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AAN : commiss ie Wonen & F lora  

VAN : Wethouder C.Y.  van  Staaldu inen 

DATUM : 27 januar i  2025  

BETREFT : Beantwoord ing v ragen n .a.v .  de commiss ie  Wonen d.d.  15 januar i  j l .  

 

Naar aan le id ing  van de behandel ing van de Huisvest ingsverordening t i jdens de commiss ie  Wonen 

van 15 januar i  j l . ,  z i jn  vragen geste ld .  Midde ls  d i t  memo worden de vragen beantwoord.   

 

Vraag 1  

Waar s taat  in  de  huisvest ingwet  dat  het  West land  verp l ich t  moet  samenwerken met  de andere  

gemeenten? 

 

Antwoord 1  

In totaal  z i jn  er  in Neder land negent ien woningmark treg io ’s  vastges te ld .  Een woningmarkt regio is  

een begr ip  in de Huisvest ingswet  en bepalend  voor  het  n iveau waarop samengewerk t  moet  

worden.  In onze regio  v indt  deze samenwerk ing p laats  aan de bestuur l i jke  ta fe l  waar in  to taa l  9  

gemeenten onderdeel  van z i jn  (Den Haag,  Del f t ,  Le idschendam-Voorburg ,  Midden-Del f land,  

Pi jnacker-Nootdorp,  Ri jswi jk ,  Wassenaar,  Zoetermeer en West land. )  Ar t i ke l  6 van de 

Huisvest ingswet  2014,  l i d  één en twee is  h iervoor  het  ju r id isch kader.  Een woningmarkt regio is  

ook  van be lang voor  woningcorporat ies .  Iedere woningcorpora t ie heef t  een woningmarkt regio,  o.a .  

bepalend voor  invester ingen en daarmee de p res ta t ieafspraken.  De regio ’ s  z i jn  vastges te ld  door  

de min is ter .  

 

Ar t ikel  6  Huisvest ingswet 

1  B i j  de voorbere id ing van de vasts te l l ing  of  wi j z ig ing van een hu isves t ingsverordening p legen 

burgemeester  en wethouders over leg met  de in  de gemeente werkzame toegelaten inste l l ingen,  

met  woonconsumentenorganisat ies en met  andere daarvoor  naar  hun oordeel  in  aanmerk ing 

komende organ isat ies.  

 

2  B i j  de voorbere id ing van de vasts te l l ing  of  wi j z ig ing van een hu isves t ingsverordening s temmen 

burgemeester  en wethouders deze a f  met  burgemeester  en wethouders van de over ige gemeenten 

d ie  deel  u i tmaken van de woningmark treg io  waar in  de gemeente is  gelegen. 

 

Vraag2  

Hoever re ik t  de bevoegdheid van de  raad? 

 

Antwoord 2  

Binnen de woningmark t  reg io  a fs temmen en zeggenschap per  gemeente raad z i t  en ige spanning.  

In de huisvest ingwet  s taat  to t  we l  61 keer  he t  woord gemeenteraad benoemd en l i j k t  het  o f  e r  vee l  

zeggenschap geregeld i s .  Maar deze zeggenschap is  aan regels  gebonden en s taan in ar t ike l  2  

van de Huisves t ingswet 2014 beschreven.  He t komt  er  op neer  dat  z i j  b i j  aangetoonde 

onevenwicht ige en onrechtvaard ige e f fecten  de gemeenteraad de bevoegdheden kan inzet ten.  De  

HVO is  opgeste ld  op bas is  van een schaars te  onderbouwing die  lokaa l  zoa ls  ook  b innen de 

woningmarkt regio  is  onderzocht  (b i j lage b i j  he t  raadsbes lu i t  HVO) met  a l s  doel  zoveel  mogel i j k  

groepen ge l i jke  kansen te geven.  Een schaars te  onderbouwing van  het  he le  spect rum is  een 

belangr i jke onder legger en is  nodig om eventuele  wi jz ig ingen in  de verdel ing in  de HVO op te  

nemen.  
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Ar t ikel  2  Huisvest ingswet 
1 .  De gemeenteraad  maakt  van z i jn bevoegdheden op grond van deze wet  s lechts  gebru ik  ind ien 

dat  noodzakel i jk  en gesch ik t  is  voor  het  best r i jden van onevenwicht ige en  onrechtvaard ige 
e f fecten van schaarste aan woonruimte.  

2 .  De gemeenteraad  kan van z i jn  bevoegdheden op grond van:  
a .  de ar t i ke len 12 en 13,  a lsmede,  voor  zover  daar toe noodzakel i jk ,  van d ie  op grond 

van ar t ike l  7 ,  o f  
b .  de ar t i ke len 21 to t  en met 23c ,  voor  zover  d i t  noodzake l i j k  is  voor  het  behoud van de 

leefbaarhe id  van de woonomgeving,  ook  gebru ik  maken ind ien daar toe geen noodzaak is  
vanui t  het  oogpunt van  het  best r i jden van onevenwicht ige en onrechtvaardige e f fecten van 
schaarste aan woonruimte.  

 

Vraag 3  

Waar s taat  in  de  huisvest ingswet  dat  u rgenten met een loka le  b ind ing en  maatschappel i jke  

u i ts t room ten koste  van de 50% loka le  ru imte gaat?  En wat  v ie l  voorheen  onder regiona le  

b inding? 

 

Antwoord 3  

Onder a r t i ke l  14 l id  5  van de Wet s taat  dat  de g roepen zoa ls  in  ar t ikel  12  van de Wet s taan 

beschreven meete l len b i j  het  percentage.  Hierna  volgen de re levante  a r t i ke len u i t  de 

huisvest ingswet  2014 en  z i jn  ze curs ie f  gedrukt .  

 

Ar t ikel  14  
1.  In  de hu isves t ingsverordening kan de gemeenteraad bepalen dat  b i j  de ver len ing van 

huisvest ingsvergunningen voorrang wordt  gegeven aan woningzoekenden d ie  economisch o f  
maatschappel i j k  gebonden z i jn aan de woningmarkt regio,  de gemeente o f  een to t  de gemeente 
behorende kern voor  een o f  meer daarb i j  aangewezen categor ieën woonru imte voor  zover  de  
gemeente a ls  gevolg van rege ls  ges te ld  b i j  o f  krachtens  een a lgemene maatregel  van bestuur  
a ls  bedoeld in  ar t ikel  2 .24 van de Omgevingswet  o f  b i j  een omgevingsverordening a ls  bedoeld  
in  ar t ikel  2 .22 van de Omgevingswet  ger inge o f  geen mogel i j kheden hee f t  to t  u i tb re id ing van 
de woonruimtevoorraad.  

2. In de huisvest ingsverordening kan de gemeenteraad voor  zover  het  een andere gemeente dan 
d ie ,  bedoeld in  eers te  l i d ,  bet ref t ,  bepalen dat  b i j  de ver lening van huisves t ingsvergunningen 
voor  ten hoogs te  50  procent  van een of  meer daarb i j  aangewezen ca tegor ieën woonru imte,  
voorrang wordt  gegeven aan woningzoekenden die  economisch o f  maatschappel i j k  gebonden 
z i jn  aan de woningmark t reg io ,  de gemeente  of  een dee l  van de gemeente.  

3 .  De gemeenteraad  kan in  de hu isvest ingsverordening bepalen dat  b innen  de groep van 
woningzoekenden die economisch o f  maatschappel i jk  gebonden z i jn  aan de gemeente 
voorrang wordt  gegeven aan in  de hu isvest ingsverordening aangewezen v i ta le 
beroepsgroepen. De gemeenteraad kan in  de hu isves t ingsverordening bepalen dat  een aantal  
van de aangewezen categor ieën woonru imte met  voorrang kan worden toegewezen aan de 
v i ta le  beroepsgroepen.  

4 .  Voor de toepass ing van het  eerste en tweede l id  i s  een woningzoekende:  
a .  economisch gebonden aan de woningmarkt regio,  de gemeente o f  een  deel  van de 

gemeente ind ien h i j  met  het  oog op de voorz iening in  het  bestaan een  rede l i j k  be lang heef t  
z ich  in d ie  woningmark t regio,  d ie gemeente o f  dat  deel  van de gemeente  te vest igen,  en  

b .  maatschappel i j k  gebonden aan de woningmarkt regio,  de gemeente of  een dee l  van de 
gemeente ind ien h i j :  

c .   
I .  een rede l i jk ,  met  de p laatse l i jke  samenlev ing verband houdend belang  heef t  z ich in  d ie 

woningmarkt regio ,  d ie  gemeente of  dat  deel  van de gemeente te vest igen,  o f  
I I .  ten minste zes jaar  onafgebroken ingezetene is  dan wel  gedurende de voorafgaande 

t ien jaar  ten minste  zes  jaar  onafgebroken  ingezetene is  geweest  van  d ie 
woningmarkt regio ,  d ie  gemeente of  dat  deel  van de gemeente.  
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5. Ind ien b i j  het  ver lenen van hu isvest ingsvergunningen aan woningzoekenden a ls  bedoeld  
in  ar t ikel  12,  tevens voorrang wordt  ver leend omdat  z i j  economische of  maatschappel i jke 
b inding als  bedoeld  in  het  tweede l id  hebben,  worden deze hu isves t ingvergunningen 
meegeteld b i j  de percentages ,  bedoeld in  dat  l id .  

Art ikel  12   

1 .  In de huisvest ingsverordening kan de gemeenteraad bepalen dat  voor  een o f  meer daarb i j  

aangewezen categor ieën  woonru imte bi j  het  ver lenen van huisvest ingsvergunningen voorrang 

wordt  gegeven  aan woningzoekenden waarvoor  de voorz ien ing in de behoefte  aan woonruimte 

dr ingend noodzake l i j k  is .  

2. De gemeenteraad  legt ,  ind ien h i j  toepass ing hee f t  gegeven aan het  eerste  l id ,  in  de 

huisvest ingsverordening  de c r i ter ia vast  vo lgens  welke de woningzoekenden,  bedoeld  in dat  

l id ,  worden  ingedeeld in  urgent iecategor ieën .  

3 .  Woningzoekenden d ie  verb l i j ven in  een voorz ien ing voor  t i jde l i j ke  opvang van personen,  d ie in  

verband met prob lemen van re la t ione le  aard of  geweld  hun woonru imte hebben ver laten en 

woningzoekenden die mante lzorg a ls  bedoeld  in ar t ike l  1 .1 .1,  eers te  l id ,  van de Wet 

maatschappel i jke ondersteun ing 2015 ver lenen  o f  ontvangen, behoren in  ieder  geva l  tot  de  

woningzoekenden,  bedoeld  in  het  eers te  l id .  

4. Ind ien de gemeenteraad  toepass ing heef t  gegeven aan het  eerste  l id  leg t  h i j  in  de 

huisvest ingsverordening  vas t  op welke wi jze  de gemeente vo ldoet  aan de zorg voor  de 

voorz ien ing in  de hu isvest ing van vergunninghouders in  de gemeente overeenkomst ig  de voor  

de gemeente geldende taaks te l l ing,  behoudens in d ie  geva l len dat  burgemeester  en 

wethouders  daar in  op andere wi jze  voorz ien .  

 

Vraag 4  

Wat houdt  ‘ loka le  b ind ing ’  in? 

 

Antwoord 4  

Gemeenten kunnen op  bas is  van  “ loka le  b ind ing”  voorrang geven  op bas is  van:  

1 .  Economische b inding:  Di t  geldt  wanneer iemand een rede l i jk  belang hee f t  om z ich in  een 

bepaalde woningmarkt reg io ,  gemeente o f  dee l  van een gemeente te  ves t igen vanwege 

werkge legenheid.  

2 .  Maatschappel i jke b inding:  Di t  ge ld t  wanneer iemand een rede l i jk  belang  heef t  dat  verband 

houdt met  de plaatse l i j ke  samenlev ing,  o f  wanneer iemand ten minste zes  jaar  onafgebroken  

in  de bet ref fende reg io ,  gemeente of  dee l  van de  gemeente heef t  gewoond, o f  gedurende  de 

a fge lopen t ien jaa r  ten minste zes jaar  onafgebroken daar  heef t  gewoond.  

 

Vraag 5   

Wat v ie l  voorheen onder  reg ionale b inding en  we lke ‘ext ra ’  ru imte b ied t  de vern ieuwde 

Huisvest ingswet  2014?  

 

Antwoord 5  

Voor 1  januar i  2024 was  er  een onderscheid tussen regiona le  b ind ing en loka le b inding.  Onder 

regiona le  b ind ing v ie len b i jvoorbeeld  maatschappel i j ke  u i ts t room en urgenten.  Di t  onderscheid  is  

nu komen te  verva l len.  Daarom bestaat  s inds  1  januar i  2024 de mogel i jkheid om in  p laats  van  

max imaal  25% van het  to taa l  aanta l  verhur ingen ,  maximaal  50% van het  to taa l  aanta l  verhur ingen 

met  voorrang te ver lenen aan lokaa l  gebonden personen.  De 50% is  per  categor ie  woonruimte 

vastges te ld  (soc ia le  huur ,  middenhuur,  betaa lbare koop):  h ier tussen is  geen ui t ru i l  mogel i j k .   

Het  is  dus  n ie t  toegestaan om b i jvoorbeeld  60% van de soc ia le  huurwoningen en 40% van de 

middenhuur woningen  lokaal  toe te wi jzen .  toegewezen)  
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Vraag 6  

Wat maakt  onderdeel  u i t  van de 50% loka le  ru imte 

 

Antwoord 6  

De geactual iseerde Huisves t ingswet 2014 ar t ikel  14.5  geef t  aan dat  u rgenten en de 

maatschappel i j ke  u i ts t room met  economische o f  maatschappel i jke  b ind ing b innen de 50% 

meetel len.   

De verdel ing en  verspre id ing van deze groepen neemt een dee l  van de ‘ loka le ’  ru imte in  bes lag.  

De “ver ru iming”  van de loka le  ru imte le idt  dus n ie t  per  def in i t i e  to t  een  verdubbel ing van loka le  

toewi jz ingen.   

 

Vraag 7  

Wat s taat  er  in  de concept  Wet  Versterk ing reg ie  vo lkshuisvest ing betrekk ing to t  lokaa l  

maatwerk?  

 

Antwoord 7  

In maart  2024 is  he t  we tsvoorste l  Wet  Versterk ing Regie  op de  Volkshu isvest ing en de 

onder l iggende rege l ingen ingediend bi j  de Tweede Kamer.  Di t  wetsvoors te l  en de bi jbehorende 

rege lgev ing zul len inv loed hebben op de invul l ing  van loka le  ru imte.  

 

Het  we tsvoorste l  beschr i j f t  ongeveer negen landel i jke  urgent iecategor ieën waaraan gemeenten 

voorrang moeten ver lenen.  Personen die  aanspraak wi l len maken op urgent ie,  moeten een 

maatschappel i j ke  o f  economische b inding hebben met  de betre f fende reg io  o f  gemeente.  

 

Aangezien di t  wetsvoors te l  nog behandeld  moet  worden in zowel  de Tweede a ls  de Eerste  Kamer  

en er  mogel i jk  nog wi jz ig ingen zul len vo lgen,  vo lgen gaan wi j  e r  van u i t  dat  er  in  2025   net to  35  % 

overbl i j f t  voor  de aangewezen groepen zoa ls  deze in de bele idsrege ls  van lokaa l  maatwerk 

West land 2023 z i jn  opgenomen.   
 


