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Verdichting als kwaliteitsimpuls

Daan Zandbelt 04 / 04/ 2023



Goed dat u zich deze vragen stelt !



‘Harde’ argumenten ‘Zachte’ argumenten

- Het instrument voor verdichting - Markering plek

- Garantie voor stedelijkheid - Nieuw woonmilieu / - type

- Geld-terug-verdienmachine - Werkgever in de stad houden
- Gegarandeerd succes - Leesbaarheid stadsstructuur

Subjectieve argumenten voor hoogbo




e

Laimlndyi ) )

d Yo ;\
‘.'-dt'. . -
S,

-
! -~

Beurskwartier Binnenstad Utrecht Science Park

Hoge dichtheid kent verschillende vormen



Knooppunten

De knoopwaarde van openbaar vervoer
locaties benutten door te maken met
aantrekkelijke openbare ruimte en
onderscheidend woon-werk programma.

Wonen met werken

Meng werken met wonen. Hierdoor ontstaat
meer levendigheid, bijzonder woonmilieus en
stimulering voor kiein ondernemersschap.

Lopen loont

Het lopen aantrekkelijk maken door korte
afstanden en logische prettige routes
voor wandelen tussen wonen-werken-
voorzioﬂngm-w-lsndac!up.

HUB AL

Mobility Hub

Hier kan je op een centrale plek in de wijk
overstappen op allerlei vervoerswijzen
en middelen. Keuzes uit alles zonder
parkeerproblemen.

Fiets First

Fietsen aantrekkelijker maken door snelle,
veilige routes en fiets-parkeergelegenheden in
de woonomgeving, nabij werk en OV knoop-
punten.
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Hoogwaardig OV
Verdichting op de juiste plaatst helpt om

sneller, frequenter en beter aaneengesioten
openbaar vervoer (HOV) te krijgen.

Groenblauwe aders

Het landschap trekt zich door tot in de
buurt via grqu:nblal uwe aders ter vcrkm;lin;_;
en kwaliteit voor mens en dier. Verbindt
ontbrekende schakels in deze lange lijnen.

Voeg bestemmingen toe in de polder die
een tripje waard zijn, Denk 0.8, aan het

activeren van erfgoed en horeca met relatie
tot voedselproductie. Dit kan leiden tot een

Een tripje waard £
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Praatje maken

Een beters hechting van de bewoners met de
buurt door goede overgangen privé-openbaar
(voortuintjes, geveltuintjes, collectieve tuin)

Hail

HUB

Boulevards

Een herinrichting van verkeersaders tot
straten waar aan gewoond en gewerkt kan
worden.

Polder versterken

Zet bij verdichting in op het versterken
van de polder identiteit. Denk aan de
landschappelijke karakteristiek

en ruimtelijke dra s

Nieuwe iconen

Zet in op het makean van nieuwe iconen voor
Haarlemmermeer die de identiteit van de
polder versterken. Dit kan een straat, gebouw,
park etc. zijn

Gouden ran

Vier de grens tussen stad en landschap door
unieke woonmilieus toe te voegen met een
sterke relatie tot het landschap,

Meer polder

Maak meer gebruik van het landschap. Zet in
cologie, recreatie, klimaatadaptatie en

APARTMENTEN

Schuifhuis

Nieuwbouw in dezelfde wijk zorgt ervoor dat
men kan doorverhuizen naar een duurzame
en passende woning. De oude woning kan
vernieuwd worden.
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Massa op de juiste plek

Verdicht op de juiste plek zodat dit
meerwaarde oplevert. Zet in op hoge
dichtheden van werk en wonen rondom HOV
Knopen,

Buiten sporten
Het groen zo inrichten dat het mogelijk maakt
en uitnodigt tot sporten en bewegen.

Werk intensiverén® -

Voeg werk en opleiding toe aan

bestaande werklocaties in verschillende
korrelgroottes om innovatie en klein tot groot
ondernemerschap te stimuleren.

Opwaarderen

Stimuleren van verbouwingen van de eigen
woning om uit te breiden en te verduurzamen.
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Geluidswal h-ﬁ

Bebouwing inzetten als geluidswal t.o.v. druk
autoverkeer of laagviiegend viiegverkeer met
een rustige en aangename achterwereld.

Collectieve warmte

Duurzame warmtevraag niet individueel, maar
collectief aanpakken, Denk aan een duurzaam
warmtenet voor de buurt.

Placemaking

Nieuw leven blazen in gebieden met potentie
door te starten met evenementen en het
samen tot enderscheidende plek in de ge-
meente maken.

Wijkplein
Plekken in de wijk waar veel mensen

samenkomen tot aantrekkelijke openbare
ruimte met verblijfskwaliteit maken.

Samen kan je meer

Anders en samen omgaan met mobiliteit/
afval/energie door het opzetten van een
buurtcooperatie

Nabijheid

Als werk, voorzieningen en recreatie dichtbij
huis is, dan neemt ook het autoverkeer af,
Zet in op een menging van functies in nu nog
monotone gebieden

Oase

Zet in op vergroening van veelal versteende

locaties (v.'c’erkgtfbmdm'l, centrum, wugt:n) om

deze hittestress gebieden om te zetten in

Qases.,

Speelgroen

Verdichting moet niet ten kosten gaan van
speelplekken, Zorg voor veilige plekken waar
kinderen buiten kunnen spelen.
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Ogen op straat =

Vioorkom openbare ruimte waar geen toezicht
op is. Zet functies met een duidelijk adres aan
de openbare ruimte,

Leven op straat

Een gemengd programma in de wijk levert
levendigheid op verschillende tijdstippen van
de dag. Zet in op een mix van functies in de
buurt: wonen, werken, voorzieningen.

ledereen profiteert
Verdichting wordt alleen ingezet als de directe
omgeving ook profiteert. Zoek naar win-win
situaties of doe het niet.

Blokje om
Meer ruimte voor en het beter verbinden
van (barriéres slechten) groen in de
woonomgeving.

Verdichten is geen doel op zich, maar
een middel VOOr andere maatSChappelijke doelen bron: Verdichtingsvisie Haarlemmermeer ( De Zwarte Hond)

A

Vanuit de buurt

Benut de energie in de wijk door gesprek

aan te gaan met ondernemers en
maatschappelijke partijen over nieuwe kansen
door verdichting.

APARTMENTEN

RUWONEN

saar je wil

wor te verhuizen in de eigen
jing van woningtypen die er

souwen voor
/oorzieningen

srzieningen in de buurt in stand houden
loor meer woningen toe te voegen. Meer
iraagviak voor de voorzieningen.







Bouwen buiten de stad
en functiescheiding
= meer auto

Meer asfalt = meer barrieres,
een onaantrekkelijker
gebied en aantasting
van de ‘stedelijke mix'’

vicieuze
cirkel

Meer auto = meer asfalt
nodig om bereikbaarheid
te garanderen

Verdichten
Vergroenen
Verduurzamen

Kwalitatieve verstedelijking:
Inbreiding en nabijheid

Groeiend stedelijk netwerk
Groeiend ‘interactiepotentieel’
= Meer Keuzevrijheid
en meer opties

virtueuze
cirkel

Meer inwoners en functies
= meer draagvlak voorzieningen
= meer stedelijkheid

bron: Studio Bereikbaar



Ehe New York &imes  hitps://nyti.ms/3HzVzbB

The Climate Impact of Your
Neighborhood, Mapped

By Nadja Popovich, Mira Rojanasakul and Brad Plumer Dec. 13, 2022

Emissions Footprint of the Average Household

20 3 40 50 60 70 tons of CO,-eq. per household
' " e — ——
NATIONAL AVERAGE

What Goes Into a Household’s Emissions Footprint?

TRANSPORTATION Gasoline, motor oil, air travel, vehicle manufacturing, other transportation

HOUSING Home electricity, natural gas, fuel oil, housing construction and maintenance, other
SERVICES Healthcare, education, other services (emissions from electricity, other sources)
FOOD

Meat, dairy, cereals, fruits, vegetables, other food, dining out (production, other sources)

GOODS Apparel, furniture, appliances, other goods (manufacturing, maintenance, other sources)
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bron: RSU 2040



Het CID is in eerste plaats Haags.. ..en voldoet aan zes kernkwaliteiten.

H#2. #3. #4.

Verblijfskwaliteit Lange lijnen Voor iedereen
verbinden de stad
=

Haagse Eeuwige \U
Schoonheid N —

H#S. #6. H(.

Haal er meer uit Natuurlijk!
dan erin zit

bron: Kwaliteitsplan CID, Den Haag ( De Zwarte Hond)



bebouwing

grondgebied

l

onbebouwd

privé

C

A Stapelen: dubbele plint
Ee B B Herindeling plint
[imm | ——
¢ Diepere plinten
groen
D

In nabije buurt

Uit: MetroMIX

De openbare ruimte
geeft voetgangers de
ruimte en is een

prettige verblijfsplek

die ook door de plinten 0 Bl s Tl ks B |

van gebouwen
geactiveerd wordt. bron: Kwaliteitsplan CID, Den Haag ( De Zwarte Hond)
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experimentele
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synergie
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gevels en
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Reuring

De hoogste dichtheid, de
meeste mensen op straat.
Actieve plint, kleine korrel.
Ruimte voor ontmoeting en
voorzieningen. Altijd levendig.
Geen tot weinig ruimte
ruimteintensieve functies en

infrastructuur.

Rust

Breder aanbod van

woonconcepten, ruimte

voor klimaatadaptatie en
recreatie. Basisvoorzieningen
en kantoren vinden hier
ruimte. Geen ruimte voor
lawaaimakers. ‘s Avonds is
het rustig, maar wel veilig.

Maak ruimte voor Rust, Reuring en Ruis!
op niveau van de straat, wijk en gebouw(blok)

Elk niveau biedt plekken van
Rust, Reuring en Ruis. Op
straatniveau, bouwblokniveau

én in de woning.

woning

Reuring: hoogste AR
dichtheid, meeste !
mensen op straat, '
actieve plint, kleine ; bouwblok -
korrel, altijd levendig. : RU|S
3 ,'; Hier mag het schuren.
Ruimte voor (maak)werk en
een hoog tolerantieniveau

ruis

Rust: breder aanbod van
woonconcepten, ruimte

voor klimaat en recreatie,

basis voorzieningen.
Rustig maar veilig.

Ruis: ruimte voor
(maak)werk en hoog
tolerantieniveau

wat betreft overlast,

woning s 2

expeditiestraat

aantrekkelijk en stedelijk. Straat

wat betreft overlast.
Ruimteintensieve functies en
logistiek vinden hier een plek,
maar altijd aantrekkelijk en

stedelijk.

Uit: CID inspiratiedocument
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bron: Kwaliteitsplan CID, Den Haag ( De Zwarte Hond)




Station nu Doorgaande weg nu

Nu is het gebied nog vooral een plek van

Gebieden waar de auto dominant is.
komen en gaan.
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Station 1/3

Meer ruimte voor de voetganger.

Doorgaande weg 1/3

Wonen aan de vaart.
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Station 2/3 Doorgaande weg 2/3

Vergroening van de publieke ruimte. De bus komt vaker en je kan makkelijker
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Station 3/3 weg 3/3

Het station als bruisende ontmoetingsplek. n en een metro.
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- Goed dat u zich deze vragen stelt

- Verdichten kent vele vormen

- Verdichten is een middel

- Verdichten heett pas eftect op buurtniveau

- Bouw pas hoog als het gegarandeerd goed woradt



Diagnose

70% groei @ 20% NL
25% groei @ 50% NL

Anders dan Vinex
databron: PRIMOS 2017



v < > 0O G} @ themasites.pbl.nl e © M +

AM v  Climate v AFAS Online Home - Dropbox Findv Newsv Bikev Birdsv Foodv Fashionv MNL359av TV v rEtailv Travel v Hoofddorp Stationv Cloudv 3D v

Atlas van de Regio - Ruimtelijke differentiatie en integratie in Raart

Home > Kaarten

Kaarten
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p deze kaart zie je welke buurten in Nederland in de afgelopen 15 jaar zijn verdicht,
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verdund of gekrompen. In al deze bestaande buurten sa zijn netto ruim 450.000 N
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woningen toegevoegd. Dat is 63% van alle woningen diew zijn tussen 2005 en
2020. Klik op de knoppen hieronder om te zien waar wat is gebeurd en zoek je eigen buu
°p| ’ Den Do
< Oud-Zuilen
Haarzuilens
"d
=

S
ide

LEIDSCHE
RIIN

De Meern
suwerbrug

n den Rijn Austerlitz

aa

jgen Papekop

Nieuwegein

Snelrewaard

top 1000 verdichting +1/+M

huishoudensverdunning - 1 /+#& verdichting

Tull en 't Waal 't Goy

krimp of geen verandering - /-ft ~ verkamering? Silo 20 verdichtingsvoorbeelden
. chalkwij

Vianen

4





