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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan:

het bestemmingsplan Weezenlanden - Noord met identificatienummer NL.IMRO.0193.BP19018-0004 van
de gemeente Zwolle;

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.3 aanduiding:

een geometrisch bepaald Mak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.4 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding, indien het een vak betreft;

1.5 aquathermie

het gebruiken van warmte en koude uit opperdaktewater, afvalwater of drinkwater om gebouwen te
verwarmen of te koelen;

1.6 bebouwing:
één of meer gebouwen, bijbehorende bouwwerken en/of overige bouwwerken;

1.7 bebouwingspercentage:

indien het percentage een bouwMak betreft:

de verhouding tussen de opperdakte van het te bebouwen terreingedeelte en de totale opperdakte van het
bouwMak;

dit percentage wordt slechts berekend over het gedeelte van het bouwMak of het perceel, waarbinnen de
bouwwerken mogen worden gebouwd;

1.8 bed & breakfast:

ruimte in of direct bij de hoofdwoning, waar gasten voor een beperkte periode verblijven en het ontbijt wordt
gesenveerd;

1.9 bedrijf aan huis:

een bedrijf, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate de
woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in
overeenstemming is;
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1.10 beroep aan huis:

een beroep, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate de
woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in
overeenstemming is;

1.1 beroeps- c.q. bedrijfsvloeropperviakte:

de totale Vloeropperdakte van de ruimte die wordt gebruikt voor beroep aan huis c.q. een bedrijf of een
dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke;
een daaraan vastgebouwde of er deel van uitmakende woning wordt niet meegeteld;

1.12 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmings\ak;

1.13  bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald iak met eenzelfde bestemming;

1.14 Dbijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

1.15 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk;

1.16  bouwgrens:
de grens van een bouwMak;

1.17 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende
voeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw
en zolder;

1.18 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.19 bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel;

1.20 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;
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1.21 bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die op de plaats
van bestemming hetzij direct hetzij indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in
of op de grond, bedoeld om ter plaatse te functioneren;

1.22 cultuurhistorische waarden:

de aan een gebied toegekende waarden, gekenmerkt door de ten gewolge van een woeger cultuur- of
levenspatroon ontstane in het terrein waarneembare vormen van landschap en bebouwing, welke hetzij van
waarde zijn voor de wetenschap, hetzij een zodanige historische waarde bezitten dat het behoud van belang
is te achten;

1.23 dagrecreatie:

recreatie in de open lucht uitsluitend gedurende een dagperiode op speciaal daarvoor ingerichte terreinen,
zoals een wandelbos, wandelpark, strandbad, vis- en zwemwijvers, speel- en ligweide, speelterrein,
kinderspeelplaats, dierenpark, wlkstuinen of nutstuinen;

1.24 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, verkopen, verhuren en
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of aanwending
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit, met uitzondering van grootschalige
detailhandel, volumineuze detailhandel, een tuincentrum en een supermarkt;

1.25 dienstverlenend bedrijf of dienstverlenende instelling:

bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van diensten, waarbij, het publiek
rechtstreeks al dan niet via een balie te woord wordt gestaan en geholpen, waaronder zijn begrepen
internetcafés, kapperszaken, schoonheidsinstituten, fotostudio's en naar de aard daarmee gelijk te stellen
bedrijven en inrichtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf en een seksinrichting;

1.26  dienstverlening:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij, het publiek rechtstreeks al dan niet via een balie te woord
wordt gestaan en geholpen, waaronder zijn begrepen internetcafés, kapperszaken, schoonheidsinstituten,
fotostudio's en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen, evenwel met uitzondering
van een garagebedrijf en een seksinrichting;

1.27 eengezinshuis:
een gebouw, dat één woning omvat;

1.28 eerste bouwlaag:
de bouwlaag op de begane grond;

129 erf:
al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct gelegen is bij een hoofdgebouw;
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1.30 erftoegangsweg:

een straat of weg waar de doorgaande functie van het verkeer niet meer primair is en waar aandacht kan
worden gegeven aan snelheidsreducerende maatregelen;

1.31 erotisch getinte vermaaksfunctie:

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen en/of vertoningen van
porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en een seksautomatenhal;

1.32 evenement of gebeurtenis in de openlucht:
elke voor publiek toegankelijke verrichting van vermaak in de open lucht;

1.33 extensieve dagrecreatie:

recreatie in de open lucht uitsluitend gedurende een dagperiode, waarbij vooral het landschap of bepaalde
delen ervan sterk beleefd worden, waarbij weinig of geen gebouwde voorzieningen nodig zijn en waarbij
tevens in het algemeen het aantal recreanten per oppendakte-eenheid beperkt is, zoals wandelen, fietsen,
verpozen en natuur- en landschapsbeleving;

1.34 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.35 geluidsbelasting:

de geluidsbelasting vanwege een industrieterrein, een spoorweg of een weg als bedoeld in de Wet
geluidhinder en het Besluit geluidhinder;

1.36 geluidsgevoelige functies/ruimten:

ruimten binnen een woning voor zover die kennelijk als slaap-, woon-, of eetkamer worden gebruikt of voor
een zodanig gebruik zijn bestemd, alsmede een keuken van een woning met een Moeropperdakte van niet
minder dan 11 m? en andere geluidsgevoelige functies als bedoeld in de Wet geluidhinder en het Besluit
geluidhinder;

1.37 geluidsgevoelige gebouwen:

gebouwen welke dienen ter bewoning of ten behoeve van een andere geluidsgewvoelige functie als bedoeld in
de Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder,;

1.38 groothandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen, het
verhuren en/of het leveren van goederen aan wederverkopers dan wel aan instellingen of personen ter
aanwending in een andere bedrijfsactiviteit;

1.39 hogere waarde:

een maximum waarde voor de geluidsbelasting, die hoger is dan de voorkeurswaarde en die in een concreet
geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder;
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1.40 hoofdgebouw:

een gebouw dat op een kawel door zijn ligging, constructie, afmetingen of functie als belangrijkste bouwwerk
valt aan te merken;

1.41 hoofdwoning:
de woning, waar de hoofdbewoner van de woning woont en verblijft;

1.42 horeca:
de bedrijfssector gericht op het verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken;

1.43  horecabedrijf:
een bedrijf, waar ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken worden verstrekt;

1.44 inwoning:

twee huishoudens die één woning bewonen met gemeenschappelijk gebruik van één of meerdere
voorzieningen of (verblijfs )ruimten van die woning en waarbij de woning één hoofdtoegang behoudt en de
woorzieningen c.q. (verblijfs)ruimten onderling wrij toegankelijk zijn;

1.45 kantoor:

een ruimte of complex van ruimten, niet zijnde seats to meet welke dient voor het bedrijfsmatig verlenen van
diensten, waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en
geholpen, waaronder is begrepen congres- en vergaderaccommodatie;

1.46 kantoorgebouw:

een gebouw, dat dient voor het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek niet of slechts in
ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen, waaronder is begrepen congres- en
vergaderaccommodatie;

1.47 maatschappelijke voorzieningen:
sociaal-medische voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de dagopvang van kinderen;

1.48 meergezinshuis:

een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat
en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden;

1.49 naar de weg toegekeerde grens van een bouwvlak:

de naar de weg toegekeerde grens van een bouwvak, waar de hoofdtoegang van het op dat bouwvak
gelegen hoofdgebouw is gelegen;

1.50 normaal onderhoud:
werkzaamheden die regelmatig nodig zijn voor een goed beheer van de gronden en/of bouwwerken;
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1.51 openbaar toegankelijk gebied

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede pleinen, parken,
plantsoenen, openbaar water en ander openbaar gebied dat voor publiek algemeen toegankelijk is, met
uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de ontsluiting van percelen voor langzaam verkeer;

1.52 openbare nutsvoorzieningen:

voorzieningen ten behoeve van openbaar nut, zoals gas-, water-, elektriciteits- en
communicatievoorzieningen , voorzieningen ten behoewve van de inzameling van afval en voorzieningen ten
behoeve van warmte-/koudeopslag al dan niet ten behoeve van openbaar nut;

1.53 opslag:

het bewaren van goederen, materialen en stoffen zonder dat ter plaatse sprake is van productie, bewerking,
verwerking, handel en/of activiteiten van administratieve aard;

1.54 overig bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang, geen gebouw of bijbehorend bouwwerk zijnde;

1.55 pand:

de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct en
duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is;

1.56 peil:
a. woor een bouwwerk op een perceel:

de hoogte van het afgewerkte terrein ter hoogte van de hoofdtoegang bij woltooiing van de bouw;
b. indien in of op het water wordt gebouwd,;

het Normaal Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te houden waterpeil).

1.57  prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding;

1.58 recreatief medegebruik:

een recreatief gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming, waarbinnen dit
recreatieve gebruik is toegestaan;

1.59 recreatieve voorzieningen:
woorzieningen ten behoeve van dagrecreatie, waaronder de verhuur van boten.

1.60 ruimtelijke kwaliteit:
de kwaliteit gevormd door de evenwichtige samenhang tussen (openbare) ruimte en gebouwde elementen;

1.61 seats to meet
ontmoetingsruimten, vergaderen of werkruimten met bijbehorende voorzieningen;
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1.62  seksinrichting:

een wvoor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische aard
plaatsvinden;

onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan:

een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal,
sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.63  supermarkt

een detailhandelsbedrijf dat zich in hoofdzaak richt op het verkopen van voedings- en genotmiddelen en
dagelijkse levensbenodigdheden in een algemeen assortiment, in de vorm van een zelfbedieningszaak,
waarbij de verkoopMoeroppendakte minimaal 300 m2 bedraagt;

1.64 sociale veiligheid:

de mogelijkheid om zich in een omgeving te kunnen bevinden zonder bedreigd te worden of het gevoel te
hebben persoonlijk lastig te worden gevallen;

1.65 sportschool:

een gebouw of ruimte bestemd voor het op commerciéle basis geven van onderricht in sport danwel
gelegenheid geven te sporten al dan niet met (para)medische begeleiding;

1.66 standplaats:

het vanaf een vaste plaats op of aan de weg of op een andere voor het publiek toegankelijke en in de
openlucht gelegen plaats te koop aanbieden, verkopen of afleveren van goederen of het anderszins
aanbieden van goederen of diensten, al dan niet gebruikmakend van fysieke middelen, zoals een kraam,
een wagen of een tafel, waarbij onder een standplaats niet worden verstaan vaste plaatsen op jaarmarkten
of markten, vaste plaatsen op evenementen, vaste plaatsen op snuffelmarkten en een permanente
voorziening in de vorm van een bouwwerk;

1.67 stedenbouwkundig beeld:

het beeld dat wordt opgeroepen door het samengaan van gebouwde elementen, beplantingselementen en
onbebouwde ruimten;

1.68 verkoopvloeropperviakte:
de woor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) ruimte ten behoeve van de bestemde functie;

1.69 vitale infrastructuur

datgene wat nodig is om een gebouw te kunnen blijven gebruiken bij een overstroming, zoals liften en
meterkasten;

1.70  voorgevel:
de naar de weg toegekeerde gewel;

10/38



15 februari 2022

bestemmingsplan Weezenlanden - Noord

1.71 voorkeurswaarde:

de maximum waarde voor de geluidsbelasting, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet
geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder;

1.72 warmte-koudeopslag:
een methode om energie in de vorm van warmte of koude op te slaan in de bodem;

1.73 winkel:

een gebouw, dat een ruimte omvat, welke door zijn indeling kennelijk bedoeld is te worden gebruikt voor
detailhandel;

1.74  woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden, waarbij
inwoning is toegestaan;

1.75 wooneenheid:

elke ruimte of als eenheid samengesteld aantal ruimten, welke geschikt en bestemd is voor bewoning,
zoals eengezinshuizen, bejaardenwoningen, woningen voor 1 en/of 2 persoonshuishoudens en
meergezinshuizen;

1.76 zolder:

een gedeelte van een gebouw dat door één of meer schuine dakschilden is afgedekt en waarvan de
borstwering niet hoger is dan 1 meter;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wlgt gemeten:

21 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.qg. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een bouwwerk met uitzondering van ondergeschikte
bouwonderdelen en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

23 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren en/of, bij het ontbreken van één
of meerdere gevelviakken, de buitenwerkse maar, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van
het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.4 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, dan wel tussen het maaiveld bij het ontbreken van een
begane grondvoer, de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren en/of, bij het
ontbreken van één of meer gevelMakken, de buitenwerkse maat, en de buitenzijde van daken en
dakkapellen;

2.5 de verkoopvloeropperviakte:

binnenwerks op de voer van de ruimten die worden of kunnen worden gebruikt voor de bestemde functie van
het bouwwerk inclusief ruimte waar voedsel of drank genuttigd kan worden, de bar en toiletten;

2.6 de vioeroppervlakte:
binnenwerks op de voer van de ruimten die worden of kunnen worden gebruikt voor de bestemde functie;

2.7 de afstand tot de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw:
van enig punt van een bouwwerk tot de naar de weg toegekeerde gevel van dat gebouw.

2.8 ondergeschikte bouwdelen die buiten beschouwing gelaten moeten worden:

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als
plinten, pilasters, stoeptreden, dorpels, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen,
antennes, gewel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons, dakgoten, dakranden, dakopbouwen, technische
installaties, retentiebufferingsystemen, dakisolatie, dakafschotlaag, daktuinopbouwen en owerstekende
daken buiten beschouwing gelaten, mits:

a. de owerschrijding van aanduidingsgrenzen, bouwgrenzen dan wel bestemmingsgrenzen niet meer dan
1,30 meter bedraagt;

b. een erker aan een naar de weg toegekeerde gevel van een woning niet breder is dan 3/5 deel van de
betreffende gewel;

c. de bouwhoogte van dakranden, dakopbouwen, technische installaties, dakisolatie, dakafschotlaag,
retentiebufferingsystemen en daktuinopbouwen de maximum bouwhoogte van het betreffende gebouw
met niet meer dan 2 meter overschrijdt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Groen

31 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

groenvoorzieningen;

voetpaden, fietspaden en fiets/bromfietspaden;
speelvoorzieningen;

water;

waterberging.

PaooTw

met daaraan ondergeschikt:

f.  maatschappelijke voorzieningen;

g. sport;

h. recreatief medegebruik in de vorm van dagrecreatie;

i. educatief gebruik;

j-  (woorzieningen ten behoewve van) beeldende kunst;

k. geluidwerende woorzieningen;

[.  openbare nutsvoorzieningen;

m. infrastructurele voorzieningen, waaronder begrepen nooduitgangen van parkeergarages en soortgelijke
voorzieningen;.

met de daarbij behorende:

n. bebouwing, waaronder dammen met duikers.

3.2 Bouwregels

3.2.1  Andere gebouwen dan tunnels

Voor het bouwen van andere gebouwen dan tunnels gelden de wolgende regels:

a. de oppeniakte van een gebouw mag niet meer dan 50 m? bedragen;
b. de goothoogte van een gebouw mag niet meer dan 3 meter bedragen;
c. de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer dan 6 meter bedragen.

3.2.2  Overige boumerken

Voor het bouwen van overige bouwwerken als bedoeld in artikel 1.54 gelden de wolgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 1 meter bedragen, maar de
bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, indien:
1. op het erf of perceel al een gebouw staat, waarmee de erf- of perceelafscheiding in functionele
relatie staat;
2. gebouwd wordt achter de naar de weg toegekeerde gevel van het hoofdgebouw of het verlengde
daarvan;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, niet genoemd onder a, mag niet meer dan 10 meter bedragen.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoewe van:

a. een samenhangend stedenbouwkundig beeld;
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een goede woonsituatie;

de verkeers\eiligheid;

de sociale weiligheid,;

een goede milieusituatie;

de bescherming van de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

@ poo00T

34 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.
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Artikel 4 Verkeer - Erftoegangsweg

41 Bestemmingsomschrijving

De voor Verkeer - Erftoegangsweg' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
erftoegangswegen;

voetpaden, fietspaden en fiets/bromfietspaden;

parkeenvoorzieningen;

groenvoorzieningen;

speelvoorzieningen;

met een inrichting gericht op gemengd verkeer in een 30 km/uur gebied;

©P Q0T

met daaraan ondergeschikt:

f.  maatschappelijke voorzieningen;

g. sport;

h. woorzieningen ten behoeve van beeldende kunst;
i. geluidwerende voorzieningen;

j. openbare nutswvoorzieningen;

k. infrastructurele voorzieningen;

. water;

met de daarbij behorende:
m. bebouwing.

4.2 Bouwregels

4.2.1  Andere gebouwen dan tunnels

Voor het bouwen van andere gebouwen dan tunnels gelden de wlgende regels:

a. de oppendakte van een gebouw mag niet meer dan 50 m? bedragen;
b. de goothoogte van een gebouw mag niet meer dan 3 meter bedragen;
c. de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer dan 6 meter bedragen.

4.2.2  Overige bouwmverken

Voor het bouwen van overige bouwwerken als bedoeld in artikel 1.54 gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 1 meter bedragen, maar de
bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, indien:
1. op het erf of perceel al een gebouw staat, waarmee de erf- of perceelafscheiding in functionele
relatie staat;
2. gebouwd wordt achter de naar de weg toegekeerde gevel van het hoofdgebouw of het verlengde
daarvan;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, niet genoemd onder a, mag niet meer dan 10 meter bedragen.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoewe van:

a. een samenhangend stedenbouwkundig beeld;
b. een goede woonsituatie;
c. de verkeersweiligheid;
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de mogelijkheid om in wldoende mate te kunnen parkeren;
de sociale weiligheid,;

een goede milieusituatie;

de bescherming van de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Sa "o o

4.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder c, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend het gebruik van gronden en gebouwen
ten behoeve van een seksinrichting.
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Artikel 5 Water

5.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. waterberging;

b. waterhuishouding;
c. waterlopen;

d. scheepvaart;

met daaraan ondergeschikt:

e. oewenerbindingen;
f.  civiele werken, waaronder damwanden en oever beschoeiingen;
g. groenwoorzieningen;

h. openbare nutsvoorzieningen;

i. infrastructurele voorzieningen;

j. aquathermie;

met de daarbij behorende:
k. bebouwing, waaronder bruggen en dammen met duikers.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen met uitzondering van tunnels geen gebouwen worden gebouwd.

5.2.2 Overige bouwerken

Voor het bouwen van overige bouwwerken als bedoeld in artikel 1.54 gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van een brug mag niet meer dan 10 meter bedragen;
b. de bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 1 meter bedragen, maar de
bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, indien:
1. op het erf of perceel al een gebouw staat, waarmee de erf- of perceelafscheiding in functionele
relatie staat;
2. gebouwd wordt achter de naar de weg toegekeerde gevel van het hoofdgebouw of het verlengde

daarvan;
c. de bouwhoogte van owverige bouwwerken, niet genoemd onder a en b, mag niet meer dan 3 meter
bedragen.
5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoewe van:

een samenhangend stedenbouwkundig beeld;

de verkeers\eiligheid;

de sociale weiligheid,;

een goede milieusituatie;

de bescherming van de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

"0 00T
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5.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden als dam zonder duiker;
b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.
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Artikel 6 Woongebied

6.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Woongebied' aangewezen gronden zijn bestemd woor:

a. meergezinshuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor beroep of bedrijf aan huis;
b. eengezinshuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor beroep of bedrijf aan huis;

met daaraan ondergeschikt:

c. bijbehorende bouwwerken;
d. detailhandel, horeca, seats to meet, maatschappelijke voorzieningen en een sportschool in
meergezinshuizen;
e. gebouwen ten behoewve van parkeenvoorzieningen voor motorvoertuigen ter plaatse van de aanduiding
"parkeergarage”;
f.  gebouwen ten behoewe van fietsparkeervoorziening en opslag ten behoeve van woningen op de begane
grond;
een toegang naar een parkeergarage ter plaatse van de aanduiding 'ontsluiting’;
opritten, voetpaden, fietspaden en fiets/bromfietspaden;
gebouwen ten behoeve van nutswoorzieningen;
nutswvoorzieningen;
parkeenvoorzieningen;
woorzieningen ten behoeve van beeldende kunst;
. geluidwerende voorzieningen;
infrastructurele voorzieningen;
groenvoorzieningen;
speelvoorzieningen;
water;
waterberging.

met de daarbij behorende:
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s. tuinen, ernen en terreinen;
t. owerige bouwwerken.

6.2 Bouwregels

6.2.1  Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de wlgende regels:

a. hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvak te worden gebouwd;

b. ter plaatse van de aanduiding "grondgebonden" dienen eengezinshuizen te worden gebouwd;

c. het totaal aantal woningen mag voor alle bouwMakken tezamen niet meer bedragen dan 502 woningen;

d. ter plaatse van de aanduiding ' maximum bouwhoogte (m)' mag de bouwhoogte in meters van een
hoofdgebouw niet meer dan de aangegeven bouwhoogte bedragen.

6.2.2 Bijbehorende bouwwerken bij hoofdgebouwen

a. Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken geldt dat deze uitsluitend inpandig mogen worden
gebouwd.

6.2.3 Gebouwen ten behoeve van parkeergarage

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van een parkeergarage gelden de wlgende regels:
a. ter plaatse van de aanduiding ' maximum bouwhoogte (m)' mag de bouwhoogte in meters van een
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parkeergarage niet meer dan de aangegeven bouwhoogte bedragen;

b. een toegang naar een parkeergarage dient ter plaatse van de aanduiding 'ontsluiting' te worden
gerealiseerd:

c. de drempel ter plaatse van een toegang van de parkeergarage dient minimaal 5 cm hoger te liggen dan
het aangrenzende maaiveld.

6.2.4 Gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte mag niet meer dan 3 meter bedragen;
b. de opperdakte van een gebouw mag niet meer dan 50 m? bedragen;

6.2.5 Overige bouwerken

Voor het bouwen van overige bouwwerken als bedoeld in artikel 1.54 gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 1 meter bedragen, maar de
bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, indien:
1. op het erf of perceel al een gebouw staat, waarmee de erf- of perceelafscheiding in functionele
relatie staat;
2. gebouwd wordt achter de naar de weg toegekeerde gevel van het hoofdgebouw of het verlengde
daanrvan;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken ten behoeve van eengezins-en meergezinshuizen en beroep of
bedrijf aan huis mag niet meer dan 3 meter bedragen;
c. de bouwhoogte van owverige bouwwerken, niet genoemd onder a en b, mag niet meer dan 10 meter
bedragen.

6.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoewve van:

een samenhangend stedenbouwkundig beeld;

een goede woonsituatie;

de verkeersweiligheid;

de mogelijkheid om in wldoende mate te kunnen parkeren;
de sociale weiligheid,;

een goede milieusituatie;

de bescherming van de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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6.4 Afwijken van de bouwregels

6.4.1  Bevoegdheid

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in artikel 6.2.1 onder d om toe te staan dat de bouwhoogte van een hoofdgebouw wordt
vergroot met niet meer dan 1,10 meter;

b. het bepaalde in artikel 6.2.1 onder a en d om toe te staan dat de bouwvakken, maatvoeringsviakken,
de overige maatwoeringsaanduidingen en de functieaanduidingen die grenzen aan de aanduiding
'specifieke vorm van woongebied - route langzaam verkeer' worden verschoven, mits de onderlinge
afstand tussen de bouwviakken niet wordt gewijzigd.
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6.4.2 Voorwaarden

De in artikel 6.4.1 genoemde afwijkingen kunnen slechts worden toegestaan, mits geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

het stedenbouwkundig beeld;

de woonsituatie;

de verkeers\eiligheid;

de parkeergelegenheid;

de sociale weiligheid,;

de milieusituatie;

de groenstructuur,;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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6.5 Specifieke gebruiksregels

6.5.1 Algemeen

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van wijstaande gebouwen niet zijnde hoofdgebouwen buiten het bouwMak als zelfstandige
woning;

b. het gebruik van eengezinshuizen voor meer dan 1 woning;

c. het gebruik van gebouwen voor beroep aan huis, tenzij het betreft een gedeelte van een woning met
inbegrip van de bijbehorende bouwwerken behorende bij die woning en de Vioeroppendakte die voor
beroep aan huis wordt gebruikt niet groter is dan 30% van de Vioeropperdakte van de genoemde
bouwwerken tot een maximum van 50 m?

d. het gebruik van bouwwerken ten behoeve van de onder 6.1 onder d genoemde functies met een
gezamenlijke verkoopvoeroppendakte van meer dan 2.251 m?, met dien verstande dat de gezamenlijke
verkoopvoeroppendakte :

1. ten behoeve van detailhandel niet meer mag bedragen dan 65 m?

2. ten behoeve van horeca niet meer mag bedragen dan 250 m?

3. ten behoewe van seats to meet niet meer mag bedragen dan 375 m?;
4. woor een sportschool niet meer mag bedragen dan 800 m?;

e. het verhuren of anderszins beschikbaar stellen van woonruimte aan derden ten behoeve van de
uitoefening van een beroep of bedrijf hoe gering ook van omvang;

f.  het gebruik van gronden en bouwwerken voor groothandel;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

het gebruik van onbebouwde gronden als opslagplaats anders dan voor opslag ten behoeve van normaal

tuinonderhoud;

i. het gebruik van onbebouwde gronden als stallingsplaats of standplaats van kampeermiddelen.

J Q@
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Artikel 7 Waarde - Cultuurhistorie

71 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Cultuurhistorie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en herstel van de cultuurhistorische waarden,zoals
beschreven in de lijst met cultuurhistorisch waardewlle bebouwing en structuren, welke als een bijlage bij
deze regels is opgenomen.

7.2 Bouwregels

7.2.1  Algemeen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag op of in deze gronden niet anders worden
gebouwd dan ten behoeve van de dubbelbestemming 'Waarde - Cultuurhistorie'.

7.2.2 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen ten behoeve van de dubbelbestemming 'Waarde -
Cultuurhistorie" worden gebouwd.

7.3 Afwijken van de bouwregels

7.3.1  Bevoegdheid

Bij een omgevingsvergunning wordt afgeweken van het bepaalde in artikel 7.2.1 om toe te staan dat
bouwwerken worden gebouwd, welke toelaatbaar zijn op grond van het bepaalde in de andere
bestemmingen.

7.3.2 Voorwaarden

De in artikel 7.3.1 genoemde afwijking wordt toegestaan, indien er naar het oordeel van het bevoegd gezag
in wldoende mate rekening wordt gehouden met het behoud of herstel van de cultuurhistorische waarden
van de gronden zoals verbeeld en beschreven in de lijst met cultuurhistorische waardewolle structuren,
welke als een bijlage bij deze regels is opgenomen.

7.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend een gebruik ten behoeve van een
andere bestemming waardoor naar het oordeel van het bevoegd gezag niet in voldoende mate rekening
wordt gehouden met de ter plaatse aanwezige cultuurhistorische waarden.

7.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

7.5.1  Verboden werkzaamheden

Het is verboden zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren:
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a. het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden;

het aanleggen en/of verharden van wegen en paden;

c. het aanbrengen van andere opperdakteverhardingen dan genoemd onder b met een opperdakte van
meer dan 10 m2

d. het wijzigen van de (historische) aanleg van een park of tuin.

o

7.5.2  Toegestane werkzaamheden

Het in artikel 7.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud betreffen, voor zover detaillering, profilering, vormgeving, materiaalsoort en kleur
niet wijzigen en bij een tuin, park of andere aanleg, de aanleg niet wijzigt;

b. reeds in uitwoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

c. het gewlg zijn van de uitwering van een verleende omgevingsvergunning voor een andere activiteit;

d. waanwor ten tijde van inwerkingtreding van het bestemmingsplan een omgevingsvergunning is verleend.

7.56.3 Voorwaarden

De in artikel 7.5.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien er naar het oordeel van het
bewoegd gezag in wldoende mate rekening wordt gehouden met het behoud of herstel van de
cultuurhistorische waarden van de gronden zoals verbeeld en beschreven in de lijst met cultuurhistorische
waardewlle structuren, welke als een bijlage bij deze regels is opgenomen.
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Artikel 8 Waterstaat - Waterkering

8.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemmingen, mede bestemd voor:

a. de aanleg, de verbetering en het onderhoud van de waterkeringen;
b. dijken en kaden;
c. de waterhuishouding;

met daaraan ondergeschikt:

d. uiterwaarden;

e. bergingsvijvers;

f.  wegen en paden;

g. parkeenoorzieningen;

met de daarbij behorende:
h. owerige bouwwerken.

8.2 Bouwregels

8.2.1 Algemeen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag op of in deze gronden niet anders worden
gebouwd dan ten behoeve van de dubbelbestemming "Waterstaat - Waterkering'.

8.2.2 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen ten behoeve van de dubbelbestemming 'Waterstaat -
Waterkering' worden gebouwd.

8.2.3 Overige bouwerken

Voor het bouwen van overige bouwwerken als bedoeld in artikel 1.54 ten behoeve van de dubbelbestemming
'Waterstaat - Waterkering' gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 1 meter bedragen, maar de
bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, indien:
1. op het erf of perceel al een gebouw staat, waarmee de erf- of perceelafscheiding in functionele
relatie staat;
2. gebouwd wordt achter de naar de weg toegekeerde gevel van het hoofdgebouw of het verlengde
daarvan;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, niet genoemd onder a, mag niet meer dan 8 meter bedragen.

8.3 Afwijken van de bouwregels

8.3.1 Bevoegdheid

Bij een omgevingsvergunning wordt afgeweken van het bepaalde in artikel 8.2.1 om toe te staan dat
bouwwerken worden gebouwd, welke toelaatbaar zijn op grond van het bepaalde in de andere
bestemmingen.
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8.3.2 Voorwaarden

De in artikel 8.3.1 genoemde afwijking wordt toegestaan, mits:

a. geen afbreuk wordt gedaan aan de waterstaatsbelangen als omschreven in artikel 8.1;
b. wvooraf advies is ingewonnen van de betrokken waterstaatsbeheerder.

8.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend een gebruik ten behoeve van een
andere bestemming, waardoor een onevenredige afbreuk aan de waterstaatsbelangen als omschreven in
artikel 8.1 wordt gedaan.

8.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

8.5.1  Niet voor Waterstaat - Waterkering

Indien en voor zover deze gronden samenvallen met gronden, waarvoor in een andere bestemming een
omgevingsvergunning vereist is voor een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden, geldt dat de
daarin genoemde werken of werkzaamheden, voor zover deze althans niet worden uitgevoerd ter realisering
of instandhouding van de dubbelbestemming 'Waterstaat - Waterkering', uitsluitend toelaatbaar zijn, mits:

a. door die werken of werkzaamheden tevens geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
waterstaatsbelangen als omschreven in artikel 8.1;
b. wvooraf advies is ingewonnen van de betrokken waterstaatsbeheerder.

8.5.2  Voor Waterstaat - Waterkering

Indien en voor zover deze gronden samenvallen met gronden, waarvoor in een andere bestemming een
omgevingsvergunning vereist is voor een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden, geldt dat de
daarin genoemde werken of werkzaamheden, voor zover deze althans worden uitgevoerd ter realisering of
instandhouding van de dubbelbestemming 'Waterstaat - Waterkering', uitsluitend toelaatbaar zijn, mits door
die werken of werkzaamheden, geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan één of meer van de in de
doeleindenomschrijving woor die gronden genoemde functies en waarden.
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Hoofdstuk3  Algemene regels
Artikel 9 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 10  Algemene bouwregels

10.1

Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de wlgende regels:

a. de bowenkant van de begane grond Voer en de \itale infrastructuur van gebouwen dienen minimaal 0.20
meter boven peil te liggen;

b. de technische/elektrische installaties, met uitzondering van waterdichte invoerleidingen van onder
andere kabels en leidingen, van gebouwen dienen minimaal 0.20 meter boven peil te worden
gerealiseerd;

c. het bepaalde in artikel 10.1 onder a en b is niet van toepassing op gebouwen ten behoeve van
parkeergarages;

d. aan het gestelde in artikel 10.1 onder a en b behoeft niet te worden wldaan, indien wordt aangetoond
dat de vitale infrastructuur en de technische/elektrische installaties worden aangelegd op een zodanige
wijze, dat in geval van wateroverlast de bedrijfszekerheid hiervan niet in gevaar komt.

10.2

Watercompenserende maatregelen

a. Bij de aanwaag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen dient te worden aangetoond dat :

1.

in het plan de aanleg en instandhouding van het waterbergend vermogen van gebouwen en
bijpbehorende bouwwerken is verzekerd, waarbij tenminste een bui van één uur met een totale
neerslag van 60 millimeter kan worden geborgd, mits het waterbergend vermogen na 24 uur weer
beschikbaar is;

de aanleg en instandhouding van de waterafdracht vertraagd wordt afgevoerd naar de openbare
ruimte (Koelwaterkanaal of naar een lager gelegen plek waar dit geen waterowerlast veroorzaakt)
met een maximaal debiet van 0,4 mm/uur (1,2 I/s/ha) met dien verstande dat als er meer
hemelwater dan een bui van één uur met een totale neerslag van 60 millimeter valt, het meerdere
mag worden afgevoerd naar de openbare ruimte;

in het plan de aanleg en instandhouding van het opgevangen hemelwater wordt benut ten behoeve
van bevoeiing en/of koeling, met dien verstande dat deze voorwaarde niet voor elk afzonderlijk
gebouw geldt;

b. aan de onder a genoemde woorwaarden dient uiterlijk binnen \ijf jaar na het onherroepelijk worden van
de omgevingsvergunning te worden woldaan, in welk geval tevens voorwaarden kunnen worden
opgenomen voor de tijdelijke situatie.
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Artikel 11 Algemene afwijkingsregels

11.1  Algemene afwijking van het algemeen geldende gebruiksverbod van artikel 2.1, eerste lid
onder ¢, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

Bij een omgevingsvergunning wordt afgeweken van het verbod als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder c,
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door dringende redenen wordt
gerechtvaardigd.

11.2 Algemene afwijkingsbevoegdheid

Bij een omgevingsvergunning kan in dit plan of in een wijzigingsplan of uitwerkingsplan afgeweken worden
van:

a. de bij recht in de regels gegeven aantallen, maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10%
van die aantallen, maten, afmetingen en percentages voor zover er geen specifieke
afwijkingsmogelijkheid in deze regels van toepassing is;

b. de bestemmingsregels om toe te staan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van
wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeers\eiligheid of verkeersintensiteit
daartoe aanleiding geven;

c. de bestemmingsregels om toe te staan dat aanduidingsgrenzen, bouwgrenzen dan wel
bestemmingsgrenzen worden overschreden, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. de bestemmingsregels ten aanzien van de maximum bouwhoogte van erf- of perceelafscheidingen om
toe te staan dat de bouwhoogte wordt vergroot in het belang van het af te scheiden erf of het af te
scheiden perceel;

e. de bestemmingsregels ten aanzien van de maximum bouwhoogte van overige bouwwerken als bedoeld
in artikel 1.54 om toe te staan dat de bouwhoogte van overige bouwwerken ten behoeve van
kunstwerken en ten behoeve van zend-, ontvang- of sirenemasten, wordt vergroot tot niet meer dan
40,00 meter;

f. de bestemmingsregels ten aanzien van de maximum bouwhoogte van owerige bouwwerken als bedoeld
in artikel 1.54 , niet genoemd onder d en e, om toe te staan dat de bouwhoogte van deze owverige
bouwwerken wordt vergroot tot niet meer dan 10,00 meter;

g. het bepaalde ten aanzien van de maximum bouwhoogte van gebouwen om toe te staan dat de
bouwhoogte van de gebouwen ten behoewe van plaatselijke verhogingen van bouwdelen die niet van
ondergeschikte aard zijn, als, liftkokers, trappenhuizen, en lichtkappen, wordt vergroot, mits:

1. de opperdakte van de vergroting niet meer dan 50 m? bedraagt;
2. de bouwhoogte niet meer dan 1,25 maal de maximum bouwhoogte van het betreffende gebouw
bedraagt;
h. de bestemmingsregels, voor zover deze een woning toestaan, ten behoeve van bed & breakfast, mits:
1. degene die de bed & breakfastactiviteiten uitvoert, tevens de hoofdbewoner van de woning is of een
lid van zijn gezin;

2. ervoor de bed & breakfastactiviteiten niet meer dan 30% van de brutoMoeropperiakte van de
woning met bijbehorende bouwwerken wordt gebruikt met een maximum opperiakte van 75 m3

3. er geen zelfstandige keuken in een door gasten gebruikte kamer of in een zelfstandig gastenverblijf
aanwezig is.

11.3  Voorwaarden voor het toestaan van afwijkingen

De in artikel 11.2 genoemde afwijkingen kunnen slechts worden toegestaan, mits geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:
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het stedenbouwkundig beeld;

de woonsituatie;

de verkeers\eiligheid;

de parkeergelegenheid;

de sociale weiligheid,;

de milieusituatie;

de groenstructuur,;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 12  Algemene aanduidingsregels - vrijwaringszone dijk

121 Aanduidingsomschrijving

Ter plaatse van de aanduiding ' wijwaringszone - dijk' zijn de gronden, behalve voor de daar voorkomende
bestemmingen, mede aangewezen voor de bescherming, de versterking, het beheer en het onderhoud van
de dijk, met de bijbehorende voorzieningen, zoals bermen, schouwpaden en beschoeiing.

12.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de overige bestemmingen mag op de gronden zoals bedoeld in artikel 12.1
niet worden gebouwd.

12.3  Afwijken van de bouwregels

Het bewoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 12.2 voor het
oprichten van bouwwerken ten behoeve van de op deze gronden liggende andere bestemming(en), mits het
belang van de dijk in voldoende mate is gewaarborgd. Hieromtrent wordt advies ingewonnen bij beheerder
van de dijk.

12.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

12.4.1 Verboden werkzaamheden

Het is verboden zonder omgevingsvergunning de wolgende werken, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren:

a. het vergraven, afgraven en egaliseren van gronden;

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;

c. het uitvoeren van heiwerken of het anderszins in de bodem drijven van voorwerpen;

d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen en de daarmee
verband houdende constructies, installaties en/of apparatuur;

e. het uitwoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk.

12.4.2 Toegestane werkzaamheden

Het in artikel 12.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden:

a. die het normale onderhoud betreffen;

b. waarmee op grond van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of werkzaamheden is of mag worden begonnen ten tijde van de inwerkingtreding worden van het
plan;

c. die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

12.4.3 Voorwaarden

De in artikel 12.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, mits:

a. het uitwoeren van de werken en/of de werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij
indirect te verwachten gewlgen geen blijvende onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de mogelijkheid
van een adequaat beheer of de weiligheid van de dijk en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of
onwldoende tegemoet kan worden gekomen;

b. wooraf advies is ingewonnen bij de beheerder van de dijk.
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Artikel 13  Algemene gebruiksregels

13.1

Algemeen

Tot een gebruik strijdig als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht wordt in ieder geval gerekend:

het in gebruik hebben van gebouwen, bouwwerken en gronden met de bestemming 'Groen’ en de
bestemming 'Woongebied' zonder dat binnen uiterlijk Vijf jaar na het onherroepelijk worden van de
omgevingsvergunning:

a.

1.

in het plan de aanleg en instandhouding van het waterbergend vermogen van gebouwen en
bijbehorende bouwwerken is verzekerd, waarbij tenminste een bui van één uur met een totale
neerslag van 60 millimeter kan worden geborgd, mits het waterbergend vermogen na 24 uur weer
beschikbaar is;

de aanleg en instandhouding van de vertraging van de waterafdracht die wordt afgevoerd naar de
openbare ruimte (Koelwater Kanaal of naar een lager gelegen plek waar dit geen wateroverlast
veroorzaakt) met een maximaal debiet van 0,4 mm/uur (1,2 I/s/ha) is verzekerd, met dien verstande
dat als er meer hemelwater dan 60 millimeter per uur valt, het meerdere mag worden afgevoerd naar
de openbare ruimte;

in het plan de aanleg en instandhouding van het opgevangen hemelwater dat wordt benut ten
behoeve van beMoeiiing en/of koeling is verzekerd, met dien verstande dat deze voorwaarde niet
voor elk afzonderlijk gebouw geldt;

het in gebruik hebben van gebouwen en bouwwerken zonder dat wordt woldaan aan de in artikel 16.2 en
16.3 gestelde eisen ten aanzien van parkeren of stallen van voertuigen;

het gebruik van de gronden voor daar voorkomende bestemming(en) zonder de beschikbaarheid van
minimaal 60 openbaar toegankelijke parkeerplaatsen:

1.

uiterlijk binnen twee jaar na de ingebruikname van de oostelijke parkeergarage in het plan;

2. dan wel uiterlijk binnen twee jaar na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning voor de

oostelijke parkeergarage.
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Artikel 14  Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaalde in artikel 3.6 van de Wet
ruimtelijke ordening de bestemmingen 'Groen', ' Verkeer - Erftoegangsweg' en ' Woongebied' wijzigen in die
zin dat de situering en de vorm van de in het plan aangegeven bouwvakken met bijbehorende tuinen, erven,
wegen en groenvoorzieningen worden gewijzigd, mits:

a. de geluidsbelasting van geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende
wvoorkeurswaarde, of een verkregen hogere waarde;

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het stedenbouwkundig beeld;

de woonsituatie;

de verkeersweiligheid;

de parkeergelegenheid,;

de sociale weiligheid,;

de milieusituatie;

de groenstructuur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 15  Algemene procedureregels

Op de voorbereiding van een besluit tot het stellen van een nadere eis is de wlgende procedure van

toepassing:

1. Het ontwerp van een besluit met bijbehorende stukken wordt gedurende 2 weken ter inzage gelegd in
het informatiecentrum in het stadskantoor van de gemeente Zwolle waarbij de stukken door een ieder
kunnen worden geraadpleegd en voor een ieder digitaal kunnen worden opgevraagd,;

2. Burgemeester en wethouders maken de terinzagelegging van tevoren langs elektronische weg bekend
in het Gemeenteblad dat tevens bereikbaar is via de website van de gemeente Zwolle en op
www.overheid.nl;

3. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het naar voren brengen van zienswijzen;

4. Gedurende de onder 1. genoemde termijn kunnen belanghebbenden bij burgemeester en wethouders
langs elektronische weg of schriftelijk hun zienswijzen naar voren brengen omtrent het ontwerp van het
besluit.
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Artikel 16  Overige regels

16.1

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

16.1.1 Verboden werkzaamheden

Het is verboden zonder omgevingsvergunning de wolgende werken, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanbrengen van oppeniakteverhardingen;

16.1.2 Toegestane werkzaamheden

Het in artikel 16.1.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden:

a. welke reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

b. op gronden met de bestemming Waarde - Cultuurhistorie en Verkeer - Erftoegangsweg;

c. waarbij de gezamenlijke opperdakte aan opperdakteverhardingen minder dan 100 m? bedraagt waarbij
tevens wordt woldaan aan de wlgende voorwaarden:

1.

4.

in het plan de aanleg en instandhouding van het waterbergend vermogen van gronden tenminste
een bui van één uur met een totale neerslag van 60 millimeter kan borgen, mits het waterbergend
vermogen na 24 uur weer beschikbaar is danwel het tekort elders binnen het plan wordt
gecompenseerd door het treffen van maatregelen en venwlgens in stand worden gehouden;

in het plan de aanleg en instandhouding van het opgevangen hemelwater dat wordt benut ten
behoeve van koeling en/of bevoeiing is verzekerd;

de waterafdracht vertraagd wordt afgevoerd naar de openbare ruimte (Koelwater Kanaal of naar een
lager gelegen plek waar dit geen wateroverlast veroorzaakt) met een maximaal debiet van 0,4
mm/uur (1,2 I/s/ha) met dien verstande dat als er meer hemelwater dan een bui van één uur met
een totale neerslag van 60 millimeter valt, het meerdere mag worden afgevoerd naar de openbare
ruimte;

de kans op wateroverlast niet onevenredig toeneemt.

16.1.3 Voorwaarden

a. De in artikel 16.1.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, mits wordt aangetoond dat:

1.

4.

in het plan de aanleg en instandhouding van het waterbergend vermogen van gronden tenminste
een bui van één uur met een totale neerslag van 60 millimeter kan borgen, mits het waterbergend
vermogen na 24 uur weer beschikbaar is danwel het tekort elders binnen het plan wordt
gecompenseerd door het treffen van maatregelen en verwlgens in stand worden gehouden;

aan de in artikel 16.1.3. onder a in het plan genoemde aanleg en instandhouding van het
opgevangen hemelwater dat wordt benut ten behoeve van koeling en/of bevoeiing is verzekerd;
de waterafdracht vertraagd wordt afgevoerd naar de openbare ruimte (Koelwater Kanaal of naar een
lager gelegen plek waar dit geen wateroverlast veroorzaakt) met een maximaal debiet van 0,4
mm/uur (1,2 I/s/ha) met dien verstande dat als er meer hemelwater dan een bui van één uur met
een totale neerslag van 60 millimeter valt, het meerdere mag worden afgevoerd naar de openbare
ruimte;

de kans op wateroverlast niet onevenredig toeneemt.

b. Aan de onder 16.1.3 genoemde voorwaarden dient uiterlijk binnen \ijf jaar na het onherroepelijk worden
van de omgevingsvergunning te worden woldaan in welk geval tevens voorwaarden kunnen worden
opgenomen voor de tijdelijke situatie.
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16.2 Parkeren

a. Bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen en/of een omgevingsvergunning voor een
wijziging van het gebruik is verzekerd, dat binnen het plan, wordt voorzien in voldoende
parkeergelegenheid voor motorvoertuigen. Daarbij moet minimaal worden woldaan worden aan de
parkeeropgave, zoals neergelegd in het 'Stappenplan parkeren' bij de regels.

b. De onder a. bedoelde plaatsen voor het parkeren van motorvoertuigen moeten afmetingen hebben die
afgestemd zijn op gangbare motorvoertuigen, zoals neergelegd in de meest recente ASVV, de
aanbewelingen voor parkeenvoorzieningen binnen de bebouwde kom.

16.3 Laden en lossen

Indien de bestemming van een bouwwerk of een terrein aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan
ruimte voor het laden of lossen van goederen moet, bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het
bouwen en/of een omgevingsvergunning voor een wijziging van het gebruik, zijn verzekerd, dat binnen het
plan wordt voorzien in voldoende ruimte voor het laden en lossen.

16.4 Afwijken van de overige regels

16.4.1 Bevoegdheid

Bij een omgevingsvergunning voor het bouwen en/of een omgevingsvergunning voor een wijziging van het
gebruik kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 16.2 en 16.3:

a. woor zower op andere wijze in de nodige parkeergelegenheid dan wel laad- of losruimte wordt voorzien;

b. woor zowver door een maatregel geen of minder dan de nodige parkeergelegenheid dan wel laad- of
losruimte noodzakelijk is

c. woor zover het wldoen aan die regels door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit.
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels
Artikel 177  Overgangsrecht

171 Overgangsrecht bouwwerken

17.1.1 Bouwen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering
is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwaag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

17.1.2 Afwijken

Bij een omgevingsvergunning kan eenmalig worden afgeweken van het bepaalde in artikel 17.1.1 voor het
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 17.1.1 met maximaal 10%.

17.1.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Artikel 17.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende
plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

17.2  Overgangsrecht gebruik

17.2.1 Voortzetting strijdig gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

17.2.2 Verbod verandering strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 17.2.1, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

17.2.3 Verbod hervatting strijdig gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 17.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
henatten.

17.2.4 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Artikel 17.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregels van dat plan.
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17.2.5 Hardheidsclausule

Voor zover toepassing van het overgangsrecht gebruik leidt tot een onbillijkheid van overwegende aard voor
een of meer natuurlijke personen die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan grond en bouwwerken
gebruikten in strijd met het voordien geldende bestemmingsplan, kan met het oog op beéindiging op termijn
van die met het plan strijdige situatie, ten behoeve van die persoon of personen bij een
omgevingsvergunning van dat overgangsrecht worden afgeweken.
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Artikel 18  Slotregel

Het plan wordt aangehaald als:

bestemmingsplan Weezenlanden - Noord.

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'Weezenlanden - Noord'.

Aldus vastgesteld door de raad van de gemeente Zwolle in de vergadering
van .... nummer .....

P.H. Snijders, woorzitter, drs. A.B.M. ten Hawe, griffier,
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