
Van: J.H.W.Oostendorp  
Verzonden: Wednesday, December 13, 2023  
Aan: Willem Lammers 
Onderwerp: Aanvullende reactie bewoners Sacre Coeur  

Geachte heer Lammers, 
Bijgevoegd een aanvullende reactie betreffende Sacre Coeur op de beantwoording van de gemeente 
op onze eerste reactie op de Gebiedsvisie van 24 oktober 2023. 
In deze aanvullende reactie vragen we extra aandacht op ons verzoek de geplande impact op ons 
terrein (eigendom) zo snel mogelijk te verwijderen uit de plannen in verband met de impact op de 
waarde van onze appartementen. 
Voor uw gemak hebben wij ook een kopie bijgevoegd van ons gedeelte van het 
beantwoordingsdocument, alsmede twee reeds eerder toegezonden plattegronden van ons terrein. 
Ondergetekende is niet in de gelegenheid op de vergadering van woensdag in te spreken. 
In verband met de urgentie verzoeken wij u onze aanvullende reactie aan de projectleider de heer 
Ronald Gubbens en de wethoudster mevrouw Bouwkamp door te sturen. 
Met vriendelijke groeten, 
Jan Oostendorp 



231211 Vervolgreactie op Beantwoording Gemeente inzake  
             Onze reactie op Gebiedsvisie van 24 oktober 2023
Sacré Coeur 
Punten uit de reactie van Sacré Coeur en de beantwoording van de gemeente hebben een rood 
nummer. De antwoorden hierop hebben dezelfde nummering.  
Onze aanvullende reacties op de antwoorden van de gemeente zijn van hetzelfde nummer voorzien 
en onderstreept. 

24. Beantwoording Wvg en de plangrens 
“Het klopt dat Casimir State en het gebouw Sacré Coeur geen onderdeel van het gebied zijn 
waarop het voorkeursrecht (Wvg) rust. Wel liggen beide complexen binnen de plangrens van 
het ontwikkelgebied. Binnen dit gebied kunnen verbeteringen aan de openbare ruimte 
worden voorgesteld, als die belangrijk zijn voor het algemeen belang en het grotere geheel 
van de gebiedsvisie.” 

24.  Aanvullende reactie van de bewoners Sacré Coeur:
“…..Binnen dit gebied kunnen verbeteringen aan de openbare ruimte worden voorgesteld,……” 
Ons gebouw en terrein omvatten 4 kadastrale secties:  

- Q06993 :middengedeelte waarop het gebouw zich bevindt 
- Q07734 : een noordelijke strook voor de ingang 
- Q07733 : een zuidelijke strook tegen het spoorterrein 

Deze 3 kadastersecties zijn eigendom van de bewoners 
Een vierde deel ligt een de oostzijde en  is een strook aan het einde van Q07732, 
het oorspronkelijke einde van de Esperantolaan. Dit gedeelte is afgescheiden en door de gemeente 
in bruikleen gegeven aan de bewoners van het Sacré Coeur complex. 
In het plan zijn ingrepen voorzien op de secties die ons eigendom zijn. Dit zijn dus geen 
“verbeteringen aan de openbare ruimte”, en zullen ook duidelijk impact hebben op de waarde 
van onze appartementen, te beginnen met de WOZ waarde per 1 januari 2024 en mogelijk 
met terugwerkende kracht op de WOZ waarde per 1 januari 2023 (effect op kosten 2024). 
Er dient rekening te worden gehouden met verkoop van appartementen op korte termijn, mede 
gezien de leeftijd van veel bewoners. 
Het is dus voor iedereen, ook de gemeente, van belang om de geplande ingrepen op ons terrein 
op zo kort mogelijke termijn uit het plan te verwijderen.     

25. Beantwoording fietspad langs Sacré Coeur 
“……Er is door u aandacht gevraagd voor de voorgestelde verbinding voor voetganger en 
fietser tussen Park Sacré Coeur en het woongebouw Sacré Coeur….”.  

25.  Aanvullende reactie van de bewoners Sacré Coeur: 
Zoals reeds door ons vermeld is ons gebouw onderdeel van het park. Dit is door de gemeente als 
zodanig gedefinieerd. De voorgestelde verbinding loopt dus over de zuidkant (sectie Q07733),  
een strook die ook eigendom is van de bewoners. Op de Noordoosthoek zou dit 
fiets/voetgangerspad op enkele meters langs een inpandig terras lopen. Een fiets/wandelpad, dat in 
feite duidelijk in zicht komt van de bewoners van 11 appartementen, zou ook aanzienlijk impact 
hebben op de waarde van onze appartementen.  De suggestie dat ook over dit pad calamiteiten 
verkeer mogelijk zal zijn, maakt het daar niet beter op.  
Dit is dus een van de geplande ingrepen waarvoor wij verzoeken om deze op korte termijn uit 
het plan te verwijderen.    

26. Beantwoording Passage over het spoor 
“……U heeft zorgen over een spoor overgang of onderdoorgang….” 
“……Of deze verbinding er zal komen en waar en hoe, zoeken we verder uit 
in de vervolgfase….”  



26.  Aanvullende reactie van de bewoners Sacré Coeur: 
In aansluiting op onze aanvullende reacties op uw beantwoordingen 24, 25 en 27 : 
Deze in het plan gesuggereerde mogelijke overgang heeft ook een directe impact op ons terrein. Wij 
verzoeken u om eerder genoemde redenen deze specifieke optie zo spoedig mogelijk uit het plan te 
verwijderen. 

27. Beantwoording Bereikbaarheid woongebouw 
“……In de gebiedsvisie is nog niet opgenomen hoe de herinrichting precies zal worden, 

behalve dat de in- en uitgang voor de auto verplaatst wordt (via de Esperantolaan). 

Daarmee verandert de entree van het gebouw niet en blijft het te voet en met de fiets vanuit 

het noorden bereikbaar…...”  
27.  Aanvullende reactie van de bewoners Sacré Coeur: 
Handhaving van de entree van ons gebouw is uiteraard geen onderwerp van discussie.  
Echter, verplaatsing van de in- en uitgang voor auto’s en andere onmisbare voertuigen als 
vrachtwagens en hoogwerkers etc. van de noordkant (Esperantolaan/Ernst Casimirlaan) naar de 
zuidkant (via de Eleonarastraat) is niet mogelijk zonder ingrijpende veranderingen op het terrein, 
inclusief verplaatsing van aangelegde parkeerplaatsen die specifiek eigendom zijn van de bewoners. 
Ook de ruimte om dan met auto’s en vrachtwagens te manoeuvreren is gewoon ontoereikend. 
Ook dit plan zal  aanzienlijk impact hebben op de waarde van onze appartementen    
en is dus een van de geplande ingrepen waarvoor wij verzoeken om deze op korte termijn uit 
het plan te verwijderen.    

28. Beantwoording Inrichting Esperantolaan 
“……Uitgangspunt is dat de Esperantolaan onderdeel wordt van de beleving van het park. 
En daar hoort de auto niet in thuis en dus ook geen oversteken met stoplichten en 
zebrapaden. In de visie is het dan een eis dat de Esperantolaan een fietspad met voetgangers 
wordt. Dus zonder bereikbaarheid van de auto...…..” 

Aanvullende reactie van de bewoners Sacré Coeur: 
In aansluiting op onze aanvullende opmerkingen hiervoor zal het ons inziens onvermijdelijk zijn 
om een beperkt gebruik van de Esperantolaan voor auto’s en dienstverlenend verkeer, 
waaronder vrachtvervoer en hoogwerkers, toe te staan. De frequentie zal laag zijn.  Een 
ontwerp met een middenstrook van bijvoorbeeld 2,20 meter voor auto’s is dan voldoende. 
Stoplichten voor beveiliging van fietsers en voetgangers is bij die lage frequentie overbodig.  
Echter, een lang fietspad over de hele Esperantolaan is aantrekkelijk voor te snel fietsen. 
Voetgangers vanuit de wijk naar de wandelpaden in het park zullen dit fietspad kruisen. 
Veiligheidsmaatregelen zoals bijvoorbeeld zebrapaden zullen ook daarom onvermijdelijk zijn.  

                                                                                                                Arnhem, 11 december 2023 

Namens de bewoners van het gebouw Sacré Coeur, 
J. H.W. Oostendorp   
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Sacré Coeur 
Punten uit de reactie van Sacré Coeur hebben een rood nummer. De antwoorden hierop 
hebben dezelfde nummering (en zijn inmiddels blauw gekleurd) 

Reactie 
Onze reactie op de concept-gebiedsvisie: 

24. Wvg en de plangrens 
A. Plannen die het appartementengebouw Sacré Coeur direct raken 
A1. Wij, bewoners van het appartementengebouw Sacré Coeur, hebben opgemerkt dat op 
een eerdere afbeelding van het Schaapsdrift gebied te zien was dat de zuidoostelijke hoek 
met het sociale corporatie huurwoningen complex Casimirstate en ons 
appartementengebouw met koopwoningen geen onderdeel waren van het Wvg gebied (zie 
ook begrenzing op pagina 20 van het Gebiedsvisie document). 
Inmiddels is gebleken dat het complex Casimirstate en het appartementengebouw Sacré 
Coeur wel onderdeel zijn van het conceptplan. 
A2. De bouwvergunning voor het appartementencomplex Sacré Coeur dateert van 20 
januari 2003 (Gem.doc. UCM 418723). Op dat moment stonden er rondom en op het terrein 
in totaal 11 platanen. In het bestuurlijke besluitvormingstraject is door de gemeente daarna 
alsnog opdracht gegeven voor het formuleren van heldere eisen met als doel het bouw- en 
inrichtingsplan aan kwaliteit te doen winnen. Het volgende citaat vinden we in het resultaat 
van deze studie (Gem.doc. UCM418714 van 9 april 2003) : 
De conclusie uit deze studie is dat het appartementengebouw op een wat grotere 
afstand tot het huidige gebouw aan de Ernst Casimirlaan moet komen te staan. 
Hierdoor ontstaat rondom het gebouw ruimte die door een parkachtige inrichting 
onderdeel wordt van het park. De verschuiving van 10 meter is mogelijk omdat recent 
is geconstateerd dat de platanen aan de Esperantolaan aangetast zijn door de 
honingzwam. Het doodlopende deel van de Esperantolaan wordt bij het park 
betrokken en de ontsluiting van het parkeerterrein vindt plaats via de Ernst 
Casimirlaan. 



In het oorspronkelijke plan stonden het sociale corporatie huurwoningencomplex 
Casimirstate (eigendom Vivare) en ons appartementengebouw met koopwoningen heel dicht 
op elkaar. Door deze verschuiving van het appartementencomplex met koopwoningen naar 
het park werd de beoogde integratie met het park bereikt. De beplanting met bomen moest 
dit verder ondersteunen. Met de bomenaanplant aan de westkant werd beoogd het zicht op 
het Casimirstate-complex te minimaliseren. 

24. Beantwoording Wvg en de plangrens 
Het klopt dat Casimir State en het gebouw Sacré Coeur geen onderdeel van het gebied zijn 
waarop het voorkeursrecht (Wvg) rust. Wel liggen beide complexen binnen de plangrens van 
het ontwikkelgebied. Binnen dit gebied kunnen verbeteringen aan de openbare ruimte 
worden voorgesteld, als die belangrijk zijn voor het algemeen belang en het grotere geheel 
van de gebiedsvisie. 
(Pagina 31 van de beantwoording) 
Plangrenskaart uit de startnotitie (januari 2023). 

25. fietspad langs Sacré Coeur 
A3. De bewoners van het appartementengebouw Sacré Coeur voelen zich net als het 
complex Regina Pacis verbonden met het park. In het beeld getoond op pag. 38 wordt ons 
appartementengebouw echter planmatig gescheiden van het park, wat dus ook in 
tegenspraak is met de oorspronkelijke bedoeling en opzet van de gemeente. 
A4. De stedenbouwkundige verbeelding op pagina 36 toont ter hoogte van ons 
appartementengebouw bomen langs de afrastering met de spoorlijn. Deze bomenrij (op het 
plan pag.48 overigens weer verdwenen ?) is van fundamenteel belang om het zicht op het 
spoor en de geluidsoverlast binnen de perken te houden. Het voorgestelde fietspad 
daarbinnen en om de hoek oostelijk richting Esperantolaan loopt dan zeer dicht langs 
ons appartementengebouw. Dit resulteert in een onacceptabele inbreuk op de privacy 
en een considerabele aantasting van de waarde van de appartementen. Aan de 
oostzijde hebben 11 appartementen een groot (inpandig) balkon. Aan de zuidzijde is een 
terras op de eerste verdieping bovenop de ingang van 8 inpandige garages. 

25. Beantwoording fietspad langs Sacré Coeur 
Er is door u aandacht gevraagd voor de voorgestelde verbinding voor voetganger en fietser 
tussen Park Sacré Coeur en het woongebouw Sacré Coeur. Voor nu is dit is een wens 
(ambitie) vanuit de gebiedsvisie. Wij zien juist om het gebouw kansen voor veilig fietsen en 
wandelen en niet via het ‘hof’ tussen Sacré Coeur gebouw en Casimir State. Die weg is voor 
auto’s namelijk wel bereikbaar. De precieze fiets- en wandelpaden worden pas in de 
vervolgfase verder uitgewerkt. Dat is de fase dat er een stedenbouwkundig plan wordt 
gemaakt. Hierbij zullen wij uw zorgen over de ligging en uw privacy meenemen. Graag gaan 

(Pagina 32 van de beantwoording) 

we met u in overleg over de verschillende mogelijkheden. En u heeft dan uiteraard weer de 
mogelijkheid om te reageren op het plan. 

26. Passage over het spoor 
A5. In de plannen wordt ook gesproken over een passage over het spoor ter hoogte van de 
zuidoost hoek van het appartementengebouw Sacré Coeur. Deze hoek zal niet meer 
toegankelijk zijn als conform ons verzoek het fietspad rond de zuid- en oostkant komt te 
vervallen. Bovendien zou deze oversteek eindigen in het Heempark dat alleen overdag bij 
licht geopend is. Ook om veiligheidsredenen zou dit geen goede plek zijn. 

26. Beantwoording Passage over het spoor 



U heeft zorgen over een spoor overgang of onderdoorgang. Voor nu geeft de gebiedsvisie 
enkel aan dat we graag een verbinding zouden zien (een ambitie) voor het beter 
functioneren van het station. En voor de gebruikers zoals de HAN-studenten en de bewoners 
van Schaapsdrift e.o. Of deze verbinding er zal komen en waar en hoe, zoeken we verder uit 
in de vervolgfase: het stedenbouwkundig plan. Dat doen we graag samen met de partners in 
het gebied en omwonenden. De maquette en tekeningen in de gebiedsvisie geven voor nu 
slechts een idee van hoe het straks zou kunnen zijn. 

27. bereikbaarheid woongebouw 
A6. Ook een heel belangrijk bezwaar tegen het plan is dat de voorgestelde ingang tot ons 
complex wordt verplaatst naar de zuidwest hoek. 
De westelijke rij parkeerplaatsen (8 stuks) en de 7 parkeerplaatsen langs de zuidkant liggen 
in de zuidwest hoek tegen elkaar. Deze parkeerplaatsen, die alle privé eigendom zijn van 
bewoners, geven dus geen enkele ruimte voor de voorgestelde verplaatsing van de ingang 
van het complex. 
Ook is er veel ruimte nodig voor hoogwerkers: glazenwassers, schilders en overige 
onderhoudswerken aan de buitengevels (hogere etages) wanneer nodig. Bij een zuidwest 
ingang is de passage van bijvoorbeeld hoogwerkers onmogelijk. 
Op de bijlagen 1 en 2 bij dit reactieformulier is dit punt in beeld gebracht met gebruikmaking 
van de kaarten op de pagina’s 80 en 42 van de gebiedsvisie∫ 
A7. Momenteel is de ingang aan de noordzijde. Deze wordt beschermd met de aanduiding 
“verboden voor onbevoegden” . Het eerste niet afgesloten gedeelte wordt veelvuldig 
gebruikt voor dienstverlening thuiszorg/wijkverpleging (dagelijks), pakketbezorgers, 
boodschappendienst AH en onderhoudsdiensten. Ook voor verhuizers en hoogwerkers is dit 
de enig mogelijke toegang. 
Op dit eerste gedeelte zijn drie parkeerplaatsen voor de wijkverpleging en andere bezoekers. 
Verdere toegang tot ons complex is beperkt door een slagboom (privé eigendom). 
Al het verkeer met bestemming appartementengebouw Sacré Coeur komt dus via de 
Esperantolaan. 
Dit verkeer via de achterzijde (Eleonorastraat) naar de ingang aan de noordzijde leiden is 
zeer inefficiënt en wat betreft het zwaardere verkeer niet haalbaar. De doorgang tussen de 
gebouwen is daarvoor te smal. 
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De bewoners van Casimirstate en Sacré Coeur maken gebruik van meerdere 
afvalcontainers (5 in totaal). De vuilophaaldienst komt ook via de Esperantolaan. 
Ook auto’s van de bewoners van Casimirstate komen veelal via de Esperantolaan. 

27. Beantwoording Bereikbaarheid woongebouw 
In de gebiedsvisie is nog niet opgenomen hoe de herinrichting precies zal worden, behalve 
dat de in- en uitgang voor de auto verplaatst wordt (via de Esperantolaan). Daarmee 
verandert de entree van het gebouw niet en blijft het te voet en met de fiets vanuit het 
noorden bereikbaar. De maquette en tekeningen in de gebiedsvisie geven voor nu slechts 
een idee van hoe het straks zou kunnen zijn. De volgende fase is de uitwerking van een 
stedenbouwkundig plan. Dan kijken we zorgvuldig naar de blijvende bereikbaarheid van de 
complexen. Voor zowel bewoners, bezoekers en dienstverlening (zorg, boodschappen etc.). 
Specifiek zullen we onderzoeken hoe de bestaande parkeerplaatsen bereikbaar kunnen 
blijven. 

28. Inrichting Esperantolaan 
B. Inrichting Esperantolaan 
In de gebiedsvisie worden auto’s van de Esperantolaan geweerd. Dat zal ons inziens niet 



haalbaar zijn. Wel zal de Esperantolaan gezien de plannen veel minder autoverkeer te 
verwerken krijgen. 
Overdag is bijna de gehele laan aan de kant van het park bezet met geparkeerde auto’s. 
Deze zijn op uitzonderingen na van het personeel en bezoekers van Vreedenhoff. Ook 
dienstverleners zorgen voor regelmatig verkeer naar de ingang. De verplaatsing van het 
complex Vreedenhoff en het opheffen van woongebouw Tuinstede zal veel veranderen. De 
frequentie van het over blijvende zware verkeer (zie hiervoor) is in ieder geval ook heel 
beperkt. 
Ons voorstel zou zijn om de Esperantolaan te voorzien van een smalle middenbaan voor 
auto’s met fiets- en voetpaden aan beide zijden. Geen parkeer faciliteiten meer. 
Het plan om de wijk te openen richting park kan toch gerealiseerd worden door beveiligde 
oversteken richting het park. 
Bij het einde van de Esperantolaan is een ingang naar het park. Deze passage wordt veel 
gebruikt door fietsers richting station via de Ernst Casimirlaan naar de Eleonorastraat. 
De overgang van de Esperantolaan naar de Ernst Casimirlaan vraagt wel om verbetering, 
o.a. een verruiming van de bocht. 
Tegenover deze parkingang is een nieuw woongebouw voorzien. Dit gebouw zou 
misschien verkleind kunnen worden en/of iets verplaatst in verband met de benodigde 
ruimte voor het verkeer. 
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28. Beantwoording Inrichting Esperantolaan 
De maquette en tekeningen in de gebiedsvisie geven voor nu slechts een idee van hoe het 
straks zou kunnen zijn. Zie ook het antwoord op vraag 26 over de bereikbaarheid van het 
woongebouw. In een volgende fase gaan we het plan verder uitwerken. Uitgangspunt is dat 
de Esperantolaan onderdeel wordt van de beleving van het park. En daar hoort de auto niet 
in thuis en dus ook geen oversteken met stoplichten en zebrapaden. In de visie is het dan 
een eis dat de Esperantolaan een fietspad met voetgangers wordt. Dus zonder 
bereikbaarheid van de auto. 

C. Algemene opmerkingen. 

29. Aanpassing Velperweg 
C1. Aanpassing Velperweg. 
Zoals hiervoor duidelijk is gemaakt, is o.i. een beperkt autoverkeer (inclusief Vrachtwagens) 
op de Esperantolaan onvermijdelijk. Binnenkort wordt de inrichting van de Velperweg 
aangepast. Wij vragen ons af of bij die inrichting voldoende rekening is gehouden met 
afslaand autoverkeer naar de Esperantolaan (bijvoorbeeld een korte voorsorteerstrook) . 

29. Beantwoording Aanpassing Velperweg 
De gebiedsvisie toont de bouwvelden en het wegennetwerk. Daarin komt er geen afslag naar 
de Esperantolaan. Als de gebiedsvisie wordt vastgesteld door de gemeenteraad gaan we 
een volgende fase in. Dan kunnen we alles verder uitwerken tot een stedenbouwkundig plan. 
Zoals het kruispunt op de Velperweg met de beoogde afslag naar de Middenstraat. De 
Velperweg wordt dan ook hierop ingericht. 

30. Parkeerplekken 
C2. Parkeerplekken. 
De inzet van de plannen is minder auto’s en stimuleren fietsverkeer. We moeten echter niet 
vergeten dat de bevolking verouderd. Veel ouderen wagen zich liever niet op de fiets omdat 
hun stabiliteit verminderd. Het aantal (benodigde) auto’s zal waarschijnlijk niet minder 
worden. 



Voldoende parkeerplaatsen dicht bij huis zullen dus zeer wenselijk zijn en blijven. 
De verplaatsing van het Vreedenhoff complex betekent ook een verplaatsing van benodigde 
parkeerplekken. Overwogen zou kunnen worden deze (grotendeels) ondergronds te maken. 
Dit kan onder de gebouwen en misschien deels onder de open terreinen. 
Ook voor de geplande nieuwe gebouwen is een veilige inschatting van benodigde 
parkeerplekken nodig. Ondergronds parkeren zou daarbij ook een optie kunnen zijn. 

30. Beantwoording Parkeerplekken 
De auto en parkeren blijft altijd een aandachtspunt. De opzet van de visie is een autoluwe 
wijk. Autoluw betekent dat auto's niet zichtbaar op straat staan, maar er wel voldoende 
parkeergelegenheid is in het plan. Er is een parkeeronderzoek uitgevoerd met aandacht voor 
het behoud van auto’s in de buurt. We roepen Innoforte ook op tot het maken van 
parkeerplaatsen op hun terrein bij nieuwbouw. In de gebiedsvisie wordt ongeveer 50% van 
de parkeerplaatsen voor de nieuwe woningen opgelost binnen het nieuw te bouwen 
bouwblok; de overige 50% zal in de parkeergarage komen. 
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31. Elektrische laadplekken 
C3. Elektrische laadplekken. 
Het aantal elektrische auto’s zal gestaag toenemen. Het aantal benodigde laadpalen / 
laadplekken dus ook. Gezien de langere tijd die voor opladen nodig is, wordt de plek dus 
door de bestuurder verlaten. Bij te weinig plekken zorgt dat voor irritaties. Dit betekent o.i. 
dat toch gestreefd moet worden naar zoveel mogelijk “eigen oplaadplaatsen” . Bij nieuwe 
flatgebouwen zou een aantal “eigen” laadplekken o.i. zeer wenselijk zijn/worden. 
Wij verzoeken de gemeente serieuze aandacht te besteden aan onze bezwaren en 
vernemen graag zo spoedig mogelijk of aan de “Plannen die het 
appartementengebouw Sacré Coeur direct raken” wordt tegemoet gekomen. 

31. Beantwoording Elektrische laadplekken 
Dit is een aandachtspunt voor de volgende fase: de stedenbouwkundige uitwerking. Daarin 
worden voldoende laadplekken meegenomen. 
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