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Rosheuvel 7 te Eersel verzonden : 13 december 2021

Geachte leden van de gemeenteraad,

Op 17 november 2021 ontvingen wij een e-mail waarin is gevraagd het bestemmingsplan
Rosheuvel 7 te controleren. Dit plan voorziet in de nieuwbouw van 28 grondgebonden
woningen. Hierbij geef ik u mijn zienswijze op het ontwerp bestemmingsplan.

Ik geef een negatief wateradvies af voor de toegestuurde versie van het bestemmingsplan
Rosheuvel 7 te Eersel. De kwaliteit en informatie van deze planversie zijn onvoldoende.
Daardoor voldoet het plan niet aan de keurverordeningen en is het plan niet vergunbaar.

Vervolg

Tijdens de zienswijze termijn is overleg geweest met de gemeenteambtenaar en de
planopsteller. Op 11 december hebben wij een aangepaste memo (d.d. 10-12-2021)
ontvangen waarin de door ons gewenste aanpassingen naar tevredenheid zijn verwerkt.
Wanneer deze aanpassingen ook in de waterparagraaf van de plantoelichting worden
opgenomen kunnen wij wél instemmen met een volgende aangepaste planversie.

Deze zienswijze is gemaakt op het plan wat nu ter inzage ligt.

Planprocedure

Het waterschap heeft dit ptan niet in eerdere planfasen ontvangen en was niet anderszins
op de hoogte van deze ontwikkeling. Het waterschap heeft daardoor niet de gelegenheid
gehad om op een eerder moment haar inbreng te geven op deze plannen. Nu konden wij
alleen reageren met een zienswijze. Als u ons eerder in het project had betrokken, hadden
wij u eerder van advies kunnen voorzien en was deze zienswijze niet nodig geweest.
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Inhoud

In bijlage 8 is een watertoets rapport opgenomen. Hierin is onvoldoende informatie
opgenomen over de huidige situatie (hoeveelheid bebouwing, hoeveelheid erfverharding,
waterhuishouding ter plaatse) Ik verzoek u deze informatie aan te vullen zodat een helder
beeld van de huidige situatie ontstaat.

In bijlage 8, alinea 4 Regenwater is een tabel opgenomen. Hierin is gerekend met
tuinverharding van 50% van de kavels. Gezien de woningtypen en de kavelgrootte is de
bebouwing zelf al ongeveer 50% van de kavels. |k verzoek u na te gaan of de juiste reken
gegevens zijn toegepast en dit waar nodig aan te passen. Dit kan invioed hebben op de
benodigde bergingsomvang.

Ik adviseer u na te gaan of de watergang aan de Rosheuvel waarop de wadi's van dit
plangebied in de toekomst kunnen overstorten voldoende bergend vermogen heeft om
deze toevoer te verwerken, zonder dat er daar of stroomafwaarts wateroverlast ontstaat.
Ik adviseer u bovenstaande zaken ook te verwerken in de waterparagraaf van de
plantoelichting zelf.

In de waterparagraaf van de plantoelichting, alinea 5.11.3 Watersysteem is aangegeven
dat er geen opperviaktewater in de buurt is en geen riolering aanwezig is. In alinea 5.11.4
Beschrijving watersysteem plangebied is echter aangegeven dat er een watergang én een
gemeentelijk riool aanwezig zijn in de Rosheuvel. Ik verzoek u de teksten zo aan te passen
dat er een eenduidig beeld ontstaat.

Heeft u nog vragen?

Ik kijk uit naar uw nota van beantwoording van de zienswijze en dat de input van het
waterschap is meegenomen in het plan. Bel of mail gerust de behandelend ambtenaar als
u nog vragen heeft. U bereikt haar via telefoonnummer S NP of stuur een e-mail

naar T

Met vriendelijke
Waterscha

Protesmanager Externe Planvorming
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Aan het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeenté-Feteet
Postbus 12

5520 AA Eersel

Nederland

Betreft: Zienswijze met betrekking tot ontwerp-omgevingsvergunning voor het bouwen van
28 woningen aan de Gerst te Eersel met kenmerk EER-2021-0683.

Geachte college,

Door deze en derhalve tijdig brengt ondergetekendc XNy woncnde te Eersel aan
“Boekweit nral) con zienswijze naar voren over het door U ter inzage gelegd ontwerp-besluit
omtrent vaststelling van de omgevingsvergunning voor het bouwen van 28 woningen aan de

Gerst te Eersel met kenmerk EER-2021-0683. Dit ontwerp-besluit ligt, blijkens Uw
kennisgeving/mededeling in het Gemeenteblad vanaf 10 november 2021 tot en met 22
december 2021 ter inzage.

Mijn zienswijze kan als volgt worden weergegeven:
Onze zienswijze kan als volgt worden weergegeven:

- De verkeersdrempel, overgang Rosheuvel/Boekweit, fysiek in het ontwerp
terugleggen t.o.v. de Boekweit, zodanig dat de verkeersdrempel komt te liggen achter
de stoep van de Boekweit. E.c.a. is aangegeven in de situatietekening van
bijlage 1, post 1.

- Handhaven bestaande boom in de groenstrook aan Boekweit voor huisnummer 23.
Betreft een bestaande boom die in de situatie tekening is verwijderd. E.e.a. is
aangegeven in de situatietekening van bijlage 1, post 2.

- Verzoek om hoge groene aanplant aan te brengen in groenstrook evenwijdig aan het
fietspad, zijgevel/tuin Boekweit nr. 23. Graag aangeven hoe e.e.a. uitgewerkt wordt.
E.e.a. is aangegeven in de situatietekening van bijlage 1, post 3.

- Dakramen in de achtergevel van de nicuwe geplande woningen evenwijdig aan de
tuin van Boekweit nr. 23 opnemen in het ontwerp 1.p.v. dakkapellen. De dakramen
hoog in het dakvlak plaatsen. De reden voor de keuze van deze noodzakelijke
uitvoering is privacy en inkijk in de bestaande woning en tuin van boekweit nr. 23.
E.e.a. is aangeven in de situatietekening van bijlage 1, post 4 en bijlage 2.

N.B. in het buurtoverleg eerder, .zijn nadrukkelijk dakramen gepresenteerd en
benoemd.

- Correcte uitvoering van de geplande Wadi in de groenstrook. Betreft infiltratie, en
noodoverloop. E.e.a. is aangegeven in de situatietekening van bijlage 1, post 5.

- Het zogenaamde™““afsnuiten” van de toegang vanuit de Boekweit naar de inrit van
huisnummer 23 is niet akkoord. De bestaande rechte lijn van de inrit aanhouden als
haakse hoek. De nieuwe weg van de Rosheuvel aan laten sluiten op het bestaande
vaste hoekpunt van de inrit en niet afkorten zoals nu in de situatie is weergegeven.
E.e.a. is aangeven in de situatietekening van bijlage 1, post 6.

- De geplande parkeervoorziening (3 stuks) in de fraaie bestaande groenstrook is niet
akkoord. Betreft beeldkwaliteitsplan van de bestaande situatie.



Een nadrukkelijk oprecht belang vanuit het zicht, veiligheid alsmede sfeer en beleving
vanuit Boekweit nr. 23. Derhalve de beoogde parkecrnorm uvitwerken in het
nbreidingsplan. E.c.a. is aangeven in de situatietekening van bijlage 1, post 7.

- Bouwverkeer:
Aandacht voor afspraken omtrent het bouwverkeer voor het inbreidingsplan aan de
Rosheuvel. Afgesproken is als volgt:
Geen bouwverkeer in de Boekweit van en naar de bouwplaats van Rosheuvel.
De toekomstige toegang vanuit de Boekweitstraat naar het inbreidingsplan blijft
gedurende de hele bouwperiode afgesloten. Er kan geen bouwverkeer, vrachtverkeer
of anders, rijden van de Boekweit naar de bouwplaats of visa versa. E.¢.a. is aangeven
in de situatietekening van bijlage 1, post 8.

Ter ondersteuning van deze zienswijze verwijs ik naar de volgende stukken waarvan hierbij
afschriften worden overgelegd:

- Situatietekening inbreidingsplan aan de Rosheuvel te Eersel d.d. 14/9/2021 voorzien
van aangemerkte posities 1 t/m 8, zie bijlage 1.
- Bijlage 2 plattegronden-Gevel-doorsnedes kavel 24 t/m 28 d.d. 22/09/2021.

Gelet op het vorenstaande verzoek ik U met inachtneming van de hiervoor weergegeven
zienswijze de omgevingsvergunning niet overeenkomstig het ontwerp vast te stellen.

Hoogachtend,

. -0 o2

Handtekening Handtekening

=T - CoYy
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GEMEENTE EERSEL

Zienswijze bestemmingsplan

72 DEC. 202
Eersel, 21 december 2021 I X To5G.
[Reg.nr STy T
\*% © WfIAL
Aan de raad van de gemeente Eersel
ros A
5520 AA Eersel

Nederland 21ik.2324

Betreft: Zienswijze met betrekking tot ontwerp-bestemmingsplan voor “Rosheuvel 7, Eersel”
met identificatienummer: NL.IMRO.0770.BPERosheuvel 7-ONTW.

Geachte dames en heren,

Door deze en derhalve tijdig brengen ondergetekenden, il , »onende te
Eersel aarnR < zicnswijze naar voren over het door U ter inzage gelegd
ontwerp-besluit omtrent vaststelling van het bestemmingsplan “Rosheuvel 7, Eersel” met
identificatienummer NL.IMRO.0770.BPERosheuvel7-ONTW. Dit ontwerpbesluit ligt,
blijkens Uw kennisgeving/mededeling in het Gemeenteblad vanaf 10 november 2021 tot en
met 22 december 2021 ter inzage.

Onze zienswijze kan als volgt worden weergegeven:

- De verkeersdrempel, overgang Rosheuvel/Boekweit, fysiek in het ontwerp
terugleggen t.o.v. de Boekweit, zodanig dat de verkeersdrempel komt te liggen achter
de stoep van de Boekweit. E.e.a. is aangegeven in de situatietekening van
bijlage 1, post 1.

- Handhaven bestaande boom in de groenstrook aan Boekweit voor huisnummer 23.
Betreft een bestaande boom die in de situatie tekening is verwijderd. E.e.a. is
aangegeven in de situatietekening van bijlage 1, post 2.

- Verzoek om hoge groene aanplant aan te brengen in groenstrook evenwijdig aan het
fietspad, zijgevel/tuin Boekweit nr. 23. Graag aangeven hoe e.c.a. uitgewerkt wordt.
E.c.a. is aangegeven in de situatietekening van bijlage 1, post 3.

- Dakramen in de achtergevel van de nieuwe geplande woningen evenwijdig aan de
tuin van Boekweit nr. 23 opnemen in het ontwerp i.p.v. dakkapellen. De dakramen
hoog in het dakvlak plaatsen. De reden voor de keuze van deze noodzakelijke
uitvoering is privacy en inkijk in de bestaande woning en tuin van boekweit nr. 23.
E.c.a. is aangeven in de situatietekening van bijlage 1, post 4.

N.B. in het buurtoverleg eerder, zijn nadrukkelijk dakramen gepresenteerd en
benoemd.

- Correcte uitvoering van de geplande Wadi in de groenstrook. Betreft infiltratie, en
noodoverloop. E.e.a. is aangegeven in de situatietekening van bijlage 1, post 5.

- Het zogenaamde “afsnuiten” van de toegang vanuit de Boekweit naar de inrit van
huisnummer 23 is niet akkoord. De bestaande rechte lijn van de inrit aanhouden als
haakse hoek. De nieuwe weg van de Rosheuvel aan laten sluiten op het bestaande
vaste hoekpunt van de inrit en niet afkorten zoals nu in de situatie is weergegeven.
E.e.a. is aangeven in de situatietekening van bijlage 1, post 6.



- De geplande parkeervoorziening (3 stuks) in de fraaie bestaande groenstrook is nict
akkoord. Betreft beeldkwaliteitsplan van de bestaande situatie.
Een nadrukkelijk oprecht belang vanuit het zicht, veiligheid alsmede sfeer en beleving
vanuigByelNERg Dchalve de beoogde parkeernorm uitwerken in het
inbreidingsplan. E.e.a. is aangeven in de situatietekening van bijlage 1, post 7.

- Bouwverkeer:
Aandacht voor afspraken omtrent het bouwverkeer voor het inbreidingsplan aan de
Rosheuvel. Afgesproken is als volgt:
Geen bouwverkeer in de Boekweit van en naar de bouwplaats van Rosheuvel.
De toekomstige toegang vanuit de Bockweitstraat naar het inbreidingsplan blijft
gedurende de hele bouwperiode afgesloten. Er kan geen bouwverkeer, vrachtverkeer
of anders, rijden van de Bockweit naar de bouwplaats of visa versa. E.c.a. is aangeven
in de situatietekening van bijlage 1, post 8.

Ter ondersteuning van deze zienswijze verwijs ik naar de volgende stukken waarvan hierbij
afschriften worden overgelegd:
- Situatietekening inbreidingsplan aan de Rosheuvel te Eersel d.d. 14/9/2021 voorzien

van aangemerkte posities 1 t/m 8, zie bijlage 1.
- Bijlage 2 plattegronden-Gevel-doorsnedes kavel 24 t/m 28 d.d. 22-09-21

Gelet op het vorenstaande verzoek ik U met inachtneming van de hiervoor weergegeven
zienswijze het bestemmingsplan niet overeenkomstig het ontwerp vast te stellen.

Hoogachtend,

Handtekening Handtekening TR~ IoP, (
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Gemeenteraad en Afd. R |DBG.
College van Burgemeester en Wethouders Reg.nl.
Gemeente Eersel
Dijk 15

5521 AW Eersel

Betreft: zienswijze bestemmingsplan en omgevingsvergunning Rosheuvel 7 in Eersel

Eersel, 21 december 2021

Geachte Gemeenteraad en College van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente Eersel,

Met dit schrijven wil ik proforma mijn zienswijze kenbaar maken m.b.t. het inbreidingsplan
Rosheuvel 7 in Eersel. Status: ontwerp, Plantype: bestemmingspian, identificatienummer:
NL.IMRO.0770.BPERosheuvel7-ONTW, alsmede m.b.t. de omgevingsvergunning voor het bouwen van
28 woningen aan de Gerst te Eersel met kenmerk EER-2021-0683.

Toelichting betreffende de zienswijze ontvangt u van mij binnen 2 werkweken, zijnde uiterlijk 7
januari.

Met vriengelijke groet,
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GEMEENTE EERSEL
Betreft: Zienswijze bestemmingsplan Rosheuvel 7, Eersel e
December 22, 2021 te Eersel 22 DEC. 202
(Rid_ [/ 0BG,
Beste college, |Reg.Or._

\@#

Al weer een poos geleden hebben de bewoners van de Rosheuvel hun zorgen uitgesproken richting
de gemeente Eersel inzake de ontsluiting van het nieuwe plan Rosheuvel.

Daarop hebben wij ook een bezwaar via mail (brandbrief) op donderdag 26 november 2020 richting
onze wedhouder dhr. Steven Kraaijveld verstuurd inzake de ontsluiting waar ook autoverkeer mogelijk
zou zijn via de Rosheuvel.

Onze wedhouder heeft hierover een gesprek met ons gehad via MS teams op 16 december vorig jaar
wat wij als geruststellend hebben ervaren. De lijn is dat er geen ontsluiting komt aldaar en dat zal ook
de insteek blijven was de kort maar krachtige reactie. De Rosheuvel dient voor ons allen een
doodlopende straat te blijven! Hij heeft ons in het gesprek toegezegd dat hij er alles aan zal doen om
een doorgang te verhinderen, in het verleden heeft hij dit ook reeds met succes heeft gedaan over de
doorgang van het plan Rosheuvelsedijk en vele mensen in onze wijk zijn hem daar nu nog steeds
dankbaar voor.

Al s <t nicuw te ontwikkelen project achter Rosheuvel
7. heb ik onlangs het bestemmingsplan NL.IMRO.0770.BPERosheuvel7-ONTW doorgenomen.
Daarbij heb ik een aantal zaken die concreter beschreven dienen te worden:

1. Bevestiging van ontsluiting Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer:

In het plan is een aantal keer duidelijk aangegeven dat ontsluiting van het autoverkeer enkel
via de Boekweit gaat (Toelichting paragraaf 3.1 en 3.2.3) echter in paragraaf 3.2.1 is de
bewoording onduidelijke weergegeven: "Deze woonstraat maakt een verbinding tussen de
Rosheuvel en de Boekweit, voor zowel langzaam- als autoverkeer.” Dit kan eventueel
geinterpreteerd worden dat er ook voor autoverkeer een verbinding komt tussen Boekweit en
Rosheuvel. Daarom bij deze het verzoek om deze paragraaf aan te passen om duidelijk te
maken dat de verbinding met de Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer wordt ingericht
zoals verder ook in het plan is opgenomen. Dit is een zeer belangrijk punt om de
verkeersintensiteit in de woonstraat Rosheuvel laag te houden en te voorkomen dat dit een

. doorgaande ontsluitingsweg wordt. Want indien er aan twee kanten van het nieuwe plan een
ontsluiting gaat komen, zullen de huidige bewoners en bezoekers van de Boekweit en
omringende straten, ook gebruik gaan maken van de ontsluiting via de Rosheuvel. Hierdoor
zal de Rosheuvel van rustige doodlopende woonstraat tot een verbindingsweg vervalien..

R

2. Aanpassing ontwerp vergunning:
In de ontwerp vergunning (blz. 7/16) is opgenomen activiteit aanleggen of het veranderen van
een nieuwe weg geen nadere voorschriften zijn verbonden. Dit kan eventueel geinterpreteerd
worden dat er in de toekomst alsnog een verbinding komt voor gemotoriseerd verkeer tussen
Boekweit en Rosheuvel zou kunnen komen. Daarom bij deze het verzoek om deze tekst aan
te passen om duidelijk te maken dat de verbinding met de Rosheuvel enkel voor langzaam
verkeer wordt ingericht zoals verder ook in het plan is opgenomen. Dit is een zeer belangrijk
punt om de verkeersintensiteit in de woonstraat Rosheuvel laag te houden en te voorkomen
dat dit een doorgaande ontsluitingsweg wordt in de toekomst. Dit is vooral belangrijk in het
teken van de veiligheid van de bewoners (families met kinderen) als ook de vele voetgangers
en fietsers, waaronder heel veel kinderen, die gebruik maken van de Rosheuvel op hun route
naar de scouting, sportvelden, bossen, etc. Dit was indertijd het steekhoudende argument
voor de raad, om de ontsluiting van de Rosheuvelsedijk niet via de Rosheuvel te laten lopen,

maar rechtstreeks op de Bokseheidsedijk.




3. Tekeningen:

In het ontwerp van het tekenwerk komt op dit moment nog niet duidelijk naar voren dat er
geen aansluiting gaat komen naar de Rosheuvel en vrij te interpreteren is.

Wat betreft de infrastructuur op de civiele tekening zetten wij ook onze vraagtekens, de
breedte tussen schuur en schutting zijn circa 8,16 meter twee paaltjes doen daar niets af
tegen doorrijden van gemotoriseerde voertuigen. Graag zien wij hiervoor een duidelijke
afscheiding waardoor geen gemotoriseerd verkeer kan rijden. Daarom bij deze het verzoek
om de tekeningen aan te passen om duidelijk te maken dat de verbinding met de Rosheuvel
enkel voor langzaam verkeer wordt ingericht zoals verder ook in het plan is opgenomen.

,  Tolale daonlgang nabij rode arceting
| circa B160ihm, kan er [angs de
|, Paaliesaf lvorden gereden of wordt \

daat een \.'[burzmnlng voor gelroffen? — ) \

4, Erg geschrokken zijn wij over het hoge aantal vervoersbewegingen voor en tijdens de
bouwwerkzaamheden over de Rosheuvel.Dit volgens berekening in het stikstofdepositie-
onderzoek, wat is aangeleverd door de aanvrager.

De pas aangelegde straat is hier niet op berekend. Minimaliseren van bouwverkeer via de
Rosheuvel is vereist.

Na een periode van ontwikkeling is de straat in de Rosheuvel in 2020 definitief aangelegd incl.
allerlei groenvoorzieningen en separate stoep voor voetgangers. Het zou jammer zijn als dit
vernield zou worden door het zware verkeer. Ook voor en na schooltijden, zijn er veel
kinderen die gebruik maken van de Rosheuvel. Het bouwverkeer zou uitgesloten moeten
worden op tijden dat (veelal fietsende) kinderen naar school of hun sportclub vertrekken en
daarvan terugkeren naar huis. Dit is relevant voor de vele bewoners op de Rosheuvel zelf met
schoolgaande kinderen, maar ook voor omwonende op de Rosheuvelsedijk en aanliggende
wijken. De Rosheuvel is een erg smalle straat is waar normaliter vrijwel geen vrachtverkeer
komt. Intensief bouwverkeer zal de veiligheid in gevaar brengen.

5. Wij maken ons tevens ernstige zorgen over de afvoer van verontreinigde gronden. In het
bemonsteringrapport van Bodex wordt melding gemaakt van asbest. Bij laden en vervoer van
de vervuilde gronden kan er verspreiding in de omgeving plaatsvinden. Ook van fijnstof. Onze
vraag : hoe dat wij zekerheid kunnen verkrijgen dat dit niet mogelijk is.

Ik ontvan’g graag een reactie op mijn verzoeken en ben altijd bereikbaar bij eventuele vragen.
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Betreft: Zienswijze bestemmingsplan Rosheuvel 7, Eersel 22 DEC. 2021
December 22, 2021 te Eersel Afd. P/ [DBG.
Reg.nr.

Beste college,

A

het nieuw te ontwikkelen project achter

Rosheuvel 7, heb ik onlangs het bestemmingsplan NL.IMRO.0770.BPERosheuvel7-ONTW
doorgenomen. Daarbij heb ik geen directe bezwaren maar wel 2 verzoeken die ik graag wil
inbrengen:

Bevestiging van ontsluiting Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer:

In het plan is een aantal keer duidelijk aangegeven dat ontsluiting van het autoverkeer enkel
via de Boekweit gaat (paragraaf 3.1 en 3.2.3) echter in paragraaf 3.2.1is de bewoording
onduidelijke weergegeven: “Deze woonstraat maakt een verbinding tussen de Rosheuvel en
de Boekweit, voor zowel langzaam- als autoverkeer.” Dit kan eventueel geinterpreteerd
worden dat er ook voor autoverkeer een verbinding komt tussen Boekweit en Rosheuvel.
Daarom bij deze het verzoek om deze paragraaf aan te passen om duidelijk te maken dat de
verbinding met de Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer wordt ingericht zoals verder ook
in het plan is opgenomen. Dit is een zeer belangrijk punt om de verkeersintensiteit in de
woonstraat Rosheuvel laag te houden en te voorkomen dat dit een doorgaande
ontsluitingsweg wordt. Ditis vooral belangrijk in het teken van de veiligheid van de bewoners
(families met kinderen) als ook de vele voetgangers en fietsers die gebruik maken van de
Rosheuvel op hun route naar de scouting, sportvelden, bossen, etc.

Minimaliseren van bouwverkeer via de Rosheuvel, vooral tijdens opening en sluiting scholen:
Na een periode van ontwikkeling is de straat in de Rosheuvel in 2020 definitief aangelegd
incl. allerlei groenvoorzieningen en separate stoep voor voetgangers. Het zou fijn zijn als
bouwverkeer wordt geminimaliseerd en gereguleerd zodanig dat deze nieuw aangelegde
straat blijft behouden in de huidige staat. Tevens willen wij graag verzoeken om het
bouwverkeer uit te sluiten op tijden dat (veelal fietsende) kinderen naar school vertrekken
en van school terugkeren. Dit is relevant voor de vele bewoners op de Rosheuvel zelf met
schoolgaande kinderen, maar ook voor omwonende op de Rosheuvelsedijk en aanliggende
wijken die veelal ook gebruik maken van de Rosheuvel als fietsstraat richting scholen. Zeker
omdat de Rosheuvel een erg smalle straat is waar normaliter vrijwel geen vrachtverkeer
aanwezig is, zou bouwverkeer de veiligheid in gevaar brengen.

Ik ontvang graag een reactie op mijn verzoeken en ben altijd bereikbaar bij eventuele vragen.

Bedankt en vriendelijke groeten
i +
GivlicoT@ammAICO, 0623062758 of BoshewuaiduiSEUIRTIERES) ‘
Contact:
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December 22, 2021 te Eersel

Beste college,

Al weer een poos geleden hebben de bewoners van de Rosheuvel hun zorgen uitgesproken richting
de gemeente Eersel inzake de ontsluiting van het nieuwe plan Rosheuvel.

Daarop hebben wij ook een bezwaar via mail (brandbrief) op donderdag 26 november 2020 richting
onze wedhouder dhr. Steven Kraaijveld verstuurd inzake de ontsluiting waar ook autoverkeer mogelijk
zou zijn via de Rosheuvel.

Onze wedhouder heeft hierover een gesprek met ons gehad via MS teams op 16 december vorig jaar
wat wij als geruststellend hebben ervaren. De lijn is dat er geen ontsluiting komt aldaar en dat zal ook
de insteek blijven was de kort maar krachtige reactie. De Rosheuvel dient voor ons allen een
doodlopende straat te blijven! Hij heeft ons in het gesprek toegezegd dat hij er alles aan zal doen om
een doorgang te verhinderen, in het verleden heeft hij dit ook reeds met succes heeft gedaan over de
doorgang van het plan Rosheuvelsedijk en vele mensen in onze wijk zijn hem daar nu nog steeds
dankbaar voor.

Al et nieuw te ontwikkelen project achter Rosheuvel
7. heb ik onlangs het bestemmingsplan NL.IMRO.0770.BPERosheuvel7-ONTW doorgenomen.
Daarbij heb ik een aantal zaken die concreter beschreven dienen te worden:

1. Bevestiging van ontsluiting Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer:
In het plan is een aantal keer duidelijk aangegeven dat ontsluiting van het autoverkeer enkel
via de Boekweit gaat (Toelichting paragraaf 3.1 en 3.2.3) echter in paragraaf 3.2.1 is de
bewoording onduidelijke weergegeven: “Deze woonstraat maakt een verbinding tussen de
Rosheuvel en de Boekweit, voor zowel langzaam- als autoverkeer.” Dit kan eventueel
geinterpreteerd worden dat er ook voor autoverkeer een verbinding komt tussen Boekweit en
Rosheuvel. Daarom bij deze het verzoek om deze paragraaf aan te passen om duidelijk te
maken dat de verbinding met de Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer wordt ingericht
zoals verder ook in het plan is opgenomen. Dit is een zeer belangrijk punt om de
verkeersintensiteit in de woonstraat Rosheuvel laag te houden en te voorkomen dat dit een
doorgaande ontsluitingsweg wordt. Want indien er aan twee kanten van het nieuwe plan een
ontsluiting gaat komen, zullen de huidige bewoners en bezoekers van de Boekweit en
omringende straten, ook gebruik gaan maken van de ontsluiting via de Rosheuvel. Hierdoor
zal de Rosheuvel van rustige doodlopende woonstraat tot een verbindingsweg vervallen..

2. Aanpassing ontwerp vergunning:
In de ontwerp vergunning (blz. 7/16) is opgenomen activiteit aanleggen of het veranderen van
een nieuwe weg geen nadere voorschriften zijn verbonden. Dit kan eventueel geinterpreteerd
worden dat er in de toskomst alsnog een verbinding komt voor gemotoriseerd verkeer tussen
Boekweit en Rosheuvel zou kunnen komen. Daarom bij deze het verzoek om deze tekst aan
te passen om duidelijk te maken dat de verbinding met de Rosheuvel enkel voor langzaam
verkeer wordt ingericht zoals verder ook in het plan is opgenomen. Dit is een zeer belangrijk
punt om de verkeersintensiteit in de woonstraat Rosheuvel laag te houden en te voorkomen
dat dit een doorgaande ontsluitingsweg wordt in de toekomst. Dit is vooral belangrijk in het
teken van de veiligheid van de bewoners (families met kinderen) als ook de vele voetgangers
en fietsers, waaronder heel veel kinderen, die gebruik maken van de Rosheuvel op hun route
naar de scouting, sportvelden, bossen, etc. Dit was indertijd het steekhoudende argument
voor de raad, om de ontsluiting van de Rosheuvelsedijk niet via de Rosheuvel te laten lopen,

maar rechtstreeks op de Bokseheidsedijk.

(3



3. Tekeningen:

In het ontwerp van het tekenwerk komt op dit moment nog niet duidelijk naar voren dat er
geen aansluiting gaat komen naar de Rosheuvel en vrij te interpreteren is.

Wat betreft de infrastructuur op de civiele tekening zetten wij ook onze vraagtekens, de
breedte tussen schuur en schutting zijn circa 8,16 meter twee paaltjes doen daar niets af
tegen doorrijden van gemotoriseerde voertuigen. Graag zien wij hiervoor een duidelijke
afscheiding waardoor geen gemotoriseerd verkeer kan rijden. Daarom bij deze het verzoek
om de tekeningen aan te passen om duidelijk te maken dat de verbinding met de Rosheuvel
enkel voor langzaam verkeer wordt ingericht zoals verder ook in het plan is opgenomen.

Tolale dom!gang nabij rode arcerning
circa 81 EOrhm_ kan er langs de L

| paaltes af Lvorgen gereden of wordt !
daar exn vborziening voor getioflen?

Rosheuvel

4, Erg geschrokken zijn wij over het hoge aantal vervoersbewegingen voor en tijdens de
bouwwerkzaamheden over de Rosheuvel.Dit volgens berekening in het stikstofdepositie-
onderzoek, wat is aangeleverd door de aanvrager.

De pas aangelegde straat is hier niet op berekend. Minimaliseren van bouwverkeer via de
Rosheuvel is vereist.

Na een periode van ontwikkeling is de straat in de Rosheuvel in 2020 definitief aangelegd incl.
allerlei groenvoorzieningen en separate stoep voor voetgangers. Het zou jammer zijn als dit
vernield zou worden door het zware verkeer. Ook voor en na schooltijden, zijn er veel
kinderen die gebruik maken van de Rosheuvel. Het bouwverkeer zou uitgesloten moeten
worden op tijden dat (veelal fietsende) kinderen naar school of hun sportclub vertrekken en
daarvan terugkeren naar huis. Dit is relevant voor de vele bewoners op de Rosheuvel zelf met
schoolgaande kinderen, maar ook voor omwonende op de Rosheuvelsedijk en aanliggende

wijken. De Rosheuvel is een erg smalle straat is waar normaliter vrijwel geen vrachtverkeer
komt. Intensief bouwverkeer zal de veiligheid in gevaar brengen.

Wij maken ons tevens ernstige zorgen over de afvoer van verontreinigde gronden. In het
bemonsteringrapport van Bodex wordt melding gemaakt van asbest. Bij laden en vervoer van

de vervuilde gronden kan er verspreiding in de omgeving plaatsvinden. Ook van fijnstof. Onze
vraag : hoe dat wij zekerheid kunnen verkrijgen dat dit niet mogelik is.

Ik ontvang graag een reactie op mijn verzoeken en ben altijd bereikbaar bij eventuele vragen.
Bedankt en vriendelijke groeten

Ilvo Teraa, namens de

Tevens namens alle overige buurtbewoners van de Rosheuvel en Rosheuvelsedijk.

Contact“
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Als RSP, (cccnover het nieuw te ontwikkelen project achter Rosheuvel
7, heb ik onlangs het bestemmingsplan NL.IMRO.0770.BPERosheuvel7-ONTW doorgenomen. Daarbij

heb ik geen directe bezwaren maar wel 2 verzoeken die ik graag wil inbrengen:

1. Bevestiging van ontsluiting Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer:
In het plan is een aantal keer duidelijk aangegeven dat ontsluiting van het autoverkeer enkel
via de Boekweit gaat {paragraaf 3.1 en 3.2.3) echter in paragraaf 3.2.1 is de bewoording
onduidelijke weergegeven: “Deze woonstraat maakt een verbinding tussen de Rosheuvel en
de Boekweit, voor zowel langzaam- als autoverkeer.” Dit kan eventueel geinterpreteerd
worden dat er ook voor autoverkeer een verbinding komt tussen Boekweit en Rosheuvel.
Daarom bij deze het verzoek om deze paragraaf aan te passen om duidelijk te maken dat de
verbinding met de Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer wordt ingericht zoals verder ook
in het plan is opgenomen. Dit is een zeer belangrijk punt om de verkeersintensiteit in de
woonstraat Rosheuvel laag te houden en te voorkomen dat dit een doorgaande
ontsluitingsweg wordt. Dit is vooral belangrijk in het teken van de veiligheid van de bewoners
(families met kinderen) als ook de vele voetgangers en fietsers die gebruik maken van de
Rosheuvel op hun route naar de scouting, sportvelden, bossen, etc.

2. Minimaliseren van bouwverkeer via de Rosheuvel, vooral tijdens opening en sluitingstijden
van de scholen:
Na een periode van ontwikkeling is de straat in de Rosheuvel in 2020 definitief aangelegd
incl. allerlei groenvoorzieningen en separate stoep voor voetgangers. Het zou fijn zijn als
bouwverkeer wordt geminimaliseerd en gereguleerd zodanig dat deze nieuw aangelegde
straat blijft behouden in de huidige staat. Tevens willen wij graag verzoeken om het
bouwverkeer uit te sluiten op tijden dat (veelal fietsende) kinderen naar school vertrekken
en van school terugkeren. Dit is relevant voor de vele bewoners op de Rosheuvel zelf met
schoolgaande kinderen, maar ook voor omwonenden op de Rosheuvelsedijk en aanliggende
wijken die veelal ook gebruik maken van de Rosheuvel richting scholen. Zeker omdat de
Rosheuvel een erg smalle straat is waar normaliter vrijwel geen vrachtverkeer aanwezig is,

zou bouwverkeer de veiligheid in gevaar brengen.
s : &
Ik ontvang graag een reactie op mijn verzoeken en ben altijd bereikbaar bij eventuele vragen.

Bedankt en.‘\(!riendelijke groeten
diels-Puyingior 110115 (| Familieiouylincki NigispElies MosbaniMesP
Cor tac inlslovinde @R EREBIE0S STFATANGS Rosheuuel 25521 T, Eerse)
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Eersel, 22 december 2021
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Bij dezen dienen wij een proforma zienswijze in met betrekking tot Nieuwbouwplan Rosheuvel 7
Eersel. Status ontwerp, plantype. Bestemmingsplan IMRO-IDN NL. IMRO.0770. BPE Rosheuvel 7
OMTW.

De toelichting betreffende de zienswijze zullen wij u binnen 2 werkweken, uiterlijk 7 januari 2022 doen
toekomen.

Met vriendelijke groet,
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Ald. R |oBG.

achmea | rechtsbijstond™

Stichting Achmea Rechtsbijstand
Postbus 155

AANTEKENEN R220533910 5000 AD Tilburg

Aan de gemeenteraad en het college van burgemeester en Spoorlaan 298

wethouders van de gemeente Eersel Tilburg

Postbus 12

5520 AA EERSEL Telefoon 088 462 3700
Fax 088 462 2799

klantenservice@achmearechtsbijstand.n!
www .achmearechtsbijstand.nl

Datum Ons zaaknummer Behandeld door
22 december 2021 R220533910 _
Onderwerp Uw kenmerk 06-57021588

Pro forma zienswijze
¥ +» (PRO FORMA) ZIENSWIJZE

Ge';chte raad, geacht college,

Als,advocaat gemachtigde van de heer U NG, \onende aan GEENNENER
WY " Ecrsel (hierna G, breng ik hierbij zienswijzen naar voren naar

¥ aanleiding van het op 10 november 2021 ter inzage gelegde ontwerpbestemmingsplan
Rosheuvel 7 en de ontwerp-omgevingsvergunning Gerst (hierna: ‘de ontwerpen’).

Ik verzoek u mij een termijn te stellen om de zienswijzen aan te vullen.

Tevens verzoek ik u mij alle stukken die betrekking hebben op de verleende
omgevingsvergunning toe te sturen.

advocaat

Rekeningnummer (IBAN) NL11 RABO 0101 0506 74
Kvk 41 038 571 Apeldoorn
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23 DEC. 202

Ald. 2\ [DBG. Gemeente Eersel
Reg.nr.

Tav Het College van burgemeester en wethouders
Dijk 15

5521 AW Eersel

Geacht College,

Bij deze dien ik een proforma zienswijze in m.b.t. Nieuwbouwplan Rosheuvel 7
Eersel. Status ontwerp, plantype

Bestemmingsplan plan IMRO-IDN NL. IMRO.0770 BPE Rosheuvel 7 OMTW.

De toelichting betreffende de zienswijze zal ik u binnen 2 werkweken, uiterlijk 7
Januari 22 doen toekomen

Met vriendelijke groet,

wonend eI




Aan: College van Burgemeester en wethouders van Gemeente Eersel

Adres: Dijk 15
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Betreft: Zienswijze bestemmingsplan Rosheuvel 7, Eersel
NL.IMRO.0770.BPERosheuvel7-ONTW

December 22, 2021 te Eersel

Beste college,

Alweer een poos geleden hebben de bewoners van de Rosheuvel hun zorgen uitgesproken
richting de gemeente Eersel over de ontsluiting van het nieuwe plan Rosheuvel 7.

Daarop hebben wij ook een bezwaar via mail (brandbrief) op donderdag 26 november 2020
richting onze wethouder dhr. Steven Kraaijveld verstuurd over de ontsluiting waar ook
autoverkeer mogelijk zou zijn via de Rosheuvel.

Onze wethouder heeft hierover een gesprek met ons gehad via MS teams op 16 december
vorig jaar, wat wij als geruststellend hebben ervaren. “De lijn is dat er geen ontsluiting komt
aldaar en dat zal ook de insteek blijven!” Was de korte maar krachtige reactie. De Rosheuvel
_dient voor ons allen een doodlopende straat te blijven! Hij heeft ons in het gesprek
toegezegd dat hij er alles aan zal doen om een doorgang te verhinderen, in het verleden
heeft hij dit dok al met succes gedaan. Het betrof toen de doorgang van het plan
Rosheuvelsedijk. Velen mensen in onze wijk zijn hem daar nu nog steeds dankbaar voor.

Als buren wonende op de Rosheuvel, hebben wij onlangs het bestemmingsplan
NL.IMRO.0770.BPERosheuvel7-ONTW doorgenomen. Daarbij hebben we een aantal zaken,
die concreter beschreven dienen te worden:

1. Bevestiging van ontsluiting Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer:
In het plan is een aantal keer duidelijk aangegeven dat ontsluiting van het
autoverkeer enkel via de Boekweit gaat (Toelichting paragraaf 3.1 en 3.2.3) echter in
paragraaf 3.2.1 is de bewoording onduidelijke weergegeven: “Deze woonstraat
maakt een verbinding tussen de Rosheuvel en de Boekweit, voor zowel langzaam- als
autoverkeer.” Dit kan eventueel geinterpreteerd worden dat er ook voor autoverkeer



een verbinding komt tussen Boekweit en Rosheuvel. Daarom bij deze het verzoek om
deze paragraaf aan te passen om duidelijk te maken dat de verbinding met de
Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer wordt ingericht zoals verder ook in het plan
is opgenomen. Dit is een zeer belangrijk punt om de verkeersintensiteit in de
woonstraat Rosheuvel laag te houden en te voorkomen dat dit een doorgaande
aptsluitingsweg wordt. Want als er aan twee kanten van het nieuwe plan een
ontsluiting gaat komen, zullen de huidige bewoners en bezoekers van de Boekweit en
omringende straten, ook gebruik gaan maken van de ontsluiting via de Rosheuvel.
Hierdoor zal de Rosheuvel van rustige doodlopende woonstraat tot een
verbindingsweg vervallen.

Aanpassing ontwerp vergunning:

In de ontwerp vergunning (blz. 7/16) is opgenomen activiteit aanleggen of het
veranderen van een nieuwe weg geen nadere voorschriften zijn verbonden. Dit kan
eventueel geinterpreteerd worden dat er in de toekomst alsnog een verbinding komt
voor gemotoriseerd verkeer tussen Boekweit en Rosheuvel zou kunnen komen.
Daarom bij deze het verzoek om deze tekst aan te passen om duidelijk te maken dat
de verbinding met de Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer wordt ingericht zoals
verder ook in het plan is opgenomen. Dit is een zeer belangrijk punt om de
verkeersintensiteit in de woonstraat Rosheuvel laag te houden en te voorkomen dat
dit een doorgaande ontsluitingsweg wordt in de toekomst. Dit is vooral belangrijk in
het teken van de veiligheid van de bewoners (families met kinderen) als ook de vele
voetgangers en fietsers, waaronder heel veel kinderen, die gebruik maken van de
Rosheuvel op hun route naar de scouting, sportvelden, bossen, etc. Dit was indertijd
het steekhoudende argument voor de raad, om de ontsluiting van de Rosheuvelsedijk
niet via de Rosheuvel te laten lopen, maar rechtstreeks op de Bokseheidsedijk.

Tekeningen:
In het ontwerp van het tekenwerk komt op dit moment nog niet duidelijk naar voren
dat er geen aansluiting gaat komen naar de Rosheuvel en vrij te interpreteren is.

Wat betreft de infrastructuur op de civiele tekening zetten wij ook onze vraagtekens,
de breedte tussen schuur en schutting zijn circa 8,16 meter twee paaltjes doen daar
niets af tegen doorrijden van gemotoriseerde voertuigen. Graag zien wij hiervoor een
duidelijke afscheiding waardoor geen gemotoriseerd verkeer kan rijden. Daarom bij
deze het verzoek om de tekeningen aan te passen om duidelijk te maken dat de
verbinding met de Rosheuvel enkel voor langzaam verkeer wordt ingericht zoals
verder ook in het plan is opgenomen.
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4. Erg geschrokken zijn wij over het hoge aantal vervoersbewegingen voor en tijdens de
bouwwerkzaamheden over de Rosheuvel. Dit volgens berekening in het
stikstofdepositie-onderzoek, wat is aangeleverd door de aanvrager.

De pas aangelegde straat is hier niet op berekend. Minimaliseren van bouwverkeer
via de Rosheuvel is vereist.

Na een periode van ontwikkeling is de straat in de Rosheuvel in 2020 definitief
aangelegd incl. allerlei groenvoorzieningen en separate stoep voor voetgangers. Het
zou jammer zijn als dit vernield zou worden door het zware verkeer. Ook voor en na
schooltijden, zijn er veel kinderen die gebruik maken van de Rosheuvel. Het
bouwverkeer zou uitgesloten moeten worden op tijden dat (veelal fietsende)
kinderen naar school of hun sportclub vertrekken en daarvan terugkeren naar huis.
Dit is relevant voor de vele bewoners op de Rosheuvel zelf met schoolgaande
kinderen, maar ook voor omwonende op de Rosheuvelsedijk en aanliggende wijken.

De Rosheuvel is een erg smalle straat is waar normaliter vrijwel geen vrachtverkeer
komt. Intensief bouwverkeer zal de veiligheid in gevaar brengen.

5. Wij maken ons ook ernstige zorgen over de afvoer van verontreinigde gronden. In het
bemonsteringrapport van Bodex wordt melding gemaakt van asbest. Bij laden en
vervoer van de vervuilde gronden kan er verspreiding in de omgeving plaatsvinden.
Ook van fijnstof. Onze vraag: hoe dat wij zekerheid kunnen verkrijgen dat dit niet
mogelijk is.
T.a.v. onze persoonlijke situatie aan de achterkant van ons perceel in het nieuwe plan
het volgende: de achterkanten van een aantal huizen in het nieuwe plan, komen erg
dichtbij. Wij gaan ons hierover nog beraden. Derhalve dienen wij hierover proforma

onze zienswijze in. Wij zullen binnen twee werkweken, doch uiterlijk 7 januari 2022,
hierop terugkomen met onderbouwing van onze zienswijze.

we ontvangen graag een reactie op onze zienswijzen en zijn altijd bereid deze mondeling toe
te lichten.



Met vriendelijke groeten,

ReEREGIAINSS21PT B o EH@deKEEagl (- 0625077200

Tevens namens velen buurtbewoners van de Rosheuvel en Rosheuvelsedijk.



