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1 INLEIDENDE REGELS 

Artikel 1 Begrippen 
In deze regels wordt verstaan onder: 

1.1 plan 
het bestemmingsplan "Landelijk gebied, herziening Lieshoutsedijk 9a " met identificatienummer  
NL.IMRO.1948.BGO000BP0092023P-ON01  van de gemeente Meierijstad. 

1.2 bestemmingsplan 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-
bestand NL.IMRO.1948.BGO000BP0092023P-ON01 met de bijbehorende regels en bijlagen. 

1.3 AAB 

stichting Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen. 

1.4 aanduiding 
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolgde de 
regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.5 aan-huis-verbonden bedrijf 

een bedrijf of het bedrijfsmatig uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid gericht op 
consumentenverzorging, geheel of gedeeltelijk door middel van handwerk, dat door zijn beperkte 
omvang in een woning en daarbij behorende gebouwen, met behoud van woonfunctie, kan worden 
uitgeoefend en waarbij de bewoner tevens de uitoefenaar is van dit bedrijf, inclusief kinderopvang 
voor maximaal 6 niet-eigen kinderen. 

1.6 aan-huis-verbonden beroep 

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch, 
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn 
beperkte omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen met behoud van de 
woonfunctie kan worden uitgeoefend uitgeoefend  
en waarbij de bewoner tevens de uitoefenaar is van dit beroep. 

1.7 aardkundige waarden en kenmerken 

waarden en kenmerken van een gebied die vanwege geologische, geomorfologische, bodemkundige 
en (geo)hydrologische verschijnselen en processen danwel anderszins vanwege de natuurlijke 
ontstaansgeschiedenis van de bodem, van algemeen belang zijn vanuit aardkundig oogpunt. 

1.8 agrarisch bedrijf 

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van 
gewassen, waaronder agrarische houtteelt, en/of het houden, fokken of veredelen van dieren; 

1.9 aquaponics 

het telen van planten zonder grond of aarde. De combinatie Aquaponics integreert beiden 
technieken door vis te kweken en met hetzelfde water de gewassen te voeden en irrigeren. 

1.10 bebouwingsconcentratie 

kernrandzone, bebouwingslint of bebouwingscluster; 

1.11 bed & breakfast 

een kleinschalige verblijfsaccommodatie gericht op het bieden van de mogelijkheid tot een 
toeristisch en veelal kortdurend verblijf met het serveren van ontbijt; 

1.12 bedrijfswoning 

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor de huisvesting 
van een huishouden dat daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk 
is; 
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1.13 beroep of bedrijf aan huis 
het beroepsmatig of bedrijfsmatig verlenen van diensten of het bedrijfsmatig uitoefenen van 
ambachtelijke bedrijvigheid, niet zijnde detailhandel (met uitzondering van internetwinkels zonder 
afhaalpunt of showroom), horeca en seksuele dienstverlening en dat op kleine schaal in een woning 
en of in het bijbehorend bouwwerk wordt uitgeoefend; 

1.14 bevoegd gezag 

bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een aanvraag om een 
omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning. 

1.15 bijbehorend bouwwerke 
uitbreiding van een hoofdgebouw of functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar wel of niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met 
een dak; 
   
aanbouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk een geheel vormend 
met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig, (constructie), 
architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) 
ondergeschikt is aan en in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en een toevoeging 
van een afzonderlijke ruimte inhoudt;  
   
aangebouwd bijgebouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk een 
geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig, 
(constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, 
dakhelling) ondergeschikt is aan en niet in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en 
een toevoeging van een afzonderlijke ruimte inhoudt;  
   
vrijstaand bijgebouw: een vrijstaand gebouw dat zowel in bouwkundig (constructie), architectonisch 
en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan het 
op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;  
   
uitbouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van één bouwlaag een 
geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig 
(constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, 
dakhelling) ondergeschikt is aan en in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en een 
vergroting van een bestaande ruimte inhoudt.  

1.16 (boeren)terras 
Onderdeel van een horecagelegendheid vaak met een verharde ondergrond waar bezoekers in de 
openlucht kunnen zitten . 

1.17 bouwperceel 

aaneengesloten (virtueel) vlak waarop functioneel bij elkaar behorende bebouwing 
en voorzieningen worden geconcentreerd, bestaande uit een bouwvlak, waarbinnen de gebouwen 
zijn toegelaten, met de direct daaraan grenzende gronden waar ook bouwwerken geen gebouwen 
zijnde en vergunningvrije bouwwerken zijn toegestaan. 

1.18 bouwvlak 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 

1.19 bouwwerk 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct 
hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond. 

1.20 hobbymatig houden van dieren 

het houden van enkele dieren voor educatieve of recreatieve doeleinden of als liefhebberij, zonder 
winstoogmerk. 
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1.21 hoofdgebouw 
een gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of 
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, 
gelet op die bestemming het belangrijkst is. 

1.22 horeca 
bedrijfsmatig verstrekken van dranken of etenswaren voor gebruik ter plaatse of het bedrijfsmatig 
verstrekken van logies, één en ander al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie, nader te 
onderscheiden in: 
   
1a Lichte daghoreca:  
horecabedrijven die qua exploitatievorm primair gericht zijn op de ochtend en middag en waarbij 
openingstijden veelal zijn afgestemd op openingstijden van andere dagvoorzieningen (zoals winkels 
en musea) en daardoor slechts beperkte hinder voor omwonenden veroorzaken. 
 
1b Lichte avondhoreca: 
Horecabedrijven die in beginsel overdag en ‘s avonds geopend zijn (vooral verstrekking van 
etenswaren en maaltijden) en daardoor slechts beperkte hinder voor omwonenden veroorzaken. 
 
2 Middelzware horeca: 
horecabedrijven die normaal gesproken ook delen van de nacht geopend zijn en die daardoor 
aanzienlijke hinder voor omwonenden kunnen veroorzaken; 
 
3 Zware horeca: 
horecabedrijven die voor een goed functioneren ook ‘s nachts geopend zijn en die tevens een groot 
aantal bezoekers aantrekken en daardoor grote hinder voor de omgeving met zich mee kunnen 
brengen. 
 
4 Logiesverstrekker: 
Horecabedrijven die geheel of in overwegende mate zijn gericht op het verstrekken van 
nachtverblijf. 

1.23 huishouden 
een persoon, of groep personen die een (duurzame) gemeenschappelijke huishouding voert. Indien 
het huishouden uit twee of meer personen bestaat, betreft het een leefvorm of samenlevingsvorm 
met een continuïteit in de samenstelling en een onderlinge verbondenheid. 
   
Kenmerken van continuïteit in de samenstelling en een onderlinge verbondenheid zijn: 

• voor onbepaalde tijd samenleven;  

• een ieder neemt deel aan het gezinsleven, bijvoorbeeld samen eten en verdeling 
huishoudelijke taken;  

• eigen kamer, maar gemeenschappelijk sanitair, keuken en woonkamer;  

• personen worden niet door instelling geplaatst, er vindt geen behandelingstraject plaats. 

Bedrijfsmatige kamerverhuur valt niet onder het begrip 'huishouden'. 

1.24 kamerverhuur 

het opdelen van een woning in twee of meer onzelfstandige wooneenheden óf het opdelen van een 
woning in één zelfstandige en één of meer onzelfstandige wooneenheden; 

1.25 mantelzorg 
intensieve zorg of ondersteuning, die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt 
geboden aan een hulpbehoevende, ten behoeve van zelfredzaamheid of participatie, rechtstreeks 
voortvloeiend uit een tussen personen bestaande sociale relatie, die de gebruikelijke hulp van 
huisgenoten voor elkaar overstijgt, en waarvan de behoefte met een verklaring van een huisarts, 
wijkverpleegkundige of andere door de gemeente aangewezen sociaal-medisch adviseur kan 
worden aangetoond; 
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1.26 mestbewerking 
de toepassing van basistechnieken of combinaties daarvan met als doel de aard, samenstelling of 
hoedanigheid van dierlijke mest te wijzigen, zoals droging, bezinking, (co)vergisting, scheiding, 
hygiënisatie van mest. 

1.27 nevenfunctie/nevenactiviteit 
activiteit uitgeoefend in aanvulling op en ondergeschikt aan de hoofdfunctie zoals recreatieve 
functies, agrarisch verwante functies, agrarisch technische functies, statische binnenopslag en 
verbrede landbouw, niet zijnde een aan huis gebonden beroep of bedrijf; 

1.28 ondergeschikte bouwdelen 
ondergeschikte delen aan een gebouw zoals trappen, bordessen, funderingen, kelderingangen, 
overstekende daken, goten, luifels, balkons, balkonhekken, schoorstenen, liftopbouwen en andere 
ondergeschikte dakopbouwen; 

1.29 ondersteunde horeca 
het ter plaatse nuttigen van etenswaren en dranken, die worden aangeboden als ondersteuning van 
een nevenfunctie bij een andere dan als horeca bestemde hoofdfunctie, waarbij er een directe 
relatie is tussen de nevenfunctie en de hoofdfunctie. Dit geldt voor recreatiebedrijven (t.b.v. eigen 
dag- of verblijfsgasten) en voor agrarische bedrijven (bijv. consumpties bij een rondleiding op een 
bedrijf, bij boerengolf, bij een workshop, of bij proeven van producten van het bedrijf); 

1.30 overkapping/carport 

een dakconstructie vrijstaand zonder wanden dan wel aan maximaal drie zijden begrensd door de 
gevels van belendende gebouwen, die niet wordt aangemerkt als een gebouw; 

1.31 peil 

• voor hoofdgebouwen: het bouwkundige peil dat gelijk is aan de wegkruin van de 
voorliggende weg of, indien niet direct aan een weg gebouwd wordt, de bestaande 
gemiddelde hoogte van het aansluitend afgewerkt terrein;  

• voor aangebouwde bijbehorende bouwwerken: de bovenkant van de afgewerkte begane 
grondvloer van het hoofdgebouw;  

• in overige gevallen: de gemiddelde hoogte van het bestaande aansluitend afgewerkt 
terrein, waarbij plaatselijke, niet bij het verdere verloop van het terrein passende, 
ophogingen of verdiepingen aan de voet van het bouwwerk, anders dan noodzakelijk voor 
de bouw daarvan, buiten beschouwing blijven;  

• indien in of op het water wordt gebouwd: het Nieuw Amsterdams Peil. 

1.32 pergola 

a. een vrijstaand of aangebouwd bouwwerk geen gebouw zijnde, bestaande uit een 
constructie van verticaal geplaatste palen of kolommen op een onderlinge afstand van 
minimaal 1,50 meter h.o.h., gekoppeld op een bovenlegger met eventueel hierop onder 
een hoek van 90º geplaatste dwarsligger(s);  

b. de pergola mag tot maximaal 1 meter boven het maaiveld als een gesloten constructie 
worden uitgevoerd;  

c. tussen de kolommen mag gaas ter begeleiding van planten worden aangebracht; 

1.33 plattelandswoning 
een woning gelegen op het bouwvlak van/bij een (agrarisch) bedrijf zonder dat er sprake is van een 
functionele binding tussen woning en bedrijf, die door een derde mag worden bewoond en volgens 
de daarop rustende bepalingen wordt beschouwd als onderdeel van het bedrijf; 

1.34 productiegebonden detailhandel 
beperkte op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen vanuit een (agrarisch) bedrijf dat die 
goederen teelt/vervaardigt/produceert, bewerkt en/of toepast in het productieproces, waarbij de 
detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie. 
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1.35 reëel agrarisch bedrijf 
een agrarisch bedrijf dat jaarrond een arbeidsbehoefte of -omvang heeft van ten minste één halve 
arbeidskracht, met een daarbij passend jaarinkomen. 

1.36 statische (binnen)opslag 

(binnen)opslag van goederen die geen regelmatige verplaatsing behoeven, niet bestemd zijn voor 
handel en niet worden opgeslagen voor een elders gevestigd niet-agrarisch bedrijf, zoals 
(seizoens)stalling van (antieke) auto's, boten, caravans, campers en dergelijke, niet zijnde opslag in 
brandgevaarlijke goederen. 

1.37 woning 
een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden; 

1.38 woonruimte 

besloten ruimte die, al dan niet tezamen met een of meer andere ruimten, bestemd of geschikt is 
voor bewoning door een huishouden; 

1.39 zelfstandige woonruimte 

woonruimte die een eigen toegang heeft en die door een huishouden kan worden bewoond zonder 
dat dit huishouden daarbij afhankelijk is van wezenlijke voorzieningen buiten de woonruimte; 

1.40 zijdelingse (bouw)perceelsgrens 
de perceelsgrenzen van een bouwperceel, niet zijnde de begrenzing van het perceel aan de achter- 
of voorzijde; 

1.41 zorgvuldige landschappelijke inpassing 

het aanbrengen van gebiedseigen beplanting, het gebruik van gebiedseigen natuurlijke materialen 
op grond van een goedgekeurd landschapsinrichtingsplan en waarbij bij de situering zoveel mogelijk 
aansluiting wordt gezocht bij bestaande landschapselementen, perceelsafscheidingen of 
aangrenzende bebouwing om de bebouwing minder nadrukkelijk in het landschap te plaatsen. 
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Artikel 2 Wijze van meten 
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1 de afstand tot de bouwperceelsgrens 

tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het 
kortst is; 

2.2 de afstand tussen gebouwen 
de kortste afstand tussen de buitenwerkse gevelvlakken van de gebouwen; 

2.3 de bruto vloeroppervlakte van een gebouw 

gemeten (op alle bouwlagen) op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande 
scheidingsconstructies, of tot het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie, indien de 
binnenruimte van het gebouw grenst aan de binnenruimte van een ander gebouw; 

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, 
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de 
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.5 de dakhelling 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 

2.6 de goothoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee 
gelijk te stellen constructiedeel. 

2.7 de inhoud van een bouwwerk 

tussen de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidsmuren) en 
de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

2.8 de lengte, breedte en diepte van een bouwwerk 

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels (en/of hart van scheidsmuren); 

2.9 de ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend; 

2.10 de oppervlakte van een bouwwerk 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk; 
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2 BESTEMMINGSREGELS 

Artikel 3 Agrarisch 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. agrarische doeleinden, in het kader van bedrijfsmatige agrarische activiteiten, in de vorm 
van agrarische bodemexploitatie met bijbehorende voorzieningen;        

b. grondgebonden agrarische bedrijven, te exploiteren als bedrijfsmatige agrarische 
activiteiten, met uitzondering van glastuinbouwbedrijven, intensieve kwekerijen, 
intensieve veehouderijen en veehouderijen, met dien verstande dat ter plaatse van de 
aanduiding;  

1. 'specifieke vorm van agrarisch - overige agrarisch bedrijf’ tevens aquaponics is 
toegestaan;  

2. ‘specifieke vorm van agrarisch - statisch opslag’, maximaal 1.800 m2 statische 
opslag is toegestaan;  

3. 'specifieke vorm van agrarisch - teeltondersteunende voorzieningen' tevens 
teeltondersteunende voorzieningen zijn toegestaan; 

c. onderstaande nevenactiviteiten met maximaal gezamenlijk oppervlakte van 650 m2 
d. ondersteunende horeca maximaal 100 m2;  

1. productiegebonden detailhandel maximaal 100 m2;  

2. zorg-/maatschappelijke in het vorm van het bieden van dagbesteding maximaal 

500 m2; 

3. dagrecreatieve voorziening van maximaal 650 m2; 
e. een (boeren)terras met een maximale oppervlakte van 150 m²;  
f. bedrijfswoning;   
g. agrarische activiteiten bij wijze van hobby;  
h. aan-huis-verbonden beroepen of bedrijven;  
i. (onverharde) paden en wegen en parkeervoorzieningen;  
j. behoud, herstel en/of versterking van de waterhuishoudkundige waarden;  
k. water en waterhuishoudkundige voorzieningen en (kikker)poelen;  
l. waterbassins binnen een bouwvlak of differentiatievlak;  
m. groenvoorzieningen; 

3.2 Bouwregels  

3.2.1 Algemeen 

Voor het bouwen van bouwwerken gelden de volgende bepalingen:  

a. uitsluitend mag worden gebouwd ten behoeve van deze bestemming.  
b. bebouwing is uitsluitend toegestaan binnen bouwvlakken;  
c. nieuwbouw ten behoeve van nevenfuncties is niet toegestaan;  
d. de oppervlakte aan hoge en lage tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen mag in 

totaal niet meer bedragen dan 3 ha per bedrijf;  
e. nieuwbouw ten behoeve van nevenfuncties is niet toegestaan;  
f. nieuwe bedrijfsbebouwing is alleen toegestaan ten behoeve van een reëel agrarisch bedrijf 

of een nog te ontwikkelen reëel agrarisch bedrijf, onder de voorwaarde dat bestaande 
bedrijfsbebouwing (die in gebruik is voor statische opslag) eerst wordt aangewend ten 
behoeve van de agrarische bedrijfsvoering. 
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3.2.2 Bedrijfsgebouwen 
Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. de goothoogte bedraagt niet meer dan 5,5 m;  
b. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 11 m;  
c. de dakhelling bedraagt minimaal 12°. 

3.2.3 Bedrijfswoningen 
Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen: 

a. het bestaande aantal bedrijfswoningen mag niet toenemen;  
b. de inhoud van een bedrijfswoning, mag niet meer bedragen dan 750 m3. Indien de 

bestaande inhoud van de (bedrijfs)woning reeds groter is, geldt deze inhoud als maximum;  
c. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 4,5 m;  
d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9 m;  
e. de dakhelling mag niet minder bedragen dan 12°;  
f. de dakhelling mag niet meer bedragen dan 60°;  
g. ondergronds bouwen in de vorm van maximaal één bouwlaag (3,5 m¹ onder peil) is 

toegestaan binnen de gevelgrenzen van de (bedrijfs)woning en de verder binnen het 
bestemmingsvlak of bestaand bouwperceel toegestane gebouwen, met uitzondering van 
gebouwen die zijn bedoeld voor het huisvesten van dieren. De inhoud van wat 
ondergronds wordt gebouwd telt niet mee bij het bepalen van de maximale toegestane 
inhoud van een gebouw. 

3.2.4 Bouwen van bijbehorende bouwwerken 

Voor bijbehorende bouwwerken bij een (bedrijfs)woning bestaande uit aangebouwde- en 
vrijstaande bijgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. bijbehorende bouwwerken dienen binnen het bestaande bouwvlak óf, indien er geen 
bouwvlak aanwezig is, binnen het bestaande bouwperceel opgericht te worden;  

b. de gezamenlijke bebouwde oppervlakte per (bedrijfs)woning bedraagt maximaal 150 m2;  
c. de goothoogte bedraagt maximaal 3,30 m;  
d. de bouwhoogte bedraagt maximaal 6 m;  
e. de bijbehorende bouwwerken dienen op een afstand van ten minste 1 m achter de 

voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw te worden gebouwd;  
f. de afstand van vrijstaande bijgebouwen tot de (bedrijfs)woning bedraagt maximaal 15 m. 

3.2.5 Bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde bij (bedrijfswoningen) 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bij (bedrijfs)woningen gelden de 
volgende bepalingen: 

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt niet meer dan 2 m, met dien 
verstande dat de bouwhoogte vóór de voorgevelrooilijn niet meer bedraagt dan 1 m;  

b. de bouwhoogte van transparante toegangspoorten of penanten in de erfafscheiding 
bedraagt maximaal 3 m;  

c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 
m. met uitzondering van:  

1. lichtmasten, waarvan de hoogte maximaal 6 meter mag bedragen, mits geplaatst 
achter de achtergevellijn van de woning;  

2. nestgelegenheden voor vogels, waarvan de hoogte maximaal 8 m mag bedragen; 
d. voor het bouwen van een overkapping gelden de volgende bepalingen:  

1. de bouwhoogte van een overkapping mag niet meer bedragen dan 5 m;  
2. een overkapping mag geen grotere oppervlakte hebben 30 m²; 
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e. voor het bouwen van onoverdekte zwembaden bij een (bedrijfs)woning gelden de 
volgende bepalingen:  

1. onoverdekte zwembaden dienen binnen het bouwvlak of, indien aanwezig, binnen 
de aanduiding 'bijgebouwen' te worden gebouwd.  

2. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 100 m².  
3. de afstand tot (bedrijfs)woningen van derden mag niet minder bedragen dan 15 

m; 
f. de bouwhoogte van antennes voor zendamateurs mag niet meer bedragen dan 12 m, met 

dien verstande dat:  
1. antennes niet mogen worden gesitueerd voor de voorgevel van de woning en het 

verlengde daarvan;  
2. antennes dienen te worden gesitueerd op of aan de woning dan wel op een 

afstand van maximaal 15 m van de woning; 
g. de ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 

bedraagt maximaal 3 meter onder peil, met dien verstande dat een voorziening ten 
behoeve van de waterhuishouding tot maximaal 6 meter onder peil gebouwd mag worden. 

3.2.6 Bouwen van bouwwerken geen gebouw zijnde, binnen het bouwvlak (exclusief 
teeltondersteunende voorzieningen) 
Voor het bouwen van bouwwerken geen gebouw zijnde, binnen het bouwvlak gelden de volgende 
bepalingen:  

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt niet meer dan 2 m, met dien 
verstande dat de bouwhoogte vóór de voorgevelrooilijn niet meer bedraagt dan 1 m;  

b. de bouwhoogte van transparante toegangspoorten of penanten in de erfafscheiding 
bedraagt maximaal 3 m;  

c. de bouwhoogte van sleufsilo's en keerwanden mag niet meer mag bedragen dan 3 m. 
sleufsilo's niet zijn toegestaan vóór de voorgevelrooilijn;  

d. de bouwhoogte van stapmolens en longeercirkels mag niet meer bedragen dan 5 m;  
e. de bouwhoogte van lichtmasten bedraagt maximaal 6 meter;  
f. de bouwhoogte van torensilo's, voedersilo's, melksilo's, mestsilo's en warmtebuffers mag 

niet meer bedragen dan 15 m, met dien verstande dat de afstand tot de grens van het 
bouwvlak minimaal 5 m bedraagt;  

g. de bouwhoogte van een mestbassin bedraagt maximaal 8,5 m;  
h. de bouwhoogte van boomteelthekken mag niet meer bedragen dan 3 m.  
i. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen 

dan 3 m;  
j. reclame-uitingen zijn toegestaan in de vorm van een reclamebord (naam en aard van het 

bedrijf), daarbij gelden de criteria uit de Welstandsnota 2018 Meierijstad of een nieuwere 
welstandsnota die deze vervangt. 
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3.3 Afwijken van de bouwregels  

3.3.1 Afwijkingsbevoegdheid voor het toestaan van een hogere goot- en bouwhoogte 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 
voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere goot- en/of bouwhoogte, mits wordt 
voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a.  de hogere bouw- en/of goothoogte is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en 
duurzame agrarische bedrijfsvoering of -ontwikkeling;  

b. de goothoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt niet meer dan 7,5 m;  
c. de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt niet meer dan 12 m;  
d. de hogere bouw- en/of goothoogte is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk 

oogpunt aanvaardbaar;  
e. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in geding zijnde belangen, waaronder 

die van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;  
f. het bevoegd gezag kan verplichten om advies in te winnen bij de Adviescommissie 

Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder a, d en e. 

3.4 Specifieke gebruiksregels 

3.4.1 Strijdig gebruik 

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan: 

a. het geheel of gedeeltelijk in gebruik nemen van bouwwerken die niet in gebruik zijn voor 
de huisvesting van vee of in gebruik zijn voor de opslag en stalling ten behoeve van de 
veehouderij danwel niet vergund zijn voor het huisvesten van vee, in gebruik te nemen 
voor het huisvesten van vee;   

b. het gebruiken of laten gebruiken van gronden ten behoeve van de uitoefening van 
nevenfuncties, met uitzondering van nevenfuncties genoemd in de 
bestemmingsomschrijving;  

c. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en opstallen voor detailhandel met 
uitzondering van: 

1. productiegebonden detailhandel; 
d. het gebruiken of laten gebruiken van gronden ten behoeve van opslag buiten het 

bouwvlak, met uitzondering van tijdelijke opslag van bieten;  
e. het gebruiken of laten gebruiken van meer dan één bouwlaag van een gebouw ten 

behoeve van het houden van dieren, met uitzondering van volière- en scharrelstallen voor 
legkippen waar ten hoogste twee bouwlagen gebruikt mogen worden;  

f. het gebruiken of laten gebruiken van voorzieningen voor opslag en installaties, anders dan 
ten behoeve van het eigen agrarische bedrijf;  

g. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en opstallen voor het bewerken van 
agrarische producten, behoudens activiteiten welke ondergeschikt zijn aan het agrarisch 
bedrijf;  

h. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en opstallen ten behoeve 
van mestbewerkings- en mestverwerkingsactiviteiten, behoudens: 

1. activiteiten welke ondergeschikt zijn aan het agrarisch bedrijf waarbij de mest 
afkomstig is van het ter plaatse gevestigde agrarische eigen bedrijf; 

i. een toename van ammoniakemissie als gevolg van wijziging van aanwezige dieraantallen, 
diersoorten en/of stalsystemen is niet toegestaan;  

j. het gebruiken of laten gebruiken van een bedrijfswoning als plattelandswoning;  
k. het gebruiken of laten gebruiken van gronden buiten het bouwvlak ten behoeve van een 

tennisbaan;  
l. het gebruiken of laten gebruiken van gronden buiten het bouwvlak ten behoeve 

van rijbakken;  
m. het gebruiken of laten gebruiken van gronden op een afstand groter dan 500 m van een 

bouwvlak van bijbehorend bedrijf ten behoeve van hoge tijdelijke teeltondersteunende 
voorzieningen, voorzover de kortste afstand tussen TOV en bouwvlak groter is dan 500 m;  
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n. het gebruiken of laten gebruiken van gronden ten behoeve van mestzakken;  
o. het gebruiken van gronden voor het racen of crossen met gemotoriseerde voertuigen;  
p. het gebruik van agrarische gronden als tuin, met uitzondering van gronden op een afstand 

van minder dan 25 m rondom een bestemmingsvlak 'Wonen';  
q. het gebruiken of laten gebruiken van bebouwing ten behoeve van het huisvesten van 

stagiaires;   

3.4.2 Aan-huis-verbonden beroep of bedrijf 
Binnen een (bedrijfs)woning of in bijbehorende bouwwerken bij een woning is een beroep of bedrijf 
aan huis toegestaan, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. het beroep of bedrijf aan huis vindt plaats in de (bedrijfs)woning en/of bijbehorende 
bouwwerken;  

b. het beroep of bedrijf aan huis ondersteunt de woonfunctie, dat wil zeggen dat degene die 
het beroep of bedrijf aan huis in de (bedrijfs)woning en/of bijbehorende bouwwerken 
uitoefent, tevens de hoofdbewoner van de (bedrijfs)woning is;  

c. het aantal werkzame personen bij een beroep of bedrijf aan huis bedraagt maximaal 2 
personen, waaronder inbegrepen de eigenaar van de woning;  

d. maximaal 40% van de brutovloeroppervlakte van de (bedrijfs)woning en/of bijbehorende 
bouwwerken is in gebruik ten behoeve van het beroep of bedrijf aan huis, met een 
absoluut maximum van 100 m²;  

e. het parkeren ten behoeve van het beroep of bedrijf aan huis vindt plaats op eigen terrein.  
f. vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan, 

hiervoor gelden de regels van de welstandsnota;  
g. het beroep of bedrijf aan huis leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of 

verkeersaantrekkende werking in relatie tot de functie en aard van de omliggende weg(en);  
h. het beroep of bedrijf aan huis mag geen onevenredige beperking opleveren voor de 

bedrijfsvoering en bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.  
i. de belangen van derden (omwonenden) worden niet geschaad;  
j. het aan huis verbonden beroep of bedrijf komt voor in de milieucategorie 1 of 2 van de 

VNG-brochure 'Bedrijven en milieuzonering' of kan, voor wat betreft de aard en omvang 
van de milieuhinder die het veroorzaakt, gelijk gesteld worden aan een bedrijf behorende 
tot één van die milieucategorieën;  

k. er vindt geen buitenopslag plaats ten behoeve van het beroep of bedrijf aan huis;  
l. beroepen of bedrijven aan huis in vorm van detailhandel, uitgezonderd internetwinkels 

zonder afhaalpunt of showroom en productiegebonden detailhandel als nevenfunctie bij 
agrarische bedrijfswoningen, of in de vorm van horeca (uitgezonderd ondersteunende 
horeca als nevenactiviteit bij agrarische bedrijfswoningen) zijn niet toegestaan. 

3.4.3 Voorwaardelijke verplichting landschappelijke inpassing 

a. binnen 1 jaar na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan dient de 
landschappelijke inpassing te zijn gerealiseerd conform het landschappelijk inpassingsplan 
zoals opgenomen in bijlage 1.  

b. het gebruiken en (doen) laten gebruiken van de gronden is alleen toegestaan wanneer de 
landschappelijke inpassing, zoals opgenomen in bijlage 1 van de regels, duurzaam wordt 
beheerd en in stand wordt gehouden. 
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3.5 Afwijken van de gebruiksregels  

3.5.1 Afwijkingsbevoegdheid voor het uitoefenen van een bed & breakfast 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van artikel 3 lid 1 voor 

het gebruiken van een deel van een woning voor logies in de vorm van een Bed & Breakfast, onder 
de volgende voorwaarden:  

a. het betreft maximaal 4 bedden en 2 slaapkamers;  
b. de Bed & Breakfast dient in bestaande bebouwing gerealiseerd te worden;  
c. maximaal 40% van het vloeroppervlak van het hoofdgebouw en de daarbij behorende 

bijbehorende bouwwerken mag ten behoeve van een Bed & Breakfast in gebruik zijn.  
d. de woonfunctie dient als hoofdfunctie behouden te blijven;  
e. bedoeld gebruik mag geen hinder voor het woonmilieu opleveren en geen onevenredige 

afbreuk doen aan het woonkarakter van de wijk of buurt;  
f. permanente bewoning is niet toegestaan;  
g. bedoeld gebruik mag geen belemmering voor de omliggende bedrijven opleveren;  
h. het gebruik dient de woonfunctie te ondersteunen, dat wil zeggen dat degene die de 

activiteiten in de woning of een bijbehorend bouwwerk uitoefent, tevens de 
hoofdbewoner van de woning is;  

i. er mag geen duurzame ontwrichting van de evenwichtige opbouw van de 
voorzieningenstructuur ontstaan;  

j. de ontwikkeling mag niet leiden tot een nadelige beïnvloeding van de normale afwikkeling 
van het verkeer;  

k. er dient voldoende parkeren ten behoeve van de Bed & Breakfast op eigen terrein 
gerealiseerd te worden. 

3.5.2 Afwijkingsbevoegdheid voor het gebruik bedrijfswoning als plattelandswoning 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om omgevingsvergunning te verlenen voor het gebruik 
van een bedrijfswoning bij een agrarisch bedrijf als plattelandswoning, mits wordt voldaan aan de 
volgende voorwaarden: 

a. herbestemming tot de bestemming 'Wonen' is niet mogelijk vanwege de milieusituatie van 
het bijbehorende eigen bedrijf (ook een bedrijf met een mengvorm van agrarische 
activiteiten gecombineerd met verbrede activiteiten valt hieronder);  

b. er is sprake van een legale situatie, zowel voor de bedrijfswoning(en) als het agrarisch 
bedrijf;  

c. er is sprake van een bestaand en in gebruik zijnde levensvatbaar agrarisch bedrijf, hetzij 
zelfstandig, hetzij als onderdeel van een ander agrarisch bedrijf;  

d. er is sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat voor de plattelandswoning. Ten 
behoeve van de toetsing van de normen voor geur en geluid stelt het bevoegd gezag een 
beleidsregel vast;  

e. de milieueffecten van de omliggende bedrijven mogen op het moment van de aanvraag 
gelet op het woon- en leefklimaat, geen belemmering vormen voor een eventuele 
omzetting naar burgerwoning op een later moment;  

f. de toekenning van de aanwijzing tot plattelandswoning mag niet leiden tot het oprichten 
van een extra bedrijfswoning (cumulatie);  

g. nieuwe bedrijfsgebouwen en/of nieuwe emissiepunten zijn uitsluitend toegestaan op een 
afstand van minimaal 25 m van de gevel van de plattelandswoning;  

h. er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing hetgeen wordt geborgd in een 
door de gemeente goedgekeurd erfinrichtingsplan. 
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3 ALGEMENE REGELS 

Artikel 4 Anti-dubbeltelregel 
Grond die eenmaal in aanmerking is gekomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 
bouwplannen buiten beschouwing.  
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Artikel 5 Algemene bouwregels 

5.1 Bestaande maten 
Voor een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan, met inachtneming van het 
bepaalde in of krachtens de Wet algemene bepaling omgevingsrecht, aanwezig is, dan wel gebouwd 
mag worden krachtens een omgevingsvergunning, gelden de bestaande maatvoering en situering; 
met dien verstande dat: 

a. bestaande maten die meer of minder bedragen dan in dit plan zijn voorgeschreven, ter 
plaatse van de afwijking als respectievelijk ten hoogste of ten laagste toelaatbaar worden 
geacht;  

b. de (onderdelen van) bouwwerken waarvan de maten afwijken van wat in dit plan is 
bepaald, mogen worden vergroot of verhoogd tot de in het plan opgenomen maten;  

c. bij herbouw het bepaalde onder a uitsluitend van toepassing is, indien herbouw op 
dezelfde plaats (op de bestaande fundamenten) geschiedt;  

d. op een bouwwerk als bedoeld onder c, het overgangsrecht niet van toepassing is. 
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels 

6.1 Strijdig gebruik 
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan: 

a. het gebruiken of laten gebruiken van onbebouwde gronden als opslagplaats voor vaten, 
kisten, al dan niet voor gebruik geschikte werktuigen en machines of onderdelen daarvan, 
oude en nieuwe bouwmaterialen, afval, puin, grind en brandstoffen, tenzij dit gebruik 
noodzakelijk is voor of verband houdt met het op de bestemming gerichte gebruik van de 
gronden;  

b. het gebruiken of laten gebruiken van onbebouwde gronden als uitstallings- of opslagplaats 
van al dan niet voor gebruik geschikte voer- of vaartuigen of onderdelen daarvan, tenzij dit 
gebruik noodzakelijk is voor of verband houdt met het op de bestemming gerichte gebruik 
van de gronden;  

c. het gebruiken of laten gebruiken van onbebouwde gronden als uitstallings- of opslagplaats, 
dan wel staan- of ligplaats voor onderkomens, tenzij dit gebruik noodzakelijk is voor of 
verband houdt met het op de bestemming gerichte gebruik van de gronden;  

d. het gebruiken of laten gebruiken van woningen voor enige vorm van detailhandel 
(uitgezonderd internetwinkels zonder afhaalpunt of showroom in het kader van aan-huis-
verbonden bedrijvigheid en productiegebonden detailhandel als nevenactiviteit bij 
agrarische bedrijfswoningen in het buitengebied) en/of horeca (uitgezonderd 
ondersteunende horeca als nevenfunctie bij agrarische bedrijfswoningen in het 
buitengebied);  

e. het gebruiken of laten gebruiken van een gedeelte van een bedrijfsgebouw of bijbehorend 
bouwwerk bij een (bedrijfs)woning als afhankelijke woonruimte (inwoning);  

f. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en/of bouwwerken ten behoeve van een 
seksinrichting en/of prostitutie;  

g. handelingen en/of activiteiten waarbij sprake is van een toename van stikstofdepositie 
(mol/ha/jaar). 

6.2 Voorwaardelijke verplichting parkeren 

a. bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen of uitbreiden van een 
gebouw en/of voor het veranderen van de functie van een gebouw of bouwperceel, dient 
voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein of op openbaar gebied aanwezig te zijn of 
gerealiseerd te worden, dan wel in stand te worden gehouden.  

b. Voor de sub a genoemde voldoende parkeergelegenheid dienen de normen zoals bedoeld 
in de beleidsregel 'Nota Parkeernormen Meierijstad 2018' als vastgesteld op 18 december 
2018, in acht genomen te worden.  

c. Indien deze beleidsregels of de bijlagen gedurende worden gewijzigd door het bevoegd 
gezag, dient rekening gehouden te worden met deze wijziging. De parkeernormen uit de 
beleidsregels en/of bijlagen zoals die gelden ten tijde van de ontvangst van de aanvraag 
worden toegepast. 

6.3 Afwijkingsbevoegdheid parkeernorm 

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 6 lid 3 indien:  

a. er in voldoende parkeer- of stallingsruimte wordt voorzien op een andere wijze, of;  
b. het ruimtelijk gezien niet wenselijk is de nodige parkeer- of stallingsruimte op eigen terrein 

te voorzien en er voldoende openbare parkeerplaatsen binnen een acceptabele afstand 
aanwezig zijn, en;  

1. er een parkeertelling aanwezig is die aantoont dat er voldoende parkeerplaatsen 
in de openbare ruimte aanwezig zijn die benut kunnen worden, of;  

2. aangetoond kan worden dat volstaan kan worden met een lagere parkeernorm. 
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels 

7.1 Algemeen 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van:  

a. de in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet mee dan 10% van die 
maten, afmetingen en percentages. Deze afwijking is niet van toepassing op de inhoud van 
woningen, bedrijfswoningen en recreatiewoningen, plattelandswoningen en woningen 
voor mantelzorg/ afhankelijke woonruimte;  

b. de bestemmingsregels en toestaan dat bestemmingsgrenzen worden overschreden met 
een maximum van 5 meter;  

c. de bestemmingsregels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten 
behoeve van het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de 
bediening van kunstwerken, toiletgebouwtjes worden gebouwd, mits:  

1. de oppervlakte per gebouwtje niet meer dan 20 m2 zal bedragen;  
2. de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m zal bedragen;  

d. de onder a tot en met c genoemde afwijkingen kunnen uitsluitend verleend worden mits er 
op het bestaande bouwvlak aantoonbaar echt geen ruimte is voor deze voorzieningen en 
er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:  

1. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;  
2. de verkeersveiligheid;  
3. de sociale veiligheid;  
4. de milieusituatie; en  
5. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.  
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4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS 

Artikel 8 Overgangsrecht 

8.1 Overgangsrecht bouwwerken 

a. een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig 
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor 
het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet 
wordt vergroot:  

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;  
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen 
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gedaan; 

b. het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als 
bedoeld in het bepaalde onder a met maximaal 10%;  

c. het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in 
strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat 
plan.  

8.2 Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingstreding 
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;  

b. het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde in 
sub a te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij 
door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;  

c. indien het gebruik, bedoeld in sub a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor 
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 
hervatten of te laten hervatten;  

d. sub a is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.  
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Artikel 9 Slotregel 
Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Landelijk gebied, herziening 
Lieshoutsedijk 9a. 
    
 


