Landschappelijke inpassing
Wezelsedijk 52 Wijchen

Legenda

[ Vigerend bouwvlak

[] Bouwvlak vergroting

[ Bestaande bedrijfswoning

[ Beoogde tweede bedrijfswoning

[P Vergunde inrit woning en bedrijf

[ Te realiseren parkeerplaatsen
Bestaande haag

[ Te realiseren haag

. Aan te planten solitaire boom

kadastralegrens
Luchtfoto Actueel Ortho 25cm RGB

1. Aanplant solitaire boom

Afmeting: aanplantmaat 16-18

Soort: Castanea sativa (Tamme kastanje)

Aantal: 1

Beheer: om de 3-4 jaar snoeien conform goed
gebruik.

2. Aan te planten knip- en scheerheg (gemengd)

Afmetingen: ca. 54 * 0,50 = 27 m2. De hoogte zal
ca. 1,20 meter zijn.

Soorten: Fagus sylvatica (Beuk)
Carpinus betulus (Haagbeuk)
Crataegus monogyna (Meidoorn)

Aantal: 216 stuks (4 per m!) in totaal
72 per aangegeven soort
Beheer: de haag is in stand te houden op de

aangegeven hoogte.
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Waterschap
Rivierenland

datum 10-6-2021
dossiercode 20210610-9-26776

Algemene proj ectgegevens

Plannaam: 00252.007 Wezel sedijk 52 Wijchen

Projectomschrijving: Realisatie van tweede bedrijfswoning bij een bestaand agrarisch bedrijf. Deze zal een omvang hebben van ca. 120 m2.
Oppervlakte plangebied: 120

Adres: Wezelsedijk 52, Wijchen

Gemeente: Wijchen

Het plan isingediend door: Hermavan Vilsteren-Makkinga Van Dun & Van Gerwen B.V.

Standaard water advies

Op grond van het Bedluit Ruimtelijke Ordening moet in de toelichting van ruimtelijke plannen een waterparagraaf worden opgenomen.
Hierin wordt beschreven hoe rekening is gehouden met de gevolgen van het plan voor de taken en belangen van het waterschap. De
watertoets voor dit plan heeft plaatsgevonden via de Digitale Watertoets (www.dewatertoets.nl).

Uit de ingevoerde gegevens volgt dat er sprakeis van een ruimtelijk plan dat een geringe invlioed heeft op de taken en belangen van het
waterschap. In deze fase van de planvorming (bestemmingsplan) kan volgens het waterschap worden volstaan met dit automatisch gegeneerd
wateradvies.

Beleid van Water schap Rivierenland

Met ingang van 27 november 2015 is het Waterbeheerprogramma 2016-2021 K oers houden, kansen benutten bepalend voor het waterbeleid.
Dit plan gaat over het waterbeheer in het hele rivierengebied en het omvat alle watertaken van het waterschap: waterkeringen,
waterkwantiteit, waterkwaliteit, wegen en waterketen.

Daarnaast beschikt het Waterschap Rivierenland over een verordening: de Keur voor waterkeringen en wateren. Hierin staan de geboden en
verboden die betrekking hebben op watergangen en waterkeringen. VVoor het uitvoeren van werkzaamheden kan een vergunning nodig zijn.
De werkzaamheden in of nabij de watergangen en waterkeringen worden getoetst aan de beleidsregels.

Eenmalige vrijstelling

Binnen uw plan neemt de verharding toe. U zult moeten compenseren voor het verlies aan waterberging. Het is mogelijk dat u voor een
eenmalige vrijstelling van de compensatieplicht in aanmerking komt. De eenmalige vrijstelling geldt bij een toename in verharding van
minder dan 500 m? in stedelijk gebied en minder dan 1500 n? in landelijk gebied. Zo voorkomen we dat individuele bewoners moeten
compenseren voor voorzieningen zoals serres, tuinschuurtjes, etc. Op sommige locatiesis het onwenselijk om de vrijstelling in te zetten,
omdat bijvoorbeeld de waterhuishoudkundige situatie dan zou verslechteren. Compenserende waterberging is dan wel nodig. Bespreek dit
met de betreffende accountmanager van het waterschap.

Is de toename in verharding groter dan 500 m2 in stedelijk gebied of groter dan 1500 m?2 in landelijk gebied dan is het mogelijk dat de
vrijgestel de oppervlaktesin mindering worden gebracht. Neemt in uw plan de verharding bijvoorbeel d toe met 600 m? in stedelijk gebied,
dan hoeft u met de vrijstelling maar voor 100 m2 te compenseren. We gaan ervan uit dat gemeenten en organisaties deze vrijstelling op een
eerder moment binnen ons beheergebied hebben ingezet. Zij hebben hier dan geen recht meer op. U kunt contact opnemen met de afdeling
vergunningen (vergunningen@wsrl.nl) van het waterschap om deze vrijstelling aan te vragen.

U moet compenserende maatregelen nemen als u niet in aanmerking komt voor de vrijstelling of als u de vrijgestelde opperviaktes
overschrijdt. U zult daarover nadere af spraken moeten maken. Bespreek dit met uw accountmanager van het waterschap.

Berekenen benodigde water compensatie

De benodigde ruimte voor waterberging wordt berekend op basis van de toename van verhard oppervlak, maatgevende regenbuien en de
maximaal toelaatbare peilstijging in de watergangen. De vuistregel is dat er 436m3 waterberging nodig is per hectare nieuw verhard
oppervlak. De maximaal toelaatbare peilstijging bedraagt 0,20 meter in het gebied Alblasserwaard en Vijfheerenlanden. In de rest van het
beheergebied van Waterschap Rivierenland geldt een maximaal toelaatbare peilstijging van 0,30 meter. Dit geldt voor plannen met een
toename van verhard oppervlak tot 5.000 m2. De vuistregel geldt alleen bij waterberging in open water en als er geen sprakeisvan
complicerende zaken (bijvoorbeeld kwel).

In stedelijk gebied kan waterberging ook worden gerealiseerd via een waterbergingsbank (indien beschikbaar). Plannen met een toename van
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het verhard oppervlak in stedelijk gebied tot 1500 m2komen hiervoor in aanmerking.

Voor plannen met meer dan 5000m?2 extra verharding wordt een aparte berekening gevraagd. Dit geldt ook voor plannen die
waterhuishoudkundig complex zijn. Hierbij worden de volgende berekeningsuitgangspunten gehanteerd:

o De maatgevende afvoer door de watergangen is 1,5 |/s/u. Dit is ook de afvoer die de watergangen in het landelijk gebied nog net
aankunnen.

e Bij een regenbui die eenmaal per 100 jaar kan voorkomen met 10% opslag vanwege de klimaatverandering (T=100+10%) mag er geen
inundatie optreden.

e Bij een regenbui die eenmaal per 10 jaar optreedt met 10% opslag vanwege klimaatverandering (T=10+10%) moet er voor het
straatpeil nog een drooglegging van 1,00 m zijn ten opzichte van zomerpeil.

Voorkeursvolgorde aanleg water compensatie
Bij de keuze van het soort bergingsvoorziening hanteert het waterschap de voorkeursvol gorde vasthouden-bergen-afvoeren:

1. Hergebruik en/of vasthouden

Hierbij wordt het hemelwater binnen het plangebied verzameld en komt niet (direct) in het oppervlaktewater terecht. Dit kan bijvoorbeeld
met groene polderdaken en wadi s. Het ontwerp-, beheer- en onderhoudsaspect spelen een belangrijke rol bij deze voorzieningen. De
initiatiefnemer dient aantoonbaar te maken dat de gerealiseerde berging kan blijven functioneren.

Op hoge zandgronden met een lage grondwaterstand heeft infiltratie onze voorkeur. De gemiddel de hoogste grondwaterstand (GHG) komt
niet hoger dan 50 cm onder het maaiveld. U kunt de attentiekaart infiltratie met daarop kansrijke gebieden voor infiltratie bij onze
accountmanager opvragen. Buiten deze gebieden isinfiltratie ook mogelijk, zolang de gemiddel de hoogste grondwaterstand niet hoger komt
dan 50 cm onder maaiveld. In kwelgevoelige gebieden hanteren we de gemiddeld hoogste stijghoogte, omdat het grondwater in de winter
(als derivierstanden hoog zijn) hoger onder het maaiveld komt. De gemiddeld hoogste stijghoogte mag niet hoger komen dan 50 cm onder
maaiveld. Infiltratie vindt bij voorkeur plaats in de openbare ruimte (openbaar groen, bermen, etc.). In overleg met de accountmanager kan
hiervan worden af geweken.

1. Bergen

Onder bergen verstaan we de opvang van hemelwater in het opperviaktewater. Het hemelwater van het plangebied wordt opgevangen in het
oppervlaktewater. Hier heeft het graven van nieuw opperviaktewater de voorkeur boven het vergroten van bestaand water. Bij gebruik van
bestaand water gaat de voorkeur uit naar watergangen die niet door Waterschap Rivierenland worden onderhouden. In het algemeen geldt dat
compensatie in B-watergangen de voorkeur heeft boven compensatie in A-watergangen. Als de aanvrager kan aantonen dat compensatiein
een B- of A-water redelijkerwijs niet mogelijk is, kan het waterschap ook compensatie in bestaande of nieuwe C-wateren toel aten.

Bij aanleg of aanpassing van watergangen is het van belang rekening te houden met de bereikbaarheid voor onderhoud, in- en uitlaatplaatsen
voor maaiboten en opslagmogelijkheden voor slootvuil en kroos. Om water van voldoende waterkwaliteit te houden (of krijgen), is ook het
zelfreinigend vermogen van het watersysteem van belang. Dit wordt bevorderd door rekening te houden met voldoende waterdiepte (streven
is 1 meter of juist droogvallend) en voldoende oevervegetatie (taludschuinte minimaal 1:2 of flauwer). Hierbij wordt hemelwater afgevoerd
viaderiolering.

1. Afvoeren

Hierbij wordt hemelwater afgevoerd via de riolering.

Conclusie

Wij adviseren positief over het plan, onder de voorwaarde dat er voldoende rekening wordt gehouden met bovengenoemde aandachtspunten
(indien van toepassing). Het ruimtelijk plan hoeft in het kader van de watertoets niet meer toegestuurd te worden aan Waterschap
Rivierenland.

Vervolgens kunt u het ruimtelijk plan nader uitwerken tot op het niveau van een aanvraag watervergunning of melding (indien van
toepassing). Voorwaarde hierbij is dat het op te stellen bestemmingsplan niet conflicteert met deze nadere uitwerking. Dit is uw eigen
verantwoordelijkheid.

Vervolg
Voor de uitvoering van het plan kan, afhankelijk van de bovengenoemde aandachtspunten, een watervergunning of melding bij het
waterschap vereist zijn. In deze watervergunning of melding kunnen nadere technische eisen aan uw plan gesteld worden. U kunt hiervoor



contact opnemen met het secretariaat van de afdeling Vergunningen. Zij zijn bereikbaar via e-mailadres
secretariaat-af delingvergunningen@wsrl.nl en telefoonnummer (0344) 64 94 94.

Wij adviseren u om uw aanvraag of melding vooraf te bespreken met medewerkers van de Afdeling Vergunningen. Dit automatisch
gegenereerd wateradvies kan hierbij nuttig zijn. Voor meer informatie over vergunningen en melding kunt u ook terecht op:
www.waterschaprivierenland.nl/vergunningen

© Digitale Watertoets - www.dewatertoets.nl Dit document is gegenereerd via de website http://www.dewatertoets.nl//op basis van door u
ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan met de door u ingevulde gegevens. Dit digitale advies heeft een geldigheid van 2 jaar.

www.dewatertoets.nl
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Rivierenland

datum 10-6-2021
dossiercode 20210610-9-26776

Samenvatting
In deze paragraaf worden puntgewijs de resultaten van de toetsing samengevat.

Tekenen:
Heeft u een toetslaag geraakt?
nee

In welke gemeente ligt uw plangebied?
Wijchen
Vragen:

Gaat het plan uitsluitend over functiewijziging van bestaande bebouwing zonder fysieke aanpassingen van de bebouwing en de ruimte?
nee

Gaat het ruimtelijk plan over activiteiten anders dan woningen, bedrijven of kleinschalige infrastructuur?
nee

Is uw totale plangebied groter dan 3500 n? ?
nee

Verwacht u een toename van verharding in het plan groter dan 500 n? in stedelijk gebied of 1500 m? in landelijk gebied?
ja

Afbeeldingen ger aakte signaleringskaarten

www.dewater toets.nl
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\ WERKORGANISATIE
Druten Wijchen

Quickscan vooronderzoek

(t.b.v. eventuele vrijstelling bodemonderzoek)

Contactgegevens aanvrager (initiatiefnemer, eiganaar):

Locatlegegevens: Kadastrale aanduiding’
Adres D wezelsedik 52 Kadastrale gemeente:
Plaats © vichen : Kadastraal nummer(s)
Kader activiteit

[ grondverzet ontgravingslocatie

[] grondverzet toepassingsiocatie

bestemmingsplanwijziging
omgevingsvergunning (bouwvergunning)

In te vullen door de [nitiatiefnemer (aanvrager/eigenaar perceel)

Wij vragen u, als u over informatie beschikt, deze als bijlage aan dit formulier toe te voegen of
contact op te nemen met uw gemeente om deze informatie te kunnen overleggen.

Isfzijn er (voor zover bij u bekend) op het terrein:

1. Eén of meerdere bodemonderzoeken uitgevoerd? ™ Ja [X] Nee
Zo ja, bijvoegen indien nog niet aanwezig

Zo ja, hebben er tussen de uitvoering van het bodemonderzoek

en dit moment activitelten plaatsgevonden dle [JJa £ Nee
bodemverontreiniging kunnen vercorzaken?

2. %én of meerdere brandstoftanks aanwezig (geweest)? [1Ja i Nee
3. In het verleden een ophooglaag met grond opgebracht? Ja A Nee
4. Halfverhardingslagen of fundatielagen aanwezig (geweest)? 2 [JJa I Nee
5. Een bedrif gevestigd (geweest)? Ja mme
6. Oolt brand en/of andere calamiteiten geweest? [JJa i Nee
7. Vé6r 1985 boomgaarden of tuinbouwkassen aanwezig geweest? [1Ja Nee

! Graag kadastrale kaart bijvoegen
2 Hier wordt bedoeld een (half)verhardingslaag met puin, puingranulaat of grind. Een fundatielaag kan bestaan
uit puin, {lavajslakken of andere bodemvreemde materialen zoals asbest,

T PO PO P r——




8. Opstallen met asbesthoudend materiaal aanwezig (geweest)? MJa [X] Nee

9. Asbestverdacht materiaal waarneembaar op het maaiveld? [Jua Nee
10. Van het terrein andere informatie bekend die tot bodemveront- dJa i Nee

reiniging heeft kunnen leiden?

De aanvrager verklaart hiermee dat bovenstaande vragen naar waarheid zijn ingevuld:

. 22-04-2021
Plaats, datum: o

handtekening initiatiefnemer:

In te vullen door de gemeente

1. Is er aanvullende informatie bekend
bovenop de inférmatie die door de
aanvrager Is aangeleverd?

2.  Welke informatie?

3. Zijn er gedempte sloten aanwezig?

4. Heeft er op het terrein een bodemsanering
plaatsvonden?

5. Zoja, gelden er na deze bodemsanering
nog nazorgverplichtingen?

6. Zijn er bodemverontreinigingen in de
directe nabijheid van het terrein bekend?

Ja ¥ Nee

[[]1 Bodemonderzoek  [] Tank aanwezig
bekend ’

(] Terrein opgehoogd [] Verhardings-/

fundatielaag aanwezig
[] Bedrijffsmatige [ Verdacht op
activiteit bestrijdingsmiddelen

[1 Anders nl:

[JdJa i1 Nee/mogelijk

[JJa [xi Nee

CJa [INee

OJa Nee

o
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Eindconclusie

Is naar aanleiding van dit Quickscan sprake van [X] Ja [] Nee
een onverdachte locatie?

Motivering en eventuele aanvullende opmerkingen (o0.a. rapportnr. en datum van
bodemonderzoek/-sanering dat reeds in het verleden is uitgevoerd):

Op ass Uan de bescludhbnre  (bodens) ik oianache
o ve 'Fsk’iuﬂj VoOr  hodepnondes 1o wiucden
~w’1em&' Ve locobrec 1o o verdocit Cp et

Vour komen Vel ens gedoen vero sk cen i'j“ﬂj .
I

/’

Komt de locatie (het perceel) in aanmerking A Ja [ Nee
voor vrijstelling bodemonderzoek?

Datum: lo-o} - 1o
Naam behandelend ambtenaar: _

Handtekening behandelend ambtenaar:

5






















































































































































































































Verkeersgegevens

Aanvrager: M&A BV, Wil van Aerle
Waar: Wezelsedijk 52, Wijchen
Datum: 14 oktober 2021

Aandeel middelzware vracht t.o.v. totaal verkeer (%) werkdag
Aandeel zware vracht t.o.v. totaal verkeer (%) werkdag
Etmaalintensiteiten werkdag (mvt in honderdtallen)
Omrekenfactor werkdag-weekdag: 0,9

Bron: Regionale Verkeers en Milieukaart

Autonome groei: 2%

YVYVYVYYVYY

Wegverharding: Wezelsedijk, Hoogvonderweg — Asfalt
Maximumsnelheid: Wezelsedijk, Hoogvonderweg - 60 km/u











