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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

het bestemmingsplan Vlietweg 2 Noordhoek met identificatienummer
NL.IMRO.1709.BPNHVlietweg2-BP40 van de gemeente Moerdijk.

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald VMak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels,
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een Vvak betreft.

1.5 aan- en uitbouw

een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheiden is van het
hoofdgebouw.

1.6 archeologisch onderzoek
onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingsvergunning
beschikt.

1.7 archeologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende overblijfselen uit
oude tijden.

1.8 agrarische activiteiten op niet-bedrijfsmatige wijze

het uitvoeren van agrarische activiteiten, waarbij het niet-bedrijfsmatige karakter vooropstaat. Onder
agrarische activiteiten wordt in deze zin verstaan het houden van vee en het telen van gewassen op een
zodanig kleinschalige wijze dat geen milieuvergunning of melding noodzakelijk is. Het betreft hier
agrarische activiteiten op locaties waar voorheen bedrijfsmatige agrarische activiteiten plaatsvonden.

1.9 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde

1.10 bedrijf

een onderneming gericht op het vervaardigen, bewerken, herstellen, installeren of inzamelen van
goederen.
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1.11 bedrijfs- of dienstwoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die slechts is bestemd voor bewoning door (het
huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op de bestemming van het
gebouw of het terrein.

1.12 bedrijfsverzamelgebouw

een (kantoor)gebouw waarin meerdere bedrijven gehuisvest zijn met ten hoogste milieucategorie 2

1.13 bedrijfsvloeropperdakte

de totale ioeropperdakte van een kantoor, winkel of bedrijf met inbegrip van de daartoe behorende
magazijnen en overige dienstruimten.

1.14 bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppendaktematen

afstands-, hoogte-, inhouds- en oppendaktematen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
tot stand zijn gekomen of tot stand zullen komen met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens
de Wet algmene bepalingen omgevingsrecht/\Woningwet.

1.15 bestaande gebouwen

gebouwen die op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan zijn of worden gebouwd met inachtneming
van het bepaalde bij of krachtens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht/\Woningwet.

1.16 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmings\ak.

1.17 bestemmingsyak

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming.

1.18 Beu-inrichtingen

bedrijven zoals bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe weiligheid inrichtingen.

1.19 bewegd gezag

bewoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.20 bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met
een dak.

1.21 bouwen
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het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk.

1.22 bouwgrens

de grens van een bouwuak.

1.23 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat is begrensd door op (nagenoeg) gelijke hoogte liggende
vioeren of balklagen en dat zodanige afmetingen en vormen heeft dat dit gedeelte zonder ingrijpende
voorzieningen voor woonfuncties geschikt of geschikt te maken is.

1.24 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.25 bouwperceelsgrens

de grens van een bouwperceel.

1.26 bouwMak

een geometrisch bepaald vak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.27 bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.28 bijgebouw

een wvrijstaand gebouw dat in functioneel en bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde
bouwperceel gelegen hoofdgebouw.

1.29 cultuurhistorische waarde

de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde in verband met ouderdom en/of historische
gaatheid.

1.30 dakkapel

een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich tussen de dakgoot en de nok van een dakvak
bevindt, waarbij deze constructie onder de noklijn is gelegen en de onderzijde van de constructie in het
dakJak is geplaatst.

1.31 dakopbouw

een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich boven de dakgoot bevindt, waarbij deze
constructie (deels) boven de oorspronkelijke nok uitkomt en de onderzijden van de constructie in één of
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beide dakvak(ken) is (zijn) geplaatst.

1.32 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en leveren van
goederen aan personen die die goederen kopen wvoor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.33 dienstverlening

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks te woord wordt gestaan en
geholpen, zoals reis- en uitzendbureaus, kapsalons, pedicures, wasserettes, makelaarskantoren, en
bankfilialen.

1.34 erf

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw, 1 m gelegen achter de denkbeeldige lijn in het verlengde
van de lijn van het bouwMak waar de wvoorgevel van het hoofdgebouw aan ligt, voor zover deze gronden
gelegen zijn buiten het bouwvak van het hoofdgebouw.

1.35 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.36 hobbymatig agrarisch gebruik

het voortbrengen van agrarische producten en/of het houden van dieren op niet bedrijffsmatige wijze.

1.37 hoofdgebouw

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan
worden aangemerkt.

1.38 kantoor

woorzieningen gericht op het verlenen van diensten op administratief, financieel, architectonisch,
juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen discipline, waarbij het publiek niet of slechts in
ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen.

1.39 kap

een gesloten bovenbeéindiging van een gebouw, voor ten minsten 2/3 deel bestaande uit een
dakconstructie van schuin, bol of hol naar elkaar toelopende dakvakken, dan wel een dakconstructie.

1.40 kleinschalige bedrijffsmatige activiteiten

het in een woning door de bewoner op bedrijfsmatige wijze uitoefenen van activiteiten, waarvoor geen
melding- of vergunningplicht op grond van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer geldt en
waarbij de woning in overwegende mate zijn woonfunctie behoudt met een ruimtelijke uitstraling die
daarbij past.

bestemmingsplan "Vlietweg 2 Noordhoek" (vastgesteld)
7



bestemmingsplan Vlietweg 2 Noordhoek

1.41 landschapswaarde

de aan een gebied toegekende waarde met betrekking tot het waarneembare deel van de
aardoppenrakte, die wordt bepaald door de herkenbaarheid en de identiteit van de onderlinge
samenhang tussen levende en niet-levende natuur en het menselijk grondgebruik.

1.42 natuurwaarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de aanwezige flora en fauna.

1.43 NEN

door de Stichting Nederlands Normalisatie-instituut uitgegeven norm, zoals deze luidde op het moment
van vaststelling van het plan.

1.44 niet-agrarische nevenfunctie

niet-agrarische onderdelen van een bedrijf, waarvan de gezamenlijke productieomvang een
ondergeschikt (minder dan de helft) deel uitmaakt van de totale productieomvang van het bedrijf.

1.45 nutswoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten
behoeve van openbaar vervoer, vorzieningen ten behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en
apparatuur voor telecommunicatie.

1.46 opslag

het bewaren van goederen, materialen en stoffen zonder dat ter plaatse sprake is van productie,
bewerking, verwerking, handel en/of activiteiten van administratieve aard.

1.47 overig bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden.

1.48 overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

1.49 peil
voor gebouwen binnen 5 m afstand van een weg: de hoogte van de kruin van die weg;

in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het
aansluitende afgewerkte maaiveld, op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan.

1.50 sanering

het verwijderen van alle opstallen op een bouwvak inclusief de funderingen, met uitzondering van de
bedrijfswoning.
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1.51 Staat van Bedrijfsactiviteiten 'functiemenging'

de Staat van Bedrijfsactiviteiten 'functiemenging' die van deze regels onderdeel uitmaakt.

1.52 statische opslag

onder statische opslag wordt verstaan opslag van naar hun aard statische goederen die geen
regelmatige verplaatsing behoeven zoals (antieke) auto's, boten, caravans en dergelijke. De opslag mag
niet bestemd zijn voor de handel dan wel worden opgeslagen voor een elders gevestigd niet-agrarisch
bedrijf. Voorkomen moet worden dat er (op termijn) sprake is van een dependance van een
niet-agrarisch bedrijf.

1.53 verbeelding

analoge verbeelding: de verbeelding van het bestemmingsplan "Vlietweg 2 Noordhoek", bestaande uit 1
kaartblad met het nummer NL.IMRO.1709.BPNHVlietweg2-BP20

digitale verbeelding: een verbeelding van het bestemmingsplan "Vlietweg 2 Noordhoek", met de
geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1709.BPNHVlietweg2-BP20

1.54 woorgevel

de gewel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie of 'uitstraling' als belangrijkste
gewvel kan worden aangemerkt.

1.55 Wgh-inrichting

bedrijven, zoals bedoeld in artikel 2.1 lid 3 van het Besluit omgevingsrecht, die in belangrijke mate
geluidshinder kunnen veroorzaken.

1.56 woning

een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als wlgt gemeten:

2.1 afstanden

afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken tot perceelsgrenzen
worden daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2 bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.3 goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot/de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te stellen
constructiedeel.

2.4 breedte, lengte en diepte van een bouwwerk

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gewels en het hart van de scheidingsmuren.

2.5 oeroppenvakte
de gebruiksopperiakte volgens NEN2580.

2.6 dakhelling

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale vak.

2.7 inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.8 oppendakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.9 bouwhoogte van een antenne-installatie

ingeval van een wijstaande (schotel)antenne-installatie: tussen het peil en het hoogste punt van de
(schotel)antenne-installatie;

ingeval van een op of aan een bouwwerk gebouwde (schotel)antenne-installatie: tussen de woet van de
(schotel)antenne-installatie en het hoogste punt van de (schotel)antenne-installatie.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf

31 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - bedrijfsverzamelgebouw' zijn afzonderlijke
bedrijven met ten hoogste milieucategorie 2 gevestigd in een bedrijfsverzamelgebouw

aanduiding bedrijfsactiviteit SBl-code uit ten hoogste
milieucategorie

specifieke vorm van bedrijfsverzamelgebouw (52109 1en2
bedrijf - 8

b. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning". één bedrijfswoning;

c. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
parkeenoorzieningen en laad- en losvoorzieningen;

d. het onder a t/m c genoemde is van toepassing op ieder bedrijf dat gevestigd is in het
bedrijfsverzamelgebouw;

e. afzonderlijke bedrijfsruimten met een opperdakte van circa 160 m? per eenheid.

f.  bedrijfsruimten ten behoeve van hobbymatige opslag, bedrijffsmatig gebruik en priveopslag;

g. zoals in bovenstaande tabel is weergegeven zijn enkel bedrijven met ten hoogste milieucategorie 2
toegestaan in het bedrijfsverzamelgebouw;

h. een paardenbak, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'rijbak’, met dien verstande dat:
1. één paardenbak per bedrijfswoning;
2. de oppervakte van een paardenbak niet meer dan 1.200 m? bedraagt;
3. de paardenbak past binnen de ontwerprichtlijnen uit het Landschapskwaliteitsplan;
4. er geen lichtmasten of andere lichtbronnen worden toegepast.

3.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a. op deze gronden mag worden gebouwd,;

b. gebouwen worden uitsluitend gebouwd in het bouwvak;

c. nieuwwvestiging van bedrijven binnen het bedrijfsverzamelgebouw is toegestaan waarbij de
oppendakte van de te huren eenheid circa 160 m? bedraagt.

d. de bouwhoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de op de verbeelding aangegeven bouwhoogte;

e. het totale opperdak van gebouwen en overkappingen bedraagt niet meer dan het op de verbeelding
aangegeven bebouwingspercentage van het bouwperceel exclusief de bedrijfswoning en
bijgebouwen bij de bedrijfswoning;

f. de afstand van gebouwen tot de perceelsgrens bedraagt ten minste 5 m;

g. in afwijking van het bepaalde onder a is de bouw van erkers, luifels, balkons en andere
ondergeschikte bouwdelen van gebouwen buiten het bouwvak toegestaan, waarbij geldt dat:
1. de diepte ten hoogste 1,25 m bedraagt;
2. het opperdak ten hoogste 6 m? bedraagt;
3. de afstand tot de begrenzing met de bestemming Verkeer - Verblijfsgebied ten minste 1 m

bedraagt;

h. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' kan één bedrijfswoning worden gebouwd,
waarbij geldt dat:
1. de inhoud ten hoogste 750 m? bedraagt;
2. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 11 m;
3. de oppendakte van de bij de bedrijfswoning behorende bijgebouwen en overkappingen mag ten
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hoogste 50 m2 bedragen, de goothoogte 3 m en de bouwhoogte 5 m;
4. de afstand van de bij de bedrijfswoning behorende bijgebouwen en overkappingen mag niet meer
bedragen dan 15 m. Wanneer de bestaande afstand meer bedraagt, geldt deze afstand;
de bouwhoogte van erfafscheidingen op minder dan 1 m afstand van het openbaar gebied bedraagt
ten hoogste 1 m;
de bouwhoogte van erfafscheidingen elders bedraagt ten hoogste 3 m;
de bouwhoogte van antenne-installaties ten behoeve van mobiele telecommunicatie, niet zijnde
schotelantenne-installaties, bedraagt gemeten vanaf de voet van de antenne-installatie ten hoogste
5m;
de bouwhoogte van schotelantenne-installaties bedraagt gemeten vanaf de voet van de
schotelantenne-installatie ten hoogste 3 m;

. de bouwhoogte van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde bedraagt ten hoogste 4 m.

Specifieke gebruiksregels

Met betrekking tot het gebruik gelden de wlgende regels:

a.

3.4

activiteiten uit kolom 1 van bijlagen C en D van het Besluit milieueffectrapportage 1994 zijn niet
toegestaan in de gevallen, zoals genoemd in kolom 2 van de desbetreffende bijlage;

opslag van goederen met een totale stapelhoogte van meer dan 4 m is op onbebouwde gronden niet
toegestaan;

opslag van meer dan 10.000 kg consumentenwuurwerk is niet toegestaan;

Wgh-inrichtingen en Bevi-inrichtingen zijn niet toegestaan;

per bedrijf is een kantoorMoeroppendak van niet meer dan 50% van het bedrijfsMoeropperiak
toegestaan met een maximum van 400 m2

Binnen het plangebied dient de landschappelijke inpassing, zoals opgenomen in Bijlage 1, binnen 1
jaar na de vaststelling van dit bestemmingsplan te worden gerealiseerd. Het beheer is verwlgens
gericht op duurzame instandhouding van de landschappelijke inpassing.

Afwijken van de gebruiksregels

3.4.1 Afwijken van de Staat van Bedrijfsactiviteiten 'functiemenging'

Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.1:

a.

om bedrijven toe te laten uit een categorie hoger dan in lid 4.1 genoemd, voor zover het betrokken
bedrijf naar aard en inMoed op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere
verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de wlgens lid 4.1 toegelaten categorieén van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten "functiemenging";

om bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten "functiemenging" zijn genoemd,
voor zover het betrokken bedrijf naar aard en inMoed op de omgeving geacht kan worden te behoren
tot de wlgens lid 4.1 toegelaten categorieén van de Staat van Bedrijfsactiviteiten "functiemenging"”;

met inachtneming van de wlgende bepalingen:

c

d.
e.
f.

12
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Bevi-inrichtingen zijn niet toegestaan;

opslag van meer dan 10.000 kg consumentenwuurwerk is niet toegestaan;

Wgh-inrichtingen zijn niet toegestaan;

activiteiten uit kolom 1 van bijlagen C en D van het Besluit milieueffectrapportage 1994 zijn niet
toegestaan in de gevallen, zoals genoemd in kolom 2 van de desbetreffende bijlage.
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Artikel 4 Groen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groen, water, bruggen, speelvoorzieningen en woet- en fietspaden;
b. nutswoorzieningen.

4.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd,;
b. de bouwhoogte van speelwoorzieningen bedraagt ten hoogste 5 m;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

4.3 Specifieke gebruiksregels

4.3.1  Voorwaardelijke verplichting

Binnen het plangebied dient de landschappelijke inpassing, zoals opgenomen in Bijlage 1, binnen 1 jaar
na de vaststelling van dit bestemmingsplan te worden gerealiseerd. Het beheer is vervolgens gericht op
duurzame instandhouding van de landschappelijke inpassing. Tevens zal er een afdracht plaatsvinden
aan het fonds ruimtelijke ontwikkelingen conform de berekening kwalitetsverbetering zoals opgenomen
in Bijlage 2.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 6

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie 6' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd woor bescherming en weiligstelling van archeologische
(verwachtings )waarden.

5.2 Bouwregels

5.2.1  Omgevingsvergunning voor het bouwen

Alvorens een omgevingsvergunning voor het bouwen wordt verleend, moet door de aanwager een
archeologisch onderzoeksrapport worden overgelegd waarin is aangetoond dat:

a. het behoud van de archeologische waarden in voldoende mate kan worden gewaarborgd, of;
b. de archeologische waarden door de verstoring niet onevenredig worden geschaad of vernield, of;
c. in het geheel geen archeologische waarden aanwezig zijn.

5.2.2  Uitzonderingen

Het bepaalde in lid 17.2.1 is niet van toepassing indien de aanwaag betrekking heetft op:

a. wervanging, vernieuwing, verandering of vergroting van bestaande bebouwing en nieuwbouw, waarbij
geen grondwerkzaamheden worden uitgewoerd dieper dan 50 cm over een opperdakte groter dan
250 m3;

b. het bouwen van nieuwe bouwwerken, waarbij geen grondwerkzaamheden worden uitgevoerd dieper
dan 50 cm over een opperakte groter dan 250 m?

c. een bouwwerk dat zonder verstoring, beschadiging of vernieling van archeologische waarden kan
worden geplaatst;

d. gronden waarvan de aanvrager heeft aangetoond dat deze reeds zijn geroerd.

5.2.3 Voorwaarden omgeveingsvergunning voor het bouwen

Indien uit het in lid 17.2.1 genoemde archeologisch onderzoeksrapport blijkt dat de archeologische
waarden van de gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning voor het bouwen zullen worden
verstoord, kunnen één of meerdere van de wlgende voorwaarden worden verbonden aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van inventariserend veldonderzoek;

c. de verplichting tot het doen van opgravingen;

d. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden
door een vergunninghoudende partij, beschikkend over een opgravingscertificaat ex artikel 5.1 van
de Erfgoedwet en een opgravingsvergunning ex artikel 39 van de Monumentenwet 1988 (incl. de
RCE) en uit te laten voeren conform artikel 28 van de Erfgoedverordening 2017 dan wel haar
rechtsopwolger.

5.2.4  Archeologisch rapport

Indien het bevoegd gezag niet beschikt over een voor de beoordeling van de aanvraag toereikend
archeologisch onderzoek voor de gronden waarop een aanwraag voor een omgevingsvergunning voor het
bouwen wordt gedaan, dient de aanvrager ten behoeve van de beoordeling van archeologische waarden
van de gronden een archeologisch rapport te overleggen dat wldoet aan de vigerende Kwaliteitsnorm
Nederlandse Archeologie (KNA).
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5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

5.3.1  Vergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Voor de wlgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht het bepaalde in de
regels bij de andere op de gronden van toepassing zijnde bestemmingen een omgevingsvergunning
vereist:

a. het ontgronden, afgraven (waaronder het graven van watergangen, en waterpartijen en het
verwijderen van bestaande funderingen), egaliseren en ophogen van gronden en/of het anderszins
ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur (woelen, diepploegen) en het aanbrengen van heipalen
met dien verstande dat het werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden betreft met een
opperdakte groter dan 250 m? en dieper dan 50 cm; het wijzigen van de waterhuishouding, zoals
draineren en het uitdiepen, graven en/of verleggen van waterlopen over een opperakte groter dan
250 m? en dieper dan 50 cm;

b. het uitwoeren van overige grondbewerkingen 250 m? en dieper dan 50 cm;

het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting;

d. het aanleggen van ondergrondse energie-, transport- en of communicatieleidingen en daarmee
verband houdende constructies, installaties of apparatuur over een opperiakte groter dan 250 m? en
dieper dan 50 cm;

e. het verlagen van het waterpeil over een opperdakte groter dan 250 m? en dieper dan 50 cm.

o

5.3.2  Uitzondering

Het bepaalde in lid 6.3.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud betreffen waarbij niet dieper gegraven wordt dan de reeds uitgegraven diepte;

b. reeds in uitwoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

c. mogen worden uitgewoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning of een
ontgrondingsvergunning;

d. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden uitgevoerd, mits
verricht door een daartoe bevoegde instantie;

e. op basis van inventariserend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de
betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;

f. gronden waarvan de aanwager heeft aangetoond dat deze reeds zijn geroerd.

5.3.3 Wijzigingsbevoegdheid

a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de als ‘Waarde - Archeologie 6' aangewezen gronden die
bestemd zijn voor bescherming en weiligstelling van archeologische waarden te wijzigen, indien het
op grond van nader archeologisch onderzoek noodzakelijk wordt geacht dat het bestemmingsplan
ter plaatse in verdere bescherming en \eiligstelling van archeologische waarden voorziet.

b. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de op de plankaart als ‘Waarde - Archeologie 6'
aangewezen gronden die bestemd zijn voor bescherming en weiligstelling van archeologische
waarden te wijzigen of geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien:

1. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden
aanwezig zijn of zich op een andere plaats bevinden;

2. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het
bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en weiligstelling van archeologische waarden
voorziet.

bestemmingsplan "Vlietweg 2 Noordhoek" (vastgesteld)
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 6 Antidubbeltelregeling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 7 Algemene bouwregels

71

a.

Toegelaten bouwwerken met afwijkende maten

Voor een bouwwerk, dat bij of krachtens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht op het

tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitwoering is, dan wel gebouwd

kan worden en dat in het plan ingewlge de bestemming is toegelaten, maar waarvan de bestaande

afstands-, hoogte-, inhouds- en opperdaktematen afwijken van de maatwoeringbepalingen in de

bouwregels van de betreffende bestemming, geldt dat:

1. bestaande maten, die meer bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten
hoogste toelaatbaar worden aangehouden;

2. bestaande maten, die minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is woorgeschreven, mogen als ten
minste toelaatbaar worden aangehouden.

In geval van herbouw is lid a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de herbouw op dezelfde

plaats plaatsvindt.

Op een bouwwerk als hiervoor bedoeld onder a is het Overgangsrecht bouwwerken als opgenomen

in dit plan niet van toepassing.

bestemmingsplan "Vlietweg 2 Noordhoek" (vastgesteld)
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Artikel 8 Algemene aanduidingsregels

8.1 Veiligheidszone - leiding
8.1.1 Verbod

Ter plaatse van de aanduiding 'eiligheidszone - leiding' mogen geen nieuwe kwetsbare of beperkt
kwetsbare objecten worden gebouwd.

8.1.2 Afwiken

Het bewoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in 9.1.1
voor het oprichten van bouwwerken op de gronden gelegen binnen de aanduiding "weiligheidszone -
leiding', mits het afwijken niet in strijd is met de belangen van de leiding, alsmede de eiligheid van
personen en goeden is afgewogen en het groepsrisico is verantwoord.

8.1.3 Afwijken van de bouwregels

Alvorens een omgevingsvergunning, zoals bedoeld in 9.1.2, te verlenen wint het bevoegd gezag advies in
bij de beheerder van de buisleidingenstraat omtrent de waag of door de voorgenomen werken of
werkzaamheden de belangen van de leiding niet onevenredig worden geschaad en welke voorwaarden
gesteld dienen te worden om eventuele schade te voorkomen.
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

Het bewoegd gezag kan — tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is — bij een
omgevingsvergunning afwijken van de regels voor overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde
bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere realisering van
bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het

terrein; de overschrijdingen mogen ten hoogste 1 m bedragen en het bouwMak mag met ten hoogste 5%
worden vergroot.

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
ingewlge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Artikel 10  Algemene wijzigingsregels

10.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen

Burgemeester en wethouders kunnen de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten behoeve
van owverschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met
de werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter ten hoogste 1 m bedragen en
het bestemmingsvak mag met ten hoogste 5% worden vergroot.

Ontheffing wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ingewolge de
bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Artikel 11 Overige regels

11.1  Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het moment
van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels

Artikel 12  Overgangsrecht

121

Overgangsrecht bouwwerken

Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als volgt:

een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in

uitwoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,

en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vermieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwaag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan;

het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van dit lid onder a een omgevingsvergunning verlenen

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met maximaal

10%;

dit lid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2 Overgangsrecht gebruik

Voor gebruik luidt het overgangsrecht als wolgt:

22
Id)

het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
of te laten hervatten;

dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als 'Regels van het bestemmingsplan Vlietweg 2 Noordhoek'.
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