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Leesten Schouwbroek

Naar:

“Een voorbereidingskrediet voor de ontwikkeling Leesten Schouwbroek beschikbaar te stellen van

‘ €440.000 en de jaarlijkse kapitaaliasten (€ 11.000) te dekken uit de Reserve Grondzaken
exploitatieresultaten, met dien verstande dat bij de uitwerking van het stedenbouwkundig ontwerp

i e Bestuurso pd raCht (COI | eg e) 7/12/202 s \ , recht wordt gedaan aan de volgende kaderstellende uitgangspunten:

-t 1. Woningbouw, recreatief groen, biodiversiteit en klimaatadaptatie worden in het ontwerp
2.0 : integraal uitgewerkt;

E VOOrbe rel d In g S kred Iet + amen d ement (raad) 25/4/202 2 > 2. De door de Raad vastgestelde Woonvisie 2019-2024 is uitgangspunt voor de nadere
uitwerking. Daarbij wordt tevens rekening gehouden met de in november 2021 in de Raad
uitgesproken wens om méér betaalbare woningen te bouwen;

3. In het stedenbouwkundig ontwerp wordt onder meer onderzocht of een relatief groot aantal [
kleinere woningen kan worden ingepast t.b.v. starters en een- en tweepersoons huishoudens,

4. Tevens wordt uitqewerkt hoe kan waorden voorzien in de sociale voorzieningen voor deze
nieuwbouwwijk;

5. Na de keuze van een bureau wordt als eerste actie een communicatie- en participatieplan
uitgewerkt, waarin de omwonenden en participanten bij alle fasen van het ontwerpproces

worden betrokken.”

Inleiding

* Projectplan + communicatieplan (college) 10/1/2023

Communicatie en participatie

« Anders samenwerken, coalitieakkoord (OpenStad)

 Amendement Kadestelling Leesten Schouwbroek

2022-A0007

OpenStad
(open source platform)
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Leesten Schouwbroek

Website - Leestenschouwbroek.zutphen.nl
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o ajaar 2023

&N 0p 96 Infichting van het grote PAk. Per SCNGHVANANt EgEN we U NSAr 0626 OOdGmwerpan

n {” Doorontwikkzlen schetsontwerp
Al IA De resultaten van deze wagenlijst nemen we mee in ons advies nohling de gemeenteraad. Zij
i I I} Deslissen vervoigens met wele slemenian we verder kunnen in het schetsoniwasp, Wannees het
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Online - deal Icesan op de kaart

Wonen op het Wonen in do Wonen op 't er!
broeklanden

Begin 2024
Ontwideling vooriopig ontwerp

Nieuwe woonwijk Leesten Schouwbroek Tijdlijn

Samen naar een duurzame woonwijk
16 februari vanaf 19.00 uur
De gemesnte Zutphen wil san nisuws woonwijk makan tussen het bultangebied on da Wik

Inloopavond - Locatie: GONet, a2 andi
Leestan Gzt Lassten Schounbrost, £an Culrzame Wik 612 567 MESIE VAN Vet tuzzen M Krijg een seintje
het buitengebied en Leesten Oost. De wijk moet voldoende woningen irijgen. maar ock in Ware R ;
naveld Wilt v op de hoo jven van de ontwikkeling van de
voldoende groen. Sgelen en o oelen en ingericht Zin op dimaatverandering is ook belangrijic < ¥ :ﬁ = o
ShOLNbICeR? Last Lw e-mailacees achier 60 bijg &80 wintje wannes: we sen

Denk bijvoorbeeld aan het afvoeren van hemelwater (regen, sneeuw, hagel)

256 ingaan

Do gemesnie Zutphen neah BosonSIabher |andichapsarchitaan gavasga om mMes te deman Februari 2023
bij hat ontwAlelan VAN 08 Nisuws woonwiji Om deze woonwijl 1e ealisersn most hat Online wragenlijst - wat zijn uw
bastemmingspian voor dit gabied gewijzigd warden. Wa lsggen u prasg hoe dat in 2'n werk gast woormwensen? Laat uw c-maitadres achter
@
Denkt u met ons mee?

Maart / april / mei 2023
Ean nisuwa woonwijk onteiikalen kunnen we natuurdijk nist 2onder u. U kant Zutphaen, waet wat u Ontwikkelen schetsen
belangnj vindt in een 9 en wat de kaaliteiten en de aandachispunien kunnen zijn. Er

2ijn verschiliende momantan waarop wa Lw hulp nodig habban. Op dit moment Kunt u Uw

Wat gaan we doen? ~

schetsvoomeur docegeven via gen galing yraenliste Tot en met 28 mei 2023
Ondine: kiezen ult schetoen - welke

A3n de hand uan de inlcapavond van 16 febey:

ge online wagenlijt 2ijn de sente schetien

schetwariant heeft uw voordeur?

twiheld We hedben vanchillends varisnten gemasti passend bij de omge

ing ‘wenen op het
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Dooroitwidalen schetiontwerp U kent Zutphan, u weat wat u schetsen kaart Op bazs van alle Input maken we
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Leesten Schouwbroek

Participatie

Lancering website
Informatieavond
Enquéte

Poll schetsontwerpen
Voorlopig ontwerp

Definitief ontwerp

GEMEENTE ZUTPHEN

(leestenschouwbroek.zutphen.nl)

(leestenschouwbroek.zutphen.nl)

(leestenschouwbroek.zutphen.nl)

1/2/2023
16/2/2023
28-2-2023 v
29-5-2023
infoavond

informatiemarkt

all
Zutphen



Leesten Schouwbroek

' | Communicatie

« Uitnodiging per brief
« Facebook

« Gemeentenieuws

 Nieuwsbrief

Krijg een seintje

Wilt u op de hoogte blijven van de ontwikkeling van de nieuwe woonwijk Leesten Schouwbroek?
Laat uw e-mailadres achter en krijg een seintje wanneer we een volgende fase ingaan.

Laat uw e-mailadres achter -

6 GEMEENTE ZUTPHEN
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Gemeentenieuws
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Leesten Schouwbroek

Ontwerp

Deze presentatie

Opvallende uitkomsten enquete en
inloopavond

Stad in ontwikkeling
Landschap & historie

Concepten in ontwikkeling: denken
vanuit groen

Vergelijking

Vragen

LK i 3 ‘ ; i
Stadsentree vanaf de rotonde N314-Vordenseweg | Bron: google stree: f

il
b
Zutphen
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@'}g RESULTATEN ONLINE VRAGENLIST Nﬁl
“@iy LEESTEN SCHOUWBROEK

Zug en

Wat zijn de mooiste wijken/plaatsen van Zutphen en Warnsveld, en kunt u
40-49 aangeven wat deze plaats(en) zo bijzonder/mooi maakt?

Karakteristiek bultengebied met veel
groen en dorps karakter

Diversiteit van de woningen
Veel groen en bomen langs de straat

Extra Impuls wateropvang/schaduw
en biodiversiteit

Als we over sociale
ontmoeting spreken, wat
vindt u dan belangrijk?

Volﬂocndo
speelplekken

Ommooﬂngs-
en informele
verblijfplekken

Andars, namelijk:

(Gedeeld) groen, park, bankjes
Gezamelljke moestuin
Hondenlosloopgebled
Kleinschalige ondermemingen

- Voordeur aan straatzijde, autoluw

GEMEENTE ZUTPHEN Wat vindt u een

acceptabele hoogte?

suunhuls

Een wijk voor iedereen!

Zou u verschillende woningen a %‘
fenriaal middan dunr. kann an =

Afwisseling In bebouwing en
inwoners

Oudl, jong, gezin en alleenstaand

. Grote diversiteit van wonen

Eigentijdse invulling

Groen, raim an diverse woningtypen
Rustige en kindvriendelljke wijk
Voarzieningen dichtbij

Uitloop naar bultengebied

Welke sfeer spreekt u het meeste
aan voor de nieuwe wijk?

Natuurlijk wonen /
Eco wonen woon Inclusieve natuur

|>.¢

_D -
—_——

Zutphen



R R A S R s Welke sfeer spreekt u het meeste
aan voor de nieuwe wijk?
Voldoende Natuurlijk wonen /

speelplekken

woon inclusieve natuur

Ontmo-tlngs-
en informele
verblijfplekken

Andars, namelijk:

(Gedeeld) groen, park, bankjes
Gezamelijke moestuin
Hondenlosloopgebied
Kleinschalige ondernmemingen

- Voordeur aan straatzijde, autoluw

Wat vindt u een
acceptabele hoogte?

Buurthuls

Een wijk voor iedereen!
Zou u verschillende woningen
(sociaal, midden duur, koop en

huur) mengen op een niveau
van een:

"

Statig wonen

Woningblok
45,3%

Het gebied langs de provinciale weg en onder de
hoogspanningsleiding lijkt op voorhand niet bebouwd te
gaan worden. Hier ontstaat een robuust groen gebied.
Welke functies zou u hier graag willen zien?

Bloemenweides

Anders, namelijk:

Zonnepanelen /energie
Dagbesteding
Sportclub

Dierenweide

Ingericht park

- Wijkgebouw

Hondenuitlaatplaats |
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Opvallende uitkomsten

Parkeren Verkeer & ontsluiting

In Ioopavo nd e

Ontsluiting & parkeren:

Verkesond o Soghascian
(S A ™

M\,-ULMQ -«
m).dt loGn-Co4

¢ Ontsluiting losgekoppeld
van Leesten Oost lijkt

voorkeur te hebben. "
Doorloponde route / b

» Rotonde of aansluiting i. . /
op kerkhofweg/ . ()

Vordenseweg. Waarop

inzetten? : o -xm Z%.»«w e suipies dos i
oA P -
nbkn. sl ! -?'vw.r/.,l ) &"" Ounsveaen,
Peavmsernzh .u..s «.,L dp“ ﬂ-;/,\n) o".b«dl %ua
rdslihanng e, \hd’coqp W

aoermen: Lebop Bovms mcsao\sc..u....

ik oser Gay

o 3



Opvallende uitkomsten

Sfeer & woonvormen

Ll
I n I OO pavo n d c éAlmralindanergs s Wat voor wijk haeft u voor ogen?

Afronding van de wijk & sfeer:

» Ruimtelijkheid en
landelijke sfeer belangrijke
kwaliteiten

o Levensloopbestendigheid,
ouderen die kleiner willen
wonen, maar ook aanbod
voor starters!

o Betaalbaarheid

» Meer dan 3 tot 4
woonlagen niet gewenst

» Ommetje lopen
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Landschap & historie
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/s Den Dam '
Huize de Voorst
}'Z;;Landgoed ‘T weéTde
3
/'" - 3 Jagthuis I % Lochemseweg
1 \
\
\ . 5
Geomorfologie \ = 3 s

e Landgoederen strategisch op
grens beekdalen en Berkel, veelal
op hogere (dekzand)gronden.
Uitzondering voormalig Blek in
lagere viake

e Broeklanden met bossen en
blokverkaveling in lagere
terasvlaktes

o Kampen en essen op rivierduinen
en meanderuggen

**"  Leestensche Broek



Landschap & historie

Herkenbare landschappen PR

( o~ (

Feecen kampbpen & arven Rroeklanden | andaoederen  hocecen
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Robuuste groen-blauwe structuren

Klimaatadaptief: Water

Hoogste

grondwaterstand

7,50m+

NaRaWal I Yo
B — . :

Ophogen maaiveld ter Ontwikkeling van robuuste Programmering groen-
voorkoming van wateroverlast groen-blauwe zones met blauwe zones voor
woningbouw voldoende maat, waar water verschillende functies en
kan worden opgevangen en ommetjes
geborgen.

7,50m+ hoogste grondwaterstand

3 7 geen wadi i.v.m. beperkte infiltratie
min. 8,30+ NAP (Rijbaan) tot 8,50m+NAP (Kavels)



Robuuste groen-blauwe structuren

Klimaatadaptief: Hittestress

Ouderen en kinderen zijn kwetsbare groepen
voor hittestress. Het huidige terrein is semi-open
en daarmee tamelijk koel. Door de inpassing van
woningen is echter meer aandacht vereist voor
voldoende koele plekken in de openbare ruimte.

®» Robuuste groenstructuren met voldoende maat
(minimaal 25 meter) kunnen hier een bijdrage
aan leveren

e De 3-30-300 vuistregel




Robuuste groen-blauwe structuren

Klimaatadaptie

» Bestaande groenstructure
(houtwal als rand van de
es), bosrijke omgeving, etc.)
zoveel mogelijk behouden en
upgraden

» Toevoegen nieuwe robuuste
groen-blauwe structuren
(max.300m)

» Groen-blauwe scheggen in
de wijk linken aan wandel en
fietsroutes.

» Inpassing principes
afhankelijk van concept



Wonen op het landgoed Wonen in de
broeklanden

Wonen op ‘t erf




Wonen op het
landgoed ~ G %

Afbeelding: Huize te voorne

https://www.dnls.nl/locatie/huis-de-voorst-eefde
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24 - GEMEENTE ZUTPHEN



Wonen op het landgoed

Eigenschappen

e Gebaseerd op de vele landgoederen rondom
Zutphen! Voortzetting van parkbos Groot Graffel

e Lanen, vrije uitzichten en bijzondere gebouwen,
strakke lange lijnen, allure

e Parkeren op het achtererf (uit het zicht)

e Wandelpark langs de provinciale weg met
waterpartijen, open weiden, zichtlijinen en enkele
bospercelen, en natuur. Plek voor sport en spel
voor bewoners van de wijk

e Ca. 270-350 woningen

25 GEMEENTE ZUTPHEN
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Wonen op het landgoed

Basisprincipes

26

Statige assen

Groene assen (lanen), en parkachtige bossen,
grote waterpartijen en rabatten

Herkenbaar landmark

Oriéntatie rondom landgoed, enscenering routes
richting het landgoed

Compact wonen, meer dan 7 woningen in een rij
toegestaan, Tot 4 verdiepingen hoog

Parkeren aan de achterzijde of in parkeerlanen

GEMEENTE ZUTPHEN

Structuur

N /
(o}
Landmark, centrum

geen beparkingen

Max. aantal woningen

Orientatie

ol

Parkeren

Al
1 |
| 1

Zutphen

P
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Wonen op het landgoed
Sfeer Sy ‘

Zutpher

GEMEENTE ZUTPHEN
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Wonen op het landgoed

Deeluitwerking

;: = E . = 'I . =
R -k =l g :
e compacte clusters Gl rE ™ =
g A H1E RS
il Sl
= = LI LABLLALL i
g— =B T‘.IA[‘ 1l

Al \I\/\
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Wonen in de
8 Dbroeklanden

Afbeelding: Leestensche broekpad

https://wandelbeeld.nl/wandelroute-leestensche-broekpad-zutphen/
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Wonen in de broeklanden

Eigenschappen

30

Gebaseerd op onderliggende, vochtige
landschap

Hoger gelegen stroken met woonfunctie

Lager gelegen stroken met groen,
gemeenschappelijke tuinen en natuurstroken

in natte periodes het water opvangen
Dorpse inrichting, met kleine buurtjes

Parkeerplaatsen in kleine blokken tussen de
woningen

Langs de provinciale weg natuurgebied met
water, vlonders en rietlanden met eilanden voor
sport en spel

Ca. 270-350 woningen

GEMEENTE ZUTPHEN
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Wonen in de broeklanden

Basisprincipes
» Blokverkaveling met knik

e 15-20 m brede groenstroken, sloten, en
natuurlijke paden

e Speciale functies in de knik
e Alzijdige oriéntatie
e Max. 7 woningen in een rij

e Parkeerhoven met bomen

31 GEMEENTE ZUTPHEN

Landmark, centrum

Max. aantal woningen

Orientatie

Parkeren



Wonen in de broeklanden

Sfeer

Zutpher

GEMEENTE ZUTPHEN
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Wonen in de broeklanden

Deeluitwerking

+ Bebouwing hoger gelegen stroken

» Groen, water en natuur in lager gelegen stroken

f

33 GEMEENTE ZUTPHEN !
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Wonen op ‘t erf

Ontwerpvariant

Afbeelding: erf

Google street view

GEMEENTE ZUTPHEN




Wonen op ‘t erf

Eigenschappen

35

Geinspireerd op de boerenerven rondom de
stad Zutphen

Ongedwongen inrichting, met een
gemeenschappelijk erf (samenkomen en
verblijven)

Erven met 20 tot 80 woningen (buurtje), met
daartussen groenstroken voor natuur, en spelen.

Parkeerplaatsen langs de randen

Langs de provinciale weg een voedsellandschap
met bosachtig karakter, denk hierbij aan
moestuinen, voedselbossen, en fruitgaarden en
ruimte voor sport en spel.

Ca. 270-350 woningen

GEMEENTE ZUTPHEN




Wonen op ‘t erf

Basisprincipes

36

Bebouwingsclusters met tuintjes, erven en
struinpaden

Groene buffers rondom clusters (ook t.b.v.
geluid)

Per cluster een centrum
Oriéntatie rondom het ‘centrum’

Maximaal 7 woningen in een rij. Maximaal 4
bouwlagen.

Parkeren op eigen perceel, en in parkeer
clusters langs de rand

GEMEENTE ZUTPHEN

Structuur Groen

Landmark, centrum Orientatie

Max. aantal woningen Parkeren



Wonen op ‘t erf

Sfeer
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Wonen op ‘t erf

Deeluitwerking

e woonclusters met mix van vrijstaande woningen,
twee onder een kap, geworteld wonen en rug
aan rug woningen

38 GEMEENTE ZUTPHEN 'l{



Wonen op het landgoed Wonen in de
broeklanden

Wonen op ‘t erf




Leesten Schouwbroek

Bestuurlijke besluitvorming

EAPRCOWR % s
I - : \ A x

A v il
A T Nk |

Schetsontwerpen Augustus 2023 Forum informeren ,,,i'

Keuzevariant schetsontwerp op hoofdlijnen 4¢ kwartaal 2023 Raad

Schetsontwerp 1¢ kwartaal 2024 College + (Raad ter informatie)

Voorlopig ontwerp 3¢ kwartaal 2024 College + (Raad ter informatie)

Def. Stedenbouwkundig plan 4¢ kwartaal 2024 Raad

Grondexploitatie 2e kwartaal 2025 Raad

Omgevingsplan 2e kwartaal 2025 Raad
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Bedankt voor jullie
aandacht.

Rob Rikkerink
06-46594916
r.rikkerink@zutphen.nl
Zutphen.nl




