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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding voor het plan

Voorliggend plan betreft een gedeeltelijke herziening van het bestemmingsplan "Buitengebied” van
gemeente Meierijstad ten behoeve van het be&indigen van het agrarisch bedrijf aan de Meester
Schendelerstraat 2 te Veghel en het wijzigen van de agrarische bestemming ter plaatse in een
woonbestemming. Daarnaast is sprake van het verplaatsen van de huidige bedrijfswoning. Tevens zal de
huidige burgerwoning aan de Meester Schendelerstraat 4 worden verplaatst.

In het hoofdstuk "Planbeschirijving” (hoofdstuk 2) wordt het initiatief verder toegelicht, daar is ook een
situatietekening van de nieuwe situatie opgencmen.

De woorgenomen ontwikkeling is noodzakelijk om een aantal redenen. Aan de Meester Schendelerstraat 2
te Veghel is momenteel een agrarisch bedrijf, zijnde een intensieve zeugenhouderij gevestigd. Dit bedrijf is
momenteel echter niet langer in gebruik, waarmee feitelijk sprake is van een voormalige intensieve
weehouderij.

De ontwikkelingen in de agrarische sector, en met name de intensieve veehouderij, volgen elkaar in hoog
tempe op. Door steeds strenger wordende wet- en regelgeving worden de eisen op het gebied van milieu,
dierwelzijn, gezondheid, duurzaamheid en ammoniak steeds strenger. Om als duurzaam en volwaardig
bedrijf te kunnen blijven bestaan dat aan alle strenge eisen voldoet moeten door veehouders vaak forse
investeringen worden gedaan. Voor de initiatiefnemer zijn deze investeringen niet haalbaar of rendabel
gebleken, waardoor de initiatiefnemer heeft besloten de bedrijvigheid ter plaatse definitief te staken.
Planologisch is een nieuwe intensieve veehouderij mogelijk. Omdat de initiatiefhemer niet langer
womemens is een intensieve veehouderij, in welke vorm dan ook, voort te gaan zetten is de huidige
agrarische bestemming met de aanduiding voor een intensieve veehouderij niet langer ncodzakelijk.

De initiatiefhemer wenst de agrarische bestemming daarom te wijzigen in een woonbestemming waarbij
de huidige agrarische bedrijfswoning zal worden gebruikt als burgerwoning. De huidige bedrijfswoning is
momenteel verbonden met de huidige burgerwoning aan de Meester Schendelerstraat 4. Vanwege privacy
overwegingen is het wenselijk dat de woningen van elkaar worden gescheiden. Daamaast zijn beide
woningen verouderd en aan vervanging toe. Het is daarom wenselijk de woningen te slopen en te
herbouwen, waarbij beide woningen op een andere plek, binnen de huidige bouwJakken, worden
teruggebouwd.

Omdat de initiatiefnemer nog hobbymatige agrarische activiteiten wil blijven uitvoeren in de vorm van
landbewerking en het mee helpen van het telen van gewassen op gronden in de omgeving heeft de
initiatiefnremer voldoende ruimte nodig voor het stallen van machines en materialen. Om te kunnen
worzien in voldoende ruimte voor de gewenste hobbymatige activiteiten is het voor de initiatiefnemer
wenselijk bij de woning met nummer 2 te voorzien in veldoende opperdakte aan bijgebouwen bij de
woning. Hiervoor wenst de initiatiefnemer een landbouwschuur van maximaal 500 m? op te richten en in
gebruik te nemen als bijgebouw bij de te verplaatsen woning. In ruil daarvoor zullen verder alle voormalige
bedrijfsgebouwen worden gesloopt en zal worden geinvesteerd in natuurontwikkeling aansluitend aan het
nabijgelegen "Duits Lijntje". Bij de woning met nummer 4 zal geen sprake zijn van een grotere maximale
opperdakte aan bijgebouwen dan bij een (burgeriwoning is toegestaan.

Ten behoeve van de voorgenomen ontwikkeling heeft de sloop van de (voormalige) agrarische
bedrijfsgebouwen op de locatie reeds plaatsgevonden.

Ter plaatse is eveneens een monumentale walnotenboom aanwezig. Deze is gesitueerd tussen de huidige
bebouwing. Gezien de monumentale status van deze boom is het van belang dat deze behouden blijft en
niet wordt aangetast. De boom staat momenteel echter niet op een wenselijke plaats. De initiatiefnemer
heeft er derhalve voor gekozen deze boom dcor een ter zake deskundig bedrijf te laten verplaatsen. Daarbij
zal zorg worden gedragen dat de boom niet zal worden geschaad en dat deze op een passende plek op
het erf wordt geplaatst.

Het geldende bestemmingsplan biedt geen mogelijkheden om in één keer de agrarische bestemming te
wijzigen in een woonbestemming, twee huidige woningen te verplaatsen en te voorzien in meer m? aan
bijgebouwen.
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De gewenste ontwikkeling past daarmee niet binnen het bepaalde in het geldende bestemmingsplan. Het
callege van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Meierijstad heeft op 6 september 2022 een
principebesluit genomen medewerking te verlenen aan het voorgenomen initiatief onder de volgende
worwaarden:

* Initiatiefnemer aantoont dat sprake is van een goede ruimtelijke ordening;

* Sprake is van een concentratie van bebouwing en zuinig ruimtegebruik {de voorgestelde nieuwe loods
steekt in het huidige voorstel te diep in het landschap).

* De voorgevel van de nieuwe woning aan de Hintelstraat evenwijdig moet lopen met de Hintelstraat;

*  Voor de natuurontwikkeling een nadere uitwerking moet plaatsvinden in een landschapsplan met een
borging in het bestemmingsplan.

* Een inrichting/gebruik als tuin is daarbij uitgesloten.

Ten aanzien van het voorgaande dient een partigle herziening op het bestemmingsplan te worden
opgesteld conform artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro). Voorliggend document dient als
toelichting waarin nader wordt gemotiveerd waarom de ontwikkeling mogelijk kan worden gemaakt en deze
niet zal leiden tot cnevenredige bezwaren op ruimtelijk en/of milieutechnisch vak.

1.2 Planlocatie

De planlocatie is gelegen aan de Meester Schendelerstraat 2 en 4 te Veghel en ligt aan de noordoost kant
van Veghel, vakbij de kern Mariaheide in het landelijk gebied van gemeente Meierijstad. De locatie is
kadastraal bekend onder gemeente Veghel, sectie L, nummers 1829, 1830 en 1831. In de wolgende figuur
is de topografische ligging van de locatie weergegeven.
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Uitsnede topografische kaart locatie.
Bron: J.W. van Aalst, www opentopo.ni.

1.3 Geldende bestemmingsplannen

Ter plaatse is het bepaalde uit het bestemmingsplan "Buitengebied" van de gemeente Meierijstad, zcals
vastgesteld door de gemeenteraad op 22 oktober 2015, onverkort van toepassing.
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Zeoals te zien in de volgende figuur is ter plaatse de bestemmingen ‘Agrarisch' en Wonen' en de
dubbelbestemming Waarde - Archeologie 4' toegekend. Tevens zijn ter plaatse de aanduidingen
bouwdak’, 'intensieve veehouderij', 'dagrecreatie’, reconstructiewetzone - verwevingsgebied 2' en
‘rijwaringszone - radar' van toepassing.
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Agrarisch
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Gebiedsaanduiding
6»"13 vrijwaringszone - radar

Uitsnede verbeelding geldend bestemmingsplan.
Bron: www.ruimtel jk eplannen.nl.

Het geldende bestemmingsplan bevat een wijzigingsbevoegdheid voor het omschakelen van een
agrarische bestemming naar een woonbestemming. Echter voorziet deze wijzigingsbevoegdheid niet in de
mogelijkheid om de woning daarbij te verplaatsen en ter plaatse te voorzien in meer m? aan bijgebouwen
bij de woning.

De gemeente heeft daarnaast, om de regelingen van de verschillende gemeenten voor de fusie tot
gemeente Meierijstad in overeenstemming te brengen, op 27 januari 2021 het bestemmingsplan
"Harmonisatie van diverse regelingen - laaghangend fruit" vastgesteld. De ter plaatse aanwezige
bestemmingen, dubbelbestemmingen en aanduidingen zijn daarin niet gewijzigd. Ock dit
bestemmingsplan biedt geen mogelijkheden om een agrarisch bedrijf te be&indigen, de woningen te
werplaatsen en meer m? aan bijgebouwen mogelijk te maken.

De voorgenomen ontwikkeling past daarmee niet binnen de bepalingen uit het geldende bestemmingsplan.
In het geldende bestemmingsplan is eveneens geen afwijkingsmogelijkheid en/of wijzigingsbewoegdheid
opgenomen om de voorgenomen ontwikkeling mogelijk te maken. Om deze reden is het noodzakelijk het
geldende bestemmingsplan gedeeltelijk te herzien met een partiéle herziening (ock wel
postzegelbestemmingsplan genoemd). De gemeente heeft aangegeven in principe medewerking te willen
werlenen, mits wordt aangetoond dat de ontwikkeling niet zal leiden tot bezwaren op ruimtelijk en/of
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milieutechnisch vMak. Middels voorliggende toelichting wordt de ontwikkeling nader gemotiveerd en wordt
aangetoond dat deze niet zal leiden tot ocnevenredige bezwaren op ruimtelijk en/of milieutechnisch vak.

1.4 Leeswijzer

Deze toelichting is als volgt opgebouwd:

* Hoofdstuk 2 gaat in op de huidige en gewenste situatie en bevat een beschrijving van de situatie ter
plaatse zoals momenteel bekend en de gewenste situatie ter plaatse na realisatie van de plannen van
de initiatiefnemer.

* Hoofdstuk 3 gaat in op de vigerende beleidskaders. Hierin worden de plannen van de initiatiefnemer
getoetst aan het ruimtelijk beleid van het rijk, de provincie en de gemeente.

*  Hoofdstuk 4 gaat in op de toetsing van het plan aan de aspecten milieu, ecologie, archeologie en
cultuurhistorie, verkeer en parkeren en water. Hierin worden verschillende bureaustudies beschreven
en, indien van toepassing, uitgevoerde aanwillende onderzoeken beschreven.

* Hoofdstuk 5 gaat in op de uitvoerbaarheid van het plan. Hierin worden de financiéle en
maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan getoetst en wordt kort ingegaan op het aspect
handhaving.

* Hoofdstuk 6 bevat de wijze van bestemmen. Hierin wordt nader gespecificeerd welke onderdelen een
bestemmingsplan hoort te bevatten en welke bijzondere bepalingen ten aanzien van voorliggend plan
van toepassing zijn.



DLV
ADVIES
&RESULTAAT

Hoofdstuk 2 Planbeschrijving

21 Huidige situatie

21.1 Gebiedsprofiel
De lccatie is gelegen in het landelijk gebied van gemeente Meierijstad.

De omgeving van de locatie bestaat woomamelijk uit agrarische landbouwgronden. De
werkavelingsstructuur betreft een gemengde verkaveling met een relatief kleinschalige opzet. De onderlinge
kavels worden gescheiden door kavelsloten en/of lijnen in het landschap.

In de nabije omgeving van de locatie zijn voornamelijk burgerwoningen gelegen. Nabij de locatie is de kern
Mariaheide gelegen. Op grotere afstand van de locatie is een niet-agrarisch bedrijf en de snelweg A50
gelegen.

21.2 Ruimtelijke structuur
Aan de Meester Schendelerstraat 2 is momenteel een intensieve veehouderij, zijnde een zeugenhouderij
gevestigd. Ter plaatse worden echter geen dieren meer gehouden. Ten behoeve van de woorgenomen

ontwikkeling is de (voormalige) agrarische bedrijfsbebouwing, afgezien van de huidige lcods, reeds
gesloopt.

Naast de bedrijfswoning met de daarbij behorende bijgebouwen is ter plaatse dus alleen neg de loods
aanwezig. Wel is planologisch gezien nog nieuwe bebouwing mogelijk binnen de agrarische
bedrijfsbestemming.

Ter plaatse is een bouwMak toegekend. Het huidige bouwvak is ongeveer 0,61 hectare grocot. In de
wlgende figuur is een luchtfoto opgenomen van de huidige situatie. Daarin is het bouwdak rood omlijnd en
uitgelicht weergegeven.

10
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Luchtfoto huidige situatie ter plaatse.
Bron: www.ruimtel jkeplannen.nl.

Aan de Meester Schendelerstraat 4 is momenteel een burgerwoning met de daarbij behorende
bijgebouwen aanwezig. Ter plaatse is eveneens een bouwvak toegekend. Dit bouwvak is ongeveer 215 m?
groot. In de volgende figuur is de situatie in een luchtfote weergegeven. Het bouwvak voor de woning aan
de Meester Schendelerstraat 4 is daarin rood omlijnd en uitgelicht weergegeven.

"
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Luchtfoto huidige situatie ter plaatse, Meester Schendelerstraat 4.
Bron: www. ruimtel jkeplannen.ni.

2.2 Gewenste situatie

221 Ruimtelijke structuur

De initiatiefnemer is voornemens het agrarisch bedrijff aan de Meester Schendelerstraat 2 te beéindigen en
de agrarische bestemming om te schakelen naar een woonbestemming. Daarbij wenst de initiatiefnemer
de woormalige agrarische bedrijffswoning te gebruiken als burgerwening. De woning ter plaatse is echter
werouderd en aan vervanging toe. Daarom, en vanwege privacy overwegingen, wenst de initiatiefnemer de
woning ter plaatse te slopen en te herbouwen op een andere plaats binnen het huidige bouwvak.

De initiatiefhemer wenst ter plaatse van de Meester Schendelerstraat 2 nog enkele hobbymatige
agrarische activiteiten uit te blijven voeren in de vorm van het mede bewerken van de landbcuwgronden en
het helpen met telen van gewassen. Hiernoor is bij de woning met nummer 2 voldoende ruimte nodig voor
de stalling van machines en materialen. Derhalve wenst de initiatiefnemer een landbouwschuur van
maximaal 500 m* op te richten en in gebruik te nemen als bijgebouw bij de woning. Daarmee is sprake

12
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van wvoldoende ruimte om te kunnen blijven worzien in wldoende mogelijkheden voor het uitwoeren van
hcbbymatige agrarische activiteiten.

De extra m* aan bijgebouwen bij beide woningen is niet zomaar mogelijk vanuit het huidige ruimtelijke
beleid van de gemeente. Echter wordt bij de voorgenomen ontwikkeling met het beéindigen van de
(voormalige) intensieve veehouderij een dusdanig grote milieuwinst behaald dat het woen- en leefklimaat in
de omgeving aanzienlijk zal verbeteren. Daarnaast wordt gebiedsontsierende bebouwing gesloopt en wordt
er bij het gebied passende, kwalitatief hoogwaardige bebouwing teruggeplaatst. Daarmee zal de
beeldkwaliteit op de locatie en in de omgeving aanzienlijk verbeteren. Het bebouwd oppervak neemt met
de voorgenomen ontwikkeling af, wat leidt tot minder verstening en meer openheid in het landschap. Ten
slotte wordt bij de voorgenomen ontwikkeling voorzien in een goede landschappelijke inpassing en wordt
een bijdrage geleverd aan de kwaliteitsverbetering van het landschap door middel van natuurontwikkeling
die aansluit bij de ecologische verbindingszone het "Duits Lijntje". Hiermee zal de ruimtelijke kwaliteit ter
plaatse en van de omgeving alleen maar verbeteren. Bij de voorgenomen ontwikkeling wordt dusdanig veel
aan tegenprestatie geleverd dat de extra m? bij de woning aanvaardbaar wordt geacht.

Naast de ontwikkeling aan de Meester Schendelerstraat 2 wenst de initiatiefhemer de huidige
burgerwening aan de Meester Schendelerstraat 4 eveneens te slopen en te herbouwen op een andere
plaats binnen de huidige bouwJakken van de Meester Schendelerstraat 2 en 4, waarbij de
woonbestemming zal worden verruimd.

In de volgende figuur is de gewenste situatie in een uitsnede van de verbeelding weergegeven. De volledige
verbeelding op schaal is als bijlage 1 bij deze onderbouwing opgenomen.
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Situatietekening gewenste situatie.
Bron: DLV Advies.
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22.2 Landschappelijke inpassing

Bij ruimtelijke ontwikkelingen is het van belang dat de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving niet verloren
gaat maar, als mogelijk, juist wordt versterkt. Tevens is vanuit het ruimtelijke beleid een goede
landschappelijke inpassing een vereiste.

Om te onderzoeken of de ontwikkeling mogelijk kan bijdragen aan de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving
is door een landschapsdeskundige een tekening opgesteld waarop is aangegeven hoe de voorgenomen
ontwikkeling landschappelijk zal worden ingepast. Deze tekening is in de wolgende figuur weergegeven.

Tekening landschappel jke inpassing.
Bron: h8 Onfwerpbureadu.

Deze tekening maakt onderdeel uit van een landschappelijk inrichtingsplan dat ten behoeve van de
worgenomen ontwikkeling is opgesteld. In dit landschappelijk inrichtingsplan is opgenomen op welke
manier de voorgenomen cntwikkeling landschappelijk wordt ingepast en welke scorten beplanting daarvoor
worden toegepast. Voor het gehele landschappelijk inrichtingsplan wordt verwezen naar bijlage 2 van deze
onderbouwing.

Hiermee kan worden gesteld dat ter plaatse wordt voorzien in een goede landschappelijke inpassing en
een passende bijdrage aan de kwaliteitsverbetering van het landschap.

14
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Hoofdstuk 3 Beleidskader

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Nationale Omgevingsvisie
Op 11 september 2020 heett de Rijksoverheid de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) vastgesteld. De NOVI

is de langetermijnvisie van het Rijk op de toekomstige inrichting en ontwikkeling van de leefomgeving in
Nederland.

Nederland staat voor een aantal urgente maatschappelijke opgaven die zowel lokaal als regionaal,
nationaal en internationaal spelen. Grote en complexe opgaven zoals klimaatverandering, energietransitie,
circulaire economie, bereikbaarheid en woningbouw zullen Nederland flink veranderen. Nederland heeft
echter een lange traditie van aanpassen. Deze opgaven worden dan ook benut om wvooruit te komen en
tegelijkertijd het mooie van Nederland te behouden voor de volgende generaties.

Met de NOVI wordt een perspectief om deze grote opgaven aan te pakken geboden, om samen het land
mooier en sterker te maken en daarbij voort te bouwen cp het bestaande landschap en de (historische)
steden. Omgevingskwaliteit is het kembegrip: dat wil zeggen ruimtelijke kwaliteit én milieukwaliteit. Met
inachtneming van maatschappelijke waarden en inhoudelijke normen voor bijvoorbeeld gezondheid,
wiligheid en milieu. In dat samenspel van normen, waarden en collectieve ambities, stuurt de NOVI op
samenwerking tussen alle betrokken partijen. Met de ambities van het Rijk wordt veel gewaagd van de
lesfomgeving. De ambities wagen meer ruimte dan er eigenlijk beschikbaar is. Derhalve wordt de volgende
conclusie gesteld: niet alles kan en niet alles kan overal. De waag daarbij is hoe kansen kunnen worden
werzilverd en eventuele bedreigingen het hoofd geboden kunnen worden. Het Rijk moet en wil in dit proces
het voortouw nemen. Schaarste betekent immers dat moet worden gekozen.

De NOVI stelt een nieuwe aanpak voor: integraal, samen met andere overheden en maatschappelijke
organisaties, en met meer regie vanuit het Rijk. Met steeds een zorgwildige afweging van belangen wordt
gewerkt aan de prioriteiten van de overheid: ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie, een
duurzaam en (circulairy economisch groeipotentieel, sterke en gezende steden en regio's en een
toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied. Voor deze pricriteiten zijn voor zowel de korte
als lange temijn maatregelen nodig die in de praktijk voortdurend op elkaar inspelen. Daarbij staan de
wlgende maatregelen centraal:

1. Klimaatbestendige inrichting in 2050:
Hierbij is het van belang dat het watergebruik beter wordt afgestemd op het beschikbare water en dat
water langer wordt vastgehouden, dat functies die gebruik maken van de fysieke leefomgeving moeten
meer worden afgestemd op de eigenschappen van het bodem-watersysteem en dat de energietransitie
naar een volledig duurzame energiewinning verder wordt gestimuleerd en ontwikkeld.

2. Duurzame en circulaire economie:
Hierbij is het van belang dat de gewolgen voor de economie, mede door de COVID-19 pandemie,
zoveel mogelijk worden beperkt en dat bij de locaties van kantoren, bedrijventerreinen, grootschalige
logistieke functies en datacentra, naast de waag van bedrijven en economische \italiteit, aansluiting
wordt gehouden op het verkeers en vervoersnetwerk, het elektriciteitsnetwerk en rekening wordt
gehouden met de aantrekkelijkheid en kwaliteit van stad en land. Daarbij wordt ingezet op actieve
clustering van (grootschalige) logistieke functies op logisticke knooppunten langs (inter)nationale
corridors en worden investeringen gedaan in het duurzaam en circulair maken van de economie en
energievoorziening in samenhang met het versterken van de kwaliteit van de leefomgeving.

3. Ontwikkeling Stedelijk Netwerk Nederland:
Hierbij is het van belang dat wordt gebouwd aan sterke, aantrekkelijke en gezonde steden met een
geed bereikbaar netwerk van steden en regio's, dat de woningbouw een nieuwe, stevige impuls wordt
gegeven en dat zo veel mogelijk in bestaand stedelijk gebied wordt ontwikkeld, klimaatbestendig en
natuurinclusief. Daarbij behouden grote open ruimten tussen de steden het groene karakter, wordt het
aanbod en de kwaliteit van green in de stad versterkt en wordt de aansluiting op het groene gebied
buiten de stad verbeterd.

4. Geleidelijke en zorgwildige herindeling van het landelijk gebied:
Hierbij is het van belang dat de bicdiversiteit wordt verbeterd, dat steeds meer richting wordt gegeven
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aan een duurzame kringlooplandbouw in goed evenwicht met natuur en landschap en dat wordt
bijgedragen aan een landelijk gebied waarin het prettig wonen, werken en recreéren is en waarin
ruimte is en blijit voor economisch vitale landbouw als belangrijke drager van het platteland.

Vanuit de NOVI geeft het Rijk kaders en richting voor zowel nationale als decentrale keuzes. Let wel: het
Rijk eigent zich geen centraliserende rol toe. Integendeel, de verantwoordelijkheid ligt bij alle partijen
gezamenlijk. Vanuit het Rijk wordt gestreefd naar regie op het samenspel en regie bij het bewaken van de
nationale belangen. Dilemma's worden niet uit de weg gegaan, maar er worden kansen gecreéerd, juist
deor samen met de ambities aan de slag te gaan. Kansen om de kwaliteit van de leefomgeving te
werbeteren. En zo ook kansen om sociale samenhang en economisch herstel te bevorderen en kansen om
schone, weilige en duurzame technieken, die bijdragen aan de beoogde transitie naar een duurzame en
circulaire samenleving, stevig te verankeren in de manier van leven en werken.

Het Rijk benoemt wel duidelijk de nationale belangen, maakt nationale keuzes, geeft richting aan
decentrale afwegingen én werkt gebiedsgericht. Met de NOVI wil de Rijksoverheid in concrete gebieden tot
keuzes komen. Daarbij wil het Rijk doen wat goed is voor heel Nederland en wat tegelijkertijd recht doet
aan de eigenheid van de regio's. Dit vergt een goed samenspel tussen Rijk, provincie, waterschappen en
gemeenten, maar ook tussen overheden en bedrijven, maatschappelijke instellingen en burgers. Vanuit al
deze partijen is daarom al intensief meegedacht bij de totstandkoming van de NOVI. Bij de uitvoering van
de NOVI wordt deze samenwerking voortgezet.

Centraal bij de afweging van belangen staat een evenwichtig gebruik van de fysieke leefomgeving, zowel
van de boven- als van de ondergrond. Het gaat daarbij om ‘omgevingsinclusief beleid. De NOVI
onderscheidt daarbij drie afwegingsprincipes:

1. Combinaties van functies gaan voor enkelvoudige functies.
2. Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal.
3. Afwentelen wordt wvoorkomen.

Het Rijk zal bij de uitwoering van de NOVI zichtbaar maken hoe de omgevingsinclusieve benadering vorm
krijgt en de afwegingsprincipes benut worden. Het rijk geeft daarbij woorkeursveolgorden voor bepaalde
ontwikkelingen mee aan de provincies en gemeenten.

Zo lang geen sprake is van een nationaal belang en zo lang de amkities van het Rijk niet worden
tegengewerkt geeft het Rijk de beoordeling en uitvoering van ontwikkelingen zoveel mogelijk aan provincies
en gemeenten. De nationale belangen zijn juridisch werankerd in het Besluit algemene regels ruimtelijke
ordening (Barro). In het Barro is aangegeven welke gebieden, of projecten, van nationaal belang zijn en
aanwullende toetsing behoeven. Om te bepalen of sprake is van strijdigheid met de nationale belangen
dient daarom verder te worden getoetst aan het Barro. Deze toetsing is opgenomen in de paragraaf
"Besluit algemene regels ruimtelijke ordening” (paragraaf 3.1.2). De verdere toetsing van ontwikkelingen
aan ruimtelijke en milieutechnische belangen vindt plaats aan het provinciaal beleid.

3.1.2 Besdluit algemene regels ruimtelijke ordening

Op 17 december 2011 is de Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB) Ruimte gedeeltelijk in werking
getreden. Deze nieuwe AMVB Ruimte heeft de eerdere ontwerp AMVB Ruimte 2009 vervangen. Juridisch
wordt de AMvB Ruimte aangeduid als Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro). Het Barro is
op 1 cktober 2012 geactualiseerd en is vanaf die datum geheel in werking getreden. Met de
inwerkingtreding van het Barro naast het Besluit ruimtelijke ordening (Bro), is de juridische verankering van
de uitgangspunten uit de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) compleet.

In het Barro zijn de nationale belangen die juridische borging vereisen opgencmen. Het Barrc is gericht op
doorwerking van de nationale belangen in gemeentelijke bestemmingsplannen. Het Barre is deels
opgebouwd uit hoofdstukken afkomstig van de ontwerp AMVB Ruimte die eind 2009 is aangeboden en
deels uit nieuwe onderwerpen. Per onderwerp worden vervolgens regels gegeven, waaraan
bestemmingsplannen zullen moeten voldoen.

Het besluit bepaalt tevens:

"Voor zover dit besluit strekt tof aanpassing van een hestemmingsplan dat van kracht is, stelt de
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gemeenteraad uiterljk binnen drie jaar na het tjdstip van inwerkingtreding van dif besluit een
bestemmingsplan vast met inachtneming van dit besiuit."

Volgens de toslichting bij dit artikel geldt als hoofdregel, dat de regels van het Barro alleen van toepassing
zijn wanneer na inwerkingtreding van het Bamro een nieuw bestemmingsplan voor het eerst nieuwe
ontwikkelingen mogelijk maakt binnen de aangegeven projectgebieden. Alleen wanneer het Barro expliciet
een aanpassing van bestemmingsplannen vergt, omdat een reeds bestaand bestemmingsplan binnen een
of meerdere van de projectgebieden is gelegen, dan mcet dat binnen drie jaar gebeuren.

Het Barro draagt bij aan versnelling van de besluitvorming bij ruimtelijke ontwikkelingen van nationaal
belang en "vermindering van de bestuurlijke drukte". Belemmeringen die de realisatie van de genocemde
projecten zouden kunnen frustreren of vertragen worden door het Barro op voorhand onmogelijk gemaakt.

Daar staat tegenover dat de regelgeving voor lagere overheden weer wat ingewikkelder is geworden.
Gemeenten die een bestemmingsplan opstellen dat raakvakken heeft met een of meerdere belangen van
de projecten in het Barro, zullen nauwkeurig de regelgeving van het Barro moeten controleren. Het Barro
wrmt daarmee een nieuwe, dwingende checklist bij de opstelling van bestemmingsplannen.

In het Barro zijn de projecten van nationaal belang beschreven. Deze projecten zijn in beeld gebracht in de
bij het Barro behorende kaarten. De locatie is niet in een van de aangewezen projectgebieden gelegen.

Hiermee zijn de bepalingen uit het Barro niet van toepassing op de planlocatie en is geen sprake van
strijdigheid met de nationale belangen.

3.1.3 Ladder duurzame verstedelijking

Ingewolgde artikel 3.1.6 lid 2 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro), de zogenaamde Ladder voor
duurzame verstedelijking, dient de toelichting kij een bestemmingsplan, waarin een nieuwe stedelijke
ontwikkeling mogelijk wordt maakt, een beschrijving te bevatten van de behoefte aan die ontwikkeling, en,
indien het bestemmingsplan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, een
motivering waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien.

Een stedelijke ontwikkeling is als volgt gedefinieerd:

"ruimtel jk e ontwikkeling van een bedr jventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel,
woningbouwlocaties of andere stedel jke voorzieningen."

Aan de hand van deze definitie kan gesproken worden van een stedelijke ontwikkeling. Op basis van
jurisprudentie (uitspraken ABRVS 28 juni 2017, 201608869/1/R3, Dongeradeel) is echter bepaald dat
wanneer een bestemmingsplan voorziet in niet meer dan 11 woningen die gelet op hun onderlinge afstand
als één woningbcuwlocatie als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, van het Bro, kunnen worden
aangemerkt, deze ontwikkeling in beginsel niet als een stedelijke ontwikkeling kan worden aangemerkt.

Er is bij de voorgenomen ontwikkeling geen sprake van het oprichten van meer dan 11 woningen die als
één woningbouwlocatie kunnen worden aangemerkt.

Hiermee kan worden gesteld dat geen sprake is van een stedelijke ontwikkeling en dat daarmee verdere
toetsing aan de Ladder duurzame verstedelijking niet is vereist.

3.2 Provinciaal beleid

3.21 Omgevingsvisie Noord-Brabant

Op 14 december 2018 heeft de provincie Noord-Brabant de Omgevingsvisie Noord-Brabant "De kwaliteit
van Brabant” vastgesteld. De omgevingsyisie bevat de belangrijkste ambities voor de fysieke leefomgeving
wor de komende jaren. Dat gaat om ambities op gebied van de energietransitie, een klimaatproof Brabant,
Brabant als slimme netwerkstad en een concurrerende, duurzame economie. De omgevingsvisie geeft ook
aan op welke nieuwe manieren de provincie met betrokkenen wil samenwerken aan
omgevingswaagstukken en welke waarden daarbij centraal staan.

Met de omgevingsvisie wil de provincie vast aansluiten bij en gaan werken wlgens de uitgangspunten van
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de nieuwe Omgevingswet. Samen met andere overheden, initiatiefnemers en andere betrokken partijen
wordt actief gezocht naar praktijken waarin deze nieuwe manier van werken centraal staat.

De Omgevingsvisie gaat over twee wagen:

* Hoe moet de Brabantse leefomgeving er in 2050 uit zien?
*  Wat moet in 2030 woor elkaar zijn om dat toekomstperspectief te verwezenlijken?

De doelstelling die Noord-Brabant heeft voor 2050 is dat zij in dat jaar welvarend, verbonden en
klimaatproof zijn.

De welvaart wil de provincie bereiken door te investeren in een gezonde en sterke concurrentiepositie door
het goede vestigingsklimaat voor bedrijven en kenniswerkers, maar ook door de woortrekkersrol in de
transitie naar een innovatieve en duurzame econcmie. De provincie ziet welvaart niet alleen als
economische bestaanszekerheid, maar cok als geluk, gezondheid en weiligheid van mensen. In dat kader
stelt de provincie dat in 2050 bestaande problemen in de fysieke leefomgeving zijn opgelost en dat het
robuuste natuurnetwerk uitstekend functioneert.

Dankzij investeringen in natuur, verdrogingsbestrijding, bodem, waterkwaliteit, een groene (natuurrijke)
inrichting van woon- en werkgebieden en het terugdringen van emissies uit landbouw en industrie wil de
provincie zowel de menselijke leefomgeving als die wvoor flora en fauna verbeteren. Dit leidt tot een goed
welbevinden en een grote soortenrijkdom.

Voor wat betreft de verbondenheid is het streven van de provincie dat Brabant de centrale ligging
uitstekend weet te benutten door goede verbindingen op zowel fysiek als op sociaal-maatschappelijk
(digitaal) gebied. Daarbij is een van de doelen dat de logistieke bedrijvigheid nog steeds een topsector s,
maar dan op een schonere en slimmere manier.

Daarnaast bieden nog zichtbare historische waarden, erfgoed en landschappelijke verscheidenheid een
werbinding met het verleden. Deze elementen dienen te blijven behouden voor een aantrekkelijke omgeving
als uitloopgebied voor de inwoners van steden en dorpen en voor recreatie.

Met betrekking tot het streven klimaatpreoof te zijn wil de provincie in 2050 geheel energieneutraal zijn. Dit
willen zij bereiken door alleen nog duurzame energie te gebruiken. Daarnaast wil de provincie verdere
klimaatverandering tegengaan door de uitstoot van koolstofdioxide en de uitstoot van methaan uit de
landbouw fors terug te dringen.

Daamaast wil de provincie goed om kunnen gaan met de klimaatverandering en de effecten daarvan.
Hierbij staat duurzaam, gezond en klimaatbestendig bouwen centraal. Daarnaast dient voldoende ruimte
beschikbaar te zijn om water op te vangen en vast te houden in tijden van droogte en om wateroverlast te
voorkomen.

Op basis van deze doelstellingen heeft de provincie vier hoofdopgaven geformuleerd:

* Werken aan de Brabantse energietransitie;

*  Werken aan een klimaatproof Brabant;

*  Werken aan de slimme netwerkstad;

*  Werken aan een concurrerende, duurzame economie.

Deze opgaven worden niet los van elkaar gezien, maar zijn vanuit de basis met elkaar verbonden. Hierbij
wordt gekeken vanuit een gebiedsspecifieke benadering om de kansen en bedreigingen van de opgaven te
benoemen en rekening te houden met de kansen vanuit andere hoofdopgaven.

Voor beéindiging van een veehouderij en omschakeling naar een burgerwoning en het verplaatsen van
burgerweningen zijn geen specifieke beleidsuitgangspunten opgenomen. Wel is het van belang dat op een
duurzame en klimaatbestendige wijze wordt gebouwd.

Bij de begindiging van de veehcuderij ter plaatse zal de uitstoot van fijnstof, stikstofoxiden, koolstoidioxide
en methaan afnemen. Dit draagt bij aan de doelstellingen van de provincie. Tevens zal de verouderde
bebouwing worden gesloopt en zal er nieuwe bebouwing die aan de huidige duurzaamheidseisen voldoset
worden opgericht. Het energieverbruik zal daarmee lager zijn. In overleg met de gemeente zal daarnaast,
wanneer de bebouwing wordt opgericht, worden gekeken naar de mogelijkheden voor verdere
werduurzaming door bijvoorbeeld het onderzoeken of er mogelijkheden zijn voor het opwekken van
duurzame energie en/of het verder terugdringen van het energieverbruik.
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Gezien het worgaande past de voorgenomen ontwikkeling binnen de doelstellingen zoals zijn verwoord in
de Omgevingsvisie Noord-Brabant van de provincie Noord-Brabkant.

3.2.2 Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant

De Interim Omgevingsverordening Ruimte Noord-Brabant is één van de uitvoeringsinstrumenten voor de
provincie om haar doelen te realiseren. Provinciale Staten van Noord-Brabant hebben op 16 november
2021 de (laatst geconsolideerde versie van de) Interim Omgevingsverordening vastgesteld, waarmee de tot
dan toe geldende Verordening Ruimte werd vervangen. Op 11 maart 2022 is door de provincie de
Omgevingsverordening Noord-Brabant vastgesteld. De Omgevingsverordening kan en zal echter pas in
werking treden wanneer de Omgevingswet in werking treedt, naar verwachting 1 juli 2023. Tot die tijd geldt
het beleid zoals is cpgenomen in de Interim Omgevingsverordening Neoord-Brabant, zoals eveneens op 11
maart 2022 door de provincie gewijzigd is vastgesteld. De gewijzigde regels van de Interim
Omgevingsverordening zijn in overeenstemming gebracht met de vastgestelde Omgevingsverordening en
zijn opgenomen in de meest recente versie van de Interim Omgevingsverordening, welke op 15 april 2022
is geconsolideerd en in werking is getreden.

Vanuit de verordening is de locatie gelegen in een gebied dat nader is aangemerkt als '(gemengd) landelijk
gebied' en 'stalderingsgebied'.

Binnen het stalderingsgebied zijn specifieke regels van toepassing wor de ontwikkeling van veehouderijen
waarop zogenaamde hokdieren worden gehouden. Bij de wocrgencmen ontwikkeling wordt een veehouderij
begindigd en worden geen hokdieren meer gehouden, waarmee de regels betreffende het
stalderingsgebied niet van toepassing zijn op de voorgenomen ontwikkeling.

Voor wonen in het gemengd landelijk gebied zijn in de verordening specifieke regels opgenomen. Deze
luiden als volgt:

"Artikel 3.68 wonen in landelijk gebied

Lid 1

Een bestemmingsplan van toepassing op Landel jk gebied bepaalt dat:

a. alleen bestaande burgemoningen en bedr jfswoningen z.jn toegestaan;

b. zelfstandige bewoning van bedrjfsgebolmen, recreatiewoningen en andere niet voor bewoning
bestemde gebouwen is uitgesioten.

Lid 2
Een bestemmingspian kan b j een bestaande woning de vestiging van een andere functie toelaten, als:

a. dit past binnen de voorwaarden die voor die functie z jn cpgenomen in deze paragraar;
b. in geval nieuwe bebouwing wordt opgericht, er elders feiteljk en juridisch een gel jkwaardige
opperviakte aan gebouwen is gesloopt."

Vanuit artikel 3.68 zijn alleen bestaande bedrijfswoningen en burgerweningen toegestaan en is het niet
mogelijk een bedrijfswoning om te schakelen naar een burgerwoning en/of een woning te verplaatsen. In
artikel 3.69 zijn echter afwijkende regels voor wonen in het (gemengd) landelijk gebied opgenomen die
meer mogelijkheden bieden. Deze luiden als wolgt:

"Artikel 3.69 afwijkende regels wonen
In afw.fking van artikel 3.68 Wonen in Landel jk gebied kan een bestemmingsplan voorzien in:

a. de bouw van een woning ter vervanging van een hestaande woning binnen het boiwperceel, als is
verzekerd dat:
1. de bestaande woning feitel jk wordt cpgeheven;
2. overtollige bebouwing wordt gesloopt.

b. de vestiging van of de splitsing in meerdere woonfuncties in cultuurhistorisch waardevolle bebouwing
als dat b.jdraagt aan het behoud of herstel van deze bebouwing.

c. in het gebruik van een voormalige bedrjfswoning als burgerwoning, ais is verzekerd dat:
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1. er geen splitsing in meerdere woonfuncties plaatsvindt;
2. overtollige bebouwing wordt gesloopt."

Op basis van sub a kan een woning ter vervanging van de bestaande woning mogelijk werden gemaakt als
de bestaande woning feitelijk wordt opgeheven en overtollige bebouwing wordt gesloopt. Bij de
worgenomen ontwikkeling worden twee bestaande woningen verplaatst binnen het huidige bouwperceel.
Daarbkij zullen beide te verplaatsen woningen worden gesloopt, waarmee deze feitelijk worden opgeheven.
Daarnaast zal de aanwezige bedrijfshebouwing, op een te herbouwen landbouwschuur na, wolledig worden
gesloopt. Daarmee is sprake van de sloop van owertallige bebouwing.

Aan de voorwaarden voor verplaatsing van de woningen wordt daarmee voldaan.
Het bepaalde in sub b is niet van toepassing op de voorgenomen ontwikkeling.

Op basis van het bepaalde in sub ¢ kan een voormalige (agrarische) bedrijffswoning in gebruik worden
gencmen als burgerwoning, mits er geen sgplitsing in meerdere woonfuncties plaatsvindt en er overtollige
bebouwing wordt gesloopt. Er is bij de voorgenomen ontwikkeling geen sprake van splitsing in meerdere
woonfuncties en de aanwezige bedrijisbebouwing zal, behoudens een te herbouwen landbouwschuur,
geheel worden gesloopt. Daarmee is sprake van sloop van overtollige bebouwing.

Aan de voorwaarden voor het in gebruik nemen van de voormalige (agrarische) bedrijfswoning wordt
daarmee eveneens voldaan.

Hiermee is de woorgenomen ontwikkeling mogelijk binnen het beleid zoals is verwoord in de Interim
Omgevingsverordening Noord-Brabant van de provincie Noord-Brabant.

Naast de specifieke voorwaarden woor wonen in het landelijk gebied gelden algemene regels voor het
behoud en de versterking van de omgevingskwaliteit. Hiervoor zijn de volgende regels opgenomen:

"Artikel 3.5 zorgplicht voor een goede omgevingskwaliteit
Lid 1:

Een bestemmingsplan geeft b j de evenwichtige toedeling van functies zoals opgenomen in hoofdstuk 3
Instructieregels aan gemeenten invulling aan een goede omgevingskwaliteif met een veilige, gezonde
leefomgeving.

Lid 2:
Voor een goede omgevingskwaliteit en een veilige, gezonde leefomgeving wordt rekening gehouden met:

a. zorgvuldig ruimtegehruik;
b. de waarden in een gebied met toepassing van de lagenbenadering;
c. meenaardecreatie."

Voor elk van de afzonderlijk genoemde onderdelen voor een goede omgevingskwaliteit zijn vervolgens
aanwllende bepalingen opgenomen.

Voor zorgwldig ruimtegebruik gelden de wolgende aanwllende bepalingen:
"Artikel 3.6 zorgvuldig ruimtegebruik

Lid 1:

Zorgvuldig ruimtegebruik houdt in dat:

a. de toedeling van functies in beginsel plaatsvindf binnen bestaand ruimteheslag voor bebouwing,
behalve in de gevallen dat:

1. nieuwvestiging mogel jk is op grond van de bepalingen in dit hoofdstuk;

2. erfeiteljk of vanuit kwalitatieve overwegingen onvoldoende ruimte is en uitbreiding, al dan niet
gel jkt.jdig met de vestiging van een functie, op grond van de bepalingen in dit hoofdsiuk is
foegestaan;

b. bj stedel jke ontwikkeling toepassing is gegeven aan artikel 3.1.6, tweede lid, Besluit ruimtel jke
ordening (ladder voor duurzame verstedel jking);
c. gebouwen, b.jbehcrende bowwwerken en andere permanente voorzieningen worden geconcentreerd
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binnen een bouwperceel.

Lid 2:

Cnder bestaand ruimtebesiag voor bebouwing wordt verstaan het werkingsgebied Stedeljk Gebied of een
bestaand bouwperceel."

Ad. 3.6, lid 1, sub a:

Er is geen sprake van nieuwvestiging en/of onvoldoende ruimte, waardoor uitbreiding noodzakelijk is. Er is
bij de voorgenomen ontwikkeling sprake van een toedeling van een functie binnen het huidige
ruimtebeslag.

Aan deze voorwaarde wordt daarmee veldaan.
Ad. 36, lid 1, sub b:

Er is geen sprake van een stedelijke ontwikkeling. Dit is nader omschreven in de paragraaf "Ladder
duurzame verstedelijking" (paragraaf 3.1.3).

Aan deze voorwaarde wordt daarmee voldaan.
Ad. 3.6, lid 1, sub c:

Alle aanwezige bebouwing is geconcentreerd binnen het bouwperceel. Er is bij de voorgenomen
ontwikkeling geen sprake van bebouwing buiten het bouwperceel.

Aan deze voorwaarde wordt daarmee veldaan.
Ad. 3.6, lid 2

Er is bij de woorgenomen ontwikkeling sprake van een bestaand bouwperceel. Dit bouwperceel zal niet
worden uitgebreid ten behoeve van de voorgenomen ontwikkeling.

Aan deze voorwaarde wordt daarmee voldaan.

Er is, zoals blijkt uit het voorgaande, met de woorgenomen ontwikkeling sprake van een zorgwildig
ruimtegebruik.

Voor wat betreft de waarden in een gebied door toepassing van de lagenbenadering zijn in de verordening
de wlgende aanwillende voorwaarden opgenomen:

"Artikel 3.7 toepassing van de lagenbenadering
Lid 1:

De toepassing van de lagenbenadering omvat het effect van de onfwik keling op de lagen in onderlinge
wisselwerking met elkaar en het actief benutten van de factor tjd.

Lid 2:

De lagenbenadering omvat de effecten op:

a. de ondergrond, zoals de bodem, het grondwater en archeclogische waarden;

b. de netwerklaag, zoals infrastructuur, natuurnetwerk, energienetwerk, waterwegen waaronder een
goede, multimodale afwikkeling van het personen- en goederenvervoer.

c. de bovenste laag zoals cultuurhistorische en landschappel jke waarden, de omvang van de functie en
de bebouwing, de effecten op bestaande en toekomstige functies, de effecten op volksgezondheid,
veiligheid en milieu.

Lid 3:

Door de factor t.jd actief te benutten wordt rekening gehouden met de herkomstwaarde, vanuit het
verleden, de (on)omkeerbaarheid van optredende effecten en de toekomsiwaarde gelet op duurzaamheid
en toek omsthestendigheid.”

Zoals nader is aangetoond en omschreven in het hoofdstuk "Ruimtelijke- en milieuaspecten” (hoofdstuk 4)
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is met de worgenomen ontwikkeling geen sprake van een mogelijke aantasting van de in het gebied
(mogelijk) voorkomende waarden en/of functies. Er zal daarmee geen sprake zijn van mogelijke negatieve
effecten op de genoemde lagen en/of kenmerken daarvan.

Voor wat betreft de meerwaardecreatie gelden vanuit de verordening de volgende aanwillende bepalingen:
"Artikel 3.8 meerwaardecreatie
Lid 1:

Meermaardecreatie omvat een evenwichtige benadering van de economische, ecologische en sociale
aspecten die in een gebied en b.j een ontwikkeling z.jn betrok ken, waaronder:

a. de mogeljkheid om opgaven en ontwikkelingen te combineren waardoor er meemaarde onistaat;
b. de b.jdrage van een ontwik keling aan andere opgaven en belangen dan die rechtstreeks mef de
ontwik keling gemoeid z.jn.

Lid 2:

De fysieke verbetering van de landschappel jke kwaliteit, bedoeld in artikel 3.9 Kwaliteitsverbetering
landschap kan deel uitmaken van de meerwaardecreatie."

Bij de voorgenomen ontwikkeling zal een intensieve veehouderij worden begindigd. Een intensieve
wveehouderij heeft een grote uitstoot van geur, fijnstof, stikstofoxiden, broeikasgassen en ammoniak. Bij de
worgenomen beéindiging zal de uitstoot van het bedijf wijwel geheel worden beéindigd. Dit heeft een
aanzienlijke meerwaarde op het gebied van milieu en natuur. Het woon- en leefklimaat in de omgeving zal
met de woorgenomen ontwikkeling daarmee worden verbeterd.

Daarnaast zal bij de voorgenomen ontwikkeling sprake zijn van het vervangen van verouderde bebouwing.
De nieuwe bebouwing zal duurzamer en enegiezuiniger worden opgericht dan de huidige bebouwing. Het
energieverbruik zal daarmee afnemen. Dit draagt bij aan de doelstellingen van de overheid.

Tevens zal met de voorgenomen ontwikkeling, zoals nader is omschreven in de paragraaf
"Landschappelijke inpassing” (paragraaf 2.2.2), worden vcorzien in een goede bij het gebied passende
landschappelijke inpassing. Hiertoe is decor een landschapsdeskundige een landschappelijk
inrichtingsplan opgesteld waarin de voorgenomen landschappelijke inpassing nader is uitgewerkt en is
onderbouwd. Het voorzien in een goede landschappelijke inpassing is opgenomen als een van de
mogelijkheden voor kwaliteitsverbetering van het landschap zoals zijn genoemd in artikel 3.9 van de
werordening en is derhalve aan te merken als een vorm van meerwaardecreatie.

Ten slotte zal met de voorgenomen ontwikkeling een groot deel van de aanwezige vocrmalige
bedrijfsbebouwing worden gesloopt. Sloop van bebouwing is in artikel 3.9 van de verordening eveneens
opgenomen als mogelijkheid voor kwaliteitsverbetering van het landschap en is derhalve ook aan te
merken als een vorm van meerwaardecreatie.

Bij de voorgenomen ontwikkeling zal daarmee worden voorzien in meerwaardecreatie.

Gezien bij de woorgenomen ontwikkeling sprake is van zorgwildig ruimtegebruik, geen sprake is van een
mogelijke aantasting van de functies en waarden in de verschillende lagen en/of de kenmerken daarvan en
sprake is van meerwaardecreatie wordt met de voorgenomen ontwikkeling voldaan aan de zorgplicht voor
een goede omgevingskwaliteit.

Gezien het voorgaande past de voorgencmen ontwikkeling binnen de regels zoals zijn opgencmen in de
Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant van de provincie Neord-Brabant.

22



DLV
ADVIES
&RESULTAAT

innnnl

3.3 Gemeentelijk beleid

3.3.1 Gemeentelijke structuurvisie

De woormalige gemeente Veghel heeft op 19 december 2013 de Structuundsie Veghel 2030 vastgesteld.
Deze structuunisie bevat het ruimtelijk beleid van de gemeente op hoofdlijnen met een doorkijk naar 2030.
De structuurvisie is niet juridisch bindend, maar biedt het ruimtelijk kader bij het opstellen van
bestemmingsplannen, waarin de beleidsuitgangspunten worden vastgelegd.

Zoals te zien in de wolgende figuur is de locatie gelegen in een gebied dat is aangemerkt als 'ontwikkelen
van een afwisselend Veghels mozaiek'.
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Uitsnede Visiekaart 2030.
Bron: Structuurvisie Veghel 2030.

De bestaande landschappelijke opbouw en functionele invilling vormt de leidraad voor een indeling van het
buitengebied in \ijf gebiedstypen. Bij elk van die gebiedstypen hoort beleid op maat. Eén van die gebieden
is het Veghels mozaiek. In een brede ring rond Veghel ligt een landschap dat zich kenmerkt door een
combinatie van functies, waarbij steeds sprake is van clusters in het landschap. Dit gebiedstype heet
daarom het Veghels mozaiek. De kernen Eerde, Zijtaart en Mariaheide liggen binnen dit gebiedstype,
evenals het toekomstige woongebied Veghels Buiten en het Foodpark. De inwilling van de clusters
werschilt per deelgebied. Rond Eerde zijn ze bijwoorbeeld sterk gericht op de aanwezige (verblijfs recreatie,
bijvoorbeeld rond de Eerdse Bergen. Bij Veghels Buiten gaat het vooral om geclusterde woningen in de
vorm van nieuwe buurtschappen. De kwaliteit van het Veghels mozaiek ligt in het evenwicht tussen het
landschap, de groenblauwe structuur en de bebouwde clusters. Het gebied vormt hiermee een duidelijke
overgangszone tussen de kern Veghel en de overige delen van het buitengebied. Het uitbouwen van één
van de afzonderlijke dragers behoort tot de mogelijkheden, maar altijd integraal en daarmee met cog voor
het eerdergenoemde evenwicht tussen landschap en gebouwde functies.

De agrarische sector blijt ook tot 2030 zonder meer de belangrijkste drager voor het Veghelse
buitengebied. Daarbij zijn drie verschillende gradaties te onderscheiden. In de beekdalen is sprake van
agrarisch medegebruik, ter ondersteuning van de ecologische en landschappelijke functie van het gebied.
In het meeste zuidelijke deel van de gemeente is de situatie juist omgekeerd. Dit gebied vormt het
agrarische kerngebied binnen de gemeente, waar landbouw en veeteelt leidend zijn. De projectlocatie ligt
in het overige deel van het buitengebied, waarin de landbouw weliswaar een belangrijke drager vormt, maar
waar de groeiruimte veel beperkter is. Daarnaast biedt dit gebied meer ruimte voor andere functies, zocals
wonen, recreatie en voorzieningen.

Gezien het worgaande kan worden gesteld dat de omschakeling naar een niet-agrarisch bedrijf, in een
gemengd gebied waar ruimte is voor andere functies naast de landbouw, past binnen de uitgangspunten
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uit de Structuunisie Veghel 2030 van de gemeente Meierijstad.
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Hoofdstuk 4 Ruimtelijke- en milieuaspecten

41 Milieu

4.1.1 Milieuzonering

Milieuz onering beperkt zich tot milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie, te weten: geur, stof, geluid
en gevaar. De mate waarin de milieuaspecten gelden en waaraan de milieucontour wordt vastgesteld, is
woor elk type bedrijvigheid verschillend. De Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG) geeft sinds
1986 de publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering' uit. In deze publicatie is een lijst opgenomen met daarin
de aan te houden richtafstanden tussen een gevoelige bestemming en bedrijven.

Indien van deze richtafstand afgeweken wordt dient een nadere motivatie gegeven te worden waarom dat
wordt gedaan. Het zo scheiden van milieubelastende en -gevoelige functies dient twee doelen:

1. het reeds in het ruimtelijk spoor voorkomen of zoweel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij
gevoelige functies (bijwoorbeeld woningen);

2. het bieden van woldcende zekerheid aan de milieubelastende activiteiten (bijvoorbeeld bedrijven) zodat
zij de activteiten duurzaam, en binnen aanvaardbare woorwaarden, kunnen uitoefenen.

In de VNG handreiking zijn richtafstanden cpgenomen op het gebied van geur, stcof, geluid en gevaar.
Indien niet aan de in de handreiking opgencmen afstanden wordt voldaan is mogelijk sprake van
milieuhinder aan de betreffende gevoelige functies. De gencemde afstanden betreffen echter geen harde
normen maar richtafstanden waarvan, mits goed gemotiveerd, kan worden afgeweken. Dit houdt in dat
wanneer niet aan de afstanden wordt voldaan een nadere motivatie noodzakelijk is waaruit blijkt dat geen
onevenredige hinder wordt veroorzaakt.

Bij de woorgenomen ontwikkeling is sprake van beéindiging van een intensieve veehouderij, waarbij de
bedrijfswoning wordt omgeschakeld naar een burgerwoning en het verplaatsen van de voormalige
bedrijfswoning en de aangrenzende woning. Woningen leiden niet tot milieuhinder aan de omgeving.
Hiermee wordt aan de gestelde richtafstanden woldaan en zal met de voorgenomen ontwikkeling geen
onevenredige hinder worden vercorzaakt aan gevoelige objecten in de omgeving.

Naast het feit dat een ruimtelijke ontwikkeling geen onevenredige hinder aan gevoelige objecten in de
omgeving mag vercorzaken mag deze ook niet leiden tot beperkingen van de ontwikkelingsmogelijkheden
van omliggende bedrijven, functies en bestemmingen. Dit is echter vooral van belang wanneer sprake is
van het oprichten van nieuwe gevoelige objecten.

Bij de woorgenomen ontwikkeling is geen sprake van het oprichten van een nieuw gevoelig object. Echter
is wel sprake van de verplaatsing van gevoelige objecten, waarmee moet worden aangetoond of op de
nieuwe plaats mogelijk sprake is van milieuhinder.

Nabij de locatie zijn uitsluitend burgerwoningen gelegen. Op grotere afstand, aan de Hintelstraat 17, is een
niet-agrarisch bedrijf, bestemd als 'ambachtelijk bedrijf gelegen. Het betreft een bedrijf in maximaal
milieucategorie 2 (of een bedrijf dat qua inMoed aan de omgeving gelijk is te stellen met milieucategorie 2).
Voor activiteiten in milieucategorie 2 geldt als grootste richtafstand een afstand van 30 meter.

Het betreflende bedrijf is gelegen op een afstand van ongeveer 230 meter (gemeten van bouwvak tot
bouwMak). Hiermee wordt aan de gestelde richtafstanden woldaan en zal het betreflende bedrijf niet in de
ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt.

De locatie is relatief nabij de kern Mariaheide gelegen. Aan de kant van de kern waar de locatie nabij is
gelegen zijn, naast burgerwoningen, enkele maatschappelijke voorzieningen gelegen. Echter worden deze
worzieningen al eerder beperkt docr de dichterbij gelegen woningen in de kem en tussen de kem en de
locatie in. Er is daarmee geen sprake van een (verdere) beperking van de (ontwikkelings )mogelijkheden
van de functies in de kern.

Ten slotte is nabij de locatie een voorziening voor sport gelegen. Het betreft een voorziening voor veldsport
(voetbal). Voor dergelijke voorzieningen geldt als grootste richtafstand een afstand van 50 meter. De
locatie is (gemeten van bouwMak tot bestemmingsvak van de sportwoorziening) gelegen op een afstand
van ongeveer 124 meter. Hiermee wordt ruimschoots aan de gestelde richtafstanden woldaan. Tevens
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wordt de betreffende sportvoorziening al eerder door dichterbij gelegen woningen beperkt, waarmee de
betreffende sportwoorziening niet (verder) in de (cntwikkelings)mogelijkheden zal worden geschaad.

41.2 Geur

De Wet geurhinder veehouderij (Wgv) vormt vanaf 1 januari 2007 het toetsingskader voor de
milieuvergunning, als het gaat om geurhinder vanwege dierenverblijven van veehcuderijen. Het tijdstip van
inwerkingtreding van de wet is vastgesteld bij Keninklijk Besluit van 12 december 2006. Op 18 december
2006 is de Wet geurhinder en veehouderij gepubliceerd.

De Wet geurhinder en veehouderij geeft normen voor de geurbelasting die een veehouderij mag
weroorzaken op een geurgevoelig object (bijwoorbeeld een woning). De geurbelasting wordt berekend en
getoetst met het verspreidingsmodel V-Stacks vergunning. Dit geldt alleen voor dieren waarnoor
geuremissiefactoren zijn opgenomen in de Wet geurhinder en veehouderij.

Voor dieren zonder geuremissiefactor gelden minimaal aan te houden afstanden. Hiervoor dienen de
minimale afstanden van 50 meter tot een geurgevoelig object buiten de bebouwde kom, en 100 meter tot
een geurgeveelig object binnen de bebouwde kom te worden aangehouden. Deze afstanden gelden van
emissiepunt van het dierenverblijf tot de gevel van het gevoelige object. Tussen de gewel van het
dierenverblijf en de gevel van het gewoelige object geldt een minimale afstand van 50 meter bij objecten
binnen de bebouwde kom en 25 meter bij objecten buiten de bebouwde kom.

Bij de woorgenomen contwikkeling is sprake van de beéindiging van een intensieve veehouderij, waarbij de
voormalige bedrijfswoning zal worden gebruikt als burgerwoning. Daamaast worden de wocrmalige
bedrijfswoning en de aangrenzende burgerwoning verplaatst. Een woning veroorzaakt geen geurhinder aan
de omgeving. Hiermee zal de voorgenomen ontwikkeling niet leiden tot een tcename van de geurbelasting
aan gevoelige objecten in de omgeving.

De begindiging van de veehouderij ter plaatse zal juist leiden tot een verminderde geurhinder aan de
omgeving. Er is daarmee sprake van een verbetering van het woon- en leefklimaat in de omgeving.

Naast het feit dat er geen sprake mag zijn van een onevenredige geurhinder aan de omgeving meet ter
plaatse van een woning of verblijisruimte sprake zijn van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Voor wat
betreft geur dient te worden bekeken of er ter plaatse sprake is van mogelijke geurhinder die de normen
overschrijdt. In de omgeving van de locatie zijn geen veehouderijbedrijven gelegen. Het te begindigen bedrijf
van de initiatiefnemer is het laatste veehouderijbedrijf in de omgeving. Daarnaast zijn er geen andere
activiteiten in de omgeving die mogelijk kunnen leiden tot een onevenredige geurhinder op de locatie. Het
is daarmee aannemelijk dat op het gebied van geur ter plaatse sprake is van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat.

De omgevingsdienst Zuid-Oost Brabant (ODZOB) heeft voor heel het grondgebied van de provincie
Noord-Brabant de achtergrondbelasting voor geur berekend op basis van de actuele vergunningen. De
uitkomsten van deze berekeningen hebben zij in een kaart van de achtergrondbelasting voor geur verder in
beeld gebracht. Zoals blijkt uit gegevens van deze kaart, zoals te zien in de volgende figuur, bedraagt de
achtergrondbelasting ter plaatse tussen de 3 en 7 odeurunits per kubieke meter lucht, wat gelijk staat aan
een goed woon- en leefklimaat op het gebied van geur.
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Uitsnede kaart achtergrondbelasting geur.
Bron: ODZOB.

Op basis van het voorgaande kan ter plaatse een aanvaardbaar woeon- en leefklimaat voor geur worden
geborgd.

41.3 Luchtkwaliteit

De Eerste Kamer heeft op 9 oktcber 2007 het wetsvoorstel voor de wijziging van de Wet milieubeheer
(Wmb) goedgekeurd (Stbh. 2007, 414) en vervlgens is de wijziging op 15 november 2007 in werking
getreden. Met name paragraaf 5.2 uit Wmb is veranderd. Omdat paragraaf 5.2 handelt over luchtkwaliteit
staat de nieuwe paragraaf 5.2 bekend als de 'Wet luchtkwaliteit'. De Wet luchtkwaliteit introduceert het
onderscheid tussen kleine' en 'grote’ projecten. Kleine projecten dragen 'niet in betekenende mate' (NIBM)
bij aan de luchtkwaliteit. Een paar honderd grote projecten dragen juist wel 'in betekenende mate' bij aan
de verslechtering van de luchtkwaliteit. Het gaat hierbij vooral om bedrijventerreinen en infrastructuur
(wegen).

De Eerste Kamer is op 9 oktcber 2007 akkoord gegaan met het wetsvoorstel over luchtkwaliteitseisen.
Projecten die 'niet in betekenende mate bijdragen’ (NIBM) aan de luchtverontreiniging, hoeven wolgens het
wetsvoorstel niet meer afzonderlijk getoetst te worden aan de grenswaarden voor de buitenlucht. Het
Besluit NIBM omschrijft het begrip nader: een project dat minder dan 3% van de grenswaarden bijdraagt is
NIBM. Dit komt overeen met 1,2 microgram per kubieke meter lucht (ug/m?) voor fijnstof en stikstofoxiden
(NO,).

Projecten die wel 'in betekenende mate' bijdragen, zijn vaak al opgenomen in het Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Het NSL is erop gericht om overal de Europese
grenswaarden te halen. Daarom is ook een pakket aan maatregelen opgenomen: zowel (generieke)
njksmaatregelen als locatiespecifieke maatregelen van gemeenten en provincies. Dit pakket aan
maatregelen zorgt ervoor dat alle negatieve effecten van de geplande ruimtelijke ontwikkelingen ruim
worden gecompenseerd. Bovendien worden alle huidige overschrijdingen tijdig opgelost. In het NSL worden
de effecten van alle NIBM-projecten verdisconteerd in de autonome ontwikkeling. Het NSL omvat dus alle
cumulatieve effecten van (ruimtelijke) activiteiten op de luchtkwaliteit.
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4.1.3.1 Luchtkwaliteit vanuit de inrichting

De voorgenomen ontwikkeling betreft geen grootschalige infrastructurele of industriéle ontwikkeling en
geen ontwikkeling van een veehouderij. De uitstoot van fijnstof zal met de voorgenomen ontwikkeling niet
in onevenredige mate toenemen, waarmee sprake is van een zogenaamde NIBM-ontwikkeling. Gezien
sprake is van een NIBM-project zal bij de voorgenomen ontwikkeling geen sprake zijn van een
onevenredige toename van de uitstoot van fijnstof en stikstofoxiden.

De worgenomen begindiging van de intensieve veehouderij van de initiatiefnemer zal juist leiden tot een
werminderde uitstoot van fijnstof en stikstofoxiden, waarmee sprake is van een verbeterde situatie op het
gebied van luchtkwaliteit.

4.1.3.2 Luchtkwaliteit vanuit verkeersbewegingen

Naast het feit dat geen sprake mag zijn van een cnevenredige toename van fijnstof en stikstofoxiden als
gewolg van wijzigingen in de inrichting dient ook de uitbreiding van het aantal verkeersbewegingen
meegenomen te worden.

Zoals nader aangetoond in de paragraaf "Verkeersbewegingen" (paragraaf 4.4.2) zal met de voorgenomen
ontwikkeling geen sprake zijn van een onevenredige toename van het aantal verkeersbewegingen. Hiermee
is de uitstoot van fijnstof en stikstofoxiden als gevolg van het aantal verkeersbewegingen verwaarloosbaar
en valt onder de noemer NIBM, waarmee geen sprake zal zijn van een onevenredige toename van de
uitstoot van fijnstof en stikstofoxiden.

Gezien sprake is van een NIBM-project zal bij de voorgenomen cntwikkeling geen sprake zijn van een
onevenredige toename van de uitstoot van fijnstof en stikstofoxiden.

4.1.3.3 Luchtkwaliteit ten aanzien van de locatie

Naast het feit dat een ontwikkeling niet mag leiden tot een onevenredige toename van de uitstoot van
fijnstof en stikstofoxiden dient te worden aangetoond dat ter plaatse van gevoelige objecten sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Voor luchtkwaliteit wordt daarbij gekeken naar fijnstof en stikstofoxiden. Vanuit de landelijke wetgeving
geldt een nomm van 40 microgram per kubieke meter lucht (ug/m?®). Dat wil zeggen dat wanneer de
achtergrondconcentratie aan fijnstof en stikstofoxiden minder dan 40 pg/m?® bedraagt er sprake is van een
aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Echter wordt door de provincie Neord-Brabant een strengere norm gehanteerd. De provincie Noord-Brabant
stelt dat sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat wanneer de achtergrondconcentratie van
fijnstof en stikstofoxiden niet meer bedraagt dan 31,2 pg/m?®.

Volgens gegevens uit de Atlas van de Leefomgeving van het Rijksinstituut voor Volksgezondheid en Milieu
(RIVM), waarin de data uit de Monitoringstool NSL verwerkt is, bedraagt de achtergrondconcentratie
fijnstof en stikstofoxiden ter plaatse, zoals is weergegeven in de wlgende figuren, ongeweer 20,22 pg/m?
respectievelijk 20,41 pg/m?. Gezien de achtergrondconcentratie fijnstof en stikstofoxiden minder bedraagt
dan 31,2 pg/m? is ter plaatse sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.
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Bron: Atlas van de Leefomgeving van het RIVM,

414 Geluid

De mate waarin het geluid, bijwoorbeeld vercorzaakt door het wegverkeer, het woonmilieu mag belasten, is

geregeld in de Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder (Wgh en Bgh). De ke van de Wgh is dat

geluidsgevoelige bestemmingen worden beschermd tegen geluidhinder uit de omgeving ten gevolge van

wegverkeer, spocrwegverkeer en industrie. De Wgh kent de wolgende geluidsgevoelige bestemmingen:

*  Woningen.

*  Onderwijsgebouwen (behoudens voorzieningen zcals een gymnastieklokaal).

+ Zekenhuizen en verpleeghuizen en daarmee gelijk te stellen voorzieningen, zoals
werzorgingstehuizen, psychiatrische inrichtingen, medische centra, poliklinieken, medische
kleuterdagverblijven, etc..

Daamaast kent de Wgh de wolgende geluidsgevoelige terreinen:

* Terreinen die beheren bij andere gezondheidszorggebouwen dan algemene, categerale en
academische ziekenhuizen, alsmede verpleeghuizen, voor zover deze bestemd zijn of worden gebruikt
wor de in die gebouwen verleende zorg.

*  Woonwagenstandplaatsen.

Het beschermen van bijvoorbeeld het woonmilieu gebeurt aan de hand van vastgestelde zoneringen. De
belangrijkste geluidsbronnen die in de Wet geluidhinder worden geregeld zijn industrielawaai,
wegverkeerslawaai en spoorweglawaai. Verder gaat deze wet onder meer ook in op geluidwerende
worzieningen en geluidbelastingkaarten en actieplannen.

4.1.4.1 (Spoor)Wegverkeerslawaai

Wanneer een woning of een andere geluidsgevoelige bestemming wordt opgericht in de zone langs een
weg (behalve een 30 km/uur weg) of spoorweg is de Wgh van toepassing. Middels een akoestisch
onderzoek moet in dat geval worden aangetoond dat wordt wvoldaan aan (in de eerste instantie) de
workeursgrenswaarde (48 decibel). Is het niet mogelijk te voldoen aan de woorkeursgrenswaarde dan biedt
de Wagh de mogelijkheid af te wijken van de woorkeursgrenswaarde tot een maximale waarde (Hogere
Grenswaarde). Bij burgerwoningen is ontheffing mogelijk tot 53 decibel. Bij agrarische bedrijfswoningen is
zelfs ontheffing tot 58 decibel mogelijk. Bij vaststelling van het bestemmingsplan meet de
workeursgrenswaarde, of een vastgestelde hogere waarde, in acht worden genomen.

Bij de woorgenomen cntwikkeling is sprake van het verplaatsen van twee bestaande woningen. Zoals nader
omschreven in de paragraaf "Verkeersbewegingen" (paragraaf 4.4.2) zal het aantal verkeersbewegingen
als gevolg van de voorgenomen ontwikkeling afnemen. Daarnaast zal de geluidshinder aan de omgeving,
omdat een intensieve veehouderij wordt begindigd, eveneens afnemen. In de directe omgeving zijn geen
geluidshinder veroorzakende inrichtingen gelegen. Er zijn in de omgeving namelijk alleen burgerwoningen
gelegen.

Voor wat betreft wegverkeerslawaai dient bekeken te worden of aan de voorkeursgrenswaarden kan
worden voldaan. De woningen betreffen reeds bestaande woningen. De geluidsbelasting op deze weningen
wldoset in de huidige situatie al aan de voorkeursgrenswaarde uit de Wgh. In de nabije omgeving zijn ook
al vele burgerwoningen gelegen, waarvan enkele dichter op de wegen gelegen dan de gewenste woningen.
Qok deze woningen woldoen allen aan de voorkeursgrenswaarden. Het is daarmee aannemelijk dat de
woningen van de initiatiefhemer ook aan de voorkeursgrenswaarden uit de Wgh woldoen en er ter plaatse
geen sprake is van een te hoge geluidsbelasting. Om dit nader te onderzoeken is een akoestisch
onderzoek naar verkeerslawaai uitgevoerd. Uit dit onderzoek, waarvoor wordt verwezen naar bijlage 3 van
deze toelichting, blijkt dat PM.

Daarmee kan een aanvaardbaar woon- en leefklimaat op het gebied van geluid worden geborgd.

Hiermee kan worden gesteld dat met de voorgenomen ontwikkeling geen sprake zal zijn van een
onevenredige geluidshinder als gevolg van (spoor)wegverkeerslawaai.
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4.1.4.2 Industrielawaai

Indien sprake is van het oprichten van een geluidshinder veroorzakende inrichting dan dient te worden
aangetoond dat deze geen cnevenredige geluidshinder zal veroorzaken op gevoelige objecten in de
omgeving. Hierbij wordt ook een eventuele toename van het aantal verkeersbewegingen bij ontwikkelingen
van een inrichting meegenomen.

Bij de voorgenomen ontwikkeling is geen sprake van het oprichten van mogelijk geluidshinder
weroorzakende inrichtingen of installaties. Tevens zal het aantal verkeersbewegingen, zoals nader is
aangetoond in de paragraaf "Verkeersbewegingen" (paragraaf 4.4.2) niet in onevenredige mate toenemen.

Hiermee zal geen sprake zijn van een onevenredige toename van de geluidsoverlast aan gevoelige
abjecten in de omgeving.

4.1.5 Woon-en leefklimaat

Wanneer sprake is van het oprichten van gewvoelige objecten of wanneer een inrichting wordt opgericht
welke mogelijk hinder aan gevoelige objecten in de omgeving veroorzaakt is het van belang te
onderzoeken of ter plaatse sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Een ontwikkeling kan
niet plaatsvinden indien het niet aannemelijk is dat een aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden
gewaarborgd.

4.1.5.1 Woon- en leefklimaat op de locatie

Wanneer bij een ontwikkeling sprake is van het oprichten van gevoelige objecten op het gebied van geur,
fijnstof enfof geluid dan dient te worden aangetoond dat ter plaatse een aanvaardbaar woon- en leefklimaat
kan worden gewaarborgd.

Bij de voorgenomen ontwikkeling is geen sprake van het oprichten van nieuwe gewoelige cbjecten. Echter
is sprake van het verplaatsen van gewoelige objecten, waarmee ter plaatse dient te worden aangetoond dat
sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Zoals nader omschreven in de paragrafen "Geur",
"Luchtkwaliteit" en "Geluid" (paragraaf4.1.2 t/m 4.1.4) zal met de voorgenomen ontwikkeling geen sprake
zijn van onevenredige hinder vanuit de omgeving, waarmee sprake is van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat.

Hiermee kan worden gesteld dat ter plaatse een aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden
gewaarborgd.

4.1.5.2 Woon- en leefklimaat in de omgeving

Als bij een ontwikkeling wordt vocrzien in een inrichting welke mogelijk leidt tot milieuhinder aan gevoelige
abjecten in de omgeving dan dient te worden aangetoond dat ter plaatse van de betreffende gevoelige
cbjecten een aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden gewaarborgd. Op het gebied van geur, fijnstof
en geluid dient nader te worden onderzocht of sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Bij de voorgenomen ontwikkeling is sprake van be&indiging van een intensieve veehouderij, waarbij de
voormalige bedrijfswoning zal worden gebruikt als burgerwoning. Tevens zullen de voormalige
bedrijfswoning en de aangrenzende burgerwoning worden verplaatst. Burgerwoningen veroorzaken geen
milieuhinder aan de omgeving. Hiermee zal de voorgenomen ontwikkeling geen onevenredig nadelige
imndoed hebben op het woon- en leefklimaat ter plaats van gewoelige objecten in de omgeving en kan
worden gesteld dat ter plaatse een aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan werden geborgd.

De voorgenomen beéindiging van de intensieve veehouderij op de locatie zal alleen maar leiden tot een
werminderde hinder aan de omgeving, waarmee het woon- en leefklimaat in de omgeving alleen maar zal
verbeteren.

41.6 Externe veiligheid
Externe Veiligheid heeft betrekking op de weiligheid rondom opslag, gebruik, productie en transport van
gevaarlijke stoffen. De daaraan verbonden risico's dienen aanvaardbaar te blijven.
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Het exteme wiligheidsbeleid bestaat uit twee onderdelen: het plaatsgebonden risico (PR) en het
groepsrisico (GR). Het plaatsgebonden risicobeleid bestaat uit harde afstandseisen tussen risicobron en
(beperkt) kwetsbaar object. Het groepsrisico is een maat die aangeeft hoe groot de kans is op een
ongeval met gevaarlijke stoffen met een bepaalde groep slachtoffers.

In de wet is geregeld wanneer de verantwoordingsplicht van toepassing is. Omdat de wettelijke basis per
risicobron verschilt, verschillen per risicobron ook de woorwaarden die verantwoording wel of niet verplicht
stellen.

4.1.6.1 Risicovolle inrichtingen

Nabij de locatie bevinden zich geen risicovolle inrichtingen. Daarnaast geldt alleen voor bedrijven die vallen
onder het Besluit externe weiligheid inrichtingen (Bewvi) de verantwoordingsplicht wanneer binnen het
inMoedsgebied een ruimtelijk besluit genomen wordt. Er is geen sprake van ligging binnen het
indoedsgebied van bedrijven welke vallen onder Bevi. In de volgende figuur is de risicokaart weergegeven,
waarop mogelijke risicovolle inrichtingen weergegeven zijn. Nabij de locatie zijn geen risicovolle
inrichtingen gelegen die mogelijk van indoed zijn op de woorgenomen ontwikkeling.
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Uitsnede Risicokaart.
Bron: Inferprovinciaal Overleg (IPC).

4.1.6.2 Transport (spoor-, vaar- en autowegen) en buisleidingen

Het externe veiligheidsbeleid bij vervoer gevaarlijke stoffen over de weg, spocr en water is vastgelegd in het
Besluit externe weiligheid transportroutes (Bewt). Het externe weiligheidsbeleid bij vervoer gevaarlijke stoffen
door transport- en buisleidingen is vastgelegd in het Besluit externe wiligheid buisleidingen (Bewb). In het
Beut en het Bewb zijn weiligheidsafstanden vastgesteld en risicoplafonds die gebruikt moeten worden voor
de berekening van het groepsrisico.

Nabij de locatie is de autosnelweg A5Q gelegen. Over deze weg worden stoffen van de categorieén LF1,
LF2, LTI, LT2 en GF3 vervoerd. De stof LT2 heeft het groctste indoedsgebied en is daarem bepalend voor
het groepsrisico. De stof LT2 heeft, wanneer wervoerd over de weg, een inMoedsgebied van 880 meter.

De locatie is op ongeveer 340 meter van de autosnelweg A50 gelegen, waarmee de locatie in het
inMoedsgebied van de autosnelweg AS50 is gelegen. Het groepsrisico dient daarmee nader te worden
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gemotiveerd. Dit is nader omschreven in de paragraaf "Groepsrisico” (paragraaf 4.1.6.3).

4.1.6.3 Groepsrisico
Vanwege de ligging van de planlocatie in het indoedsgebied van de autosnelweg AS0 dient een (beperkte)
werantwoording van het groepsrisice plaats te vinden.

Personendichtheid en hoogte van het groepsrisico:

De locatie is gelegen op redelijk grote afstand van de risicobron. Er is geen toename van het aantal
personen door de voorgenomen ontwikkeling binnen het indoedsgebied van de risicobron. Dit zorgt ervoor,
dat de toename van het groepsrisico niet zichtbaar zal doorwerken in de rekenkundige hoogte van het
groepstisico.

Mogelijkheden tot beperking van het groepsrisico:

De mogelijkheid tot beperking van het groepsrisico deor het beindoeden van de personendichtheid is op
deze grote afstand tot de risicobron geen item. Zoals gesteld heeft op deze afstand een toe- of afname van
personendichtheid geen inoed op het groepsrisico. Verder is de kans te overlijden als gevolg van een
incident met gevaarlijke stoffen is in deze gebieden vele malen kleiner dan 1/1.000.000.
Veiligheidsmaatregelen aan de bron zijn daarom niet realistisch.

Mogelijkheden bestrijdbaarheid van een calamitsit:

De bestrijdbaarheid wordt op twee aspecten beocrdeeld:

1. Is het rampscenario te bestrijden?
Gezien de afstand van de locatie tot de autosnelweg A50 is het wijkomen van een toxische wolk het
maatgevende scenario. Bij (zeer) toxisch gas is het scenario dat ten gevolge van een ongeval een gat
in de tankwagen ontstaat. Het gitige gas verdampt direct en er ontstaat een gaswolk die zich snel
met de wind mee verspreidt. Bij een percentage aanwezige perscnen binnen het indoedsgebied van
de toxische stof zal letaal letsel optreden door blootstelling aan de gaswolk. Bij de toxische
scenario's zit er enige tijd tussen het ontstaan van het ongeval en het optreden van letsel bij
aanwezigen. Daarbij is ook de duur van de blootstelling van indoed op de ernst van het letsel. De
omvang, verplaatsingsrichting en verstrooiing van de gaswolk is mede afhankelijk van de
weersgesteldheid op dat moment. Effectbestrijding is mogelijk door de concentratie te verdunnen,
bijvoorbeeld met behulp van een waterscherm. Dit is alleen mogelijk als de brandweer tijdig aanwezig
is. De mogelijkheden voor slachtofferreductie worden bepaald op basis van de mogelijkheden om de
wergiftiging te behandelen. Slachtofferreductie is ock mogelijk door snelle ontruiming/evacuatie. Het
niet of korter bloctstellen aan een toxische stof zal het aantal slachtoffers verminderen.

2. s de omgeving wldoende ingericht om bestrijding te faciliteren?
Rond de lccatie zijn voldoende aan- en afwoerroutes beschikbaar voor de inzet van hulpdiensten. Er is
in de directe omgeving van de locatie onwldoende bluswatercapaciteit aanwezig voor het blussen van
secundaire branden.

Zelfredzaamheid:

Zelfredzaamheid is het zichzelf kunnen onttrekken aan een dreigend gevaar, zonder daadwerkelijke hulp
van hulpverleningsdiensten. Het zelfredzame vermogen van personen is een belangrijke voorwaarde om
grote calamiteiten kij een incident te voorkemen. De mogelijkheden voor zelfredzaamheid bestaan globaal
uit schuilen en ontMuchting en zijn afhankelijk van het maatgevende scenario.

De mogelijkheden ten aanzien van zelfredzaamheid zijn redelijk. Er zijn geen aanwijzingen dat een grotere
groep niet -of verminderd zelfredzame mensen op de locatie woonachtig zijn. De aanwezigen zijn naar
werwachting voldecende mobiel om zelfstandig te kunnen vuchten. Het aantal mensen op de locatie is
beperkt, en verandert niet.

Behalve de waag of zelfredding mogeliik is, zijn de fysieke eigenschappen van gebouwen en omgevng van
inMoed op de waag of die zelfredding optimaal kan plaatsvinden. Vanuit de hierboven geschetste
mogelijkheden is het dus van belang dat de locatie:

1. goed te alarmeren is:
In geval van een calamiteit kan NL-Alert worden ingezet. NL-Alert is een alarmmiddel van de overheid
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wor de mobiele telefoen. Met NL-Alert kan de overheid mensen in de directe omgeving van een
ncodsituatie met een tekstbericht informeren. In het bericht staat specifiek wat er aan de hand is en
wat je op dat moment het beste kunt doen.

2. goed te ontvuchten is:
Bij de locatie zijn wvoldoende Vuchtwegen gelegen, zodat bij een calamiteit van de risicobron afgevucht
kan worden.

Het groepsrisico is daarmee (beperkt) verantwoord en wordt aanvaardbaar geacht. Er zijn derhalve geen
(wettelijke) belemmeringen ten aanzien van het aspect externe veiligheid voor het voorgenomen initiatief.

41.7 Bodem

De bodemkwaliteit is in het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) van belang indien er sprake is van
functieveranderingen en/cf een ander gebruik van de gronden. De bodem mocet geschikt zijn voor de
functie. Mocht er een verontreiniging te verwachten zijn dan wel mocht deze feitelijk aanwezig zijn, dan
dient voor vaststelling van een plan en/cf het nemen van het besluit inzichtelijk gemaakt te worden of de
bodemverontreiniging de voorgenomen functie- en/of bestemmingswijziging in het kader van gezondheid
en/of financieel gezien in de weg staat. Hierbij dient inzichtelijk gemaakt te worden of sprake is van een te
werwachten of feitelijke verontreiniging.

Dit is echter vooral van belang wanneer inrichtingen worden opgericht waarbij gedurende een groot deel
van de dag mensen zullen verblijven. Bij de voorgenomen ontwikkeling is geen sprake van een inrichting
waarin gedurende een groot deel van de dag mensen verblijven. Hiermee kan worden aangenomen dat de
bodemgesteldheid ter plaatse geschikt is voor de voorgenomen functie- en/of bestemmingswijziging.

De gronden waarop de voorgenomen ontwikkeling plaatsvindt is in gebruik als agrarisch erf. Uit ervaring
blijkt dat deze gronden nagenoeg altijd schoon zijn. Een uitzondering hierbij is als bestrijdingsmiddelen
zijn gebruikt, boomgaarden aanwezig zijn geweest of sloten zijn gedempt. In onderhavig geval is, voor
zover bekend, geen sprake van gebruik van bestrijdingsmiddelen, boomgaarden en/cf gedempte sloten.
Hiermee is geen sprake van een te verwachten verontreiniging.

Om dit nader te onderzoeken is een verkennend boedemenderzoek uitgewoerd. Uit het onderzoek, waarvoor
wordt verwezen naar bijlage 4 van deze toelichting, blijkt dat P.

Hiermee kan worden gesteld dat de bodemgesteldheid ter plaatse de voorgenomen functie- en/of
bestemmingswijziging niet in de weg zal staan.

41.8 Voortoets MER-beoordeling

Op 16 mei 2017 is het nieuwe Besluit milieueffectrapportage in werking getreden. Uit dit besluit blijkt dat
toetsing aan de drempelwaarden in de D-lijst uit de bijlage van het besluit ontoereikend is om de waag te
beantwoorden of een m.e.r.-becordelingsprocedure moet worden doorlopen. Indien een activiteit een
omvang heeft die onder de drempelwaarden ligt, dient op grond van de selectiecriteria in de EEG-richtlijn
milieu-effectbeoordeling te worden vastgesteld of belangrijke nadelige gevolgen van de activiteit voor het
milieu kunnen worden uitgesloten. Pas als dat het geval is, is de activiteit niet
m.e.r.-(becordelings)plichtig.

In het kader van de wijziging van het Besluit m.e.r. is een handreiking opgesteld. Deze handreiking geeft
aan hoe moet worden vastgesteld of een activiteit, met een omvang onder de drempelwaarde, toch
belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu heeft. In de handreiking is opgenomen dat voor elk besluit of
plan dat betrekking heeft op activiteit{en) die voorkomen op de DHijst uit de bijlage van het besluit en die
een omvang hebben die beneden de drempelwaarden liggen een toets moet worden uitgevoerd of
belangrijke nadelige milieugevclgen kunnen worden uitgesloten. Voor deze toets wordt de term vormwije
m.e.r.-beoordeling gebruikt.

Uit deze toets kan een van twee onderstaande conclusies volgen:

1. Belangrijke nadelige milieueffecten zijn uitgesloten;
of
2. Belangrijke nadelige milieueffecten zijn niet uit te sluiten.
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In het eerste geval is de activiteit niet m.e.r.(-beocordelings)-plichtig in het andere geval dient een
m.e.r.-beoordeling te worden uitgevoerd en de bijbehorende procedure te worden gevolgd. Die toetsing in
het kader van de vormwije m.e.r.-becordeling dient te geschieden aan de hand van de selectiecriteria in
bijlage lll van de EU-richtlijn milieubeoordeling projecten.

4.1.8.1 Omvang van het project

De woorgenomen ontwikkeling voorziet in het be&indigen van een veehouderij en het in gebruik nemen van
de huidige bedrijfswoning als burgerwoning. Vanuit de D-ijst uit de bijlage bij het Besluit
milieueffectrapportage geldt een drempelwaarde voor een toename met 2.000 woningen.

Voor de becordeling is gebruik gemaakt van bijlage lll EU richtlijn milieubeoordeling projecten. De bijlage
maakt onderscheid in de kenmerken van het project, de plaats van het project en de kenmerken van het
potentigle effect. Hieronder wordt hier nader op ingegaan.

De woorgenomen ontwikkeling betreft een project van geringe omvang. Het aantal woningen zal de
drempelwaarden voor een m.e.r.-becordelingsplichtige omvang niet overschrijden. Er zijn geen andere
projecten in de omgeving bekend die leiden tot cumulatieve effecten.

4.1.8.2 Plaats van het project

De locatie is niet gelegen in een gebied dat, gelet op de landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische
waarde kwetsbaar is voor een nieuwe kleinschalige inwlling van een bestaand erf. Er zullen met de
woorgenomen ontwikkeling, zoals nader aangetoond in de paragraaf "Ecologie" (paragraaf 4.2) en de
paragraaf "Archeologie en cultuurhistorie” (paragraaf 4.3), geen natuurlijke, landschappelijke en/of
cultuurhistorische waarden worden geschaad.

4.1.8.3 Kenmerken van het potentiéle effect van het project

De potentiéle effecten van de voorgenomen ontwikkeling zijn zeer gering en lokaal. Zoals nader
aangetoond in de paragrafen "Milieuzonering", "Geur", "Luchtkwaliteit”, "Geluid", "Woon- en leefklimaat",
"Externe weiligheid" en "Bodem" (paragraaf 4.1.1 t/m 4.1.7) is met de voorgenomen ontwikkeling geen
sprake van een onevenredige hinder op het gebied van milieu. Daamaast is, zoals nader aangetoond in de
paragraaf "Ecologie" (paragraaf 4.2) geen sprake van aantasting van natuurlijke en landschappelijke
waarden.

Op basis hiervan kan geconcludeerd worden dat het milieubelang van de ontwikkeling die met dit project
wordt mogelijk gemaakt in voldoende mate is afgewogen en geen nadelige effecten zijn te verwachten,
waarmee de voorgencmen ontwikkeling niet m.e.r.-becordelingsplichtig is.

4.2 Ecologie

421 Wet natuurbescherming

Op 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking getreden. Deze wet vervangt drie wetten, de
Natuurbeschermingswet 1998, de Boswet en de Flora- en faunawet. In de Wet natuurbescherming wordt
de bescherming van verschillende dieren- en plantenscorten geregeld. Met name bescherming van
kwetsbare socrten is hierbij van belang.

De Wet natuurbescherming kent een vergunningplicht. Een vergunning voor een preject wordt alleen
verleend als de instandhoudingsdoelen van een gebied niet in gevaar worden gebracht en als geen sprake
is van mogelijke aantasting van beschermde planten- en dierensoorten of de leefgebieden van deze
soorten.

Voor activiteiten is het van belang om te bepalen of deze leiden tot mogelijke schade aan de natuur. De
Wet natuurbescherming toetst aanwragen op drie aspecten, namelijk gebiedsbescherming, houtopstanden
en soortenbescherming.

35



DLV
ADVIES
&RESULTAAT

4.2.1.1 Gebiedsbescherming

Natuurgebieden die belangrijk zijn voor flera en fauna zijn op basis van de Europese Vogel- en
Habitatrichtlijn aangewezen als Natura 2000 gebieden. Voor al deze gebieden gelden
instandhoudingsdcelen. De essentie van het beschermingsregime voor deze gebieden is dat deze
instandhoudingsdoelen niet in gevaar mogen worden gebracht. Het is daarbij daarom verboden om
projecten of andere handelingen uit te voeren of te realiseren die de kwaliteit van de habitats kunnen
werslechteren of een verstorend effect kunnen hebben op de soorten waarvoor het betreffende gebied is
aangewezen.

Zoals te zien in de wolgende figuur is de locatie niet gelegen in een Natura 2000. Het dichtstbijzijnd Natura
2000 gebied (Loonse en Drunense Duinen & Leemkuilen) is gelegen op een afstand van ongeveer 19
kilometer van de locatie. Op een dergelijke afstand is het mogelijk dat een ruimtelijke ontwikkeling van
inMoed is op het betreffende gebied.

Uitsnede kaart Natura 2000 gebieden.
Bron: Aerius Calcuiator.

Bij de woorgenomen ontwikkeling wordt een veehouderij begindigd. Met de beéindiging van de veehouderij
zal de emissie van ammoniak in zijn geheel komen te venallen. De depositie van stikstof op de
betreflende gebieden als gevolg van de emissie van ammoniak zal daarmee afnemen.

Zoals nader omschreven in de paragraaf "Verkeersbewegingen" (paragraaf 4.4.2) zal het aantal
werkeersbewegingen van en naar de locatie afnemen. Daarmee zal ook de emissie van stikstofoxiden als
gevolg van het verkeer afnemen en zal de depositie van stikstof op de betreffende gebieden als gevolg van
de emissie van stikstofoxiden van het verkeer eveneens afnemen.

De woningen zijn reeds in gebruik als woningen. De emissie vanuit de woningen zal daamee niet
wijzigen. Deze zal, gezien nieuwe woningen gasloos moeten worden opgericht, eerder afnemen. De
wvoorgenomen ontwikkeling zal daarmee niet leiden tot een toenemende emissie van stikstof en daarmee
niet leiden tot een toenemende depositie van stikstof op de betreffende gebieden.

Om dit in beeld te brengen zijn met het rekenprogramma Aerius Calculator berekeningen gemaakt van de
mogelijke effecten van het gewenste initiatief op de betrefiende gebieden. Daarbij is zowel de aanlegfase
(bouw- en slocpwerkzaamheden) als de gebruiksfase (gebruik in de gewenste situatie) berekend. Uit de
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uitgevoerde berekeningen, waarvan de resultaten zijn opgenomen in bijlage 5 bij deze toelichting, blijkt dat
met de voorgenomen ontwikkeling geen sprake zal zijn van significante effecten op de betreffende
gebieden (het projecteffect bedraagt niet meer dan 0,00 mol per hectare per jaar). Daarmee zal geen
sprake zijn van een toenemende depositie op de betreffende gebieden.

Naast de depositie van stikstof kunnen activiteiten die leiden tot een uitstraling van licht, geluid en/of
trillingen eveneens nadelige effecten hebben op de betreffende gebieden. Bij de woorgenomen ontwikkeling
vinden geen activiteiten plaats die structureel een grote uitstraling van licht, geluid en/of trillingen tot gevolg
hebben. Mogelijk is tijdens de werkzaamheden in de aanlegfase sprake van de uitstraling van licht, geluid
en/of trillingen. Echter zullen deze effecten, gezien de grote afstand tot de betreffende gebieden, in de
betreffende gebieden niet merkbaar zijn.

Gezien het worgaande zullen met de voorgenomen ontwikkeling geen van de Natura 2000 gebieden
onevenredig worden geschaad.

4.2.1.2 Houtopstanden

Het onderdeel houtopstanden van de Wet natuurbescheming heeft als doel bossen te beschermen en de
bestaande oppervakte aan bos- en houtopstanden in stand te houden. Indien een houtopstand onder de
Wet natuurbescherming valt en deze gekapt gaat worden, moet een kapmelding worden gedaan en geldt
een verplichting om de betreffende grond binnen 3 jaar opnieuw in te planten, de zogenaamde
herplantplicht. Als een bos of houtopstand definitief gekapt wordt, zal een ontheffing of compensatie van
deze herplantplicht verleend moeten worden. De herplantplicht is niet van toepassing voor het vellen van
een houtopstand in verband met realisatie van een Natura 2000-deel.

Houtopstanden vallen onder de Wet natuurbescherming als het zelfstandige eenheden van bomen,
boomvormers, struiken, hakhout of griend betreffen die:

*  buiten de bebouwde kom-boswet liggen;
* een oppervakte hebben van 10 are of meer;
¢ iijbeplantingen die meer dan twintig bomen omvatten, gerekend over het totaal aantal rijen;

Bij de woorgenomen ontwikkeling is geen sprake van het kappen van houtopstanden of bos met een
opperdakte van 10 are of meer en/of rijbeplantingen die meer dan 20 bomen omvatten. Hiermee is het
onderdeel houtopstanden uit de Wet natuurbescherming niet van toepassing op de voorgenomen
ontwikkeling.

4.2.1.3 Soortenbescherming
De soortenbescherming in de Wet natuurbescherming woorziet in bescherming van (leefgebieden) van
beschermde soorten planten en dieren en is daarmee altijd aan de orde. De soortenbescherming is gericht
op het duurzaam in stand houden van de wilde flora en fauna in hun natuurlijke leefomgeving. De mate van
bescherming is athankelijk van de scort en het daanoor geldende beschermingsregime. De Wet
natuurbescherming kent zowel verboden als de zorgplicht. De zorgplicht is altijd van toepassing en geldt
voor iedereen en in alle gevallen. De verbodsbepalingen zijn gebaseerd op het 'nee, tenzij-principe'. Voor
werschillende categorieg&n soorten en activiteiten zijn wijstellingen of ontheffingen van deze
werbodsbepalingen mogelijk. Het is voor elke beschemde soort in elk geval verboden deze te vervoeren of
bij te hebben.
*  Vogelrichtlijn:
Dit betreffen alle wogelsoorten die in Nederland als broedvogel, standvogel, wintergast of doortrekker
aanwezig kunnen zijn, met uitzondering van exoten en verwilderde soorten, zoals bedoeld in artikel 1
van de Vogelrichtlijn. Voor soorten beschermd vanuit de Vogelrichtlijn geldt dat het verboden is in het
wild levende soorten opzettelijk te doden of te vangen, nesten of rustplaatsen van deze soorten
opzettelijk te vemielen of te beschadigen en/of weg te nemen, eieren van deze soorten te rapen en/of
bij te hebben en/of deze soorten opzettelijk te storen (tenzij de verstoring niet van wezenlijke indoed is
op de instandhouding van de betreffende soort).
*  Habitarichtlijn:
Dit zijn alle soorten van bijlage IV onderdeel a van de Habitatrichtlijn inclusief het verdrag van Bermn
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bijlage 1l en het Verdrag van Bonn bijlage I, voor zover hun natuurlijke verspreidingsgebied zich in
Nederland bevindt. In de bijlagen van de Verdragen van Bern en Bonn worden ook vogels gencemd.
Voor de sociten beschermd vanuit de Habitatrichtlijn geldt dat het verboden is in het wild levende
scorten in hun natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te doden, te vangen of te verstoren, eieren
van deze soorten te rapen, vemielen en/of bij te hebben, voortplantingsplaatsen en/of rustplaatsen van
deze scorten te beschadigen of te vernielen en/of beschermde planten in hun natuurlijke
werspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen en/of te
wernielen.

¢ Nationaal beschermde soorten:
Dit zijn scorten die gencemd zijn in Bijlage A van de Wet natuurbescherming. Het gaat hier om de
bescherming van zoogdieren, amfibieén, reptielen, vissen, dagJinders, libellen, kevers en vaatplanten
woorkomend in Nederland. Voor de Nationaal beschermde soorten geldt dat het verboden is om de in
het wild levende zoogdieren, amfibieén, reptielen, vissen, dagvinders, libellen en kevers opzettelijk te
deden of te vangen, de vaste woortplantingsplaatsen en/of rustplaatsen van deze soorten opzettelijk te
beschadigen of te vernielen enfof beschermde vaatplanten in hun natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen en/of te vernielen.

¢ Zorplicht:
Naast beschermde dier- en plantensoorten, moet iedereen voldoende rekening houden met in het wild
levende dieren en planten en hun directe leefomgeving. Deze zorgplicht geldt voor alle, dus ook voor
niet beschermde, soorten planten en dieren.

Als een ruimtelijke ingreep direct of indirect leidt tot het aantasten van verblijf- en/of rustplaatsen van de
aangewezen, niet wijgestelde beschermde soorten of hun leefgebied, kan het project in strijd zijn met de
Wet Natuurbescherming. Athankelijk van de ingreep en de soort kan dan een ontheffing noodzakelijk zijn.
Ontheffingen worden slechts verleend wanneer er geen andere bewedigende oplossing voor de ingreep
bestaat, de ingreep vanwege een in de wet genoemd belang dient plaats te vinden en de gunstige staat
van instandhouding van de soort niet in gevaar komt. Vaak worden hierbij mitigerende en compenserende
maatregelen gewaagd.

Om te onderzoeken of de voorgenomen ontwikkeling mogelijk schadelijk is woor (leefgebieden van) in het
plangebied en in de omgeving mogelijk aanwezige soorten flora en fauna is een quickscan flora en fauna
uitgevoerd. Hieruit blijkt het wolgende:

"Cp basis van het veldonderzoek en de analyse van de bestaande sifuatie kan het voorkomen van
beschermde flora en fauna worden uitgesloten. Hierdoor wordt dan ook niet aanhevolen om een nadere
inventarisatie door middel van extra veldonderzoek uit te voeren."

Voor het gehele onderzoek wordt verwezen naar bijlage 6 van deze teelichting. Gezien het woorgaande
zullen met de woorgenomen ontwikkeling geen beschermde scorten flora en fauna worden geschaad.

4.2.2 Natuurnetwerk Nederland

Een vorm van gebiedsbescherming komt voort uit de aanwijzing van een gebied als Natuurnetwerk
Nederland (NNN), voorheen de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). Het NNN is een netwerk van
natuurgebieden en verbindingszones. Planten en dieren kunnen zich zo van het ene naar het andere
gebied verplaatsen. Op plekken waar gaten in het netwerk zitten, leggen de provincies nieuwe natuur aan.
De provincies zijn verantwoordelijk voor begrenzing en ontwikkeling van het NNN en stellen hier zelf beleid
voOor op.

Het NNN is in de eerste plaats belangrijk als netwerk van leefgebieden voor planten en dieren. Robuuste
leefgebieden voor flora en fauna zijn nodig om het uitsterven van soorten te voorkomen. Het netwerk is er
daaraast cok voor rust en recreatie, voor mensen die willen genieten van de schoonheid van de natuur.

Voor dergelijke gebieden geldt dat het natuurbelang prioriteit heeft en dat andere activiteiten niet mogen
leiden tot aantasting of beperking van de natuurdcelen. De status als NNN is niet verankerd in de
natuurwetgeving, maar het belang dient in de planclogische afweging een rol te spelen.

Het beheer van het NNN wordt grotendeels in handen gegeven van de provincies. De provincies nemen
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regels op in het ruimtelijk beleid ter bescherming van de NNN-gebieden. De provincie Noord-Brabant heeft
het NNN cpgenomen in het Natuurnetwerk Brabant (NNB).

Zoals te zien in de volgende figuur is de locatie niet in of nabij het NNN/NNB gelegen. Wel is op ongeveer
50 meter van de locatie een Ecologische verbindingszone (EVZ) gelegen

NNB rijksdeel en provinciasl dee

NNB/EVZ (ecologische verbindingzzones)

Uitsnede kaart NNIN/NNB.
Bron: Provincie Noord-Brabant.

Bij de woorgenomen cntwikkeling vinden geen activiteiten plaats die mogelijk schadelijk zijn voor de (verder
ontwikkeling van) de betreffende EVZ. Er vinden bij de voorgenomen activiteiten geen wijzigingen aan de
structuur van het landschap plaats. De ontwikkeling vindt plaats binnen het huidige ruimtebeslag. Er is
daarmee geen sprake van een mogelijke aantasting van de betreffende EVZ.

Tevens zal de woorgenomen beéindiging van de veehouderij leiden tot een verminderde uitstoot van
ammeniak en andere mogelijk schadelijke stoffen voor de natuur. Hiermee is sprake van een verbeterde
situatie voor wat betreft de natuur.

Ten slotte zal met de voorgenomen ontiwkkeling, zoals nader omschreven in de paragraaf
"Landschappelijke inpassing” (paragraaf 2.2.2), worden vcorzien in een goede, kij het gebied passende
landschappelijke inpassing. Hierbij is rekening gehouden met een goede aansluiting op de nabijgelegen
EVZ. De voorgenomen ontwikkeling zal daarmee eerder leiden tet een versterking van de EVZ.

Hiermee zullen met de voorgenomen ontwikkeling geen NNN/NNB gebieden worden geschaad.

4.2.3 Wet ammoniak en veehouderij

Op 8 mei 2002 is de Wet ammoniak en veehouderij (Wav) in werking getreden. De Wav vormt een
onderdeel van de ammoniakregelgeving voor dierenverblijven van veehouderijen en kent een
emissiegerichte benadering voor heel Nederland met daarnaast aanwllend beleid ter bescherming van de
(zeer) kwetsbare gebieden. Deze (zeer) kwetsbare gebieden ingevolge de Wav (Waw-gebieden) zijn
gebieden die nadelige inMoed kunnen ondeninden als de uitstoot van ammoniak op deze gebieden
toeneemt. Ter bescherming van deze gebieden is een zone van 250 meter rondom deze gebieden
aangewezen als butffer om ontwikkelingen die schadelijk zijn voor deze gebieden te beperken.

De locatie is niet in een Wawgebied of zone van 250 meter daaromheen gelegen.

Gezien de locatie niet in een Wawgebied of zone van 250 meter daaromheen is gelegen zullen met de
worgenomen ontwikkeling geen van deze gebieden onevenredig worden aangetast.
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Daarnaast is kij de woorgenomen ontwikkeling geen sprake van een toename van de uitstoot van
ammeniak, maar zal de uitstoot van ammoniak met de voorgenomen ontwikkeling aanzienlijk verminderen.
Omdat de uitstoct van ammoniak niet zal toenemen zal ook geen sprake zijn van een verhoogde
ammoniakdepositie op de betreffende gebieden. Hiermee zal geen sprake zijn van een onevenredige
aantasting van Wawgebieden in de omgeving. Er is juist eerder sprake van een verbeterde situatie.

4.3 Archeologie en cultuurhistorie

4.3.1 Archeologie

Op 186 januari 1992 is in Valletta (Malta) het Europees Verdrag inzake de bescherming van het
archeologisch erigoed (Verdrag van Malta) ondertekend. Het Nederlandse parlement heeft dit verdrag in
1998 goedgekeurd. Het Verdrag van Malta voorziet in bescherming van het Europees archeologisch
erfgoed onder meer door de risico’s op aantasting van dit erfgoed te beperken. Deze bescherming is in
Nederland wettelijk verankerd in de Erfgoedwet. Op basis van deze wet zijn mogelijke (toevalsvondsten bij
het verrichten van werkzaamheden in de bodem altijd beschermd. Er geldt een meldingsplicht bij het
vnden van (mogelijke) waardevolle zaken. Dat melden dient terstond te gebeuren.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening in relatie tot de Erfgoedwet kan vooronderzoek naar
mogelijke waarden nodig zijn zodat, waar nodig, die waarden weilig gesteld kunnen worden en/of het
initiatief aangepast kan worden.

Gemeenten stellen, ter bescherming van mogelijk voorkomende archeologische waarden, een eigen beleid
op, waarbij de kans op het aantreffen van archeologische resten in de bodem is weergegeven in een
archeologische verwachtingskaart. Athankelijk van de verwachtingswaarde stelt de gemeente Meierijstad
worwaarden voor het uitvoeren van archeologisch onderzoek.

De gemeente Meierijstad heeft de archeclogische verwachtingswaarden vastgelegd in
dubbelbestemmingen in het geldende bestemmingsplan. Ter plaatse van de locatie is de
dubbelbestemming Waarde - Archeologie 4' toegekend.

Ten aanzien van deze gebieden stelt de gemeente in haar beleid dat nader onderzoek nodig is bij ingrepen
van meer dan 10.000 m? en dieper dan 30 centimeter onder maaiveld.

Bij de woorgenomen ontwikkeling is geen sprake van een ontwikkeling van meer dan 10.000 m? en dieper
dan 30 centimeter onder maaiveld, waarmee aanwillend onderzoek niet noodzakelijk wordt geacht.

Hiermee kan worden gesteld dat met de voorgenomen ontwikkeling geen mogelijk vocrkomende
archeologische resten zullen worden geschaad.

4.3.2 Cultuurhistorie

Het cultuurhistorisch erfgoed van Nederland bestaat uit monumentale panden, historische zichtlijnen,
kenmerkende landschappen en waardevolle lijn- en/of Makelementen. Het cultuurhistorisch erfgoed geeft
een beeld van de geschiedenis van het landschap. Daarom is bescherming van deze elementen van
belang.

De cultuurhistorische waarden van een gebied zijn in kaart gebracht in de zogenaamde cultuurhistorische
waardenkaart. Deze wordt door de provincies beheerd.

Zoals te zien in de volgende figuur zijn nabij de locatie enkele cultuurhistorisch waardevolle elementen
gelegen.
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Uitsnede cuftuurhistorische waardenk aart.
Bron: Provincie Noord-Brabant.

Nabij de locatie is een historische groenstructuur gelegen. Tevens zijn zowel de Meester Schendelerstraat

als de betreffende groenstructuur aangemerkt als historisch geografische lijnen met (zeer) hoge waarde in
het landschap.

Bij de woorgenomen contwikkeling vinden geen wijzigingen in de structuren van het landschap en/of het
huidige ruimtebeslag. Er is daarmee geen sprake van een mogelijke aantasting van de betreffende
structuren en lijnen. Met de begindiging van de veehouderij en de sloop van bebouwing zullen de

doorzichten sterker worden en zal sprake zijn van een verbeterde openheid in het gebied. Dit draagt bij
aan de cultuurhistorische waarde van het gebied.

Hiermee kan worden gesteld dat met de voorgenomen ontwikkeling geen sprake zal zijn van onevenredige
aantasting van cultuurhistorisch waardevolle elementen.

4.3.3 Aardkundig waardevolle gebieden

Het doel van het beleid met betrekking tot aardkundige waarden is om de ontstaansgeschiedenis van het
aardoppervak zichtbaar, beleefbaar en begrijpelijk te houden. Om aardkundige waarden te beschermen
zijn aardkundig waardevolle gebieden aangewezen.

De locatie is niet in een aardkundig waardevol gebied gelegen. Hiermee zal met de voorgenomen
ontwikkeling geen sprake zijn van aantasting van aardkundige waarden.

4.4 Verkeer en parkeren

4.4.1 |Infrastructuur en parkeren
Een goede ontsluiting is gerealiseerd op de Meester Schendelerstraat. De locatie is voorzien van een inrit
welke aansluit op de openbare weg. Hierbij heeft het inkomend en vertrekkend verkeer voldoende ruimte

om het bedrijf te betreden en verlaten, waardoor geen onnodige verkeershinder op de openbare weg zal
plaatsvinden.

Op het terrein zelf is voldoende gelegenheid voor personenauto's en wachtwagens om te keren. Hierbij
hoeft niet op de openbare weg alsnog gekeerd te worden, waardoor geen achteruit rijdende personenauto's
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en/of wachtwagens de openbare weg op hoeven rijden. Dit bevordert de verkeersweiligheid.

Bij de woorgenomen ontwikkeling zal uitsluitend gebruik worden gemaakt van de bestaande infrastructuur.
Hierbij zal rekening worden gehouden met de capaciteit van de ontsluitingsweg, zodat geen situatie
ontstaat waarbij meer verkeer over de ontsluitingsweg rijdt dan dat deze kan verwerken. Hiermee kan
worden gesteld dat geen sprake is van aantasting van de bestaande infrastructuur.

In de huidige situatie vindt het parkeren geheel op eigen terrein plaats. Bij de voorgenomen ontwikkeling is
het vereist dat het parkeren ook na realisatie van het project geheel op eigen terrein plaatsvindt.

Vanuit de parkeemormen zoals zijn opgenomen in de Nota Parkeernormen Meierijstad 2018 geldt voor
wijstaande woningen in het buitengebied een parkeemorm van 2,4 per wening. In de huidige situatie is
sprake van een twee-onder-één-kap woning, waarvoor een parkeernorm van 2,3 geldt per woning. In feite is
in beide situaties ruimte nodig voor 5 auto's (4,8 wordt afgerond naar 5 en 4,6 wordt afgerond naar 5). Er is
in de huidige situatie ruim voldoende ruimte aanwezig voor 5 auto's op eigen terrein. Dit zal met de
worgenomen ontwikkeling niet veranderen.

Ock na realisatie van het project zal er daarmee op eigen terrein voldocende gelegenheid zijn om te kunnen
parkeren. Hiermee zal parkeren, ook na realisatie van het project, geheel op eigen terrein plaatsvinden.

4.4.2 Verkeersbewegingen

Bij de voorgenomen ontwikkeling is sprake van be&indiging van een veehouderij en het wijzigen van de
bestemming in een woonbestemming. De voormalige bedrijfswoning zal daarbij in gebruik worden
gencmen als burgerwoning. Tevens zullen de voormalige bedrijffswoning en de aangrenzende burgerwoning
worden verplaatst.

Voor de verplaatsing van de woningen zal geen verschil zijn in het aantal verkeersbewegingen. De
woningen blijven in gebruik als woningen, maar komen op een andere plaats binnen het huidige bouwvak
te staan.

Voor woningen in het buitengebied geldt vanuit de handreiking van het CROW (ook wel bekend als
publicatie 317} een verkeersgeneratie voor woningen in het buitengebied van 8 verkeersbewegingen (4
auto's) per etmaal. In de huidige situatie is sprake van 2 woningen, waarmee sprake is van 16
werkeersbewegingen (8 auto's) per etmaal. In de gewenste situatie is nog steeds sprake van 2 woningen,
dus is nog steeds sprake van 16 verkeersbewegingen (8 auto's) per etmaal. Het aantal
werkeersbewegingen ten behoeve van de woningen zal daarmee niet toe- of afnemen.

Ten behoeve van de ter plaatse uit te voeren hobbymatige activiteiten (het mede bewerken van de
landbouwgronden en het helpen met telen van gewassen) zal in de worst-case situatie sprake zijn van
maximaal 6 aanwillende verkeersbewegingen met tractoren en/of landbouwverkeer per dag.

Bij de woorgenomen ontwikkeling zullen de verkeersbewegingen van het agrarisch bedrijf echter in zijn
geheel komen te vervallen. Hiermee zal het aantal werkeersbewegingen (aanzienlijk) afnemen. Daarnaast
zal niet langer sprake zijn van verkeersbewegingen met wachtverkeer, maar uitsluitend met
personenverkeer en landbouwverkeer. Hiermee zal de verkeershinder aanzienlijk afnemen.

4.5 Wateraspecten

Het aspect water is van groot belang binnen de ruimtelijke ordening. Door verstandig om te gaan met het
water kan verdroging en wateroverlast (waaronder ook risico van overstromingen e.a.) voorkomen worden
en kan ook de kwaliteit van het water hoog gehouden worden.

Met ingang van 3 juli 2003 is een watertoets in de vorm van een waterparagraaf en de toelichting hierop
een verplicht onderdeel woor ruimtelijke plannen en projecten van provincies, regicnale openbare lichamen
en gemeenten. De watertoets is verankerd in de Waterwet (Wtw). Dit houdt in dat de toelichting bij het
ruimtelijk plan of project een beschrijving dient te bevatten van de wijze waarop rekening is gehouden met
de gewlgen voor de waterhuishouding. Dit beleid is woortgezet in het huidige Besluit ruimtelijke ordening
(Bro).

In dit besluit wordt het begrip “waterhuishouding” breed opgevat. Aangesloten wordt bij de definitie zoals
die is opgenomen in de Wtw. Zowel het oppervdaktewater als het grondwater valt onder de zorg voor de
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waterhuishouding. Bij de voorbereiding van een waterparagraaf dienen alle van belang zijnde
waterhuishoudkundige aspecten becordeeld te worden.

De locatie valt onder het werkgebied van het waterschap Aa en Maas (hierna: het waterschap).

De drie Brabantse waterschappen, Aa en Maas, De Dommel en Brakantse Delta hebben hun keuren
geharmoniseerd. Als onderdeel van dit harmonisatietraject hanteren de waterschappen sinds 1 maart 2015
dezelfde (beleids)uitgangspunten voor het beocordelen van plannen waarbij het verhard oppervak toeneemt.
Hiermee geven de waterschappen ock inwilling aan de wens van met name de zogenaamde
grensgemeentes die in het verleden te maken hadden met verschillend beleid van de waterschappen.

Bij een toename en afkoppelen van het verhard oppendak geldt het uitgangspunt dat plannen zoveel
mogelijk hydrelogisch neutraal worden uitgevoerd. Het doel van dit uitgangspunt is om te voorkomen dat
hemelwater als gevolg van uitbreiding van het verhard oppervak versneld op het watersysteem wordt
geloosd. Voor lozingen op een opperdaktewater eist het Waterschap daarom een vervangende berging,
die de extra afvcer van het nieuwe verharde oppervak als het ware neutraliseert. Gemeenten stellen vanuit
hun eigen verantwoordelijkheid voorwaarden aan de afvoer via een rioleringsstelsel. Bij het inwillen van de
compensatieopgave wordt tevens gekeken naar de mogelijke realisering van andere waterdoelen. Het gaat
hierbij dus om een optimale inpassing van een plan in zijn omgeving, waarbij ook gekeken moet worden
naar het huidig en toekomstig functioneren van het totale (deel)stroomgebied waar de ontwikkeling
onderdeel van uitmaakt. Naast het behoud van voldoende systeemrobuustheid, kan hiermee beter inwilling
worden gegeven aan de gewenste doelmatigheid. Bovendien biedt dit mogelijkheden voor waterschappen
en gemeenten om ook andere dan hydrologische aspecten mee te nemen in de afweging. Het gaat hierbij
bijvoorbeeld om het oplossen van waterkwaliteitsknelpunten of het tegengaan van verdroging.

451 Voorgenomen activiteit

Bij de voorgenomen ontwikkeling is sprake van het begindigen van een intensieve veehouderij. Daarbij zal
de agrarische bestemming worden gewijzigd naar een woonbestemming en zal de wormalige
bedrijfswoning in gebruik worden genomen als burgerwoning. Tevens zullen de voormalige bedrijfswoning
en de daaraan grenzende burgerwoning worden gesloopt en op een andere plaats binnen het bouwvak
worden teruggebouwd. De voormalige bedrijfsbebouwing zal, behoudens een te herbouwen
landbouwschuur, in zijn geheel worden gesloopt.

Afkoppeling van het hemelwater zal plaatsvinden middels een gescheiden stelsel. Hierbij zal het
hemelwater afkomstig van het verhard opperdak niet op het riocl worden afgevoerd, maar middels
straatkolken en dakgoten worden afgevoerd naar infiltratie- en/of bergingsvoorzieningen. Van belang daarbij
is dat bij een ruimtelijke ontwikkeling hydrologisch neutraal wordt ontwikkeld.

Aanleg van nieuw verhard cppervak leidt tot versnelde afwer van hemelwater naar de watergangen. Om te
workomen dat hierdoor wateroverlast ontstaat, is de aanleg van extra waterberging van belang
(waterbergingscompensatie). Voor de mate van compensatie hanteert het waterschap de wlgende
richtlijnen:

Vanuit het beleid van het waterschap is voor ontwikkelingen van minder dan 500 m? geen aanwillende
compensatie noodzakelijk. Gezien met de woorgenomen entwikkeling het verhard opperdak ter plaatse zal
afnemen en daarmee sprake is van een ontwikkeling van minder dan 500 m? is geen aanwllende
compensatie nodig en kan worden gesteld dat sprake is van een hydrologisch neutrale entwikkeling.

Bij de wvoorgenomen ontwikkeling zal het verhard opperdak niet toenemen, maar juist afnemen. Hiermee is
geen aanwullende compensatie vereist en zal met de woorgenomen ontwikkeling sprake zijn van een
hydrologisch neutrale ontwikkeling.

Om negatieve effecten op de huidige goede waterkwaliteit te voorkomen en waterbesparing te bereiken
wordt/worden:

*  zoweel mogelijk maatregelen getroffen om het waterverbruik zo gering mogelijk te laten zijn en
werontreiniging van het regenwater en opperdaktewater te voorkomen;

* duurzame, niet-uitloogbare bouwmaterialen toegepast;

* een bergingswoorziening gerealiseerd.

De locatie is voorzien van riolering, waar het afvalwater van de bedrijfswoning op wordt geloosd.
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Het bedrijfsafvalwater wordt middels een gescheiden stelsel afgevoerd. Hemelwater wordt hierbij niet
afgeveerd op het rioleringssysteem, maar wordt middels dakgoten en straatkolken opgevangen in een
bergingsvoorziening. Hiermee is geen sprake van aftkoppeling van hemelwater naar
Ricolwaterzuiveringsinstallaties.

Hiermee zal met de voorgenomen ontwikkeling geen sprake zijn van onevenredige aantasting van de
waterhuishouding ter plaatse.

45.2 Compenserende waterberging

Ter compensatie van de toename van het verharde oppervak bij ruimtelijke ontwikkelingen dient
compenserende waterberging plaats te vinden om wateroverlast te voorkemen. Zoals nader aangetoond in
de paragraaf "Voorgenomen activiteit” (paragraaf 4.5.1) is voor de woorgencmen ontwikkeling geen
compenserende waterberging nodig.
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Hoofdstuk 5 Uitvoerbaarheid

51 Economische uitvoerbaarheid

Bij de woorbereiding van een nieuwe ruimtelijk project dient op grond van artikel 3.1.6 lid 1, sub f van het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) onderzoek plaats te vinden naar de uitvoerbaarheid van het project.
Onderdeel daarvan is een onderzoek naar de financiéle haalbaar van het project. Een tweede bepaling
omtrent het financiéle aspect is het eventueel verhalen van projectkosten. In principe dient bij vaststelling
van het ruimtelijke besluit tevens een exploitatieplan vastgesteld te worden om verhaal van projectkosten
zeker te stellen.

Op basis van artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) stelt de gemeente een expleitatieplan vast
woor gronden waarop een bij algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan is woorgenomen. In
artikel 6.2.1 van het Bro zijn deze bouwplannen nader omschreven:

"Artikel 6.2.1

Als bouwplan als bedoeld in artikel 6.12, eerste lid, van de wet, wordf aangewezen een houwplan voor:

a. de bouw van een of meer woningen;

b. de bouw van een of meer andere hoofdgebouwen;

c. de uithreiding van een gebouw met ten minste 1.000 m? bruto-vioeropperviakte of met een of meer
weningen,;

d. de verbouwing van een of meer aaneengesloten gebouwen die voor andere doeleinden in gebruik of
ingericht waren, voor woondoeleinden, mits ten minste 10 woningen worden gerealiseerd;

e. de verbouwing van een of meer aaneengesloten gebouwen die voor andere doeleinden in gebruik of
ingericht waren, voor detailhandel, dienstverlening, kantoor of horecadoeleinden, mits de cumulatieve
cpperviakte van de nieuwe functies ten minste 1.500 m? bruto-vioeropperviakte bedraagt;

f. de bouwvan kassen met een opperviakte van ten minste 1.000 m? bruto-vioeropperviakte."

Bij de woorgenomen ontwikkeling is sprake van een bouwplan als bedoeld in artikel 6.12, lid 1, ender sub a
en/of ¢ van de Wro, waarmee een exploitatieplan zou moeten worden opgesteld. Op basis van artikel 6.12,
lid 2 van de Wro kan besloten worden geen exploitatieplan vast te stellen indien:

1. het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan, project of besluit begrepen gronden
anderszins verzekerd is;

2. het bepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13, eerste lid, onder ¢, 4°,
onderscheidenlijk 5°, niet noodzakelijk is, en het stellen van eisen, regels, of een uitwerking van
regels als bedoeld in artikel 6.13, tweede lid, onderscheidenlijk b, ¢ of d, niet noodzakelijk is.

Tussen de gemeente en de initiatiefnemer wordt naast dit project een separate overeenkomst gesloten
met betrekking tot hetgeen voortvoeit uit dit onderdeel van de Wro. In deze overeenkomst is opgencmen
dat alle gemaakte kosten voor het uitvoeren en doorlopen van de procedure voor rekening van de
initiatiefnemer zijn. Gemaakte kesten door de gemeente worden middels het heffen van leges op de
initiatiefnremer verhaald, zoals is opgenomen in de legeswerordening van de gemeente Meierijstad. Verder
zal ook eventuele planschade in een separate ovwereenkomst worden geregeld.

Hiermee is het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het project begrepen gronden
anderzijds verzekerd, waarmee geen exploitatieplan hoeft te worden opgesteld. Hiermee wordt het project
financieel haalbaar geacht.

5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het woorliggend plan betreft een herziening op het bestemmingsplan "Buitengebied" van gemeente
Meierijstad en wordt opgesteld conform de Uniforme Voorbereidingsprocedure conform afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht (Awb).

In het kader van deze procedure wordt eenieder tijdens de terinzagetermijn in de gelegenheid gesteld
zienswijzen ¢op het plan in te dienen. Wanneer het plan ter inzage ligt wordt gepubliceerd in de
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gemeentelijke bladen, op de gemeentelijke website en in de digitale Staatscourant. Tevens wordt het plan
wor eenieder digitaal raadpleegbaar gesteld via www.ruimtelijkeplannen.nl.

Ten behoeve van de voorgenomen cntwikkeling is een zorgwldige dialoog met de omgeving gehouden.
Daarbij zijn omwonenden op de hoogte gebracht van de woorgenomen ontwikkeling en zijn zij in de
gelegenheid gesteld om op het plan te reageren. Hieruit zijn geen bezwaren naar voren gekomen. De
omwonenden hebben een presentielijst getekend waarmee zij verklaren op de hoogte te zijn van de
plannen van de initiatiefnemer. Voor de verslaglegging van de dialoog en de getekende presentielijst wordt
verwezen naar bijlage 7 van deze tecelichting.

5.3 Handhaving

Een bestemmingsplan en/of een omgevingsvergunning is bindend voor zowel de overheid als de burger. De
primaire verantwoordelijkheid voor controle en handhaving van de regels in de omgevingsvergunning ligt bij
de gemeente. Het handhavingsbeleid van de gemeente Meierijstad vormt de basis van de handhaving
binnen de gemeentelijke grenzen. Handhaving kan worden omschreven als elke handeling die erop gericht
is de naleving van regelgeving te bevcrderen of een cvertreding te beéindigen.

Het doel van handhaving is om de beschemming van mens en omgeving te waarborgen tegen ongewenste
activiteiten en overlast. In het kader van een ruimtelijk project heeft regelgeving met name betrekking op de
Wet ruimtelijke ordening, de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en de Woningwet. Bij overtreding
van deze regels kan gedacht worden aan bouwen zonder vergunning, bouwen in afwijking van een
wrleende vergunning en het gebruik van grenden en opstallen in strijd met de gebruiksregels van een
bestemmingsplan of een wijstelling.
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Hoofdstuk 6 Wijze van bestemmen

6.1 Doel en reikwijdte

Het bestemmingsplan is een middel waarmee functies aan gronden worden toegekend. Het gaat dus om
het toekennen van gebruiksmogelijkheden. In artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is bepaald
dat twee begrippen centraal staan. Dit zijn:

1. geede ruimtelijke ordening;
2. uitvoerbaarheid.

Als een plan aan deze twee eisen wldoet, voldoet het aan de wet.

Via een bestemmingsplan worden functies aan gronden gegeven. Vanuit de Wro volgt een belangrijk
principe, namelijk toelatingsplanologie. Het wordt de grondgebruiker (eigenaar, huurder, etc.) toegestaan
om de functie die het bestemmingsplan bepaalt uit te oefenen. Dit houdt in dat:

1. de grendgebruiker niet kan worden verplicht cm een in het bestemmingsplan aangewezen
bestemming ook daadwerkelijk te realiseren, en;

2. de grondgebruiker geen andere functie mag uitoefenen in strijd met de gegeven bestemming (de
overgangsregels zijn hierbij mede van belang).

Een afgeleide van de gebruiksregels in het bestemmingsplan zijn regels voor bebouwing
(omgevingsvergunning voor het bouwen) en regels voor het verrichten van ‘werken' (omgevingsvergunning
wor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden). Een bestemmingsplan
regelt derhalve het toegestane gebruik van gronden (en de bouwwerken en gebouwen) en kan daarbij
regels geven voor:

1. het bebouwen van de gronden;
2. het verrichten van werken (aanleggen).

Het bestemmingsplan is een belangrijk instrument voor het voeren van ruimtelijk beleid, maar het is niet
het enige instrument. Andere wetten en regels zoals bijvoorbeeld de Woningwet, de Monumentenwet
1988, de Algemeen Plaatselijke Verordening, de Wet Milieubeheer, de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en de bouwwerordening zijn ook erg belangrijk voor het uitvoeren van het ruimtelijk beleid.
Via overeenkomsten kan de gemeente met betrokken partijen aanwllende afspraken maken voor zover dat
niet via het bestemmingsplan geregeld kan worden. Denk hierbij bijvcorbeeld aan het zeker stellen dat
bepaalde activiteiten ook werkelijk verricht worden om zo het toelatingskarakter van een bestemmingsplan
aan te scherpen.

6.2 Onderdelen van een bestemmingsplan

Een bestemmingsplan bestaat uit 3 onderdelen. Dit zijn de toelichting, de planregels en de verbeelding
(plankaart).

6.2.1 De toelichting

De toelichting wordt opgesteld volgens artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Hier staat, in
het kert, dat in de toelichting verslag gedaan moet worden van de gemaakte keuzes in het plan. Voor een
ontwikkelingsgericht plan waagt dat een andere motivatie dan voor op beheer gerichte plannen (een plan
kan ook zowel ontwikkelingsgericht zijn voor het ene deel en voor een ander deel heheergericht).

Ook moset ingegaan worden op het aspect water, de afstemming met andere overheden (indien nodig), het
onderzoek woor zover nodig woor de uitvoerbaarheid en de wijze waarop inspraak is verricht (indien nodig).
Als er bij het bestemmingsplan een milieu-effect rapport is gemaakt hoeft niet ingegaan te worden op
monumentale en/of andere waarden in het plangebied noch de milieukwaliteit in het gebied, want dat
gebeurt in dat geval in het milieu-effect rapport. Via de toelichting wordt zo inzicht gegeven in de twee
eisen uit artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro).
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Centraal in de toelichting moet staan waarom de functies als opgenomen op de plankaart, met de
bijhorende regels, de mogelijkheden bieden en waarom dit past op die locatie.

Bijlagen bij de toelichting:

Bij de toelichting kunnen bijlagen opgenomen zijn. Die bijlagen maken een onlosmakelijk onderdeel uit van
het bestemmingsplan zelf. Omdat ze een onlosmakelijk onderdeel zijn van het bestemmingsplan kan de
toelichting zelf kort van tekst blijven omtrent het desbetreffende onderwerp. Hierdoor blijft de toelichting
zelf kort en daarmee leesbaar.

Algemene beleidsdocumenten hoeven vanwege het algemeen geldende karakter niet als bijlage
opgenomen te worden bij het bestemmingsplan. Denk aan verschillende sectorale beleidsdocumenten als
ook structuunvsies. Een toelichting moet, voor zower het beleidsstuk relevant is voor het plan, aangeven
wat de relatie is tussen het bestemmingsplan en dat beleidsdocument.

6.2.2 De planregels
De planregels zijn verdeeld over 4 hoofdstukken:

1. Inleidende regels:
In dit hoofdstuk worden begrippen verklaard die in de planregels worden gebruikt (artikel 1). Dit gebeurt
om een eenduidige uitleg en toepassing van de planregels te waarborgen. Deze begrippen zijn scms
erg belangrijk voor een goed inzicht in de gebruiksmogelijkheden. Ook is de wijze waarop gemeten
moet worden bij het toepassen van de regels (artikel 2) bepaald,

2. Bestemmingsregels:
In dit hoofdstuk zijn de bepalingen van de bestemmingen opgenomen. Dit gebeurt in alfabetische
wilgorde. Als er voorlopige bestemmingen, nog uit te werken bestemmingen en/of
dubbelbestemmingen zijn, worden die ock in alfabetische volgorde, achter de bestemmingsregels
opgenomen. leder artikel kent een vaste opzet. Eerst wordt het toegestane gebruik geformuleerd in de
bestemmingsomschrijving, vervolgens zijn bouwregels opgenomen. Aansluitend volgen de (mogelijke)
afwijkingsmogelijkheden met betrekking tot de bouw en/of het gebruik. Ten slotte zijn {eventuele)
omgevingsyvergunningen voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde of van
werkzaamheden opgencmen, aangewuld met mogelijke wijzigingsbevoegdheden. Belangrijk om te
wermelden is dat naast de bestemmingsregels ook in andere regels relevante informatie staat die
mede gelezen en geinterpreteerd moseten worden. Alleen zo ontstaat een volledig beeld van hetgeen is
geregeld;

3. Algemene regels:
In dit hoofdstuk zijn regels opgenomen met een algemeen karakter die gelden voor het hele plan.
Deze moeten daarom altijd goed gelezen worden voordat op basis van de bestemmingregels
interpretaties worden verricht. Yoorbeelden van algemene regels zijn de anti-dubbeltelregel, algemene
procedurebepalingen maar ook regels met betrekking tot mogelijke binnenplanse afwijkingen (een
binnenplanse afwijking is, zoals het woord het al zegt, een afwijkingsmogelijkheid van de regels in het
bestemmingsplan zelf, dit in tegenstelling tot ‘buitenplanse’ afwijkingen). In de algemene regels
kunnen erg belangrijke bepalingen zijn opgenomen;

4. Qvergangs- en slotregels:
In het laatste hoofdstuk wordt het overgangsrecht geregeld en wordt bepaald hoe het
bestemmingsplan heet (de slotregel).

Bijlagen bij de planregels:

Bij de regels kunnen bijlagen opgencmen zijn. Die bijlagen maken een onlosmakelijk onderdeel uit van de
regels.

6.2.3 De verbeelding

Op de verbeelding worden de bestemmingen weergegeven met daarbij andere bepalingen zoals
gebiedsaanduidingen, bouwaanduidingen, bouwvakken, etc.. Via de bijhorende regels in de planregels
wordt bepaald wat hier wel en niet is toegestaan.
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De verbeelding wordt ook wel plankaart genoemd. Dan wordt hetzelfde bedoeld. Belangrijk te weten is dat
een digitaal bestand (een .gml-bestand') leidend is. Dat digitaal bestand bepaalt waar welke bestemming
ligt en waar welke aanduidingen etc.. Een afgeleide van dat digitale bestand is bijvoorbeeld een
".pdi-bestand' of een papieren (analoge) verbeelding. Bij twijfel over een '.pdi-bestand’ of een papieren versie
van de verbeelding geeft het digitale bestand de juridische doorslag.

6.3  Voorliggend bestemmingsplan

Voorliggend bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding, planregels en een toelichting. De verbeelding
en de planregels vormen tezamen het juridisch bindende gedeelte van het bestemmingsplan. Beide
planonderdelen dienen in onderlinge samenhang te worden bezien en toegepast. Op de verbeelding zijn de
bestemmingen aangewezen. Aan deze bestemmingen zijn bouwregels en regels betreffende het gebruik
gekoppeld.

De toelichting heeft geen rechtskracht, maar vormt niettemin een belangrijk onderdeel van het plan. De
toelichting van dit bestemmingsplan geeft een weergave van de beweegredenen, de onderzoeksresultaten
en de beleidsuitgangspunten die aan het bestemmingsplan ten grondslag liggen.

Tot slot is de toelichting van wezenlijk belang voor een juiste interpretatie en toepassing van het
bestemmingsplan.
Voorliggend bestemmingsplan bevat de volgende bestemmingen:

*  Wonen', waarbij de functie voor het wenen in woningen wordt neergelegd.
* 'Agrarisch’, waarbij de functie agrarisch gebruik van de gronden wordt neergelegd.

Dit plan kent de volgende noemenswaardige bijzonderheden:

*  Bij de woormalige bedrijfswoning aan de Meester Schendelerstraat 2 zal maximaal 500 m? aan
bijgebouwen bij de woning worden toegestaan. Dit is middels een maatvoeringsaanduiding op de bij dit
plan behorende verbeelding opgenomen.

*  De ter plaatse toegekende bouwvakken worden gewijzigd. De opperakte van de bouwvakken zal
daarbij niet worden vergroot, maar worden verkleind. Een en ander is op de bij dit plan behorende
werbeelding weergegeven.

Met dit hoofdstuk is voldaan aan artikel 3.1.71 van het Besluit omgevingsrecht (Bro).
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage 1 Verbeelding gewenste situatie
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Bijlage 2 Landschappelijk inrichtingsplan
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Beelden van de huidige situatie vanuit de Hintelstraat. (sron google street view )
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Bovenstaande tekening geeft de huidige situatie weer.

Op het perceel wordt de bestaande bebouwing gesloopt ( is reeds voor een groot deel al uitgevoerd ) en worden er twee nieuwe woningen met
bijgebouwen opgericht.
Het agrarisch perceel ten westen krijgt de natuurbestemming en zal ingericht worden met landschapselementen.
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Deze afbeeldingen is een uitsnede van de Gebiedstypologiekaart van de gemeente Meier jstad.

Het plan valst binnen Landel.jk gebied - verweving van functies.

Deze gebiedstypologie behandelt gebieden buiten de bebouwde kom met een mix van agrarische activiteiten, water, natuur, wonen,
recreqatie en toerisme.
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Bovenstaande kaart is een uitsnede uit de Landschappel jke basis ( Landschapstype ) van
de Ruimteljke kwaliteitskaders van de gemeente Meier jstad.

Het prcject valt in het deel ‘Oude Ontginningen’.
Bij de uitwerking van het landschappel jk inpassingsplan worden de ruimtel jke
kenmerken en plantsoorten toegepast welke horen bij bovengenoemde landschapstype.

Kenmerkende landschappelijke elementen
Erfbeplantingen rondom boeren erven (solitaire
bomen, hagen en heggen en eikenlanen langs

(veld) wegen en kavelgrens-beplanting in de
vorm van hout-singels en of wallen. Kavelgrens
beplantingen en voorpootrecht aan de wegen en
enkele viechtheggen (gemengde heggen)

Bomen op de erven in de tuinen
Zomereik (Quercus robur)
Wintereik (Quercus petrea)

Beuk (Fagus sylvatica)

| Haagbeuk (Carpinus betula)

(Leillinde (Tilia europaea 'Pallida’)
Notenboom (Juglans regia)

Hagen om erven en tuinen
Beuk (Fagus sylvatica)
Veldesdoorn (Acer campestre)
Meidoom (Crataegus monogyna)
Ligustur {Ligustrum ovalifolium)

Bomen langs de weg

Zomereik (Quercus robur)

Wintereik (Quercus petrea)

Gewone es (Fraxinus excelsior)

Populier (Populus x canadensis '‘Marilandica’)
Schietwilg (Salix alba ‘Liempde’)

Schietwilg geknot (Salix alba)

Houtwallen/singels
Zomereik (Quercus robur)
Wintereik (Quercus petrea)
Beuk (Fagus sylvatica)
Haagbeuk (Carpinus betula)
Zoete kers (Prunus avium)
Ruwe berk (Betula pendula)
Winterlinde (Tilia cordata)
Esdoorn (Acer pseudoplatanus)
Vuilboom (Rhamnus frangula)
Lijsterbes (Sorbus aucuparia)
Hazelaar (Corylus avellana)
Hulst (llex aquifolium)

Meidoorn (Crataegus monogyna)

Geriefhoutbosjes

Schietwilg (Salix alba ‘Liempde’)
Gewone es (Fraxinus excelsior)
Zwarte els (Alnus glutinosia)

Ruwe berk (Betula pendula)

Inrichtingstips

Zichtlijnen creéren

Historische verkavelingsstructuur benadrukken
Historische zandpaden in ere houden

Tegengaan van verdroging
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Bovenstaande kaart is een uitsnede uit de Groene kaart van de gemeente Meier jstad.

Aan de noordz jde van het perceel is een belangr.jke groenstructullr aanwezig,

Type houtsingel

Classificatie Waardevol

Motivatie Onderdeel van het landschappel jk raamwerk, cultuurhistorische
waarde, natuurwaarde en recreatieve waarde

Omschrijving Duits Lijntje

Aan de zuidwestz jde is ook een waardevolle bomenstructuur aanwezig;

Type laanbeplanting

Classificatie Waardevol

Motivatie onderdeel van het landschappel jk raamwerk
Omschrijving Hocfdgroenstructuur, hoge ecologische waarde

Aan de zuidzjde is de volgende belangr.jke groenstructuur aanwezig;

Type laanbeplanting

Classificatie Waardevol

Motivatie onderdeel van het historisch wegenpatroon (<1850), onderdeel van
de wijkgroenstructuur, ecologische waarde

Omschrijving Wijkgroenstructuur, hoge ecologische waarde, onderdeel van het

historisch wegenpatroon (<1850)

Verder staan er op het perceel en op de grens 4 monumentale bomen;
Het betreft een walnoot op het perceel en 3 populieren aan de straatz.jde.



Bovenstaande kaart is een uitsnede uit het natuurbeheerplan van de Provincie N.B.

Ten noorden van het plangebied is een zone aangeduid als NNB gebied.

Het bijbehorende beheertype van deze zone is: N12.02 Kruiden- en faunarjk grasland. in werkeljkheid is in deze structuur { Duits Lijnije )
ook een struiken en bomenlaag aanwezig { zie onderstaande foto )

8 Fuip apenbare ruimte
ontwerpbureau




Bovenstaande afbeeldingen geven een beeld van het perceel gezien vanaf 1900 tot nu ¢ eron topotjdreis ).

Duidel jk zichtbaar op deze kaarten is het coulisselandschap op en rondom het perceel.
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Bovenstaande tekening geeft de beoogde bestemming weer.

Op het perceel worden de bestaande bebouwingen geslioopt en worden er twee hieuwe woningen met bijgebouwen opgericht.

ontwerpbureau




andschappelijke

inpassingsplan (nieuwe
situatie)

8 Tuln'| openbare ruimte | landschap

ontwerpbureau
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Bovenstaande tekening is het voorstel voor de landschappel jke inpassing van het perceel.

Voor het inpassingsplan wordt het oude coulisselandschap hersteld door de aanleg van een aantal lineaire structuren in de vorm van houtwallen.
Naast de houtwallen worden verfagingen aangelegd die dienen als wadi’s voor de wateropgave.

De diverse ‘kamers’ die ontstaan worden ingezaaid met kruidenr.jk grasiand en extensief beheerd. De meest oostelijke ‘kamer’ heeft de
agrarische bestemming en zal daarvoor niet ingezaaid worden.

Rondom de woningen wordt het perceel ingericht als tuin met plantvakken hagen en verhardingen. Deze inrichting behoord niet tot het
landschappelijk inpassingplan.

Door het herstel van het coulisselandschap ontstaan er fraaie doorzichten/zichtljnen vanuit de Hintelstraat, wordt de historische
verkavelingsstructuur hersteld en ontstaat een ecologische eenheid met het Duits ljntje.



andschappelijke
Inpassingsplan pieuwe

situatie)

De gemiddeld 5 meter brede houtsingels bestaan uit een variatie van inheemse soorten heesters en bomen.

De soorten bosplantsoen en bomen die worden voorgesteld z.jn:

-Amelanchier lamarckii 10 %
-Corylus avellana 20 %
-Cornus mas 20 %
-Crataegus monogyna 15 %
-Ligustrum vulgare 10%
-Rhamnus frangula 10%
-Viburnum opulus 10%
-Rosa rugosa 5%

-De boomsoorten zijn:
-Alnus glutinosa
-Quercus robur
-Betula pubescens

8 Tuin | openbare ruimte | landschap

ontwerpbureau
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Bijlage 3  Akoestisch onderzoek verkeerslawaai
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Bijlage 4 Bodemonderzoek
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Bijlage 5 Resultaten berekeningen Aerius Calculator
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A

AERIUS Projectberekening

CALCULATOR

Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

I,
il

E

=

= Qverzicht

= Samenvatting situaties

= Resultaten

= Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen vio:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers



A

AERIUS

CALCULATOR

Contactgegevens

Rechtspersoon

Inrichtingslocatie

Activiteit
Omschrijving
Toelichting

Berekening

AERIUS kenmerk
Datum berekening
Rekenconfiguratie

Totale emissie
Aanlegfase - Beoogd

Resultaten

Aanlegfase - Beoogd

Gekarteerd oppervlak met toename (ha)
Gekarteerd oppervlak met afname (ha)
Grootste toename van depositie
Grootste afname van depositie

RYzZkdDVA44m (02 maart 2023)

Mr Schendelerstraat 2
Mr Schendelerstraat 2,

mMariaheide

Mr Schendelerstraat 2
aanlegfase

RYzZkdDVA44m
02 maart 2023, 00:00
Wnb-rekengrid

Rekenjaar Emissie NHs
2023 77,28/
Hoogste bijdrage Hexagon

Projectberekening

Emissie NO«

17,6 kg/j

Gebied

2/10
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o Projectberekening

AERIUS

CALCULATOR

Aanlegfase (Beoogd), rekenjaar 2023

Emissiebronnen Emissie NH3 Emissie NOx

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Sloopfase

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Grondwerk bouwplaats inclinrichten

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning | Kelder,
fundering en vloeren

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Staalconstructie

lAagl] 3,3kg/j
12g/] 3,1kg/j
2,1g/j 44 kg/|
0,0 kg/j 1.8 kg/j
Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning | Gevels 0,0 kg/j 0,4 kg/j

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning | Dak 0,0 kg/j 95,0 g/j

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Verhardingen en aanleg groen

0,0 kg/j 19 kg/j

Anders... | Anders... | Stationaire bronnen sloopfase 0,0 kg/j 62,4 g/j

An(':lers... | Anders... | Stationaire bronnen Grondwerk bouwplaats incl 0,0 kg/j 62,4 8]
inrichten

Anders... | Anders... | Stationaire bronnen Kelder, fundering en 0,0 kg/j 62,4 g/j
vloeren

Anders... | Anders... | Stationaire bronnen Staalconstructie 0,0 kg/j 62,4¢g/j

Anders... | Anders... | Stationaire bronnen Staalconstructie 0,0 kg/j 62,4¢g/j

Anders...| Anders... | Stationaire bronnen Dak 0,0 kg/j 62,4 g/j

Anders... | Anders... | Stationaire Verhardingen en aanleg groen 0,0 kg/j 62,4 ¢g/j

¥ Verkeersnetwerk 67,6 g/ 2,2 kg/j

RYzZkdDVA44m (02 maart 2023) 3/10
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Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden.

s T
-
:r‘;‘
v
T
T2
£y r
Y\._-\u}
Goordonks
&,
%
/;I
%
; ;
et ;.{.
>
I 500 m
[ Habitatrichtiin @ Grootste afname van depositie

|:| Vogelrichtlijn

Grootste toename van depositie
|:| Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn
[] Niet bepaald @ Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.

RYzZkdDVA44m (02 maart 2023) 4/10
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AERIUS

CALCULATOR

Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Aanlegfase" (Beoogd) incl.
saldering e/o referentie

Berekend (ha Hoogstetotale  Met toename Grootste Met afname (ha Grootste
gekarteerd) depositie (mol (hagekarteerd) toename (mol gekarteerd) afname (mol
N/hafjr) N/haljr) N/hafjr)

Totaal = g - 2 - =

RYzZkdDVA44m (02 maart 2023) 5/10



A

AERIUS

CALCULATOR

Aanlegfase, Rekenjaar 2023

Wegverkeer | Weg

Projectberekening

Naam aan en afvoer Links Rechts
Locatie X:167694,51Y:403848,21 Type scherm - -
Lengte 3.507,09m Hoogte - -
Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -
Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor 1

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte 0Om

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigen
Licht verkeer Voorgeschreven factoren 300 p/jaar
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0p/jaar

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 96 p/jaar
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0p/jaar

Wegverkeer | Weg

Naam manoeuvreren binnen inrichting Links Rechts
Locatie X:168080,65Y:405220,79 Type scherm - -
Lengte 64,32 m Hoogte - -
Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -
Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor 1

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte 0Om

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigen
Licht verkeer Voorgeschreven factoren 5 p/etmaal
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 5 p/etmaal
Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 2 pfetmaal
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal

@& Vobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam
Locatie

Oppervlakte

Naam

Rupskraan groot
(slopen)

Trekker (in depot
zetten)

Shovel groot
(egaliseren)

Shovel groot
(aanvullen)

RYzZkdDVA44m (02 maart 2023)

Sloopfase
X:168029,82
¥:405240,47
1,16 ha

Stageklasse

Stage-I1lA, 2006-2010, 75-560 kW,
diesel, SCR: nee

Stage-1llA, 2006-2010, 75-560 kW,
diesel, SCR: nee

Stage-I1,2002-2005, 75-560 kW, diesel,
SCR: nee

Stage-11,2002-2005, 75-560 kW, diesel,
SCR: nee

NOx
NHz

Brandstofverbruik Draaiuren AdBlue

verbruik
65 I/ 6u/j
391/j 11ufj
181/j 2ufj
591/j 11 u/j

NOx
NO2
NHs

NOx
NO2
NH3

Stof

NOx

NHaz

NOX

NH=

NOx

NHz

NOX

NH=z

1,3kgf
0,4 kgfj
53,2g/j

In file
0,0 %
0,0%
0,0 %
0,0 %

0,9kg/i
0,3kg/i
1458/

In file
100,0 %
100,0 %
100,0 %

0,0%

3,3kg/j
148/

Emissie

1,0
kg/j
0,0
kg/j
0,6
kg/j
0,0
kg/j
0,4
kg/j
0,0
kg/j
1,2
kg/j
0,0
kg/j

6/10
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AERIUS

CALCULATOR

n Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Projectberekening

Naam Grondwerk NOx

bouwplaats incl NHa

inrichten
Locatie X:168029,82

¥:405240,47
Oppervlakte 1,16 ha
Naam Stageklasse Brandstofverbruik Draaiuren AdBlue

verbruik
rupskraan groot Stage-1IlA, 2006-2010, 56-75 kW, 451/j 4 ufj
(ontgraven) diesel, SCR: nee
Trekker (in depot Stage-IIIA, 2006-2010, 75-560 kW, 391/ 4 u/fj
zetten) diesel, SCR: nee
Shovel (egaliseren) Stage-11,2002-2005, 75-560 kW, 181/j 2u/j
diesel, SCR: nee
Shovel (aanvullen) Stage-I1,2002-2005, 75-560 kW, 591/ 5u/j
diesel, SCR: nee

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning
Naam Kelder, fundering en NOx

vloeren NHz
Locatie X:168029,82

Y:405240,47
Oppervlakte 1,16 ha
Naam Stageklasse Brandstofverbruik Draaiuren AdBlue

verbruik

betonpomp Stage-IllA, 2006-2010, 75-560 kW, 401/j 2u/j

(keldervloeren)

betonpomp
(kelderwanden)

betonpomp (BG)

betonmixer (lossen
mortel)

RYzZkdDVA44m (02 maart 2023)

diesel, SCR: nee

Stage-I11A, 2006-2010, 75-560 kW, 66 l/j 3ufj
diesel, SCR: nee

Stage-llIA, 2006-2010, 75-560 kKW, 401/ 2ufj
diesel, SCR: nee

Stage-IlIA, 2006-2010, 75-560 kW, 1401/j Tufj
diesel, SCR: nee

Stof

NOx

NHz

NO«x

NHz

NO~x

NHa

NOx

NH=

Stof

NOX

NH=

NOx

NHaz

NOX

NH=z

NOx

NHz

3,1kgl/i
1,2g/

Emissie

0,9
kg/j
0,0
kg/j
0,6
kg/j
0,0
kg/j
0,4
kg/j
0,0
kg/j
1,2
kg/j
0,0
kg/j

4,4kgfj
2,1gf

Emissie

0,6
kg/j
0,0
kg/j
1,0
kg/j
0,0
kg/j
0,6
kg/j
0,0
kg/j
2,1
kg/i
Llg/j

7/10



A

AERIUS

CALCULATOR

Naam
Locatie

Oppervlakte

Naam

(mobiele) kraan (skelet

plaatsen)

(mobiele) kraan
(gordingen leggen)

Staalconstructie
X:168029,82
Y:405240,47
1,16 ha

Stageklasse

Stage-IIA, 2006-2010, 75-560 kW,
diesel, SCR: nee

Stage-IlA, 2006-2010, 75-560 kW,
diesel, SCR: nee

Projectberekening

n Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

NOX
NHz

1,8kg/j
0,0kg/j

AdBlue
verbruik
NOx

Brandstofverbruik Draaiuren Stof Emissie
1,0
kg/j
0,0
kg/j
0,8
kg/j
0,0
kg/j

63 1] 6 u/j

NHz

541/j 5 u/j NOx

NHa

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam
Locatie

Oppervlakte

Naam

Gevels
X:168029,82
Y:405240,47
1,16 ha

Stageklasse

(mobiele) kraan (zijgevels Stage-IlIA,2006-2010, 75-560 kW,

plaatsen)

(mobiele) kraan

(topgevels plaatsen)

diesel, SCR: nee

Stage-IlIA, 2006-2010, 75-560 kW,
diesel, SCR: nee

NOX
NHaz

0,4kg/fj
0,0kg/j

Brandstofverbruik Draaiuren AdBlue Stof Emissie
verbruik
191/j 2ufj NOx 0,3
kg/j
0,0
kg/j
0,1
kg/j
0,0

kg/j

NHa

NOx

81/j Lufj

NH=

n Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam
Locatie

Oppervlakte

Naam

(mobiele) kraan

(dakplaten monteren)

RYzZkdDVA44m (02 maart 2023)

Dak
X:168029,82
¥:405240,47
1,16 ha

Stageklasse

Stage-I1A, 2006-2010, 75-560 kW,

diesel, SCR: nee

NOx
NHz

95,08/j
0,0 kg/fj

AdBlue  Stof

verbruik

NOX

Brandstofverbruik Draaiuren Emissie

95,0

g/]
0,0

kg/]

6l/j 1ujj

NH=

8/10
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n Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Verhardingen en NOx 1,9kg/
aanleg groen NHa 0,0 kg/j
Locatie X:168029,82
¥:405240,47
Oppervlakte 1,16 ha
Naam Stageklasse Brandstofverbruik Draaiuren AdBlue Stof Emissie
verbruik
shovelklein (aanbrengen  Stage-1IIA, 2006-2010, 75-560 kW, 122 1/j 12u/j NO«x 1,9
verharding) diesel, SCR: nee kg/j
NH= 0,0
kg/]

Anders... | Anders...

Naam Stationaire bronnenUittreedhoogte 0,0m NOx 62,4¢g/j
sloopfase Warmteinhoud 0,000 MW NHz 0,0kg/j

Locatie X:168029,82 Spreiding 0Om
¥:405240,47

Oppervlakte 1,16 ha

Wijze vanventilatie Niet geforceerd

Temporele variatie Continue Emissie

Anders... | Anders...

Naam Stationaire bronnenUittreedhoogte 0,0m NOx 62,4¢/j
Grondwerk Warmteinhoud 0,000 MW NHa 0,0kg/fj
bouwplaats incl Spreiding 0Om
inrichten

Locatie X:168029,82
¥:405240,47

Oppervlakte 1,16 ha

Wijze van ventilatie Niet geforceerd

Temporele variatie Continue Emissie

Anders... | Anders...

Naam Stationaire bronnenUittreedhoogte 0,0m NOx 62,4¢/j
Kelder, fundering enWarmteinhoud 0,000 MW NHa 0,0 kg/j
vloeren Spreiding Om

Locatie X:168029,82
Y:405240,47

Oppervlakte 1,16 ha

Wijze vanventilatie Niet geforceerd

Temporele variatie Continue Emissie

Anders... | Anders...

Naam Stationaire bronnenUittreedhoogte 0,0m NOx 62,4¢/j
Staalconstructie ~ Warmteinhoud 0,000 MW NHa 0,0 kg/j

Locatie X:168029,82 Spreiding Om
¥:405240,47

Oppervlakte 1,16 ha

Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

RYzZkdDVA44m (02 maart 2023) 9/10
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Anders... | Anders...

Naam Stationaire bronnenUittreedhoogte 0,0m NOx 62,4¢/j
Staalconstructie ~ Warmteinhoud 0,000 MW NHa 0,0 kg/j

Locatie X:168029,82 Spreiding Om
¥:405240,47

Oppervlakte 1,16 ha

Wijze van ventilatie Niet geforceerd

Temporele variatie Continue Emissie

Anders... | Anders...

Naam Stationaire bronnenUittreedhoogte 0,0m NOx 62,4¢gfj
Dak Warmteinhoud 0,000 MW NHz 0,0 kg/j

Locatie X:168029,82 Spreiding 0Om
Y:405240,47

Oppervlakte 1,16 ha

Wijze van ventilatie Niet geforceerd

Temporele variatie Continue Emissie

Anders... | Anders...

Naam Stationaire Uittreedhoogte 0,0m NOx 62,4¢/j
Verhardingenen  Warmteinhoud 0,000 MW NHz 0,0kg/j
aanleg groen Spreiding Om

Locatie X:168029,82
¥:405240,47

Oppervlakte 1,16 ha

Wijze vanventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar
is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie 2022_20230221_elcb893112
Database versie 2022_elcb893112

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://www.aerius.nl/

RYzZkdDVA44m (02 maart 2023) 10/10
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ECOLOGISCHE QUICKSCAN

Onderzoek naar beschermde natuurwaarden
ten behoeve van ruimteljke ontwikkeling

Locatie: Meester Schendelerstraat 2 Mariaheide
Rapportnummer: 2021-BE-0937

In opdracht van:
Roosagro bv

4‘; 'Brabant Eco

Ecologische Dienstverlening



Colofon

Rapportage
Brabant Eco

Rapportnummer
2021-BE-0937

Opdrachtgever
Roosagro bv

Contactpersoon

I GJ. van Bergen

Locatie
Meester Schendelerstraat 2
Mariaheide

Auteur

Opleverdatum
17 maart 2023

Uitvoerder

@Brabant Eco

/
\ t / Ecologische Dienstverlening

www.brabanteca.nl

Brabant Eco; ecologische dienstverlening

Overname, verveelvoudiging of
openbaarmaking van dit rapport is niet

toegestaan zonder vermelding van

bron.

Dit rapport is met de grootste zorg
samengesteld. Desondanks aanvaardt
Brabant Eco geen aansprakelijkheid
voor eventuele schade voortvloeiend

uit het gebruik van de resultaten van dit
onderzoek door toepassing van
adviezen.
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SAMENVATTING

Opdrachtgever wenst op de planlocatie Schendelerstraat 2 te Mariaheide in de gemeente Meijerijstad
twee nieuwe woningen en een loods realiseren. Hiervoor zullen de aanwezige vervallen weningen en het
voormalige intensieve varkensbedrijf warden gesloopt.

De op het perceel gevestigde intensieve varkenshouderij zal volledig verdwijnen waardoor een
verbetering van milieukwaliteit zal plaatsvinden door het definitief vervallen van geurhinder,
ammoniakemissie en fijnstof.

Ook zal een tussen de gebouwen in staande monumentale walnotenboom worden verplaatst door een
deskundig bedrijf en met instemming van de gemeente. De minimaal aanwezige vegetatie zal worden
verwijderd.

Bij deze werkzaamheden is opdrachtgever gebonden aan de Wet natuurbescherming. Omdat
overtreding van deze wet op voorhand niet uitgesloten kan worden is aan Brabant Eco de opdracht
gegeven voor het uitvoeren van een ecologische quickscan op de planlocatie in het kader van de
voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling.

Bij de voorgenomen ontwikkeling zal opdrachtgever voorzien in een goede landschappelijke inpassing.
Daarbij zal aan de noordzijde van het perceel worden voorzien in een groene aanplant en zal aan de
westzijde van het perceel, mede ten behoeve van het voorkomen van wateroverlast en verschillende
soorten flora en fauna een kans te geven, een natuurlijke poel met natuurvriendelijke oevers worden
aangelegd.

Dit voorliggend rapport geeft een beschrijving van het plangebied en het uitgevoerde onderzoek.
Daarnaast geeft dit rapport inzicht in de mogelijke knelpunten in het kader van de natuurwetgeving en
-beleid en de mogelijke effecten op beschermde flora en fauna en op beschermde natuurgebieden als
gevolg van het project. Het rapport kan voor de opdrachtgever als bewijsstuk dienen voor het verrichtte
natuuronderzoek.

Op basis van vitgevoerd onderzoek zijn geen effecten met werkzaamheden te verwachten die van
negatieve invloed zijn op de gunstige staat van instandheuding van de waargenomen soorten of
mogelijk aanwezige soorten en hun functioneel leefgebied.

Natuurgebieden worden niet aangetast door de ontwikkeling in het plangebied.

Natuurgebieden worden niet aangetast door de ontwikkeling in het plangebied.
De zorgplicht is altijd van toepassing.
Natuurinclusief bouwen wordt aanbevolen.

Brabant Eco
Oktober 2021/ maart 2023
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M’t; )Brabant Eco 1. INLEIDING EN ONDERZOEK
\"‘-\_./ Ecologische Dienstverlening

1.1 Aanleiding

Opdrachtgever Roosagro bv wenst het varkensbedrijf aan de Meester Schendelerstraat 2 te Mariaheide in de
gemeente Meijerijstad te beéindigen en het plangebied te herontwikkelen ten behoeve van de bouw van
twee woningen. De naastgelegen woning aan Meester Schendelerstraat 4 zal worden verplaatst.

De huidige toegekende intensief agrarische bedrijfsbestemming zal worden omgezet naar wonen.

Hiervoor zullen de bestaande bedrijfsgebouwen, twee varkensstallen, een loods en de twee verouderde
woningen worden gesloopt.

Bij deze werkzaamheden is opdrachtgever gebonden aan de Wet natuurbescherming.

In opdracht heeft Brabant Eco een ecologische quickscan vitgevoerd voor de planlocatie in het kader van de
voorgenomen ruimtelijke antwikkeling.

1.2 Doelstelling

Het doel van dit verkennend onderzoek is om vast te stellen of de geplande ontwikkeling mogelijk effect
heeft op de beschermde flora en fauna en op beschermde natuurgebieden. Er wordt een eerste inzicht
verkregen in de mogelijke effecten op deze beschermde natuurwaarden in en om het plangebied en de
mogelijke vervolgstappen die moeten worden ondernamen met betrekking tot aanvullend veldonderzoek,
nader effectonderzoek en nadere procedures. Het doel van dit onderzoek is het vaststellen of uitsluiten van
aanwezigheid van beschermde soorten die zijn opgenomen in paragraaf 3.1, 3.2 en 3.3 van de Wet
natuurbescherming.

Naast soorten die bijzondere bescherming genieten, geldt er een algemene zorgplicht om planten en dieren
niet onnodig te verstoren. Daarom dienen flora en fauna en eventuele effecten in kaart gebracht te worden
om deze te kunnen toetsen aan de natuurwetgeving.

Dit rapport geeft inzicht in de mogelijke knelpunten in het kader van natuurwetgeving en -beleid en de
mogelijke effecten als gevolg van het project en kan voor de opdrachtgever als bewijsstuk dienen voor het
verrichtte natuuronderzoek.

1.3 Centrale vraagstelling
Is de voorgenomen ontwikkeling op basis van de gevonden resultaten in strijd met de natuurwetgeving en
dienen eventuele vervolgstappen genomen te worden voordat met de uitvoering gestart kan worden?

1.4 Criteria
Op dit natuuronderzoek zijn de volgende criteria van toepassing:
o Het onderzoek is vitgevoerd door deskundige ecologen volgens de definitie van de Rijksdienst voor
ondernemend Nederland {ecologisch deskundige/RVO.nl}.
o Hetonderzoek is uitgevoerd door een onafhankelijk bureau. Brabant Eco en |GGG
verklaren hierbij geen enkel belang te hebben in de vitkomst van dit onderzoek.
o Deresultaten zijn zo objectief en betrouwbaar mogelijk verkregen.
o Hetonderzoek voldoet aan de interne proces- en kwaliteitseisen van Brabant Eco.
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( Brabant Eco 2. BELEIDSKADER

Ecologische Dienstverlening

De Wet natuurbescherming is de Nederlandse wet die de bescherming van natuurgebieden en soorten
regelt. Met deze wet worden de Europese natuurbeschermingsrichtlijnen {de vogel- en habitatrichtlijn} zo
helder mogelijk geimplementeerd. Bovendien sluit het instrumentarium van de Wet natuurbescherming aan
op het huidige omgevingsrecht en de toekomstige Omgevingswet. Het eerste aanspreekpunt voor de
aanvraag van een omgevingsvergunning is de gemeente. De bevoegdheden om te toetsen aan de Wet
natuurbescherming is bij de provincie gelegd. Het uitgangspunt van de wet is dat er geen schade mag
worden toegebracht aan beschermde dieren of planten, tenzij dit nadrukkelijk is toegestaan.

2.1 Gebiedsbescherming

2.1.1 Natura 2000
Natura 2000 is een Europees netwerk van beschermde natuurgebieden. In Nederland worden deze gebieden
aangewezen binnen de EU-vogelrichtlijn en de EU-habitatrichtlijn. In Natura 2000 gebieden worden
bepaalde diersoorten en hun natuurlijke leefomgeving beschermd om de biodiversiteit te behouden. In het
opgestelde beheerplan wordt beschreven hoe de instandhoudingsdoelstellingen bereikt dienen te worden.
Nederland heeft ruim 160 Natura 2000 gebieden.

2.1.2 Natuurnetwerk Nederland (NNN)
Het Natuurnetwerk Nederland {NNNJ}, vroeger de Ecologische hoofdstructuur genoemd (EHS}, is het
Nederlandse netwerk van bestaande en nieuw aan te leggen natuurgebieden. Het bestaat vit gebieden die
samen een netwerk vormen door Nederland waar de natuur voorrang heeft. Het netwerk helpt voorkomen
dat planten en dieren in geisoleerde gebieden uitsterven en dat natuurgebieden hun waarde verliezen. In
het NNN geldt het ‘nee, tenzij’ principe. Dit houdt in dat ruimtelijke ingrepen niet zijn toegestaan, tenzij er
geen alternatieven zijn en er sprake is van een groot openbaar belang. De effecten van de ingreep moeeten
bovendien worden gecompenseerd. Naast ongeveer 20 Nationale parken, meren, rivieren en de kustzone
van de Noordzee en de Waddenzee vallen alle Natura 2000 gebieden onder het NNN. De landbouwgebieden
worden beheerd volgens agrarisch natuurbeheer.

2.2 Soortenbescherming

De Wet natuurbescherming beschermt de in Nederland voorkomende wilde planten- en diersoorten via een
zogenaamde zorgplicht. Voor deze beschermde soorten is het uitgangspunt dat activiteiten moeten worden
voorkomen die deze beschermde soorten aantasten. Wanneer dit niet mogelijk is, dan is het uitvoeren van
een dergelijke activiteit alleen toegestaan met een ontheffing van de provincie.

2.2.1 Beschermde planten en dieren
De Wet natuurbescherming kent drie algemene beschermingsregimes waarin de voorschriften van de
Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn en twee verdragen {Bern en Bonn} zijn geimplementeerd en waarin
aanvullende voorschriften zijn gesteld voor de dier- en plantensoorten die niet onder die specifieke
voorschriften vallen, maar wel bescherming behoeven. Elk van deze beschermingsregimes kent zijn eigen
verbodsbepalingen en vereisten voor vrijstelling of ontheffing van de verboden. Om af te mogen wijken van
de verbodsbepalingen via een ontheffing of vrijstelling moet aan drie criteria zijn voldaan:

o Ten eerste mag alleen van de verbodsbepaling afgeweken worden als er geen andere bevredigende
oplossing voor de handeling mogelijk is.

o Tentweede moet tegenover de afwijking van het verbod een in de wet genoemd belang staan. De
wet geeft voor de verschillende beschermingsregimes aan wat die belangen zijn zoals
volksgezondheid of openbare veiligheid.

o Tenslotte mag de ingreep geen afbreuk doen aan de staat van instandhouding van de soort.
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Als aan deze drie vereisten voldaan is kan een ontheffing worden verleend. Voor een aantal handelingen zijn
bovendien vrijstellingen mogelijk, bijvoorbeeld in de vorm van een provinciale verordening of een
gedragscode. Bij het besluit of een afwijking van het verbod kan worden toegestaan, wordt evenwel niet
naar de gevolgen van deze afwijking voor het individuele plant of dier gekeken, maar naar de gevolgen voor
de instandhouding van de betrokken soort. Wel zal rekening gehouden moeten worden met de zorgplicht en
het dierenwelzijn.

2.2.2 EU-Vogelrichtlijn

Het doel van de Vegelrichtlijn is het in stand houden van alle natuurlijke, in Europa in het wild levende,
vogelsoorten. De Vogelrichtlijn vereist dat EU-lidstaten alle nodige maatregelen nemen om de populatie van
alle vogelsoorten op een niveau te houden of te brengen, dat met name beantwoordt aan de ecologische,
wetenschappelijke en culturele eisen. Daarnaast moeten de lidstaten alle nodige maatregelen nemen om
vaoor deze vogels een 'voldoende gevarieerdheid van leefgebieden en een voldoende omvang ervan te
beschermen, in stand te houden of te herstellen'. De richtlijn is dus van toepassing op vogels, hun eieren,
hun nesten en ook hun leefgebieden. De EU-Vogelrichtlijn is in 1981 van kracht geworden.
De Wet natuurbescherming bevat een aantal verboden handelingen die van toepassing zijn op alle inheemse
vogels. Deze verboden gelden in heel Nederland.
De wet verbiedt:

o Hetopzettelijk doden of vangen van vogels {artikel 3.1 lid 1);

o Hetopzettelijk vernielen of beschadigen van nesten, rustplaatsen en eieren van vogels, of

het wegnemen van nesten {artikel 3.1 lid 2});

o Hetrapenen onder zich hebben van eieren van vogels {artikel 3.1 lid 3);
Het opzettelijk storen van vogels {artikel 3.1 lid 4};

o Het bezit, het vervoer en de handel in vogels, dood of levend, dan wel delen of producten

daarvan {artikel 3.2).

Van de soorten die beschermd worden onder de Vogelrichtlijn is geen limitatieve lijst beschikbaar. Het gaat
om ca. 700 soorten die van nature voorkomen op het grondgebied van de Europese Unie. In de praktijk
betreft het alle soorten die in Nederland als broedvogel, standvogel, wintergast of doortrekker aanwezig
kunnen zijn, met vitzondering van exoten. Op alle vogels is het beschermingsregime van paragraaf 3.1 van
de Wet natuurbescherming van toepassing.

O

2.2.3 EU-Habitatrichtlijn
Het doel van de Habitatrichtlijn is het waarborgen van de biologische diversiteit in de Europese Unie door de
natuurlijke habitat en wilde dier- en plantensoorten die van Eurepees belang zijn in een gunstige staat van
instandhouding te behouden of te herstellen. Dit zijn soorten die genoemd zijn in bijlage IV van de
Habitatrichtlijn, bijlage Il van het Verdrag van Bern en bijlage | van het Verdrag van Benn, voor zover hun
natuurlijke verspreidingsgebied zich in Nederland bevindt. Op deze soorten {zie bijlage 2} is het
beschermingsregime van paragraaf 3.2 van de Wet natuurbescherming van toepassing. De EU-
Habitatrichtlijn is in 1992 van kracht geworden.

2.2.4 Overig beschermde soorten
Dit zijn soorten genoemd in bijlage A van de Wet natuurbescherming. Het gaat hier om de bescherming van
zoogdieren, amfibieén, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen, kevers en vaatplanten voorkomend in
Nederland. Het betreft een limitatieve lijst {zie bijlage 3). De beschermde status van soorten kan per
provincie verschillen. Provincies hebben de bevoegdheid om bij provinciale verordening vrijstelling te
verlenen voor naticnaal beschermde soorten. Eris dan geen ontheffing nodig voor werkzaamheden.
Voor soorten die niet in de bijlagen van de Wet natuurbescherming worden genoemd, fungeert de
zorgplichtbepaling (artikel 1.11 Wet natuurbescherming) als vangnet. Op grond van deze bepaling moeten
schadelijke handelingen voor alle in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving in
beginsel achterwege worden gelaten, dan wel moeten maatregelen worden genomen om schadelijke
gevolgen {zoveel mogelijk} te voorkomen.
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Beschermingsregime soorten
Vogelrichtlijn § 3.1 Wn

Artz.alidy
Het is verboden in het wild levende

vogels opzettelijk te doden of te vangen.

Art3.lid2

Het is verboden opzettelijk nesten,
rustplaatsen en eieren van vogels te
vernielen of te beschadigen, of nesten
van vogels weg te nemen

Art3.1lid3
Het is verboden eieren te rapen en deze
onder zich te hebben

Artzalidgenlids

Het is verboden vogels opzettelijk te
storen, tenzij de storing niet van
wezenlijke invloed is op de staatvan
instandhouding van de desbetreffende
vogelsoort

Niet van toepassing

Beschermingsregime soorten
Habitatrichtlijn §3.2 Wn

Artz.s5 lid1

Het is verboden soorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te doden of te vangen

Artzs5lidg

Het is verboden de voortplantingsplaat-
sen of rustplaatsen van dieren te
beschadigen of te vernielen

Art3slidz
Het is verboden eieren van dieren in de
natuur opzettelijk te vernielen of te

rapen

Art3.5lid 2
Het is verboden dieren opzettelijk te
verstoren

Art3slids

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen

Beschermingsregime andere
soorten §3.3Wn

Artzaolidia
Het is verboden soorten opzettelijk te
doden of te vangen

Art 3.10 lid 1b

Het is verboden de vaste voortplanting-
splaatsen of rustpiaatsen van dieren
opzettelijk te beschadigen of te
vernielen

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Art 3.0 lid 1¢

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen

Tabel: Beschermingsregime van de Wet natuurbescherming

2.3 Bescherming van houtopstanden

De belangrijkste elementen m.b.t. de bescherming van houtopstanden zijn de meldingsplicht, de
herplantplicht en het kapverbod. De provincies bepalen welke gegevens bij een melding moeten worden
aangeleverd. Als het gaat om beplantingen van bomen groter dan 10 are of als het een rijbeplanting betreft
die uit meer dan 20 bomen bestaat, dan valt bos, mits het buiten de bebouwde kom ligt, onder de Wet
natuurbescherming. De gemeente kan voor de Wet natuurbescherming een andere ‘bebouwde kom Wet
natuurbescherming’ vaststellen dan de bebouwde kom volgens de Wegenverkeerswet.

2.4 Zorgplicht

Voor alle in het wild levende planten en dieren, ook niet wettelijk beschermde soorten, kent de Wet
natuurbescherming een zorgplicht. Deze zorgplicht houdt in dat eenieder voldoende zorg in acht moet
nemen voor het in het wild levende planten en dieren, alsmede veor hun leefomgeving. Dit betekent dat
handelingen (of het nalaten hiervan) waarvan men weet, of redelijkerwijs kan vermoeden, dat ze nadelig zijn
vaor planten en/of dieren, niet mogen worden uitgevoerd.
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/Brabant Eco 3. PLANGEBIEDSBESCHRIVING

/ ‘ 4 .
/" Ecologische Dienstverlening

3.1 Huidige situatie

De planlocatie is gelegen aan de Meester Schendelerstraat 2 te Maraheide in de gemeente Meijerijstad.

De gemeente Meijerijstad werd ingesteld door fusie van drie in de regio Meijerij van ’s-Hertogenbosch
liggende woenplaatsen: Erp, Sint Cedenrode, Schijndel en Veghel. Per 1 juli 2021 had de gemeente 82.172
inwoners, waarmee het de zevende gemeente van Noord-Brabant is.

Mariaheide is een kerkdorp net buiten Veghel met een oppervlakte van 4,08 km2. De andere drie tot Veghel
behorende kernen zijn Eerde, Zijtaart en de hoofdplaats Veghel.

De Meester Schendelerstraat loopt ten noordwesten van Mariaheide tussen de Hintelstraat en Nieuwe
Veldenweg. De planlocatie met huisnummer 2 is gelegen ten ncorden van de straat en nabij de splitsing met
de Hintelstraat.

Het plangebied bevind zich op 150 meter ten noordwesten van de kern van Mariaheide en op 340 meter ten
zuiden van de A50.

De ligging van het plangebied in de wijdere omgeving is weergegeven in onderstaande afbeelding.

ol

Satellietfoto omgeving plangebied, planlocatie is rood omcirkeld. Bron: Google Earth.

Het plangebied bestaat uit een langgevelboerderij met daarin twee verouderde woningen, en een voormalig
intensief varkensbedrijf bestaande uit twee stallen en een loods. In totaal zal er ongeveer 775 m2 worden
gesloopt. De woning met huisnummer 4 heeft momenteel een woonbestemming, nummer 2 met
varkensstallen en intensief agrarische bestemming.

In enderstaande afbeelding een overzicht van het plangebied met blauw omkaderd. De te slopen gebouwen
zijn in rood omkaderd.
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Planiocatie in blauw omkaderd met te slopen gebouwen rood omkaderd. Bron: google maps

3.2 Voorgenomen ontwikkeling

Opdrachtgever is voornemens het intensieve varkensbedrijf aan de Meester Schendelerstraat 2 te
beéindigen en de agrarische bestemming om te schakelen naar een woonbestemming. De aanwezige
woningen worden ook gesloopt en herbouwd op een andere plaats binnen het bouwvlak als burgerwoning.
Daarnaast zal er een loods worden herbouwd en een monumentale walnotenboom zal worden verplaatst.
Met het saneren van de intensieve varkenshouderi] zal er een verbetering van de milieukwaliteit
plaatsvinden door het definitief vervallen van geurhinder, ammoniakemissie en uitstoot van stikstof.

De totale oppervlakte aan bebouwing zal afnemen.

Ook wordt bij de voorgenomen ontwikkeling volgens plan voorzien in een goede landschappelijke
inpassing.

In onderstaande afbeelding een beoogde situatie, daarna een situatietekening zoals beoogd. De derde
afbeelding geeft een overzicht van de landschappelijke inpassing.
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*

Brabant ECO 4. PRAKTIJK ECOLOGISCHE QUICKSCAN

Ecologische Dienstverlening

Een ecologische quickscan is de eerste stap van ecologisch onderzoek dat uitgevoerd wordt in het kader van
een ruimtelijke ingreep. Een aanvraag voor een omgevingsvergunning wordt getoetst aan de Wet
natuurbescherming. In het kader van deze wet is het noodzakelijk te weten welke flora- en faunasoorten
potentieel voorkomen in het plangebied. Naast het effect op beschermde soorten kan het nodig zijn om
onderzoek te verrichten naar eventuele negatieve effecten van de ingreep op de kwaliteit van beschermde
gebieden in de amgeving. Bij een ecologische quickscan worden de ecologische waarden van een omgeving
in kaart gebracht middels een bureaustudie en veldonderzoek. De ingreep wordt goed en duidelijk
omschreven. Er worden eventueel mitigerende en compenserende maatregelen aanbevolen waarmee de
overtreding van de Wet natuurbescherming voorkomen wordt.

De ecologische quickscan, ook wel quickscan flora en fauna genoemd, geeft de mogelijke effecten van een
ruimtelijke ingreep weer op beschermde planten en dieren. Door middel van een quickscan worden de
volgende vragen beantwoord:

O

)
)
O

@]

Welke beschermde soorten {flora en fauna} zijn in het plangebied aanwezig?

Wat zijn de effecten van de voorgenomen plannen op deze aanwezige soorten?

Wordt de Wet natuurbescherming overtreden?

Welke mogelijkheden zijn er om negatieve effecten op de beschermde soorten te minimaliseren of
te voorkomen?

Is er een aanvullend onderzoek nadig naar soorten of functies?

Is het noodzakelijk om voor de voorgenomen plannen een ontheffing van de Wet
natuurbescherming aan te vragen bij de provincie Noord-Brabant?

De quickscan flora en fauna is een toets van de ecologische potenties van het plangebied en de directe
omgeving en betreft geen volwaardig specifiek soortenonderzoek. Er zijn in dit onderzoek geen
inventarisaties uitgevoerd van soarten en soortgroepen. Een ecelogische inventarisatie bestaat uit
meerdere veldbezoeken gedurende de voor de soortgroep meest gunstige periode van het jaar.

4.1 Bureauonderzoek

Het bureauonderzoek heeft zich gericht op bekende ruimtelijke plannen, zowel lokaal, provinciaal,
nationaal als Europees. Door middel van literatuuronderzoek is onderzocht of zich in de nabijheid van de
planlocatie gebieden bevinden die beschermd zijn in het kader van de natuurwetgeving en is er een
inschatting gemaakt op het voorkomen van beschermde soorten. Hierbij is gebruik gemaakt van de
database quickscanhulp.nl {bijlage 1}, aangevuld met gegevens uit relevante recente verspreidingsatlassen
en actuele websites, onder andere RAVCN, Sovon, FLORCON en Waarneming.nl.

NDFF Verspreidingsatlas is een naslagwerk met afbeeldingen en informatie over duizenden soorten die in de
Nederlandse natuur voorkomen. De verspreidingskaarten worden gemaakt met gevalideerde gegevens uit
de Nationale Databank Flora en Fauna. De inhoud van de atlas wordt mede verzorgd door zes verenigingen
en stichtingen: de Nederlandse Mycologische Vereniging (NMV}, FLORON, het Landelijk Informatiecentrum
Kranswieren (LIK) en stichting ANEMOGCN, stichting RAVON en de Zoogdiervereniging.

Met quickscanhulp.nl is een actueel overzicht verkregen van waarnemingen van beschermde soorten nabij
de locatie uit de Nationale Database Flora en Fauna {NDFF). Dit overzicht is te vinden in bijlage 1.

Voor de gebiedsgerichte bescherming is onderzoek uitgevoerd naar aanwezigheid van relevante
natuurterreinen in de omgeving, het betreft de Natura 2000 gebieden en het Natuurnetwerk Nederland
{NNN). Daarvoor is o.a. gebruik gemaakt van de website van het Ministerie van Landbouw, Natuuren
Voedselkwaliteit en die van de provincie Noord-Brabant.

Brabant Eco; ecologische dienstverlening 11



Ecologische quickscan Meester Schendelerstraat 2 Mariaheide

4.1.1 Waarnemingen flora en fauna

Volgens waarneming.nl zijn er in de 10 dagen voor het veldbezoek 70 waarnemingen van flora en fauna
soortenin een straal van drie kilometer rond het plangebied. Dit betreft voornamelijk algemene flora en
fauna soorten, maar ook twee zeldzame soorten, de kraanvogel en de plantensoort Postelein.

De waarnemingen zijn vooral van vogelsoorten {35), paddenstoelen en plantensoorten {12) en overige
soorten. Het merendeel van de waarnemingen bevind zich ten zuidwesten van het plangebied. Binnen een
kilometer rond het plangebied zijn er geen waarnemingen van soorten.

.c ®

Veghe..

Recente waarnemingen van flora en fauna scorten. Bron: waarneming.ni d.d. 15-10-2021

4.2 Veldonderzoek

Op dinsdag 19 oktober 2021 in de voormiddag heeft ecoloog | in het kader van het
natuurwaardenonderzoek het veldonderzoek uvitgevoerd aan het plangebied en de directe omgeving.

De weersemstandigheden waren bewolkt met een zuidwestenwind met windkracht 2 en droog. De
gemiddelde temperatuur lag rond de 17 graden Celsius.

Tijdens het veldonderzoek werd de ecologische potentie van de locatie en de directe omgeving in relatie
met het mogelijk voorkomen van beschermde soorten onderzocht. Op de locatie werden alle aanwezige
habitats opgenomen. De aanwezige habitats tijdens het veldbezoek en de waarnemingen uit het NDFF
werden vergeleken met de habitatvereisten van beschermde planten- en diersoorten. Hierdoor werd
ingeschat welke soorten potentieel voorkomen. Daarbij zijn de in het plangebied aanwezige ruimtelijke
structuren en ecotopen geinventariseerd. Naast de biotopen zijn directe en indirecte aanwijzingen
opgenomen die kunnen duiden op het voorkomen van beschermde soorten. Behalve het fysiek aantreffen
van exemplaren van soarten is er ook gelet op bijv. holen, vitwerpselen, prooiresten, braakballen vraat-,
loop- en veegsporen. Deze waarnemingen zijn bij de beoordeling betrokken. Op basis van deze vergelijking
en expert judgement is beoordeeld welke van deze soorten in het plangebied kunnen voorkomen.

De bebouwing is zowel aan de binnenzijde als buitenzijde uitgebreid visueel onderzocht.

4.3 Beschrijving plangebied

In onderstaande afbeelding een overzicht van het plangebied met de te slopen gebouwen genummerd.
Daarna een beschrijving van het plangebied met de te slopen bebouwing en te verplaatsen boom.

Het omliggende terrein werd ten tijde van het veldbezoek gebruikt voor de teelt van mais welke een week
ervoor geoogst was. Nagenoeg alle overbodige vegetatie is verwijderd zodat de bebouwing bereikbaar is om
te slopen. Het erf naar de stallen en loods is verhard met betonklinkers. De te slopen bebouwing is een
langgevelboerderij met garage, twee varkensstallen en een loods.
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Plattegrondtekening plangebied met gebouwen genummerd. Bron: google maps

Woonboerderij (1) met garage (2)

Direct aan de Meester Schendelerstraat staat de langgevelboerderij met daarin twee voormalige woningen
De woningen zijn in een onbewoonbare staat en de binneninrichting is op draagmuren na geheel verwijderd.
De woning welke door de jaren heen is verbouwd en aangepast bestaat uit steense muren met daarin deels
betonnen en deels kozijnen van hout. De woningen hebben een houten constructie met een pannendak in
zadeldakvorm. De bodem is vooral van beton met een kelder en opkamer.

De gehele binnenkant is gesloopt zodat enkel de draagmuren en het pannendak nog aanwezig zijn. Het
pannendak is niet onderschoten. De verdiepingsvloeren zijn geheel verwijderd zoals ook de getimmerde
kamers waardoor het intern een grote ruimte is. Sommige ruiten en pannen zijn gebroken waardoor de
waoning in een open en tochtige vervallen staat is. Het geheel was bezemschoon

Tegen de woning en garage aan staat enige verwilderde vegetatie nabij huisnummer 4 welke vooral uit
siergras {riet) bestaat.
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Voorzijde woning Achterzjde woning

Binnenzijde woning Verwijderde verdiepingsviceren

Varkensstal (3) en(4)

Ook in de voormalige varkensstallen is de isolatie en inrichting volledig verwijderd. De stallen zijn volledig
bezemschoon. Hier zijn ook de ramen en deuren afwezig zodat er een asbesthoudend golfplaten dak op
houten spanten en gordingen rust omgeven door een spocuwmuur met rode bakstenen en witte kalkzand.
De spouw is gevuld met glaswol.

De vloer is van beton met deels betonnen roosters boven mestputten.

Buitenaanzicht stal 3 Binnenzjde stal
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Westelijke zijgevel stal 4 Oostelijke zjgevel stal 4

Binnenzijde stal 4

Loods (5)

De loods is volledig gebouwd met sandwichpanelen. De muren staan op een betonnen muurtje van
ongeveer 0,5 meter hoog en bestaan uit sandwichpanelen. De loods is bereikbaar door een aan de voorzijde
aanwezige grote roldeur. De ondergrond is van gestorte beton. Het dak op stalen spanten en houten
gordingen is van sandwichpanelen welke deels lichtdoorlatend zijn. Tijdens het veldbezoek werd de loods
gebruikt voor de opslag van goederen en vervoermiddelen.

Voorzijde locds Binnenzijde loods

Boom (6)

Direct achter de woning en voor varkensstal 3 staat een monumentale walnotenboom. Het behouden van
deze bomen staat voorop. De boom is beschermd door middel van een kapverbod en omgevingsvergunning.
Hiervoor geldt het nee-tenzij principe waardoor een vergunning voor kap nagenoeg altijd geweigerd wordt.
Hetis wel mogelijk om de bestaande walnotenboom te verplaatsen.
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Monumentale walnctenboom

Vegetatie (7)

Op de hoek van de Meester Schendelerstraat en de Hintelstraat staat enige vegetatie in de vorm van 2
populieren in de berm van de weg {gemeente) en 5 populieren aan de grens op het perceel van het
plangebied. Onder de populieren is vegetatie in de vorm van onder andere wilde sering, wilde vogelkers en
wilde roos. De populieren hebben veel dode takken, de populieren op gemeentegrond zelfs gevaarlijk half
loshangende takken. Om een inrit voor de nieuwe woning aan te leggen is het gewenst om deze
houtapstand te roocien. Hiervoor zal een omgevingsvergunning aangevraagd moeten worden.

Naast de Hintelstraat staat een rij essen met een beschermde status, waardoor het niet gewenst is hierin een
inrit te maken.

Ryj essen langs Hintelstraat Populieren en struiken
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Ak Brabant Eco 5. BESCHERMDE NATUURWAARDEN

Ecologische Dienstverlening

Het volledig overzicht van de output van beschermde soorten van tabel 2 en 3 en vogels met mogelijk
jaarrond beschermde nesten is door middel van quickscanhulp.nl opgenomen in bijlage 1.

Bijlage 2 is een opsomming van beschermde soorten onder paragraaf 3.2 van de wet natuurbescherming.
Bijlage 3 geeft een opsomming van de beschermde scorten ender paragraaf 3.3.

Bij het veldonderzoek is het plangebied onderzocht op het voorkomen van beschermde soorten of resten
hiervan. Er is met name geinspecteerd op potentiéle groei-, rust-, nest-, en verblijfplaatsen voor beschermde
soorten.

Per soortgroep wordt in onderstaande beschreven welke soorten er zijn waargenomen tijdens veldbezoek,
welke soorten voorkomen in de omgeving, welke soorten worden verwacht in het plangebied, en welke
effecten {mogelijk) aan de orde zijn.

5.1 Gebiedsbescherming

5.1.1 Natura 2000

Het plangebied ligt op minimaal 18,4 kilometer afstand van gronden die tot het noordwestelijk gelegen
Natura 2000 gebied Vlijmens Ven, Moerputten & Bossche Broek behoren. Op meer dan 20 kilometer ten
zuidwesten van het plangebied ligt Natura 2.000 gebied Kampina & Oisterwijkse Vennen.

Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van Natura 2000 gebieden in de omgeving van het plangebied
weergegeven. De ligging van het plangebied wordt met een rode cirkel aangegeven. Natura 2000 gebieden
zijn in geel en groen aangegeven.

Maiskamp
s-Henngenbosch

wamberg
Kaamoven

= Minimaal 18,4 kilometer tussen het plangebied
en de gronden behorend tot Natura 2.000

Binnenstad

Sy es

rantsete

Schindel  Wigbosch

Natura 2000 gebieden. De afstand tussen het plangebied en Natura 2000 is met een pujl aangegeven. Bron: Atlasleefomgeving.

Doordat het plangebied buiten het Natura 2000 gebied ligt kunnen alleen effecten optreden als gevolg van
externe werking. Ten aanzien van Natura 2000 gebieden dient er 0.a. zekerheid geboden te worden
betreffende het niet optreden van een verslechtering van de kwaliteit van de natuurlijke habitats en de
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habitats van soorten. Gezien de aard en omvang van het voornemen, de locatie, de effectafstand tot Natura
2000 gebieden en het effectbereik, zijn externe effecten op voorhand uit te sluiten.

5.1.2 Natuurnetwerk Nederland
Het plangebied ligt op aan de noordzijde aansluitend op de ecologische verbindingszone met op een
afstand van 175 meter naar het noordoosten een NNN-gebied met beheertype vochtig bos met productie.
De te slopen varkensstallen liggen op minimaal 35 meter van de ecologische verbindingszone. Het
plangebied valt onder agrarisch beheertype. Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van het
Natuurnetwerk Nederland in de emgeving van het plangebied weergegeven. De ligging van het plangebied
wordt met een rode cirkel aangegeven. De NNN gebieden in de kleuren rood en bruin.

Minimaal 35 meter tussen te slopen gebouwen en
gronden behorend tot Natuurnetwerk Nederland.

Natuur Netwerk Nederland gebieden. De afstand tussen het plangebied en NNN is met een pijl aangegeven. Bron: Kaarthank Brabant.

In of in de directe nabijheid van een NNN-gebied zijn geen ontwikkelingen toegestaan die de ‘wezenlijke
kenmerken of waarden’ aantasten. Het plangebied ligt op 175 meter afstand van een NNN gebied en
aansluitend aan een ecologische verbindingszone. De sloopwerkzaamheden van de gebouwen zijn van een
zodanige aard en altijd op minimaal 35 meter afstand van het NNN-gebied zodat er waarschijnlijk geen deel
van het NNN-gebied wordt aangetast. Met een compensatietoets kan bepaald worden of en welke
aanvullende maatregelen getroffen moeten worden wegens de verstoring van het NNN gebied maar de
significante aanpassing van en negatieve effecten door externe werking op de wezenlijke kenmerken en
waarden van de NNN zijn, gezien de omvang, de aard, het effectbereik en de locatie van het voornemen, op
voorhand uit te sluiten.

5.1.3 Conclusie
Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000 gebied. Vanwege de ligging
buiten het Natuurnetwerk Nederland, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties.
Hetis niet aannemelijk dat de voorgenomen activiteiten een negatief effect hebben op
instandhoudingsdoelen van Natura 2000 gebied. Een toets met compensatieplicht is daarmee niet aan de
orde.
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5.2 Soortenbescherming

5.2.1Flora
Volgens de NDFF zijn er geen waarnemingen van beschermde plantensoorten binnen 1 kilometer van het
plangebied en is er een beschermde plantensoort waargenemen binnen een straal 5 kilometer. Deze plant
staat op de rode lijst en is sinds 1 januari 2017 wettelijk beschermd. Deze beschermde plantensoort is te
vinden in de onderstaande tabel.

Afstand Habitat

plangebied

Kluwenklokje 5km op zonnige en matig vochtige bodem van kalk- of
humushoudend zand, klei of leem.

Het volledige plangebied is bebouwd, bestraat of wordt gebruikt als bouwland, op het moment van
veldinventarisatie voor de teelt van mais. Ook de directe omgeving bestaat uit sterk bemeste agrarische
percelen. Hierdoor ontbreekt het volledig aan geschikte plaatsen voor vegetatie en plekken waar
beschermde planten kunnen groeien.

Het plangebied biedt vanwege de inrichting, het beheer en gebruik geen geschikt habitat voor beschermde
plantensoorten. Er zijn tijdens het veldbezoek geen beschermde plantensoorten waargenomen.

Tussen de te slopen bebouwing in staat een monumentale walnotenboom. Deze boom is beschermd door
middel van een kapverbod en omgevingsvergunning. Hiervoor geldt een nee-tenzij principe. Initiatiefnemer
is op het moment van veldinventarisatie met gemeente in overleg om deze boom te verplaatsen binnen het
plangebied. Dit dient gedaan te worden door een daarin deskundig bedrijf.

De enige vegetatie, naast enkele rietplanten bij de woning in het plangebied is de struweel met struiken en
5 populieren op de hoek van de Hintelstraat en Meester Schendelerstraat. De bomen hebben een
achterstallig onderhoud en een zodanige leeftijd dat kappen, na melding van een emgevingsvergunning
gewenstis.

Conclusie
Vanwege het ontbreken van geschikte habitats is het voorkomen van beschermde plantensoortenin het
plangebied uit te sluiten. De aanwezige walnotenboom zal door een deskundige verplaatst worden.
Voor het kappen van 5 populieren zal voldaan moeten worden aan de criteria van de Bomenverordening van
Meijerijstad waardoor er een omgevingsvergunning dient te worden aangevraagd bij de genoemde
gemeente. Waarschijnlijk neemt deze dan ook de twee populieren op gemeentegrond staand mee.

5.2.2 Zoogdieren
Volgens de NDFF zijn er 16 zoogdiersoorten aangetroffen binnen een straal van 5 kilometer rond het
plangebied. Hiertoe behoren 6 vleermuissoorten, 4 marterachtigen en 6 overige soorten.

Vleermuizen
Alle soarten vleermuizen vallen onder de groep strikt beschermde soorten. Dit betekent dat ze beschermd
zijn tegen verstoring van vaste rust- en verblijfplaatsen. Cnder deze vaste rust- en verblijfplaatsen wordt
verstaan: ‘het gehele systeem waarvan een populatie gebruik maakt tijdens de jaarcyclus van de soort’.
Dit houdtin dat niet alleen verblijfplaatsen, maar ook belangrijke verbindingen hiertussen {vlieg- en
foerageerroutes) beschermd zijn. Voor alle vleermuissoorten geldt geen vrijstelling of ontheffingsverlening
indien het puur gaat om een ruimtelijke ontwikkeling en inrichting. De checklist vleermuisprotocol 2021
geeft voor gebouwen de volgende drie aandachtspunten: Zijn er potentieel aanwezige ruimtes voor winter-,
kraam-, zomer- en paarverblijfplaatsen, zijn er sporen van aanwezigheid en is er sprake van een
foerageergebied? De vleermuissoorten die volgens het NDFF zijn waargenomen binnen een straal van 5
kilometer zijn te vinden in de onderstaande tabel. De vleermuissoorten zijn allemaal tussen 1 en 5 kilometer
van het plangebied waargenomen.

Brabant Eco; ecologische dienstverlening 19



Ecologische quickscan Meester Schendelerstraat 2 Mariaheide

Volgens het cursusdictaat ‘Vleermuizen en planologie’, {Limpens et al 2014}, kunnen in dit deel van het land
ook de ruige dwergvleermuis, grijze grootoorvleermuis en rosse vleermuis voorkomen. Deze zijn ook in de
tabel opgenomen.

Vleermuis soort Afstand Habitat en bescherming

plangebied
Franjestaart 5km Vooral bomen, strikt beschermd
Gewone 1km Vooral bebouwing, strikt beschermd
dwergvleermuis
Gewone 5km Soms bebouwing, soms bomen, strikt beschermd
groctoorvieermuis
Grijze 5km Vooral bebouwing, strikt beschermd
groctoorvieermuis
Rosse vleermuis 5km Uitgesproken boombewonend, strikt beschermd
Kleine dwergvleermuis 5km Vooral bebouwing, soms bomen, strikt beschermd
Laatvlieger 5km Vaak bebouwing, strikt beschermd
Ruige dwergvleermuis 5km Vooral bomen, strikt beschermd
Watervleermuis 5km Vooral bomen, strikt beschermd

Het plangebied is beoordeeld op de geschiktheid als vleermuishabitat. Er zijn vleermuizen die in bomen hun
verblijfplaatsen onderhouden en soorten die in gebouwen verblijven.

Belangrijke vliegroutes en foerageergebied

Vleermuizen oriénteren zich op lijnvormige elementen in het landschap zoals bomenlanen, kanalen,
rietkragen of houtwallen, om zich te verplaatsen van verblijfplaats naar foerageergebieden. Binnen het
plangebied zijn geen aanééngesloten lijnvormige {groen) structuren aanwezig die mogelijk dienst doen als
vast vlieg- en foerageerroute.

Het is niet uitgesloten dat de es bomenlaan aan de Hintelstraat fungeert als vaste vliegroute voor
vleermuizen. Het plangebied vormt aan de randen foerageergebied van redelijke kwaliteit voor vleermuizen.
Met de beoogde herontwikkeling blijven alle groenstructuren behouden en worden nadien versterkt door de
landschappelijke inpassing. De foerageermogelijkheden voor vleermuizen zullen daarmee verbeteren.

Verblijfplaatsen

Er zijn vleermuizen die in bomen hun verblijfplaatsen enderhouden en soorten die in gebouwen verblijven.
De bomen in het plangebied zijn niet geschikt als vleermuisverblijfplaats aangezien bij controle tijdens het

veldbezoek holtes, gaten of loshangende schors waarin vleermuizen mogelijk verblijfplaatsen kunnen
hebben ontbreken.

Vleermuisverblijfplaatsen in bebouwing kunnen aangetroffen worden onder dakpannen, tussen
dakbeschot, boeiboorden, onder gevelbekleding, in spleten en kieren in muren of in de spouw door open
stootvoegen. De bebouwing is vitvoerig geinspecteerd op het voarkomen van sporen en potentieel
geschikte verblijfslocaties voor vleermuizen in de diverse seizoenstadia.

Er zijn geen stootvoegen of openingen in de muren waar vleermuizen verblijfplaatsen kunnen hebben. In de
te slopen varkensstallen zijn geen potenties voor vleermuisverblijfplaatsen. De stallen zijn in het verleden

gebruikt voor het intensief houden van varkens waardoor er in verband met bio-security de stallen volledig
afgesloten zijn voor andere diersoorten deor windveren, vogelschroot en aangebrachte latten.

Vanwege het houden van varkens zijn de muren volledig gesloten, zonder stootvoegen en gedekt met een
muurplaat. De windveren aan de zijkanten van het dak over de muren heen zijn aan de zijkant afgeschermd
met latten. Voor alle luchtinlaten bevend zich vogelgaas.

Na het verwijderen van inrichting en isolatie zijn de stallen te open en daardoor te tochtig voor

verblijfplaatsen van vleermuizen.

Ook de woning met pannendak en zonder dakbeschot, verdiepingen of binnenmuren is te tochtig voor

vleermuizen. Boven de kopgevels bevind zich ook een windveer welke afgesloten is met een daaronder
aangebrachte panlat.
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De loods van sandwichpanelen is voor vleermuizen te glad en te gesloten en daardoor ontoegankelijk.

Sre i S i
Vogelschroot Aangesmeerde golven boven de mutur van de golfplaten met muurplaat

Gesloten windveer Windveer met lat woning

Marterachtigen
Marterachtigen hebben voor hun overleving drie zaken nodig: dekking, verbinding en rustplaatsen. Deze

dieren zijn vooral ’s nachts actief waardoor het fysiek aantreffen van individuen tijdens een veldbezoek zeer
onwaarschijnlijk is. Bij onderzoek naar marters wordt daarom vooral gekeken naar sporen van de
aanwezigheid van marters. De aanwezigheid van de marterachtigen verraad zich vaak door vitwerpselen,
prooiresten en stank. De marterachtigen die volgens het NDFF aanwezig kunnen zijn binnen een straal van 5
kilometer rond het plangebied zijn te vinden in de onderstaande tabel.

Marter soort Afstand Bescherming
plangebied
Das 1km Beschermd
Bunzing 5km Beschermd
Steenmarter 5km Beschermd
Wezel 5km Beschermd
Das

De das leeftin allerlei soorten biotopen, met een voorkeur voor kleinschalig akker- en weidelandschap met
verspreide bosjes, heggen en houtwallen. Maar ook open terreinen, zoals vochtige heiden en rivierdalen zijn
geschikte leefgebieden. Het leefgebied van de das moet voldoen aan voldoende dekking, weinig verstoring,
een groot voedselaanbod en een bodem waarin ze goed een burcht kunnen graven, met een
grondwaterstand van tenminste 1,5 m onder het maaiveld. Dassen foerageren in kort gras, omdat hier het
voedsel het gemakkelijkst te vinden is.

Bunzing
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Doordat ze niet kieskeurig zijn wat betreft hun voedsel, komen bunzings voor in vele verschillende
landschapstypen. Ze komen vooral voor in bebost laagland nabij water, waaronder rivieroevers en
moerassen. In de winter worden bebouwde gebieden opgezocht en is de bunzing te vinden in de buurt van
boerderijen. Deze zoogdieren verplaatsen zich vooral via lijnvormige landschapselementen zoals hagen die
tot aan de grond kamen {geen opgesnoeide hagen) of greppels, en vinden er hun voedsel.
Landschapselementen in een geschikt habitat voor kleine marterachtigen zijn o.a. struwelen, hoge
graslandvegetatie, houtstapels, holle bomen, houtwallen, takkenrillen of stapels stenen of puin. Voor de
bunzing is water in de nabijheid van belang.

Steenmarter

De steenmarter is een soort van steenachtige biotopen en schuilplaatsen. De soort komt met name voor aan
de rand van dorpen en steden, maar is ook te vinden nabij boerderijen en kleinschalige
cultuurlandschappen. De steenmarter vindt vaste verblijfplaatsen in oude schuurtjes met weinig menselijke
activiteit of woningen met toegankelijke zolder-, en of kruipruimten.

Wezel

De wezel zoekt graag dekking op, bijvoorbeeld bij bosschages, houtstapels of heggen. Cok bewonen ze vaak
oude holen van muizen, ratten en konijnen die bekleed wordt met veren of haren van prooidieren. Goede
schuilmogelijkheden en de aanwezigheid van voldoende geschikt voedsel zijn de enige eisen die de wezel
aan zijn omgeving stelt.

De aanwezigheid van marterachtigen verraad zich vaak door uitwerpselen, prooiresten en stank. Tijdens het
veldbezoek is gelet op sporen van aanwezigheid van voornoemde marterachtigen, maar er zijn geen sporen
gevonden. In het plangebied is de menselijke activiteit te hoog voor het mogelijk voorkomen van das,
bunzing, steenmarter of wezel.

Ook is het plangebied te opgeruimd zowel binnen als buiten de bebouwingen waardoor er geen
schuilhoekjes bestaan. Er zijn daarom geen negatieve effecten op kleine marterachtigen.

Overige beschermde soorten
De overige beschermde soorten omvatten vooral knaagdieren en algemeen voorkomende soorten.
Sommige van deze soorten zijn beschermd, maar een aantal van deze soorten vallen er in de provincie
Noord-Brabant tot de vrijgestelde soorten. Voor soorten uit deze categorie betekent dat bij ruimtelijke
ontwikkeling er geen antheffing hoeft te worden gevraagd en dat rust- of verblijfplaatsen verwijderd mogen
worden, wanneer geen andere bevredigende oplossing bestaat. Het is echter wel noodzakelijk om
voldeende zorg te dragen voor de aanwezige individuen en al het redelijkerwijs mogelijke dient gedaan te
worden om het doden van individuen te voorkemen. In de oenderstaande tabel zijn de overige beschermde
zoogdiersoorten te vinden die velgens het NDFF zijn waargenomen binnen een straal van 5 kilometer rond
het plangebied.

Overige soort Afstand Bescherming
plangebied
Eekhoorn 1km Beschermd
Egel 1km Vrijgesteld
Haas 1km Vrijgesteld
Konijn 5km Vrijgesteld
Rosse Woelmuis 5km Vrijgesteld
Bever 5 km Beschermd

Het plangebied is door de ligging en inrichting geen essentieel onderdeel van het leefgebied voor de bever.
Er zijn geen eekhoornnesten waargenomen in het plangebied. Het is daardoor uit te sluiten dat het
plangebied essentieel onderdeel is van de habitat van een eekhoorn.

Hetis aannemelijk dat er een enkel individu van een beschermde soort in de planlocatie kan worden
aangetroffen, zoals egel, mol, veldmuis en bepaalde spitsmuizen. Deze soorten zijn weliswaar beschermd,
maar behoren in de provincie Noord-Brabant tot de vrijgestelde soorten.
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Conclusie
Net naast het plangebied is een aanééngesloten lijnvormige {groen} structuren aanwezig die mogelijk dienst
doen als vast vliegroute voor vleermuizen. Deze rij van essen blijft ook in de toekomst behouden waardoor
de mogelijk aanwezige vliegroute behouden blijft .In de te slopen gebouwen worden geen
vleermuisverblijfplaatsen verwacht. Het plangebied is te opgeruimd en wordt bezemschoon gehouden. Er
zijn daarom geen effecten op kleine marters of andere zoogdieren. Het is mogelijke dat er een enkele
individu van een vrijgestelde soort aanwezig is in het plangebied. De zorgplicht is altijd van kracht. Tijdens
het veldbezoek zijn geen beschermde zoogdieren waargenomen.

5.2.3 Vogels
In de Wet natuurbescherming worden alle broedende vogels strikt beschermd op grond van de Vogelrichtlijn
waardoor alle bewoonde nesten in het broedseizoen vallen onder de bescherming van deze wet.
De Wet natuurbescherming hanteert geen standaardperiode voor het broedseizoen, maar voor de
volledigheid wordt vaak gesproken van half maart tot half juli. Van belang is of een broedgeval aanwezig is,
ongeacht de periode. Men dient daarom gedurende kap- en sloopwerkzaamheden rekening te houden met
het broedseizoen van vogels. Overtreding van verbodsbepalingen ten aanzien van vogels wordt voorkomen
door bepaalde werkzaamheden buiten het broedseizoen uit te voeren. Van een aantal vogelsoorten worden
de nesten ook buiten het broedseizoen beschermd. De zogenaamde ‘Jaarrond beschermde
verblijfplaatsen’. Als deze nesten door een ruimtelijke ontwikkeling verdwijnen, kan athankelijk van de soort
die het nest gebruikt, een ontheffingsaanvraag noodzakelijk zijn. De bescherming van vogels kan waorden
opgedeeld in 5 categorieén.

Categorie1-4
De eerste 4 categorieén betreffen vogels welke zeer honkvast broeden en {1-4) of welke zelf niet of

nauwelijks in staat zijn om een eigen nest te bouwen {4). De vogelsoorten die volgens het NDFF zijn
waargenomen in een straal van 5 kilometer rond het plangebied zijn te vinden in de onderstaande tabel.

Afstand Bescherming categorie* en habitat
plangebied
Buizerd 1km 4, boom bewonend
Gierzwaluw 1km 2, gebouw bewonend
Grote gele kwikstaart  1km 3, boom of gebouw bewonend
Havik 1km 4, boom bewonend
Huismus 1km 2, gebouw bewonend
Kerkuil 1km 3, gebouw bewonend
Ocievaar 1km 3, boom of gebouw bewonend
Roek 1km 2, boom bewonend
Ransuil 1km 3, boom bewonend
Sperwer 1km 4, boom bewonend
Steenuil 1km 1, gebouw bewonend
Boomvalk 1km 4, boom bewonend
Kerkuil 1km 1, gebouw bewonend
Ochoe 5km 3, gebouwbewonend
Slechtvalk 5 km 3, gebouw bewonend
Wespendief 5 km 4, boom bewonend
Zwarte wouw 5km 4, boom bewonend

* Op de volgende categorieén gelden de verbodsbepalingen van de Wet natuurbescherming het gehele seizoen:

1. Nesten die, behalve gedurende het broedseizoen als nest, huiten het broedseizoen in gebruik zijn als vaste rust- en verblijfplaats.
2.Nesten van koloniebroeders die elk hroedseizoen op dezelfde plaats broeden en die daarin zeer honkvast zijn of afhankelijlc van
bebouwing of biotoop. De (fysieke) voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar.

3. Nesten van vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die daarin zeer hankvast zijn of
afhankelijk van bebouwing. De (fysieke) voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar.
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4.Vogels die jaar in jaar uit gebruik maken van hetzelfde nest en die zelf niet of nauwelijks in staat zijn een nest te bouwen.

Gierzwaluw

De gierzwaluw is voor zijn voortplanting bijna uitsluitend gebonden aan menselijke bewoning en daarom
komt hij in de zomer veelal in grotere derpen en steden voor. Op de planlocatie zou de woonboerderij de
enige plaats kunnen zijn waar een gierzwaluw zich zou kunnen nestelen als deze in een meer bebouwde
omgeving zou staan en het pannendak onderschoten zou zijn. Het plangebied ligt echter op een afgelegen
locatie en is daaroem niet geschikt als nestlocatie.

Uilen

Steenuil en kerkuil schuwen de menselijke omgeving niet en broeden ook onder daken en op zolders van
huizen, loodsen en schuren, maar waarbij de aanwezigheid van geschikt foerageergebied in de directe
omgeving noodzakelijk is. Nest- en rustplaatsen van steenuil en kerkuil zijn jaarrond beschermd. Binnen het
plangebied zijn er door de menselijke activiteiten geen locaties waar vilen eventueel zouden kunnen
nestelen als wildbreed. Er zijn ook geen sporen van aanwezigheid van kerkuil en steenuil aangetroffen, zoals
braakballen, krijtsporen tegen muren of rui veren.

Huismus

Vanwege de beperkte actieradius {enkele honderden meters} van Huismus {Baijens et al. 2005} zijn drie
essentiéle onderdelen van het leefgebied van belang voor de Huismus: nestlocatie, habitat met
voedselaanbod en beschutting. Alle voorzieningen dienen dichtbij elkaar te liggen. Bij voorkeur binnen een
straal van enkele honderden meters van het plangebied. Er zijn tijdens het veldbezoek geen huismussen
gezien. Vanwege het afwezig zijn van schuil- en voederplaatsen is het voorkomen van nestlocaties van
huismussen uit te sluiten.

Ooievaar, roek en grote gele kwikstaart

Als carnivoor eet de ooievaar een breed scala aan dierlijke prooien, inclusief insecten, vissen, amfibieén,
reptielen, kleine zoogdieren en kleine vogels. Hij pakt het meeste voedsel van de grond, tussen lage
vegetatie en uit ondiep water. Het is een monogame broeder, maar vormt geen paar voor het leven. Het
paar bouwt een nest bestaande vit grote takken, dat soms jaren wordt gebruikt.

Het leefgebied van de roek is open akker- en weideland, afgewisseld met bomen, bosjes, bomenrijen en
heggen. De vogel gedijt goed in menselijk cultuurland als hij niet wordt bejaagd. Vooral de aanwezigheid van
akkers is gunstig.

Roeken hebben voorkeur voor hoge bomen, bij voerkeur niet in een bos maar een losse opstand. Het
boomtype maakt niet zoveel uit. Als in het voorjaar de boomkruinen nog kaal zijn, zijn alle nesten van een
roekenkolonie goed zichtbaar.

In het voorjaar en's zomersis de grote gele kwikstaart te vinden in de buurt van waterstroompjes, vooral
in de bergen en heuvels. De vogel nestelt in holten in de buurt van water. 's Winters bevinden ze zich bij
lagergelegen water en aan de kust.

Geen van de biotopen van genoemde vogelsoorten komt voor in het plangebied waardeor het voorkomen
van deze drie uitgesloten kan worden.

Roofvogels

De habitat van roofvogels bestaat, afhankelijk van de soort, uit een bos of een grote {half)open vlakte waar
de vogels kunnen jagen. Daarnaast hebben ze in hun leefgebied een geschikte boom nodig waarin een nest
gebouwd kan worden. In het plangebied is geen bos of open vlakte aanwezig. Daarnaast zijn er geen nesten
van roofvogelsoorten aangetroffen in de bomen. Het is dus uit te sluiten dat het plangebied onderdeel is van
de habitat van een boom bewonende roofvogelsoort. De slechtvalk broedt bij voorkeur in hoge gebouwen
{=4 verdiepingen). Er is voor de slechtvalk geen geschikte habitat aanwezig in het plangebied.

Categorie 5
Categorie 5- soorten zijn alleen jaarrond beschermd als zwaarwegende feiten of ecologische

omstandigheden dat rechtvaardigen. In het algemeen geldt niet zozeer de bescherming van de nestplek zelf,
maar meer de schaarste van dit type nestgelegenheid. Het betreft voornamelijk holenbroeders of vogels die
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een groot nest bouwen als zwarte kraai of ekster, waarvan enkele andere soorten vogels gebruik maken die
niet in staat zijn om zelfstandig een nest te bouwen. {bijv. ransuil, torenvalk en boomvalk}. Tijdens het
veldbezoek zijn uit deze categorie geen nesten in bomen in het plangebied aangetroffen. Ook zijn geen
bomen met geschikte holtes aanwezig.

Overige Vogelrichtlijnsoorten
In het plangebied zijn beperkt mogelijkheden voor nestgelegenheid voor overige vogelrichtlijnsoorten
waarvan de nesten alleen gedurende het broedseizoen beschermd zijn. Eris in het plangebied geen geschikt
opgaand groen aanwezig waarin algemene vogelrichtlijnsoorten broedgelegenheid vinden.

Conclusie
Hierdoor gaan met de sloop van de gebouwen geen vaste rust- en verblijfplaatsen van huismussen verloren
en er worden geen verbodsbepalingen uit de Wet Natuurbescherming overtreden. Een ontheffingsaanvraag
is niet noodzakelijk.
Er gaan geen nestlocaties van gierzwaluwen, uilen of roofvogels verloren en er worden daarmee in verband
staande verbodsbepalingen uit de Wet Natuurbescherming niet overtreden.
Erisin het plangebied weinig opgaand groen aanwezig waar overige soorten vogels broedgelegenbeid in
zouden kunnen vinden.
De aanwezigheid van algemene broedende vogelsoorten als spreeuw en merel is echter bijna nooit uit te
sluiten omdat deze soorten in struiken en ender kleine afdakjes als een uitstekende dakrand kunnen
broeden. Een negatief effect op deze soorten is echter betrekkelijk eenvoudig te voorkemen door buiten het
broedseizoen te werken.
De planlocatie was visueel goed te onderzoeken.

Bezemschone ruimtes

5.2.4 Amfibieén, reptielen, vissen, vlinders en libellen

Amfibieén, vissen en reptielen
Amfibieén, reptielen en vissen zijn gedurende een groot deel van hun leven afhankelijk van waterstructuren.
Vooral tijdens het voortplantingsseizoen is het erg belangrijk om waterstructuren in plangebieden te
onderzoeken op de aanwezigheid reptielen en amfibieén die de waterstructuren als voortplantingslocatie
gebruiken. Hierbij gaat het bij amfibieén en reptielen om een waterstructuur van maximaal 1,5 meter diep.
De 5 soorten amfibieén en 1 vissensoort die volgens het NDFF zijn waargenomen in een straal van 1 tot 5
kilometer rond het plangebied zijn te vinden in de onderstaande tabel.

Soort Afstand Soortgroep en bescherming
plangebied

Alpenwatersalamander 1km Amfibieén, beschermd

Rugstreeppad 1km Amfibieén, beschermd

Bastaardkikker 5km Amfibieén, beschermd

Poelkikker 5km Amfibieén, beschermd

Knoflookpad 5km Amfibieén, beschermd
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| Grote modderkruiper 5km Vissen, beschermd |
De aanwezigheid van deze beschermde soorten is uit te sluiten voor het plangebied. De ontwikkeling is
geheel land gebonden en er zullen geen waterstructuren worden aangetast.

In theorie zou het mogelijk zijn dat er in het plangebied enkele algemene amfibiesoorten, zoals de bruine
kikker of gewone pad in landfase voorkomen. Hoewel deze soorten beschermd zijn, worden ze niet bedreigd
in hun voorkomen en staan ze vermeld als vrijgestelde soorten in de provincie Noord-Brabant. Voor het
opzettelijk doden of vangen en voor het opzettelijk beschadigen of vernielen van vaste
voortplantingsplaatsen of rustplaatsen wordt vrijstelling verleend als de handeling verband houdt met
ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden. Dit is hier van toepassing. Het is echter wel noodzakelijk
om voldoende zorg te dragen voor de aanwezige individuen en al het redelijkerwijs mogelijke dient te
worden gedaan om het doden van individuen te voorkomen. De ingreep leidt niet tot een overtreding van de
Wet natuurbescherming voor deze soortengroepen. Nader onderzoek is niet ncodzakelijk.

Vlinders en libellen

Volgens de NDFF zijn er geen libellensoorten, 1 nachtvlindersoort en 5 dagvlindersoorten waargenomen
binnen een straal van 5 kilometer rond het plangebied. Daarnaast is er de waarneming van 1 keversoort.
Deze soorten zijn te vinden in de onderstaande tabel.

Afstand Soortgroep en habitat
plangebied
Grote vos 5km Dagvlinders, vochtige open bossen, waardplant: lep, kers en
wilgen
Grote 5km Dagvlinders, loofbossen, of bosjes in beekdalen,
weerschijnvlinder waardplant: boswilg
lepenpage 5km Dagvlinders, grote, bloeiende en vruchtdragende
iepen. waardplant: iep
Kleine ijsvogelvlinder  5km Dagvlinder, gevarieerde, vochtige gemengde bossen of
loofbossen.
Pimpernelblauwtje 5km Dagvlinder, vochtige, vrij voedselarme hooilanden waarin de

waardplanten groeien en de waardmieren leven. Vaak
enigszins moerassige graslanden in beekdalen of bij meren.

Teunisbloempijlstaart 5km Nachtvlinders, open plekken in vochtige bossen, bosranden en
warme open plaatsen.

Vermiljoenkever 5km Geleedpotigen

In het plangebied ontbreken specifieke biotopen en waardplanten voor beschermde libellen en dagvlinders.
Er zouden wel algemene vlindersoorten in het plangebied voor kunnen kamen.

Overige soorten
Erisin een straal van vijf kilometer om het plangebied een waarnemingen van overige beschermde soorten,

de vermiljoenkever welke in vochtige bossen voorkomt.

Overige beschermde soorten insecten zijn afhankelijk van bijzondere habitattypen als oude {eiken)bossen
met boomholtes en rottend hout, of envervuilde, voedselarme wateren met specifieke vegetaties. Deze
biotopen zijn niet aanwezig in het plangebied en de directe omgeving.

Conclusie
In het plangebied is geen geschikt leefgebied voor beschermde dagvlinders en libellen en deze zijn tijdens
het veldbezoek ook niet waargenomen. Het voorkomen van beschermde dagvlinders en libellen kan
vitgesloten worden. Ook voor overige soorten ongewervelden zoals beschermde kevers, kreeften of slakken
varmt het plangebied geen geschikt habitat. Het plangebied biedt vitsluitend leefgebied voor algemene
vlinder- en {zwervende) libellensoorten en overige algemene soorten ongewervelden.
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( Brabant ECO 6. RESULTATEN EN ADVIES

Ecologische Dienstverlening

Zoals beschreven betreft de onderhavige ecologische quickscan een momentopname van de actuele
situatie.

6.1 Voorkomende plant- en diersoorten

Op basis van de uitgevoerde quickscan wordt geconcludeerd dat er algemeen beschermde broedvogelsin
het plangebied voorkomen. Voor de overige soortgroepen, waaronder vleermuizen, uilen, huismussen en
gierzwaluwen zijn geen overtredingen te verwachten ten aanzien van de Wet natuurbescherming. De
soorten worden niet verstoord.

De aanwezige monumentale walnotenboom zal worden verplaatst naar een betere sta locatie binnen het
plangebied. Dit zal voorafgaan aan de aanvraag van een omgevingsvergunning.

Mogelijke vliegroutes voor vleermuizen zijn aanwezig in de laanbomenstructuur aan de Hintelstraat. Deze
blijven angewijzigd aanwezig.

6.2 Resultaten

De onderzoeksresultaten geven aan dat de planlocatie gezien de ligging veel potentie heeft voor
natuurwaarden. De intensieve varkenshouderij maakt volgens beoogd plan plaats voor een
woonbestemming.

De landschappelijke inpassing van de beoogde situatie bevat veel groenstructuren welke als leefgebied voor
meerdere soortengroepen kunnen dienen, waaronder zangvogels. De landelijke omgeving, in de buurt van
natuurgebieden, zorgt voor veel biodiversiteit in de omgeving van het plangebied.

De aangetroffen en potentieel voorkomende soorten zijn merendeels algemene cultuur volgende soorten,
juridisch vallend onder het lichte beschermingsregime van de Wet natuurbescherming.

Indien er na de sloep van de gebouwen extra groenstructuren worden aangeplant kan de leefomgeving van
verschillende in de omgeving voorkomende soorten worden uitgebreid naar het plangebied. Mits er
natuurinclusief wordt gebouwd, zullen er ook nestgelegenheden voor gebouw bewonende soorten
ontstaan, zoals vleermuizen, huismussen en gierzwaluwen.

6.3 Advies en aanbevelingen

MNader onderzoek
Op basis van het veldonderzoek en de analyse van de bestaande situatie kan het voorkomen van
beschermde flora en fauna worden uitgesloten. Hierdoor wordt dan ook niet aanbevolen om een nadere
inventarisatie door middel van extra veldonderzoek uit te voeren.

Wet natuurbescherming

o Deingreep zal naar verwachting niet leiden tot verlies van leefgebied van beschermde soorten. De
ingreep heeft geen invloed op de gunstige staat van instandhouding. Een ontheffing Wet
natuurbescherming is daarom niet noodzakelijk.

o Voor alle beschermde, inheemse (ook de algemeen voorkomende) vogelsoorten geldt vanuit de
Wet natuurbescherming een verbod op handelingen die nesten, vaste rust-of verblijfsplaatsen of
eieren beschadigen of verstoren. In de praktijk betekent dit dat verstorende werkzaamheden alleen
buiten het broedseizoen uitgevoerd mogen worden (15 maart - 15 juli). Van belang is of een
broedgeval verstoord wordt, ongeacht de datum. Werkzaamheden binnen het broedseizoen zijn
mogelijk indien is vastgesteld dat er met de werkzaamheden geen nesten van broedvogels worden
verstoord.

o Inde nabije omgeving van het plangebied komen geen Natura 2000 gebieden voor. Ook effecten op
het Natuurnetwerk Nederland zijn er niet. Een nadere toetsing is dus niet aan de orde.
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o Inhetkadervan de zorgplicht dient men tijdens de uitvoering van werkzaamheden alert te zijn op
aanwezige fauna en daarbij, indien noodzakelijk, mitigerende maatregelen te treffen.

o Bij onvoorziene omstandigheden dient er direct contact opgenomen te worden met een ter zake
deskundige.

Natuurinclusief bouwen
Diverse fauna soorten staan onder druk door steeds verder afnemende broed- en nestgelegenheid.
Natuurinclusief bouwen is een verzamelterm voor tal van maatregelen en manieren om natuur te integreren
bij de bouw van woningen, kantoren en andere gebouwen. Natuurinclusief bouwen bevordert de
biodiversiteit en ons leefklimaat.

Vogelbescherming Nederland heeft een checklist ontwikkeld, waarmee iedere bouwanderneming zijn
projecten en de directe omgeving natuurvriendelijker kan maken.

(www.checklistgroenbouwen.nl}.

Daarnaast zijn er op de website www.bouwnatuurinclusief.nl veel tips om natuurinclusief te bouwen.
Voor de ontwikkeling van het plangebied raden wij de volgende natuur inclusieve maatregelen aan:.

o Op plaatsen waar wegen niet intensief gebruikt worden, zoals parkeerplaatsen kan er
halfbestrating worden gebruikt. De openingen tussen de stenen biedt ruimte aan planten die
tolerant zijn voor betreding. De vegetatie ontwikkelt zich vanzelf, maar kan met inzaaien worden
bevorderd. De planten zorgen voor zaden en insecten die weer dienen als voedsel voor vogels.

o Vleermuizen kunnen zelf geen verblijfplaats bouwen, maar maken gebruik van al bestaande holtes,
zoals spleten en spouwen. Ze verblijven op verschillende plekken, afhankelijk van de periode van
het jaar en de functie {zoals winter- of kraamverblijfplaats). Door het plaatsen van inmetselstenen
worden vleermuizen enorm geholpen bij het bieden van een verblijfplaats. In de nieuw te bouwen
woningen of loods kunnen vleermuisvoorzieningen gemaakt worden. Denk hierbij aan open
stootvoegen om de spouw toegankelijk te maken, ruimte achter de gevelbetimmering te laten of
ruimte maken in (dubbele} daklijsten.

o Dedirecte omgeving is potentieel geschikt als leefgebied voor verschillende vogelsoorten. Diverse
soorten staan onder druk door steeds verder afnemende broedgelegenheid. Natuurinclusief
bouwen is een verzamelterm voor tal van maatregelen en manieren om natuur te integreren bij de
bouw van woningen, kantoren en andere gebouwen. Denk bijveorbeeld aan het plaatsen van
nestkasten in de gevels van het nieuwe woningbouwplan. Natuurinclusief bouwen bevorderd de
biodiversiteit en ons leefklimaat.

o Bijde aanleg van groenstructuren in het plangebied wordt bi] voorkeur inheems {streekeigen}
groen aangeplant. Groei en bloei van deze planten en de momenten waarop rupsen, bijen of vogels
sterk van hun blad, nectar en stuifmeel athankelijk zijn, zijn op elkaar afgestemd. Dit is een
belangrijk verschil met uitheemse soorten, die vaak eerder en te vroeg vitlopen/bloeien. De
vaorkeur gaat uit naar bes- en nootdragende struiken zoals sporkehout {vuilboomj}, Gelderse roos,
wilde kardinaalsmuts, lijsterbes, handsroos, sleedoorn of hazelaar. Deze zijn ten gunste van
foerageerfuncties voor vogels, maar ook kleine knaagdieren, insecten en insecteneters zoals
vleermuizen zullen hiervan profiteren. Huismussen zullen schuilgelegenheid vinden in stekelige
struiken zoals bijv. {groenblijvende} hulst of meidoorn. Lindebomen trekken tijdens hun relatief
lange bloeitijd grote aantallen insecten aan, en dus ook eerdergenoemde insecteneters.

o Inhetinpassingsplan is ruimte voor het plaatsen van insectenhotels. Om de biodiversiteit van het
begin van de kringloop te verhogen is het aanleggen van een bloemenweide nabij datinsectenhotel
aan te bevelen.

Hiervoor kan een deel ingezaaid worden met een meerjarig grasmengsel met algemene
overblijvende soorten, zoals margriet, rode klaver, kleine pimpernel, wilde peen, duizendblad en
gewoon knoopkruid. Soorten die van nature ook in bermen voorkomen.
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Ecologische Dienstverlening

Websites
kaartbank.brabant.nl
www.atlasleefomgeving.nl
www.brabant.nl
www.floron.nl
www.ivn.nl
www.natuurmonumenten.nl
www.natura200¢.nl
www.NDFF.nl
www.ravon.nl
www.rijksoverheid.nl
www.sovon.nl
www.verspreidingsatlas.nl
www.vivarapro.nl
www.vogelbescherming.nl
www.wetnatuurbescherming.nl
www.wikipedia.nl

Andere bronnen
Checklist vleermuisprotocol
Limpens et al., 2014, 2017
Baijens et al., 2005
Netwerk groene bureaus

Bijlagen
Bijlage 1: de verspreidingslijst van NDFF

Bijlage 2: de beschermde soortenlijst par 3.2 Wet natuurbescherming
Bijlage 3: de beschermde soortenlijst par 3.3 Wet natuurbescherming
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Bekende verspreiding van soorten ten opzichte van het
plangebied - leveringuit de NDFF.

Bekende verspreiding van soorten ten opzichte van het
plangebied - leveringuit de NDFF.disclaimer De Nationale
Databank Flora en Fauna {NDFF}) is de meest
omvangrijkelandelijke informatiebron van
verspreidingsgegevens en bevat betrouwbarewaarnemingen
van planten en dieren in een bepaald gebied. Het systeem is
inopbouw, nieuwe gegevens worden met regelmaat
toegevoegd. Alle gegevens in deNDFF zijn gevalideerd.
Nader {veld-)onderzoek kan noodzakelijk zijn
omaanwezigheid van een soort te bevestigen of uit te
sluiten.

Copyright vermelden bij verwijzen of citeren naar deze
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op: www.quickscanhulp.nl.
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helpdesk van HetNatuurloket:

E-mail: serviceteamndff@natuurioket.nl
Telefoon: 0800 2356333
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Alpenwatersalamander Amfibieén 0-1km
Boomvalk Vogels wnb-vrl 0-1km
Buizerd Vogels wnb-vrl 0-1km
Das Zoogdieren 0-1km
Eekhoorn Zoogdieren 0-1km
Egel Zoogdieren 0-1km
Gewone dwergvleermuis Zoogdieren wnb-hrl 0-1km
Gierzwaluw Vogels wnb-vrl 0-1km
Grote gele kwikstaart Vogels whnb-vrl C-1km
Haas Zoogdieren 0-1km

Havik Vogels wnb-vrl 0-1km



Huismus Vogels wnb-vrl 0-1km
Kerkuil Vogels wnb-vrl 0-1km
Ooievaar Vogels wnb-vrl 0-1km
Ransuil Vogels whnb-vrl C-1km
Roek Vogels wnb-vrl 0-1km
Rugstreeppad Amfibieén wnb-hrl 0-1km
Slechtvalk Vogels wnb-vrl 0-1km
Sperwer Vogels wnb-vrl 0-1km
Steenmarter Zoogdieren C-1km
steenuil (s.l.} Vogels wnh-vrl 0-1km
Wespendief Vogels wnhb-vrl 0-1km
Bastaardkikker Amfibieén 1-5km
Bever Zoogdieren wnb-hrl 1-5km
Bunzing Zoogdieren 1-5km
Franjestaart Zoogdieren wnb-hrl 1-5km
Gewone grootoorvieermuis Zoogdieren wnb-hrl 1-5km
Gewone/Kleine dwergvleermuis Zoogdieren wnb-hrl 1-5km
Gewone/Kleine/Ruige dwergvleermuis Zoogdieren wnb-hrl 1-5km
Grote modderkruiper Vissen 1-5km
Grote vos Dagvlinders 1-5km
Grote weerschijnvlinder Dagvlinders 1-5km
lepenpage Dagvlinders 1-5km
Kleine ijsvogelvlinder Dagvlinders 1-5km
Kluwenklokje Vaatplanten 1-5km
Knoflookpad Amfibieén wnb-hrl 1-5km
Konijn Zoogdieren 1-5km
Laatvlieger Zoogdieren wnb-hrl 1-5km
Oehoe Vogels wnb-vrl 1-5km
Pimpernelblauwtje Dagvlinders wnb-hrl 1-5km
Poelkikker Amfibieén wnb-hrl 1-5km
Rosse woelmuis Zoogdieren 1-5km
Teunisbloempijlstaart Nachtvlinders  wnb-hrl 1-5km
Vermiljoenkever Geleedpotigen wnb-hrl 1-5km
Watervleermuis Zoogdieren wnb-hrl 1-5km



Wezel

Zwarte wouw
Beekrombout
Boommarter
Bosvleermuis
Bruine eikenpage
Damhert
Dennenorchis
Gaffellibel

Gevlekte witsnuitlibel

Gewone/Grijze grootoorvlieermuis

Hazelworm

Heikikker
Kamsalamander
Kruipend moerasscherm
Levendbarende hagedis
Muurhagedis

Rosse vleermuis

Ruige dwergvleermuis
Ruw parelzaad
Veldparelmoervlinder
Waterspitsmuis

Wilde ridderspoor
Wilde weit

Wolf

Akkerboterbloem

Akkerogentroost

Baardvleermuis

Baardvleermuis / Brandts vleermuis

Beekprik
Bergnachtorchis
Boomkikker
Bosbeekjuffer

Dreps

Zoogdieren
Vogels
Libellen
Zoogdieren
Zoogdieren
Dagvlinders
Zoogdieren
Vaatplanten
Libellen
Libellen
Zoogdieren
Reptielen
Amfibieén
Amfibieén
Vaatplanten
Reptielen
Reptielen
Zoogdieren
Zoogdieren
Vaatplanten
Dagvlinders
Zoogdieren
Vaatplanten
Vaatplanten
Zoogdieren

Vaatplanten

Vaatplanten
Zoogdieren
Zoogdieren
Vissen
Vaatplanten
Amfibieén
Libellen

Vaatplanten

wnh-vrl

wnhb-hrl

wnb-hrl
wnhb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnb-hrl

1-5km

1-5km

5-10km
5-10km
5-10 km
5-10km
5-10km
5-10km
5-10km
5-10km
5-10 km
5-10km
5-10km
5-10km
5-10 km
5-10km
5-10km
5-10km
5-10km
5-10km
5-10 km
5-10km
5-10 km
5-10km
5-10 km
10 - 25 km
10 - 25 km
10 - 25 km
10- 25 km
10 - 25 km
10 - 25 km
10 - 25 km
10 - 25 km
10-25km



Drijvende waterweegbree
Edelhert

Eikelmuis
Gentiaanblauwtje
Gestreepte waterroofkever
Getande veldsla
Gewone bronlibel

Glad biggenkruid
Gladde slang

Grijze grootoorvieermuis
Groot spiegelklokje
Grote leeuwenklauw
Hermelijn

Kartuizer anjer
Kempense heidelibel
Kleine dwergvleermuis
Kleine wolfsmelk
Knollathyrus

Knolspirea
Kommavlinder

Korensla

Kranskarwij

Kruiptijm

Kwabaal

Liggende ereprijs
Meervleermuis

Myoot (soort onbekend)
Naakte lathyrus
Naaldenkervel
Noordzeehouting
Ondergrondse woelmuis
Oostelijke witsnuitlibel
Ringslang
Rivierrombout

Roggelelie

Vaatplanten
Zoogdieren
Zoogdieren
Dagvlinders
Kevers
Vaatplanten
Libellen
Vaatplanten
Reptielen
Zoogdieren
Vaatplanten
Vaatplanten
Zoogdieren
Vaatplanten
Libellen
Zoogdieren
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Dagvlinders
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Vissen
Vaatplanten
Zoogdieren
Zoogdieren
Vaatplanten
Vaatplanten
Vissen
Zoogdieren
Libellen
Reptielen
Libellen

Vaatplanten

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

10 - 25 km
10-25km
10-25km
10-25km
10- 25 km
10 - 25 km
10- 25 km
10-25km
10-25km
10-25km
10 - 25 km
10-25km
10-25km
10-25km
10- 25 km
10 - 25 km
10- 25 km
10-25km
10 - 25 km
10-25km
10 - 25 km
10-25km
10-25km
10-25km
10 - 25 km
10 - 25 km
10- 25 km
10-25km
10 - 25 km
10 - 25 km
10 - 25 km
10-25km
10-25km
10-25km

10 - 25 km



Rosse / Bos- / Tweekleurige vleermuis /

Laatvlieger

Sierlijke witsnuitlibel
Sleedoornpage
Speerwaterjuffer
Spiegeldikkopje
Stijve wolfsmelk
Tweekleurige vleermuis
Vinpootsalamander
Vliegend hert
Vuursalamander
Wezel/Hermelijn
Wild zwijn
Zandhagedis
Aardbeivlinder
Adder
Akkerdoornzaad
Bechsteins vieermuis
Blaasvaren

Blauw guichelheil
Bosparelmoervlinder
Brandts vleermuis
Brave hendrik

Brede wolfsmelk
Europese rivierkreeft
Geel schorpioenmos
Gestippelde alver
Gevlekte glanslibel

Grote bosaardbei

Grote parelmoervlinder
Grote vuurvlinder
Hoogveenglanslibel
Muurbloem

Otter

Pijlscheefkelk

Zoogdieren

Libellen
Dagvlinders
Libellen
Dagvlinders
Vaatplanten
Zoogdieren
Amfibieén
Kevers
Amfibieén
Zoogdieren
Zoogdieren
Reptielen
Dagvlinders
Reptielen
Vaatplanten
Zoogdieren
Vaatplanten
Vaatplanten
Dagvlinders
Zoogdieren
Vaatplanten

Vaatplanten

Geleedpotigen

Mossen
Vissen
Libellen

Vaatplanten

Dagvlinders
Dagvlinders
Libellen
Vaatplanten
Zoogdieren

Vaatplanten

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnhb-hrl

wnhb-hrl

wnhb-hrl

wnhb-hrl

10 - 25 km

10-25km
10-25km
10 - 25 km
10 - 25 km
10 - 25 km
10-25km
10 - 25 km
10 - 25 km
10 - 25 km
10-25km
10-25km
10-25km
25-50 km
25-50km
25-50 km
25-50km
25-50km
25-50 km
25-50 km
25-50km
25-50km
25-50km
25-50 km
25-50km
25-50km
25-50km

25-50km

25-50km
25-50km
25-50km
25-50 km
25-50km

25-50km



Platte schijfhoren

Rood peperboompje
Schubvaren
Schuhzegge

Smalle raai

Spits havikskruid
Stofzaad

Tengere distel
Tonghaarmuts
Tweekleurige bosspitsmuis
Vale vleermuis
Vroedmeesterpad
Water-/Meervieermuis
Wilde averuit

Wolfskers
Zandwolfsmelk
Zilveren maan
Beekdonderpad
Berggamander
Bokkenorchis
Bosboterbloem
Bosdravik

Bruin dikkaopje
Bruinrode wespenaorchis
Bruinvis

Donker pimpernelblauwtje
Elrits

Franjegentiaan
Geelbuikvuurpad
Geelgroene wespenorchis
Gevlekt zonneroosje
Gewone zeehond
Gladde zegge

Grijze zeehond

Groene glazenmaker

Weekdieren
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Mossen
Zoogdieren
Zoogdieren
Amfibieén
Zoogdieren
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Dagvlinders
Vissen
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Dagvlinders
Vaatplanten
Zoogdieren
Dagvlinders
Vissen
Vaatplanten
Amfibieén
Vaatplanten
Vaatplanten
Zoogdieren
Vaatplanten
Zoogdieren

Libellen

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl
wnhb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnb-hrl

25-50km
25-50 km
25-50km
25-50km
25-50km
25-50 km
25-50km
25-50km
25-50km
25-50km
25-50km
25-50 km
25-50km
25-50km
25-50km
25-50 km
25-50km
50-100 km
50-100 km
50-100 km
50-100 km
50- 100 km
50-100 km
50 - 100 km
50-100 km
50 - 100 km
50- 100 km
50-100 km
50-100 km
50- 100 km
50-100 km
50- 100 km
50-100 km
50 - 100 km
50-100 km



Groene nachtorchis
Groenknolorchis
Groensteel

Grote bosmuis
Hamster
Hazelmuis
Ingekorven vleermuis
Juchtleerkever
Kalkboterbloem
Kalketrip
Karwijselie

Kleine heivlinder

Kleine schorseneer

Laatvlieger / Tweekleurige vleermuis

Narwal

Noordse woelmuis
Rosse / Bosvleermuis
Tengere veldmuur
Tuimelaar
Veenbloembies
Vliegenorchis
Vroege ereprijs
Wilde kat
Zinkviooltje

Brede geelgerande waterroofkever

Breed wollegras

Bultrug

Butskop

Dikkopschildpad

Donkere waterjuffer

Duinparelmoervlinder

Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Zoogdieren
Zoogdieren
Zoogdieren
Zoogdieren
Kevers
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Dagvlinders
Vaatplanten
Zoogdieren
Zoogdieren
Zoogdieren
Zoogdieren
Vaatplanten
Zoogdieren
Vaatplanten
Vaatplanten
Vaatplanten
Zoogdieren

Vaatplanten

Geleedpotigen

Vaatplanten

Zoogdieren

Zoogdieren

Reptielen

Libellen

Dagvlinders

wnhb-hrl

wnb-hrl
wnb-hrl
wnhb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl
wnb-hrl
wnb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnb-hrl

wnb-hrl

wnb-hrl

50 - 100 km
50- 100 km
50 - 100 km
50 - 100 km
50- 100 km
50 - 100 km
50 - 100 km
50 - 100 km
50 - 100 km
50- 100 km
50 - 100 km
50- 100 km
50 - 100 km
50- 100 km
50- 100 km
50 - 100 km
50 - 100 km
50 - 100 km
50 - 100 km
50- 100 km
50- 100 km
50- 100 km
50 - 100 km
50- 100 km
100 - 250
km
100 - 250
km
100 - 250
km
100 - 250
km
100 - 250
km
100 - 250
km
100 - 250

km



Dwergvinvis

Geplooide vrouwenmantel

Gestreepte dolfijn

Gewone dolfijn

Gewone spitssnuitdolfijn

Gewone vinvis

Griend

Honingorchis

Kleine ereprijs

Kleine vlotvaren

Lange zonnedauw

Lederschildpad

Moerasgamander

Mopsvleermuis

Noordse winterjuffer

Potvis

Rozenkransje

Scherpkruid

Steenbraam

Trosgamander

Veenbesblauwtje

Veenbesparelmoervlinder

Zoogdieren

Vaatplanten

Zoogdieren

Zoogdieren

Zoogdieren

Zoogdieren

Zoogdieren

Vaatplanten

Vaatplanten

Vaatplanten

Vaatplanten

Reptielen

Vaatplanten

Zoogdieren

Libellen

Zoogdieren

Vaatplanten

Vaatplanten

Vaatplanten

Vaatplanten

Dagvlinders

Dagvlinders

wnb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

wnhb-hrl

wnhb-hrl

wnb-hrl

wnhb-hrl

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km

100 - 250
km



Veenhooibeestje Dagvlinders 100 - 250
km
Veldspitsmuis Zoogdieren 100 - 250
km
Witsnuitdolfijn Zoogdieren wnb-hrl 100 - 250
km
Zweedse kornoelje Vaatplanten 100 - 250

km



Soorten beschermd onder paragraaf 3.2 van de
Wet natuurbescherming (artikel 3.5 en 3.8)

Nederlandse naam
Planten (4)
Drijvende water-
weegbree
Groenknolorchis
Kruipend
moerasscherm

Latijnse naam
Luronium natans

Liparis loeselii
Apium repens

Zomerschroeforchis Spiranthes aestivalis

Zoogdieren terrestrisch (8)

Bever Castor fiber

Hamster Cricetus cricetus
Hazelmuis Muscardinus avellanarius
Euraziatischelynx  Lynx lynx

Noordse woelmuis  Microtus oeconomus
Otter Lutra lutra

Wilde kat Felis silvestris

Wolf *) Canis lupus
Vleermuizen (22)

Bechsteins vleermuis Myotis bechsteinii
Bosvleermuis Nyctalus leisleri
Brandts vleermuis = Myotis brandtii
Franjestaart Myotis nattereri
Gewone Myotis mystacinus ssp.
baardvleermuis mystacinus

Gewone dwerg- Pipistrellus pipistrellus
vleermuis

Gewone grootoor-  Plecotus auritus
vleermuis

Grijze grootoor- Plecotus austriacus
vleermuis

Grote hoefijzerneus

Rhinolophus ferrum-
equinum

Grote rosse vleermuis Nyctalus lasiopterus
Ingekorven vleermuis Myotis emarginatus

Kleine dwerg-
vleermuis

Kleine hoefijzerneus

Laatvlieger
Meervleermuis
Mopsvieermuis
Noordse vleermuis
Rosse vleermuis
Ruige dwerg-

Pipistrellus pygmaeus

Rhinolophus hipposideros
Eptesicus serotinus

Myotis dasycneme
Barbastella barbastellus
Eptesicus nilssonii
Nyctalus noctula
Pipistrellus nathusii

vleermuis
Tweekleurige Vespertilio murinus
vleermuis
Vale vieermuis Myotis myotis
Watervleermuis Myotis daubentonii
Zoogdieren marien (5)
Bruinvis Phocoena phocoena
Gewone dolfijn Delphinus delphis
Tuimelaar Tursiops truncatus
Witflankdolfijn Lagenorhynchus acutus
Witsnuitdolfijn Lagenorhynchus
albirostris
Vissen (2)
Houting Coregonus oxyrinchus
Steur Acipenser sturio
Amfibieén (8)
Boomkikker Hyla arborea
Geelbuikvuurpad Bombina variegata
Heikikker Rana arvalis
Kamsalamander Triturus cristatus
Knoflookpad Pelobates fuscus
Poelkikker Rana lessonae
Rugstreeppad Bufo calamita
Vroedmeesterpad  Alytes obstetricans

22 | Soortenbescherming bij ruimtelijke ingrepen

Reptielen (3)
Gladde slang
Muurhagedis
Zandhagedis

Vlinders (7)
Donker pimpernel-
blauwtje

Grote vuurvlinder
Moerasparelmoer-
vlinder *)
Pimpernelblauwtje
Teunisbloempijl-
staart
Tijmblauwtje *)
Zilverstreephooi-
beestje *)

Libellen (8)
Bronslibel *)
Gaffellibel

Gevlekte witsnuit-
libel

Groene glazenmaker

Noordse winter-
juffer *)

Oostelijke witsnuit-
libel *)
Rivierrombout

Coronella austriaca
Podarcis muralis
Lacerta agilis

Maculinea nausithous

Lycaena dispar
Euphydryas aurinia

Maculinea teleius
Proserpinus proserpina

Maculinea arion
Coenonympha hero

Oxygastra curtisii
Ophiogomphus cecilia
Leucorrhinia pectoralis

Aeshna viridis
Sympecma paedisca

Leucorrhinia albifrons

Gomphus flavipes

Sierlijke witsnuitlibel Leucorrhinia caudalis

Kevers (5)

Brede geelrandwater- Dytiscus lattisimus

roofkever
Gestreepte water-
roofkever
Heldenbok
Juchtleerkever
Vermiljoenkever

Overige soorten (2)
Bataafse stroom-
mossel

Platte schijfhoren

Graphoderus bilineatus
Cerambyx cerdo

Osmoderma eremita
Cucujus cinnaberinus

Unio crassus

Anisus vorticulus

*) Soorten verdwenen uit Nederland maar die
toch beschermd zijn op grond van artikel 3.5 en
3.8 omdat er een gerede kans op terugkeer bestaat
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Soorten beschermd onder paragraaf 3.3 van de
Wet natuurbescherming (artikel 3.10 en 3.11)

Nederlandse naam
Planten (76)
Akkerboterbloem *)
Akkerdoornzaad *)
Akkerogentroost *)
Beklierde
ogentroost *)
Berggamander *)
Bergnachtorchis *)
Blaasvaren

Blauw guichelheil *)
Bokkenorchis *)

Bosboterbloem *)

Bosdravik *)
Brave hendrik *)

Brede wolfsmelk *)
Breed wollegras *)
Bruinrode
wespenorchis
Dennenorchis *)
Dreps *)

Echte gamander *)

Franjegentiaan
Geelgroene
wespenorchis *)
Geplooide
vrouwenmantel *)
Getande veldsla *)

Latijnse naam

Ranunculus arvensis
Torilis arvensis
Odontites vernus vernus
Euphrasia rostkoviana

Teucrium montanum
Platanthera chlorantha
Cystopteris fragilis
Anagallis arvensis foemina
Himantoglossum
hircinum

Ranunculus pol.
Nemorosus

Bromopsis 1. benekenii
Chenopodium bonus-
henricus

Euphorbia platyphyllos
Eriophorum latifolium
Epipactis atrorubens

Goodyera repens
Bromus secalinus
Teucrium cham.
germanicum
Gentianella ciliata
Epipactis muelleri

Alchemilla subcrenata

Valerianella dentata

Gevlekt zonneroosje*) Tuberaria guttata

Glad biggenkruid *)
Gladde zegge *)
Groene nachtorchis
Groensteel *)

Hypochaeris glabra
Carex laevigata
Coeloglossum viride
Asplenium viride

Groot spiegelklokje*) Legousia speculum-

Grote bosaardbei *)

veneris
Fragaria moschata

Grote leeuwenklauw*) Aphanes arvensis

Honingorchis
Kalkboterbloem *)

Kalketrip *)
Karthuizeranjer *)
Karwijselie *)
Kleine ereprijs *)

Kleine wolfsmelk *)
Kluwenklokje
Knollathyrus *)
Knolspirea *)
Korensla *)
Kranskarwij *)
Kruiptjm *)

Lange zonnedauw
Liggende ereprijs *)
Moerasgamander *)
Muurbloem

Naakte lathyrus *)
Naaldenkervel *)
Pijlscheefkelk
Roggelelie *)

Rood
peperboompje *)
Rozenkransje *)
Ruw parelzaad *)
Stofzaad *)
Scherpkruid *)
Schubvaren
Schubzegge *)

Herminium monorchis
Ranunculus polyanthenos
ssp. polyanthenoides
Centaurea calcitrapa
Dianthus carthusianorum
Selinum carvifolia
Veronica verna

Kleine Schorseneer *) Scorzonera humilis

Euphorbia exigua
Campanula glomerata
Lathyrus linifolius
Filipendula vulgaris
Amoseris minima
Carum verticillatum
Thymus praecox
Drosera longifolia
Veronica prostrata
Teucrium scordium
Erysimum cheiri
Lathyrus aphaca
Scandix pecten-veneris
Arabis h. sagittata
Lilium bulbiferum
croceum

Daphne mezereum

Antennaria dioica
Lithospermum arvense
Monotropa hypopitys
Asperugo procumbens
Ceterach officinarum

Carex lepidocarpa
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Smalle raai *) Galeopsis angustifolia

Spits havikskruid *) Hieracium lactucella
Steenbraam *) Rubus saxatilis

Stijve wolfsmelk *)  Euphorbia stricta
Tengere distel *) Carduus tenuiflorus
Tengere veldmuur *) Minuartia hybrida
Trosgamander *) Teucrium botrys
Veenbloembies *)  Scheuchzeria palustris
Vliegenorchis Ophrys insectifera
Vroege ereprijs*)  Veronica praecox

Wilde averuit *) Artemisia c. campestris
Wilde ridderspoor *) Consolida regalis

Wilde weit *) Melampyrum arvense
Wolfskers *) Atropa bella-donna
Zandwolfsmelk *)  Euphorbia seguieriana
Zinkviooltje Viola lutea calaminaria

Zweedse kornoelje *) Cornus suecica

Zoogdieren terrestrisch (31)

Aardmuis Microtus agrestis
Boommarter Martes martes
Bosmuis Apodemus sylvaticus
Bunzing Mustela putorius
Dambhert Dama dama

Das Meles meles
Dwergmuis Micromys minutus
Dwergspitsmuis Sorex minutus
Edelhert Cervus elaphus
Eekhoorn Sciurus vulgaris
Egel Erinaceus europaeus
Eikelmuis Eliomys quercinus
Gewone bosspitsmuis Sorex araneus

Grote bosmuis Apodemus flavicollis
Haas Lepus europaeus
Hermelijn Mustela erminea
Huisspitsmuis Crocidura russula
Konijn Oryctolagus cuniculus
Molmuis *) Arvicola scherman
Ondergrondse Microtus subterraneus
woelmuis

Ree Capreolus capreolus
Rosse woelmuis Clethrionomys glareolus
Steenmarter Martes foina
Tweekleurige Sorex coronatus
bosspitsmuis

Veldmuis Microtus arvalis
Veldspitsmuis Crocidura leucodon
Vos Vulpes vulpes
Waterspitsmuis Neomys fodiens
Wezel Mustela nivalis

Wild zwijn Sus scrofa

Woelrat Arvicola terrestris
Zoogdieren marien (2)

Gewone zeehond Phoca vitulina

Grijze zeehond Halichoerus grypus
Amfibieén (8)

Alpenwater- Triturus alpestris
salamander

Bruine kikker Rana temporaria
Gewone pad Bufo bufo

Kleine water- Triturus vulgaris
salamander

Meerkikker Rana ridibunda
Middelste groene  Rana klepton esculenta
kikker

Vinpootsalamander Triturus helveticus

Vuursalamander Salamandra salamandra
Reptielen (4)
Adder Vipera berus

Hazelworm Anguis fragilis
Levendbarende Lacerta vivipara

hagedis

Ringslang Natrix natrix

Vissen (6)

Beekdonderpad Cottus rhenanus
Beekprik Lampetra planeri

Elrits Phoxinus phoxinus
Gestippelde alver ~ Alburnoides bipunctatus

Grote modderkruiper Misgurnus fossilis

Kwabaal *) Lota lota
Vlinders (z0)

Aardbeivlinder *) Pyrgus malvae
Bosparelmoer- Melitaea athalia
vlinder *)

Bruin dikkopje Erynnis tages
Bruine eikenpage *) Satyrium ilicis
Duinparelmoer- Argynnis niobe
vlinder *)

Gentiaanblauwtje *) Maculinea alcon
Grote parelmoer-  Argynnis aglaja

vlinder *)

Grote vos *) Nymphalis polychloros
Grote weerschijn-  Apatura iris

vlinder *)

lepenpage Satyrium w-album
Kleine heivlinder *) Hipparchia statilinus
Kleine ijsvogel- Limenitis camilla
vlinder *)

Kommavlinder *)  Hesperia comma
Sleedoompage *)  Thecla betulae
Spiegeldikkopje *)  Heteropterus morpheus
Veenbesblauwtje *) Plebeius optilete
Veenbesparelmoer- Boloria aquilonaris
vlinder

Veenhooibeestje Coenonympha tullia
Veldparelmoer- Melitaea cinxia

vlinder

Zilveren maan *) Boloria selene
Libellen (8)

Beekrombout *) Gomphus vulgatissimus
Bosbeekjuffer *) Calopteryx virgo

Donkere waterjuffer*)Coenagrion armatum
Gevlekte glanslibel *) Somatochlora
flavomaculata
Gewone bronlibel *) Cordulegaster boltonii
Hoogveenglanslibel*)Somatochlora arctica

Kempense Sympetrum

heidelibel *) depressiusculum
Speerwaterjuffer *) Coenagrion hastulatum
Kevers (1)

Vliegend hert Lucanus cervus

Overige soorten (1)

Europese rivierkreeft Astacus astacus

*) soort die geen wettelijke bescherming had
onder de Flora- en faunawet

Soortenbescherming bij ruimtelijke ingrepen | 23
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Mariaheide, maart 2019

Betreft.
Verslag omgevingsdialcog aangaande gewenste ontwikkelingen Mr. Schendelerstraat 2 te Mariaheide

Aanleiding:
Eris al enige tijd sprake van overleg rendom de locatie aan de Mr. Schendelerstraat 2 te Mariaheide.

Wij als eigenaar zijn met de gemeente in overleg om te komen tot een herontwikkeling van de Mr.
Schendelerstraat 2. Dit overleg heeft geresulteerd in het voornemen om ter plaatse een tweetal
nieuwe woningen te realiseren in ruil voor de beéindiging van het agrarisch bedrijf en de slcop van de
huidige twee woningen. Met dit verzoek en onderstaande situatieschets (zie bijlage 1) heeft [N

de buren individueel bezocht en het voornemen toegelicht. Dit was ook verzocht door
de gemeente, waarbij de uitvoering vormvrij is. In ieder gesprek is gevraagd om een handtekening te
zetten voor gezien. Met nadruk is aangegeven dat ze tekenen voor gezien en NIET voor akkoord. De
wettelijke procedures dienen nog te worden gevolgd. In bijlage 2 zijn de handtekeningen van de
omwonenden toegevoegd.

Resultaat en vervolg

De omwonenden hadden in deze fase geen bezwaren, zouden het op prijs stellen als de locatie weer
bij de tijd gebracht zou worden en de oude gebouwen geslcopt zouden worden. Het gegeven dat er
dan woningen en nieuwe bijgebouwen bij zouden komen werd op voorhand niet als bezwaarlijk
gezien. Ook de voorgestelde ruime opzet vonden ze wel passend in hun cmgeving.

Aangegeven dat deze gegevens onderdeel uit gaat maken van het lopende principeverzoek.

Ook besproken dat ze bij eventuele vragen/opmerkingen rechtstreeks contact op mogen nemen met
ons als eigenaren.
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Bijlage 2: handtekeningen

De plannen voor de Meester Schendelerstraat 2-4 zijn aan de omwonenden voorgelegd. De volgende
omwonenden hebben getekend voor het op de hoogte zijn van de voorgenomen plannen:
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan
het bestemmingsplan "Veghel, Meester Schendelerstraat 2-4" met identificatienummer
NL.IMRO.1948.BGV000BP0062023P-ONG1 van de gemeente Meierijstad;

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planchjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

1.3 aanduiding
een gecmetrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.4 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vak bketreft;

1.5 athankelijke woonruimte

een bijgebouw bij een (bedrijfs )woning dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met die

(bedrijfs )woning en waar een gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit een oogpunt
van mantelzerg is ondergebracht;

1.6 agrarisch bedrijf
een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen,
waaronder agrarische houtteelt, en/of het houden, fokken of veredelen van dieren;

1.7 agrarisch grondgebruik
gebruik van grond dat is gericht op het wortbrengen van producten door middel van het telen van
gewassen, waarcnder agrarische houtteelt, en/of door middel van het houden van dieren;,

1.8 agrarische bedrijfsvoering
de bedrijfsmatige gang van zaken binnen een agrarisch bedrijf;

1.9 ander werk
een werk, geen bouwwerk zijnde;

110  archeologisch onderzoek
onderzoek, verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingsvergunning beschikt;

111  archeologische waarde
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en de studie van de in dat gebied
woorkomende overblijfiselen van menselijke aanwezigheid of activiteiten uit oude tijden;

112  bebouwing
één of meer gebcuwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.13 bed & breakfast

een kleinschalige accommodatie gericht op het bieden van kortdurend toeristisch nachtverblijf met de
verzorging van ontbijt zonder dat het een zelfstandige woning/wooneenheid betreft;

1.14  bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijlsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, met uitzondering
van een beroep aan huis;
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1.15  bedrijf aan huis

het door de bewoner van de (bedrijfs woning bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van
ambachtelijke bedrijvgheid, dat door zijn beperkte omvang in een (bedrijfs )woning en daarbij behorende
bouwwerken met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend, niet zijnde detailhandel, behcudens
de beperkte verkoop van artikelen verband houdende met de activiteiten;

1.16  bedrijfsgebouw
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

117  bedrijfswoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein die kennelijk slechts is bedoeld voor de huisvesting van
(de huishouding van) een persoon wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming van de grond ter
plaatse van het gebouw of terrein, noodzakelijk moet worden geacht;

1.18 begane grondvioer
de bouwlaag van een gebouw, welke rechtstreeks ontsloten wordt vanaf het straatniveau;

119  beroep aan huis

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch,
kunstzinnig, ontwerptechnisch, of hiermee gelijk stellen gebied, dat door zijn beperkte omvang in een
woning en daarbij behorende bouwwerken met behoud van de weonfunctie kan worden uitgeoefend;

1.20 beroeps- c.q. bedrijfsvloeropperviakte
de totale voeroppervakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een heroep ¢.q. een bedrijf of een
dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke;

1.21  bestaand

a. t.a.v. bebouwing: bebouwing, zoals legaal aanwezig cp het tijdstip dat het plan rechtskracht heeft
werkregen, dan wel gebouwd mag worden krachtens een voor dat tijdstip verleende
omgevingsvergunning;

b. t.a.v. gebruik: het gebruik van grond en opstallen, zoals legaal aanwezig op het tijdstip dat het plan
rechtskracht heeft verkregen;

1.22 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvak;

1.23  bestemmingsviak
een geometrisch bepaald ak met eenzelfde bestemming;

1.24  bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functicneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grend staand gebouw, of ander
bouwwerk, met een dak, daaronder begrepen:

a. aanbouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van één bouwlaag, een
geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig, (constructie),
architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatwoering, kapvorm, dakhelling)
ondergeschikt is aan en in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en een toevoeging van
een afzonderlijke ruimte inhoudt;

b. aangebouwd bijgebouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van één
bouwlaag een geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig,
(constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatwoering, kapvorm,
dakhelling) ondergeschikt is aan en niet in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en een
toevoeging van een afzonderlijke ruimte inhoudt;

¢. uitbouw: een met het hoofdgebouw verbenden grondgebonden bouwwerl van één bouwlaag, een
geheel vormend met het hoofdgebouw, dat doer zijn verschijningsvorm in bouwkundig (constructie),
architectonisch en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling)

133



DLV
ADVIES
&RESULTAAT

ondergeschikt is aan en in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw en een vergroting van
een bestaande ruimte inhoudt;

d. wijstaand bijgebouw: een wijstaand gebouw dat zowel in bouwkundig (constructie) architectonisch
en/of ruimtelijk visueel opzicht (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) als in functioneel opzicht
ondergeschikt is aan het op hetzelide bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

e. overkapping: een bouwwerk bestaande uit een gesloten dakconstructie, zonder eigen wanden of met
maximaal 1 eigen wand, dat aan tenminste een deel van één zijde een gesloten wand kent;

1.256 bos
elk terrein waarop bosbouw wordt uitgeocefend;

1.26  bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of weranderen en het vergroten van een
bouwwerk;

1.27 bouwgrens
de grens van een bouwvak;

1.28 bouwlaag

een docrlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenceg gelijke hoogte liggende Moeren
cf balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van een dakterras,
onderbouw en zolder;

1.29  bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.30 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel;

1.31 bouwvlak

een geometrisch bepaald vak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebcuwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.32  bouwwerk
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden;

1.33  carport

een wrijstaand of aangebouwd bouwwerk ten behoeve van de stalling van (motor)woertuigen, bestaande uit
een gesloten dakconstructie, ondersteund door palen of kolommen; de wanden van de bebouwing
waartegen wordt aangebouwd kunnen als ondersteuningsconstructie fungeren;

1.34  dagrecreatie
recreatiel gebruik van gronden voor een periode niet langer dan een dag;

1.35 dak
elke bovenbegindiging van een gebouw;

1.36  detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop), verkopen, verhuren
en leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.37  ecologische verbindingszone
bij bestemmingsplan aangeduid langgerekt gebied waarbinnen verbindende landschapselementen zijn of
worden gerealiseerd;
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1.38  ecologische waarden

aanwezige en potentiéle waarden, gebaseerd op de becogde natuurkwaliteit voor het gebied, waartoe
behoren de natuurdoelen en natuurkwaliteit, geomoirfologische processen, de waterhuishouding, de
kwaliteit van bodem, water en lucht, rust, de mate van stilte, donkerte en openheid, de
landschapsstructuur en de belevingswaarde;

1.39 entree
een bouwwerk ten behoeve van de toegang tot een gebouw;

1.40  erker
een ondergeschikt uitgebouwd gedeelte (uitbouw) van een woning aan een gevel, in één bouwlaag;

1.41 extensief dagrecreatief medegebruik
extensieve vormen van dagrecreatie gericht op natuur- en landschapsbeleving, zoals wandelen, fistsen,
paardrijden en kanoén die plaatsvinden in gebieden waar de hoofdfunctie een andere is;

1.42 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.43  glastuinbouwbedrijf
agrarisch bedrijf met een bedrijfsvoering die geheel of in overwegende mate in kassen plaatsvindt;

1.44  grondgebonden agrarisch bedrijf
agrarisch bedrijf met een bedrijfsvoering die geheel of in overwegende mate niet in gebouwen plaatsvindt;

1.45 hoofdgebouw

een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is woor de verwezenlijking van de geldende
of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het perceel
aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is;

1.46 horeca

bedrijfsmatig verstrekken van dranken of etenswaren woor gebruik ter plaatse, bedrijfsmatig bieden van
hotel- of groepsaccommodatie, bedrijfsmatig bieden van vermaaks- of wellnessfaciliteiten of bedrijffsmatig
bieden van congres- of vergaderfaciliteiten, één en ander al dan niet in combinatie met elkaar,

1.47 intensieve veehouderij

een niet-grendgebonden agrarisch bedrijf gericht op het houden van dieren, zoals een rundveemesterij,
varkens-, Meeskalver-, pluimvee-, pelsdier-, geiten- of schapenhouderij of een combinatie van deze
bedrijfsvormen, alsmede naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijfsvormen;

1.48 kleinschalig kamperen
recreatief (nacht)verblijf op gronden met de hoofdfunctie agrarisch bedrijf of wonen, met gebruikmaking van
kampeermiddelen tot een in de regels aangegeven maximum aantal kampeermiddelen;

1.49 lage teeltondersteunende voorzieningen
teeltondersteunende voorzieningen tot een maximale hoogte van 1,5 meter;

1.50 mantelzorg
het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/cf sociale vak, op
wijwillige basis en buiten organisatorisch verband;

1.51  nevenactiviteit
het ontplooien van activiteiten bij een agrarisch bedrijf, die niet rechtstreeks de uitoefening van de
agrarische bedrijffsvoering betreffen;
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1.52 niet-grondgebonden agrarisch bedrijf
agrarisch bedrijf met een bedrijfswering die geheel of in overwegende mate in gebouwen plaatsvindt;

1.53 omschakeling

geheel of gedeeltelijk overstappen van de ene agrarische bedrijfsvorm naar de andere agrarische
bedriffsvorm dan wel het overstappen van een niet-agrarisch gebruik naar een agrarische bedrijfsvorm;

1.54 ondergeschikt bouwdeel
een buiten de gevel of dakvakken uitstekend ondergeschikt deel van een bouwwerk met uitzondering van
een uitgebouwd gedeelte van een gebouw dat dient ter uitbreiding van het opperdak;

1.556 ondergeschikte nevenactiviteit

een activiteit met een zodanig beperkte omvang dat de functie waaraan zij wordt toegevoegd qua aard,
omvang en verschijningsvorm als heofdfunctie herkenbaar bilijft;

1.56  ondergronds bouwwerk
een (gedeelte van een) bouwwerk, waarvan de Joer is gelegen op minimaal 1,75 m' onder peil;

1.57 ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden
werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden die onder peil plaatsvinden;

1.58 overig bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de aarde
is verbonden;

1.59  overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf
een niet-grondgebonden agrarisch bedrijf, niet zijnde een intensieve veehouderij of een glastuinbouwbedrijf;

1.60 pand
de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelistandige eenheid die direct
en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is;

1.61 parkeergelegenheid/parkeervoorzieningen
elke stallingsgelegenheid op zowel openbaar als particulier terrein ten behoeve van een motorvoertuig op
méér dan twee wiglen;

1.62  parkeren
het laten stilstaan van een voertuig anders dan gedurende de tijd die nodig is voor en gebruikt wordt tot het
onmiddellijk in- of uitstappen van passagiers of voor het onmiddellijk laden en lossen van goederen;

1.63  peil

a. wvoor gebouwen waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van de kruin van de
weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

b. indien in of op het water wordt gebouwd: het Nieuw Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te
houden waterpeil);

c. inandere gevallen: de gemiddelde hoogte van het bestaande aansluitende afgewerkte maaiveld;

1.64 perceel
kadastraal perceel;

1.65 permanente teeltondersteunende voorzieningen
teeltondersteunende voorzieningen die op een locatie voor onbepaalde tijd worden gebruikt, niet zijnde een
kas. Deze permanente voorzieningen hebben een directe relatie met het grondgebruik;

1.66  prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding;
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1.67 recreatief medegebruik
een recreatief gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming waarbinnen dit
recreatieve gebruik is toegestaan,

1.68 recreatieverblijf
woning of enig ander verblijf, een bouwwerk zijnde, dat blijkens de inrichting geschikt is veor tijdelijk
recreatief nachtverblijf;

1.69  schuilgelegenheid

een bouwwerk dat aan dieren de gelegenheid biedt te schuilen tegen weersindoeden, waarbij dieren in en
uit kunnen lopen;

1.70  seksinrichting

de woor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of verteningen van erotisch / porografische aard
plaatsvinden. Onder een seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een
erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet
in combinatie met elkaar;

1.71  stedenbouwkundige waarde/kwaliteit
de aan een gebied toegekende waarde in verband met stedenbouwkundige elementen, zoals situatie en
infrastructuur, alsmede de ligging van bouwwerken in dat gebied;

1.72 teeltondersteunende voorzieningen

(teelt)ondersteunende woorzieningen, die onderdeel zijn van de totale agrarische bedrijffsvoering van een
(grondgebonden) open- of vollegronds tuinbouwbedrijfistak), boom- of vaste plantenteeltbedrijf(stak) en die
gebruikt worden om de bedrijfsvoering te optimaliseren; hierdoor vindt (een deel van) de productie onder
meer gecontroleerde omstandigheden plaats, waardoor gezorgd kan worden voor een verbetering van de
productiekwaliteit en/of arbeidsomstandigheden, teeltverwoeging of -verlating en het terugdringen van
gewasbeschermingsmiddelen en meststoffengebruik;

1.73  tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

teeltondersteunende vocrzieningen die op dezelfde locatie gebruikt kunnen worden zo lang de teelt dit
vereist, voor een aaneengesloten pericde van maximum van 6 maanden. Deze tijdelijke voorzieningen
hebben een directe relatie met het grondgebruik, zoals folies, insectengaas, acryldoek, wandelkappen,
schaduwhallen, hagelnetten en dergelijke;

1.74 tuin
niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een gebouw en dat in feitelijk
opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw;

1.75 verblijfsrecreatie
recreatief gebruik van gronden voor een aaneengesloten periode langer dan een dag, waarbij uitsluitend
recreatieve bewoning is toegestaan;

1.76  volwaardig agrarisch bedrijf

een agrarisch bedrijf dat jaarrond een arbeidsbehoefte of -omvang heeft van tenminste één volwaardige
arbeidskracht, met een daarbij passend jaarinkomen, en waarvan het behoud ock cp de langere termijn in
wldoende mate en op duurzame wijze is verzekerd, dat wil zeggen in zowel bedrijfseconomisch opzicht
als op milieuhygiénisch verantwoorde wijze;

1.77  voorziening van algemeen nut
voorziening ten behoeve van het op het openbare net aangesloten nutsvoorziening, het
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer enfof het wegverkeer;
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1.78  waterhuishoudkundige voorzieningen

woorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer, waterberging en
waterkwaliteit;

179 weg

alle voor het openbaar rij- of ander verkeer cpenstaande wegen of paden, daaronder begrepen de daarin
gelegen bruggen en duikers, de tot de wegen of paden behorende bermen en zijkanten, alsmede de aan
de wegen liggende en als zodanig aangeduide parkeerterreinen;

1.80 werk
grondwerk, wegenbouwkundig werk, waterbouwkundig werk of bouwwerk;

1.81  werken
alle door menselijk toedoen ontstane of te maken constructies of inrichtingen met toebehoren;

1.82 wet/wettelijke regelingen
indien en woorzover in deze regels wordt verwezen naar wettelijke regelingen ¢.q. verordeningen e.d.,

dienen deze regelingen te worden gelezen zoals deze luiden op het tijdstip van de tenisielegging van het
antwerpplan, tenzij anders bepaald;

1.83 woning

een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van:
a. één afzonderlijk huishouden;

b. een huishouden plus maximaal twee personen;

¢. maximaal 4 personen die geen huishouden vormen;

1.84 woonruimte

besloten ruimte die, al dan niet tezamen met een of meer andere ruimten, bestemd of geschikt is voor
bewoning door een huishouden;

1.85 zelfstandige wooneenheid

een gebouw of een zelfstandig gedeelte van een gebouw, dat bestemd is voor de huisvesting van een
zelfstandig wonend persoon of een samenwonende groep van perscnen;

138



DLV
ADVIES
&RESULTAAT

Artikel 2 Wijze van meten
Bij teepassing van deze planregels wordt als volgt gemeten:

21 de afstand tot de bouwperceelsgrens

tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het kortst
is;

22 de afstand tussen gebouwen
de kortste afstand tussen de buitenwerkse gevelvakken van de gebouwen;

23 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen
bouwonderdelen;

2.4 het brutovioeroppervlak van een gebouw

gemeten (op alle bouwlagen) op Moermiveau langs de buitenomtrek van de opgaande
scheidingsconstructies, of tot het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie, indien de
binnenruimte van het gebouw grenst aan de binnenruimte van een ander gebouw;,

25 de dakhelling
langs het dakvak ten opzichte van het herizontale Jak;

26 de goothoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢.g. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

27 de hoogte van een windturbine
vanaf het peil tot aan de as van de windturbine;

2.8 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

29 de lengte, breedte en diepte van een bouwwerk
tussen (de lijnen getrokken deor) de buitenzijde van de gewels (en/of hart van scheidsmuren);

210 de ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk
vanaf het peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend;

21 de opperviakte van een bouwwerk
tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd cp
het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch

3.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

agrarisch grondgebruik;
extensief dagrecreatief medegebruik;

met de daarbij behorende:
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3.2

waterpartijen, waterlopen en waterhuishoudkundige voorzieningen;
groenvoorzieningen;

wegen, paden en verkeersvoorzieningen;

parkeervoorzieningen;

tuinen, erven en terreinen;

voorzieningen van algemeen nut.

Bouwregels

3.21 Algemeen
Voor het bouwen gelden de wlgende algemene regels:

a.

op of in de in lid 3.1 gencemde gronden mogen uitsluitend in de bestemming passende bouwwerken,

geen gebouwen zijnde worden gebouwd.

3.22 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde buiten het bouwvlak
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde buiten het bouwdak gelden de velgende regels:

a.

3.3

er mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve van beheer en extensief

dagrecreatief medegebruik (banken, informatiepanelen, e.d.), tijdelijke lage teeltondersteundende

woorzieningen en erf- en terreinafscheidingen gebouwd worden;

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve van beheer en extensief
recreatief medegebruik mag niet meer bedragen dan 2,5 meter;

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 1,5 meter.

Afwijken van de bouwregels

3.3.1 Paardenbakken

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2,

voor het oprichten van paardenbakken, mits voldaan wordt aan de wlgende voorwaarden:

a.

@ "e oo

de paardenbak grenst direct aan, doch maximaal 10 meter uit een bouwdak- of
bestemmingsJakgrens;

de paardenbak is bedoeld voor hobbymatig gebruik;

het aantal paardenbakken per {bedrijfs )woning bedraagt niet meer dan 1;

de opperdakte per paardenbak bedraagt niet meer dan 1.200 m?,

de hoogte van een omheining bedraagt niet meer dan 1,70 meter;

de hoogte van lichtmasten bedraagt niet meer dan 10 meter en mogen niet na 22:00 branden;
er is voorzien in een zorgwildige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar
beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken;

de paardenbak met omheining en lichtmasten is zowsl vanuit milisucogpunt als vanuit ruimtelijk
oogpunt aanvaardbaar;

de afstand tot de weg bedraagt niet minder dan 10 meter;

de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 5 meter,

de afstand van een paardenbak tot een woning van derden bedraagt niet minder dan 50 meter.
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Specifieke gebruiksregels

3.41 Strijdig gebruik
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a.

b.

3.5

het gebruiken of laten gebruiken van gronden en/of bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van
nevenactiviteiten, behoudens het bepaalde in lid 3.5.1;

het gebruiken of laten gebruiken van gronden ten behoeve van permanente teeltondersteunende
voorzieningen.

Afwijken van de gebruiksregels

3.51 Kleinschalig kamperen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1 en
lid 3.4.1, voor het toestaan van kleinschalig kamperen buiten een bouw- of bestemmingsvak, mits voldaan
wordt aan de wolgende voorwaarden:

a.

b.
G.

het terrein ten behoeve van kleinschalig kamperen, grenst direct aan een bouwvak- of
bestemmingsyvakgrens;

er is aangetoond dat kleinschalig kamperen kinnen een bouw- of bestemmingsvak niet mogelijk is;
het kleinschalig kamperen is vanuit cultuurhistorisch, landschappelijk, ecologisch, hydrologisch en
milieuhygi&nisch ocogpunt aanvaardbaar;

er is voorzien in een zorgwildige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar
beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken, waarbij rondom het terrein
in ieder geval een groenstrock met een minimale breedte van 5 meter aangelegd moet worden ten
behoeve van de visuele afscherming;

de situering van het terrein levert geen beperking op voor de bedrijffsvoering of -ontwikkeling van
omliggende (agrarische) bedrijven;

de afstand tot de weg bedraagt niet minder dan 10 meter,

de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan & meter;

de afstand tot woningen van derden bedraagt niet minder dan 50 meter;

de opperdakte van het terrein ten behoeve van kleinschalig kamperen (exclusief de opperdakte binnen
het bouw- of bestemmingsvak) bedraagt meer dan 1 hectare.
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Artikel 4 Natuur

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. behoud, herstel en/of duurzame ontwikkeling van de ecologische, landschappelijke en/of
cultuurhistorische waarden en kenmerken;
b. extensief recreatief medegebruik;

met de daarbij behorende:

¢. waterpartijen, waterlopen en waterhuishoudkundige voorzieningen;

d. groenvoorzieningen;

e. landschappelijke elementen ten behoeve van de landschappelijke inpassing en/of de
natuurontwikkeling in het kader van de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit volgens een vooraf door
Burgemeester en Wethouders goedgekeurd landschappelijk inrichtingsplan ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van natuur - landschappelijke inpassing’,

f.  {onverharde) wegen, paden en verkeersvoorzieningen,

g. parkeervoorzieningen;

h. woorzieningen van algemeen nut.

42 Bouwregels

421 Algemeen
Voor het bouwen gelden de wlgende algemene regels:

a. op ofindein 4.1 genoemde gronden mogen uitsluitend in de bestemming passende bouwwerken
worden gebouwd;

b. gebouwen zijn niet toegestaan;

c. de afstand van bouwwerken tot de weg waaraan wordt gebouwd mag, uitgezonderd erf- en
terreinafscheidingen, niet minder bedragen dan 10 meter;

d. de afstand van bouwwerken tot de bouwperceelsgrens mag, uitgezonderd erf- en terreinafscheidingen,
niet minder bedragen dan 5 meter.

42.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 1,5 meter;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 3
meter.

43 Afwijken van de bouwregels

4.3.1 Bouwwerken ten behoeve van extensief recreatief medegebruik en/of beheer

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2.1,
wor het bouwen van bouwwerken ten behoeve van extensief recreatief medegebruik en/of beheer, mits
wldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de oppervakte bedraagt niet meer dan 12 m?
b. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 meter,

c. ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de landschappelijke, ecologische en/of
cultuurhistorische waarden.
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4.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

4.41 Verbod

Het is verboden op of in de in 4.1 genoemde gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning
de wilgende werken, geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a. het aanleggen en/of verharden van wegen en paden of het aanbrengen van andere
oppervakteverhardingen groter dan 100 m?

het ophogen, verlagen, afgraven, vergraven, egaliseren of anderszins wijzigen van het maaiveldniveau,
het mengen, ontginnen, woelen, diepploegen of uitvoeren van andere grondbewerkingen;

het rooien enfof vellen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

het graven, verbreden, verdiepen, dempen of anderszins wijzigen van opperdaktewateren;

het aanbrengen of verwijderen van transport-, energie-, telecommunicatie-, of drainageleidingen en de
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur,;

g. het aanbrengen van onderbemaling of anderszins wijzigen van de grondwaterstand.

"o 20T

4.4.2 Uitzonderingen

Het in lid 4.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde en/of
werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud, beheer en/of gebruik betreffen,

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.

4.4.3 Toelaatbaarheid

De in lid 4.4.1 gencemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien er is aangetoond dat
de werken, geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden geen belemmering vormen voer het behoud,
herstel en/of duurzame ontwikkeling van de landschappelijke, ecologische en/of cultuurhistorische
waarden.
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Artikel 5 Wonen

51 Bestemmingsomschrijving
De woor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen conform de definitie ‘woning' (zie 1.83), met dien verstande dat per bouwvak niet meer dan één
woning is toegestaan;
b. het uitoefenen van beroepen en bedrijven aan huis;

met de daarbij behorende:

waterpartijen, waterlopen en waterhuishoudkundige voorzieningen;
groenvoorzieningen;

wegen, paden en verkeersvoorzieningen;

parkeervoorzieningen;

tuinen, erven en terreinen;

voorzieningen van algemeen nut.
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5.2 Bouwregels

521 Algemeen
Voor het bouwen gelden de wlgende algemene regels:

a. opofindeinlid 5.1 genoemde gronden mogen uitsluitend in de bestemming passende bouwwerken
worden gebouwd;

b. de afstand van bouwwerken tot de weg waaraan werdt gebouwd mag, uitgezonderd erf- en
terreinafscheidingen, niet minder bedragen dan 10 meter;

¢. de afstand van bouwwerken tot de bouwperceelsgrens mag, uitgezonderd erf- en terreinafscheidingen
en het bepaalde in lid 5.2.3, sub 1, niet minder bedragen dan 5 meter;

d. per bouwdak is maximaal één woning toegestaan, met dien verstande dat het bestaande aantal
(bedrijfs )woningen niet mag toenemen;

e. herbouw van (bedrijfs )weningen mag uitsluitend op de bestaande fundering plaatsvinden.

5.2.2 Bouwen van (bedrijfsjwoningen
Voor het bouwen van (bedrijfs )woningen gelden de volgende bepalingen:

a. (bedrijfs)woningen mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen -
woning' worden gebouwd,;

b. de inhoud van een (bedrijfs )woning mag niet meer bedragen dan 750 m?. Indien de bestaande inhoud

van de (bedrijfs )woning reeds groter is, geldt deze inhoud als maximum;

de goothoogte mag niet meer bedragen dan 4,5 m;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 m;,

de dakhelling mag niet minder bedragen dan 125;

de dakhelling mag niet meer bedragen dan 60°,

in afwijking van het bepaalde onder a. geldt voor (bedrijfs )woningen, die deel uitmaken van een

bestaande (woon)boerderij, bij gehele of gedeeltelijke herbouw van een (wcon)boerderij, indien de

bestaande inhoud van de (woon)boerderij reeds meer dan 750 m® bedraagt, de bestaande inhoud als
maximum toegestane inhoud van de woning;

h. ondergronds bouwen in de vorm van maximaal €én bouwlaag (3,5 m’" onder peil) is toegestaan binnen
de gewelgrenzen van de (bedrijfs )woning en de verder binnen het bestemmingsJak of bestaand
bouwperceel toegestane gebouwen, met uitzondering van gebouwen die zijn bedoeld voor het
huisvesten van dieren. De inhoud van wat ondergronds wordt gebouwd telt niet mee bij het bepalen van
de maximale toegestane inhoud van een gebouw.

@ ™o a0
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5.2.3 Bijbehorende bouwwerken bij woningen
Voor bijbehorende bouwwerken bij een (bedrijfs )woning bestaande uit aangebouwde- en wijstaande
bijgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a.
b.

e

bijbehorende bouwwerken dienen binnen het bestaande bouwak opgericht te worden;

de gezamenlijke bebouwde opperakte per (bedrijfs)wening bedraagt maximaal 150 m?, met dien

werstande dat:

1. indien de aanduiding ‘maximum bebouwd oppervak’ opgenomen is, geldt de ter plaatse
aangegeven oppervakte als maximaal toegestane opperdakte aan bijbehorende bouwwerken;

2. woor een geldend bestemmingsvak waar volgens de regels van het bestemmingsplan een
nevenactiviteit is toegestaan, geldt de in dat bestemmingsplan opgenomen opperdakte voor
bebouwing vocr nevenactiviteiten tevens als maximale oppervakte voor bijbehorende bouwwerken.

de goothoogte bedraagt maximaal 3,30 m;

de bouwhoogte bedraagt maximaal 6 m;

de bijbehorende bouwwerken dienen op een afstand van ten minste 1 m achter de voorgevelroailijn van

het hoofdgebouw te worden gebouwd;

de afstand van wijstaande bijgebouwen tot de (bedrijfs )woning bedraagt maximaal 15 m.

52.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bij (bedrijfs )woningen gelden de volgende

bepalingen:
a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt niet meer dan 2 m, met dien verstande dat
de bouwhoogte w6r de woorgewvelrooilijn niet meer bedraagt dan 1 m;
b. de bouwhoogte van transparante toegangspoorten of penanten in de erfafscheiding bedraagt maximaal
3am;
¢. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 m, met
uitzondering van:
1. lichtmasten, waarvan de hoogte maximaal 6 meter mag bedragen, mits geplaatst achter de
achtergewellijn van de woning;
2. nestgelegenheden voor wgels, waarvan de hoogte maximaal 8 m mag bedragen;
d. voor het bouwen van een overkapping gelden de volgende bepalingen:
1. de bouwhoogte van een overkapping mag niet meer bedragen dan 5 m;
2. een overkapping mag geen grotere oppervakte hebben 30 m?
e. woor het bouwen van onoverdekte zwembaden bij een (bedrijfs )woning gelden de volgende bepalingen:
1. onoverdekte zwembaden dienen binnen het bouwvak of, indien aanwezig, binhen de aanduiding
bijgebouwen' te worden gebouwd.
2. de oppervakte mag niet meer bedragen dan 100 m2
3. de afstand tot (bedrijfs )woningen van derden mag niet minder bedragen dan 15 m;
f.  de bouwhoogte van antennes voor zendamateurs mag niet meer bedragen dan 12 m, met dien
werstande dat:
1. antennes niet mogen worden gesitueerd voor de voorgevel van de woning en het verlengde
daarvan;
2. antennes dienen te worden gesitueerd op of aan de woning dan wel op een afstand van maximaal
15 m van de woning;
g. de ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt

maximaal 3 meter onder peil, met dien verstande dat een woorziening ten behoeve van de
waterhuishouding tot maximaal 6 meter onder peil gebouwd mag worden.
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53 Afwijken van de bouwregels

5.3.1 Afwijkingsbevoegdheid herbouw van een (bedrijfsjwoning buiten de bestaande
fundamenten

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
5.2.1, voor het herbouwen van een bestaande woning buiten de bestaande fundamenten, mits voldaan
wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de herbouw vindt plaats binnen het bestaande bouwak of bouwperceel,

b. de nieuwe situering van de woning is stedenbouwkundig, verkeerskundig, landschappelijk en
milieukundig aanvaardbaar, waaronder dat moet worden voldaan aan de Wet geluidhinder;

¢. de situering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende
(agrarische) bedrijven of onevenredige aantasting van de in geding zijnde belangen, waaronder die van
omwonenden;

d. dein het gebied aanwezige waarden worden niet onevenredig aangetast;

de bouwwijze (d.w.z. wijstaand, haliwijstaand of aaneengebouwd) van de te herbouwen woning(en)

wijkt niet af van de bouwwijze van de oorspronkelijke woning(en).

er sprake is van een goed woon- en leefklimaat.

er geen sprake is van een toename van het aantal woningen.

de sloop van de bestaande woning is verzekerd;

de maatvoering van de wening sluit aan op het bepaalde in artikel 5.2.2;

er is sprake van een zorgwildige landschappelijke inpassing hetgeen wordt geborgd in een door de

gemeente goedgekeurd erfinrichtingsplan.

@

—_ o

5.3.2 Afwijkingsbevoegdheid voor het toestaan van een grotere afstand tussen
(bedrijfs)woning en bijbehorende bouwwerken

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van artikel 5.2.3 en
bijbehorende bouwwerken op een afstand van maximaal 30 meter van de (bedrijfs )woning toestaan als er
redenen zijn van stedenbouwkundige, architectcnische, cultuurhistorische of bouwtechnische aard.

53.3 Afwijkingshevoegdheid voor het toestaan van een grotere inhoud van een woning in het
kader van verduurzaming

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
5.2.2 en een grotere inhoud en/of goot- of bouwhoogte voor een woening toestaan, indien dit het gevolg is
van verduurzaming van een bestaande woning, door bijvoorbeeld het aankrengen van isolatie in of op de
wanden of het dak.

5.3.4 Afwijkingsbevoegdheid voor het toestaan van een grotere inhoud van een woning
(sloop-bonus)

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 7.3,
en een grotere inhoud van een woning toestaan, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. eris geen sprake meer van een agrarisch of niet-agrarisch bedrijf, uitgezonderd bedrijven aan huis;

b. alle womalige (agrarische) bedrijfisgebouwen worden gesloopt en/of woormalige (agrarische)
bedriffsgebouwen worden gesloopt op een andere locatie, mits is verzekerd dat op de plaats van de te
slopen bebouwing geen herbouw meer kan plaatsvinden;,

c. er mag niet tevens gebruik gemaakt zijn of worden van een provinciale of nationale subsidieregeling
woor het slopen van de bebouwing;

d. cultuurhistorisch waardewolle bebouwing is uitgezonderd van verplichte sloop;

e. woor de eerste 750 m? aan bebouwing die gesloopt wordt, geldt dat per m? sloop er een vergroting van
de maximale inhoud van de woning plaats kan vinden van 0,5 m¥%

f.  woor iedere m? boven de 750 m? aan bebouwing die gesloopt wordt, geldt dat per m? sloop er een
wergroting van de maximale inhoud van de woning plaats kan vinden van 0,35 m?;

g. de maximale inhoud van een woning na toepassing van deze regeling (uitgezonderd de hoeveelheid bij
recht toegestane bijbehorende bouwwerken), bedraagt 1.000 m?.
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53.5 Afwijkingshevoegdheid voor ondergronds bouwen buiten de gevelgrenzen van
gebouwen

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 5.2.2 voor het
toestaan van ondergrondse gebouwen van maximaal één bouwlaag (3,5 m onder peil) buiten de
gevelgrenzen van de gebouwen mits wldaan wordt aan de velgende voorwaarden:

a. de opperdakte mag maximaal 10% van de opperMakte van het bestemmingsyak of van een bestaand
bouwperceel bedragen met een absocluut maximum van 150 m?;

b. de afstand tot de as van de weg dient minimaal 15 m" te bedragen behalve als de bestaande
gebouwen dichter op de as van de weg staat; dan is deze afstand bepalend;

¢. het bouwwerk dient geheel onder het maaiveld te worden gebouwd;

athankelijk van de situatie kan een landschappelijke inpassing worden geéist;

e. deinhoud van wat ondergronds wordt gebouwd telt niet mee bij het bepalen van de maximale
toegestane inhoud.

e

5.3.6 Afwijkingsbevoegdheid voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken, geen gebouw
zijnde tot 10 m bouwdiepte

Het bevoegd gezag kan in afwijking van het bepaalde in artikel 5.2.4 een omgevingsvergunning verlenen
wor het bouwen van ondergrondse bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een ondergrondse
bouwdiepte van maximaal 10 meter onder peil onder de voorwaarden dat:

a. de waterhuishouding niet wordt verstoord;
b. geen atbreuk wordt gedaan aan archeologische waarden.

54 Specifieke gebruiksregels

54.1 Voorwaardelijke verplichting - landschappelijke inpassing

a. Binnen 1 jaar na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan dient de landschappelijke
inpassing te worden gerealiseerd conform het landschappelijk inpassingsplan zeoals opgenomen in
bijflage 1 van deze regels;

b. Het gebruiken en (doen) laten gebruiken van de gronden is alleen toegestaan wanneer de
landschappelijke inpassing, zoals opgenomen in bijlage 1 van de regels, duurzaam wordt beheerd en
in stand wordt gehouden.

55 Afwijken van de gebruiksregels

5,51 Gebruik van bebouwing voor een beroep of bedrijf aan huis

Binnen een (bedrijfs )woning of in bijbehorende bouwwerken bij een woning is een beroep of bedrijf aan huis
toegestaan, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. het beroep of bedrijf aan huis vindt plaats in de (bedrijfs )woning enfof bijbehorende bouwwerken;

b. het beroep of bedrijf aan huis ondersteunt de woonfunctie, dat wil zeggen dat degene die het beroep of
bedrijf aan huis in de (bedrijfs )woning en/of bijbehorende bouwwerken uitoefent, tevens de
hoofdbewoner van de (bedrijfs jwoning is;

c. het aantal werkzame personen bij een beroep of bedrijf aan huis bedraagt maximaal 2 personen,
waaronder inbegrepen de eigenaar van de woning;

d. maximaal 40% van de brutooeropperdakte van de (bedrijfs)woning en/cf bijpbehorende bouwwerken is
in gebruik ten behoeve van het beroep of bedrijf aan huis, met een absoluut maximum van 160 m?

e. het parkeren ten behoeve van het beroep of bedrijf aan huis vindt plaats op eigen termein.

f. vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan, hiervoor gelden de
regels van de welstandsnota;

g. het beroep of bedrijf aan huis leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende
werking in relatie tot de functie en aard van de omliggende weg(en);

h. het beroep of bedrijf aan huis mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijisvoering en
bednijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.
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de belangen van derden (omwonenden) worden niet geschaad;

het aan huis verbonden bercep of bedrijf kemt voor in de milieucategorie 1 of 2 van de VNG-brochure
‘Bedrijven en milieuzonering' of kan, voor wat betreft de aard en omvang van de milieuhinder die het
weroorzaakt, gelijk gesteld worden aan een bedrijf behorende tot één van die milieucategorieén;

k. ervindt geen buitenopslag plaats ten behoeve van het beroep of bedrijf aan huis;

I.  beroepen of bedrijven aan huis in vorm van detailhandel, uitgezonderd internetwinkels zonder
athaalpunt of showroom en productiegebonden detailhandel als nevenfunctie bij agrarische
bedrijfswoningen, of in de vorm van horeca (uitgezonderd ondersteunende horeca als nevenactiviteit bij
agrarische bedrijfswoningen) zijn niet toegestaan.

—-

55.2 Alwijkingsbevoegdheid voor het uitoefenen van een Bed & Breakfast

Het bewoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van artikel 5.1 voor het
gebruiken van een deel van een woning voor logies in de vorm van een Bed & Breakfast, onder de volgende
voorwaarden:

a. het betreft maximaal 4 bedden en 2 slaapkamers;

b. de Bed & Breakfast dient in bestaande bebouwing gerealiseerd te worden;

¢. maximaal 40% van het voeropperdak van het hoofdgebouw en de daarbij behorende bijbehorende
bouwwerken mag ten behoeve van een Bed & Breakfast in gebruik zijn.

d. de woonfunctie dient als hoofdfunctie behouden te blijven;

e. bedeeld gebruik mag geen hinder voor het woonmilieu opleveren en geen onevenredige atbreuk doen
aan het woonkarakter van de wijk of buurt;

f.  permanente bewoning is niet toegestaan;

g. bedceld gebruik mag geen belemmering voor de omliggende bedrijven opleveren;

h. het gebruik dient de woonfunctie te ondersteunen, dat wil zeggen dat degene die de activiteiten in de
woning of een bijbehcrend bouwwerk uitoefent, tevens de hoofdbewoner van de woning is;

i. ermag geen duurzame ontwrichting van de evenwichtige opbouw van de voerzieningenstructuur

ontstaan;

j. de ontwikkeling mag niet leiden tot een nadelige beinMoeding van de normale afwikkeling van het
verkeer;

k. erdient voldoende parkeren ten behoeve van de Bed & Breakfast op eigen terrein gerealiseerd te
worden.

55.3 Afwijkingshevoegdheid voor het gebruik van bijbehorende bouwwerken voor statische
binnenopslag bij woningen, niet zijnde bedrijfswoningen

Het bewoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 5.1,
woor het gebruik van bestaande bijbehorende bouwwerken voor de binnenopslag van statische goederen,
met uitzondering van (brand)gevaarlijke goederen, mits voldaan wordt aan de volgende woorwaarden:

a. eris geen sprake van een agrarisch of niet-agrarisch bedrijf;

b. de opslag dient zich te beperken tot statische binnenopslag in bestaande gebouwen, waarbij
buitenopslag niet is toegestaan;

c. de oppervakte aan bestaande bijbehorende bouwwerken te gebruiken voor de binnenopslag van

statische goederen mag niet groter zijn dan 400 m?, waarbij bijbehorende bouwwerken boven de 400

m? worden aangemerkt als overtollige bebouwing, die als vorm van kwaliteitsverbetering moet worden

erwijderd,

cultuurhistorisch waardevolle bebouwing is uitgezonderd van verplichte sloop;

opslag ten behoeve van een elders gevestigd niet-agrarisch bedrijf is niet toegestaan.

detailhandel is niet toegestaan.

er is geen sprake van onevenredige milieuhygiénische belemmeringen.

de nevenactiviteit 'statische opslag' leidt niet tot cnevenredige aantasting van gebruiks- en

ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen.

de nevenactiviteit 'statische opslag' mag geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende

werking tot gevolg hebben.

j.  de newenactivteit 'statische opslag' gaat gepaard met een gedegen landschappelijke inpassing
middels erfbeplanting (met voor het landschap kenmerkende scorten); de kwaliteitswinst blijkt uit een

Te oo
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deor de gemeente goedgekeurd erfinfichtingsplan. Het erfinrichtingsplan maakt onderdeel uit van de
aanwaag om afwijking van het bestemmingsplan;
k. parkeren moet op het eigen terrein plaatsvinden.

5.5.4 Afwijkingsbevoegdheid voor huisvesting in afwijking van het begrip 'woning’
(kamerverhuur)

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 5.1
en bewoning in afwijking van het begrip ‘woning' toestaan woor kamerverhuur, indien voldaan wordt aan de
wlgende voorwaarden:

a. de huisvesting vindt plaats in een bestaande (bedrijfs )woning, die reeds aanwezig is ten tijde van
terinzagelegging van dit ontwerpbestemmingsplan;

b.  bij het gebruik voor de huisvesting van kamerhuurders mogen, indien er een huishouden in de woning
woont, naast dit huishouden maximaal 3 kamerhuurders in de (bedrijfs )woning te worden gehuisvest.
Indien er geen huishouden woonachtig is, mogen er maximaal 4 kamerhuurders worden gehuisvest;

¢. bij het gebruik voor de huisvesting van kamerhuurders mag huisvesting alleen plaatsvinden op de
begane grond en op de eerste verdieping;

d. er mag geen zodanige verkeersaantrekkende werking optreden dat deze leidt of kan leiden tot een
nadelige beinvoeding van de normale afwikkeling van het verkeer dan wel tot een onevenredige
parkeerdruk op de openbare ruimte;

e. er ontstaat geen onevenredige aantasting van in het geding zijnde belangen waaronder die van
omwonenden en nabijgelegen bedrijven;

f.  erdient te worden aangetoond dat er sprake is van een werantwoord woon- en leefmilieu/klimaat;

g. ineen straal van 75 meter wordt voor niet meer dan één perceel/gebouw een omgevingsvergunning
werleend voor kamerverhuur.
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Artikel 6 Waarde - Archeologie 4

6.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming en wiligstelling van de op en/of in deze gronden te
werwachten archeologische waarden.

6.2 Bouwregels

Op of in de in lid 6.1 gencemde gronden megen, in afwijking van hetgeen elders in deze planregels is
bepaald ten aanzien van het bouwen krachtens de overige bestemming(en) van deze gronden, geen
bouwwerken worden gebcouwd, met uitzondering van:

a. ver-/nieuwbouw van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande oppervakte van het bouwwerk niet
wordt vergroot of veranderd en niet dieper dan de bestaande fundering wordt gebouwd,;

b. de bouw van een bouwwerk tot maximaal 10.000 m? of de uitbreiding van een bestaand bouwwerk tot
maximaal 10.000 m?;

¢. de bouw van een bouwwerk, waarbij geen grondwerkzaamheden worden uitgevoerd dieper dan 0,3
meter ten opzichte van het maaiveld.

6.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 6.2 voor
het bouwen krachtens de andere daar voorkomende bestemming(en), mits voldaan wordt aan de volgende
voorwaarden:

a. eris op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat ter plaatse geen behoudenswaardige
archeologische waarden aanwezig zijn, of;

b. eris op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat de archeologische waarden niet of niet
onevenredig worden geschaad, of,

¢. eris door technische maatregelen of een archeclogische opgraving gegarandeerd dat de op basis van
archeclogisch onderzoek vastgestelde archeologische waarden worden weiliggesteld en/of
beschermd.

6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

6.4.1 Verbod
Het is verboden op of in de in lid 8.1 genoemde gronden zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te
laten uitvoeren:

a. het aanleggen en/of verharden van wegen en paden of het aanbrengen van andere
opperdakteverhardingen;,

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

het ophogen, verlagen, afgraven, vergraven, egaliseren of anderszins wijzigen van het maaiveldniveau,
het rooien enfof vellen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

het graven, verbreden, verdiepen, dempen of anderszins wijzigen van opperdaktewateren;

het aanbrengen of verwijderen van transport-, energie-, telecommunicatie-, of drainageleidingen en de
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur,;

het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bodem;

het mengen, ontginnen, woelen, diepploegen of uitvoeren van andere grondbewerkingen;

i. het aanbrengen van onderbemaling of het anderszins verlagen van de grondwaterstand.

"o Q0T
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6.4.2 Uitzonderingen
Het in lid 6.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
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het nermale onderhoud, beheer en/of gebruik betreffen;

een oppervakte hebben die niet meer bedraagt dan 10.000 m?;

een diepte hebben die niet meer bedraagt dan 0,3 meter,

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.

6.4.3 Toelaatbaarheid
De in lid 6.4.1 gencemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien:

a.

b.

C.

6.5

er op basis van archeologisch cnderzoek is aangetoond dat ter plaatse geen behoudenswaardige
archeologische waarden aanwezig zijn, of;

er op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden niet of niet
onevenredig worden geschaad, of,

er door technische maatregelen of een archeologische opgraving is gegarandeerd dat de op basis van
archeclogisch onderzoek vastgestelde archeologische waarden worden weiliggesteld en/of
beschermd.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de
bestemming Waarde - Archeologie 4' geheel of gedeeltelijk te verwijderen, mits voldaan wordt aan de
wlgende voorwaarden:

a.

b.

er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat te plaatse geen behoudenswaardige
archeologische waarden aanwezig zijn, of;

er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat bescherming en \eiligstelling van
archeologische waarden niet meer noodzakelijk is.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijit bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel-, goot- en
kroonlijsten, luifels, erkers, entrees, stoeptreden, dorpels, dakkapellen, balkens en overstekende daken
en soortgelijke bouwdelen buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouwhoogten, bouw-,
¢.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 2 meter bedraagt.

8.2 Ondergronds bouwen

8.21 Algemeen

Voor het uitvoeren van ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden gelden,
behoudens in deze regels opgenomen afwijkingen, geen beperkingen.

8.2.2 Ondergrondse bouwwerken

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens in deze regels cpgenomen
afwijkingen, de volgende regels:

a. de ondergrondse bouwdiepte bedraagt niet meer dan 4 meter onder peil;

b. ondergrondse bouwwerken zijn niet toegestaan binnen de bestemmingen Bos,
Groen-Landschapselement en Natuur.

8.2.3 Afwijken

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 8.2.2 sub
a voor het bouwen van bouwwerken met een ondergrondse bouwdiepte tot maximaal 10 meter onder peil,
mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de waterhuishouding wordt niet verstoord,;

b. er wordt geen afbreuk gedaan aan archeologische waarden.
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Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1 Strijdig gebruik
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruiken of laten gebruiken van onbebouwde gronden als opslagplaats voor vaten, kisten, al dan
niet voor gebruik geschikte werktuigen en machines of onderdelen daarvan, oude en nieuwe
bouwmaterialen, afval, puin, grind en brandstoffen, tenzij dit gebruik ncodzakelijk is voor of verband
houdt met het op de bestemming gerichte gebruik van de gronden;

b. het gebruiken of laten gebruiken van onbebouwde gronden als uitstallings- of opslagplaats van al dan
niet voor gebruik geschikte voer- of vaartuigen of enderdelen daarvan, tenzij dit gebruik noodzakelijk is
voor of verband houdt met het op de bestemming gerichte gebruik van de gronden;

¢. het gebruiken of laten gebruiken van onbebouwde gronden als uitstallings- of opslagplaats, dan wel
staan- of ligplaats voor cnderkomens, tenzij dit gebruik ncodzakelijk is voor of verband houdt met het
op de bestemming gerichte gebruik van de gronden;

d. het gebruiken of laten gebruiken van woningen voor enige vorm van detailhandel (uitgezonderd
intermetwinkels zonder athaalpunt of showroom in het kader van aan-huis-verbonden bedripvgheid en
productiegebonden detailhandel als nevenactiviteit bij agrarische bedrijfswoningen in het buitengebied)
en/of horeca (uitgezonderd endersteunende horeca als nevenfunctie bij agrarische bedrijfswoningen in
het buitengebied);

e. het gebruiken of laten gebruiken van een gedeelte van een bedrijisgebouw of bijbehorend bouwwerk bij
een (bedrijfs )woning als woonruimte;

f. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en/cf bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting
enfof prostitutie;

g. handelingen en/of activiteiten waarbij sprake is van een toename van stikstofdepesitie (mol/ha/jaar).

9.2 Voorwaardelijke verplichting parkeren

a. Bij het verlenen van een omgevingsvergunning woor het bouwen of uitbreiden van een gebouw en/cf voor
het veranderen van de functie van een gebouw of bouwperceel, dient voldoende parkeergelegenheid op
eigen terrein of op openbaar gebied aanwezig te zijn of gerealiseerd te worden, dan wel in stand te
worden gehouden.

b. Voor de sub a genoemde voldoende parkeergelegenheid dienen de normen zoals bedoeld in de
beleidsregel Nota Parkeernormen Meierijstad 2018 als vastgesteld op 18 december 2018, in acht
genomen te worden.

¢. Indien deze beleidsregels of de bijlagen gedurende worden gewijzigd door het bevoegd gezag, dient
rekening gehouden te worden met deze wijziging. De parkeernormen uit de beleidsregels en/of
bijlagen zoals die gelden ten tijde van de ontvangst van de aanwaag worden toegepast.

93 Afwijkingsbevoegdheid parkeernorm

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 9.2 indien:

a. erinwldoende parkeer- of stallingruimte wordt voorzien op een andere wijze, of;

b. het ruimtelijk gezien niet wenselijk is de nodige parkeer- of stallingruimte op eigen terrein te voorzien
en er voldoende openbare parkeerplaatsen binnen een acceptabele afstand aanwezig zijn; en,
1. er een parkeertelling aanwezig is die aantoont dat er voldoende parkeerplaatsen in de openbare

ruimte aanwezig zijn die benut kunnen worden, of;

2. aangetoond kan worden dat volstaan kan worden met een lagere parkeemorm.

9.4 Energieopwekking in het buitengebied

9.41 Algemeen
het is niet toegestaan om buiten een bouwvak van een agrarisch of niet-agrarisch bedrijf of buiten de
bestemming Wonen' bouwwerken voor energieopwekking op te richten.
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9.4.2 Afwijkingsbevoegdheid voor het bouwen van grondopstellingen van zonnepanelen in
het buitengebied

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
9.4.1 voor het bouwen van een grondopstelling voor zocnnepanelen, mits voldaan wordt aan de velgende
voorwaarden:

a. de bouwhoogte maximaal 1,5 m bedraagt;

b. aangetoond is dat het ondoelmatig is om de zonnepanelen op het deel van het erf te realiseren waar
zonnepanelen (hetzij op het dakvak, hetzij via een grondopstelling) rechtstreeks zijn toegestaan;

c. de omvang van de grondopstelling c.q. installatie niet groter is dan ncodzakelijk om te voorzien in de
eigen energiebehoefte;

d. de grondopstelling en de situering van de bebouwing compact en geconcentreerd is vormgegeven op
het achtererfgebied. Indien is aangetoond dat plaatsing op dit achtererfgebied ook ondoelmatig is, kan
de grendopstelling aansluitend aan de achterste grens van het achtererfgebied geplaatst worden;

e. eris sprake van een zorgwldige landschappelijke inpassing hetgeen wordt geborgd in een door de
gemeente goedgekeurd erfinrichtingsplan;

f.  er geen bomen worden gekapt ten behoeve van het (beter) functioneren van de zonnepanelen;

g. de archeologische, aardkundige, landschappelijke, ecologische en cultuurhistorische waarden niet
onevenredig worden aangetast;

h. aangetoond moet worden dat er geen onaanvaardbare hinder door schittering ontstaat, zodat
algewogen kan worden of de grondopstelling aanvaardbaar is voor de cmgeving;

i. de grondopstelling niet gebruikt wordt voor opslagdoeleinden;

j.  geen zonnepanelen zijn toegestaan binnen de belemmerde strock van een
hoogspanningsverbinding.

9.4.3 Afwijkingsbevoegdheid voor het bouwen van windturbines voor eigen gebruik

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
9.4.1 voor het bouwen van een windturbine voor eigen gebruik, mits voldaan wordt aan de volgende
woorwaarden:

a. eris sprake van een agrarisch of niet-agrarisch bedrijf;

b. is aangetcond dat het ondoelmatig is om te voorzien in de eigen behoefte docr plaatsing van
zannepanelen op het dak van de (agrarische) bedrijfsgebouwen;

¢. er sprake is van zorgwldig ruimtegebruik door situering van de windturbine op het achtererfgebied
(nabij de aanwezige bebouwing);

d. de tiphcogte van de windturbine bedraagt niet meer dan 25 meter;

er is sprake van een zorgwldige landschappelijke inpassing hetgeen wordt geborgd in een door de

gemeente goedgekeurd erfinrichtingsplan.

er geen bomen worden gekapt ten behceve van het beter functioneren van de windturbine;

de ecologische, cultuurhistorische en landschappelijke waarden niet onevenredig worden aangetast;

de windturbine vanuit milieu- en weiligheidsocogpunt aanvaardbaar is;

de belangen van derden (omwonenden) niet worden geschaad,

een kleinschalige windturbine dient minimaal 2x nominaal toerental afstand te houden van een

hoogspanningsverbinding.

o

—_—owg

9.5 Schuilgelegenheden voor dieren

9.51 Algemeen

Het is niet toegestaan om buiten een bouwvak van een agrarisch of niet-agrarisch bedrijf of buiten de
bestemming Wonen' bouwwerken op te richten in de vorm van schuilgelegenheden voor het hobbymatig
houden van dieren.
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9.5.2 Afwijkingsbevoegdheid voor het bouwen van schuilgelegenheden buiten een bouwvlak
voor het hobbymatig houden van dieren

Het bevoegd gezag kan afwijken van artikel 9.5.1 en een omgevingsvergunning verlenen voor het bouwen
van een schuilgelegenheid voor het hobbymatig houden van dieren buiten het bouwvak van een agrarisch
of niet-agrarisch bedrijf of buiten de bestemming Wonen, onder de volgende voorwaarden:

a.
b.
c.

o

de schuilgelegenheid is bedoeld voor het hobbymatig houden van dieren;

er is aangetoond dat de schuilgelegenheid vanuit cogpunt van dierenwelzijn noodzakelijk is;

er is aangetocond dat de realisatie van de schuilgelegenheid binnen een bestaand bouwperceel niet
mogelijk is;

de realisatie van een schuilgelegenheid op gronden aangemerkt als Natuur Netwerk Brabant (NNB) is
niet toegestaan;

er is aangetoond dat, door de realisatie van de schuilgelegenheid, (aangrenzende) landschappelijke,
cultuurhistorische en/of natuurwaarden niet onevenredig worden aangetast;

de realisatie van een schuilgelegenheid is uitsluitend toegestaan binnen een kernrandzone dan wel
een gebied dat gezien de ligging en het feitelijk gebruik gerekend kan worden tot de kernrandzone;
er is maximaal 1 schuilgelegenheid per perceel toegestaan;

het perceel heeft een minimale opperdakte van 2.000 m? of het gaat om aaneensluitende percelen van
€én eigenaar die gezamenlijk een minimale cpperdakte van 2.000 m? hebben;

er mag geen opslag plaatsvinden met uitzondering van voer/stro (binnen) en mest (buiten),

de opperdakte mag niet meer dan 30 m? bedragen;

de bouwhoogte mag niet meer dan 3 meter bedragen;

de goothoogte mag niet meer dan 2 meter bedragen;

. de schuilgelegenheid dient aan minimaal één zijde (deels) open te blijven;

er is sprake van een zorgwildige landschappelijke inpassing hetgeen wordt geborgd in een door de
gemeente goedgekeurd erfinrichtingsplan;

de afstand van de schuilgelegenheid (inclusief mestopslag) tot een perceel van een andere eigenaar
bedraagt niet minder dan 3 meter;

de afstand van de schuilgelegenheid (inclusief mestopslag) tot een geurgevoelig object bedraagt niet
minder dan 30 meter.
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Artikel 10 Algemene aanduidingsregels

10.1  Vrijwaringszone - radar

De maximale hoogte van bouwwerken in een radarverstoringsgebied wordt bepaald door elke denkbeeldige
rechte lijn die wordt getrokken vanaf een punt op de top van de radarantenne, waarvan de hoogteligging ten
opzichte van NAP is opgenomen in bijlage 8 van de Regeling algemene regels ruimtelijke ordening (voor
Volkel 49 meter ten opzichte van N.A.P.), oplopend met 0,25 graden tot een punt gelegen 15 kilometer
vanaf voormoemde radarantenne.

10.2 Wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone

10.2.1 Aanduidingsregels

De grenden ter plaatse van de aanduiding Wro-zone - zoekgebied voor ecclogische verbindingszone' zijn
behalve voor de daar woorkomende bestemming(en), mede bedoeld woor de verwezenlijking en het behoud
en beheer van een ecolegische verbindingszone.

10.2.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

Het is verboden op of in de in 10.2.1 genoemde gronden zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden uit te voeren of
te laten uitvoeren:

a. het aanbrengen van opperdakteverhardingen of verharde opperdakten van meer dan 100 m?,
b. Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde en/of
werkzaamheden welke:
1. het nermale onderhoud, beheer en/of gebruik betreffen,;
2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
3. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.
c. De onder a genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien:
1. de werken, geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden geen belemmering vormen voor de
werwezenlijking, het behoud en het beheer van de ecologische verbindingszone.
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Artikel 11 Algemene afwijkingsregels

1.1 Algemeen

Het bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsbeeld, de wocensituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale weiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, door middel van een omgevingsvergunning afwijken
van het volgende:

a. de bestemmingsbepalingen, niet zijnde de bestemmingsgrenzen en tcestaan dat het beloop of het
profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de
werkeersweiligheid en/of intensiteit daartoe aanleiding geven;

b. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een
meetverschil daartoe aanleiding geett;

c. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en
toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan 5
meter;

d. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en
toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van kunstwerken en
zend-, ontvang- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot niet meer dan 40 meter;

e. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de maximale (bouw}hoogte van gebouwen en toestaan
dat de (bouw)hoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,
luchtkokers, liftkokers en lichtkappen wordt vergroot, mits:

f.  de opperdakte van de verheging niet meer dan 10 m? bedraagt;

g. de hoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale (bouw)hoogte van het betreffende gebouw bedraagt.

h. de bouw van niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor voorzieningen van algemeen nut, zoals
telefooncellen, transformatorhuisjes, onderhoudsgebouwtjes, gasreduceerstations, schakelhuisjes en
naar aard daarmee gelijk te stellen bouwwerken, voor zover deze bouwwerken geen grotere
opperdakte hebben dan 20 m? en geen grotere hoogte hebben dan 3 meter.

11.2  Mantelzorg

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 9.1,
sub e voor het gebruik van een gedeelte van een bedrijfsgebouw of bijbehorende bouwwerken bij een
(bedrijfs )woning als athankelijke woonruimte (inwoning), met dien verstande, dat:

a. een dergelijke bewcning ncodzakelijk is vanuit het cogpunt van mantelzorg, hetgeen aangetoond dient
te worden door een verklaring van een onafhankelijke ter zake deskundige commissie/instantie;

b. op het perceel een (bedrijfs)woning aanwezig dient te zijn;

c. er geen cnevenredige aantasting plaatsyvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van
omwonenden en nabijgelegen bedrijven;

d. per woning maximaal één omgevingsvergunning ten behoeve van inwoning voor mantelzorg mag
worden verleend;

e. alle ruimten dienen te voldoen aan de geldende eisen van het bouwbesluit en bouwverordening;

inwoning in beginsel dient plaats te vinden bij, in of direct aansluitend aan de woning, waarbij de

athankelijke woonruimte een onderlinge verbinding met de woning dient te hebben;

g. het gebruik van een wijstaand bijgebouw als afhankelijke woonruimte is uitsluitend toegestaan indien
realisering van de inwening in of aan het hocfdgebouw voor de inweoner of andere bewener(s)
aantoonbaar onredelijk bezwarend is;

h. ten behoeve van de inwoning geen aparte aansluiting op de nutswoorzieningen mag worden aangelegd.
Er dient gebruik gemaakt te werden van de bestaande aansluiting;

i. maximaal 80 m? van hoofdgebouw en/of bijgebouwen mag worden gebruikt ten behoeve van de
inwoning;

j. geen eigen in-/uitrit mag worden aangelegd voor de athankelijke woonruimte;

k. een wijstaand bijgebouw dat gebruikt wordt voor inwoning op niet meer dan 50 meter van de
(bedrijfs )Jwoning is gelegen;

I. erop basis van een akoestisch onderzoek wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de

—h
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workeursgrenswaarden zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder;

er geen milieuhygiénische belemmeringen zijn;

indien de bij het verlenen van de omgevingsvergunning bestaande nocdzaak vanuit een cogpunt van
mantelzorg niet meer aanwezig is, de hcuder van de omgevingsvergunning Burgemeester en
Wethouders daarvan binnen drie maanden schriftelijk in kennis stelt. Burgemeester en wethouders
trekken de omgevingsvergunning in indien vorenbedoelde nocdzaak niet meer bestaat.

11.3  Afwijkingsbevoegdheid voor kleinschalig kamperen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd een omgevingsvergunning te verlenen voor het toestaan van
kleinschalig kamperen bij agrarische bedrijven en woningen, waarbij moet worden voldaan aan de wolgende
voorwaarden:

a.

b.

de totale omvang niet meer mag bedragen dan 25 kampeermiddelen, waarbij de oppervakte niet meer
mag bedragen dan 5.000 m2.

het kleinschalig kamperen is niet toegestaan ter plaatse van de bestemmingen Bos en Natuur. Het
Kleinschalig kamperen wordt gesitueerd op en/of direct grenzend aan het bouwak of
bestemmingsyak van de functie waarbij het kleinschalig kamperen wordt gerealiseerd.

het kleinschalig kamperen mag geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot
gewolg hebben.

sanitairgebouwen en/of recreatieruimten moeten binnen het bouwvak worden gerealiseerd. Indien er
geen bouwvak aanwezig is, dienen de gebouwen op het achtererfgebied gerealiseerd te worden;

de opperdakte van sanitairgebouwen en/of recreatieruimten moet passen binhen de maximale
oppervakte van bijbehorende bouwwerken bij (bedrijfs )woningen uit artikel 5.2.3.

er wordt op eigen terrein voorzien in voldoende parkeergelegenheid,

deze bewoegdheid mag alleen worden toegepast mits dit gepaard gaat met een aantoonbare en
uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiéle kwaliteiten van de bodem, water,
natuur, landschap of cultuurhistorie of van extensieve recreatieve mogelijkheden van het plangebied,
hetgeen wordt geborgd in een door de gemeente goedgekeurd erfinrichtingsplan.

1.4 Afwijkingsbevoegdheid toename stikstofde positie

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 9.1
en handelingen en/of activiteiten waarbij sprake is van een toename van stikstofdepositie (mol/ha/jaar)
toestaan indien:

a.

b.

toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied(en) niet leidt tot een overschrijding van de
kritische depositiewaarde van de habitats ter plaatse, of;

toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied(en) wordt gesaldeerd docr een in ieder geval
gelijkwaardige afname van depositie op het gebied uit andere bronnen, of;

toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied(en) niet de natuurlijke kenmerken van het gebied
aantast. Deze kenmerken worden niet aangetast als op grond van de Wet natuurbescherming een
vergunning is verleend dan wel deze op grond van de Wet natuurbescherming niet noodzakelijk is.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 12 Overgangsrecht

121

a.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in

uitvoering is, dan wel gebouwd kan werden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het

plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,

2. na het teniet gaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwaag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan;

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig afwijken van het bepaalde onder a voor het vergroten

van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%;

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2  Overgangsrecht gebruik

a.

b.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedeeld onder a, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind;

Indien het gebruik, bedoeld onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daama te hervatten of te laten
hervatten;

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangshbepalingen van dat plan.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan "Veghel, Meester Schendelerstraat 2-4".
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Bijlagen bij de regels
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Bijlage 1 Landschappelijk inrichtingsplan
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estaande situatie

Beelden van de huidige situatie vanuit de Hintelstraat. (sron google street view )
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estaande situatie

Bovenstaande tekening geeft de huidige situatie weer.

Op het perceel wordt de bestaande bebouwing gesloopt ( is reeds voor een groot deel al uitgevoerd ) en worden er twee nieuwe woningen met
bijgebouwen opgericht.
Het agrarisch perceel ten westen krijgt de natuurbestemming en zal ingericht worden met landschapselementen.
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Deze afbeeldingen is een uitsnede van de Gebiedstypologiekaart van de gemeente Meier jstad.

Het plan valst binnen Landel.jk gebied - verweving van functies.

Deze gebiedstypologie behandelt gebieden buiten de bebouwde kom met een mix van agrarische activiteiten, water, natuur, wonen,
recreqatie en toerisme.
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Bovenstaande kaart is een uitsnede uit de Landschappel jke basis ( Landschapstype ) van
de Ruimteljke kwaliteitskaders van de gemeente Meier jstad.

Het prcject valt in het deel ‘Oude Ontginningen’.
Bij de uitwerking van het landschappel jk inpassingsplan worden de ruimtel jke
kenmerken en plantsoorten toegepast welke horen bij bovengenoemde landschapstype.

Kenmerkende landschappelijke elementen
Erfbeplantingen rondom boeren erven (solitaire
bomen, hagen en heggen en eikenlanen langs

(veld) wegen en kavelgrens-beplanting in de
vorm van hout-singels en of wallen. Kavelgrens
beplantingen en voorpootrecht aan de wegen en
enkele viechtheggen (gemengde heggen)

Bomen op de erven in de tuinen
Zomereik (Quercus robur)
Wintereik (Quercus petrea)

Beuk (Fagus sylvatica)

| Haagbeuk (Carpinus betula)

(Leillinde (Tilia europaea 'Pallida’)
Notenboom (Juglans regia)

Hagen om erven en tuinen
Beuk (Fagus sylvatica)
Veldesdoorn (Acer campestre)
Meidoom (Crataegus monogyna)
Ligustur {Ligustrum ovalifolium)

Bomen langs de weg

Zomereik (Quercus robur)

Wintereik (Quercus petrea)

Gewone es (Fraxinus excelsior)

Populier (Populus x canadensis '‘Marilandica’)
Schietwilg (Salix alba ‘Liempde’)

Schietwilg geknot (Salix alba)

Houtwallen/singels
Zomereik (Quercus robur)
Wintereik (Quercus petrea)
Beuk (Fagus sylvatica)
Haagbeuk (Carpinus betula)
Zoete kers (Prunus avium)
Ruwe berk (Betula pendula)
Winterlinde (Tilia cordata)
Esdoorn (Acer pseudoplatanus)
Vuilboom (Rhamnus frangula)
Lijsterbes (Sorbus aucuparia)
Hazelaar (Corylus avellana)
Hulst (llex aquifolium)

Meidoorn (Crataegus monogyna)

Geriefhoutbosjes

Schietwilg (Salix alba ‘Liempde’)
Gewone es (Fraxinus excelsior)
Zwarte els (Alnus glutinosia)

Ruwe berk (Betula pendula)

Inrichtingstips

Zichtlijnen creéren

Historische verkavelingsstructuur benadrukken
Historische zandpaden in ere houden

Tegengaan van verdroging
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Bovenstaande kaart is een uitsnede uit de Groene kaart van de gemeente Meier jstad.

Aan de noordz jde van het perceel is een belangr.jke groenstructullr aanwezig,

Type houtsingel

Classificatie Waardevol

Motivatie Onderdeel van het landschappel jk raamwerk, cultuurhistorische
waarde, natuurwaarde en recreatieve waarde

Omschrijving Duits Lijntje

Aan de zuidwestz jde is ook een waardevolle bomenstructuur aanwezig;

Type laanbeplanting

Classificatie Waardevol

Motivatie onderdeel van het landschappel jk raamwerk
Omschrijving Hocfdgroenstructuur, hoge ecologische waarde

Aan de zuidzjde is de volgende belangr.jke groenstructuur aanwezig;

Type laanbeplanting

Classificatie Waardevol

Motivatie onderdeel van het historisch wegenpatroon (<1850), onderdeel van
de wijkgroenstructuur, ecologische waarde

Omschrijving Wijkgroenstructuur, hoge ecologische waarde, onderdeel van het

historisch wegenpatroon (<1850)

Verder staan er op het perceel en op de grens 4 monumentale bomen;
Het betreft een walnoot op het perceel en 3 populieren aan de straatz.jde.



Bovenstaande kaart is een uitsnede uit het natuurbeheerplan van de Provincie N.B.

Ten noorden van het plangebied is een zone aangeduid als NNB gebied.

Het bijbehorende beheertype van deze zone is: N12.02 Kruiden- en faunarjk grasland. in werkeljkheid is in deze structuur { Duits Lijnije )
ook een struiken en bomenlaag aanwezig { zie onderstaande foto )

8 Fuip apenbare ruimte
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Bovenstaande afbeeldingen geven een beeld van het perceel gezien vanaf 1900 tot nu ¢ eron topotjdreis ).

Duidel jk zichtbaar op deze kaarten is het coulisselandschap op en rondom het perceel.
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eoogde ontwikkeling
/ bestemming
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Bovenstaande tekening geeft de beoogde bestemming weer.

Op het perceel worden de bestaande bebouwingen geslioopt en worden er twee hieuwe woningen met bijgebouwen opgericht.

ontwerpbureau




andschappelijke

inpassingsplan (nieuwe
situatie)

8 Tuln'| openbare ruimte | landschap
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Bovenstaande tekening is het voorstel voor de landschappel jke inpassing van het perceel.

Voor het inpassingsplan wordt het oude coulisselandschap hersteld door de aanleg van een aantal lineaire structuren in de vorm van houtwallen.
Naast de houtwallen worden verfagingen aangelegd die dienen als wadi’s voor de wateropgave.

De diverse ‘kamers’ die ontstaan worden ingezaaid met kruidenr.jk grasiand en extensief beheerd. De meest oostelijke ‘kamer’ heeft de
agrarische bestemming en zal daarvoor niet ingezaaid worden.

Rondom de woningen wordt het perceel ingericht als tuin met plantvakken hagen en verhardingen. Deze inrichting behoord niet tot het
landschappelijk inpassingplan.

Door het herstel van het coulisselandschap ontstaan er fraaie doorzichten/zichtljnen vanuit de Hintelstraat, wordt de historische
verkavelingsstructuur hersteld en ontstaat een ecologische eenheid met het Duits ljntje.



andschappelijke
Inpassingsplan pieuwe

situatie)

De gemiddeld 5 meter brede houtsingels bestaan uit een variatie van inheemse soorten heesters en bomen.

De soorten bosplantsoen en bomen die worden voorgesteld z.jn:

-Amelanchier lamarckii 10 %
-Corylus avellana 20 %
-Cornus mas 20 %
-Crataegus monogyna 15 %
-Ligustrum vulgare 10%
-Rhamnus frangula 10%
-Viburnum opulus 10%
-Rosa rugosa 5%

-De boomsoorten zijn:
-Alnus glutinosa
-Quercus robur
-Betula pubescens

8 Tuin | openbare ruimte | landschap
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Toelichting rollen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in
sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer
dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

Handtekening





