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Overzicht van de Stichtingskosten 2019 versus 2022

In het hiernaast getoonde model zijn de
begrote stichtingskosten weergegeven.
Het is een vergelijk tussen 2019 en de
huidige Stiko van 2022.

Op basis van dit model en de bijgevoegde
toelichting en verduidelijking op de
komende pagina’s verzoeken we de
Gemeente Ooststellingwerf de bijdrage
aan de nieuwbouw van het
DoarpsSintrum te verhogen met

€ 1.475.000,-

2022 2019 VERSCHIL
BVO 1046m2 2707 BV 952m2 1996
axcl. Biw axcl, Btw
Grondkosten £ 2000 Grondkosten £ - £ -2.0:040 00 100, 00%
Bouwkosten totazl: £ 25831500 Bouwkosten totzal £ 1500000 £ -231.500 49 0%
Bouwkosten € 2.051.500 Bouwkosten € 1.235.000 66, 11%
Installaties € 750,000 Installaties € B65.000 17.20%
Totazl bijkomende kosten E 372.250 Totaal bijkomende kosten € 101.000 € -271.250 268,00%
Adviseurs € 155000 Adwviseurs € 104.000 € -54.000 53.47%
Lemes en sansluitkosten £ 47 500 Lepes en aansluithosten incl € -42500 100, 00%
Prijsstijzingen &n onv € 114750 Prijsstijgingen en onw niet gerekend € -114.750 100,00%
terrein en beplanting € G0.000 terrein en beplanting niet gerekend € -60.000 100,00%
Totazl € 3.205.750 Totaal € 2001.000 € -1.204.750
BTW 21% £ 673.208 BTW 21% € 420210 £ -252 698
|Eindtotaal € 3578558 Eindtotaal € 2421210 £ -1.457.748 60.21%
|Dekking Dekking
Subsidies £ 335.000 Subsicies £ 335.000 £ -
Zelfwerkzh in bouw £ 115.000 Zelfwerkzh in bouw £ 115.000 £ -
Bijdrage gemeents £ FAZ5000 | Bijdrage pemeente £ 1.550.000 £ -1.475.000 75.84%
I \\ A I —

Totmal € JFET5.000 Totaal ,.-f'( € 2.400.000 L4 £ -1 475 000 61,62%
MB: bijdr 1e inr gymaa £ 0L DO \E: bijdr 1e inr gymza / £ 50,000 £ -10. 000 20,00%

N

/s

Concreet : stijging van stichtingskosten 1.475.000euro =

stijging van 61,5%




Hoe kan het dat de totale stichtingskosten stijgen met ruim 61%?

Op basis van het getoonde model is inzichtelijk gemaakt waar de verschillen tussen 2019 en 2022 zijn ontstaan.
De komende pagina’s zullen per onderdeel inzichtelijk brengen waardoor deze stijging is ontstaan.

In hoofdlijnen zijn de stijgende stichtingskosten onder te verdelen en terug te brengen naar 5 oorzaken:
De hoeveelheid m2 BVO toegenomen

Appels met appels vergelijken

Bijkomende kosten en terreininrichting

Prijsstijgingen (arbeid, materiaal, materieel)

CE

Raming versus begroting

1. Verklaring verschil in BVO

Het verschil in BVO tussen de Stiko van 2022 (1046m2) en originele Stiko uit 2019 (952m?2) is terug te vinden in het ontwerp, op de
volgende pagina zijn deze naast elkaar gezet.

* Opmerkelijk is dat de digitale gemeten m2 in de versie zoals afgebeeld op de volgende pagina (871m2) afwijkt van de m2 waarop
de bouwkosten begroting van 2019 is gebaseerd (952m2). In de begroting van 2019 zijn de m2 van het platdakgedeelte tussen de
kerk en nieuwbouw afwijkend tov de tekening.

Om overzichtelijkheid te bewaren is in alle berekeningen in dit document uitgegaan van de 952m2



Verschil BVO

Tekeningen VMEZ d.d. 25-05-2022
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Basis tekeningen Studio JK d.d. 25-02-2019
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2. Appels met appels vergelijken

De Stiko van 2019 en 2022 zijn gebaseerd op verschillende uitgangspunten, verschillende percentages, verschillende m2 BVO,
verschillende aannames.

Om het duidelijk en overzichtelijk in beeld te brengen zijn op de volgende pagina’s de verschillende varianten op de
totale stichtingskosten verwerkt in een tabel.

Versie 00 : stijging in kosten van 61,5% obv verschillende uitgangspunten
Versie 01 : stijging in kosten van 46,2% obv omrekenen naar dezelfde 1046m2 BVO
Versie 02 : stijging in kosten van 38,4% obv zelfde m2 + bijkomende kosten

Versie 03 : stijging in kosten van 35,7% obv zelfde m2 + bijkomende kosten + terreininrichting

Waarbij versie 3 duidelijk inzichtelijk brengt dat de prijsvorming uit 2019 nu vergelijkbaar is aan de stichtingskosten van 2022 en
resulteert in een stijging van de stichtingskosten van 35,7%
Dubbelcheck: dit correspondeert ook met de kostprijs / m2 van de bouwkosten (incl. installaties)

2019 : € 1996,- / m2
2022 : € 2707,- / m2

Een kostprijsverhoging van 35,6%

* conclusie uit bovenstaande kan getrokken worden dat bij vergelijkbare uitgangspunten zowel de bouwkosten als de gehele
stichtingskosten een stijging van ruim 35% aantonen



Versie 00: Stichtingskosten op basis van 1046m?2 versus 952m?2

) \ PROJECTPLAN 2019
BOWLIWEBEGELEIDING B.V. d.d. 28 oktober 2022 [B) d.d. 28 oktober 2022 [B)
Uitzangspunten: BWO: Uitrangspunten: B0
- prijspedl juni 2022 beane mrond: 2] - prijspeil juni 2015 begane zrond: B43
- kesten excusief BTW verdieping: 150 - kosten e usief BTW verdieping: Lo
15 m2 952 mZ

0 gromndkosten £ 2.000 0 grondkosten £

1 Bowwkosten € 2831500 - T - 2707 fm2 1 Bouwkosten € 1.500.000 19.000 1% 1996 /m2

3 Adwiseurs { Honoraria [3 155,000 5 g% 3 Adviseurs | Homoraria € 101000 € 101000 5oy

4 Leges en sansiuitiosten £ 42500 2% 4 Leges en sansiuitosten inad. - %

5 Prijsstijging=n en onvoorzien € 114750 4% 5 Prijsstijgingen &n cnvoorzien £ - %

& Terreininrichting en beplanting £ 60,000 1% & Terreininrichting an beplanting £ - %

7 Stmrtkosten € - % 7 Startkosten 3 - %
imvesteringskosten sxd. ETW [ 3,205,750 3065 [fm2 investeringskosten excl BTW 3 2.001.000 ZA0E fm2
BT 21% € 673 M6 BT 1% L] 430 110
imnesteringskosten indusief BETW € 3 878.958 3708 [m2 investeringskosten inclusief BTW € 244 M0 25483 fm2

B Iweentaris € a0.000 B Ineemtariz € 50.000
1e bijdrage inridhting symezaal 1e bijdrage inrichting pymeaal
Dekking Dekking
Subsidies € 335000 Subsidies € 335.000
Lelfwerizh in bouw € 115000 Ieffwericzh in bouw € 115.000
Bijdrage gemeents € 3425000 Bijdrage gemeente €  1950.000
Totmsl € 375,000 Totmsl €  2.400.000
NB: bijdr 1= inr zymea £ G000 NB: bijdr 1= inr gymza € S0.000

Concreet : stijging van stichtingskosten 1.475.000euro =

DoarpsSintrum Donkerbroek

d.d. 29 oktober 2022

stijging van 61,5%




Versie 01: Stichtingskosten op basis van 1046m?2

DE BL 'NDE

BOUWBEGELEIDING B.Y.

Uit=sresounten:

Stichtingsiosten DoanpsSintrum Donierbroek
d.d. 22 oktober 2022 [E]

PRONECTPLAN 2049

Stichtingskosten DoarpsSintrum Donkerbroei
d.d. 28 oktoder 2022 8]

BV Uitgangzpunten: /-E:D: \-\\
- prijspeil juni 2022 begane mrand: B3E - prijspeil juni 2013 { begmane rond: B35 \
- kosten exclusief BTW verchening: 180 - kosten sxchusief ETW verdieping: 180
1045 mi 1025
O grondikosten 4 2.000 0 grondkosten 4
1 Bowwkosten 4 Z.B31 500 B35 1% 2707 Jm2 1 Bowwkasien £ 2.DET B16 2oETE 1R 1556 /m2
3 Advisewrs [ Honoraria £ 155.000 5 % 3 Adviseurs / Honoraria £ 104391 5% .l"q\
1
. . - 1
4 Leges en sanshaitkesten 4 42.500 2R 4 Leges en aansluitkosten incl. - % |
1
1
5 Prijsstijgingen &n omeoorzien £ 114,750 4 % 5 Prijsstijgingen =n onwoorzien £ - % II
1
!
& Terreininnichting en beplanting 4 60.000 2% 6 Tenneininrichting =n beplanting 4 - % 1
7 Startkesten € - - R 7 Startkosten € - %
investeringsansten exct. ETW 3065 /m2 investeringskesten excl. BTW £ ziszam 2096 fmz
BT 21% £ 673.208 BTW 21% = 280.3683
investeringskosten indusief BTW 4 3.B7B.558 3708 /m2 imeesteringskosten incusief BTW £ 2652 570 2536 [m2
& Inventaris € E0.000 B Inventaris Z 50,000
1e bijdrame i chting pymanal 1= bijamape infichting mpmzsal
Diekking Dzicking op basiz 1045m2
Subsidies 333000 Subsidias £ 333,000 £ 355,000
Teifwerizh in bouw 113 000 Zelfwerkzh in bous € 11%.000 £ 115,000
Bijdrage memeenke 3473000 Bijdrage pemeente € 1530.000 £ 2.300,000
Totaal 3875000 Totmal L4 Z QW0 Do £ 2550000
NE: bijdr 1= inr pymaa 50,000 NB: oijor fe inr gymza € 30.000 £ 50,000

Concreet : stijging van 1.225.000euro =

DoarpsSintrum Donkerbroek

stijging van 46,2%

d.d. 29 oktober 2022




Versie 02: Stichtingskosten

op basis van 1046m2 + bijkomende kosten

DE BL 'NDE

BOUWBEGELEIDING BY.

Stichtingsioosten DeanpsSintrum Donkerbroek
d.d. 28 oktober 2022 [E)

PROJECTPLAMN 2015

Stichtingsknsten DoarpsSantrum Donkerbroei
dld. 28 oktober 2022 (B)

Wi punten: BYO: Uitgangspunten: EWO:

- prijspeil juni 2022 bezane zrond: BEE - prijspeil juni 20139 beEare Erond: EES

- kosten exclusief ETW werchening: 160 - kosten exchusiel ETW verdieping: 150 -

1046 mi 1045 m2

0 grondicosten £ 2.000 0 grondkicsten £
1 Bowwkosten £ Z.E31.500 315 1% L707 /m2 1 Bouwkosten £ 2.0E7.816 METE 1% 1556 /m2
3 Adviseurs | Honoraria £ 155,000 5 % 3 Aoviseurs / Honoraris € 104 391 5% e
4 Leges en sansloitkosten £ 42.500 2R 4 Leges en aansiuitkosten € #1756 zh -e::%____
5 Prijsstijgingen en omeorzien € 114.750 4 % 5 Prigsstijgingen en onvoorzien € 3513 4% _
& Terre=ininrichting en beplanting 4 B0.000 2% & Temeininrichting =n beplanting c - % \
7 Startkosten £ - - % T Startkosten £ - %

investeringsioosten exd. BETW £ 3.205.750 3065 /m2 imeesteringskosten exd. BTW £ 2317476 2HME /m2

BTW 21% £ B73.208 BTW 21% = 225,670

investeringsioosten inclusief BTW € 3.878.958 31708 /m2 investeringskosten incusief BTW € 2,504 146 2681 fm2
E Inventaris £ E0.000 B Inventaris z 30,000

1ie bijdrage inrichting Fymaaal 1= bijgrapge inrichting symzsal

Dekking Deiking Op basis 1045m2

Subsidies £ 335000 Subsidies £ 333.000 £ 335000

Zetfwerkzh in bouw £ 115000 Zeitaerkzhi in bows £ 113,000 £ 11%.000

Bijdrage memeente € 3473000 Bijdrage pemesnte £ 1530.000 4 1 350.000

Totaal £ 3.875 000 Totsal £ 2 400 00D £ 2200000

ME: bijdr 1= inr gymaza 4 S0L000 ME: mijdr 1e inr ymza 4 30.000 4 30.000

Concreet : stijging van 1.075.000euro

DoarpsSintrum Donkerbroek

stijging van 38,4%

d.d. 29 oktober 2022



Versie 03: Stichtingskosten o.b.v.

1046m?2 + bijkomende kosten + terrein

DE BL 'NDE

BOUWBEGELEIDIMNG BV,

Stichtingsiosten DoarpsSintrum Donkerbroek
d.d. 28 oktaber 2022 [B)

PROJECTPLAN 2019

Stichtingskosten DoarpsSintrum Donkerbnoesi

d.d. 2B oktober 2022 [B]

ui punten: EWO: Vitgangspunben: EWO:

- prijspeil juni 2022 bersne grond: BEE - prijspeil juni 2019 beanes mromd: ==

- kosten exclusief STW verdhening: 150 - kosten exclusiel ETW werdieping: 150

1046 mi 1025 m2

0 grondioastEn £ 2.000 0 grondkosten £
1 Bouwwkosten £ 2.831 500 22315 1% 2707 fm2 1 Bouwkasten £ 20ET B1b 2oETE 1% 1596 /m2
3 Advisewrs / Homoraria [ 155000 5 % 3 Adwiseurs | Honorama £ 104 391 5 %
4 Leges en sansioitkosten £ 42,500 2R 4 Leges en sansluitkosten £ 21756 2%
5 Prijsstijgingen en onmvoorzien [ 114.750 4 % 5 Prijsstijgingen en onwoorzien [ E3.513 4%
& Terreininnichting en beplanting € 50000 2 % & Terneiminrichting &n beplanting 4 &1.756 2% -{;___
7 Startkosben 4 - - % 7 Startkosten 4 - %

inwesteringskosten exc. ETW 2065 m2 investeringskosten exc. BTW 2255 fm2

BT 24% £ 673.208 BTW 21% £ 435,439

investeringskosten imcusie! BTW € 3 B78.358 3708 fm2 imeesteningskosten indusie! BTW € 2554 671 275 fm2
E Inwentaris 4 E0.000 E Inventaris T 30.000

1e bijdrage inrichting gymasal 1z bijgrage infickting symzssl

Dekking Dickirg Op basis 1046m2

Subsidies £ 333000 Subsidies £ 333.000 £ 33,000

Deifweericzh in Douw £ 115000 Zeitwerkzh in bous £ 113000 £ 115,000

Bijdrage p=meente £ 3423000 Bijdrage pemesnte € 1530000 £ 14050040

Totaal £ 3.B75.000 Totual £ .00 000 £ 2ESE.DDD

NE: bijdr 1= inr pymaa £ 50,000 MEB: bijicr Le inr gymza £ 30,000 £ 30.000

. es . _ ee o o
Concreet : stijging van 1.020.000euro = stijging van 35,7%
DoarpsSintrum Donkerbroek d.d. 29 oktober 2022 9




Bijkomende kosten en terreininrichting

Uit het overzicht van versie 03 van het vorige hoofdstuk is er onderscheid te maken in de 2 verschillende onderdelen van de Stiko:
1. De bijkomende kosten + terreininrichting
2. De stijging van 35,7% op de bouwkosten

1. Bijkomende kosten en terreininrichting:

In 2019 is het bescheiden percentage van 5% van de bouwkosten opgenomen voor de bijkomende kosten. Gebruikelijker is dat
dit percentage rond de 15% beslaat. In de Stiko van 2022 is uitgegaan van 13%.
In het project plan van 2019 is dit opgenomen als aanvullende kosten voor onderstaande posten:

Onderstaand de tekst uit het projectplan uit 2019:

Hier bovenop komt een bedrag van € 101.000,- incl. btw voor onderstaande
posten: » Asbestinventarisatie/ -sanering
» Bodemonderzoek
* Nutsaansluitingen
» Honoraria ontwerp constructeurs en sondering, adviseurs
* Leges omgevingsvergunning



Bijkomende kosten - vervolg

Uit onderstaande uitgebreid vergelijk is duidelijk aantoonbaar dat het percentage van 5% van de bouwkosten c.q. het bedrag van €
101.000,- niet voldoende dekkend kan zijn voor alle bijkomende kosten.

*) beplanting mogelijkheden om via

een Dorpsactie te organiseren

DE BL NDE

BOUWREGELEIDING B.Y.

Stichtingsiosten DoarpsSintrum Donierbroek
d.d. 25 oktober 2022 [B)

Uitzaresounten: BN
- prijspeil juni 2022 begane mrond: BBE
- kosten exclusief BTW vergiening: 160
1046 mi
D grondikosten £ 4 2.000
- oerdrachiskosten rotaris

- infra cpenbaar gebisd ind. riolening

1 Bowwkosten
sloopkosten incl. Douwrijn
bowwkosten obw DO raming
manpaszen zijbeuk kerk
Div. bouwkundiy, coorcinatiskasten
compleet E- &n W-installaties
meluidwerende voorziening instalizties
brandmeidinstaliatie &n blusmiddelen

3 Adwvisewrs [ Homoraria
archibect
Instaliatie- en Douwfysisch sdvissur
comstructeur
bestek &n caloulatiskosten
bousbezeleiding, directie &n toezicht
flor &n fauna onderzoek
bodemondarzosk .-'scnuerirﬁ
milieutechrisch bodemonderzoek
msbestonderzoek

4 Leges en sansluitkosten
lezes omgEving seermUnning
werTwaren nutsvoorsening + gas kerk
mansiuitiosten

5 Prijsstijgingen en cmeoorzien
Prijsstigingen tot bous'
onvoorzien

& Terrsininrichting en beplanting
terreininrichting + riolering
beplanting

7 Startkosten
werhuiskosten etc. sigen beheer

1,0%

wv mEmeente £

4 Z.831 500

60,000
1312680
40000
28.860
723.000
3.000
30,000

1post

o P R R A

70,000

13.000
B.300
20,000
1.000
4.300
1.500
4.300

ORGSR R R

£ 20,000
17.300

Ll

£ 54.730
£ 20,000

steipost £ 43,000
steipost £ 13.000

DoarpsSintrum Donkerbroek

114.750

235 1% 2707 fm2

2%

PROJECTPLAN 2019

Uitgangspunten:
- prijspeil juni 2019
- kosten exchusiel ETW

Stichtingskosten DoarpsSintrum Donkerbrosi
cld. 28 oktober 2022 (B]

EWCE

bmares mrond:
verdieping:

Bla 8

ma

a

i

Erondkosten
- owerdrachtskosten nokaris
- infra openbeer gebied incl. rickering

Bowwkosien

shoopkosten incl bouwrijp
bouwkasten oby DO raming
manpassen zijbeuk kerk

Div. bowrakundig, coordinatiskosten
complest E- en 'W-installaties
Eeluicwerends voorziening instalaties
brandmeicinstalizte en biusmiddeien

Bgwiseurs | Honorars

architect

restallatie- &n bowuwdysisch adisewr
constructewr

bestek an calculabiekosten
souwbepeleiding, directiz an toezicht
flora =n fauna onderzoek
sodemonderzoek ."snnnering
milizutechnisch bodemonderzoek
ashestonderzosk

Leges en aansluitkosten

lefEs omEEvinESeErEURning
werzwanen nuksyoorziening + gas kerk
=anshitkosten

Prijsstijgingen &n onwoorzien
Prijsstijgingen tot bouw
onvoorzien

Terreimanrichting &n beplanting
terreininrichting + riolering
Deplanting

Sarkosen
werhuiskosten oic. sipen beheer

d.d. 29 oktober 2022

1,0%

wrv pemicente £

1 past incl.

incl.

incl
il
incl
incl

incl
incl
incl
incl

ind.

L]

stelpost €
stelpost €

19000 1%

1556 /m2

11




4. Prijsstijgingen (arbeid, materiaal en materieel)

Dat tussen de periode van 2019 en 2022 de bouwkosten zeer sterk zijn toegenomen heeft natuurlijk ook direct gevolgen voor de
bouwkosten voor het DoarpsSintrum.

Uit de bouwkosten / m2 (incl. installaties) blijkt een verhoging van de bouwkosten met 35,6%

2019 : € 1996,- / m2
2022 : €2707,-/ m2

Bouwkosten van 2019 tot 2022 gemiddeld gestegen met ca. 23%
De staalprijzen zijn daarentegen nog veel meer gestegen.

In de bouwkosten van het DoarpsSintrum beslaat de staalconstructie ruim 10% van de prijsvorming, dit heeft dus ook grote
invloed op het percentage van de prijsstijgingen

Op vallend is dat in het projectplan van 2019 geen post is opgenomen voor prijsstijgingen, dit heeft ook zijn weerslag op de
stijging van de kosten omdat er geen marge / verrekenruimte in is opgenomen.

In de Stiko van 2022 is (een zeer bescheiden percentage van) 4% van de bouwkosten opgenomen voor prijsstijgingen en
onvoorziene kosten.



5. Raming versus DO-begroting

De prijsvorming in 2019 is uitgegaan van een raming op basis van m2 en percentages

De stichtingskosten voor 2022 zijn gebaseerd op een uitgebreide DO-begroting

Bouwkosten totaal: € 2.331.500 Bouwkosten totaal: € 1.900.000
Bouwkosten £ 2.051.500 Bouwkosten £ 1.235.000
Installaties € 7T80.000 Installaties £ 665.000

Bouwkosten: 2.051.500 excl -1.235.000 excl = verschil van € 816.500,- excl btw

Verklaring in hoofdlijnen:
1. 94m2 x (1.235.000/952) = 94 x 1297 =+/+€121.662

2. Kostprijs stijging van 25% = +/+ € 339.885
((1.235.000/952)*1048)*25%

3. Gedetailleerdere onderwerpen tussen raming en begroting = +/+ ca. € 160.000
(alu kozijnen ipv hout, zonwering, hellende daken m2/prijs, akoustiek,
sectionaldeuren, afbouw, lift, percentage staalconstructie tov totaal))

4. Uit hiernaast getoond vergelijk blijkt dat beide begrotingen een vergelijkbaar
percentage hanteren in de opbouw van de prijsvorming, met uitzondering
van hoofdstuk afbouw. Door de extra m2 aan vloeroppervlak, binnenwanden,
BSO, natte cellen is dit percentage toegenomen met ca. 10%

(€ 2.051.500,- * 10% = ca. € 200.000)

2022 DO-begroting

2019 ontwerp-raming

Casco

31,40%

36,99%

Gevels

25,21%

23,03%

Daken

12,37%

13,00%

Afbouw

=77,66%

17,74%

Installatie bijkomend

> 3,06%

1,20%




Conclusie: 2019 versus 2022 stijging in kosten totaal +/+ € 1.475.000,- incl btw

1. de bouwkosten + installaties zijn 0.b.v. de prijs / m2 BVO

2019 : € 1.900.000 / 952m2 =€ 1996,- / m2
2022 : €2.831.500 / 1046m2 =€ 2707,- / m2

Een kostprijsverhoging van 35,6%

Stijging in euro’s: € 931.000,- x 1,21% =€ 1.126.510,- incl. btw

Oorzaak:

- toename BVO ca.€ 121.655,- excl.

- toename prijsstijgingen ca. € 334.345,- excl.

- raming versus begroting ca. € 160.000,- excl.

- afbouw (door toename BVO) ca. € 200.000,- excl.

- installaties ca. € 115.000,- excl.
Totaal excl. btw € 931.000,- excl.

21% btw € 195.510,-

Totaal € 1.126.510,- incl. btw.

2. alle bijkomende kosten zijn op basis van de prijs / m2 BVO

2019 :€101.000 / 952m2 =€ 106,- / m2
2022 : €372.250 / 1046m2 = € 356,- / m2

Een kostprijsverhoging van ca. 236%

Stijging in euro’s: € 273.250,- x 1,21% = € 330.633,- incl. btw

Oorzaak:

- toename BVO obv 5% ca. € 5.000,- excl.

- honoraria en leges geen 7% ca. € 42.000,- excl.

- prijsstijging +onv. niet gerekend ca.€ 84.000,- excl.

- terreininrichting niet gerekend ca.€ 48.000,- excl.

- prijsstijging kostprijs 35% ca. € 94.250,- excl.
Totaal excl. btw € 273.250,- excl.
21% btw € 57.383,-

Totaal € 330.633,- incl. btw.



