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Notitie:     Invoergegevens AERIUS-berekening 

    
Kenmerk:   921065.002 / HvV 

 
Datum:  3 november 2022       
 

 

 
Deze notitie behoort bij de herziening van het bestemmingsplan ten behoeve van het wijziging van het 

gebruik van een bestaande agrarische bedrijfslocatie naar ‘Wonen’ met een nevenactiviteit in de vorm 

van statische opslag op de locatie Burgemeester van Erpstraat 77 te Berghem. In deze notitie wordt 
een toelichting gegeven op de gebruikte gegevens voor het berekenen van de stikstofdepositie met het 

rekenprogramma AERIUS Calculator 2021.2. 
Er vinden bij dit initiatief geen bouw-, aanleg- of sloopwerkzaamheden plaats. Er is daarom geen 

verdere berekening gemaakt van de bouwfase van dit plan.  
 

Deze notite bestaat uit de volgende onderdelen:  

 

1. Gebouwinvloed ................................................................................................ 2 

2. Toelichting invoergegevens ............................................................................. 2 

2.1. Toelichting verkeersbewegingen ........................................................................ 2 

2.2. Toelichting stookinstallaties .............................................................................. 3 
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1. Gebouwinvloed 
In de nieuwste versie van AERIUS calculator kan het effect van een gebouw op de depositie 

meegenomen worden. Wanneer een emissiebron op een gebouw staat, of dichtbij een gebouw ligt, 
kan dit gebouw de verspreiding van de emissies beïnvloeden. Er dient in concentratie- en 

depositieberekeningen rekening te worden gehouden met gebouwinvloed wanneer aan alle 

onderstaande vier criteria wordt voldaan: 
▪ De bron is een stationaire puntbron. Emissiepunten van stallen (stalemissies) en (industriële) 

schoorstenen voldoen aan dit criterium. Bij niet-stationaire bronnen zoals wegverkeer, 
railverkeer, scheepvaart en mobiele werktuigen wordt gebouwinvloed niet meegenomen. Ook 

bij oppervlaktebronnen (terreinen van waaruit diffuse emissies plaatsvinden, bijvoorbeeld bij 

bemesten en beweiden) wordt gebouwinvloed niet meegenomen in de berekeningen. 
▪ De puntbron staat op een dominant gebouw of dichtbij één of meerdere dominante gebouwen. 

Een dominant gebouw is een gebouw dat een relatief groot obstakel vormt in zijn omgeving. 
Meer uitleg is te vinden in paragraaf 2.1. 

▪ De hoogte van het emissiepunt is minder dan 2,5 maal de hoogte van het gebouw. Meer uitleg 
is te vinden in paragraaf 2.2. 

▪ De afstand van de emissiebron tot de meest nabije stikstofgevoelige natuur is minder dan 3 

kilometer. Het gaat hier dus om de afstand tussen de bron met gebouwinvloed en het 
dichtstbijzijnde stikstofgevoelige habitat of leefgebied van soorten in Natura 2000-gebieden 

(dit zijn de locaties waarop AERIUS de bijdrage aan de stikstofdepositie berekent). Na 3 km 
kan worden verwacht dat er geen, of slechts zeer bepekt, sprake is van gebouweffecten. Na 3 

km mag gebouwinvloed voor aanvragen worden verwaarloosd. 

 
Wordt aan al deze criteria voldaan, dan moet gebouwinvloed meegenomen worden in de berekening. 

Wordt aan een of meerdere criteria niet voldaan dan hoeft geen rekening te worden gehouden met 
gebouwinvloed.  

Voor deze situatie geldt dat de bronnen op een afstand van meer dan 3 kilometer van een 

stikstofgevoelige habitat of leefgebied van soorten in Natura 2000-gebieden liggen. Hierdoor is in deze 
berekening geen rekening gehouden met de gebouwinvloeden. 

 

2. Toelichting invoergegevens 
 

2.1. Toelichting verkeersbewegingen 
Alle vervoersbewegingen zijn ingevoerd tot het moment dat deze zijn opgenomen in het ‘heersende 

verkeersbeeld’. Om deze reden is een afstand van 100 m1 op de openbare weg opgenomen in de 
berekening of tot een kruising met een doorgaande weg. In deze afstand kan het verkeer afremmen 

of optrekken tot deze de normale snelheid heeft. De rijrichtingen op de openbare weg zijn niet 

evenredig verdeeld.  
De Burgemeester van Erpstraat is een weg in het buitengebied van de gemeente Oss die, via de 

westelijke richting, uitkomt in de bebouwde kom van Berghem. Via de oostelijke richting is leidt de weg 
via Duursendeind, Kleine Koolwijk en Koolwijk naar Herpen. Daarnaast is de initiatieflocatie gelegen 

nabij een T-splitsing met de Burgemeester van Erpstraat en de Hoessenboslaan. Via de 
Hoessenboslaan, richting het zuiden, kan tevens de bebouwde kom van Berghem bereikt worden, 

alsmede het natuurgebied de Herperduin. 

 
Naar schatting zal 40% van de vervoersbewegingen de inrichting aan de Burgemeester van Erpstraat 

77 in westelijke richting verlaten, 40% in oostelijke richting en 20% in zuidelijke richting.  
 

Om de verkeer aantrekkende werking van de beoogde nevenactiviteit (zijnde statische opslag) te 

bepalen kan worden aangesloten bij de CROW. Voor een bedrijf in de categorie ‘bedrijf arbeidsextensief 
/ bezoeker extensief (loods, opslag, transportbedrijf)’, dat is gelegen in de centrumschil in matig 

stedelijk gebied, wordt een verkeersgeneratie van 3,3-5,0 per 100 m2
 bedrijfsvloeroppervlakte 

voorgeschreven. De bebouwing ten behoeve van de statische opslag heeft in de beoogde situatie een 

omvang van ca. 545 m2. Dit resulteert in een worst-case scenario in een weekdaggemiddelde van 27,25 
verkeersbewegingen van en naar de inrichting, afgerond 28. Uitgegaan wordt van een verdeling van 7 
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vrachtwagens 11 lichte vrachtwagens en 10 lichte voertuigen. Betekend dit dat er 14 zware 
verkeersbewegingen per dag, 22 middelzware vrachtverkeer en 20 lichte verkeersbewegingen per dag. 

De verkeersbewegingen worden conform bovenstaande percentage-verdeling verdeelt over de 
rijrichtingen. 

 

Conform de CROW-publicatie toekomstbestendig parkeren is de verkeersgeneratie van een woning in 
het buitengebied 8,6 voertuigen per dag. In de beoogde situatie is binnen de projectlocatie één woning 

aanwezig. Dit zijn ongeveer 9 lichte verkeersbewegingen per dag. De verkeersbewegingen worden 
conform bovenstaande percentage-verdeling verdeelt over de rijrichtingen. 

 
2.2. Toelichting stookinstallaties 

Het gasverbruik van de woning is meegenomen in de AERIUS-berekening. Op grond van de 

emissiewaarden van AERIUS, d.d. 5 juli 2018, dient voor een oudere vrijstaande woning uit te worden 
gegaan van 3,59 NOx kg per jaar (https://www.aerius.nl/nl/factsheets/ruimtelijke-plannen-

emissiefactoren/05-07-2018).  
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Dit document geeft een overzicht van de invoer en

rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS

Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen

stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op

rekenpunten die overlappen met habitattypen en/of

leefgebieden die aangewezen zijn in het kader van de

Wet natuurbescherming, gekoppeld aan een

aangewezen soort, of nog onbekend maar mogelijk wel

relevant, en waar tevens sprake is van een overbelaste

of bijna overbelaste situatie voor stikstof.

Overzicht
Samenvatting situaties
Resultaten
Detailgegevens per emissiebron

Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

Projectberekening

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


Contactgegevens
Rechtspersoon Van Dun & Van Gerwen B.V.

Inrichtingslocatie Burgemeester van Erpstraat 77,

5351 AT Berghem

Activiteit
Omschrijving 921065.002

Toelichting Wijziging naar 'Wonen' met nevenactiviteit in de vorm van

statische opslag.

Berekening
AERIUS kenmerk RrV3okuhoZMu

Datum berekening 03 november 2022, 14:21

Rekenconfiguratie Wnb-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

Situatie 1 - Beoogd 2023 98,5 g/j 7,8 kg/j

Resultaten Hoogste depositie Hexagon Gebied

Situatie 1 - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename van depositie -

Grootste afname van depositie -

Projectberekening

2/7RrV3okuhoZMu (03 november 2022)



Situatie 1 (Beoogd), rekenjaar 2023

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

10 Wonen en Werken | Woningen | Woning Burg. van Erpstraat 77 - 3,6 kg/j

 Verkeersnetwerk 98,5 g/j 4,2 kg/j

Projectberekening

3/7RrV3okuhoZMu (03 november 2022)



Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste afname van depositie

Grootste toename van depositie

Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.

500 m

Projectberekening

4/7RrV3okuhoZMu (03 november 2022)



Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Situatie 1" (Beoogd) incl.

saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename (ha

gekarteerd)

Grootste toename

(mol N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste afname

(mol N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Projectberekening

5/7RrV3okuhoZMu (03 november 2022)



Situatie 1, Rekenjaar 2023

1 Wegverkeer | Weg
Naam Verkeer zwaar oostelijk Links Rechts NOₓ 0,8 kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Type scherm - - NO₂ 36,5 g/j

Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NH₃ 15,6 g/j

Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -

Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte 0 m

2 Wegverkeer | Weg
Naam Verkeer middelzwaar oostelijk Links Rechts NOₓ 0,8 kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Type scherm - - NO₂ 44,3 g/j

Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NH₃ 16,5 g/j

Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -

Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte 0 m

3 Wegverkeer | Weg
Naam Verkeer licht oostelijk Links Rechts NOₓ 0,1 kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Type scherm - - NO₂ 21,7 g/j

Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NH₃ 7,4 g/j

Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -

Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte 0 m

4 Wegverkeer | Weg
Naam Verkeer zwaar westelijk Links Rechts NOₓ 0,8 kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Type scherm - - NO₂ 36,2 g/j

Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NH₃ 15,5 g/j

Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -

Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte 0 m

5 Wegverkeer | Weg
Naam Verkeer middelzwaar westelijk Links Rechts NOₓ 0,8 kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Type scherm - - NO₂ 44,3 g/j

Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NH₃ 16,5 g/j

Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -

Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte 0 m

6 Wegverkeer | Weg
Naam Verkeer licht westelijk Links Rechts NOₓ 0,1 kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Type scherm - - NO₂ 21,7 g/j

Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NH₃ 7,3 g/j

Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -

Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte 0 m

7 Wegverkeer | Weg
Naam Verkeer zwaar zuidelijk Links Rechts NOₓ 0,4 kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Type scherm - - NO₂ 18,0 g/j

Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NH₃ 7,7 g/j

Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -

Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte 0 m

Projectberekening
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8 Wegverkeer | Weg
Naam Verkeer middelzwaar zuidelijk Links Rechts NOₓ 0,4 kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Type scherm - - NO₂ 22,2 g/j

Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NH₃ 8,3 g/j

Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -

Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte 0 m

9 Wegverkeer | Weg
Naam Verkeer licht zuidelijk Links Rechts NOₓ 51,1 g/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Type scherm - - NO₂ 11,0 g/j

Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NH₃ 3,7 g/j

Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -

Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte 0 m

10 Wonen en Werken | Woningen

Naam Woning Burg. van
Erpstraat 77

Locatie 168383, 420820
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

Uittreedhoogte 1,0 m
Warmteinhoud 0,000 MW

NOₓ 3,6 kg/j

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie 2021.2_20221004_3d4bf05159

Database versie 2021.2_3d4bf05159

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/

Projectberekening
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datum 31-5-2021
dossiercode    20210531-38-26651

Bedankt voor het invullen van de Digitale Watertoets!

Uit de door u ingevoerde gegevens blijkt dat uw planvoornemen een functiewijziging betreft, de verhardingstoename en/of -afkoppeling
maximaal 500 m2 is en het plangebied buiten de ruimtelijk begrensde waterbelangen valt. Onze verwachting is dat wij daarom geen of
weinig inhoudelijke opmerkingen zullen hebben.

Hoewel het waterbelang in dit project klein lijkt kunnen we altijd meedenken over de wateraspecten in het plan. U kunt contact met ons
opnemen via watertoets@aaenmaas.nl Hier kunt u ook terecht met eventuele vragen of opmerkingen.

Met vriendelijke groet,
Team Planadvies van Waterschap Aa en Maas

Let op!
De Digitale Watertoets is een hulpmiddel om inzichtelijk te maken welke waterbelangen mogelijk spelen in het plangebied. Vandaar dat dit
automatisch gegenereerde toetsresultaat niet gezien kan worden als vervanging van het watertoetsproces of vrijstelling van een eventuele
vergunnings- of meldingsplicht op basis van de Keur. Voor meer informatie m.b.t het vergunningverleningsproces kunt u contact opnemen
met ons Waterwetloket via 073 615 83 33 of info@aaenmaas.nl

Waterschap Aa en Maas streeft ernaar om correcte en actuele informatie in deze applicatie aan te bieden. Aan het beschikbaar gestelde
kaartinformatie kunnen geen rechten worden ontleend. Waterschap Aa en Maas aanvaardt geen aansprakelijkheid voor enige vorm van
schade naar aanleiding van het gebruik of de informatie die via deze applicatie beschikbaar wordt gesteld.

www.dewatertoets.nl



datum 31-5-2021
dossiercode    20210531-38-26651

Samenvatting ingevoerde gegevens

Persoonlijke gegevens aanvrager
Projectnaam: 911065.002 Burgemeester van Erpstraat 77 Berghem
Naam aanvrager: Herma van Vilsteren-Makkinga
Organisatie: Van Dun & Van Gerwen B.V.
Straat/Postbus: Heijtmorgen
Huisnummer: 10
Postcode: 5375 AN
Plaats: Reek
Telefoon: 0486450160
E-mail: 0486450160

Contactpersoon gemeente
Naam gemeente: Oss
Contactpersoon: A. Meulkens
Telefoon: 140412
E-mail: a.meulkens@oss.nl

Kaart materiaal
Heeft u een beperkingsgebied geraakt?
nee

Welke gemeente omvat het grootste deel van het door u getekende plangebied
Oss

Vragen
Houdt het plan uitsluitend een interne functieverandering voor een gebouw in? Hierbij is ook geen sprake van een verhardingstoename en/of
afkoppeling van hemelwater?
ja

Is er sprake van een directe lozing van afvalwater op oppervlaktewater?
nee

Ligging plangebied



Waterschap Aa en Maas streeft ernaar om correcte en actuele informatie in deze applicatie aan te bieden. Aan het beschikbaar gestelde
kaartinformatie kunnen geen rechten worden ontleend. Waterschap Aa en Maas aanvaardt geen aansprakelijkheid voor enige vorm van
schade naar aanleiding van het gebruik of de informatie die via deze applicatie beschikbaar wordt gesteld.

www.dewatertoets.nl
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VERKENNEND
BODEMONDERZOEK

Conform NEN 5740 / NEN 5707

Burg. van Erpstraat 77, Berghem

Datum : 14 januari 2022

Rapportnummer : 221-BBE77-vo-v2

Koolweg 64
5759 PZ    Helenaveen

Tel: 0493-539803
E-mail: mena@m-en-a.nl
NL37 INGB 0007735391

KvK: 67445322
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Samenvatting

In verband met de realisatie van de woonbestemming aan de Burg. van
Erpstraat 77 in Berghem is een bodemonderzoek conform de NEN 5740 en een
vooronderzoek volgens de NEN 5725 uitgevoerd. Na uitvoering van het
vooronderzoek kon de hypothese "onverdachte locatie" volgens NEN 5740
worden gesteld.
Voor het onderzoek asbest in de bodem i.v.m. een asbestverdachte drupzone bij
de loods, wordt de hypothese ‘diffuus belaste locatie met een heterogeen
verdeelde asbestverontreiniging op schaal van monsterneming’ gesteld.

Met de onderzoeksstrategie voor “onverdachte locaties” werden 16 boringen tot
0,5 m-mv geplaatst. Vier boringen zijn doorgezet tot 2 m-mv.
Van de grond zijn monsters van de boven- en ondergrond genomen. Zintuiglijk
werden in de grondmonsters geen bodemvreemde materialen aangetroffen. Er
werden ook geen afwijkingen in geur en / of kleur geconstateerd.
In totaal zijn 4 mengmonsters van het perceel samengesteld, welke geanalyseerd
zijn volgens het NEN 5740 pakket grond.
Op de locatie is eerder een peilbuis geplaatst, waaruit grondwatermonsters zijn
genomen. De grondwaterstand werd op ongeveer 1,71 m-mv aangetroffen.

Na analyse van de grond(meng)monsters en grondwatermonsters bleek dat :
# in een gedeelte van de bovengrond de achtergrondwaarden (AW) voor

lood en PCB’s worden overschreden;
# in een gedeelte van de ondergrond de AW voor PAK’s wordt

overschreden;
# in het grondwater een lichte verontreiniging met koper is aangetroffen.

De verontreinigingen met zware metalen in een gedeelte van de bovengrond en
het grondwater zijn te relateren aan de regionale problematiek m.b.t. zware
metalen in de bodem. Gezien de gehalten is geen nader onderzoek noodzakelijk.

De lichte verhogingen met PCB’s in de bovengrond en met PAK in de
ondergrond kunnen niet worden verklaard op grond van de zintuiglijke
waarnemingen en het gebruik van het perceel. Ook hiervoor geldt dat gezien de
gehalten geen nader onderzoek noodzakelijk is.



Indicatief kan worden gesteld dat, in verband met het hergebruik van grond, de
grond van de onderzoekslocatie toepasbaar is voor de bodemfunctieklasse
wonen. Hergebruik dient te geschieden conform het Besluit bodemkwaliteit en
het bodembeleid van de gemeente Oss.

Aan de westzijde van de loods is in een eerder stadium geen goot aanwezig
geweest en voor een klein gedeelte was ook geen verharding aanwezig onder de
druplijn. Voor de onverharde gedeelten is dus sprake van een asbestverdachte
drupzone. In verband met het onderzoek asbest in de bodem zijn bij de
betreffende dakzijde 2 gaten van 30x30 cm gemaakt tot 0,15 m-mv. Van de
gaten is een mengmonster samengesteld en deze is geanalyseerd op asbest. Uit
de resultaten van de analyse blijkt dat de concentratie asbest lager is dan de
restconcentratie van 100 mg/kg ds, maar hoger dan de toetsingswaarde voor
nader onderzoek. Formeel gezien is hiervoor een nader onderzoek noodzakelijk.
Omdat de oppervlakte van het verontreinigd gebied relatief klein is wordt er
voor gekozen om de locatie te saneren onder asbestcondities. Hiervoor zal een
plan van aanpak worden ingediend bij de gemeen te Oss.

Geconcludeerd wordt dat er  belemmeringen zijn geconstateerd in verband met
de woonbestemming van het perceel. Door middel van het plan van aanpak en
sanering onder asbestcondities kunnen deze worden weggenomen.
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1. Doelstelling verkennend onderzoek

Op 7 oktober 2021 is door Van Gerwen & Van Dun BV aan M & A Bodem &
Asbest BV opdracht verleend tot het uitvoeren van een verkennend
bodemonderzoek conform de NEN 5740, op een perceel aan de Burg. van
Erpstraat 77 te Berghem. Het onderzoek is noodzakelijk vanwege de realisatie
van de woonbestemming op de locatie, waarvoor een verklaring benodigd is
omtrent de aanwezigheid van eventuele bodemvervuiling. In dit onderzoek zal
de chemische en fysische toestand van de bodem worden beschreven.

Door middel van het verkrijgen van inzicht in de kwaliteit van de bovengrond
(0 tot 0.5 meter) en de ondergrond (0.5 tot 2.0 meter) zal een uitspraak worden
gedaan omtrent bovenstaande.

Het onderzoek is uitgevoerd volgens de NEN 5740, NEN 5725, NEN 5777 en
de BRL2000.

Voorafgaand aan het onderzoek verklaart M&A dat er geen relatie bestaat
tussen opdrachtgever en M&A, zodat onafhankelijkheid wordt gegarandeerd.

Het procescertificaat van M&A Bodem & Asbest en het hierbij behorende
keurmerk zijn uitsluitend van toepassing op de activiteiten inzake de monster-
neming en de overdracht van de monsters, inclusief de daarbij behorende
veldwerkregistraties, aan een erkend laboratorium of de opdrachtgever.
In deze rapportages zijn de protocollen 2001, 2002 en 2018 van toepassing. Het
veldwerk is uitgevoerd door erkende en ervaren veldwerkers (W.A. van Aerle
en A.M.H. Janssen).

Dit bodemonderzoek is met de grootste zorg uitgevoerd. Door de statistische
keuzes volgens de NEN 5740 kan het echter voorkomen dat er toch
bodemverontreiniging op het perceel aanwezig is dat niet is geconstateerd
tijdens het onderzoek. Hiervoor kan M&A niet aansprakelijk worden gesteld.
Verder zijn alle in deze rapportage gedane aanbevelingen en adviezen
vrijblijvend van aard. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

De tweede versie is opgesteld omdat is gebleken dat in het verleden een
asbestverdachte drupzone (gedeeltelijk) aanwezig is geweest bij de loods.
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2. Vooronderzoek conform NEN 5725

In de NEN 5725 staat beschreven welke gegevens minimaal geïnventariseerd
dienen te worden om een uitspraak te kunnen doen over het vervolgtraject.
Om tot een hypothese voor het vervolgonderzoek te komen dienen te worden
onderzocht :
1. Historisch gebruik
2. Huidig gebruik
3. Toekomstig gebruik
4. Bodemopbouw / geohydrologie (wenselijk, niet verplicht)

Bij de inventarisatie is gebruik gemaakt van de volgende bronnen :
 S inventarisatielijst provinciaal programma bodemsanering;
 S verkennende onderzoeken gesloten stortplaatsen (VOS);
 S gemeentelijke bestand van huidige en vervallen milieuvergunningen;
 S provinciale lijst van autosloopterreinen;
 S bestand ondergrondse en bovengrondse opslagtanks van de gemeente;
 S bestand bodemonderzoeken in de gemeente.
 S omgevingsrapportage provincie Noord-Brabant;

In de volgende paragrafen wordt een samenvatting gegeven van het
vooronderzoek. Via de omgevingsrapportage van de provincie zijn een aantal
gegevens ontleend en tevens zijn door de opdrachtgever een aantal documenten
overlegd.

2
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2.1. Historisch gebruik

De onderzoekslocatie is gelegen op een perceel aan de Burg. van Erpstraat 77 in
Berghem, aan de rand van de bebouwde kom van Berghem. De locatie is
kadastraal bekend onder gemeente Berghem, sectie D, perceelnummer 778. De
situatie is aangegeven op de tekening in bijlage 1a.

De huidige bestemming is agrarisch. De bestemming van de directe omgeving is
eveneens agrarisch en wonen.

Bodemonderzoeken:
Van het perceel zelf zijn geen bodemonderzoeken bekend. Van de omgeving
zijn de volgende onderzoeken bekend:
# Burg. van Erpstraat 66, verkennend onderzoek door Nipa Milieutechniek

(d.d. 26-2-2015); in de grond zijn geen verhogingen aangetroffen en in het
grondwater is barium licht verontreinigd;

# Hoessenboslaan 4, verkennend bodemonderzoek door Verhoeven
Milieutechniek (d.d. 23-6-1994); in de grond zijn geen verhogingen
aangetroffen en in het grondwater zijn chroom, koper, lood en zink licht
verontreinigd;

# Hoessenboslaan 4, historisch onderzoek door Nipa (d.d. 26-10-2007);
conclusie was dat er geen vervolg noodzakelijk was.

Omgevingsrapportage provincie:
Volgens de omgevingsrapportage van de provincie zijn van de locatie en de
omgeving geen bodem-bedreigende activiteiten bekend.

Tanks:
Van de locatie zijn geen gegevens bekend met betrekking tot tanks.

Milieuvergunningen:
Van het perceel is een milieuvergunning bekend voor een agrarisch bedrijf.
Hierin zijn geen bodembedreigende activiteiten opgenomen.

Overigen:
Van de onderzoekslocatie zijn geen verdere gegevens bekend over sintels,
zinkassen of oude watergangen.

3
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De locatie is niet vermeld op de lijst van bodemsaneringsgevallen van de
provincie en staat evenmin bekend als voormalige stortlocatie.

Conclusie: vooronderzoek
Er zijn geen aanwijzingen aangetroffen dat het perceel verontreinigd is.

2.2. Huidig gebruik

Op de onderzoekslocatie is een woning, bijgebouw en een loods aanwezig. De
oppervlakte van het te onderzoeken bouwvlak bedraagt 5.500 m2. Verhardingen
zijn aanwezig in de vorm van klinkers en beton op de onderzoekslocatie.

Obstakels of zichtbare verontreinigingen zijn niet geconstateerd. Kabels en
leidingen zijn niet zichtbaar aanwezig op het terrein.

2.3. Toekomstig gebruik

De locatie zal in gebruik worden genomen als woonfunctie. Over bouwplannen
in de toekomst is nog niets bekend. Bodembedreigende activiteiten op de locatie
zijn niet waarschijnlijk.

2.4 Asbest in de bodem

Op de onderzoekslocatie is een vooronderzoek uitgevoerd volgens NEN 5777
‘Asbest in de bodem’. Er is een maaiveldinspectie uitgevoerd op het voorkomen
van asbestverdachte materialen. Het onderzoeksgedeelte is hierbij rastermatig
onderzocht op de aanwezigheid van asbestmateriaal. Uit het onderzoek is
gebleken dat er op de onderzoekslocatie op de daken van het gebouw geen
asbestverdachte materialen aanwezig zijn.

Het maaiveld is daarom onverdacht op de aanwezigheid van asbest.
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Voor een gedeelte van de westzijde van het dak van de loods zal een
veldwerkonderzoek volgens NEN 5707 worden uitgevoerd. Dit is noodzakelijk,
omdat aan deze zijde van het dak in een eerder stadium geen goot was bevestigd
aan de dakconstructie en tevens geen verharding aanwezig was op de bodem
onder de druplijn. Omdat het dak asbestverdachte golfplaten bevatte is er
hierdoor mogelijk sprake van verontreiniging met asbestvezels in de bovenlaag
van de onverharde bodem.

2.5. Bodemsamenstelling en geohydrologie

De locatie is gelegen in het gebied van de Centrale Slenk. Deze Centrale Slenk
wordt in het westen begrensd door de Peelrandbreuk.
De deklaag van de bodem ter plaatse, behorende tot de Nuenen Groep, bevindt
zich op ongeveer 8 meter boven NAP en loopt door tot 3 meter beneden NAP.
Deze deklaag bestaat uit middel fijn tot uiterst fijn zand, gemengd met of
onderbroken door lagen (1 meter dikte) met klei of zandige klei. Deze laag is
slecht waterdoorlatend.
Na de deklaag begint het eerste watervoerende pakket, behorende tot de
formaties van Sterksel, Veghel en Kedichem, doorlopend tot 94 meter beneden
NAP waarna de eerste scheidende laag, behorende tot de Brunssum klei, begint.

De grondwaterspiegel van het freatische grondwater bevindt zich op ca. 6 meter
boven NAP. De grondwaterstromingsrichting is noordwestelijk tot noordelijk.
Deze gegevens zijn ontleend aan de door TNO samengestelde grondwaterkaart
van Nederland (kaart 57 oost, kaartblad 50A). Op de tekening in bijlage 2 zijn
de isohypsen van de omgeving van de onderzoekslocatie weergegeven.
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2.6. Hypothese

Gezien de informatie die uit het historische onderzoek naar voren is gekomen
kan gesteld worden dat geen verontreinigingen worden verwacht in de bodem.
Derhalve wordt de hypothese "onverdachte locatie" gesteld, welke aan de hand
van de analyseresultaten zal worden getoetst.

Voor het onderzoek asbest in de bodem (voor de drupzone bij de loods) wordt
de hypothese ‘diffuus belaste locatie met een heterogeen verdeelde
asbestverontreiniging op schaal van monsterneming’ gesteld.
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3. Onderzoeksstrategie en uitvoering van het onderzoek

3.1. Verkennend onderzoek volgens NEN 5740

3.1.1. Onderzoeksstrategie

De gekozen onderzoeksstrategie is conform de NEN 5740 voor onverdachte
locaties. Hierbij worden de monsters genomen volgens een gelijkmatig over het
terrein verdeeld patroon.  De oppervlakte van het onderzoeksgedeelte bedraagt
totaal ca. 5.500 m2. 

Onderzoeksstrategie onverdachte locaties
volgens NEN 5740

AANTAL
BORINGEN

TE ONDERZOEKEN
MENGMONSTERS

tot 0,5 m tot 2 m peilbuis grond grondwater

0 - 0,5 m 0,5 - 2,0 m

12 3 1 2 2 1

De boorpunten zijn aangegeven op de tekening in bijlage 1a.

3.1.2. Veldwerk

Op 19 oktober 2021 zijn op de onderzoekslocatie 16 handboringen verricht van
0 tot 0,5 m - mv (bovengrond), welke gelijkmatig verdeeld zijn over de locatie.
Hiervan zijn twee boringen doorgezet tot 2,0 m-mv.
Van alle separate boringen zijn vervolgens monsters genomen en van deze
monsters zijn in het laboratorium vier mengmonsters samengesteld:
M1 : boring 1.1, 2.1, 5.1 t/m 7.1 0 - 0,5 m-mv

  boring 3.1, 4.1 + 14.1 0,2 - 0,5 m-mv
M2 : boring 8.1 t/m 13.1, 15.1, 16.1 0 - 0,5 m-mv
M3 : boring 5.2 + 8.2 0,5 - 1,0 m-mv

  boring 5.3 + 8.3 1,0 - 1,5 m-mv
  boring 5.4 + 8.4 1,5 - 1,7 m-mv

M4 : boring 10.2 + 12.2 0,5 - 1,0 m-mv
  boring 10.3 + 12.3 1,0 - 1,5 m-mv
  boring 10.4 + 12.4 1,5 - 1,7 m-mv

7



Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

Op 12 oktober 2021 is reeds één boring verricht tot 1,5 meter beneden de
grondwaterspiegel en afgewerkt als peilbuis (HDPE). De ruimte rond de
peilbuis is tot ca. 50 cm boven de filter aangevuld met zuiver filterzand en daar
bovenop is 50 cm zwelklei (bentoniet) aangebracht.

Verder is het boorgat afgedekt met zuiver fijn zand. De peilbuis is direct na
plaatsing een aantal malen afgepompt, waarna d.d. 19 oktober 2021
grondwatermonsters zijn genomen.
Vervolgens werd de grondwaterstand gemeten en monsters genomen, waarbij
de pH en de elektrische geleidbaarheid (EGV) werden bepaald en zijn
weergegeven in onderstaande tabel:

Peilbuis P1

GWS 1,71 m - mv

pH 6,49

EGV 635 :S/cm

D 22 NTU

3.1.3 Laboratoriumonderzoek

De mengmonsters van de boven- en ondergrond en de grondwatermonsters zijn
door het geaccrediteerde milieulaboratorium, AL-West te Deventer,
geanalyseerd op de volgende onderzoeksparameters :

M1 t/m M4 : zware metalen, PAK, PCB, minerale olie, droge stof, lutum en humus

P1 : zware metalen, BTEX, naftaleen, VOH, minerale olie

Het pakket van de zware metalen bestaat uit barium, cadmium, kobalt, koper,
kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink. De vluchtige aromaten (BTEX) worden
vertegenwoordigd door benzeen, tolueen, ethylbenzeen en de xylenen. 
Voor de vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen (VOH) is een selectie
gemaakt van de gechloreerde organische oplosmiddelen.
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3.2. Onderzoeksstrategie onderzoek asbest in de bodem

3.2.1. Weersomstandigheden

Ten tijde van het veldwerk op 22 december 2021 waren de
weersomstandigheden en onderzoeksparameters als volgt:
Tijd/datum onderzoek : 22-12-2021, 10.00 uur
Temperatuur : 6 EC
Bewolkingsgraad : 7/8
Regenval : 0 mm
Windsnelheid : 1 m/s
Overige gegevens : geen mist, geen overige neerslag

3.2.2. Visuele inspectie maaiveld

Op 22 december 2021 is het maaiveld rond de westzijde van de loods ter plaatse
visueel geïnspecteerd. Hierbij is de locatie kruislings in stroken van 1,5 meter
geïnspecteerd. Bij de maaiveldinspectie zijn geen asbestverdachte materialen
aangetroffen. Bij de inspectie is gebruik gemaakt van een hark om de eerste
centimeters van de bodem los te maken. Tijdens de inspectie was de toplaag niet
vrij van objecten (gras) en werd het vochtgehalte als normaal ingeschat
(ongeveer 10%).

De locatie wordt beschouwd als een diffuus belaste locatie met heterogene
verdeling. Het betreft één dakhelft van de loods met een gedeeltelijke verdachte
drupzone. De inspectie-efficiëntie bedraagt 90-100%.
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3.2.3. Veldwerk

De NEN 5707 schrijft voor dat voor een diffuus belaste locatie met een
heterogeen verdeelde asbestverontreiniging op schaal van monsterneming voor
de drupzone van de dakhelft een gat van 30x30 cm tot maximaal 0,15 m-mv
geïnspecteerd dienen te worden.

Op 22 december 2021 zijn bij de loods 2 gaten van 30x30 cm gemaakt tot 0,15
m-mv. Voor de drupzone is een mengmonster gemaakt van de gaten.
Per laag van 2 cm is de grond zintuiglijk beoordeeld op het voorkomen van
asbestmaterialen. Bij de werkzaamheden zijn zintuiglijk geen asbestverdachte
materialen aangetroffen.

Vervolgens zijn voor M1 (0 - 0,15 m-mv) 20 grepen met een gewicht van ruim
0,5 kg genomen en hiervan is telkens één mengmonster samengesteld.
De monsters zijn ter analyse aangeboden aan AL-West te Deventer.
Voor het monster bedroeg het gewicht ruimschoots meer dan 10 kg.

3.2.4. Laboratoriumonderzoek

Het grondmengmonster voor asbest in de bodem is door het geaccrediteerde
milieulaboratorium, AL-West te Deventer, geanalyseerd op de volgende
onderzoeksparameters :

M1 : asbest, droge stof
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4. Resultaten

4.1. Boorbeschrijving

In bijlage 4 zijn de boorbeschrijvingen weergegeven, waarbij de beschrijving
van de bodemopbouw is weergegeven conform NEN 5104. Deze is inmiddels
vervallen, maar de BRL 2000 onderschrijft deze nog steeds. Daarom heeft de
beschrijving toch conform NEN 5104 plaatsgevonden.

4.2. Zintuiglijke waarnemingen

In de grond zijn geen bodemvreemde materialen, zoals bijvoorbeeld puin,
kolenassen of zinkslakken aangetroffen.

In de grondmonsters werden eveneens geen abnormale kleur- en/of
geurafwijkingen waargenomen.
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4.3. Chemische en fysische analyses

In de volgende tabel 1 worden de resultaten van de grond weergegeven. In
bijlage 3c is de toetsing aan de Wbb-normering opgenomen.

Tabel 1a: Analyseresultaten boven- en ondergrond

Onderzoeksparameter M1 M2 M3 M4

0 - 0,5 m 0 - 0,5 m 0,5 - 2 m 0,5 - 2 m

Droge stof [% w/w] 89,7 86,7 87,4 84,1

Organische stof [% ds] 1,9 2,9 1,9 2,0

Lutum [% ds] 1,9 2,1 1,6 < 1,0

Zware metalen [mg/kg DS]

  Barium 26 32 24 < 20

  Cadmium 0,20 0,34 0,.25 < 0,20

  Kobalt < 3,0 < 3,0 < 3,0 < 3,0

  Koper 7,9 10 6,9 < 5,0

  Kwik < 0,05 < 0,05 0,06 < 0,05

  Lood 30 64 * 24 < 10

  Molybdeen < 1,5 < 1,5 < 1,5 < 1,5

  Nikkel < 4,0 4,1 < 4,0 < 4,0

  Zink 44 57 39 < 20

PAK-totaal (VROM) [mg/kg DS] 0,43 0,63 1,8 * 0,35

PCB [mg/kg DS] 0,0054* 0,0077* 0,0049 0,0049

Minerale olie (GC) [mg/kg DS] < 35 < 35 < 35 < 35

‘<‘ : betekent lager dan de detectielimiet voor de betreffende parameter
Toetsing Wet bodemkwaliteit
* : > achtergrondwaarde
** : > tussenwaarde
*** : > interventiewaarde
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Tabel 1b : Analyseresultaten asbest in de bodem

M1
0-0,15 m-mv

Gewicht mengmonster [kg] 13,3

Som gewogen asbest (grond) [mg/kg ds] 78 *

Vrije vezels in fractie < 500 :m Ja

In het monster M1 is de fijne fractie (< 500 :m) met een lichtmicroscoop
onderzocht en hieruit blijkt dat er vrije vezels aanwezig zijn in de grond.
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Tabel 2 : Analyseresultaten grondwater [µg/l]

Onderzoeksparameter P1

pH 6,49

EGV 20 EC [µS/cm] 635

Grondwaterstand [m-mv] 1,71 S T I

Zware metalen

  Barium 34 50 337 625

  Cadmium 0,24 0,4 3,2 6,0

  Kobalt < 2,0 20 60 100

  Koper 21 * 15 45 75

  Kwik < 0,05 0,05 0,18 0,30

  Lood 13 15 45 75

  Molybdeen < 2,0 5 152 300

  Nikkel 4,4 15 45 75

  Zink 51 65 433 800

Vl.gechloreerde kwst.(VOH)

  1,1,1-Trichloorethaan < 0,10 0,01 150 300

  1,2-Dichloorethaan < 0,20 7 203,5 400

  1,1,2-Trichloorethaan < 0,10 0,01 65 130

  Tetrachlooretheen < 0,10 0,01 20 40

  Dichloormethaan < 0,20 0,01 500 1000

  Tetrachloormethaan < 0,10 0,01 5 10

  Trichlooretheen < 0,20 24 262 500

  Dichloorethenen 0,21 0,01 10 20

  Dichloorpropanen 0,42 0,8 40 80

Vluchtige Aromaten (BETX)

  Benzeen < 0,20 0,2 15 30

  Tolueen < 0,20 7 503,5 1000

  Ethylbenzeen < 0,20 4 77 150

  Xylenen (som) 0,21 0,2 35,1 77

  Naftaleen < 0,020 0,01 35 77

Minerale olie < 50 50 325 600
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5. Interpretatie en toetsing van de resultaten

5.1. Algemeen

Grond
De resultaten van de chemische en fysische analyse voor de grondmonsters
dienen getoetst te worden aan de achtergrondwaarden (AW) volgens het Besluit
bodemkwaliteit.
Verder zijn voor de bodem nog de interventiewaarden (I) van belang volgens de
Circulaire bodemsanering. Alle toetsingswaarden zijn gerelateerd aan het
organische stofgehalte en het lutumgehalte van de grond, welke in het
laboratorium zijn bepaald.
Aan de hand van een vergelijking van de analyseresultaten met de genoemde
toetsingswaarden kan een uitspraak worden gedaan omtrent de mate van
verontreiniging van het onderzochte terrein. Hierbij kan de volgende gradatie
worden aangehouden :
 - niet verontreinigd : concentratie lager dan de achtergrondwaarde
 - verontreinigd : concentratie hoger dan de achtergrondwaarde
 - sterk verontreinigd : concentratie hoger dan de interventiewaarde

Indien de tussenwaarde (de helft van de som AW + I) wordt overschreden voor
een parameter, dan dient te worden geadviseerd om een nader onderzoek uit te
voeren naar de verspreiding van deze parameter.

Hergebruik van grond volgens Besluit bodemkwaliteit
Indicatief kunnen de analyseresultaten worden getoetst of de beoogde
gebruiksfunctie voldoet aan de kwaliteitsnorm volgens het Besluit
bodemkwaliteit. Hiermee wordt een inschatting gemaakt of de grond
herbruikbaar is voor het gebruiksdoel.
In het Besluit bodemkwaliteit zijn de maximale waarden geformuleerde voor
het generieke gebied voor de gebruiksfuncties wonen en industrie. Er wordt dan
getoetst aan de maximale waarden voor de bodemfunctieklasse wonen (maxW)
en industrie (maxI). Verder gelden in dit kader een tweetal uitzonderingsregels:
< indien voor (bij een standaard analysepakket) maximaal 3 parameters

wordt voldaan aan het criterium dat de concentratie lager is dan 2 keer de
achtergrondwaarde (maar lager dan de maximale waarde), kan deze
eveneens als niet verontreinigd worden beschouwd.

15



Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

< indien de concentratie hoger is dan deze maximale waarde, maar voor
maximaal 3 parameters de concentratie lager is dan de som van de
achtergrondwaarde en de maximale waarde, deze voldoet aan de maximale
waarde.

Indien de gemeente in het bezit is van een bodemkwaliteitskaart die voldoet aan
de eisen van het Besluit bodemkwaliteit, kunnen lokale maximale waarden
worden geformuleerd die mogelijk hoger zijn dan de generieke maximale
waarde.

Grondwater
De resultaten van de chemische en fysische analyses van het grondwater  dienen
getoetst te worden aan de streef- en interventiewaarden uit de toetsingstabel van
de Circulaire Interventiewaarden Bodemsanering.
Aan de hand van een vergelijking van de analyseresultaten met deze streef- en
interventiewaarden kan een uitspraak worden gedaan omtrent de mate van
verontreiniging van het grondwater. Hierbij wordt de volgende gradatie aan-
gehouden :
 - niet verontreinigd : concentratie # S
 - licht verontreinigd : S < concentratie # T
 - matig verontreinigd : T < concentratie # I
 - sterk verontreinigd : concentratie > I

Indien voor één of meer parameters de tussenwaarde wordt overschreden dient
een nader onderzoek te worden uitgevoerd naar de verspreiding van de
verontreiniging(en). Indien voor één of meer parameters de interventiewaarde
wordt overschreden kan sprake zijn van een ernstig geval van bodemveront-
reiniging. Volgens de Wet bodembescherming is hier echter pas sprake van
indien de verontreinigde hoeveelheid minimaal 100 m3 grondwater bedraagt.
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5.2. Grond

Uit de resultaten van tabel 1a blijkt dat in een gedeelte van de bovengrond de
achtergrondwaarden (AW) voor lood en PCB’s worden overschreden. In een
gedeelte van de ondergrond wordt de AW voor PAK’s overschreden.

De verontreinigingen met zware metalen in een gedeelte van de bovengrond
zijn te relateren aan de regionale problematiek m.b.t. zware metalen in de
bodem. Gezien de gehalten is geen nader onderzoek noodzakelijk.

De lichte verhogingen met PCB’s in de bovengrond en met PAK in de
ondergrond kunnen niet worden verklaard op grond van de zintuiglijke
waarnemingen en het gebruik van het perceel. Ook hiervoor geldt dat gezien de
gehalten geen nader onderzoek noodzakelijk is.

Indicatief kan worden gesteld dat, in verband met het hergebruik van grond, de
grond van de onderzoekslocatie toepasbaar is voor de bodemfunctieklasse
wonen. Hergebruik dient te geschieden conform het Besluit bodemkwaliteit en
het bodembeleid van de gemeente Oss.

Aan de westzijde van de loods is in een eerder stadium geen goot aanwezig
geweest en voor een klein gedeelte was ook geen verharding aanwezig onder de
druplijn. Voor de onverharde gedeelten is dus sprake van een asbestverdachte
drupzone. In verband met het onderzoek asbest in de bodem zijn bij de
betreffende dakzijde 2 gaten van 30x30 cm gemaakt tot 0,15 m-mv. Van de
gaten is een mengmonster samengesteld en deze is geanalyseerd op asbest. Uit
de resultaten van de analyse blijkt dat de concentratie asbest lager is dan de
restconcentratie van 100 mg/kg ds, maar hoger dan de toetsingswaarde voor
nader onderzoek. Formeel gezien is hiervoor een nader onderzoek noodzakelijk.
Omdat de oppervlakte van het verontreinigd gebied relatief klein is wordt er
voor gekozen om de locatie te saneren onder asbestcondities. Hiervoor zal een
plan van aanpak worden ingediend bij de gemeen te Oss.
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5.3. Grondwater

Uit tabel 2 blijkt dat het grondwater licht verontreinigd is met koper.

De verontreiniging met koper is waarschijnlijk te relateren aan de regionale
problematiek m.b.t. zware metalen in de bodem. Gezien het gehalte is geen
nader onderzoek noodzakelijk.
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6. Conclusies en aanbevelingen

Gezien de analyseresultaten en de interpretatie hiervan kan de hypothese
"onverdachte locatie" volgens de NEN 5740 worden aanvaard, omdat geen
locatiespecifieke verontreinigingen in de bodem zijn geconstateerd.
De verontreinigingen met zware metalen in een gedeelte van de bovengrond en
het grondwater zijn te relateren aan de regionale problematiek m.b.t. zware
metalen in de bodem. Gezien de gehalten is geen nader onderzoek noodzakelijk.

De lichte verhogingen met PCB’s in de bovengrond en met PAK in de
ondergrond kunnen niet worden verklaard op grond van de zintuiglijke
waarnemingen en het gebruik van het perceel. Ook hiervoor geldt dat gezien de
gehalten geen nader onderzoek noodzakelijk is.

Indicatief kan worden gesteld dat, in verband met het hergebruik van grond, de
grond van de onderzoekslocatie toepasbaar is voor de bodemfunctieklasse
wonen. Hergebruik dient te geschieden conform het Besluit bodemkwaliteit en
het bodembeleid van de gemeente Oss.

Aan de westzijde van de loods is in een eerder stadium geen goot aanwezig
geweest en voor een klein gedeelte was ook geen verharding aanwezig onder de
druplijn. Voor de onverharde gedeelten is dus sprake van een asbestverdachte
drupzone. In verband met het onderzoek asbest in de bodem zijn bij de
betreffende dakzijde 2 gaten van 30x30 cm gemaakt tot 0,15 m-mv. Van de
gaten is een mengmonster samengesteld en deze is geanalyseerd op asbest. Uit
de resultaten van de analyse blijkt dat de concentratie asbest lager is dan de
restconcentratie van 100 mg/kg ds, maar hoger dan de toetsingswaarde voor
nader onderzoek. Formeel gezien is hiervoor een nader onderzoek noodzakelijk.
Omdat de oppervlakte van het verontreinigd gebied relatief klein is wordt er
voor gekozen om de locatie te saneren onder asbestcondities. Hiervoor zal een
plan van aanpak worden ingediend bij de gemeen te Oss. Het verontreinigde
oppervlakte bedraagt ongeveer 25 m2 en een diepte van ongeveer 15 cm, zodat
het verontreinigde volume ongeveer 4 m3 bedraagt.

Geconcludeerd wordt dat er  belemmeringen zijn geconstateerd in verband met
de woonbestemming van het perceel. Door middel van het plan van aanpak en
sanering onder asbestcondities kunnen deze worden weggenomen.
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Bijlage 1a : Situatie- en boorpunttekening



Schaal 1 : 25.000
Topografische situatie



Legenda:

   boring tot 0,5 m-mv

   boring tot 2,0 m-mv

   boring met peilbuis

Projectnr: 21-BBE77

Datum: 19-10-2021

Schaal 1: 620

Get: 

2

WvA

Project: Burg. van Erpstraat 77
te Berghem

Kad. Gem. Berghem,
sectie D, nummer 778

Onderzoekslocatie met 
situering boringen
Grondwaterstroming N

12-3-1  2-2-1
: 

Strategie:  

Bijlage 1a

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

1

2

3

5

4

6

7

14

P1

16

13

12

8

15

11

10

9



Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

Bijlage 1b : Omgevingsrapportage provincie
  Noord-Brabant
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Bijlage 2 : Isohypsen
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Bijlage 3a : Analyserapport grond
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Algemene monstervoorbehandeling

Fracties (sedigraaf)

Klassiek Chemische Analyses

Voorbehandeling metalen analyse

Metalen (AS3000)

PAK (AS3000)

Minerale olie (AS3000/AS3200)

%
% Ds

% Ds

% Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds

746396 746399 746406 746413

-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --

-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --

-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --

-- -- -- --
-- -- -- --

Eenheid
MIX(1.1 + 2.1 + 3.1 + 4.1 + 5.1 + 6.1 + 7.1 + 

14.1)
MIX(8.1 + 9.1 + 10.1 + 11.1 + 12.1 + 13.1 + 

15.1 + 16.1)
MIX(5.2 + 5.3 + 5.4 + 8.2 + 8.3 + 

8.4)
MIX(10.2 + 10.3 + 10.4 + 12.2 + 

12.3 + 12.4)

Opdracht   1091824   Bodem / Eluaat

Voorbehandeling conform AS3000

Droge stof
IJzer (Fe2O3)

Fractie < 2 µm

Organische stof

Koningswater ontsluiting

Barium (Ba)
Cadmium (Cd)
Kobalt (Co)
Koper (Cu)
Kwik (Hg)
Lood (Pb)
Molybdeen (Mo)
Nikkel (AS3000)
Zink (Zn)

Anthraceen
Benzo(a)anthraceen
Benzo-(a)-Pyreen
Benzo(ghi)peryleen
Benzo(k)fluorantheen
Chryseen
Fenanthreen
Fluorantheen
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen
Naftaleen
Som PAK (VROM) (Factor 0,7)

Koolwaterstoffractie C10-C40

Koolwaterstoffractie C10-C12

S
S
S

S

S

S

S
S
S
S
S
S
S
S
S

S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S

S

   x)    x)    x)    x)

   #)    #)    #)    #)

*) *) *) *)

++ ++ ++ ++
89,7 86,7 87,4 84,1
<5,0 <5,0 <5,0 <5,0

1,9 2,1 1,6 <1,0

1,9   2,9   1,9   2,0   

++ ++ ++ ++

26 32 24 <20
0,20 0,34 0,25 <0,20
<3,0 <3,0 <3,0 <3,0

7,9 10 6,9 <5,0
<0,05 <0,05 0,06 <0,05

30 64 24 <10
<1,5 <1,5 <1,5 <1,5
<4,0 4,1 <4,0 <4,0

44 57 39 <20

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050
<0,050 0,070 0,18 <0,050

0,060 <0,050 0,22 <0,050
<0,050 0,070 0,14 <0,050
<0,050 <0,050 0,10 <0,050
<0,050 0,068 0,23 <0,050
<0,050 <0,050 0,23 <0,050

0,086 0,12 0,46 <0,050
<0,050 0,13 0,16 <0,050
<0,050 <0,050 <0,050 <0,050
0,43   0,63   1,8   0,35   

<35 <35 <35 <35
<3 <3 <3 <3

746396
746399
746406
746413

19.10.2021
19.10.2021
19.10.2021
19.10.2021

MIX(1.1 + 2.1 + 3.1 + 4.1 + 5.1 + 6.1 + 7.1 + 14.1)
MIX(8.1 + 9.1 + 10.1 + 11.1 + 12.1 + 13.1 + 15.1 + 16.1)
MIX(5.2 + 5.3 + 5.4 + 8.2 + 8.3 + 8.4)
MIX(10.2 + 10.3 + 10.4 + 12.2 + 12.3 + 12.4)

Monstername Monster beschrijvingMonsternr.
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Minerale olie (AS3000/AS3200)

Polychloorbifenylen (AS3000)

mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds

mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds
mg/kg Ds

746396 746399 746406 746413

-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --

-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --
-- -- -- --

Eenheid

x) Gehaltes beneden de rapportagegrens zijn niet mee inbegrepen.
#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.
S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Begin van de analyses: 20.10.2021
Einde van de analyses:  26.10.2021

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was 
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. +31/570788113
Klantenservice

MIX(1.1 + 2.1 + 3.1 + 4.1 + 5.1 + 6.1 + 7.1 + 
14.1)

MIX(8.1 + 9.1 + 10.1 + 11.1 + 12.1 + 13.1 + 
15.1 + 16.1)

MIX(5.2 + 5.3 + 5.4 + 8.2 + 8.3 + 
8.4)

MIX(10.2 + 10.3 + 10.4 + 12.2 + 
12.3 + 12.4)

Opdracht   1091824   Bodem / Eluaat

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.
De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de 
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen.

Koolwaterstoffractie C12-C16

Koolwaterstoffractie C16-C20

Koolwaterstoffractie C20-C24

Koolwaterstoffractie C24-C28

Koolwaterstoffractie C28-C32

Koolwaterstoffractie C32-C36

Koolwaterstoffractie C36-C40

PCB 28
PCB 52
PCB 101
PCB 118
PCB 138
PCB 153
PCB 180
Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)

S
S
S
S
S
S
S
S

*) *) *) *)

*) *) *) *)

*) *) *) *)

*) *) *) *)

*) *) *) *)

*) *) *) *)

*) *) *) *)

   #)    #)    #)    #)

<3 <3 <3 <3
<4 <4 <4 <4
<5 <5 <5 <5
<5 <5 <5 <5
<5 7 <5 <5
<5 <5 <5 <5
<5 <5 <5 <5

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
<0,0010 0,0017 <0,0010 <0,0010

0,0012 0,0017 <0,0010 <0,0010
<0,0010 0,0015 <0,0010 <0,0010
0,0054   0,0077   0,0049   0,0049   

Het analyseresultaat van PCB 138 is mogelijk overschat vanwege co-elutie met PCB 163
Het organische stof gehalte wordt gecorrigeerd voor het lutum gehalte, als geen lutum bepaald is wordt gecorrigeerd als ware het lutum gehalte 
5,4%
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AL-West B.V.
Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.:
NL 811132559 B01

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer
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Toegepaste methoden

conform Protocollen AS 3000

conformNEN-EN12880;  AS3000,  AS3200; NEN-EN15934
eigen methode

Gelijkwaardig aan NEN 5739
Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200

Organische stof Voorbehandeling conform AS3000 Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co)
Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (AS3000) Zink (Zn)
Koolwaterstoffractie C10-C40 Anthraceen Benzo(a)anthraceen Benzo-(a)-Pyreen Benzo(ghi)peryleen
Benzo(k)fluorantheen Chryseen Fenanthreen Fluorantheen Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen Naftaleen
Som PAK (VROM) (Factor 0,7) PCB 28 PCB 52 PCB 101 PCB 118 PCB 138 PCB 153 PCB 180
Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)

Droge stof
Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

IJzer (Fe2O3)
Koningswater ontsluiting Fractie < 2 µm

Opdracht   1091824   Bodem / Eluaat

*)

: 

: 
: 

: 
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CHROMATOGRAM for Order No. 1091824, Analysis No. 746396, created at 22.10.2021 07:18:57

Monster beschrijving: MIX(1.1 + 2.1 + 3.1 + 4.1 + 5.1 + 6.1 + 7.1 + 14.1)

[@ANALYNR_START=746396]
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Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.:
NL 811132559 B01

Directeur
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Dr. Paul Wimmer



CHROMATOGRAM for Order No. 1091824, Analysis No. 746399, created at 26.10.2021 08:24:45

Monster beschrijving: MIX(8.1 + 9.1 + 10.1 + 11.1 + 12.1 + 13.1 + 15.1 + 16.1)

[@ANALYNR_START=746399]
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CHROMATOGRAM for Order No. 1091824, Analysis No. 746406, created at 22.10.2021 07:18:57

Monster beschrijving: MIX(5.2 + 5.3 + 5.4 + 8.2 + 8.3 + 8.4)

[@ANALYNR_START=746406]
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CHROMATOGRAM for Order No. 1091824, Analysis No. 746413, created at 22.10.2021 07:18:57

Monster beschrijving: MIX(10.2 + 10.3 + 10.4 + 12.2 + 12.3 + 12.4)

[@ANALYNR_START=746413]
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Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

Bijlage 3b : Analyserapport asbest in de bodem



ANALYSERAPPORT

30.12.2021Datum
35007190Relatienr
1113440Opdrachtnr.

Opdracht   1113440   Bodem / Eluaat

Opdrachtgever 35007190 M&A Bodem & Asbest BV
Uw referentie 221-BBE77; Burg. van Erpstraat 77, Berghem
Opdrachtacceptatie 23.12.21
Monsternemer Opdrachtgever

M&A Bodem & Asbest BV 
 W. van Aerle
Koolweg 64
5759 PZ HELENAVEEN

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. 

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid 
"Analyse voor milieuhygiënisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit. 

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met 
Klantenservice. 

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Geachte heer, mevrouw,

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. +31/570788113
Klantenservice

Met vriendelijke groet,
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Asbestbepaling in grond/puin

Aanvullende asbestgegevens
mg/kg Ds

g
%
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg

875566

--
--

--
--
--
--
--
--
--
--
--
--

Eenheid

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Begin van de analyses: 24.12.2021
Einde van de analyses:  30.12.2021

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was 
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. +31/570788113
Klantenservice

M1

Opdracht   1113440   Bodem / Eluaat

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.
De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de 
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden 
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Zie bijlage voor toelichting asbestanalyse

Som gewogen asbest

Monstermassa droog
Droge stof
Gemeten Serpentijn
Gemeten Serpentijn ondergrens

Gemeten Serpentijn bovengrens

Gemeten Amfibool
Gemeten Amfibool ondergrens

Gemeten Amfibool bovengrens

Totaal asbest hechtgebonden

Totaal asbest niet hechtgebonden

S
++
78

11868
89,5

12
7,6
18

6,6
4,1
11

<2,0
18

875566 22.12.2021 M1

Monstername Monster beschrijvingMonsternr.
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Toegepaste methoden

AS3000 asbest in bodem en materialen
Conform NEN5898, AS3000, AP04-SG-XVIII, AP04-SB-VI

<Geen informatie>

Som gewogen asbest
Monstermassa droog Droge stof Gemeten Serpentijn
Gemeten Serpentijn ondergrens Gemeten Serpentijn bovengrens
Gemeten Amfibool Gemeten Amfibool ondergrens
Gemeten Amfibool bovengrens Totaal asbest hechtgebonden
Totaal asbest niet hechtgebonden

Zie bijlage voor toelichting asbestanalyse

Opdracht   1113440   Bodem / Eluaat

: 
: 

: 
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Bijlage analyseresultaten asbest hmk ####### 8-5-2007

Analist:

Nat gewicht

(g)

875566 89,5 13264 11868

Zeeffractie Zeeffractie chrysotiel amosiet crocidoliet Aantal Aantal Asbest

(mg/kg ds (mg/kg ds (mg/kg ds hecht niet (mg/kg ds

(m/m%)  tot.)  tot.)  tot.) geb. hechtgeb.  tot.) ondergrens bovengrens

>20 mm 0 0 100 0 0

8 - 20 mm 0,18 21,1 100 0,2 <0.2 0,4 0 8 0,7 0,6 0,7

4 - 8 mm 0,33 39,3 100 1,8 0,4 0,5 0 7 2,8 2,4 3,2

2 - 4 mm 0,5 58,8 51 3,8 0,9 0,8 0 18 5,4 3,5 8,7

1 - 2 mm 1,7 199,5 20 5,4 1,3 1,9 0 41 8,6 5,1 14

0.5 mm - 1 mm 4,5 530,9 5 0,5 <0.2 0,3 0 6 0,9 0,2 2,9

< 0.5 mm 92 10906,17 0,1 nvt nvt nvt nvt

Totalen 99 11755,77 12 2,8 3,8 0 80 18 12 29,0

18 12 29

 Gerapporteerde asbestgehaltes zijn afgeronde waardes,

 in de totaalgehaltes kunnen geringe afwijkingen voorkomen.

Conclusie:

Gemeten

Gehalte

(mg/kg ds) ondergrens bovengrens

- - 2

<2 <2 <2

18 12 29

12 7,6 18

6,6 4,1 11

18 12 29

78 49 130

chrysotiel amosiet crocidoliet

50 25 20

Gewogen totaal asbest (serpentijn + 10 x amfibool)

De bepalings grens is

Amfibool asbest

Totaal asbest

Hoeveelheid hechtgebonden asbesthoudend materiaal

Hoeveelheid niet hechtgebonden asbesthoudend materiaal

In het, met de optische lichtmicroscoop, onderzochte deel van de fractie <500 µm zijn de volgende aantallen asbestverdachte vezels per 

asbestsoort gevonden:

Serpentijn asbest

Hechtgebonden

Massa 

fractie (g)

95%-betrouwbaarheids-

Droog 

gewicht (g)
Monster omschrijving

interval (mg/kg ds)

Na afronding volgens norm  (mg/kg) :

95%-betrouwbaarheids-

Asbesthoudende materialen

nvt

Monster Nr.

hmk

gehalte  (%)

M1

Drogestof

Onderzoc

ht (%)

nee

nvt

losse vezelbundels

board

interval (mg/kg ds)

nee
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Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

Bijlage 3c : Analyserapport grondwater



ANALYSERAPPORT

22.10.2021Datum
35007190Relatienr
1091821Opdrachtnr.

Opdracht   1091821   Water

Opdrachtgever 35007190 M&A Bodem & Asbest BV
Uw referentie 221-BBE77; Burg. van Erpstraat 77, Berghem
Opdrachtacceptatie 19.10.21
Monsternemer Opdrachtgever

M&A Bodem & Asbest BV 
 W. van Aerle
Koolweg 64
5759 PZ HELENAVEEN

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. 

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid 
"Analyse voor milieuhygiënisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit. 

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met 
Klantenservice. 

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Geachte heer, mevrouw,

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. 31/570788113
Klantenservice

Met vriendelijke groet,
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Metalen (AS3000)

Aromaten (AS3000)

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l

µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l

µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l

µg/l
µg/l
µg/l

746377

--
--
--
--
--
--
--
--
--

--
--
--
--
--
--
--
--

--
--
--
--
--
--
--
--
--
--
--
--

--
--
--

Eenheid
P1, grondwater

Opdracht   1091821   Water

Barium (Ba)
Cadmium (Cd)
Kobalt (Co)
Koper (Cu)
Kwik (Hg)
Lood (Pb)
Molybdeen (Mo)
Nikkel (Ni)
Zink (Zn)

Benzeen
Tolueen
Ethylbenzeen
m,p-Xyleen
ortho-Xyleen
Som Xylenen (Factor 0,7)

Naftaleen
Styreen

Dichloormethaan
Trichloormethaan (Chloroform)

Tetrachloormethaan (Tetra)
1,1-Dichloorethaan
1,2-Dichloorethaan
1,1,1-Trichloorethaan
1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride
1,1-Dichlooretheen
Cis-1,2-Dichlooretheen
trans-1,2-Dichlooretheen
Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen 
(Factor 0,7)
Som Dichlooretheen (Factor 0,7)

Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per)

S
S
S
S
S
S
S
S
S

S
S
S
S
S
S
S
S

S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S

S
S
S

   #)

   #)

   #)

34
0,24
<2,0

21
<0,05

13
<2,0

4,4
51

<0,20
<0,20
<0,20
<0,20
<0,10
0,21   

<0,020
<0,20

<0,20
<0,20
<0,10
<0,20
<0,20
<0,10
<0,10
<0,20
<0,10
<0,10
<0,10
0,14   

0,21   
<0,20
<0,10

746377 P1, grondwater 19.10.2021

Monster beschrijving Monstername MonsternamepuntMonsternr.
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Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

Broomhoudende koolwaterstoffen

Minerale olie (AS3000)

µg/l
µg/l
µg/l
µg/l

µg/l

µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l
µg/l

746377

--
--
--
--

--

--
--
--
--
--
--
--
--
--

Eenheid

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.
S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Begin van de analyses: 19.10.2021
Einde van de analyses:  22.10.2021

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. In gevallen waarin het testlaboratorium niet verantwoordelijk was 
voor de bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals zij zijn ontvangen. .

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. 31/570788113
Klantenservice

P1, grondwater

Opdracht   1091821   Water

Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.
De parameter-specifieke analytische meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de 
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen.

1,1-Dichloorpropaan
1,2-Dichloorpropaan
1,3-Dichloorpropaan
Som Dichloorpropanen (Factor 0,7)

Tribroommethaan (bromoform)

Koolwaterstoffractie C10-C40

Koolwaterstoffractie C10-C12

Koolwaterstoffractie C12-C16

Koolwaterstoffractie C16-C20

Koolwaterstoffractie C20-C24

Koolwaterstoffractie C24-C28

Koolwaterstoffractie C28-C32

Koolwaterstoffractie C32-C36

Koolwaterstoffractie C36-C40

S
S
S
S

S

S

   #)

*)

*)

*)

*)

*)

*)

*)

*)

<0,20
<0,20
<0,20
0,42   

<0,20

<50
<10
<10

<5,0
<5,0
<5,0
<5,0
<5,0
<5,0
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Toegepaste methoden
eigen methode

Protocollen AS 3100

Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co) Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni)
Zink (Zn) Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra) Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan m,p-Xyleen ortho-Xyleen
1,2-Dichloorethaan Som Xylenen (Factor 0,7) Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan 1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Cis-1,2-Dichlooretheen trans-1,2-Dichlooretheen
Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichlooretheen (Factor 0,7) Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per) 1,1-Dichloorpropaan 1,2-Dichloorpropaan 1,3-Dichloorpropaan
Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) Koolwaterstoffractie C10-C40

Opdracht   1091821   Water

*): 

: 
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CHROMATOGRAM for Order No. 1091821, Analysis No. 746377, created at 22.10.2021 06:41:11

Monster beschrijving: P1, grondwater

[@ANALYNR_START=746377]
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Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

Bijlage 3d : Wbb-toetsing grond + grondwater



















Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

Bijlage 4 : Boorbeschrijving



Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

Boorbeschrijving volgens NEN 5104

Beschrijver : W.A. van Aerle
Boortype : Edelman, 10 cm

Boorpunt Monster Diepte Beschrijving

Boring 1 : 1.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 2 : 2.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 3 : 0 - 10 cm klinkers
10 - 20 cm lichtgeel, zeer grof zand (Z2000)

3.1 20 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 4 : 0 - 10 cm klinkers
10 - 20 cm lichtgeel, zeer grof zand (Z2000)

4.1 20 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 5 :   5.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)
  5.2 50 - 100 cm geel, matig fijn zand (Z210)

5.3 100 - 150 cm geelgrijs, matig fijn zand (Z210)
5.4 150 - 170 cm grijs, zeer fijn zand (Z150)

boring gestaakt vanwege aantreffen grondwaterspiegel

Boring 6 : 6.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 7 : 7.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 8 : 8.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)
  8.2 50 - 100 cm geel, matig fijn zand (Z210)

8.3 100 - 150 cm geelgrijs, matig fijn zand (Z210)
8.4 150 - 170 cm grijs, zeer fijn zand (Z150)

boring gestaakt vanwege aantreffen grondwaterspiegel

Boring 9 : 9.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 10 :10.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)
  10.2 50 - 100 cm geel, matig fijn zand (Z210)

10.3 100 - 150 cm geelgrijs, matig fijn zand (Z210)
10.4 150 - 170 cm grijs, zeer fijn zand (Z150)

boring gestaakt vanwege aantreffen grondwaterspiegel



Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

Boring 11 :11.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 12 :12.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)
  12.2 50 - 100 cm geel, matig fijn zand (Z210)

12.3 100 - 150 cm geelgrijs, matig fijn zand (Z210)
12.4 150 - 170 cm grijs, zeer fijn zand (Z150)

boring gestaakt vanwege aantreffen grondwaterspiegel

Boring 13 :13.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 14 :14.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 15 :15.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring 16 :16.1 0 - 50 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)

Boring P1 : 0 - 10 cm klinkers
10 - 20 cm lichtgeel, zeer grof zand (Z2000)
20 - 50 cm donkerbruin, zwak siltig, matig fijn  zand (Z210 s1);

licht puin
50 - 100 cm geel, matig fijn zand (Z210)
100 - 150 cm geelgrijs, matig fijn zand (Z210)
150 - 260 cm grijs, zeer fijn zand (Z150)
260 - 320 cm grijs, zwak siltig, licht grindig, matig fijn zand

(Z210s1g1)
T=12,8 EC, Ec=635 :S, pH=6.49, D=22 NTU,
g.w.st.=171 cm-mv

Boring M1 :M1 0 - 15 cm donkerbruin zwak siltig, matig fijn zand (Z210 s1)
(2 gaten)



Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

Bijlage 5 : Formulieren asbest in de bodem



 
                                                                                                                                                   

 

Hoofdstuk: 3/24-6 

Datum: 01-07-2005 

Revisienummer:00 

 

1/2 

Monsternemingsformulier bij asbest in bodem 
 

Projectgegevens 

Projectnummer 221-BBE77-vo-voa-v1 

Locatie, gemeente Burg. Van Erpstraat 77, Berghem 

Opdrachtgever Van Dun – VanGerwen 

Adres Burg. Van Erpstraat 77, Berghem  

Tel. Nummer  

Doel onderzoek Vaststellen asbest in de bodem ter plaatse van drupzone bij loods 
Uitvoerende 
organisatie M&A Bodem & Asbest 

Uitvoerende 
veldwerkers W.A. van Aerle Tel: 0493-539803 

  Tel: 

  Tel: 
Verantwoordelijke 
Projectleider W.A. van Aerle Tel: 

Uitvoeringsdatum 22-12-2021 

Locatiegegevens: Burg. Van Erpstraat 77, Berghem  
Locatie ingedeeld in 
deelgebieden Nee 

Zo ja, ingedeeld 
o.b.v. welke criteria  

Omstandigheden visuele inspectie 

Neerslag Geen 

Tijdstip 10.00 uur 

Zicht > 50 m  

Bedekking maaiveld < 25% 

Vegetatie verwijderd? Nee 

Resultaten visuele inspectie 

Asbest type 1 
Totaal …….gram van type…………..…., vermoedelijke 
herkomst……………………….,  
Monstercode………………………..overgedragen aan lab op ………./ ………/……….. 

Asbest type 2 
Totaal …….gram van type…………..…., vermoedelijke 
herkomst……………………….,  
Monstercode………………………..overgedragen aan lab op ………./ ………/……….. 

Asbest type 3 
Totaal …….gram van type…………..…., vermoedelijke 
herkomst……………………….,  
Monstercode………………………..overgedragen aan lab op ………./ ………/……….. 

 Vindplaatsen aangeven op kaart, vermeld mee typen asbest op extra bladen 

Resultaten overige veldwerkzaamheden 



 
                                                                                                                                                   

 

Hoofdstuk: 3/24-6 

Datum: 01-07-2005 

Revisienummer:00 

 

2/2 

Proefvlakken / rasters -- 

Gaten 2 gaten van 30x30 cm tot 0,15 m-mv ivm bemonstering drupzone loods 
M1 : 2 stuks 

Sleuven Geen 

Boringen Geen 

Bodemmonsters M1 overdrachtsdatum 22-12-2021 

  

Checklist bijlagen 

 Foto’s 

 Kaart 

Toets uitvoering 
Afwijkingen van de 
2018 of van NEN-
5707 

Nee 

Paraaf veldwerker(s) 

 

 
 

Voor akkoord 
Projectleider: 

 

Bijzonderheden: 
 
Geen 
 
 

Checklist verplicht materiaal 

X Spade                          X Hark                                X Folie                                  X Werkschets van de locatie 

Checklist overig onderzoeksmateriaal 
X Schouwbak                                                                 X Grove zeven met een maaswijdte van 31,5 en 20 
mm                                            X Grondboor ( met een zo’n groot mogelijke middellijn, maar minimaal 15 cm)                                                   
X monsterschep ( min. 10 cm lang en 5 cm breed)       X Meetlint   
X Meetwiel                                                                     O Piketpaaltjes  

 





Burg. van Erpstraat 77, Berghem M & A  Bodem & Asbest BV

Bijlage 6 : Verontreinigingscontouren asbest in de bodem



Legenda:

   boring tot 0,5 m-mv

   boring tot 2,0 m-mv

   boring met peilbuis

   gat 30x30 cm tot
   0,15 m-mv

Projectnr: 21-BBE77

Datum: 19-10-2021 +
22-12-2021

Schaal 1: 620

Get: 

2

WvA

Project:
Burg. van Erpstraat 77
te Berghem

Kad. Gem. Berghem,
sectie D, nummer 778

Onderzoekslocatie met 
situering boringen
Grondwaterstroming N

12-3-1  2-2-1
: 

Strategie:  

Bijlage 1a

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

1

2

3

5

4

6

7

14

P1

16

13

12

8

15

11

10

9

tot 0,15 m-mv
verontreinigde oppervlakte



 



Bijlage 6  - Plan van aanpak bodemsanering 

  



 





















































 



Bijlage 7  - Omgevingsdialoog 

  



 



 

 

J. van Erp,  
Burg van Erpstraat 77,  

5351 AT Berghem 
 

Opstellen bestemmingsplan voor locatie Burgemeester van Erpstraat 77  

Omgevingsdialoog: 

Wij hebben een dialoog gehouden met onze twee naaste buren (Burg. van 
Erpstraat 75 en 79)  en met vier dichtstbijzijnde overburen (Burg. van 

Erpstraat 64,66,68 en 70). In de week van 24-29 mei 2021. 

We hebben een gesprek met hen gevoerd.  

We hebben aangegeven onze huidige bestemming te willen aanpassen van 
agrarisch naar wonen. Met verzoek tot behoud van de schuur. Met 

nevenactiviteiten, in milieucategorie 1 en maximaal 2. De locatie wordt tevens 

landschappelijk ingepast. 

Onze buren geven allen aan geen enkel bezwaar te hebben tegen deze 

aanpassing. 

Naar aanleiding van de toelichting hebben de buren positief gereageerd. De 

agrarische functie aan het rand van het dorp is niet logisch. Zij vinden het dan 
ook een positieve ontwikkeling. Ook het behoud van de schuur staan ze 

positief tegenover, daar het een relatieve kleine schuur betreft welke passend 
is binnen de lintbebouwing. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



Bijlage 8  - Nota van Zienswijzen en wijzigingen 
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Nota van zienswijzen en wijzigingen 
ontwerpbestemmingsplan ‘Burgemeester van 
Erpstraat 77 Berghem – 2022’ 
 
 
I. INLEIDING 
Deze nota bevat de volgende onderdelen: 
• een weergave van de gevolgde procedure 
• een samenvatting van de reacties (‘zienswijzen’) over het ontwerpbestemmingsplan 
• ons besluit over de zienswijzen 
• een beschrijving van de gevolgen van ons besluit voor de inhoud van het 

bestemmingsplan 
• een toelichting op ons besluit 
• een overzicht van de wijzigingen in het bestemmingsplan ten opzichte van het 

ontwerp die wij ambtshalve aanbrengen (dat wil zeggen: die niet het gevolg zijn van 
zienswijzen) 

Deze nota behoort bij het voorstel van burgemeester en wethouders aan ons, en bij ons 
besluit over de vaststelling van het bestemmingsplan. 
 
Volgens de Algemene Verordening Gegevensbescherming (AVG) mogen wij naw-gegevens 
(naam, adres en woonplaats) en enkele andere persoonsgegevens niet digitaal aanbieden. 
Een uitzondering geldt voor gegevens van 
• ondernemingen die behoren tot een rechtspersoon (zoals een bv of een vof) 
• personen die beroepsmatig betrokken zijn bij de procedure, bijvoorbeeld advocaten en 

gemachtigden 
Als het voor de uitoefening van een publieke taak moet, mogen wij persoonsgegevens wel 
digitaal aanbieden. 
Wij bieden deze nota digitaal aan. Daarom noemen wij geen naw-gegevens, behalve waar 
de wet dat toelaat. 
 
 
II. PROCEDURE 
Iedereen kon het ontwerpbestemmingsplan met bijbehorende stukken van donderdag 30 
juni 2022 tot en met woensdag 10 augustus 2022 in het gemeentehuis bekijken. Ook 
stond het ontwerpbestemmingsplan met bijbehorende stukken in deze periode op het 
internet. Dit hebben burgemeester en wethouders bekendgemaakt in Oss Actueel en het 
Gemeenteblad op woensdag 29 juni 2022 en op www.oss.nl. 
Van donderdag 30 juni 2022 tot en met woensdag 10 augustus 2022 kon iedereen 
schriftelijk en mondeling op het ontwerpbestemmingsplan reageren. De gemeente heeft 
één reactie (‘zienswijzen’) ontvangen. Alle indieners konden hun zienswijze mondeling 
toelichten bij de Hoorcommissie Bestemmingsplannen. Dit heeft de indiener niet gedaan. 
 
III. ZIENSWIJZEN 
Wij vinden de zienswijzen ontvankelijk. ‘Ontvankelijk’ betekent dat de indieners aan alle 
eisen hebben voldaan om een zienswijze in te dienen. Op zienswijzen die niet ontvankelijk 
zijn, hoeven wij niet inhoudelijk in te gaan. 
 
Hieronder vatten wij de ontvankelijke zienswijze samen. Daarna volgt per ons besluit, een 
beschrijving van de gevolgen van ons besluit voor de inhoud van het bestemmingsplan en 
een toelichting daarop. 
Het kan zijn dat wij een deel van een zienswijze niet of niet helemaal beschrijven. Dan 
hebben wij bij de beoordeling toch rekening gehouden met dat deel. 
 
Als wij vinden dat de indiener van een (ontvankelijke) zienswijze gelijk heeft, verklaren wij 
de zienswijze gegrond. Als wij vinden dat de indiener geen gelijk heeft, verklaren wij de 
zienswijze ongegrond. Wij kunnen een zienswijze ook gedeeltelijk gegrond en gedeeltelijk 
ongegrond verklaren. 
  
De gemeenteraad van Oss 

http://www.oss.nl/
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IV. BEOORDELING ZIENSWIJZEN 
 
Zienswijze 1  
 
Samenvatting zienswijze 
 
1. Vooroverleg 

Reclamant stelt dat voor dit bestemmingsplan geen wettelijk vooroverleg heeft 
plaatsgevonden.  
 
2. Provinciaal beleidskader 

Reclamant geeft aan dat op 11 maart 2022 door Provinciale Staten de 
Omgevingsverordening Noord-Brabant is vastgesteld, vanwege de verplichting uit de 
Omgevingswet. De Omgevingsverordening treedt gelijktijdig met de Omgevingswet in 
werking. Daarnaast is op 15 april 2022 de ‘wijziging Interim omgevingsverordening – 
actualisatie april 2022’ vastgesteld. Hierin zijn een aantal thema’s opgenomen en 
wijzigingen aangebracht ten opzichte van de geldende Interim omgevingsverordening.  
 
3. Overtollige bebouwing 

Reclamant geeft aan dat een voormalige bedrijfswoning mag worden bestemd als 
burgerwoning, indien er geen splitsing in meerdere woonfuncties plaatsvindt en overtollige 
bebouwing wordt gesloopt. Daarnaast is een vestiging van een niet-agrarische functie 
mogelijk, indien de vestiging past binnen de ontwikkelingsrichting van het gebied.  
Reclamant stelt dat het plan onvoldoende onderbouwing geeft dat de aanwezige 
bebouwing niet overtollig is en er behoefte is aan opslagruimte voor statische goederen. Er 
is geen toelichting opgenomen waarom ingestemd wordt met een oppervlakte van 545 m² 
bij een woonbestemming, waar ook statische opslag kan plaatsvinden. Reclamant vindt 
een dergelijke oppervlakte relatief groot voor woonbestemmingen.  
Daarnaast geeft reclamant aan dat de planregels een maximale invulling voor deze 
statische opslag mogelijk maakt, maar het ook rechtstreeks is toegestaan om de 
bebouwing voor privédoeleinden (wonen) te gebruiken. Het plan maakt niet duidelijk 
waarom de gemeente een dergelijke grote oppervlakte aan bijgebouwen bij 
burgerwoningen toelaatbaar acht. Daarnaast zijn er geen planologische mogelijkheden 
meer om bij beëindiging van de opslagactiviteiten sloop van overtollige bebouwing te 
eisen. Als laatste punt geeft reclamant aan dat de planregels ook andere vormen van 
bedrijvigheid toelaten zonder dat duidelijk is of deze bedrijvigheid past binnen de 
ontwikkelingsrichting van het gebied en welke effecten de mogelijke ontwikkeling heeft op 
andere aspecten.  
 
4. Landschappelijke inpassing 

Reclamant stelt dat de landschappelijke inpassing concreter moet worden opgenomen in 
het plan, zodat duidelijk is wat er moet worden gerealiseerd. Op voorhand zal onderzocht 
moeten worden of de houtwal aan revitalisering toe is of niet. De toelichting en bijlage 1 
komen op dat punt niet overeen. 
 
Besluit 
Wij vinden de zienswijze gedeeltelijk gegrond. 
 
Wijzigingen in bestemmingsplan 
Wij passen de planregels als volgt aan:  

- Artikel 4.2 onder g: aan de maximale oppervlakte voor vrijstaande bebouwing van 
545 m² wordt toegevoegd dat dit inclusief 100 m² is voor privédoeleinden.  

 
Wij passen de verbeelding als volgt aan:  

- De functieaanduiding ‘opslag’ wordt om de bebouwing heen gelegd. 
 
 
Toelichting van de gemeenteraad 
1. Vooroverleg 

In het kader van het wettelijk vooroverleg ex artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening is 
het conceptbestemmingsplan op 23 november 2021 door middel van het e-formulier 



Pagina 3 van 4 

aangemeld bij de provincie Noord-Brabant. Op basis van de ingevulde ruimtelijke aspecten 
kan in veel gevallen worden volstaan met het invullen van het formulier. De gemeente 
ontvangt vervolgens via de e-mail een afschrift van de inventarisatie van de ruimtelijke 
aspecten, waarmee het wettelijk vooroverleg is afgerond. Voor dit bestemmingsplan is 
gebruik gemaakt van het e-formulier en is het wettelijk vooroverleg hiermee afgerond.  
 
2. Provinciaal beleidskader 

In paragraaf 4.3.2 van de toelichting is de actualisatie van de interim 
omgevingsverordening meegenomen. 
 
3. Overtollige bebouwing 

Bij de omschakeling van de agrarische bestemming naar woonbestemming wordt altijd 
gekeken of sprake is van overtollige bebouwing. Overtollige bebouwing dient namelijk te 
worden gesloopt bij de omschakeling naar een woonbestemming. In de huidige situatie is 
al sprake van een statische opslag op dit perceel. Hiervoor wordt de bedrijfsbebouwing van 
545 m² gebruikt. De bedrijfsbebouwing heeft in de huidige situatie al een functie, 
waardoor geen sprake is van overtollige bebouwing. Om te kijken of de huidige functie wel 
passend is binnen ontwikkelingsrichting van dit gebied is het plan getoetst aan onze 
‘Structuurvisie Buitengebied – 2015’. Het plan is gelegen binnen de 
bebouwingsconcentratie ‘Kleine Koolwijk en Duurendseind’. In de visie voor deze 
bebouwingsconcentratie staat beschreven dat het gebied kansen biedt voor kleinschalige 
bedrijvigheid en wonen. Omdat het gaat om kleinschalige bedrijvigheid is gekozen om een 
woonbestemming met verruimde mogelijkheden voor bedrijfsmatige nevenactiviteit op te 
nemen. Het opnemen van een bedrijfsbestemming vinden wij niet passend voor deze 
locatie omdat het gaat om kleinschalige bedrijvigheid. Het omschakelen naar een 
woonbestemming en het toestaan van kleinschalige bedrijvigheid, 545 m² als 
nevenactiviteit bij de woning, past geheel binnen onze ontwikkelingsrichting voor dit 
gebied. Daarnaast biedt het bestemmingsplan ‘Buitengebied Oss – 2020’ de mogelijkheid 
om bij omschakeling van agrarisch naar wonen niet-overtollige bedrijfsbebouwing te laten 
staan met een maximum van 1.000 m². Onderhavig plan voldoet ook aan deze beleidslijn.  
In de planregels zijn in de tabel horend bij artikel 4.2 onder g de bouwregels opgenomen. 
In deze bouwregels is opgenomen dat er maximaal 545 m² aan vrijstaande bijgebouwen is 
toegestaan binnen de woonbestemming. Dit biedt inderdaad de mogelijkheid om 545 m² 
te gebruiken voor privédoeleinden. In het buitengebied is onze beleidslijn het toestaan van 
maximaal 100 m² aan bijgebouwen bij een woonbestemming voor privédoeleinden. Om 
hierop aan te sluiten wordt het artikel 4.2 onder g aangepast, zodat er maximaal 100 m² 
aan vrijstaande bijgebouwen ten behoeve van privédoeleinden kan worden gebruikt. Deze 
vierkante meters voor privédoeleinden zijn opgenomen binnen de 545 m² die maximaal is 
opgenomen voor de nevenactiviteit. Daarnaast wordt de functieaanduiding ‘opslag’ strak 
om de bedrijfsbebouwing gelegd.  
Het is mogelijk om door middel van een afwijkingsbevoegdheid (artikel 4.4) andere 
soortige kleinschalige bedrijvigheid toe te staan. Echter gaat het dan nog steeds om een 
kleinschalige bedrijfsmatige nevenactiviteit en dit voldoet aan de ontwikkelingsrichting 
voor het gebied die is opgenomen in de ‘Structuurvisie Buitengebied Oss – 2015’.  
 
4. Landschappelijke inpassing 

Zowel in de toelichting als in de planregels is de landschappelijke inpassing opgenomen als 
bijlage. In het landschapsplan wordt inderdaad aangegeven dat de bestaande houtwal 
mogelijk wordt gerevitaliseerd indien dit nodig is. Doordat het landschapsplan is 
opgenomen op de verbeelding (aanduiding ‘overige zone – inrichtingsplan’) en in de 
planregels (artikel 10.1) vinden wij de landschappelijke inpassing voor dit perceel goed 
geborgd. In de planregels is tevens opgenomen dat het landschapsplan duurzaam wordt 
beheerd en in stand wordt gehouden. De eventuele revitalisering van de bestaande 
houtwal valt onder het duurzaam beheer. Wij vinden dat hiermee de landschappelijke 
inpassing op de juiste wijze is opgenomen en geborgd.  
 
 



Pagina 4 van 4 

V. AMBTSHALVE WIJZIGINGEN 
Hiervóór hebben wij bij de behandeling van de zienswijze al wijzigingen (al dan niet 
ambtshalve) ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan benoemd. Daarnaast bevat 
het bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan geen ambtshalve 
wijzigingen. 
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