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Samenvatting

Door de fractie VVD is er een motie vreemd aan de agenda ingediend met als
onderwerp ‘aanpassen sloopmeters’. Deze motie is ingediend naar aanleiding van
de bespreking van de evaluatie functieveranderingsbeleid in de raadscommissie
Grondgebied van 27 januari 2022. Als college verschaffen wij u met deze memo
een advies ten behoeve van het gesprek in de commissievergadering Grondgebied
van 24 februari 2022.

Advies college
De motie in de nu voorliggende bewoordingen is om diverse redenen onwenselijk.
Wij ontraden u daarom deze motie.

Onderbouwing

In Regio Foodvalley kennen we het functieveranderingsbeleid Regio Foodvalley
2016. Dit regionale functieveranderingsbeleid is in 2021 geévalueerd
vooruitlopend op nieuw op te stellen beleid. Op dit moment wordt gewerkt aan
een plan van aanpak hiervoor.

De motie vreemd aan de agenda “aanpassen sloopmeters’ hangt samen met de
regeling die is opgenomen in het bestaande functieveranderingsbeleid Regio
Foodvalley 2016. Het verzoek is om voor de zomer met een voorstel te komen om
verlaging en afroming van sloopmeters in te voeren, evenals vrijstelling van
sloopmeters voor woningsplitsing, waar mogelijk lokaal in de gemeente Barneveld
en waar nodig afstemming met de regio.

Er zijn diverse procesmatige en inhoudelijke redenen waarom wij u deze motie
ontraden. Hieronder gaan wij daar nader op in.

Procesmatig
Procesmatig is het om diverse redenen niet wenselijk om aan ‘de knop te
draaien’.

Ten aanzien van het bestaande regionale functieveranderingsbeleid:



De motie botst met de regionale samenwerking. Het
functieveranderingsbeleid is een regionale regeling met meerdere
gemeenten. Eenzijdig aan de knoppen draaien kan niet zo maar en
achten wij daarnaast ook onverstandig gezien onze positie als trekker van
het nieuwe regionale functieveranderingsbeleid.

Het verzoek is niet realistisch. Zoals gesteld moeten we regionaal
optrekken en die afstemming vergt tijd. Voordat er een afgewogen
voorstel ligt, dat recht doet aan de motie, zijn we een aantal maanden
verder. En dat in een tijd met een zeer hoge dynamiek. De situatie kan
dan heel anders liggen. Dat schuurt met de bedoeling van de knop, die
alleen gebruikt kan worden bij ontwikkelingen van een structureel karakter
en niet met een tijdelijk karakter.

Ten aanzien van het nieuwe regionale functieveranderingsbeleid:

1.

De insteek is hier ook de regionale samenwerking. We zijn nu in de fase
van het opstellen van een plan van aanpak voor dit nieuwe regionale
functieveranderingsbeleid. De insteek is dat het beleid breder gaat
gelden: zowel de gemeenten in de Regio Foodvalley als de gemeenten in
de Regio Amersfoort hebben uitgesproken deel te willen nemen aan dit
nieuw op te stellen regionale beleid. Het vraagstuk waar de motie over
gaat zal opnieuw worden bezien in dit traject. Net zoals hierboven
beschreven, geldt ook voor dit nieuwe traject: we moeten oppassen dat
Barneveld solistisch gaat optreden. Uiteindelijk doel is altijd geweest om
te komen tot een gezamenlijke regeling om zowel voor initiatiefnemers als
voor overheden duidelijkheid te scheppen voor een geheel
samenhangend gebied.

In dit plan van aanpak is ook aandacht voor de positie van de betrokken
gemeenten en de wijze van betrokkenheid. Onderdeel hiervan zal zijn dat
de gemeenteraden worden bevraagd om input te leveren voor dit
regionale beleid. De raad komt dus nog aan bod in dit traject. Input
omtrent het verzoek kan dan dus worden geleverd.

Inhoudelijk
Inhoudelijk is het om diverse redenen niet mogelijk of wenselijk om aan ‘de knop
te draaien’.

1.

Het doel van het functieveranderingsbeleid is het verhogen van de
ruimtelijke kwaliteit in het landelijk gebied. Aan de knop kan worden
gedraaid als blijkt dat de doelen van het functieveranderingsbeleid niet
worden behaald. De doelstellingen van het beleid worden echter gehaald.
Er wordt nog steeds gesloopt, er landen alleen minder sloopmeters op de
sloopmetermarkt.

De snelle en eenvoudige wijzigingsmogelijkheid uit het beleid heeft alleen
betrekking op het woningrecht/bedrijfsrecht en de sloopmeters die
daarvoor moeten worden aangeleverd. Dat kan naar boven of naar
beneden worden aangepast. Dat heeft dus geen betrekking op de
sloopmeters die moeten worden aangeleverd ten behoeve van de
inhoudsmaat of aan- en uitbouwen of afromingsvereisten. Het verzoek
kan dus niet volledig aangevlogen worden vanuit deze
wijzigingsmogelijkheid.

Er moet sprake zijn van een structurele veranderingen wil je gebruik
kunnen maken van de snelle en eenvoudige wijziging. Daar is geen
sprake van. Wij schatten de huidige situatie vooralsnog in als een tijdelijke
verandering. Wij wijzen daarbij op de aanstaande beéindigingsregelingen,
die hun schaduw vooruit lijken te werpen. Daarbij komt de invloed van
shel gestegen woningprijzen, waardoor het mogelijk ook interessanter is
geworden om zelf te ontwikkelen.



Het aspect woningsplitsing is gezien de recente marktontwikkelingen een
interessant thema. Woningsplitsing raakt de door de raad vastgestelde
Huisvestingsverordening 2019. Daarin is gesteld dat woningsplitsing en
verkamering in het buitengebied niet is toegestaan. Dit staat los van de
reeds bestaande mogelijkheden tot het plaatsen van mantelzorg en pre-
mantelzorgunits. De discussie over de vrijstelling (of het anders
berekenen van inzet ) van sloopmeters voor woningsplitsing zal dus ook
in het kader van het vastgestelde woonbeleid moeten worden bezien.
Woningsplitsing is ook onderdeel van het bestaande regionale
functieveranderingsbeleid. Dat betekent dat het ook weer regionale
afstemming behoeft om aan deze knop te draaien. Samen met de regio
en de andere beleidsvelden kan onderzocht worden wat er op de korte
termijn mogelijk is ten aanzien van het aspect woningsplitsing. Ook zal
het onderwerp worden meegenomen in het nieuw op te stellen
functieveranderingsbeleid.

Wat kan er wel?

Ten aanzien van het bestaande regionale functieveranderingsbeleid zien
wij mogelijkheden om samen met de andere regiogemeenten een
verkenning uit te voeren naar quick wins om de markt van sloopmeters
(incl. het aspect woningsplitsing) meer lucht te geven, mede in het licht
van de krapte op de woningmarkt.

Ten aanzien van het nieuwe regionale functieveranderingsbeleid zien wij
mogelijkheden om uw raad op verschillende manieren te betrekken deels
ook in regioverband. Het vraagstuk waar de motie over gaat zal immers
opnieuw worden bezien in dit traject. Er kan dus ook input ten aanzien
van dit vraagstuk worden geleverd.



MOTIE VREEMD AAN DE AGENDA

Agendapunt: Vreemd aan de agenda

Onderwerp: Benodigde sloopmeters aanpassen

De raad van de gemeente Barneveld in vergadering bijeen d.d. 9 februari 2022,

Gehoord de beraadslaging,

- Constateert dat:

e In de raadsvergadering van 22 maart 2017, agendapunt 11
‘Functieveranderingsbeleid Regio Food Valley’, het amendement ‘monitoring
beleid’ unaniem is aangenomen en dat in (de toelichting bij) dat amendement de
uitspraak is gedaan dat als het nodig is (als de markt van sloopmeters wordt
verstoord door het gewijzigde beleid) het beleid bijgestuurd moet worden;

e In het beleidsplan ‘Functieveranderingsbeleid Regio Food Valley 2016’ dat op 22
maart 2017 via het geamendeerde raadsvoorstel is aangenomen een paragraaf
is opgenomen (zie bijlage, pagina 23 in het beleidsplan) waarmee het mogelijk is
zonder een herziening van het gehele beleidskader aan de ‘knop’ te draaien;

e De vraag op dit moment naar sloopmeters hoog is, terwijl het aanbod is
teruggevallen in 2021 (gebaseerd op cijfers bekend t/m 31 september 2021);

e De prijs van sloopmeters het afgelopen jaar (2021) met meer dan 20% gestegen
is ten opzichte van de redelijke constante prijs in de 4 jaren ervoor.

- Overwegende dat:

e Het verlagen van het aantal benodigde sloopmeters op zeer korte termijn
gewenst is om vraag en aanbod beter in balans te brengen.

e De afroming van de huidige 50 % bij inzet van meer dan 2000 meter te verlagen
zodat vraag een aanbod in evenwicht komen.
Bij beperkte aan- en uitbouw geen sloopmeters aangekocht hoeven te worden.

o Het wenselijk is woningsplitsing in het buitengebied toe te staan gelijk aan
woningsplitsing binnen de bebouwde kom waar geen sloopmeters voor hoeven
worden aangekocht. (Bouwvolume van het te splitsen gebouw blijft gelijk.)

- Verzoekt het college om:

e Voor de zomer met een voorstel te komen om de in bovenstaande overwegingen
bedoelde verlaging en afroming van sloopmeters in te voeren, evenals vrijstelling
van sloopmeters voor woningsplitsing, waar mogelijk lokaal in de gemeente
Barneveld en waar nodig in afstemming met de regio.

o Dit jaarlijks te evalueren.

en gaat over tot de orde van de dag.
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Bijlage

De volgende tekst is opgenomen in het beleidsplan ‘Functieveranderingsbeleid
Regio Food Valley 2016’ (p. 23) namelijk:

Het woningrecht

Het woningrecht (en het bedrijfsrecht voor functieverandering naar werken) biedt
de regiogemeenten de mogelijkheid om in de toekomst in te kunnen spelen op
structurele veranderingen in de markt van sloopmeters. Het biedt de gemeenten
een ‘tool’ of *knop’ om bij te sturen mocht dit nodig zijn (verhoging/verlaging van
het aantal benodigde sloopmeters), zonder dat de systematiek als geheel moet
worden aangepast. Dit kan bijvoorbeeld nodig zijn als in de toekomst veel meer
sloopmeters beschikbaar komen dan nu wordt verwacht, waardoor de waarde van
sloopmeters dusdanig kan dalen dat het bouwen in het buitengebied goedkoper
wordt dan in de bebouwde kom of zelfs minder tot niet rendabel. De markt van de
sloopmeters zal door de regiogemeenten goed worden gemonitord.



