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A Algemeen

Mevroura I heet een ieder welkom tijdens het één op één online gesprek en
licht de opzet van deze buurtconsultatie gesprekken toe. De gesprekken welke gevoerd
zijn met de omwonenden I belanghebbenden zijn individueel gevoerd.

1.1

B Toelichting ontwikkeling

1.'l Mevrouw licht het plan voor de voor de nieuwbouw van Een Gastenhuis in
Bergeijk toe. Het Gastenhuis is al langer met de Gemeente Bergeijk in overleg voor een
geschikte locatie voor de ontwikkeling van een Gastenhuis. Uiteindelijk is het oog
gevallen op de locatie op de hoek van de Weebosserweg en Het Merksveld. Het
Gastenhuis is een nieuwe, kleinschalige zorgformule voor mensen met dementie. Zij
biedt 24-uurs zorg aan hen die een WlZ-indicatie hebben en daarmee recht op het
wonen in Het Gastenhuis. Het Gastenhuis voorziet in deze woonbehoefte. Het
Gastenhuis is bedoeld voor mensen met dementie die hier permanent worden
gehuisvest. Elk Gastenhuis wordt geleid door een inwonend zorg(echt) paar. Zij zijn
volledig verantwoordelijk voor hun eigen vestiging en worden ondersteund door een vast
team van medewerkers. Een Gastenhuis biedt zorg aan mensen uit de directe omgeving
die in Het Gastenhuis willen komen wonen. Het Gastenhuis is een open zorginstelling.
Dit betekent dat deuren niet op slot gaan en bewoners vrij zijn om zich buiten het
gebouw en de tuin te bewegen.

'1.2 De heer I I geeft een korte toelichting op het ontwerp van het 3 Laagse
Gastenhuis in Bergeijk. Het gebouw zal bestaan uit een Gastenhuis met daarin ruimte
voor 20 appartementen op de eerste en tweede verdieping, waarvan er twee voor
dubbele bewoning geschikt zijn. Op de begane grond bevinden zich de
gemeenschappelijk ruimtes zoals de woonkamer, keuken en sociëteit en daarbij een
aantal ondersteunende functies. Daarnaast is in het gebouw een zelfstandige woning
aanwezig voor het zorg(echt)paar.
Het gebouw zal qua massa drie bouwlagen behelsen waarvan de bovenste verdieping
onder de schuine kap wordt ingevuld. Qua architectuur en beeldkwaliteit zijn er in dit
stadium nog geen keuzes gemaakt en zal de aansluiting met de nieuwe woonwijk
gezocht worden. Voor deze locatie is er geen toetsingskader voor welstand en is er ook
geen beeldkwaliteitsplan voorhanden. De goot- en bouwhoogte van het gebouw zullen
respectievelijk op ca. 10,5 en 6,5 meter komen te liggen.
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Procedure en planning

De hee, van de Gemeente Bergeijk geeft aan dat ontwikkeling van de
woonwijk ca. 15 jaar geleden is gestart. ln crisistijd heeft de ontwikkeling stilgelegen.
Aanvankelijk waren langs de Weebosserweg vrijstaande woningen gepland, echter geeft
het bestemmingsplan ruimte voor deze ontwikkeling qua bouwregels, echter is er een
bestemmingsplanwijziging noodzakelijk om te voorzien in een maatschappelijke functie.
De gemeente Bergeijk staat juist ontwikkeling van betaalbare woonruimte voor in de wijk.
Daarom omarmt de Gemeente Bergeijk het initiatief van de bouw van Een Gastenhuis
op de locatie.

Van de buurtconsultatie zal een verslag worden gemaakt en rondgestuurd aan alle
aanwezigen. Daarbij zal de online presentatie worden toegevoegd.

Nadat de buurtconsultatie is afgerond zal het college van B&W een principebesluit
moeten nemen voor de voorgenomen ontwikkeling van Een Gastenhuis. Vervolgens zal
Iret besternnringsplarr rloeterr wulclen aangepast, eerr prucedure die in ieder eerrlralÍ jaar'
in beslag neemt totdat er een besluit door Gemeenteraad kan worden genomen een de
omgevingsvergunning voor de bouw kan worden afgegeven.

Vragen en opmerkingen

Mevrouw vraagt of al bekend is wie het zorg(echt)paar zal worden. Mevrouw
' geeft aan dat dit ongeveer één jaar voor ingebruikname van Het

Gastenhuis bekend zal worden.

Mevrour* geeft aan erg enthousiast te zijn over het initiatief en ziet de
vervolgstappen positief tegemoet.

De heer \ ' ^a vraagt of er inspraak mogelijk is. De heer'. geeft aan dat de
bestemmingsplanprocedure openbaar is en dat er zienswijzen kunnen worden
ingediend.

De heer vraagt hoe lang dit initiatief er al is. De heer' r. geeft aan dat
de Gemeente Bergeijk al langer met Het Gastenhuis in gesprek is om te zoeken naar
een geschikte locatie. De locatie aan de Weebosserweg is pas onlangs toegedicht als
mogelijke locatie voor Het Gastenhuis. Het college van B&W heeft aangegeven eerst de
buurtbewoners te willen consulteren, alvorens er een principebesluit kan worden
genomen en de bestemmingsplanprocedure kan worden opgestart.

De heer' , geeft aan zorgen te hebben over privacy en inkijk. De heer' '
geeft aan dat het bestemmingsplan mogelijkheden biedt voor de voorgestelde

bouwhoogte tot 11 meter en dat de ontwikkeling van Een Gastenhuis daarmee niet
anders is dan de realisatie van woonhuizen die binnen het bestemmingsplan passen qua
bouwhoogte.

De her vraagt of er ook andere locaties binnen de Gemeente Bergeijk zijn
onderzocht. De heer geeft aan dat diverse locaties zijn onderzocht maar
niet geschikt bevonden voor Een Gastenhuis.

De heer' vraagt of er al iets over beeldkwaliteit is aan te geven. De heer
. geeft aan dat er voor deze locatie geen welstandsregiem geldt of een

beeldkwaliteitsplan is vastgesteld. De Gemeente Bergeijk toetst het nog te realiseren
ontwerp op de aansluiting op de architectuur van de omliggende woonwijk. Hier wordt
rekening gehouden met terughoudende architectuur en een gebouw met een traditionele
materialisatie.
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De heer en mevrouv en Mevrouw - merken op dat dit het eerste moment
is dat er informatie wordt gedeeld. Ze had graag eerder ingelicht willen worden, De heer

r geeft aan dat er juist als eerste moment een buurtconsultatie is
voorgeschreven door het College van B&W. Juist om de omwonenden als eerste in te
lichten, voordat de planvorming openbaar wordt gemaakt.

De heer' 1 merkt op dat de Weebosserweg een erg drukke weg is waar
veelvrachtverkeer rijdt en waar men zich veelal niet aan de snelheidslimiet houdt.

De heer en mevrouw en De heer, r merken op dat zij geen
uitnodiging hebben ontvangen van Het Gastenhuis voor de buurconsultatie. Mevrouw' { biedt haar welgemeende excuses aan dat dit is misgegaan.

De heer ,: merkt op dat drie bouwlagen te hoog is. De heer . geeft
aan dat de bouwhoogte in het bestemmingsplan de mogelijkheid biedt voor een gebouw
van 2 lagen met een derde laag onder de kap.

De heer i geeft aan dat niet alle kopers van de nieuwbouwwoningen in de
woonwijk zijn uitgenodigd. De heer - geeft aan dat de ontwikkelaar van de
woningen is benadert en verzocht om adressen van de kopers te verstrekken. Mogelijk
zijn tussentijds meer woningen verkocht en daarbij bestaat de mogelijkheid dat (een
aantal) kopers niet zijn benaderd.

De heer \ - vraagt hoe de parkeergelegenheid op eigen terrein wordt
georganiseerd. De heer geeft aan dat er vooaien is in parkeerplaatsen op
eigen terrein. Er worden negen parkeerplaatsen gerealiseerd. Twee van de
parkeerplaatsen zijn voor de dienstauto en de auto van het zorg(echt)paar. Omdat er
geen bezoekuren worden gehanteerd in Het Gastenhuis zijn er gedurende de dag geen
piekmomenten en zullen de parkeerplaatsen niet eens allemaal gebruikt worden. De
heer' r geeft aan dat er volgens de norm van de Gemeente Bergeijk zou
er 0,6 parkeerplaatsen per appartement moeten worden gerealiseerd. De Heer

, geeft aan dat de erfinrichting zou wordt uitgevoerd dat er altijd een mogelijk
is om de 12 parkeerplaatsen (volgens de norm) te realiseren.

De heer' , merkt op dat de Weebossenreg veel te gevaarlijk is voor
voetgangers. Mevrouw Í - 

bedankt De heer voor de tip en
gaat nadenken om ervoor te zorgen dat de erfinrichting zou wordt uitgevoerd dat
voetgangers vanaf het perceel aan de zijde van de woonwijk het tenein kunnen verlaten
en toetreden.

Mevrour geeft aan erg enthousiast te zijn over de voorgenomen plannen en de
toekomstige buren en ziet een nadere uitwerking met belangstelling tegemoet. Zij geeft
aan een voorkeur te hebben voor een groene inrichting van het terrein rondom Het
Gastenhuis.

Afsluiting

Mevrouw : ! dankt een ieder voor de aanwezigheid en zegt toe de presentatie
aan de aanwezigen toe te zenden.
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