Reclamant verwacht dat het plan nadelige gezondheidseffecten heeft
vanwege toename van fijnstof door extra verkeer en door uitstoot van
bedrijven. Nu wordt een deel van de huidig aanwezige fijnstof
geabsorbeerd door zachte ondergronden, zoals de aanwezige gewassen
op de landbouwgronden. Het merendeel hiervan wordt straks echter
verhard terrein. Vooral het fijnstof dat neerslaat op de zonnepanelen
2559 | wordt door het gladde oppervilak en de open structuur van de installaties,
waar de wind onder en boven de panelen vrij spel heeft, minder goed
vastgehouden en zal zich door de overheersende westenwind
gemakkelijker verspreiden over de woning van reclamant. Daarnaast vindt
reclamant dat het bedrijventerrein met de daarmee gepaard gaande
uitstoot van stikstof een uitermate ongunstige invioed zal hebben op de
omgeving.

217

Zie thema's Gezondheid, Luchtkwaliteit en Natuur.

Reclamant stelt dat aan de zuidzijde van het plangebied een veel te
smalle groeninpassing aanwezig is om een goede buffer te creéren
tussen het bedrijventerrein en omwonenden. In deze zone is zeker geen
plaats voor bedrijven met een bedrijfswoning omdat dit een significant
negatief effect heeft op de functie groenzone als buffer tussen

2560 | bedrijvigheid en wonen. Daarmee zal er sprake zijn van een minimale
landschappelijke inpassing, en zal het tevens leiden tot meer overlast van
verkeer en geluid op de Zoggelsestraat en de Nieuwe Erven. Reclamant
verzoekt gemeente met klem om de groenzone robuuster en breder te
ontwikkelen en af te zien van bedrijfsbestemmingen in deze groenzone
langs de Zoggelsestraat. Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Woon -en leefklimaat. Zie verder de
antwoorden in rijen 661, 2222 en 2472.

217
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2561

Reclamant stelt dat de landschappelijke inpassing op basis van de
verbeelding en de toelichting volstrekt onvoldoende is. Reclamant stelt
dat het brede groene ‘eiland’, zoals nu midden in het bedrijventerrein is
voorzien, juistaan de randen gesitueerd moeten worden. Op die manier
kan dit een extra afscherming bieden tussen het bedrijventerrein en de
omgeving, en ontstaat meerwaarde voor omwonenden én natuur.
Reclamant merkt op dat er in het huidige plan nog geen invulling is
gegeven aan het advies van de Commissie MER om meer duidelijkheid te
geven over de positie van het landschapspark ten opzichte van de
omgeving. Reclamant vindt het zeer zorgwekkend dat een onderdeel van
het plan welke ziet op de borging van een goed woon- en leefklimaat van
omwonenden in deze fase van de plannen nog niet is uitgewerkt.
Reclamant vraagt zich af in hoeverre het college de zorgen van
omwonenden over de landschappelijke inpassing serieus heeft
meegenomen. Reclamant behoudt zich het recht voor om tegen alle
onderdelen van de landschappelijke inpassing op een later moment in
rechte op te komen nu de gemeente heeft verzuimd deze stukken ter
inzage te leggen.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Natuur, Proces en participatie en
Woon -en leefklimaat.
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Reclamant maakt zich zorgen over het toekomstig leefklimaat en vreest
voor milieuhinder zoals geluidsoverlast, geur- en stofhinder, trillingshinder
en een aantasting van de leefomgeving en de natuurwaarden. Nu heeft
reclamant nog zicht op een landelijke, kleinschalige omgeving, maar na
voltooiing van de plannen, heeft reclamant slechts zicht op de enorme
bouwmassa van het industrieterrein. Dit is een grote inbreuk op de
bestaande situatie voor reclamant.

Reclamant heeft geen voordelen van het bedrijventerrein en wordt slechts
geconfronteerd met de nadelen. De huidige locatie van het

217|206 2562 bedrijventerrein vormt een erfenis uit het verleden. In de huidige tijd zou . . L . i
er nooit meer gekozen worden om een bedrijventerrein midden in het Zie thema’s Proces en participatie, Woon -en leefklimaat, Geluid, Geur,
landelijk gebied te laten landen zonder directe aansluiting bij bestaande | Stof, Trillingen, Natuur, Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik,
bebouwing. De gemeenten die dit 'duurzaam’ bedrijventerrein willen Duurzaamheid en Ruimtelijke kwaliteit. Wat betreftde o
realiseren hebben daarom naar mening van reclamant een gt?l,lJldsbelastlngen op de_womng_ van re_claman_t. Voor deze woning is
resultaatverplichting om de inpassing maximaal robuust uit te voeren met | 9€€n hogere waarde nodig voor industrielawaai en/of .
20 min mogelijk aantasting voor de woonomgeving van wegverkeerslawaai. Daarnaast is geen sprake van een wezenlijke
reclamant/omwonenden. Het huidige ontwerp voorziet daar volgens toename (>1,5 dB) voor wegverkeerslawaai en/of de cumulatieve
reclamant niet in. geluidbelasting. Dit is ook per woning terug te vinden in bijlage 7 van

het akoestisch onderzoek.

Volgens reclamant leidt het bedrijventerrein met o.a. logistieke bedrijven
tot een groot aantal verkeersbewegingen: reclamant leestin de stukken:
circa 7.900 (vracht)verkeersbewegingen per etmaal. De toch al overvolle
wegen zullen nog voller komen te staan. Door toedoen van het plan zal:
- Het aantal files en opstoppingen op de A59 en toegangswegen nog
verder toenemen;

217 | ose3|" Sluipverkeer nog meer in de hand worden gewerkt op wegen die daar

niet voor geschikt zijn

- Het nog onveiliger worden op de wegen rondom Heesch-West door o.a.
een schrikbarend groot aantal vrachtwagenbewegingen per etmaal;

- Een goede bereikbaarheid van onze woningenin gevaar komen en hier
tevens zorgen voor waardedaling van onze woning;

- De gezondheid van omwonenden verslechteren (toename fijnstof en
geluidsoverlast).

Zie thema's Mobiliteit, Duurzaamheid, Kosten en baten en planschade,
Gezondheid, Luchtkwaliteit en Geluid.
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Reclamant leest in de plannen dat Bedrijfsbestemmingen en Activiteiten
toe worden gelaten binnen het plangebied langs de Zoggelsestraat en de
Koksteeg, echter zonder een interne ontsluiting via de Bosschebaan.
Deze toekomstige bedrijven krijgen een ontsluiting buiten de interne
ontsluitingsstructuur. Dit betekent een aantasting van een beoogde
robuuste landschappelijke inpassing, maar ook extra verkeersoverlast
voor omwonenden, terwijl gemeente verkondigt dat er extra geinvesteerd
wordt in infrastructuur om overlast voor de omgeving te voorkomen. Dit is
voor reclamant onbegrijpelijk omdat:

217 -| 2564 | 1. Eraltijd gecommuniceerd is dat de betreffende bestaande woningen
zouden worden geamoveerd en er een goede (lees robuuste)
landschappelijke inpassing zou plaatsvinden.
2. De gemeente nu willens en wetens puur voor eigen economisch belang
gaat en de omgeving opzadelt met extra werkverkeer- en geluidsoverlast.
3. De omgeving zit niet te wachten op extra overlast buiten de reeds te
verwachten significante beschreven overlast. Reclamant vindt dat het
bedrijventerrein een interne ontsluitingsstructuur hoort te krijgen in een
lus-vorm, waarbij de uiteinden van de lus alleen aansluiten op de
Bosschebaan en dannaar de A59.
Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Proces en participatie, Geluid,
Mobiliteit en Woon -en leefklimaat.
Reclamant stelt dat de afsluiting van de Koksteeg ten onrechte nietin de
planregels geborgd is via een voorwaardelijke verplichting. Dat is in de
217 -| 2565 [ ogen van reclamant wel noodzakelijk nu dit een toezegging van de
gemeenten betreft en dit als uitgangspuntis meegenomen in het
akoestisch onderzoek. Zie thema Mobiliteit.
Deze zienswijze is deels gegrond op een aantal onderdelen:
groene buffer minder in het midden maar meer aan de randen en
tips/suggesties landschapspark (rijen 2560-2561), afsluiting Koksteeg
(rij 2565) en de landschappelijke inpassing kavels Zoggelsestraat en
Koksteeg (rijen 2560 en 2564).
217 |206| 2566 Naar aanleiding daarvan is het landschapsplan verder uitgewerkt, is de

verkeerbestemming Koksteeg gewijzigd naar bestemming Groen en is
de groene buffer aan de zijde Zoggelsestraat in het landschapsplan
vergroot en zijn hier tevens beeldkwaliteitseisen voor opgesteld (zie
thema's Ruimtelijke kwaliteit en Mobiliteit).

Voor het overige is de zienswijze ongegrond.
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2567

Reclamant geeft aan dat dit plan het toekomstige leefklimaat van zowel
mens als dier compleet gaat veranderen. Er is sprake van een grote
inbreuk op de bestaande situatie. Waar het nu nog een locatie is waar
veel weidevogels broeden en andere fauna leven, zal ditin de toekomst
verloren gaan. In de planvorming is onvoldoende rekening gehouden met
populatiebehoud, verwoesting leefgebied en dierenwelzijn. Aanvullend
worden diverse faunatorens afgebroken die in maart 2020 nog zijn
geplaatst.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Natuur. Er is geen sprake van het
afbreken van faunatorens. Om beschermde soorten geleidelijker te
verplaatsen naar leefgebied waar zij ook in de toekomst kunnen leven,
wordt deze mitigatie gefaseerd uitgevoerd.

218

2568

Reclamant stelt geen voordelen te hebben van het bedrijventerrein, maar
slechts geconfronteerd te worden met de nadelen. Na de vele
inspraakreacties op het voorontwerp bestemmingsplan zijn teleurstellend
genoeg weinig aanpassingen doorgevoerd, voor reclamant een duidelijk
signaal.

Zie thema Proces en patrticipatie.

218

2569

Reclamant stelt dat het uitzicht, het landschap en de leefomgeving ernstig
dreigt te worden aangetast door het plan. Reclamant haalt de term
'verdozing' van het landschap aan, waarbij het landschap steeds meer
wordt volgebouwd met lelijke mega-loodsen, oftewel 'super-dozen'.
Architecten, planologen, maar ook burgers en bestuurders maken zich
hier steeds meer zorgen over. Dergelijke distributiecentra voegen volgens
reclamant niets toe aan de regio en de regionale of Brabantse economie.

Reclamant stelt dat de grote logistieke bedrijven of distributiecentra geen
werkgelegenheid opleveren voor de regio. De bedrijven draaien
voornamelijk op arbeidsmigranten. Daarnaast leveren deze bedrijven
netto ook zeer weinig werkgelegenheid op omdat er per vierkante meter
maar zeer weinig werknemers werkzaam zijn. De gebouwen hebben
echter wel zeer negatieve invloed op de ruimtelijke kwaliteit en zijn een
bedreiging voor het landschap rond Heesch. Reclamant is dan ook van
mening dat de 'verdozing' van het Brabants landschap moet stoppen.
Binnen het plan Heesch West moet geen ruimte komen voor
grootschalige logistieke bedrijven en distributiecentra.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Behoefte, Woon -en leefklimaat en
Werkgelegenheid en arbeidsmigranten.
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Reclamant stelt dat de landschappelijke inpassing op basis van de
verbeelding en de toelichting volstrekt onvoldoende is. Reclamant stelt
dat het brede groene 'eiland’, zoals nu midden in het bedrijventerrein is
voorzien, juistaan de randen gesitueerd moeten worden. Op die manier
kan dit een extra afscherming bieden tussen het bedrijventerrein en de
omgeving, en ontstaat meerwaarde voor omwonenden én natuur.
Reclamant merkt op dat er in het huidige plan nog geen invulling is
gegeven aan het advies van de Commissie MER om meer duidelijkheid te
geven over de positie van het landschapspark ten opzichte van de
omgeving. Reclamant vindt het zeer zorgwekkend dat een onderdeel van
het plan welke ziet op de borging van een goed woon- en leefklimaat van
omwonenden in deze fase van de plannen nog niet is uitgewerkt.
Reclamant vraagt zich af in hoeverre het college de zorgen van
omwonenden over de landschappelijke inpassing serieus heeft
meegenomen. Reclamant behoudt zich het recht voor om tegen alle
onderdelen van de landschappelijke inpassing op een later moment in
rechte op te komen nu de gemeente heeft verzuimd deze stukken ter
inzage te leggen.

Reclamant heeft een vijftal verzoeken (hieronder samengevat):

1. Benut de inrichting van het landschapspark om het zicht op de
gebouwen en geluidoverlast maximaal te beperken. Door het
landschapsterrein in te richten met hoogteverschillen van bos,
bosschages, plas/dras zones tot en met grondwallen, welke kunnen
dienen als geluidswallen.

2. Het landschapspark moet als hoofddoel hebben het afschermen van
het bedrijventerrein van de omgeving. Recreatie zou slechts een
secundair doel mogen zijn, waarbij een aanzuigende werking moet
worden voorkomen. Eenwaterplas met zwemstrandje beschouwt
reclamant dan ook als zeer onwenselijk.

3. Creéer slechts een gering aantal parkeerplaatsen binnen de
landschapszone. Parkeerplaatsen op afgelegen locaties zorgen vaak voor
ongewenste activiteiten, terwijl handhaving ontbreekt. Creéer deze
parkeerplaatsen niet aan de buitenzijde, maar juistaan de zijde van het
bedrijventerrein, waar eventueel verlichting en cameratoezicht eenvoudig
te realiseren is.

4. Belangrijk is dat het landschapspark van toegevoegde waarde is, met
nadruk op groen en natuur. Volgens reclamant is bij de huidige
zonneparken in het landschapspark sprake van een verkeerde toepassing
van multifunctioneel ruimtegebruik. Dit gaat ten koste van natuur en

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Woon -en leefklimaat, Proces en
participatie, Mobiliteit, Natuur, Geluid en Duurzaamheid.
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groene landschappelijke inpassing. Daarbij maakt reclamant zich extra
zorgen dat negatieve effecten alleen maar versterkt worden, zoals het
verder dragen van geluid. Aangezien er voldoende vierkante meters op
de daken van de bedriffsgebouwen binnen dit plan beschikbaar zijn, zijn
extra zonneparken binnen dit plan, en net buiten het plangebied, niet
noodzakelijk en dienen deze uit de plannen te worden geschrapt.
Reclamant benadrukt dat het landschapspark een afschermingsfunctie
heeft, en de omgeving niet n6g meer belast moet worden met negatieve
effectenbinnendeze zone

5. Reclamant stelt dat de waarde van de historische Napoleonsweg
Ruitersdam onder meer zit in de rust op en rondom dit onverharde
zandpad. Het pad en aanliggende groenstrook, in de ogenvan reclamant
de buitenrand van het bedrijventerrein, moet daarom niet doorkruist
worden door infrastructuur of andere negatieve maatregelen. Reclamant
stelt voor om de verbindingsweg aan de noordelijke rand van het
landschapspark aan te leggen, direct op de overgang van park en
bedrijven.
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Aan de oostzijde van het bedrijventerrein is geen groene buffer voorzien.
De grond die hiervoor oorspronkelijk bedoeld was, is intussen bestemd
voor een zonnepark. Anders dan wordt gesteld, kan een dergelijk
industrieel zonnepanelenpark uiteraard niet dienen als 'buffer’ ten
opzichte van het bedrijventerrein. Reclamant verzoekt om het plan aan te
passen zodat aan deze zijde van het bedrijventerrein ook een voldoende
brede groenstrook wordt opgenomen op de verbeelding.

Zie thema Ruimtelijke kwaliteit.

218

2572

Aan de zuidzijde van het plangebied is een relatief smalle groeninpassing
aanwezig is, vergeleken met brede groenstrook middenin plangebied.
Daarbij worden aan de zuidzijde ook bedrijfsbestemmingen ontwikkeld
wat volgens reclamant zorgt voor een significant negatief effect.
Reclamant verzoekt de gemeente om deze groenzone robuuster (breder)
te ontwikkelen en af te zien van bedriffsbestemmingen langs de
Zoggelsestraat en Koksteeg.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Woon -en leefklimaat.

218

2573

Volgens reclamant is bij het zonnepark in de zuidwestzijde van het
landschapspark sprake van een verkeerde toepassing van

multif unctioneel ruimtegebruik. Hier kunnen volgens het bestemmingsplan
(grootschalige) zonneparken worden ontwikkeld ten koste van de natuur
en de landschappelijke inpassing. Reclamant benadrukt dat het
landschapspark een afschermingsfunctie heeft, en de omgeving niet n6g
meer belast moet worden met negatieve effecten binnen deze zone.
Reclamant is van mening dat er voldoende dakoppervlakte is om
zonnepanelen op te ontwikkelen. Reclamant verzoekt de gemeente de
dubbelbestemming “Waarde - Zonnepark” achterwege te laten eninde
groenzone geen zonneparken te ontwikkelen.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Duurzaamheid.
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Reclamant is het niet eens met de bestemming 'Gemengd', die voor een
kavel aan de Koksteeg nr. 18 is voorgesteld. Dit is in eerste instartie altijd
aangekondigd als een ontwikkeling t.b.v. het bedrijventerrein zelf (waarbij
reclamant als omwonende daar logischerwijs uitgingen van een interne
ontsluiting via het bedrijventerrein). Nu betreft dit een ontsluiting vanaf de
Koksteeg buiten het bedrijventerrein, waarbij de gemeente nu aangeeft
dat deze Gemengde bestemming, met mogelijkheid tot een
horecagelegenheid, meer bedoeld is voor het landschapspark en
omgeving, dan voor het bedrijventerrein zelf. Daar komt bij dat het een
horecabestemming betreft die zowel overdag als 's avonds geopend mag
zijn, wat nog meer overlast betekent. Reclamant is van mening dat:

1. Als er een locatie met de functie ‘Gemengd’ wordt bestemd, deze
uitsluitend op én via het bedrijventerrein dient te worden ontsloten.

2. Locatie met functie ‘Gemengd’ dient zich allereerst te richten op
klandizie vanuit het bedrijventerrein. Het ‘landschapspark’ vormt hooguit
een secundaire groep.

3. Reclamant verzoekt de functie ‘Gemengd’, in verband met verwachte
overlast, enkel toe te staan voor daghoreca.

4. Het landschapspark heeft als hoofddoel het afschermen van
bedrijventerrein met de omgeving. Recreatie zou slechts een secundair
doel mogen zijn. Het situeren van horecamogelijkheden nabij het
landschapspark geeft de indruk dat dit park een aantrekkende functie
voor recreatie mag krijgen, wat voor de omgeving naast de impact van het
bedrijventerrein, nog meer impact oplevert.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Woon -en leefklimaat en Mobiliteit.

218

2575

Reclamant geeft aan dat binnen de bestemming Groen niet vast staat dat
ook groen wordt gerealiseerd. Ten eerste mogen er onbeperkt gebouwen
worden gebouwd tot een hoogte van 3 (soms van 5) meter en maximaal
30 m2 per stuk. Verder ontbreken voorwaardelijke verplichtingen die
ervoor moeten zorgen dat hier een landschappelijke inpassing komt en in
stand wordt gelaten. Reclamant verzoekt om de ongewenste bebouwing
niet toe te staan en uit de planregels te verwijderen. Daarnaast het
verzoek om een voorwaardelijke verplichting binnen een paar jaar na
vaststelling op te nemen.

Zie thema Ruimtelijke kwaliteit.
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Reclamant stelt dat het zaak is de landschappelijke inpassing, met
voldoende hoog en dicht afschermend groen, goed in de regels te borgen
en deze binnen maximaal 1 jaar aan te leggen. Onder verwijzing naar de
huidige voorwaardelijke verplichting in het plan (art. 5.4.2 en 5.4.3) merkt
reclamant op dat een omgevingsvergunning de eerste 3 jaar gewoon kan
worden verleend, zonder dat een landschappelijke inpassing gerealiseerd
is. Bij die bedrijven kan niet meer worden afgedwongen dat er nog een
landschappelijke inpassing komt. Dat is onaanvaardbaar en wordt niet
gemotiveerd. Groen moet ook de tijd krijgen aan te slaan en hoogte te
bereiken. Daarnaast merkt reclamant dat in artikel 5.4.2 wordt verwezen
naar bijlage 4 (landschappelijk inrichtingsplan), welke bijlage nog niet
beschikbaar is op www.ruimtelijikeplannen.nl.

Reclamant geeft aan dat tevens de bergingscapaciteit voor water
ontbreektin de planregels. Het ontwerpbestemmingsplan voldoet dus niet
aan de eisen van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening. In
artikel 5.4.3 onder b van de planregels blijkt niet binnen welke termijn
deze bepaling moet worden gerealiseerd, ditis dus een loze planregel.
Ook de verwijzing naar een verordening van een andere gemeente dan
de gemeente (Bernheze) waarin het terrein ligt, deugt niet. Verder zegt de
planregel dat groene gevels of een dak ook meetellen voor de 10% norm.
M.u.v. de groene gevel doet dit niets om het bedrijf in te passen in de
omgeving.

Zie thema Ruimtelijke kwaliteit.
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Reclamant merkt op dat kennelijk ongewenste verkeerseffecten niet
helemaal weg worden genomen, waar dit wel mogelijk is. Met afschuw en
onbegrip leest reclamant in de plannen dat Bedriffsbestemmingen en
Activiteiten toe worden gelaten binnen het plangebied langs de
Zoggelsestraat en de Koksteeg, echter zonder een interne ontsluiting via
de Bosschebaan. Deze toekomstige bedrijven krijgen een ontsluiting
buiten de interne ontsluitingsstructuur. Dit betekent een gigantische
aantasting van een beoogde robuuste landschappelijke inpassing, maar
ook extra verkeersoverlast voor omwonenden. Dit is ronduit een
schoffering van de omwonenden, omdat:

1. Er altijd gecommuniceerd is dat de betreffende bestaande woningen
zouden worden geamoveerd en er een goede (lees robuuste)
landschappelijke inpassing zou plaatsvinden.

2. De gemeente nu willens en wetens puur voor eigen economisch belang
gaat en de omgeving opzadelt met extra werkverkeer- en geluidsoverlast.
3. Daarbovenop nog een bestemming ‘Gemengd’ met mogelijkheid voor
Horeca wordt voorgesteld voor een kavel aan de Koksteeg. Ditisin
eerste instantie altijd aangekondigd als een ontwikkeling t.b.v. het
bedrijventerrein zelf (waarbij reclamant als omwonende daar logischerwijs
uitgingen van een interne ontsluiting). Nu gaat het om een ontsluiting
daarbuiten, en geeft de gemeente aan dat deze ‘Gemengde’ bestemming
meer ten behoeve van het landschapspark en omgeving is, dan voor het
bedrijventerrein zelf.

4. De omgeving zit niet te wachten op extra overlast buiten de reeds te
verwachten significante beschreven overlast. Reclamant vindt dat het
bedrijventerrein een interne ontsluitingsstructuur hoort te krijgen in een
lus-vorm, waarbij de uiteinden van de lus alleen aansluiten op de
Bosschebaan en dannaar de A59.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Proces en participatie, Geluid,
Mobhiliteit en Woon -en leefklimaat.
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In de toelichting en in het akoestisch onderzoek ten behoeve van de
facetplannen wordt uitgegaan van een afsluiting van de Koksteeg voor
gemotoriseerd verkeer en een afwaardering daarvan tot fietspad. Hierin
kan reclamant zich vinden. Echter, de afsluiting van de Koksteeg is ten
onrechte niet in de planregels geborgd via een voorwaardelijke
verplichting, iets wat wel noodzakelijk is gezien de toezegging vande
gemeente en het feit dat dit als uitgangspuntin het akoestisch onderzoek
is meegenomen. Indien de gemeenteraad dit niet borgt in de planregels
stelt reclamant dat het uitgevoerde akoestisch onderzoek niet in deze
vorm ten grondslag kan worden gelegd aan de plannen, aangezien dit
onderzoek niet is gestoeld op een maximale planologische invulling van
de planregels.

Zie thema Mobiliteit.
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Reclamant vindt het bijzonder dat in het plan een zoekgebied is
opgenomen waarin twee varianten zijn opgenomen voor een nieuwe
verbindingsweg tussen Weerscheut en Koksteeg. Reclamant geeft aan
dat dit een voor de omgeving belangrijk onderdeel van het plan is.
Reclamant betreurt het dat niet gereageerd kan worden op een uitgewerkt
plan voor de verbindingsweg. De te verwachten hoeveelheid verkeer en
daarmee geluid, licht en verstoring van het nu rustige buitengebied gaat
de waardevolle Ruitersdam volgens reclamant onherstelbaar aantasten.
De noordelijk gelegen variant vermindert de verstorende effecten. In dat
kader geeft reclamant de volgende verwachtingen mee ten aanzien van
deze ontsluitingsweg:

1. Een doorkruising van de afschermende werking van het
landschapspark is ongewenst. Reclamant stelt voor de weg aan de
noordelijke rand van het landschapspark aan te leggen, op de overgang
van park en bedrijven.

2. De huidige geschetste noordelijke route ligt nog te ver zuidelijk en kan
dichter langs bedriffsbebouwing komen te liggen. Het is voor reclamant
onbegrijpelijk waarom er niet op voorhand is gekozen voor een variant die
recht doet aan de zorgen, belangen en gezondheid van bewoners.

3. Reclamant wenst geen onnodige aantrekkingskracht en verzoekt de
beschikbare parkeerplaatsen t.b.v. ‘recreatie’ te minimaliseren, en te
situeren aan de nieuwe ontsluitingsweg, om zodoende extra
verkeersoverlast te voorkomen.

Zie thema's Mobiliteit, Geluid, Licht, Natuur, Ruimtelijke kwaliteit en
Woon -en leefklimaat.
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2580

Reclamant merkt op dat het plan nadelige gevolgen heeft voor de
gezondheid vanwege de toename van fijnstof. Door het extra verkeer van
de bedrijven en de bedriffsprocessen zal de hoeveelheid fijnstof
toenemen. Nu wordt een deel van de huidig aanwezige fijnstof
geabsorbeerd door zachte ondergronden, zoals de aanwezige gewassen
op de landbouwgronden. Het merendeel hiervan wordt straks echter
verhard terrein. Vooral het fijnstof dat neerslaat op de zonnepanelen
wordt door het gladde opperviak en de open structuur van de installaties,
waar de wind onder en boven de panelen vrij spel heeft, minder goed
vastgehouden en zal zich door de overheersende westenwind
gemakkelijker verspreiden over de woning van reclamant. Daarnaast vindt
reclamant dat het bedrijventerrein met de daarmee gepaard gaande
uitstoot van stikstof een uitermate ongunstige invioed zal hebben op de
omgeving en dat de plannen op dit punt onvoldoende zorgvuldig zijn
voorbereid en onderbouwd.

Zie thema's Luchtkwaliteit, Gezondheid en Natuur.

218

2581

Reclamant, maar ook de provinciale en landelijke bestuurders, pleiten er
al langer voor dat zonnepanelen niet op kostbare grond - zoals naast het
bedrijventerrein - maar zoveel mogelijk op daken worden gerealiseerd. De
tekst in artikel 5.4.4 van de planregels (voorwaardelijke verplichting) is
goed tot aan het woord 'tenzij'. In plaats van een komma moet daar een
punt komen. En de uitzondering op de planregel moet vervallen: 'tenzij
een andere duurzame maatregel dit onmogelijk maakt of als het
bedrijfsproces duurzaam dakgebruik verhindert' levert alleen maar
onmogelijke discussie op. Er horen volgens reclamant alleen maar
bedrijven te komen met bedriffsgebouwen waarop zonnepanelen en
sedumdaken kunnen worden aangebracht. Dit zorgt voor meer koelte in
het bedrijfsgebouw, en dus minder energieverbruik, dus uit oogpunt van
klimaat dubbele winst.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Duurzaamheid.

218

207

2582

Reclamant stelt dat het industrieterrein de woonomgeving drastisch
verandert en een gezonde en prettige leefsituatie onmogelijk maakt. Dit
plan betekent een wezenlijk gevaar voor de gezondheid door de effecten
van het industrieterrein (geluid, stank, licht). Het plan draagt niet bijaan
het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit, en er is zeker
geen sprake van een goede landschappelijke inpasbaarheid of enige
maatschappelike meerwaarde. Ook is volgens reclamant geen
toepassing gegeven aan het principe van zorgvuldig ruimtegebruik.

Zie thema's Woon -en leefklimaat, Gezondheid, Geluid, Geur, Licht,
Ruimtelijke kwaliteit en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.
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Deze zienswijze is deels gegrond op een aantal onderdelen:

groene buffer minder in het midden maar meer aan de randen en
tips/suggesties landschapspark (rijen 2570-2572), landschappelijke
inpassing zonnepark (rijen 2570 en 2573), suggesties voor horecapunt
aan de Koksteeg (rij 2574), afsluiting Koksteeg (rij 2578),
landschappelijke inpassing kavels Zoggelsestraat en Koksteeg (rij
2577) en suggesties voor de nieuwe weg tussen Koksteeg en
Weerscheut (rij 2579).

2181207 2583 Naar aanleiding daarvan is het landschapsplan (incl. nieuwe weg)
verder uitgewerkt, is een voorwaardelijke verplichting opgenomen ter
realisatie van de landschappelijke inpassing voor het zonnepark, is de
verkeerbestemming Koksteeg gewijzigd naar bestemming Groen, en is
de groene buffer aan de zijde Zoggelsestraat in het landschapsplan
vergroot en zijn hier tevens beeldkwaliteitseisen voor opgesteld (zie
thema's Ruimtelijke kwaliteit en Mobiliteit).

Voor het overige is de zienswijze ongegrond.
Reclamant merkt op dat het plan nadelige gevolgen zal hebben voor de
gezondheid van belanghebbenden vanwege de toename van fijnstof en
andere schadelijke uitstoot, door toename van extra verkeer voor het
industrieterrein en uitstoot van bedrijven zelf.
Reclamant geeft aan dat luchtvervuiling verantwoordelijk is voor zo'n 3%
van de ziektelast van luchtwegklachten, hart- en vaatziekten en
(long)kanker. De luchtkwaliteit in Bernheze is door de A59 al matig, maar
219|171| 2584 |zal verder verslechteren door de komst van bedrijventerrein Heesch-

West.

Reclamant vindt het onacceptabel dat de gemeente haar burgers in deze
schadelijke positie brengt. De plannen zijn in ogen van reclamant
onvoldoende zorgvuldig voorbereid en onderbouwd. Reclamant vreest
een grote aantasting van de woonomgeving door milieuhinder zoals
geluidsoverlast, geur- en stofhinder, trillingshinder en aantasting van de
leefomgeving en natuurwaarden.

Zie thema's Gezondheid, Luchtkwaliteit, Geluid, Geur, Stof, Trillingen,
Ruimtelijke kwaliteit en Natuur. Wat betreft de geluidsbelastingen op de
woning van reclamant. Voor deze woning is géén hogere waarde nodig
voor industrielawaai en/of wegverkeerslawaai. Daarnaast is geen
sprake van een wezenlijke toename (>1,5 dB) voor wegverkeerslawaai
en/of de cumulatieve geluidbelasting. Ditis ook per woning terug te
vinden in bijlage 7 van het akoestisch onderzoek.
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2585

Volgens reclamant leidt het bedrijventerrein met o.a. logistieke bedrijven
tot een groot aantal verkeersbewegingen: reclamant leestin de stukken:
circa 7.900 (vracht)verkeersbewegingen per etmaal. De toch al overvolle
wegen zullen nog voller komen te staan. Door toedoen van het plan zal:
- Het aantal files en opstoppingen op de A59 en toegangswegen nog
verder toenemen;

- Sluipverkeer nog meer in de hand worden gewerkt op wegen die daar
niet voor geschikt zijn

- Het nog onveiliger worden op de wegen rondom Heesch-West door o.a.
een schrikbarend groot aantal vrachtwagenbewegingen per etmaal;

- Een goede bereikbaarheid van onze woningenin gevaar komen en hier
tevens zorgen voor waardedaling van onze woning;

- De gezondheid van omwonenden verslechteren (toename fijnstof en
geluidsoverlast).

Zie thema's Mobiliteit, Duurzaamheid, Kosten en baten en planschade,
Gezondheid, Luchtkwaliteit en Geluid.

219

2586

Reclamant maakt zich zorgen over het toekomstig leefklimaat. De
landelijke, kleinschalige omgeving en het landelijke karakter veranderen
compleet bij voltooiing van de enorme bouwmassa van het
industrieterrein. Reclamant vindt dit een grote inbreuk op de bestaande
situatie en een onaanvaardbare beperking. Reclamant vindt het niet van
deze tijd om een bedrijventerrein midden in het landelijk gebied te
plaatsen zonder directe aansluiting bij bestaande bebouwing. Reclamant
stelt dat de gemeenten die dit "duurzame bedrijventerrein” willen
realiseren een resultaatverplichting om de inpassing maximaal robuust uit
te voeren met zo min mogelijk aantasting voor de woonomgeving. Het
huidige ontwerp laat daarbij in ogen van reclamant verschillende steken
vallen.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Woon -en leefklimaat, Duurzaamheid
en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.
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Door deverkeersbewegingen van/naar de bedrijven, de bedrijfsprocessen
en weerkaatsing en daarmee geluidversterking van snelweg- en
industriegeluid door zonnepanelen zal reclamant veel
(cumulatieve)geluidsoverlast ondervinden. Reclamant vreest hierdoor
voor een onleefbare situatie in en rond de woning. De toename vande
cumulatieve geluidsbelasting in en rond het plangebied is volgens
reclamant onaanvaardbaar en in strijd met een goede ruimtelijke
ordening. Na juni 2019 was besloten tot het aanscherpen van de
vestigingsvoorwaarden /toegelaten bedrijvencategorieén, uitgaande van
omgeving (geluid, geur), volgens de toelichting. Maar onder paragraaf 9.2
staat dat 'grote lawaaimakers' mogelijk worden gemaakt. De plannen
hinken kennelijk op twee gedachten. Vanuit het oogpunt van gezondheid
hoort in het bestemmingsplan geregeld te worden dat de geluidssituatie
voor omwonenden niet verslechtert door het plan. De gemeente moet dus
beperkingen opleggen aan het soort bedrijven, de afstand tot woningen te
vergroten en de ontsluiting te beperken tot alleen de noordzijde.

Zie thema's Geluid, Gezondheid en Mobiliteit.

219

171

2588

Reclamant stelt dat het industrieterrein de woonomgeving drastisch
verandert en een gezonde en prettige leefsituatie onmogelijk maakt. Dit
plan betekent een wezenlijk gevaar voor de gezondheid door de effecten
van het industrieterrein (geluid, stank, licht). Het plan draagt niet bijaan
het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit, en er is zeker
geen sprake van een goede landschappelijke inpasbaarheid of enige
maatschappelike meerwaarde. Ook is volgens reclamant geen
toepassing gegeven aan het principe van zorgvuldig ruimtegebruik.

Zie thema's Woon -en leefklimaat, Gezondheid, Geluid, Geur, Licht,
Ruimtelijke kwaliteit en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.

219

2589

Reclamant stelt dat dit plan voor bewoners directe, grote en permanent
nadelige gevolgenteweegbrengt. Op lange termijn zal dit plan niet
opwegen tegende gezondheid van de inwoners van de gemeente, en dat
is volgens reclamant niet in geld uit te drukken.

Reclamant vraagt de gemeente daarom de plannen voor Heesch-West
aan te passen c.q. niet door te laten gaan, met als primair belang de
gezondheid en het woongenot van de inwoners, waarbij reclamant er op
wil kunnen vertrouwen dat de gemeente zich conformeert aan- en
maximaal inzet voor groen- en natuurbeleid en -belangen.

Zie thema's Proces en participatie, Gezondheid, Woon -en leefklimaat
en Natuur.
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Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing

219 |171| 2590 :
van het bestemmingsplan.
Reclamant stelt dat realisatie van het bedrijventerrein leidt tot verdwijnen
van agrarisch landschap, sloop van gebouwen en vergraven van
watergangen. Reclamant sluit daarbij niet uit dat schade optreedt aan
streng beschermde dier- en plantensoorten, met mogelijk overtreding van | Zie thema Natuur, hoofdstuk 10 Water uit de Toelichting van het
220 | o501 de Flora- en Faunawet. Mogelik gaan leefgebied, viiegroutes en bestemmingsplan en zie het antwoord onder rij 278 inzake het
verblijfplaatsen verloren van aangetroffen of te verwachten streng verdwijnen van agrarische gronden.
beschermde soorten (zoals grote modderkruiper, huismus (37 territoria), | Ten aanzien van de genoemde soorten, het volgende. Er is uitgebreid
steenuil (4 territoria), gewone dwergvleermuis (vliegroutes, paarverblijven | onderzoek gedaan naar het voorkomen van beschermde soorten. Daar
en 1 zomerverblijfplaats), laatvlieger (vliegroute), ruige dwergvleermuis en | waar effecten niet zijn uit te sluiten, worden mitigerende maatregelen
wilde marjolein). genomen. Dit alles conform de eisen van de Wet natuurbescherming
(de opvolger van de door reclamant aangehaalde Flora- en Faunawet).
Het vervangen van het huidige oorspronkelijke agrarisch gebied door een
grootschalig werklandschap leidt volgens reclamant tot aantasting van
landschappelijke, cultuurhistorische, water- en ecologische waarden. Een
geplande weg tussen de Weerscheut en de Koksteeg en een doorsteek ) . ] . o o
220| -| 2592|langs de Ruitersdam tussen Weerscheut en Koksteeg zullen dit effect | Zi€ thema's Ruimtelijke kwaliteit, Natuur en Mobiliteit.

verder versterken. Ook enkele bomen ter plaatse van de aansluiting gaan
verloren.

In het plangebied staan zes monumentale bomen en diverse
sfeerbomen/overige bomen aanwezig.

Aanvullend daarop: de monumentale bomen aan de Koksteeg blijven
behouden. Verder verwijzen naar paragraaf 5.3.4 van de Toelichting
van het bestemmingsplan inzake het bezwaar ten aanzien van bomen,
naar Hoofdstuk 8 Archeologie en Cultuurhistorie van de Toelichting
inzake de cultuurhistorische waarden en naar Hoofdstuk 10 Water van
de Toelichting inzake het bezwaar over water.
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2593

Reclamant steltdat er als gevolg van de voorgenomen ontwikkeling
enkele bouwwerken met cultuurhistorische waarde verdwijnen. Diverse
woningen langs de Koksteeg zijn opgekocht en zullen hun
woonbestemming verliezen (in een tijd van ernstige woningnood), of
worden herbestemd tot bedriffswoningen of horeca, vergaderfaciliteit c.q.
informatiecentrum (Koksteeg 18). Slechts drie panden zijn aangemerkt als
cultuurhistorisch waardevol (Koksteeg 7, 18 en Zoggelsestraat 120). De
overige panden zijn volgens reclamant afgeserveerd als niet waardevol
omdat ze stammen uit de wederopbouw, het gaat om nieuwbouw of om
dusdanig gemoderniseerde oude huizen dat de oorspronkelijke waarden
onherkenbaar zijn. Dit zijn volgens reclamant uiterst subjectieve
beoordelingscriteria die door reclamant niet worden gedeeld. Bovendien
wordt het gebied ten zuiden van Heesch-West door afsluiting van de
Koksteeg minder goed bereikbaar.

Zie thema Ruimtelijke kwaliteit en Hoofdstuk 8 Archeologie en
Cultuurhistorie van de Toelichting van het bestemmingsplan.

Door de afsluiting van de Koksteeg wordt het gebied ten zuiden van
Heesch West niet minder goed bereikbaar. De nieuwe verbinding
tussen de Koksteeg en Weerscheut ondervangt het wegvallen van
deze route.

220

2594

Reclamant stelt dat een stedelijke ontwikkeling met daarop enorme
distributiedozen die 20 tot 30 meter hoog worden, niet passend is voor dit
gebied. Volgens reclamant is het geenszins zeker dat voldaan kan
worden aan de bepalingen uit de Interim Omgevingsverordening Noord-
Brabant (artikel van 5.3 lid 4). De noodzaak van het industrieterrein is
volgens reclamant niet aangetoond en de aanvaardbaarheid van de
gewenste uitbreidingsrichting is niet gemotiveerd.

Zie thema's Behoefte en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.

220

2595

Verwijzend naar onderzoek van platform Eerlijk over Heesch West (mei
2021) stelt reclamant dat het participatieproces heeft gefaald. Volgens
reclamant heeft een participatieproces enkel zin als het voorafgaat aan
het maken van plannen, niet als betrokkenen met een nagenoeg definitief
plan worden geconfronteerd en enkel nog inspraak hebben over details.
Ook lijken voor reclamant de gepubliceerde onderzoeksrapporten niet
bedoeld om de gemeenschap in voor iedereen begrijpelijke taal te
informeren.

Zie thema Proces en patrticipatie.
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2596

Op basis van het voorgaande verzoekt reclamant de gemeente om de
plannen af te keuren en de bescherming van burgers op de eerste plaats
te stellen. Reclamant behoudt zich tevens het recht voor om, na verdere
bestudering van de plannen, nieuwe zienswijzen en aanvullende
bezwaren in te dienen.

Zie thema's Proces en participatie en Woon -en leefklimaat.

220

172

2597

Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing
van het bestemmingsplan.

221

2598

Reclamant stelt dat dit bedrijventerrein er alleen lijkt te komen door
afspraken uit het verleden. In de huidige tijd is een industrieterrein op een
plek zoals Heesch West onwenselijk. Als omwonende maakt reclamant
zich zorgen over de gevolgen van een dergelijk bedrijventerrein in de
woonomgeving.

Reclamant stelt dat steeds meer mensen opstaan tegen verdozing van
het Nederlandse landschap. De panden worden vaak snel en goedkoop
gebouwd, waardoor er niet eens zonnepanelen op de daken (kunnen)
liggen. Ook stelt reclamant dat de krapte op de arbeidsmarkt zo groot is,
dat het voornamelijk werk voor arbeidsmigranten oplevert. Het levert dus
niet of nauwelijks een bijdrage aan de regionale economie en
werkgelegenheid. Het heeft wel een enorme impact op de omgeving.
Reclamant stelt dat het landschap van Heesch West gekoesterd moet
worden in plaats van volbouwen met grote distributiecentra.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Duurzaamheid, Woon -en leefklimaat,
Behoefte, Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik en
Werkgelegenheid en arbeidsmigranten.

221

2599

Reclamant stelt dat de landschappelijke inpassing nog niet ter inzage ligt,
daarmee is op basis vanwat er nu bekend is de landschappelijke
inpassing onvoldoende. Reclamant vindt dat er gekozen moet worden
voor een brede groenzone rondom het bedrijventerrein als scheiding
tussen bedrijventerrein en omgeving. Reclamant vindt het opvallend dat
er steeds wordt benadrukt hoe groen het bedrijventerrein wordt, terwijl er
op dit moment nog geen plan is uitgewerkt. Reclamant vindt dit juist
belangrijk voor omwonenden. Reclamant verzoekt daarom het plan op dit
punt aan te passen.

Zie thema Ruimtelijke kwaliteit.

221

2600

Reclamant wil dat als de plannen doorgaan het groen wordt aangelegd
met de nadruk op groen en natuur. Dus geen zonnepanelen op water en
land, maar op daken van de bedrijven. Reclamant verzoekt daarom de
plannen voor zonneparken uit het plan te halen en bedrijven te verplichten
daken volledig te benutten voor installatie van zonnepanelen.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Duurzaamheid.
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2601

Reclamant wil dat de plek van de nieuwe verbindingsweg tussen de
Koksteeg en de Weerscheut wordt herzien. De waarde van het
historische zandpad de Ruitersweg verandert als de bijbehorende rust
verdwijnt. Volgens reclamant zou de noordelijke rand van het park een
betere plek zijn voor de verbindingsweg.

Zie thema's Mobiliteit en Ruimtelijke kwaliteit.

221

2602

Reclamant stelt dat binnen de bestemming Groen niet vast staat dat ook
groen wordt gerealiseerd. Er ontbreekt een voorwaardelijke verplichting
binnen de bestemming Groen die er voor moet zorgen dat hier een
landschappelijke inpassing komt en in stand wordt gelaten. Reclamant
verzoekt ongewenste bebouwing niet toe te staan en uit de planregels te
verwijderen, daarnaast een voorwaardelijke verplichting binnen een paar
jaar na vaststelling op te nemen. Reclamant stelt datin de
voorwaardelijke verplichting geborgd moet worden dat er voldoende hoog
en dicht afgeschermd groen wordt gerealiseerd. Volgens reclamant blijkt
een omgevingsvergunning de eerste 3 jaar kan worden verleend zonder
te zorgen voor een landschappelijke inpassing. Bij die bedrijven kan niet
meer worden afgedwongen dat er nog een landschappelijke inpassing
komt. Reclamant vindt dit onaanvaardbaar.

Reclamant heeft met het eigen klein bedrijf een aantal jaar geleden te
maken gekregen met strenge en dure voorwaarden rondom
landschappelijk inpassing. Reclamant vindt het bizar als de grote
bedrijven zich kunnen vestigen zonder strenge voorwaarden rondom
landschappelijke inpassing. Reclamant wil dus dat landschappelijke
inpassing goed in de regels is geborgd en binnen maximaal 1 jaar aan
wordt gelegd.

Zie thema Ruimtelijke kwaliteit.

221

2603

Reclamant stelt dat het plan zorgt voor een toename van fijnstof.
Bedrijven stoten fijnstof en andere schadelijke stoffen uit en een forse
toename van verkeersbewegingen leiden tot een toename van
schadelijke stoffen. Reclamant maakt zich zorgen over de gezondheid
van zichzelf en omwonende. Ook stelt reclamant dat de luchtkwaliteitin
de omgeving al niet goed is. De gezondheidsschade is groter als de
concentratie fijnstof hoger is.

Zie thema's Luchtkwaliteit en Gezondheid.

221

2604

Reclamant vraagt zich ook af hoe duurzaam een bedrijventerrein is dat
matig bereikbaar is per openbaar vervoer en fiets?

Zie thema Duurzaamheid en zie het antwoord onder rij 2102.
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2605

Reclamant stelt dat een goede directe aansluiting op het hoofdwegennet
ontbreekt voor het bedrijventerrein, waardoor over een grote lengte de
infrastructuur moet worden aangepast. Met als gevolg veel negatieve
effectenop de omgeving, op de leefbaarheid en verkeersveiligheid.
Reclamant vindt dat een bedrijventerrein met deze categorieén, op deze
locatie, in gaat tegen het beginsel van een goede ruimtelijke ordening.
Reclamant geeft aan dat dit onder andere leidt tot de volgende effecten:
1. Door de ligging gaat fors meer (zwaar)verkeer rijden op onderliggend
wegennet. de gevolgen voor diverse straten is onduidelijk. Een
verkeersmodel geeft slechts een indicatie. Ook bij incidenten of
opstoppingen kan de forse toename van (zwaar) verkeer op het
onderliggende wegennet tot veel overlast leiden. Reclamant vreest dat
files gaan toenemen.

2. Reclamant vreest dat door verhoging van maximale snelheid en
complexere kruispunten voor grotere verkeersstromen op routes die ook
veel gebruikt worden door fietsers en voetgangers de verkeersveiligheid
verslechtert, vooral voor kwetsbare verkeersdeelnemers. Dit gaat volgens
reclamant in tegen de doelstelling om het aantal verkeersslachtoffers naar
beneden te krijgen.

3. Afsluiting van de Rekkenvoor langzaam verkeer ten gunste van
autoverkeer vanwege de ligging.

4. Fietsers en voetgangers worden blootgesteld aan veel uitstoot. Het
opwaarderen van de infrastructuur over een grote lengte versterkt het
effect extra stelt reclamant.

5. De fietstunnel op de Bosschebaan-Weerscheut verbetert de
verkeersveiligheid wel. Vanuit het oogpunt van sociale veiligheid is een
tunnel op deze locatie minder wenselijk, in de avond/nachtis dit een
rustige route die daardoor niet veilig aanvoelt volgens reclamant.

Zie het antwoord onder rij 2103 en zie thema's Mohiliteit en
Luchtkwaliteit.
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Reclamant stelt dat het goede woon- en leefklimaat met dit plan
onvoldoende wordt geborgd.

Reclamant vindt dat bedrijven in categorie 4.1 en 5.1 leiden tot een
onaanvaardbare aantasting van het woon- en leefklimaat. Bedrijven met

Zie thema's Woon -en leefklimaat, Milieucategorie, Geluid, Lichthinder,
Mobiliteit, Geur, Luchtkwaliteit en Proces en participatie. Wat betreftde
geluidsbelastingen op de woning van reclamant. Voor deze woning is

221 (173| 2606 | een hogere milieubelasting dan categorie 3 zijn niet aanvaardbaar in dit | géén hogere waarde nodig voor industrielawaai en/of
gebied. Reclamant stelt dat de optelsom van overlast in de vorm van wegverkeerslawaai. Daarnaast is geen sprake van een wezenlijke
geluid, licht verkeershinder, geur en luchtkwaliteit alleen kan leiden totde |toename (>1,5 dB) voor wegverkeerslawaai en/of de cumulatieve
conclusie dat dit bedrijventerrein op deze plek voor de omgeving niet geluidbelasting. Dit is ook per woning terug te vinden in bijlage 7 van
wenselijk is. het akoestisch onderzoek.
Deze zienswijze is deels gegrond op het onderdeel landschappelijke
inpassing (groene buffer) in rij 2599, landschappelijke inpassing
zonnepark (rij 2600) en de ligging van de nieuwe weg in rij 2601. Naar
221 1173 2607 aanleiding daarvan is het landschapsplan, inclusief nieuwe weg, verder
uitgewerkt en is een voorwaardelijke verplichting opgenomen ter
realisatie van de landschappelijke inpassing voor het zonnepark (zie
thema Ruimtelijke kwaliteit).
Voor het overige is de zienswijze ongegrond.
Reclamant heeft een aantal bezwaren op de wijze waarop haar perceel is
bestemd.
Artikel 8.1a:
- Hier is “horeca” beperkt tot de categorieén 2 en 3. Op de eerste plaats
zou dat volgens reclamant 2 en/of 3 moeten zijn, op de tweede plaats is
de beperking een voor reclamant ongewenste wijziging ten opzichte van
het huidige bestemmingsplan. Daar is geen enkele beperking bij “horeca”
222 -| 2608 |gegeven.

In het horecaobject zijn naast de restaurants op de begane grond ook
hotelkamers op de verdieping aanwezig, dat deze nu buiten gebruik zijn
wil niet zeggen dat reclamant afziet van de categorie 1.

Ook categorie 4 en 5 zijn niet uit te sluiten, enerzijds omdat categorie 4 nu
juist datgene is wat er nu op de begane grond geéxploiteerd wordt,
namelijk fastfood concepten en ook niet uit te sluiten is dat daar nog in de
toekomst soortgelijke formules aan toegevoegd worden, anderzijds omdat
categorie 4 en 5 toch expliciet onder de term horeca vallen.

Ook in het huidige bestemmingsplan is horeca niet onbeperkt
toegestaan. Hierin is toegestaan: voorzieningen voor het bedrijffsmatig
verstrekken van dranken en etenswaren voor gebruik ter plaatse. Het is
wel juist dat categorie 4 ook zou moeten worden toegestaan, om het
nieuwe bestemmingsplan in lijn te brengen met de toegestane
horecafuncties uit het huidige bestemmingsplan. Naar aanleiding van
deze zienswijze, wordt nu ook horeca categorie 4 toegestaan in het
vast te stellen bestemmingsplan.
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Artikel 8.2.1a:
- Het bouwvlak is t.0.v. het huidige bestemmingsplan sterk verkleind, te

Naar aanleiding van deze zienswijze, is het bouwvlak in het vastte

222 2609 | weten tot het bouwvlak van het bestaande horecaobject, daar waar eerst stellen bestemmingsplan ten opzichte van het
een groot deel van het gebied nu aangeduid met horeca als bouwvlak ontwerpbestemmingsplan vergroot, conform het huidige
beschikbaar was, zie bijlage 1: Kaart 13. bestemmingsplan. ’
Artikel 8.3:
- Reclamant is het niet eens met dit artikel, zie 8.1a. Verder is het zo dat
222 2610 | er in het object op de verdieping een bedrijffswoning aanwezig is, dat is
ook altijd zo geweest. Dat het zo is mag ook blijken uit het feit dat In het huidige bestemmingsplan is geen bedrijfswoning toegestaan. In
reclamant ieder jaar aangeslagen wordt voor de OZB voor die woning. het vast te stellen bestemmingsplan wordt dan ook geen bedrijfswoning
toegestaan.
Artikel 9.2b:
- Reclamant heeft een vergunning van de gemeente voor de bouw van
een reclamemast, de betreffende mastis 8 meter hoog, zie bijlage 3:
222 2611 |2013-11-25 vergunning 102498, bijlage 4: 2013-11-13 063701-B02 en
bijlage 5: 2013-09-11 063701 Tek Zuil De Lucht. Naar aanleiding van deze zienswijze, zijn in het vast te stellen
Reclamant verzoekt een aanpassing van dit artikel aan de verleende bestemmingsplan specifieke regels opgenomen voor de reclamemast;
vergunning. in overeenstemming met de vergunning.
Naar aanleiding van het voorgaande verzoekt reclamant de gemeente
met inachtneming van deze zienswijze het ontwerp bestemmingsplan niet
vast te stellen/gewijzigd vast te stellen, namelijk door voornoemde
299 2612 artikelen aan te passen zoals gevraagd, te weten:
- Volledige horecabestemming zonder uitzonderingen;
- Vergroten bouwvlak in overeenstemming met huidige bestemmingsplan;
- Toevoegen bedrijfswoning;
Toevoegen reclamemast. Zie bovenstaande antwoorden.
Deze zienswijze is grotendeels gegrond op de onderdelen toegestane
292 2613 horecafuncties (rij 2608), bouwvlak (rij 2609) en reclamemast (rij 2611).

Naar aanleiding daarvan is de verbeelding voor dit perceel conform
aangepast en zijn de planregels aangepast in artikel 8. Voor het
overige is de zienswijze ongegrond.
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223

179

2614

Reclamant maakt bezwaar tegen de ontwerpplannen voor industrieterrein
Heesch-West. Vooral de sterke toename in het aandeel zwaar
industrieverkeer en daarbij komende geluid- en fijnstofoverlast vanaf de
A59 zorgt voor bezwaar. Reclamant woont dichtbij het nieuwe
industriegebied aan de andere zijde van de A59, en verwacht direct last te
hebben van het industrieterrein.

Zie thema's Mobiliteit, Geluid, Luchtkwaliteit en Woon -en leefklimaat.

223

2615

Reclamant maakt zich ernstig zorgen over waardedaling van eigen
woning en bouwgrond als gevolg van het nieuwe industrieterrein. Ook
vraagt reclamant zich met klem af of het woongenot niet tot ondermaats
zal zakken. Reclamant voelt zich genoodzaakt bezwaren kenbaar te
maken en planschade als gevolg van waardedaling van grond en woning
op gemeente te verhalen.

Zie thema's Kosten en baten en planschade en Woon -en leefklimaat.

223

2616

De eerste zorg van reclamant is de sterke toename van geluidsoverlast
door sterke toename van verkeersbewegingen over de A59 van
vrachtwagens c.q. bedrijfsverkeer. Het plan zal volgens reclamant een
directe bijdrage leveren aan:

- De geluidsoverlast die reclamant ondervindt van de A59 door de grote
groei in verkeersbewegingen;

- Overlast die reclamant ondervindt door toename van het aantal files en
opstoppingen op de A59 en toegangswegen,;

- Overlast die reclamant ondervindt door sluipverkeer op wegen die daar
niet voor geschikt zijn;

- Het onveilig worden van de wegen rondom Heesch-West onder andere
door een sterke toename van aantal vrachtwagenbewegingen per etmaal
- Een flinke verslechtering van de luchtkwaliteit rondom woning van
reclamant door een grote toename in fijnstof en uitstoot van uitlaatgassen
van zwaar verkeer

Bovenstaande onderdelen hebben directe invloed op het woongenot en
de waarde van woning en naastgelegen bouwgrond van reclamant.
Reclamant voelt dat er geen andere optie is dan deze planschade bij de
gemeente te verhalen.

Zie thema's Mobiliteit, Gezondheid, Luchtkwaliteit, Kosten en baten en
planschade en Geluid.
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179

2617

Reclamant stelt dat de combinatie van de ontwikkeling van Heesch-West
met de ontwikkeling van Cereslaan West, en de hierbij sterke
aanzuigende werking van (vracht)verkeersbewegingen door logistieke
bedrijven, realisatie van 'publieke functies' (zoals fastfoodrestaurant,
tankstation of carpoolplaats) voor onacceptabele risico's en overlast gaan
zorgen in de omgeving, daar waar het gaat om geluid,
(verkeers)veiligheid en gezonde leefomgeving.

Zie thema's Mobiliteit, Geluid en Gezondheid.

223

179

2618

Realisatie van de plannen voor Heesch West zorgt voor een toename van
de cumulatieve geluidsbelasting in en rond het plangebied. Dat is
onaanvaardbaar en in strijd met een goede ruimtelijke ordening.
Geluidhinder zorgt voor gezondheidsschade, zoals volgens de reclamant
blijkt uit onderzoek.

Na juni 2019 is besloten tot aanscherping van de
vestigingsvoorwaarden/toegelaten bedrijvencategorieén voor geluid en
geur in de toelichting van de plannen, maar in paragraaf 9.2 worden ‘grote
lawaaimakers' mogelijk gemaakt. De plannen hinken kennelijk op twee
gedachten.

Vanuit het oogpunt van gezondheid hoort volgens de reclamant in het
bestemmingsplan geregeld te worden dat de geluidssituatie voor
omwonenden niet verslechtert door het plan. De gemeente moet volgens
de reclamant dus beperkingen opleggen aan het soort bedrijven, of
voorzieningen opnemen voor geluidsbeperking naar- en/of geluidsisolatie
van de woning. Reclamant heeft vernomen dat het geluidsscherm ter
plaatse van zijn/haar woning niet wordt doorgetrokken aan de A59, en
daar tevens bezwaar tegen gemaakt. Hieruit voortkomende planschade
ziet reclamant zich genoodzaakt op gemeente te verhalen.

Zie thema's Geluid, Gezondheid en Kosten en baten en planschade.
Wat betreft het doortrekkenvan het geluidsscherm bij de A59. Ditis de
verantwoordelijkheid van Rijkswaterstaat en ligt buiten de invioedsfeer
van dit plan.
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179

2619

Reclamant stelt dat met het plan uitdrukkelijk wordt beoogd de vestiging
van grote lawaaimakers mogelijk te maken. Reclamant verwijst naar het
akoestisch onderzoek van 21 mei 2021 waarin overschrijdingen van de
voorkeurswaarden worden voorzien met gevelbelastingen tot 55 dB voor
verkeerslawaai. Reclamant kan zich daarmee niet verenigen omdat deze
overschrijding het woon- en leefklimaat van reclamant ingrijpend
beinvioedt.

Reclamant merkt op dat niet onderzocht is of de geluidbelastingen
verlaagd kunnen worden door het treffen van maatregelen. De feitelijke
bescherming tegen geluidhinder wordt opgedeeld in verschillende
vergunningtrajecten. Reclamant geeft aan dat in de
vergunningverleningstrajecten voor elk individueel bedrijf dat zich op het
terrein vestigt, gekeken moet worden naar toepassing van beste
beschikbare technieken (BBT), tenzij dit redelijkerwijs niet kon worden
verlangd. Door deze opzet wordt voor reclamant niet geborgd dat de
geluidbelasting op de woningen op een doelmatige manier wordt beperkt
hetgeen zich volgens reclamant slecht verhoudt tot een goede ruimtelijke
ordening. Daarnaast is het voor reclamant onduidelijk onder welke
voorwaarde de grens van 55 dB mag worden overschreden en hoe de
belangen van omwonenden hierin worden meegewogen. Dit geeft
reclamant weinig houvast en weinig vertrouwen.

Ten aanzien van overdrachtsmaatregelen is volgens reclamant geen
sprake van één bron- of een clustering van bronnen maar is de bron een
enorm industrieterrein met een doorsnede van honderden meters met
grote lawaaimakers. Reclamant merkt op dat aangegeven is dat
geluidschermen financieel niet in verhouding staan tot de behaalde
milieuwinst en stedenbouwkundig ook niet wenselijk zijn. Concluderend
stelt reclamant dat geen enkele maatregel wordt genomen om hem/haar
tegen geluidhinder te beschermen en om een goed woon- en leefklimaat
te borgen. Reclamant vindt dat een globaal plan zoals dit geen goede
ruimtelijke ordening waarborgt voor omwonenden.

Zie thema Geluid.

De geluidsbelasting voor industrielawaai bedraagt op de woning van
reclamant 51 dB(A) en wordt met name bepaald door de toekomstige
bedrijven op het industrieterrein Heesch-West. Deze geluidsbelasting is
hoger dan de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) zodat een hogere
waarde wordt vastgesteld voor industrielawaai.

De geluidsbelasting door wegverkeer bedraagt voor en na realisatie
van het plan 64 dB. De geluidsbelasting wordt vrijwel volledig bepaald
door het verkeer op de A59. Er is geen sprake van een hoorbare
toename van de geluidsbelasting voor wegverkeer en de cumulatieve
geluidsbelasting door de planontwikkeling. Deze bedraagt maximaal
0,15dB.

Omdat wegverkeer veruit dominant is verandert het woon- en
leefklimaat ter plaatse van de woning niet door de 51 dB(A) van
industrie.

In verband met de hogere waarde, wordt een nader onderzoek
uitgevoerd om vast te stellen of de geluidsbelasting binnen de woning
voldoet aan de wettelijke binnenwaarde. Als uit dit onderzoek blijkt dat
de vereiste binnenwaarde niet wordt gehaald, dan worden (in overleg
met bewoner) aanvullende gevelmaatregelen getroffen. Hiervoor zijn
financiéle middelen gereserveerd. Daarmee blijft sprake van een
aanvaardbaar woon -en leefklimaat.
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179

2620

Reclamant mistin de planbeschrijving en in het MER het referentieniveau
van het omgevingsgeluid, waaraan een zeker geluidbeschermingsrecht
worden toegekend. Onder verwijzing naar artikel 2.19a en 1.1 van het
Activiteitenbesluit geeft reclamant in zijn/haar zienswijze aan hoe dit
referentieniveau normaliter tot stand komt en hoe dit moet worden gezien.
Reclamant steltdat, nu in het plan het bepalen van het referentieniveau is
nagelaten, de graadmeter of gekomen kan worden tot een goede
ruimtelijke ordening, ontbreekt. Ook mist reclamantin het plan aandacht
aan het feit dat de verandering van geluiddempend 'agrarisch’
bodemopperviak naar verhard opperviak (het bedrijventerrein) invioed
heeft op de geluidstoename. Het plan voorziet niet in een regeling waarbij
deze waarneembare toename (van naar schatting maximaal 4 d B) wordt
gereduceerd. Reclamant stelt dat dit zich slecht verhoudt met een goede
ruimtelijke ordening.”

Zie thema Geluid.

223

2621

Reclamant merkt op dat het plan nadelige gevolgen heeft voor de
gezondheid vanwege de toename van fijnstof. Door het extra verkeer van
de bedrijven en de bedriffsprocessen zal de hoeveelheid fijnstof
toenemen. Nu wordt een deel van de huidig aanwezige fijnstof
geabsorbeerd door zachte ondergronden, zoals de aanwezige gewassen
op de landbouwgronden. Het merendeel hiervan wordt straks echter
verhard terrein. Vooral het fijnstof dat neerslaat op de zonnepanelen
wordt door het gladde oppervlak en de open structuur van de installaties,
waar de wind onder en boven de panelen vrij spel heeft, minder goed
vastgehouden en zal zich door de overheersende westenwind
gemakkelijker verspreiden over de woning van reclamant. Daarnaast vindt
reclamant dat het bedrijventerrein met de daarmee gepaard gaande
uitstoot van stikstof een uitermate ongunstige invloed zal hebben op de
omgeving en dat de plannen op dit punt onvoldoende zorgvuldig zijn
voorbereid en onderbouwd.

Reclamant verzoekt de plantoetser te komen met oplossingen hoe
verslechtering van luchtkwaliteit voor omwonenden kan worden
voorkomen.

Zie thema's Luchtkwaliteit, Gezondheid en Natuur.
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223

2622

Reclamant stelt dat zware bedrijven (categorie 4.1 en in de plannen van
Den Bosch zelfs categorie 5.1) tot een onaanvaardbare aantasting van
het woon- en leefklimaat leiden en niet zouden moeten worden
toegestaan op korte afstand van woningen. Reclamant geeft aan dat er
een grotere afstand van dergelijke bedrijven tot woonbebouwing in acht
moet worden genomen.

Reclamant twijfelt aan de effectiviteit van belemmeren van geurbelasting
door inwaartse zonering. Onder verwijzing naar concrete voorbeelden uit
de omgeving, stelt reclamant dat, afhankelijk van het soort bedrijvigheid,
geur zich vele honderden meters tot wel kilometers kan verplaatsen. De
afstand van plan Heesch-West tot omwonenden is dusdanig klein dat
geurhinder onmogelijk voorkomen kan worden.

Reclamant maakt zich zorgen over deze geuroverlast en verzoekt
gemeente hier kritischer naar maatregelen voor stankoverlast te kijken.

Zie thema's Milieucategorie, Geur en Woon -en leefklimaat.

223

2623

Reclamant stelt dat de bouwhoogte veelte hoog is. Volgens reclamant
wordt uit de regels (art. 5.2.3 onder ¢) niet duidelijk wat onder
hoogteaccenten tot 30 meter hoog moet worden verstaan. Reclamant
stelt dat een goede landschappelijke inpassing noodzakelijk is maar bij
een dergelijke bouwhoogte volstrekt onmogelijk is. Geen enkele vormvan
inpassing door middel van nog aan te planten groene buffers zal dit soort
bouwwerken enigszins kunnen camoufleren, zelfs als na 40 jaar
inheemse boomsoorten bij volwassenheid een maximale hoogte van zo'n
15 m bereiken.

Tevens wordt op het noordwestelijke punt van het plan nog beoogd een
nog hogere 'landmark’ te plaatsen, om een zichtlocatie te kunnen
realiseren. Reclamant stelt dat met deze hoogte het plan waar te nemen
is uit zijn/haar straat en/of woning, hetgeen een negatieve bijdrage heeft
op de woningwaarde.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Kosten en baten en planschade.
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Reclamant stelt dat de komst van het industrieterrein leidt tot toename
van geluidsoverlast, daling van luchtkwaliteit, zichtbeperking en
verminderde woonbeleving en woningwaarde. Reclamant maakt zich
ernstig zorgen over waardedaling van eigen woning en bouwgrond. Ook
vraagt reclamant zich met klem af of het woongenot niet tot ondermaats

223|179| 2624 zal zakken. Reclamant voelt zich genoodzaakt bezwaren kenbaar te
maken en planschade als gevolg van waardedaling van grond en woning
op gemeente te verhalen. Reclamant geeft aan daarvoor ter zijner tijd een
onafhankelijke woningtaxateur aan te stellen die deze waardedaling Zie thema's Geluid, Luchtkwaliteit, Ruimtelijke kwaliteit, Woon -en
inzichtelijk zal maken. leefklimaat en Kosten en baten en planschade.
Deze zienswijze is deels gegrond op het onderdeel foutief opgenomen
passage tankstation in het noordoosten van het plangebied (rij 2617).
223 (179 2625 Naar aanleiding daarvan is deze passage aangepast in de Toelichting
van het bestemmingsplan (zie thema Mobiliteit).
Voor het overige is de zienswijze ongegrond.
Reclamant stelt dat het plan de gezondheid aantast en dat de gevolgen
hiervan onvoldoende zijn onderkend en meegenomen in de planvorming.
Gezondheidsschade wordt volgens reclamant veroorzaakt door toename
van gecumuleerd lawaai (verstoort de rust en leidt tot meer stress en
slecht slapen), stank, stof en gevaarlijke stoffen (risico op calamiteiten, . , . g
longproblemen en beperken de bewegingsvrijheid). Daarnaast wordt ook Z|fa.thema S G_ezopdheld, .Geur.’ Stof, E.Xt‘?me ve|'l|ghe|d,

224 |180| 2626 | de nachtrust en het woongenot aangetast door lichthinder, het verdwijnen | Milieucategorie, Licht, Ruimtelijke kwaliteit, Geluid, Woon -en .
van vrij uitzicht, en toename van geluidsoverlast. Ook in de concept leefklimaat en Natuur. Wat betreftde geluidsbelastingen op de woning
beleidsregel 'Toekenning stikstofruimte bedrijventerrein Heesch West' van recllamant.. Voor deze woning is geen hogere wagrde nodig voor
wordt met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening industrielawaai en/of wegverkeerslawaai. Daarnaastis geen sprake
gehouden en wordt sec gekeken naar de benodigde stikstofemissieruimte van een we_zenluke toename (>1'5. QB) voor wegve_rkeerslawaal_ en/ Of.
voor de nieuw te vestigen bedrijven. de cumulatieve geluidbelasting. Ditis ook per woning terug te vinden in

bijlage 7 van het akoestisch onderzoek.
Reclamant beweert dat het verkeersplan van het bestemmingsplan leidt
tot een onaanvaardbare toename vanfiles, sluipverkeer en onveilige
situaties voor omwonenden, fietsers en wandelaars/hardlopers. Het is
bovendien gebaseerd op onjuiste aannames en rekenmodellen, en niet
24 2627 op feiten. Er zijn geen waarborgen ingebouwd voor aanpassing of

handhaving voor het geval de doorstroming en verkeersveiligheid
achterblijven bij de verwachtingen. Ervaringen met distributiecentra elders
in het land laten zien dat deze voor grote maatschappelijke problemen
kunnen zorgen (denk bijvoorbeeld aan huisvesting van arbeidsmigranten),
waar in het plan geen rekening mee wordt gehouden.

Zie thema's Mobiliteit en Werkgelegenheid en arbeidsmigranten.
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2628

Reclamant stelt dat het plan in strijd is met de dringende behoefte aan
meer natuur, onder andere om in te recreéren. Het plan vormt een directe
bedreiging voor omliggende natuur- en recreatiegebieden en vormt een
barriere voor de ontwikkeling van ecologische verbindingen tussen
bestaande natuurgebieden. Dit klemt temeer omdat een landschappelijke
inpassing van het plan nog nietis geborgd. Een goede landschappelijke
inpassing (die geluidoverlast, lichtvervuiling en aantasting van het uitzicht
moet beperken) is volgens reclamant een absolute voorwaarde voor een
goede ruimtelijke ordening. Reclamant stelt ook grote vraagtekens bij de
waarde van de concept beleidsregel 'Circulair Kwaliteitsplan Heesch
West', omdat deze niet in overeenstemming is met de plankaart en de
daarbij behorende voorschriften.

Zie thema's Natuur, Woon -en leefklimaat en Ruimtelijke kwaliteit.

224

2629

Reclamant stelt dat een stedelijke ontwikkeling met daarop enorme
distributiedozen die 20 tot 30 meter hoog worden, niet passend is voor dit
gebied. Volgens reclamant is het geenszins zeker dat voldaan kan
worden aan de bepalingen uit de Interim Omgevingsverordening Noord-
Brabant (artikel van 5.3 lid 4). De noodzaak van het industrieterrein is
volgens reclamant niet aangetoond en de aanvaardbaarheid van de
gewenste uitbreidingsrichting is niet gemotiveerd.

Zie thema's Behoefte en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.

224

2630

Verwijzend naar onderzoek van platform Eerlijk over Heesch West (mei
2021) stelt reclamant dat het participatieproces heeft gefaald. Er is geen
sprake geweest van een dialoog en burgers voelen zich genegeerd.
Betrokkenen worden geconfronteerd met onleesbare, onbegrijpelijke
teksten gecombineerd met digitale (des)informatieve
(promotie)bijeenkomsten. Pas na twee jaar zijn de zienswijzen in een
onleesbaar rapport beantwoord. Individuele burgers is het onmogelijk
gemaakt om zichin de reactie zienswijzen te herkennen.

Zie thema Proces en participatie.
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Reclamant heeft het gevoel zich machteloos tegen een veelkoppig
monster te moeten verweren. Reclamant noemt dat herhaaldelijk verzoek
voor budget om onafhankelijke expertise in te kunnen huren, vanuit Eerlijk
over Heesch West en van de Stichting Strijdbaar voor Leefbaarheid, door
de gemeente is afgewezen. Specialisten van de GGD en de

224 -| 2631 | Omgevingsdienst geven aan niets voor individuele burgers te kunnen
betekenen. Daarnaast stelt reclamant dat de termijnen geen rekening
houden met de hoeveelheid werk om alles te lezen en te begrijpen. Het
planproces is verdeeld over een zeer lange periode en verschillende
besturen en daarnaast veel verschillende belanghebbenden en
bevoegdneden. Zie thema Proces en participatie.
Op basis hiervan verzoekt reclamant om de plannen af te keuren en de
bescherming van burgers op de eerste plaats te stellen. Reclamant
224 -|  2632|pehoudtzich tevens het recht voor om, na verdere bestudering van de
plannen, nieuwe zienswijzen en aanvullende bezwaren in te dienen. . . C .
Zie thema's Proces en participatie en Woon -en leefklimaat.
Deze zienswijze is deels gegrond op het onderdeel ‘Circulair
Kwaliteitsplan niet volledig in overeenstemming met de verbeelding en
planregels’. Dit deel is niet alleen een zienswijze op het
bestemmingsplan, maar betreft ook tegelijkertijd een inspraakreactie op
204 1180 2633 de conceptbeleidsregels Circulair Kwaliteitsplan (zie Eindverslag
inspraak beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan).
Mede naar aanleiding van deze zienswijze is het Circulair
Kwaliteitsplan verder uitgewerkt en zijn een aantal planregels daarop
aangepast (zie thema Ruimtelijke kwaliteit).
Voor het overige is de zienswijze ongegrond.
Reclamant maakt zich zorgen over het toekomstig leefklimaat en vreest | Zie thema's Woon -en leefklimaat, Proces en participatie, Geluid, Geur,
voor een grote aantasting van de woon-/leefomgeving door milieuhinder, | Trillingen en Mobiliteit. Wat betreft de geluidsbelastingen op de woning
zoals geluidsoverlast, geurhinder, trillingshinder, verkeersoverlast. van reclamant. VVoor deze woning is géén hogere waarde nodig voor
225 (181 2634 |Reclamant steltgeen voordelen te hebben van het bedrijventerrein, maar | industrielawaai en/of wegverkeerslawaai. Daarnaast is geen sprake

slechts geconfronteerd te worden met de nadelen ervan.

van een wezenlijke toename (>1,5 dB) voor wegverkeerslawaai en/of
de cumulatieve geluidbelasting. Ditis ook per woning terug te vinden in
bijlage 7 van het akoestisch onderzoek.
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225

2635

Reclamant stelt dat in de plannen een te hoge milieucategorie mogelijk
wordt gemaakt. Het plan staat categorie 4.1- en zelfs 5.1-bedrijven toe.
Volgens de reclamant zouden dit soort zware bedrijven niet moeten
worden toegestaan op korte afstand van de woning van de reclamant.
Reclamant stelt dat een dergelijk hoge milieucategorie zal leidentot een
onaanvaardbare aantasting van het woon-/leefklimaat van de reclamant.

Zie thema's Milieucategorie en Woon -en leefklimaat.

225

181

2636

Reclamant stelt dat de plannen grote gevolgen zullen hebben voor het
woonplezier van de reclamant op circa 500 meter vanaf Heesch West,
met negatieve effecten op het gebied van geluids-/trillings-/verkeers- en
geuroverlast (in zowel de bouw als in de definitieve fase/gebruiksfase).

Zie thema's Woon -en leefklimaat, Geluid, Trillingen, Mobiliteit en Geur.
De bouwwerkzaamheden zullen conform de gebruikelijke wijze worden
uitgevoerd. Hierbij is zo min mogelijk hinder voor de omgeving een
belangrijk uitgangspunt.

225

181

2637

Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing
van het bestemmingsplan.

226

182

2638

Reclamant stelt dat het plan de gezondheid aantast en dat de gevolgen
hiervan onvoldoende zijn onderkend en meegenomen in de planvorming.
Gezondheidsschade wordt volgens reclamant veroorzaakt door toename
van gecumuleerd lawaai (verstoort de rust en leidt tot meer stress en
slecht slapen), stank, stof en gevaarlijke stoffen (risico op calamiteiten,
longproblemen en beperken de bewegingsvrijheid). Daarnaast wordt ook
de nachtrust en het woongenot aangetast door lichthinder, het verdwijnen
van vrij uitzicht, en toename van geluidsoverlast. Ook in de concept
beleidsregel 'Toekenning stikstofruimte bedrijventerrein Heesch West
wordt met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening
gehouden en wordt sec gekeken naar de benodigde stikstofemissieruimte
voor de nieuw te vestigen bedrijven.

Zie thema's Gezondheid, Geur, Stof, Externe veiligheid,
Milieucategorie, Licht, Ruimtelijke kwaliteit, Geluid, Woon -en
leefklimaat en Natuur. Zie verder het antwoord in rij 1895.

226

2639

Reclamant beweert dat het verkeersplan van het bestemmingsplan leidt
tot een onaanvaardbare toename vanfiles, sluipverkeer en onveilige
situaties voor omwonenden, fietsers en wandelaars/hardlopers. Het is
bovendien gebaseerd op onjuiste aannames en rekenmodellen, en niet
op feiten. Er zijn geen waarborgen ingebouwd voor aanpassing of
handhaving voor het geval de doorstroming en verkeersveiligheid
achterblijven bij de verwachtingen. Ervaringen met distributiecentra elders
in het land laten zien dat deze voor grote maatschappelijke problemen
kunnen zorgen (denk bijvoorbeeld aan huisvesting van arbeidsmigranten),
waar in het plan geen rekening mee wordt gehouden.

Zie thema's Mobiliteit en Werkgelegenheid en arbeidsmigranten.
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226

2640

Reclamant stelt dat het plan in strijd is met de dringende behoefte aan
meer natuur, onder andere om in te recreéren. Het plan vormt een directe
bedreiging voor omliggende natuur- en recreatiegebieden en vormt een
barriere voor de ontwikkeling van ecologische verbindingen tussen
bestaande natuurgebieden. Dit klemt temeer omdat een landschappelijke
inpassing van het plan nog nietis geborgd. Een goede landschappelijke
inpassing (die geluidoverlast, lichtvervuiling en aantasting van het uitzicht
moet beperken) is volgens reclamant een absolute voorwaarde voor een
goede ruimtelijke ordening. Reclamant stelt ook grote vraagtekens bij de
waarde van de concept beleidsregel 'Circulair Kwaliteitsplan Heesch
West', omdat deze niet in overeenstemming is met de plankaart en de
daarbij behorende voorschriften.

Zie thema's Natuur, Woon -en leefklimaat en Ruimtelijke kwaliteit.

226

2641

Reclamant stelt dat een stedelijke ontwikkeling met daarop enorme
distributiedozen die 20 tot 30 meter hoog worden, niet passend is voor dit
gebied. Volgens reclamant is het geenszins zeker dat voldaan kan
worden aan de bepalingen uit de Interim Omgevingsverordening Noord-
Brabant (artikel van 5.3 lid 4). De noodzaak van het industrieterrein is
volgens reclamant niet aangetoond en de aanvaardbaarheid van de
gewenste uitbreidingsrichting is niet gemotiveerd.

Zie thema's Behoefte en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.

226

2642

Verwijzend naar onderzoek van platform Eerlijk over Heesch West (mei
2021) stelt reclamant dat het participatieproces heeft gefaald. Er is geen
sprake geweest van een dialoog en burgers voelen zich genegeerd.
Betrokkenen worden geconfronteerd met onleesbare, onbegrijpelijke
teksten gecombineerd met digitale (des)informatieve
(promotie)bijeenkomsten. Pas na twee jaar zijn de zienswijzen in een
onleesbaar rapport beantwoord. Individuele burgers is het onmogelijk
gemaakt om zichin de reactie zienswijzen te herkennen.

Zie thema Proces en participatie.
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Reclamant heeft het gevoel zich machteloos tegen een veelkoppig
monster te moeten verweren. Reclamant noemt dat herhaaldelijk verzoek
voor budget om onafhankelijke expertise in te kunnen huren, vanuit Eerlijk
over Heesch West en van de Stichting Strijdbaar voor Leefbaarheid, door
de gemeente is afgewezen. Specialisten van de GGD en de

226 -| 2643 | Omgevingsdienst geven aan niets voor individuele burgers te kunnen
betekenen. Daarnaast stelt reclamant dat de termijnen geen rekening
houden met de hoeveelheid werk om alles te lezen en te begrijpen. Het
planproces is verdeeld over een zeer lange periode en verschillende
besturen en daarnaast veel verschillende belanghebbenden en
bevoegdneden. Zie thema Proces en participatie.
Op basis hiervan verzoekt reclamant om de plannen af te keuren en de
bescherming van burgers op de eerste plaats te stellen. Reclamant
226 -| 2644 pehoudt zich tevens het recht voor om, na verdere bestudering van de
plannen, nieuwe zienswijzen en aanvullende bezwaren in te dienen. . . C .
Zie thema's Proces en participatie en Woon -en leefklimaat.
Deze zienswijze is deels gegrond op het onderdeel ‘Circulair
Kwaliteitsplan niet volledig in overeenstemming met de verbeelding en
planregels’. Dit deel is niet alleen een zienswijze op het
bestemmingsplan, maar betreft ook tegelijkertijd een inspraakreactie op
226 1182 2645 de conceptbeleidsregels Circulair Kwaliteitsplan (zie Eindverslag
inspraak beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan).
Mede naar aanleiding van deze zienswijze is het Circulair
Kwaliteitsplan verder uitgewerkt en zijn een aantal planregels daarop
aangepast (zie thema Ruimtelijke kwaliteit).
Voor het overige is de zienswijze ongegrond.
Reclamant stelt dat het plan de gezondheid aantast en dat de gevolgen
hiervan onvoldoende zijn onderkend en meegenomen in de planvorming.
Gezondheidsschade wordt volgens reclamant veroorzaakt door toename
van gecumuleerd lawaai (verstoort de rust en leidt tot meer stress en
slecht slapen), stank, stof en gevaarlijke stoffen (risico op calamiteiten, . . . I
longproblemen en beperken de bewegingsvrijheid). Daarnaast wordt ook Zlglthema S G_ezo_ndheld, .Ge“fz Stof, E.Xt"?‘me ve|_||ghe|d,
227 (174 2646 Milieucategorie, Licht, Ruimtelijke kwaliteit, Geluid, Woon -en

de nachtrust en het woongenot aangetast door lichthinder, het verdwijnen
van vrij uitzicht, en toename van geluidsoverlast. Ook in de concept
beleidsregel 'Toekenning stikstofruimte bedrijventerrein Heesch West'
wordt met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening
gehouden en wordt sec gekeken naar de benodigde stikstofemissieruimte
voor de nieuw te vestigen bedrijven.

leefklimaat en Natuur. Wat betreft de geluidsbelastingen op de woning
van reclamant. Voor deze woning is géén hogere waarde nodig voor
industrielawaai en/of wegverkeerslawaai. Daarnaast is geen sprake
van een wezenlijke toename (>1,5 dB) voor wegverkeerslawaai en/of
de cumulatieve geluidbelasting. Ditis ook per woning terug te vinden in
bijlage 7 van het akoestisch onderzoek.
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227

2647

Reclamant beweert dat het verkeersplan van het bestemmingsplan leidt
tot een onaanvaardbare toename vanfiles, sluipverkeer en onveilige
situaties voor omwonenden, fietsers en wandelaars/hardlopers. Het is
bovendien gebaseerd op onjuiste aannames en rekenmodellen, en niet
op feiten. Er zijn geen waarborgen ingebouwd voor aanpassing of
handhaving voor het geval de doorstroming en verkeersveiligheid
achterblijven bij de verwachtingen. Ervaringen met distributiecentra elders
in het land laten zien dat deze voor grote maatschappelijke problemen
kunnen zorgen (denk bijvoorbeeld aan huisvesting van arbeidsmigranten),
waar in het plan geen rekening mee wordt gehouden.

Zie thema's Mobiliteit en Werkgelegenheid en arbeidsmigranten.

227

2648

Reclamant stelt dat het plan in strijd is met de dringende behoefte aan
meer natuur, onder andere om in te recreéren. Het plan vormt een directe
bedreiging voor omliggende natuur- en recreatiegebieden en vormt een
barriere voor de ontwikkeling van ecologische verbindingen tussen
bestaande natuurgebieden. Dit klemt temeer omdat een landschappelijke
inpassing van het plan nog nietis geborgd. Een goede landschappelijke
inpassing (die geluidoverlast, lichtvervuiling en aantasting van het uitzicht
moet beperken) is volgens reclamant een absolute voorwaarde voor een
goede ruimtelijke ordening. Reclamant stelt ook grote vraagtekens bij de
waarde van de concept beleidsregel 'Circulair Kwaliteitsplan Heesch
West', omdat deze niet in overeenstemming is met de plankaart en de
daarbij behorende voorschriften.

Zie thema's Natuur, Woon -en leefklimaat en Ruimtelijke kwaliteit.

227

2649

Reclamant stelt dat een stedelijke ontwikkeling met daarop enorme
distributiedozen die 20 tot 30 meter hoog worden, niet passend is voor dit
gebied. Volgens reclamant is het geenszins zeker dat voldaan kan
worden aan de bepalingen uit de Interim Omgevingsverordening Noord-
Brabant (artikel van 5.3 lid 4). De noodzaak van het industrieterrein is
volgens reclamant niet aangetoond en de aanvaardbaarheid van de
gewenste uitbreidingsrichting is niet gemotiveerd.

Zie thema's Behoefte en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.
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227

2650

Verwijzend naar onderzoek van platform Eerlijk over Heesch West (mei
2021) stelt reclamant dat het participatieproces heeft gefaald. Er is geen
sprake geweest van een dialoog en burgers voelen zich genegeerd.
Betrokkenen worden geconfronteerd met onleesbare, onbegrijpelijke
teksten gecombineerd met digitale (des)informatieve
(promotie)bijeenkomsten. Pas na twee jaar zijn de zienswijzen in een
onleesbaar rapport beantwoord. Individuele burgers is het onmogelijk
gemaakt om zichin de reactie zienswijzen te herkennen.

Zie thema Proces en participatie.

227

2651

Reclamant heeft het gevoel zich machteloos tegen een veelkoppig
monster te moeten verweren. Reclamant noemt dat herhaaldelijk verzoek
voor budget om onafhankelijke expertise in te kunnen huren, vanuit Eerlijk
over Heesch West en van de Stichting Strijdbaar voor Leefbaarheid, door
de gemeente is afgewezen. Specialisten van de GGD en de
Omgevingsdienst geven aan niets voor individuele burgers te kunnen
betekenen. Daarnaast stelt reclamant dat de termijnen geen rekening
houden met de hoeveelheid werk om alles te lezen en te begrijpen. Het
planproces is verdeeld over een zeer lange periode en verschillende
besturen en daarnaast veel verschillende belanghebbenden en
bevoegdheden.

Zie thema Proces en participatie.

227

2652

Op basis hiervan verzoekt reclamant om de plannen af te keuren en de
bescherming van burgers op de eerste plaats te stellen. Reclamant
behoudt zich tevens het recht voor om, na verdere bestudering van de
plannen, nieuwe zienswijzen en aanvullende bezwaren in te dienen.

Zie thema's Proces en patrticipatie en Woon -en leefklimaat.

227

174

2653

Deze zienswijze is deels gegrond op het onderdeel ‘Circulair
Kwaliteitsplan niet volledig in overeenstemming met de verbeelding en
planregels’. Dit deel is niet alleen een zienswijze op het
bestemmingsplan, maar betreft ook tegelijkertijd een inspraakreactie op
de concept beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan (zie Eindverslag
inspraak beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan).

Mede naar aanleiding van deze zienswijze is het Circulair
Kwaliteitsplan verder uitgewerkt en zijn een aantal planregels daarop
aangepast (zie thema Ruimtelijke kwaliteit).

Voor het overige is de zienswijze ongegrond.
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228

175

2654

Reclamant stelt dat het plan de gezondheid aantast en dat de gevolgen
hiervan onvoldoende zijn onderkend en meegenomen in de planvorming.
Gezondheidsschade wordt volgens reclamant veroorzaakt door toename
van gecumuleerd lawaai (verstoort de rust en leidt tot meer stress en
slecht slapen), stank, stof en gevaarlijke stoffen (risico op calamiteiten,
longproblemen en beperken de bewegingsvrijheid). Daarnaast wordt ook
de nachtrust en het woongenot aangetast door lichthinder, het verdwijnen
van vrij uitzicht, en toename van geluidsoverlast. Ook in de concept
beleidsregel 'Toekenning stikstofruimte bedrijventerrein Heesch West'
wordt met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening
gehouden en wordt sec gekeken naar de benodigde stikstofemissieruimte
voor de nieuw te vestigen bedrijven.

Zie thema's Gezondheid, Geur, Stof, Externe veiligheid,
Milieucategorie, Licht, Ruimtelijke kwaliteit, Geluid, Woon -en
leefklimaat en Natuur. Zie verder het antwoord in rij 216.

228

2655

Reclamant beweert dat het verkeersplan van het bestemmingsplan leidt
tot een onaanvaardbare toename vanfiles, sluipverkeer en onveilige
situaties voor omwonenden, fietsers en wandelaars/hardlopers. Het is
bovendien gebaseerd op onjuiste aannames en rekenmodellen, en niet
op feiten. Er zijn geen waarborgen ingebouwd voor aanpassing of
handhaving voor het geval de doorstroming en verkeersveiligheid
achterblijven bij de verwachtingen. Ervaringen met distributiecentra elders
in het land laten zien dat deze voor grote maatschappelijke problemen
kunnen zorgen (denk bijvoorbeeld aan huisvesting van arbeidsmigranten),
waar in het plan geen rekening mee wordt gehouden.

Zie thema's Mobiliteit en Werkgelegenheid en arbeidsmigranten.

228

2656

Reclamant stelt dat het plan in strijd is met de dringende behoefte aan
meer natuur, onder andere om in te recreéren. Het plan vormt een directe
bedreiging voor omliggende natuur- en recreatiegebieden en vormt een
barriere voor de ontwikkeling van ecologische verbindingen tussen
bestaande natuurgebieden. Dit klemt temeer omdat een landschappelijke
inpassing van het plan nog nietis geborgd. Een goede landschappelijke
inpassing (die geluidoverlast, lichtvervuiling en aantasting van het uitzicht
moet beperken) is volgens reclamant een absolute voorwaarde voor een
goede ruimtelijke ordening. Reclamant stelt ook grote vraagtekens bij de
waarde van de concept beleidsregel 'Circulair Kwaliteitsplan Heesch
West', omdat deze niet in overeenstemming is met de plankaart en de
daarbij behorende voorschriften.

Zie thema's Natuur, Woon -en leefklimaat en Ruimtelijke kwaliteit.

1173




228

2657

Reclamant stelt dat een stedelijke ontwikkeling met daarop enorme
distributiedozen die 20 tot 30 meter hoog worden, niet passend is voor dit
gebied. Volgens reclamant is het geenszins zeker dat voldaan kan
worden aan de bepalingen uit de Interim Omgevingsverordening Noord-
Brabant (artikel van 5.3 lid 4). De noodzaak van het industrieterrein is
volgens reclamant niet aangetoond en de aanvaardbaarheid van de
gewenste uitbreidingsrichting is niet gemotiveerd.

Zie thema's Behoefte en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.

228

2658

Verwijzend naar onderzoek van platform Eerlijk over Heesch West (mei
2021) stelt reclamant dat het participatieproces heeft gefaald. Er is geen
sprake geweest van een dialoog en burgers voelen zich genegeerd.
Betrokkenen worden geconfronteerd met onleesbare, onbegrijpelijke
teksten gecombineerd met digitale (des)informatieve
(promotie)bijeenkomsten. Pas na twee jaar zijn de zienswijzen in een
onleesbaar rapport beantwoord. Individuele burgers is het onmogelijk
gemaakt om zichin de reactie zienswijzen te herkennen.

Zie thema Proces en participatie.

228

2659

Reclamant heeft het gevoel zich machteloos tegen een veelkoppig
monster te moeten verweren. Reclamant noemt dat herhaaldelijk verzoek
voor budget om onafhankelijke expertise in te kunnen huren, vanuit Eerlijk
over Heesch West en van de Stichting Strijdbaar voor Leefbaarheid, door
de gemeente is afgewezen. Specialisten van de GGD en de
Omgevingsdienst geven aan niets voor individuele burgers te kunnen
betekenen. Daarnaast stelt reclamant dat de termijnen geen rekening
houden met de hoeveelheid werk om alles te lezen en te begrijpen. Het
planprocesis verdeeld over een zeer lange periode en verschillende
besturen en daarnaast veel verschillende belanghebbenden en
bevoegdheden.

Zie thema Proces en participatie.

228

2660

Op basis hiervan verzoekt reclamant om de plannen af te keuren en de
bescherming van burgers op de eerste plaats te stellen. Reclamant
behoudt zich tevens het recht voor om, na verdere bestudering van de
plannen, nieuwe zienswijzen en aanvullende bezwaren in te dienen.

Zie thema's Proces en participatie en Woon -en leefklimaat.

228

175

2661

Deze zienswijze is deels gegrond op het onderdeel ‘Circulair
Kwaliteitsplan niet volledig in overeenstemming met de verbeelding en
planregels’. Dit deel is niet alleen een zienswijze op het
bestemmingsplan, maar betreft ook tegelijkertijd een inspraakreactie op

1174




de concept beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan (zie Eindverslag
inspraak beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan).

Mede naar aanleiding van deze zienswijze is het Circulair
Kwaliteitsplan verder uitgewerkt en zijn een aantal planregels daarop
aangepast (zie thema Ruimtelijke kwaliteit).

Voor het overige is de zienswijze ongegrond.

229

176

2662

Reclamant blijft zich zorgen maken over zijn/haar toekomstig leefklimaat
en vreest voor milieuhinder zoals geluidsoverlast, geur- en stofhinder,
trillingshinder en een aantasting van de leefomgeving en de
natuurwaarden. Nu heeft reclamant nog zicht op een landelijke,
kleinschalige omgeving, maar na voltooiing van de plannen, heeft
reclamant slechts zicht op de enorme bouwmassa van het
industrieterrein. Dit is een grote inbreuk op de bestaande situatie en voor
reclamant een onaanvaardbare beperking. Reclamant stelt dat bij de
ontwikkeling van het plan onvoldoende rekening is gehouden met de
(individuele) belangen van omwonenden, terwijl zij juist de ergste
ongemakken moeten ervaren.

Reclamant heeft geen voordelen van het bedrijventerrein en wordt slechts
geconfronteerd met de nadelen. De onzekerheid en spanningen over de
planvorming hebben in de loop der jaren een zware wissel getrokken op
het gezin van reclamant. De gemeente zou als hoogste prioriteit het
beperken van de impact voor omwonenden moeten hebben. Na de vele
inspraakreacties op het voorontwerp bestemmingsplan zijn teleurstellend
genoeg weinig aanpassingen doorgevoerd, een duidelijk signaal. De
huidige locatie van het bedrijventerrein vormt een erfenis uit het verleden.
In de huidige tijd zou er nooit meer gekozen worden om een
bedrijventerrein midden in het landelijk gebied te laten landen zonder
directe aansluiting bij bestaande bebouwing. De gemeentendie dit
‘duurzaam’ bedrijventerrein willen realiseren hebben daarom naar mening
van reclamant een resultaatverplichting om de inpassing maximaal
robuust uit te voeren met zo min mogelijk aantasting voor de
woonomgeving van reclamant/omwonenden. Het huidige ontwerp laat
echter verschillende stekenvallen.

Zie thema's Woon -en leefklimaat, Ruimtelijke kwaliteit, Proces en
participatie, Geluid, Geur, Stof, Trillingen, Duurzaamheid, Locatiekeuze
en zorgvuldig ruimtegebruik en Natuur.
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229

2663

Reclamant stelt dat het uitzicht, het landschap en de leefomgeving ernstig
dreigt te worden aangetast door het plan. Reclamant haalt de term
'verdozing' van het landschap aan, waarbij het landschap steeds meer
wordt volgebouwd met lelijke mega-loodsen, oftewel 'super-dozen'.
Architecten, planologen, maar ook burgers en bestuurders maken zich
hier steeds meer zorgen over. Dergelijke distributiecentra voegen volgens
reclamant niets toe aan de regio en de regionale of Brabantse economie.

Reclamant stelt dat de grote logistieke bedrijven of distributiecentra geen
werkgelegenheid opleveren voor de regio. De bedrijven draaien
voornamelijk op arbeidsmigranten. Daarnaast leveren deze bedrijven
netto ook zeer weinig werkgelegenheid op omdat er per vierkante meter
maar zeer weinig werknemers werkzaam zijn. De gebouwen hebben
echter wel zeer negatieve invlioed op de ruimtelijke kwaliteit en zijn een
bedreiging voor het landschap rond Heesch. Reclamant is dan ook van
mening dat de 'verdozing' van het Brabants landschap moet stoppen.
Binnen het plan Heesch West moet geen ruimte komen voor
grootschalige logistieke bedrijven en distributiecentra.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Behoefte, Woon -en leefklimaat en
Werkgelegenheid en arbeidsmigranten.
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Reclamant stelt dat de landschappelijke inpassing op basis van de
verbeelding en de toelichting volstrekt onvoldoende is. Reclamant stelt
dat het brede groene 'eiland’, zoals nu midden in het bedrijventerrein is
voorzien, juistaan de randen gesitueerd moeten worden. Op die manier
kan dit een extra afscherming bieden tussen het bedrijventerrein en de
omgeving, en ontstaat meerwaarde voor omwonenden én natuur.
Reclamant merkt op dat er in het huidige plan nog geen invulling is
gegeven aan het advies van de Commissie MER om meer duidelijkheid te
geven over de positie van het landschapspark ten opzichte van de
omgeving. Reclamant vindt het zeer zorgwekkend dat een onderdeel van
het plan welke ziet op de borging van een goed woon- en leefklimaat van
omwonenden in deze fase van de plannen nog niet is uitgewerkt.
Reclamant vraagt zich af in hoeverre het college de zorgen van
omwonenden over de landschappelijke inpassing serieus heeft
meegenomen. Reclamant behoudt zich het recht voor om tegen alle
onderdelen van de landschappelijke inpassing op een later moment in
rechte op te komen nu de gemeente heeft verzuimd deze stukken ter
inzage te leggen.

Reclamant heeft een vijftal verzoeken (hieronder samengevat):

1. Benut de inrichting van het landschapspark om het zicht op de
gebouwen en geluidoverlast maximaal te beperken. Door het
landschapsterrein in te richten met hoogteverschillen van bos,
bosschages, plas/dras zones tot en met grondwallen, welke kunnen
dienen als geluidswallen.

2. Het landschapspark moet als hoofddoel hebben het afschermen van
het bedrijventerrein van de omgeving. Recreatie zou slechts een
secundair doel mogen zijn, waarbij een aanzuigende werking moet
worden voorkomen. Eenwaterplas met zwemstrandje beschouwt
reclamant dan ook als zeer onwenselijk.

3. Creéer slechts een gering aantal parkeerplaatsen binnen de
landschapszone. Parkeerplaatsen op afgelegen locaties zorgen vaak voor
ongewenste activiteiten, terwijl handhaving ontbreekt. Creéer deze
parkeerplaatsen niet aan de buitenzijde, maar juistaan de zijde van het
bedrijventerrein, waar eventueel verlichting en cameratoezicht eenvoudig
te realiseren is.

4. Belangrijk is dat het landschapspark van toegevoegde waarde is, met
nadruk op groen en natuur. Volgens reclamant is bijde huidige
zonneparken in het landschapspark sprake van een verkeerde toepassing
van multifunctioneel ruimtegebruik. Dit gaat ten koste van natuur en

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Natuur, Woon -en leefklimaat, Proces
en participatie, Mobiliteit, Geluid en Duurzaamheid.
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groene landschappelijke inpassing. Daarbij maakt reclamant zich extra
zorgen dat negatieve effecten alleen maar versterkt worden, zoals het
verder dragen van geluid. Aangezien er voldoende vierkante meters op
de daken van de bedriffsgebouwen binnen dit plan beschikbaar zijn, zijn
extra zonneparken binnen dit plan, en net buiten het plangebied, niet
noodzakelijk en dienen deze uit de plannen te worden geschrapt.
Reclamant benadrukt dat het landschapspark een afschermingsfunctie
heeft, en de omgeving niet n6g meer belast moet worden met negatieve
effectenbinnendeze zone.

5. Reclamant stelt dat de waarde van de historische Napoleonsweg
Ruitersdam onder meer zit in de rust op en rondom dit onverharde
zandpad. Het pad en aanliggende groenstrook, in de ogenvan reclamant
de buitenrand van het bedrijventerrein, moet daarom niet doorkruist
worden door infrastructuur of andere negatieve maatregelen. Reclamant
stelt voor om de verbindingsweg aan de noordelijke rand van het
landschapspark aan te leggen, direct op de overgang van park en
bedrijven.
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Aan de oostzijde van het bedrijventerrein is geen groene buffer voorzien.
De grond die hiervoor oorspronkelijk bedoeld was, is intussen bestemd
voor een zonnepark. Anders dan wordt gesteld, kan een dergelijk
industrieel zonnepanelenpark uiteraard niet dienen als 'buffer’ ten
opzichte van het bedrijventerrein. Reclamant verzoekt om het plan aan te
passen zodat aan deze zijde van het bedrijventerrein ook een voldoende
brede groenstrook wordt opgenomen op de verbeelding.

Zie thema Ruimtelijke kwaliteit.

229

2666

Aan de zuidzijde van het plangebied is een relatief smalle groeninpassing
aanwezig is, vergeleken met brede groenstrook middenin plangebied.
Daarbij worden aan de zuidzijde ook bedrijfsbestemmingen ontwikkeld
wat volgens reclamant zorgt voor een significant negatief effect.
Reclamant verzoekt de gemeente om deze groenzone robuuster (breder)
te ontwikkelen en af te zien van bedriffsbestemmingen langs de
Zoggelsestraat en Koksteeg.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Woon -en leefklimaat.
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Volgens reclamant is bij het zonnepark in de zuidwestzijde van het
landschapspark sprake van een verkeerde toepassing van

multif unctioneel ruimtegebruik. Hier kunnen volgens het bestemmingsplan
(grootschalige) zonneparken worden ontwikkeld ten koste van de natuur
en de landschappelijke inpassing. Reclamant benadrukt dat het
landschapspark een afschermingsfunctie heeft, en de omgeving niet n6g
meer belast moet worden met negatieve effecten binnen deze zone.
Reclamant is van mening dat er voldoende dakoppervlakte is om
zonnepanelen op te ontwikkelen. Reclamant verzoekt de gemeente de
dubbelbestemming “Waarde - Zonnepark” achterwege te laten enin de
groenzone geen zonneparken te ontwikkelen.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Duurzaamheid.
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Reclamant is het niet eens met de bestemming 'Gemengd', die voor een
kavel aan de Koksteeg nr. 18 is voorgesteld. Dit is in eerste instantie altijd
aangekondigd als een ontwikkeling t.b.v. het bedrijventerrein zelf (waarbij
reclamant als omwonende daar logischerwijs uitgingen van een interne
ontsluiting via het bedrijventerrein). Nu betreft dit een ontsluiting vanaf de
Koksteeg buiten het bedrijventerrein, waarbij de gemeente nu aangeeft
dat deze Gemengde bestemming, met mogelijkheid tot een
horecagelegenheid, meer bedoeld is voor het landschapspark en
omgeving, dan voor het bedrijventerrein zelf. Daar komt bij dat het een
horecabestemming betreft die zowel overdag als 's avonds geopend mag
zijn, wat nog meer overlast betekent. Reclamant is van mening dat:

1. Als er een locatie met de functie ‘Gemengd’ wordt bestemd, deze
uitsluitend op én via het bedrijventerrein dient te worden ontsloten.

2. Locatie met functie ‘Gemengd’ dient zich allereerst te richten op
klandizie vanuit het bedrijventerrein. Het ‘landschapspark’ vormt hooguit
een secundaire groep.

3. Reclamant verzoekt de functie ‘Gemengd’, in verband met verwachte
overlast, enkel toe te staan voor daghoreca.

4. Het landschapspark heeft als hoofddoel het afschermen van
bedrijventerrein met de omgeving. Recreatie zou slechts een secundair
doel mogen zijn. Het situeren van horecamogelijkheden nabij het
landschapspark geeft de indruk dat dit park een aantrekkende functie
voor recreatie mag krijgen, wat voor de omgeving naast de impact van het
bedrijventerrein, nog meer impact oplevert.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Woon -en leefklimaat en Mobiliteit.
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Reclamant geeft aan dat binnen de bestemming Groen niet vast staat dat
ook groen wordt gerealiseerd. Ten eerste mogen er onbeperkt gebouwen
worden gebouwd tot een hoogte van 3 (soms van 5) meter en maximaal
30 m2 per stuk. Verder ontbreken voorwaardelijke verplichtingen die
ervoor moeten zorgen dat hier een landschappelijke inpassing komt en in
stand wordt gelaten. Reclamant verzoekt om de ongewenste bebouwing
niet toe te staan en uit de planregels te verwijderen. Daarnaast het
verzoek om een voorwaardelijke verplichting binnen een paar jaar na
vaststelling op te nemen.

Zie thema Ruimtelijke kwaliteit.

1180




229

2670

Reclamant stelt dat het zaak is de landschappelijke inpassing, met
voldoende hoog en dicht afschermend groen, goed in de regels te borgen
en deze binnen maximaal 1 jaar aan te leggen. Onder verwijzing naar de
huidige voorwaardelijke verplichting in het plan (art. 5.4.2 en 5.4.3) merkt
reclamant op dat een omgevingsvergunning de eerste 3 jaar gewoon kan
worden verleend, zonder dat een landschappelijke inpassing gerealiseerd
is. Bij die bedrijven kan niet meer worden afgedwongen dat er nog een
landschappelijke inpassing komt. Dat is onaanvaardbaar en wordt niet
gemotiveerd. Groen moet ook de tijd krijgen aan te slaan en hoogte te
bereiken. Daarnaast merkt reclamant dat in artikel 5.4.2 wordt verwezen
naar bijlage 4 (landschappelijk inrichtingsplan), welke bijlage nog niet
beschikbaar is op www.ruimtelijkeplannen.nl.

Zie thema Ruimtelijke kwaliteit.

229
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Volgens reclamant leidt het bedrijventerrein met o.a. logistieke bedrijven
tot een groot aantal verkeersbewegingen: reclamant leestin de stukken:
circa 7.900 (vracht)verkeersbewegingen per etmaal. De toch al overvolle
wegen zullen nog voller komen te staan. Door toedoen van het plan zal:
* Het aantal files en opstoppingen op de A59 en toegangswegen nog
verder toenemen;

* Sluipverkeer nog meer in de hand worden gewerkt op wegen die daar
niet voor geschikt zijn

* Het nog onveiliger worden op de wegen rondom Heesch-West door o.a.
een schrikbarend groot aantal vrachtwagenbewegingen per etmaal;

* Een goede bereikbaarheid van onze woningen in gevaar komen en hier
tevens zorgen voor waardedaling van onze woning;

* De gezondheid van omwonenden verslechteren (toename fijnstof en
geluidsoverlast).

Zie thema's Mobiliteit, Duurzaamheid, Kosten en baten en planschade,
Gezondheid, Luchtkwaliteit en Geluid.
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Reclamant stelt dat de combinatie van de ontwikkeling van Heesch West
met de ontwikkeling van Cereslaan West, en de hierbij sterke
aanzuigende werking van (vracht)verkeersbewegingen door logistieke
bedrijven, realisatie van 'publieke functies' (zoals fastfoodrestaurant,
tankstation of carpoolplaats) voor onacceptabele risico's en overlast gaan
zorgen in de omgeving, daar waar het gaat om geluid,
(verkeers)veiligheid en gezonde leefomgeving.

Zie thema's Mobiliteit, Geluid en Gezondheid.
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Reclamant merkt op dat kennelijk ongewenste verkeerseffecten niet
helemaal weg worden genomen, waar dit wel mogelijk is. Met afschuw en
onbegrip leest reclamant in de plannen dat Bedriffsbestemmingen en
Activiteiten toe worden gelaten binnen het plangebied langs de
Zoggelsestraat en de Koksteeg, echter zonder een interne ontsluiting via
de Bosschebaan. Deze toekomstige bedrijven krijgen een ontsluiting
buiten de interne ontsluitingsstructuur. Dit betekent een gigantische
aantasting van een beoogde robuuste landschappelijke inpassing, maar
ook extra verkeersoverlast voor omwonenden. Ditis ronduit een
schoffering van de omwonenden, omdat:

1. Er altijd gecommuniceerd is dat de betreffende bestaande woningen
zouden worden geamoveerd en er een goede (lees robuuste)
landschappelijke inpassing zou plaatsvinden.

2. De gemeente nu willens en wetens puur voor eigen economisch belang
gaat en de omgeving opzadelt met extra werkverkeer- en geluidsoverlast.
3. Daarbovenop nog een bestemming ‘Gemengd’ met mogelijkheid voor
Horeca wordt voorgesteld voor een kavel aan de Koksteeg. Dit isin
eerste instantie altijd aangekondigd als een ontwikkeling t.b.v. het
bedrijventerrein zelf (waarbij reclamant als omwonende daar logischerwijs
uitgingen van een interne ontsluiting). Nu gaat het om een ontsluiting
daarbuiten, en geeft de gemeente aan dat deze ‘Gemengde’ bestemming
meer ten behoeve van het landschapspark en omgeving is, dan voor het
bedrijventerrein zelf.

4. De omgeving zit niet te wachten op extra overlast buiten de reeds te
verwachten significante beschreven overlast. Reclamant vindt dat het
bedrijventerrein een interne ontsluitingsstructuur hoort te krijgen in een
lus-vorm, waarbij de uiteinden van de lus alleen aansluiten op de
Bosschebaan en dannaar de A59.

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit, Proces en participatie, Geluid,
Mobiliteit en Woon -en leefklimaat.
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In de toelichting en in het akoestisch onderzoek ten behoeve van de
facetplannen wordt uitgegaan van een afsluiting van de Koksteeg voor
gemotoriseerd verkeer en een afwaardering daarvan tot fietspad. Hierin
kan reclamant zich vinden. Echter, de afsluiting van de Koksteeg is ten
onrechte niet in de planregels geborgd via een voorwaardelijke
verplichting, iets wat wel noodzakelijk is gezien de toezegging vande
gemeente en het feit dat dit als uitgangspunt in het akoestisch onderzoek
is meegenomen. Indien de gemeenteraad dit niet borgt in de planregels
stelt reclamant dat het uitgevoerde akoestisch onderzoek niet in deze
vorm ten grondslag kan worden gelegd aan de plannen, aangezien dit
onderzoek niet is gestoeld op een maximale planologische invulling van
de planregels.

Zie thema Mobiliteit.

229

2675

Reclamant vindt het bijzonder dat in het plan een zoekgebied is
opgenomen waarin twee varianten zijn opgenomen voor een nieuwe
verbindingsweg tussen Weerscheut en Koksteeg. Reclamant geeft aan
dat dit een voor de omgeving belangrijk onderdeel van het plan is.
Reclamant betreurt het dat niet gereageerd kan worden op een uitgewerkt
plan voor de verbindingsweg. De te verwachten hoeveelheid verkeer en
daarmee geluid, licht en verstoring van het nu rustige buitengebied gaat
de waardevolle Ruitersdam volgens reclamant onherstelbaar aantasten.
De noordelijk gelegen variant vermindert de verstorende effecten. In dat
kader geeft reclamant de volgende verwachtingen mee ten aanzien van
deze ontsluitingsweg:

1. Een doorkruising van de afschermende werking van het
landschapspark is ongewenst. Reclamant stelt voor de weg aan de
noordelijke rand van het landschapspark aan te leggen, op de overgang
van park en bedrijven.

2. De huidige geschetste noordelijke route ligt nog te ver zuidelijk en kan
dichter langs bedrijffsbebouwing komen te liggen. Het is voor reclamant
onbegrijpelijk waarom er niet op voorhand is gekozen voor een variant die
recht doet aan de zorgen, belangen en gezondheid van bewoners.

3. Reclamant wenst geen onnodige aantrekkingskracht en verzoekt de
beschikbare parkeerplaatsen t.b.v. ‘recreatie’ te minimaliseren, en te
situeren aan de nieuwe ontsluitingsweg, om zodoende extra
verkeersoverlast te voorkomen.

Zie thema's Mobiliteit, Geluid, Licht, Natuur, Ruimtelijke kwaliteit en
Woon -en leefklimaat.
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Door deverkeersbewegingen van/naar de bedrijven, de bedrijfsprocessen
en weerkaatsing en daarmee geluidversterking van snelweg- en
industriegeluid door zonnepanelen zal reclamant veel
(cumulatieve)geluidsoverlast ondervinden. Reclamant vreest hierdoor
voor een onleefbare situatie in en rond de woning. De toename vande
cumulatieve geluidsbelasting in en rond het plangebied is volgens
reclamant onaanvaardbaar en in strijd met een goede ruimtelijke
ordening. Na juni 2019 was besloten tot het aanscherpen van de
vestigingsvoorwaarden /toegelaten bedrijvencategorieén, uitgaande van
omgeving (geluid, geur), volgens de toelichting. Maar onder paragraaf 9.2
staat dat 'grote lawaaimakers' mogelijk worden gemaakt. De plannen
hinken kennelijk op twee gedachten. Vanuit het oogpunt van gezondheid
hoort in het bestemmingsplan geregeld te worden dat de geluidssituatie
voor omwonenden niet verslechtert door het plan. De gemeente moet dus
beperkingen opleggen aan het soort bedrijven, de afstand tot woningen te
vergroten en de ontsluiting te beperken tot alleen de noordzijde.

Zie thema's Geluid, Gezondheid en Mobiliteit.
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Reclamant stelt dat met het plan uitdrukkelijk wordt beoogd de vestiging
van grote lawaaimakers mogelijk te maken. Reclamant verwijst naar het
akoestisch onderzoek van 21 mei 2021 waarin overschrijdingen van de
voorkeurswaarden worden voorzien met gevelbelastingen tot 55 dB voor
verkeerslawaai. Reclamant kan zich daarmee niet verenigen omdat deze
overschrijding het woon- en leefklimaat van reclamant ingrijpend
beinvioedt.

Zie thema Geluid.

De geluidsbelasting voor industrielawaai bedraagt op de woning van
reclamant 42 dB(A) en is lager dan de voorkeursgrenswaarde van 50
dB(A).

De geluidsbelasting door wegverkeer bedraagt na realisatie van het
plan 55 dB. Deze geluidsbelasting neemt door de planontwikkeling
significant af met 3 dB door het instellen van een 30 km/uur-zone op dit
deel van de Zoggelsestraat. Deze mitigerende maatregelen hebben
ook tot gevolg dat de cumulatieve geluidsbelasting afneemt met 3 dB
tot 55 dB. Het voorgaande betekent dat geen sprake is van een
verslechtering van het woon- en leefklimaat.
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Reclamant merkt op dat niet onderzocht is of de geluidbelastingen
verlaagd kunnen worden door het treffen van maatregelen. De feitelijke
bescherming tegen geluidhinder wordt opgedeeld in verschillende
vergunningtrajecten. Reclamant geeft aan dat in de
vergunningverleningstrajecten voor elk individueel bedrijf dat zich op het
terrein vestigt, gekeken moet worden naar toepassing van beste
beschikbare technieken (BBT), tenzij dit redelijkerwijs niet kon worden
verlangd. Door deze opzet wordt voor reclamant niet geborgd dat de
geluidbelasting op de woningen op een doelmatige manier wordt beperkt
hetgeen zich volgens reclamant slecht verhoudt tot een goede ruimtelijke
ordening. Daarnaast is het voor reclamant onduidelijk onder welke
voorwaarde de grens van 55 dB mag worden overschreden en hoe de
belangen van omwonenden hierin worden meegewogen. Dit geeft
reclamant weinig houvast en weinig vertrouwen.

Ten aanzien van overdrachtsmaatregelen is volgens reclamant geen
sprake van één bron- of een clustering van bronnen maar is de bron een
enorm industrieterrein met een doorsnede van honderden meters met
grote lawaaimakers. Reclamant merkt op dat aangegeven is dat
geluidschermen financieel niet in verhouding staan tot de behaalde
milieuwinst en stedenbouwkundig ook niet wenselijk zijn. Concluderend
stelt reclamant dat geen enkele maatregel wordt genomen om hem/haar
tegen geluidhinder te beschermen en om een goed woon- en leefklimaat
te borgen. Reclamant vindt dat een globaal plan zoals dit geen goede
ruimtelijke ordening waarborgt voor omwonenden.

Zie thema Geluid.
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Reclamant verwijst naar de memorie vantoelichting op de Omgevingswet
ten aanzien van het vooroverleg en de milieugebruiksruimte. Reclamant
merkt op dat uit de planregels blijkt dat het bevoegd g ezag waarde hecht
aan het vooroverleg maar dat er geen verplichting is opgenomen om
hieraan uitvoering te geven. Reclamant vindt dat een dergelijke
verplichting wel opgenomen moet worden. Reclamant geeft daarnaast
aan dat het maximaliseren van vrij beschikbare gebruiksruimte het
uitgangspunt moet zijn en getuigt van een goede ruimtelijke ordening.
Reclamant geeft aan dat een initiatiefnemer echter vooral belang heeft bij
weinig beperkingen ten aanzien van de bedrijfsvoering. Reclamant vraagt
zich dan ook af hoe op dit moment geborgd is dat ondernemers bereid
zijn te investeren in geluidreducerende behuizing voor de beoogde
activiteiten op hun bedrijfsperceel en er zo min mogelijk aanspraak wordt
gemaakt op de beschikbare gebruiksruimte.

Zie thema Geluid.
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In de planregels ontbreken voor reclamant belangrijke maatregelen voor
geluid, zoals behuizingsmaatregelen, het voorkomen van geluid
doorlatende openingen in gebouwen of, indien dit onmogelijk is het
toepassen van geluidabsorptie en het dichten van kieren. Daarnaast is
niet geborgd dat de geluidbronnen zover mogelijk van geluidgevoelige
omgeving moeten worden geplaatst en dat bedrijfsgebouwen voorzien
worden van toereikende geluidsisolerende gevels en daken. Ook
ontbreken regels waarmee een open bedrijfsterrein en zicht op
geluidmakende bedrijfsactiviteiten wordt voorkomen en die, als een open
bedrijfsterrein onontkoombaar is, voorzien in een gasdichte
aaneengesloten geluidreducerende terreinafscheiding van voldoende
hoogte. Geluidhinder op woningen kan volgens reclamant worden
voorkomen door geluidmakende activiteiten te laten plaatsvinden in goed
geluidsisolerende compartimenten. Reclamant vraagt zich verder af hoe
zwaardere maatregelen bij uitbreiding van activiteiten bij de initiéle
vergunningverlening worden geborgd. Ook algemene beleidsregels
ontbreken waar het gaat om geluid. Ook daarop kan volgens reclamant
niet worden teruggevallen.

Zie thema Geluid.
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Reclamant stelt dat het huidige ontwerp later gegarandeerd voor
problemen gaat zorgen. Reclamant geeft aan dat het van belang is om
planregels op te nemen om tot afgewogen goede ruimtelijke
ordeningsmaatregelen te komen waarmee de minimaal toe te kennen
geluidsafstand kan worden bepaald. Dat is wat vooroverleg volgens
reclamant betekent als bedoeld in de memarie van toelichting van de
Omgevingswet. Voor alle partijen zou dan op basis van de ingediende
aanvragen om een omgevingsvergunning voor bouwen en de
aangevraagde bedrijfsvoering alsmede de voorschriften concreet
zichtbaar zijn waaraan moet worden voldaan. Volgens reclamant mistde
planwetgever een kans om een goede ruimtelijke ordening voor
omwonenden te garanderen, doordat vooroverleg in het licht van de
Omgevingswet nietis voorgeschreven. Tevens wijst reclamant erop dat
concrete planregels in het bestemmingsplan ontbreken die houvast geven
ten aanzien van borging van het beperken van geluidhinder. Het hanteren
van indicatieve afstanden in de Staat van Inrichtingen ontleend aan de
VNG-brochure biedt volgens reclamant onvoldoende zekerheid.
Individuele ondernemers zullen volgens reclamant aansluiting zoeken bij
de normen van het Activiteitenbesluit milieubeheer. Dit leidt volgens
reclamant tot een overschrijding van de toegekende gebruiksruimte met
als gevolg langdurige procedures waatrin initiatiefnemers en
omwonenden, in het kader van vergunningverlening en
handhavingsprocedures, recht tegenover elkaar komen te staan.
Reclamant stelt dat er een plicht bij de planwetgever ligt om voorgaande
te voorkomen. Reclamant is van mening dat in de huidige regels over
geluid geen verplichtingen voortvioeien om een goede ruimtelijke
ordening te borgen. Hierdoor is volgens reclamant sprake van
onaanvaardbare 'symboolregelgeving'.

Zie thema Geluid.
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Reclamant mistin de planbeschrijving en in het MER het referentieniveau
van het omgevingsgeluid waarin woningen zich nu bevinden en waaraan
een zeker geluidbeschermingsrecht kan worden toegekend. Met het
referentieniveau moet volgens reclamant rekening worden gehouden bij
de vraag of een toename van geluid zich wel verhoudt tot een goede
ruimtelijke ordening. Onder verwijzing naar artikel 2.19aen 1.1 van het
Activiteitenbesluit geeft reclamant in zijn/haar zienswijze aan hoe dit
referentieniveau normaliter tot stand komt en hoe dit moet worden gezien.
Reclamant stelt dat, nu in het plan het bepalen van het referentieniveau is
nagelaten, de graadmeter of gekomen kan worden tot een goede
ruimtelijke ordening, ontbreekt. Ook mist reclamantin het plan aandacht
voor het feit dat de verandering van geluiddempend ‘agrarisch'
bodemopperviak naar verhard opperviak (het bedrijventerrein) invioed
heeft op de geluidstoename. Het plan voorziet niet in een regeling waarbij
deze waarneembare toename (van naar schatting maximaal 4 dB) wordt
gereduceerd. Reclamant stelt dat dit zich slecht verhoudt met een goede
ruimtelijke ordening.

Zie thema Geluid.
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2683

Reclamant maakt bezwaar tegen de huidige regels, in de ogen van
reclamant 'symboolplanregels’, in het plan. Hooguit kunnen de huidige
regels leiden tot de conclusie dat 'er goed ruimtelijk geordend KAN
worden' en niet tot het oordeel 'er IS goed ruimtelijk geordend', aldus
reclamant.

Reclamant maakt bezwaar tegen besluitvorming waarbij wordt
aangesloten op de normering van het Activiteitenbesluit, dan wel bij de
VNG - gemengd gebied beoordeling. Het hanteren van laatstgenoemde
regelgeving zorgt voor onvoldoende borging van een goed woon- en
leefklimaat volgens reclamant. De in de Bedrijvenlijst opgenomen
indicatieve categorie-afstanden, ontleend aan de brochure bijlage 1
hebben namelijk met elkaar gemeen dat op die afstanden aan dezelfde
geluidgrenswaarden wordt voldaan zonder dat aandacht wordt besteed
aan de vraag welke geluidreducerende behuizing daar dan bij hoort. Dat
betekent dat alleen wanneer in de planregels concrete eisen zouden
worden gesteld aan geluidreducerende behuizing, per afzonderlijk
genoemde bedrijfsactiviteit gekomen kan worden tot feitelijk juiste
afstanden. Zelfs bij meer dan 1 genoemde bedriffsactiviteit zou dan -
zonder het tegendeel uit te sluiten- gekomen kunnen worden tot
bijvoorbeeld een kortere afstand dan voor elke activiteit afzonderlijk
genoemde indicatieve afstand. Dit is ten onrechte niet gebeurd.
Reclamant stelt dat de maatstaf zou moeten zijn '‘een goede ruimtelijke
ordening' en niet normering uit het Activiteitenbesluit milieubeheer.
Reclamant maakt bezwaar op het ontbreken van borging in de planregels
van een concreet toetsingskader op basis waarvan, via vooroverleg na
akoestisch onderzoek, een aanvraag voor een omgevingsvergunning tot
stand kan komen, waarover al dan niet gelijktijdig met een categorie-
gelijkstellingsbesluit besloten wordt tot het verlenen van een bouw- en
milieuvergunning(omgevingsvergunning). Reclamant verzoekt daarom om
de plannen af te keuren en de bescherming van burgers op de eerste
plaats te stellen. Reclamant behoudt zich het recht voor om, na verdere
bestudering van de plannen, nieuwe zienswijzen en aanvullende
bezwaren in te dienen.

Zie thema Geluid.
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2684

Reclamant merkt op dat volgens het plan de omgeving slechts beperkte
toename van lichthinder zal ondervinden, omdat woongebieden op ruime
afstand (min. 1 km) van het terrein zouden liggen. De woning van
reclamant ligt echter op ca. 350 meter afstand. Reclamant vreest hierdoor
onaanvaardbaar veel hinder te zullen ondervinden. Reclamant verzoekt
om, bij voorkeur d.m.v. voorwaardelijke verplichtingen, bij de inrichting
extra aandacht te geven aan het voorkomen van lichthinder, bijvoorbeeld
door verlichting 's avonds tot een minimum te beperken en lichtuitstraling
naar de randen van het bedrijventerrein en naar de hemel te voorkomen.

Zie thema Licht.

229

2685

Reclamant merkt op dat het plan nadelige gevolgen heeft voor de
gezondheid vanwege de toename van fijnstof. Door het extra verkeer van
de bedrijven en de bedriffsprocessen zal de hoeveelheid fijnstof
toenemen. Nu wordt een deel van de huidig aanwezige fijnstof
geabsorbeerd door zachte ondergronden, zoals de aanwezige gewassen
op de landbouwgronden. Het merendeel hiervan wordt straks echter
verhard terrein. Vooral het fijnstof dat neerslaat op de zonnepanelen
wordt door het gladde oppervlak en de open structuur van de installaties,
waar de wind onder en boven de panelen vrij spel heeft, minder goed
vastgehouden en zal zich door de overheersende westenwind
gemakkelijker verspreiden over de woning van reclamant. Daarnaast vindt
reclamant dat het bedrijventerrein met de daarmee gepaard gaande
uitstoot van stikstof een uitermate ongunstige invioed zal hebben op de
omgeving en dat de plannen op dit punt onvoldoende zorgvuldig zijn
voorbereid en onderbouwd.

Zie thema's Luchtkwaliteit, Gezondheid en Natuur.
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2686

Reclamant stelt dat zware bedrijven (categorie 4.1 en in de plannen van
Den Bosch zelfs categorie 5.1) tot een onaanvaardbare aantasting van
het woon- en leefklimaat leiden en niet zouden moeten worden
toegestaan op korte afstand van woningen. Reclamant geeft aan dat er
een grotere afstand van dergelijke bedrijven tot woonbebouwing in acht
moet worden genomen.

Reclamant geeft aan dat geurbelasting zich niet laat belemmeren door
inwaartse zonering. Onder verwijzing naar concrete voorbeelden uit de
omgeving, stelt reclamant dat, afhankelijk van het soort bedrijvigheid,
geur zich vele honderden meters tot wel kilometers kan verplaatsen. De
afstand van plan Heesch-West tot omwonenden is dusdanig klein dat
geurhinder onmogelijk voorkomen kan worden. '‘Geborgd middels het
toepassen van inwaartse zonering' is niet realistisch aangezien het type
bedrijvigheid op het moment van opstellen van het
ontwerpbestemmingsplan niet bekend is. Concluderend stelt reclamant
dat mede om deze redenen milieuklassen hoger dan 3 nooit en te nimmer
aanvaard mogen worden.

Overlast laat zich niet begrenzen door inwaartse zonering. In de optelsom
van overlastveroorzakende bedrijven (geluid, grote toename verkeer,
geur, licht etc.) is het onbestaanbaar dat, door er lokaal wat minder
hinderlijke gebouwen omheen te zetten, de effecten minderen. Vanuit
Vinkels perspectief grenst categorie 4.2 en 5.1 totaan de
stedenbouwkundige contour. Aansluitend is wateropvang gepland, wat de
effectenniet zal verminderen, in tegendeel. Overlast veroorzaakt door
hoge milieuklasse bedrijven reikt daardoor veel verder richting kom Vinkel
dan louter op basis van de inwaartse zonering verwacht mag worden.
Inpassing door middel van robuuste groenstrokenis, gezien de tijd die
nodig is voor aanplant om volwassen te worden en dus voor camouflage
en afname van effecten te zorgen, pas na minimaal 30(!) jaar effectief.
Reclamant merkt ook op dat het plan (volgens de GR) volledig gevuld kan
worden met categorie 3 bedrijven; zelfs gezien de vraag het aanbod
dubbelt, kan het plan best zonder logistieke bedrijvigheid. De daaraan
gekoppelde overmatige groei van verkeer en 24-uurs economie wordt dan
tegengegaan. Concluderend stelt reclamant dat, gezien de gigantische
optelsom van effecten, en de gestelde bovenmatige interesse vanuit
lagere categorieén bedrijven, milieuklassen hoger dan 3 nooiten te
nimmer aanvaard mogen worden.

Zie thema's Milieucategorie, Geur, Ruimtelijke kwaliteit en
Duurzaamheid.
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Tot slot stelt reclamant dat, aangezien de gemeente zich presenteert als
'‘groene en duurzame gemeente' en dit een 'duurzaam bedrijventerrein'
zou moeten worden, een milieucategorie van 4.1 of zelfs 5.1, volstrekt
onbegrijpelijkis. Reclamant verzoekt dan ook om de milieucategorie te
verlagen en de verhogingsmogelijkheid te schrappen in algemene zin.
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Reclamant stelt dat de bouwhoogte (20 tot 25 meter) veel te hoog is.
Volgens reclamant wordt uit de regels (art. 5.2.3 onder c) niet duidelijk
wat onder hoogteaccenten tot 30 meter hoog moet worden verstaan.
Reclamant stelt dat een goede landschappelijke inpassing noodzakelijk is
maar bij een dergelijke bouwhoogte volstrekt onmogelijk is. Geen enkele
vorm van inpassing door middel van nog aan te planten groene buffers
zal dit soort bouwwerken enigszins kunnen camoufleren, zelfs als na 40
jaar inheemse boomsoorten bij volwassenheid een maximale hoogte van
zo'n 15 m bereiken. Tevens wordt op het noordwestelijke punt van het
plan nog beoogd een nog hogere 'landmark’ te plaatsen, om een
zichtlocatie te kunnen realiseren. Het aansluitende halfopen buitengebied
aan de overzijde van de Weerscheut leent zich volgens reclamant niet
vOoor inpassing van een landmark.

Zie thema Ruimtelijke kwaliteit.

229

2688

Reclamant stelt dat volgens de planregels ook datacenters zijn
toegestaan. Datacenters gebruiken enorm veel energie. De
elektriciteitsnetwerken kunnen dat niet aan omdat ook bestaande
bedrijven, burgers en overheden de komende jaren massaal moeten
omschakelen naar duurzame vormen van energie. Daarom horen er geen
datacenters meer bij te komen, zeker niet als ze niet zelf volledig hun
eigen energie kunnen opwekken. De vestiging van datacenters gaat
volgens reclamant volledig in tegen de ambitie om het 'meest duurzame
bedrijventerrein van Brabant' te maken. Tevens bieden datacenters
volgens reclamant geen enkele bijdrage aan de regionale
werkgelegenheid en de regionale economische ontwikkeling.

Zie thema's Duurzaamheid, Behoefte en Werkgelegenheid en
arbeidsmigranten.
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Reclamant, maar ook de provinciale en landelijke bestuurders, pleiten er
al langer voor dat zonnepanelen niet op kostbare grond - zoals naast het
bedrijventerrein - maar zoveel mogelijk op daken worden gerealiseerd. De
tekst in artikel 5.4.4 van de planregels (voorwaardelijke verplichting) is
goed tot aan het woord 'tenzij'. In plaats van een komma moet daar een
punt komen. En de uitzondering op de planregel moet vervallen: 'tenzij
een andere duurzame maatregel dit onmogelijk maakt of als het
bedrijfsproces duurzaam dakgebruik verhindert' levert alleen maar
onmogelijke discussie op. Er horen volgens reclamant alleen maar
bedrijven te komen met bedriffsgebouwen waarop zonnepanelen en
sedumdaken kunnen worden aangebracht. Dit zorgt voor meer koelte in
het bedrijfsgebouw, en dus minder energieverbruik, dus uit oogpunt van
klimaat dubbele winst.

229 2689

Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Duurzaamheid.

Reclamant stelt dat het industrieterrein de woonomgeving drastisch
verandert en een gezonde en prettige leefsituatie onmogelijk maakt. Dit
plan betekent een wezenlijk gevaar voor de gezondheid door de effecten
van het industrieterrein (geluid, stank, licht). Het plan draagt niet bijaan
229 |176| 2690 | het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit, en er is zeker
geen sprake van een goede landschappelijke inpasbaarheid of enige
maatschappelijke meerwaarde. Ook is volgens reclamant geen
toepassing gegeven aan het principe van zorgvuldig ruimtegebruik. Zie thema's Woon -en leefklimaat, Gezondheid, Geluid, Geur, Licht,
Ruimtelijke kwaliteit en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.
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Deze zienswijze is deels gegrond op een aantal onderdelen:

groene buffer minder in het midden maar meer aan de randen en
tips/suggesties landschapspark (rijen 2664-66), landschappelijke
inpassing zonnepark (rijen 2664 en 2667), suggesties voor horecapunt
aan de Koksteeq (rij 2668), foutief opgenomen passage over
tankstationin noordoosten plangebied (rij 2672), afsluiting Koksteeg (rij
2674), landschappelijke inpassing kavels Zoggelsestraat en Koksteeg
(rij 2673) en suggesties voor de nieuwe weg tussen Koksteeg en
Weerscheut (rij 2675).

229 (176| 2691 . . . :

Naar aanleiding daarvan is het landschapsplan (incl. nieuwe weg)
verder uitgewerkt, is een voorwaardelijke verplichting opgenomen ter
realisatie van de landschappelijke inpassing voor het zonnepark, is de
verkeerbestemming Koksteeg gewijzigd naar bestemming Groen, is de
passage over het tankstation aangepast en is de groene buffer aan de
zijlde Zoggelsestraat in het landschapsplan vergroot en zijn hier tevens
beeldkwaliteitseisen voor opgesteld (zie thema's Ruimtelijke kwaliteit
en Mobiliteit).
Voor het overige is de zienswijze ongegrond.

Reclamant stelt dat het plan de gezondheid aantast en dat de gevolgen

hiervan onvoldoende zijn onderkend en meegenomen in de planvorming.

Gezondheidsschade wordt volgens reclamant veroorzaakt door toename

van gecumuleerd lawaai (verstoort de rust en leidt tot meer stress en

slecht slapen), stank, stof en gevaarlijke stoffen (risico op calamiteiten,

longproblemen en beperken de bewegingsvrijheid). Daarnaast wordt ook

de nachtrust en het woongenot aangetast door lichthinder, het verdwijnen

van vrij uitzicht, en toename van geluidsoverlast. Ook in de concept

beleidsregel 'Toekenning stikstofruimte bedrijventerrein Heesch West'

wordt met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening

230 |177| 2692 |gehouden en wordt sec gekeken naar de benodigde stikstofemissieruimte

voor de nieuw te vestigen bedrijven.

Zie thema's Gezondheid, Geur, Stof, Externe veiligheid,
Milieucategorie, Licht, Ruimtelijke kwaliteit, Geluid, Woon -en
leefklimaat en Natuur.

Wat betreft de geluidsbelastingen op de woning van reclamant. Voor
deze woning is géén hogere waarde nodig voor industrielawaai en/of
wegverkeerslawaai. Daarnaast is geen sprake van een wezenlijke
toename (>1,5 dB) voor wegverkeerslawaai en/of de cumulatieve
geluidbelasting. Dit is ook per woning terug te vinden in bijlage 7 van
het akoestisch onderzoek.
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Reclamant beweert dat het verkeersplan van het bestemmingsplan leidt
tot een onaanvaardbare toename vanfiles, sluipverkeer en onveilige
situaties voor omwonenden, fietsers en wandelaars/hardlopers. Het is
bovendien gebaseerd op onjuiste aannames en rekenmodellen, en niet
op feiten. Er zijn geen waarborgen ingebouwd voor aanpassing of
handhaving voor het geval de doorstroming en verkeersveiligheid
achterblijven bij de verwachtingen. Ervaringen met distributiecentra elders
in het land laten zien dat deze voor grote maatschappelijke problemen
kunnen zorgen (denk bijvoorbeeld aan huisvesting van arb eidsmigranten),
waar in het plan geen rekening mee wordt gehouden.

Zie thema's Mobiliteit en Werkgelegenheid en arbeidsmigranten.

230

2694

Reclamant stelt dat het plan in strijd is met de dringende behoefte aan
meer natuur, onder andere om in te recreéren. Het plan vormt een directe
bedreiging voor omliggende natuur- en recreatiegebieden en vormt een
barriere voor de ontwikkeling van ecologische verbindingen tussen
bestaande natuurgebieden. Dit klemt temeer omdat een landschappelijke
inpassing van het plan nog nietis geborgd. Een goede landschappelijke
inpassing (die geluidoverlast, lichtvervuiling en aantasting van het uitzicht
moet beperken) is volgens reclamant een absolute voorwaarde voor een
goede ruimtelijke ordening. Reclamant stelt ook grote vraagtekens bij de
waarde van de concept beleidsregel 'Circulair Kwaliteitsplan Heesch
West', omdat deze niet in overeenstemming is met de plankaart en de
daarbij behorende voorschriften.

Zie thema's Natuur, Woon -en leefklimaat en Ruimtelijke kwaliteit.

230

2695

Reclamant stelt dat een stedelijke ontwikkeling met daarop enorme
distributiedozen die 20 tot 30 meter hoog worden, niet passend is voor dit
gebied. Volgens reclamant is het geenszins zeker dat voldaan kan
worden aan de bepalingen uit de Interim Omgevingsverordening Noord-
Brabant (artikel van 5.3 lid 4). De noodzaak van het industrieterrein is
volgens reclamant niet aangetoond en de aanvaardbaarheid van de
gewenste uitbreidingsrichting is niet gemotiveerd.

Zie thema's Behoefte en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.
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Verwijzend naar onderzoek van platform Eerlijk over Heesch West (mei
2021) stelt reclamant dat het participatieproces heeft gefaald. Er is geen
sprake geweest van een dialoog en burgers voelen zich genegeerd.
Betrokkenen worden geconfronteerd met onleesbare, onbegrijpelijke
teksten gecombineerd met digitale (des)informatieve
(promotie)bijeenkomsten. Pas na twee jaar zijn de zienswijzen in een
onleesbaar rapport beantwoord. Individuele burgers is het onmogelijk
gemaakt om zichin de reactie zienswijzen te herkennen.

Zie thema Proces en participatie.

230

2697

Reclamant heeft het gevoel zich machteloos tegen een veelkoppig
monster te moeten verweren. Reclamant noemt dat herhaaldelijk verzoek
voor budget om onafhankelijke expertise in te kunnen huren, vanuit Eerlijk
over Heesch West en van de Stichting Strijdbaar voor Leefbaarheid, door
de gemeente is afgewezen. Specialisten van de GGD en de
Omgevingsdienst geven aan niets voor individuele burgers te kunnen
betekenen. Daarnaast stelt reclamant dat de termijnen geen rekening
houden met de hoeveelheid werk om alles te lezen en te begrijpen. Het
planproces is verdeeld over een zeer lange periode en verschillende
besturen en daarnaast veel verschillende belanghebbenden en
bevoegdheden.

Zie thema Proces en participatie.

230

2698

Op basis hiervan verzoekt reclamant om de plannen af te keuren en de
bescherming van burgers op de eerste plaats te stellen. Reclamant
behoudt zich tevens het recht voor om, na verdere bestudering van de
plannen, nieuwe zienswijzen en aanvullende bezwaren in te dienen.

Zie thema's Proces en patrticipatie en Woon -en leefklimaat.

230

177

2699

Deze zienswijze is deels gegrond op het onderdeel ‘Circulair
Kwaliteitsplan niet volledig in overeenstemming met de verbeelding en
planregels’. Dit deel is niet alleen een zienswijze op het
bestemmingsplan, maar betreft ook tegelijkertijd een inspraakreactie op
de concept beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan (zie Eindverslag
inspraak beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan).

Mede naar aanleiding van deze zienswijze is het Circulair
Kwaliteitsplan verder uitgewerkt en zijn een aantal planregels daarop
aangepast (zie thema Ruimtelijke kwaliteit).

Voor het overige is de zienswijze ongegrond.
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Reclamant stelt dat het plan de gezondheid aantast en dat de gevolgen
hiervan onvoldoende zijn onderkend en meegenomen in de planvorming.
Gezondheidsschade wordt volgens reclamant veroorzaakt door toename
van gecumuleerd lawaai (verstoort de rust en leidt tot meer stress en
slecht slapen), stank, stof en gevaarlijke stoffen (risico op calamiteiten,
longproblemen en beperken de bewegingsvrijheid). Daarnaast wordt ook
231(178| 2700 | de nachtrust en het woongenot aangetast door lichthinder, het verdwijnen
van vrij uitzicht, en toename van geluidsoverlast. Ook in de concept
beleidsregel 'Toekenning stikstofruimte bedrijventerrein Heesch West'
wordt met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening
gehouden en wordt sec gekeken naar de benodigde stikstofemissieruimte
voor de nieuw te vestigen bedrijven.

Zie thema's Gezondheid, Geur, Stof, Externe veiligheid,
Milieucategorie, Licht, Ruimtelijke kwaliteit, Geluid, Woon -en
leefklimaat en Natuur. Wat betreft de geluidsbelastingen op de woning
van reclamant. Voor deze woning is géén hogere waarde nodig voor
industrielawaai en/of wegverkeerslawaai. Daarnaast is geen sprake
van een wezenlijke toename (>1,5 dB) voor wegverkeerslawaai en/of
de cumulatieve geluidbelasting. Ditis ook per woning terug te vinden in
bijlage 7 van het akoestisch onderzoek.

Reclamant beweert dat het verkeersplan van het bestemmingsplan leidt
tot een onaanvaardbare toename vanfiles, sluipverkeer en onveilige
situaties voor omwonenden, fietsers en wandelaars/hardlopers. Het is
bovendien gebaseerd op onjuiste aannames en rekenmodellen, en niet
op feiten. Er zijn geen waarborgen ingebouwd voor aanpassing of
handhaving voor het geval de doorstroming en verkeersveiligheid
achterblijven bij de verwachtingen. Ervaringen met distributiecentra elders
in het land laten zien dat deze voor grote maatschappelijke problemen
kunnen zorgen (denk bijvoorbeeld aan huisvesting van arbeidsmigranten),

waar in het plan geen rekening mee wordt gehouden. Zie thema's Mobiliteit en Werkgelegenheid en arbeidsmigranten.

231 2701

Reclamant stelt dat het plan in strijd is met de dringende behoefte aan
meer natuur, onder andere om in te recreéren. Het plan vormt een directe
bedreiging voor omliggende natuur- en recreatiegebieden en vormt een
barriere voor de ontwikkeling van ecologische verbindingen tussen
bestaande natuurgebieden. Dit klemt temeer omdat een landschappelijke
inpassing van het plan nog nietis geborgd. Een goede landschappelijke
2702 | inpassing (die geluidoverlast, lichtvervuiling en aantasting van het uitzicht
moet beperken) is volgens reclamant een absolute voorwaarde voor een
goede ruimtelijke ordening. Reclamant stelt ook grote vraagtekens bij de
waarde van de concept beleidsregel 'Circulair Kwaliteitsplan Heesch
West', omdat deze niet in overeenstemming is met de plankaart en de
daarbij behorende voorschriften.

231

Zie thema's Natuur, Woon -en leefklimaat en Ruimtelijke kwaliteit.
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Reclamant stelt dat een stedelijke ontwikkeling met daarop enorme
distributiedozen die 20 tot 30 meter hoog worden, niet passend is voor dit
gebied. Volgens reclamant is het geenszins zeker dat voldaan kan
worden aan de bepalingen uit de Interim Omgevingsverordening Noord-
Brabant (artikel van 5.3 lid 4). De noodzaak van het industrieterrein is
volgens reclamant niet aangetoond en de aanvaardbaarheid van de
gewenste uitbreidingsrichting is niet gemotiveerd.

Zie thema's Behoefte en Locatiekeuze en zorgvuldig ruimtegebruik.

231

2704

Verwijzend naar onderzoek van platform Eerlijk over Heesch West (mei
2021) stelt reclamant dat het participatieproces heeft gefaald. Er is geen
sprake geweest van een dialoog en burgers voelen zich genegeerd.
Betrokkenen worden geconfronteerd met onleesbare, onbegrijpelijke
teksten gecombineerd met digitale (des)informatieve
(promotie)bijeenkomsten. Pas na twee jaar zijn de zienswijzen in een
onleesbaar rapport beantwoord. Individuele burgers is het onmogelijk
gemaakt om zichin de reactie zienswijzen te herkennen.

Zie thema Proces en participatie.

231

2705

Reclamant heeft het gevoel zich machteloos tegen een veelkoppig
monster te moeten verweren. Reclamant noemt dat herhaaldelijk verzoek
voor budget om onafhankelijke expertise in te kunnen huren, vanuit Eerlijk
over Heesch West en van de Stichting Strijdbaar voor Leefbaarheid, door
de gemeente is afgewezen. Specialisten van de GGD en de
Omgevingsdienst geven aan niets voor individuele burgers te kunnen
betekenen. Daarnaast stelt reclamant dat de termijnen geen rekening
houden met de hoeveelheid werk om alles te lezen en te begrijpen. Het
planprocesis verdeeld over een zeer lange periode en verschillende
besturen en daarnaast veel verschillende belanghebbenden en
bevoegdheden.

Reclamant stelt teveel belasting te betalen aan de gemeente, waard oor
het ambtenarenapparaat in stand zou blijven gehouden. Reclamant stelt
tevens dat externe partijen heel veel gemeenschapsgeld krijgen om
plannen/rapportente maken over Heesch West. Om deze plannen die de
reclamant niet wil, in eigen tijd, te kunnen lezen, begrijpen, en erop te
reageren, moeten heel veel kosten gemaakt worden. Dat vindt de
reclamant oneerlijk.

Zie thema Proces en participatie.
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Reclamant is bezorgd en verzoekt de plannen te herzien en de belangen
van burgers op de eerste plaats te stellen. Reclamant stelt dat het
industrieterrein de woonomgeving drastisch zal veranderen en een
gezonde en prettige leefsituatie onmogelijk te maken. Volgens de
reclamant wordt gepretendeerd dat Heesch West het meest duurzame
circulaire bedrijventerrein van Brabant (of liefst Nederland) zal worden,
zodat Heesch West gerealiseerd wordt. Volgens de reclamant zijn de
politiek en de nieuwe ondernemers hier blij mee, maar omwonenden en
Heesch West zelf niet. Reclamant stelt de vraag wie/wat belangrijker is.
De lasten en negatieve effecten van Heesch Westworden volgens de
reclamant gedragen door de (toekomstige) omwonenden die hier al
jarenlang wonen of gaan wonen. Reclamant stelt zeker te weten dat geen
van de planmakers in de omgeving van het nieuwe bedrijventerrein woont

231 2706 en de lasten wil dragen. Reclamant stelt de vraag waarom het nietde
ambitie is om vooral een bedrijventerrein te creéren die de minste last
heeft op de omgeving, in plaats van meest “circulair’ of meest
“duurzaam”: een bedrijventerrein dat niet alleen neemt maar ook geeft
aan de directe omgeving, niet alleen lasten maar ook lusten. Volgens
reclamant maakt het huidige plan de omwonenden bezorgd over de
gevaren voor de gezondheid, door onzekere of ongewenste effecten. Ook
stelt reclamant dat het plan niet bijdraagt aan het behoud/bevordering van
de ruimtelijke kwaliteit van het betrokken gebied en omgeving, is er
volgens dereclamant geen sprake van een goede landschappelijke
inpassing of enige maatschappelijke meerwaarde. Zie thema's Woon -en leefklimaat, Duurzaamheid, Proces en
participatie, Gezondheid, Ruimtelijke kwaliteit en Locatiekeuze en
zorgvuldig ruimtegebruik.
Deze zienswijze is deels gegrond op het onderdeel ‘Circulair
Kwaliteitsplan niet volledig in overeenstemming met de verbeelding en
planregels’. Dit deel is niet alleen een zienswijze op het
bestemmingsplan, maar betreft ook tegelijkertijd een inspraakreactie op
2311178 2707 de concept beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan (zie Eindverslag

inspraak beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan).

Mede naar aanleiding van deze zienswijze is het Circulair
Kwaliteitsplan verder uitgewerkt en zijn een aantal planregels daarop
aangepast (zie thema Ruimtelijke kwaliteit).

Voor het overige is de zienswijze ongegrond.

1200




3. Samenvatting en beantwoording zienswijzen (Deel 2 zienswijzennota — zienswijzen die uitsluitend zien op ontwerpbestemmingsplan Facetplan
geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West)

ZWFP Nr. [ Samenvatting Beantwoording
Reclamant stelt dat het plan niet past in de omgeving. Het is nu een mooi
3 2708 | hatuurgebied voor dieren, aldus reclamant.
Zie thema's Ruimtelijke kwaliteit en Natuur.
Reclamant stelt dat het plaatsen van zware industrie in een mooi
3 2709 landschap ten koste gaat van de gezondheid. Hierbijmoet gedacht . 3 _ . ) . _
worden aan fijnstof/remstof, met kanker voor mensen en dieren als Zie thema's Milieucategorie, Ruimtelijke kwaliteit, Gezondheid,
gevolg. Luchtkwaliteit en Natuur. Zie verder het antwoord in rij 64.
Reclamant wijst erop dat de extra vrachtverkeersbeweging 24/7 doorgaat | Zie thema's Mobiliteit, Trillingen en Geluid.
met nachtelijk geluidoverlast en trillingshinder tot gevolg. Volgens Aanvullend daarop: transportbedrijven rijden meer en meer via
3 2710 reclamant is het bekend dat de v_ervoersbedrijven zoeken naar d_e; kortste | navig aties_ystemen waarin de actuele verkeerssituatie maar ook Qe
weg, ongeacht of de weg door Vinkel loopt of dat er een p laatselijk toegankelijkheid van wegvakken (hoogte-, breedte, lengtebeperkingen
verbod geldt. Reclamant wil dit niet, het betekent een toename van en inrijverboden voor vrachtverkeer). Hierdoor komen individuele
geluid. chauffeurs niet in de verleiding om onbedoelde wegen te gebruiken.
Reclamant geeft aan dat een toename van geluid op de locatie niet
3 2711 | 9ewenst is omdat hierdoor de nachtrust wordt geprikkeld door geluid.
Reclamant heeft gezondheidsproblemen en stelt dat de toename van
geluid de gezondheid schaadt. Zie thema's Geluid en Gezondheid.
Reclamant stelt dat toename van onder andere van fijnstof, stikstof en
3 2712 | remstof, in de omgeving veel gezondheidsschade zal veroorzaken. Zie thema's Gezondheid, Luchtkwaliteit en Natuur. Zie verder het
antwoord in rij 64.
Reclamant vraagt zich af bij wie men terecht kan indien men ziek wordt.
3 2713
Zie het antwoord in rij 68.
Reclamant verzoekt rekening te houden met onze toekomstige Wij begrijpen de zorgen van reclamant. De gemeente weegt alle
generaties en geen giffabrieken en grote dozen in de omgeving te belangen af bijruimtelijke plannen, en daarom ook bij dit project,
3 2714 | plaatsen. waaronder dus ook de genoemde zorgen van reclamant. Zie ook thema
Proces en participatie (kopje Belangenafweging) en verder de thema's
Externe veiligheid en Ruimtelijke kwaliteit.
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2715

Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing
van het bestemmingsplan.

Reclamant maakt bezwaar tegen een onacceptabel geluidszoneplan.
Reclamant gaat niet akkoord met het aanvragen van een ontheffing voor

10 2716 de woning door de gemeente Oss, omdat de gevelbelasting boven de
toegestane limiet komt. Zie het antwoord in rij 155, en zie thema Geluid.
Reclamant is bang dat de geluidbelasting met en door Heesch West en al
het drukke toenemende vrachtverkeer alleen maar erger wordt.

Reclamant stelt dat de geluidbelasting op/rond dewoning al 72 dB is
volgens metingen van Rijkswaterstaat. Reclamant stelt dat dit veel te Zie het antwoord in rij 155.

10 2717 | hoog is en maakt daarom bezwaar tegen de ontheffing. Reclamant stelt | Daarnaast wordt de situatie technisch zorgvuldig beschouwd in het
dat de gemeente niet moet denken dat metde A59 voor de deur het niet | akoestisch onderzoek. Daaruit blijkt dat het geluid van de A59 ter
uitmaakt of er wat meer of minder decibels komen. Reclamant doet plaatse van de woning van reclamant overheersend is. Technisch maar
nogmaals een dringend beroep op de gemeenten om geen ontheffing ook praktisch bezien, betekent dit dat de komst van Heesch inclusief
aan te vragen voor de woning. verkeer, niet of vrijwel niet merkbaar is.

Reclamant stelt dat haar/zijn leef- en woonomgeving hierdoor zwaar

10 2718 wordt belemmerd. Reclamant hoopt dat de gemeenteraad wil opkomen ' _ '
voor de gezondheid van hun burgers. Reclamant stelt dat dit belangrijker | Zie thema's Gezondheid, Woon -en leefklimaat en Proces en
is dan economische belangen en geld. participatie.

10 2719 Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing

van het bestemmingsplan.
Reclamant verwijst naar hoofdstuk 5 van de toelichting waarin wordt
gesteld dat in de bestaande situatie wordt het gebied met name gebruikt

18 2720 | voor agrarische doeleinden, met incidentele, kleinschalige bedrijvigheid. | Het is uiteraard zo dat ook gewoond wordtin het gebied. Naar
Reclamant wil benadrukken dat zij ook wonen in het gebied en niet alleen | aanleiding van deze zienswijze, is de toelichting van het vast te stellen
een bedrijf voeren. bestemmingsplan aangepast.

Reclamant stelt als bewoner van Vinkel nabij het plangebied te maken te
krijgen met een significante stijging vanindustrie- en verkeerslawaai.
Reclamant geeft aan dat de woning wordt genoemd binnen de
Ontwerpbeschikking Hogere Grenswaarde geluid bedrijventerrein Heesch
18 2721 West voor een hogere grenswaarde industrielawaai, namelijk 53 dB. Hier

wordt benoemd dat de binnenwaarde in de woningen moet voldoen aan
de binnenwaarde zoals vastgelegdin het bouwbesluit. Reclamant geeft
aan dat hun woning slechtis geisoleerd, daarom betwijfelt reclamant ten
zeerste of hier aan wordt voldaan en vindt dat extra onderzoek hiervoor
zeker nodig is.

Zie het antwoord in rij 446.
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Reclamant verwijst naar het Ontwerp besluit Hogere Grenswaarde.
Hieruit blijkt dat het plan, op de woningen waarvoor voor industrielawaai
een hogere waarde nodig is, niet leidt tot een significante toename van
het verkeerslawaai. De gecumuleerde geluidsbelasting is ten hoogste 3
dB hoger. Reclamant merkt op dat uit het geluidsonderzoek uit bijlage 2
blijkt dat de cumulatieve stijging op hun woning 3,2 dB bedraagt en dus
hoger is dan 3 dB. Reclamant stelt dat hier dus niet aan de eigen regels

18 2722 | uit het ontwerpbesluit wordt voldaan. Ook wordtin de MER een stijging
van 1,5 dB reeds als significant beschouwd. Reclamant geeft aan dat op
de zijde van hun buitenruimte, de westzijde, geen negatief effect is
geconstateerd, echter is hun terras aan de oostzijde van de woning
gepositioneerd. Van deze zijde wordt vermeld dat 'de verhoogde
geluidsbelasting door beide bronnen plaats vindt op de oostgevel
(voorgevel) van de woning'. Reclamant stelt dus wel negatief effect van
zowel industrie- als verkeerslawaai op de buitenruimte te hebben. Zie het antwoord in rij 446.
Deze zienswijze is deels gegrond op de passage over de huidige
situatie in de Toelichting van het bestemmingsplan Facetplan
18 2793 geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West.
Naar aanleiding daarvan is deze passage aangepast in paragraaf 5.1
van de Toelichting van het bestemmingsplan.
Voor het overige is de zienswijze ongegrond.
Reclamant stelt dat het facetplan in 2019 ter inzage is gelegd zonder dat | Het voorontwerpbestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
het voorontwerpplan was uitgewerkt of ingevuld, enkel met een industrieterrein Heesch West was voor een groot deel wel uitgewerkt. In
aangegeven zone. Dit terwijl het belang van een dergelijk plan voor het ontwerpbestemmingsplan is het plan verder aangevuld en volledig
aanwonenden zeer grootis. Zonering wordt immers gedaan als gemaakt.
ruimtelijke scheiding tussen grote lawaaimakers op een industrieterrein | De omvang van de geluidszone is zoveel als mogelijk beperkt. Het is
en geluidgevoelige bestemmingen als wonen. Reclamant noemt het dan onvermijdelijk dat woningen net buiten de zone vallen of de
zonder uitwerking of invulling ter inzage leggen zeer onzorgvuldig en een | geluidszone deze net raakt. De toekomstige geluidsbelasting van het
aantasting van de rechtszekerheid. bedrijventerrein ligt op de woning van reclamant met 49 dB(A) net
78 2724 Vast staat dat de grootte van de zone afhankelijk is van de benodigde of | onder de waarde van 50 dB(A), die toelaatbaar is op grond van de Wet

gewenste geluidsruimte van het gezoneerde industrieterrein. Reclamant
geeft aan dat de huidige voorgestelde zone ligt tot buiten het
industrieterrein en omvat zo ook de woning van reclamant. Zo krijgt
reclamant weer de lasten zonder de lusten. Reclamant stelt dat het
onduidelijk is waarom de zone deze omvang heeft en woningen buiten
het voorziene industrieterrein moet omvatten, Reclamant vindt dit niet
acceptabel. Zoals in de eerdere fase aangegevenworden immers ter
plaatse van de zone de reguliere uitbreidings- en daarmee
gebruiksmogelijkheden van bestaande woningen sterk beperkt om te

geluidhinder.

Het is niet zo dat als de woning binnen de zone ligt, het betekent dat
deze wordt beperktin de gebruik of -bouwmogelijkheden. De woning
van reclamant krijgt geen beperkingen, maar de toekomstige bedrijven
worden beperkt c.q. begrensd in hun geluidproductie door de zone en
de hogere waarden. De cumulatie van geluid van alle bedrijven op het
industrieterrein mag er immers niet toe leiden dat de geluidsbelasting
buiten de geluidszone de 50 dB(A) overschrijdt of dat de
geluidsbelasting ter plaatse van de bestaande woningen hoger is dan
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voorkomen dat bedrijven op het industrieterrein worden gehinderd.
Reclamant stelt dat het wonen binnen een geluidzone verstoring
betekent. Voor het woon- en leefklimaat overdag is dit hinderlijk, enin de
avond en nacht kan dit bovendien schadelijk zijn voor de gezondheid.

de eerdergenoemde vastgestelde hogere waarde. De zone en de
hogere waarden zorgen dus juist voor een specifieke bescherming van
de geluidbelasting op de woning van reclamant.

De maximale geluidsbelasting door het wegverkeerslawaai bedraagtin
de toekomst 53 dB en is door de realisatie van het bedrijventerrein
Heesch-West 1 dB lager dan de geluidsbelasting in de referentiesituatie
(54 dB). De afname is een gevolg van de verwachte afname van het
verkeer op de Koksteeg. De maximale gecumuleerde geluidsbelasting
door weg- en industrielawaai bedraagt eveneens 54 dB enis gelijk aan
de gecumuleerde geluidsbelasting in de referentiesituatie. Gelet op
voorgaande, is er op de woning van reclamant geen sprake van
(significante) verslechtering van het woon -en leefklimaat voor wat
betreft geluid.

Reclamant vindt daarom dat het industrieterrein zich dusdanig zou
moeten beperken in omvang en effect dat de geluidzone niet de
woningen van aanwonenden raakt.

De geluidszone volgt uit het uitgevoerde akoestisch onderzoek. Het is
gebaseerd op de benodigde geluidsruimte voor het bedrijventerrein en
de bescherming van omwonenden. Daarmee is de nu geplande

geluidszone de ruimte die nodig is voor het goed functioneren van het

78 2725 bedrijventerrein.
De belangen van omwonenden zijn dus meegewogen bij het toestaan
van een geluidszone. Gelet op het antwoord in rij 2724, blijft er sprake
van een aanvaardbaar woon -en leefklimaat op omliggende woningen.
Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing
78 2726 van het bestemmingsplan.
Reclamant stelt dat het facetplan in 2019 ter inzage is gelegd zonder dat
het voorontwerpplan was uitgewerkt of ingevuld, enkel met een De geluidsbelasting voor industrielawaai bedraagt op de woning van
aangegeven zone. Dit terwijl het belang van een dergelijk plan voor reclamant 51 dB(A) en wordt met name bepaald door de toekomstige
aanwonenden zeer grootis. Zonering wordtimmers gedaan als bedrijven op het industrieterrein Heesch-West. Deze geluidsbelasting is
ruimtelijke scheiding tussen grote lawaaimakers op een industrieterrein | hoger dan de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) zodat een hogere
79 2727 | en geluidgevoelige bestemmingen als wonen. Reclamant noemt het waarde wordt vastgesteld voor industrielawaai.

zonder uitwerking of invulling ter inzage leggen zeer onzorgvuldig en een
aantasting van de rechtszekerheid.

Vast staat dat de grootte van de zone afhankelijk is van de benodigde of

gewenste geluidsruimte van het gezoneerde industrieterrein. Reclamant

geeft aan dat de huidige voorgestelde zone ligt tot buiten het

De geluidsbelasting door wegverkeer bedraagt na realisatie van het
plan 53 dB. Er is sprake van een kleine, niet hoorbare afname van de
geluidsbelasting door de planontwikkeling van 0,4 dB. Deze afname is
het gevolg van de afname van het verkeer op de Koksteeg omdat de
verbinding met de huidige Bosschebaan komt te vervallen.
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industrieterrein en omvat zo ook de woning van reclamant. Zo krijgt
reclamant wederom de lasten zonder de lusten. Reclamant stelt dat het
onduidelijk is waarom de zone deze omvang heeft en woningen buiten
het voorziene industrieterrein moet omvatten, Reclamant vindt dit niet
acceptabel. Zoals in de eerdere fase aangegevenworden immers ter
plaatse van de zone de reguliere uitbreidings- en daarmee
gebruiksmogelijkheden van bestaande woningen sterk beperkt om te
voorkomen dat bedrijven op het industrieterrein worden gehinderd.
Reclamant stelt dat het wonen binnen een geluidzone verstoring
betekent. Voor het woon- en leefklimaat overdag is dit hinderlijk, enin de
avond en nacht kan dit bovendien schadelijk zijn voor de gezondheid.

De absolute waarde van de cumulatieve geluidsbelasting is 55 dB en
de toename is hoorbaar en bedraagt afgerond 2 dB.

Omdat deze toename hoger is dan 1,5 dB is deze toename voor het
menselijk oor hoorbaar.

In verband met deze significante verandering van de geluidsbelasting
wordt een nader onderzoek uitgevoerd om vast te stellen of de
geluidsbelasting binnen de woning voldoet aan de wettelijke
binnenwaarde. Als uit dit onderzoek blijkt dat de vereiste binnenwaarde
niet wordt gehaald, dan worden (in overleg met bewoner) aanvullende
gevelmaatregelen getroffen. Hiervoor zijn financiéle middelen
gereserveerd. Daarmee blijft sprake van een aanvaardbaar woon -en
leefklimaat.

Uit de berekening volgt verder dat de tuin, die aan de achterzijde van
de woning is gesitueerd, geluidsluw is. Ook ondervindt deze
achtergevel op beide verdiepingen geen geluidsbelasting hoger dan de
voorkeursgrenswaarde voor industrie- en wegverkeerslawaai zodat
vanuit dit oogpunt geen sprake is van een onaanvaardbare situatie.
Omdat de binnenwaarde in de verblijfsruimte wordt gebaseerd op de
cumulatieve geluidsbelasting in de situatie na planrealisatie en wordt
getoetst aan de nieuwbouweis vanuit het Bouwbesluit is ook in de
slaapkamers sprak van een akoestisch aanvaardbaar geluidsniveau.

Zie verder het antwoord onder rij 2724.

79

2728

Reclamant vindt dat het industrieterrein zich dusdanig zou moeten
beperken in omvang en effect dat de geluidzone niet de woningen van
aanwonenden omvat.

Zie het antwoord onder rij 2725.

79

2729

Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing
van het bestemmingsplan.
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2730

Reclamant stelt dat uitdrukkelijk wordt beoogd de vestiging van grote
lawaaimakers mogelijk te maken. Reclamant verwijst naar het
deelonderzoek geluid uit het MER en bestemmingsplan. Reclamant kan
zich niet verenigen met de overschrijding van gevelbelastingen tot 55 dB
voor wegverkeerslawaai. Dit beinvioedt volgens reclamant zijn woon- en
leefklimaat indringend. Reclamant vreest ook voor de gezondheid, omdat
het RIVM onderbouwd heeft dat boven de 50 dB het % hart en
vaatziekten toeneemt, en de WHO een grenswaarde aanhoudt van 45
dB. Volgens reclamant zijn er ondanks het voorgaande hogere
grenswaarden industrielawaai voor 22 woningen verleend, variérend van
51tot 55 dB(A).

Daarnaast vindt reclamant het onduidelijk waarom bijvoorbeeld wel
bepaalde adressen aan de Zoggelsestraat wel betrokken zijn, maar
andere adressen aan diezelfde straat niet. Dit wordt verder ten onrechte
ook niet toegelicht.

Zie het antwoord onder rij 1895 en zie verder thema’'s Woon -en
leefklimaat en Gezondheid.

Reclamant noemt een aantal adressen aan de Zoggelsestraat, die niet
betrokken zouden zijn. Deze woningen liggen buiten de toekomstige
geluidszone van het bedrijventerrein Heesch-West. Om deze reden
wordt voor die adressen geen hogere waarde vastgesteld.
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2731

Reclamant steltte zien dat niet is onderzocht of de geluidbelastingen
verlaagd kunnen worden door het treffen van maatregelen. De eerste
voorkeur heeft het om daarbij te kijken naar bronmaatregelen en daarna
naar maatregelen in de overdracht. Waar het gaat om bronmaatregelen
wordt overwogen dat met het vastleggen van hogere waarden niet van
maximale geluidruimte wordt uitgegaan (zijnde 60 dB(A)). Aangegeven
wordt dat ervoor gekozen is om niet hoger te gaan dan 55 dB(A) om een
goed woon- en leefklimaat te waarborgen. Vervolgens wordt aan het
nemen van bronmaatregelen niet toegekomen. De ruimte die het terrein
krijt toebedeeld, ligt namelijk vast in de geluidcontour van 50 dB(A) in het
bestemmingsplan. In het vergunningverleningstraject moet nu voor elk
individueel bedrijf dat zich op het terrein vestigt, gekeken worden naar
toepassing van beste beschikbare technieken (BBT). Volgens reclamant
houdt dit in dat later van de individuele bedrijven verwacht gaat worden
dat geluidreducerende maatregelen genomen worden die het milieu de
grootst mogelijke bescherming bieden, tenzij dat redelijkerwijs niet kan
worden verlangd. Reclamant stelt dat door deze opzet niet wordt geborgd
dat de geluidbelasting op hun woningen op een doelmatige manier wordt
beperkt, wat zich niet verhoudt tot een goede ruimtelijke ordening.
Reclamant vindt dat de feitelijke bescherming tegen geluidhinder wordt
opgedeeld in verschillende vergunningtrajecten met aspirant grote
lawaaimakers en hoe dit dan uitpakt is nog te bezien. Reclamant vindt het
onduidelijk wat deze zin inhoudt: "in principe mag de grens van 55 dB
niet worden overschreden maar dat kan anders zijn indien dat
redelijkerwijs niet kan worden verlangd" en hoe in dit verband de
belangen van reclamant worden betrokken. Reclamant stelt dat ten
aanzien van overdrachtsmaatregelen er geen sprake is van één bron - of
een clustering van bronnen op redelijk korte afstand- maar is de broneen
enorm industrieterrein met een doorsnede van honderden meters met
grote lawaaimakers. Deze 'bron' laat zich niet afschermen door een
geluidschermrond het industrieterrein. Volgens reclamant biedt ook dit
geen relevante af scherming. Verder wordt aangegeven dat nabij
verschillende woningen geluidschermen geplaatst zouden kunnen
worden maar dat financieel niet in verhouding zou staan tot de behaalde
milieuwinst en stedenbouwkundig ook niet wenselijk zou zijn. Reclamant
stelt dus dat er geen enkele maatregel genomen wordt om reclamant
tegen geluidhinder te beschermen en is het goede woon- en leefklimaat
onvoldoende geborgd. Daarnaast waarborgt een globaal plan als dit geen
goede ruimtelijke ordening voor omwonenden. Reclamant vindt dan ook

Zie thema Geluid.
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dat het plan hooguit een kader zou kunnen bieden om ruimtelijk goed te
gaan ordenen maar op dit moment zitten daar te veel onzekerheden in.
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2732

Reclamant stelt dat vooroverleg geluid niet verplichtis gesteld voor
aspirant grote lawaaimakers. Echter wordt er volgens reclamant in de
toelichting op de Omgevingswet (pagina 173) gesteld dat "Onder de
Omgevingswet zal vooroverleg tussen het bevoegde gezag en de
initiatiefnemer van vergunningplichtige activiteiten vooruitiopend op het
definitief indienen van een aanvraag om een omgevingsvergunning
onverminderd van belang blijven." Indien het bevoegde gezag
verantwoordelijk voor de uitvoering van het plan Heesch West conform
de door haar gestelde planregels belang hecht aan vooroverleg zal het
zichzelf moeten verplichten daaraan ook uitvoering te geven. Volgens
reclamant ontbreektin de planregels die verplichting met betrekking tot
geluid.

Reclamant stelt ook de vraag hoe op dit moment voor hen wordt geborgd
dat ondernemers bereid zijn te investeren in geluidreducerende behuizing
voor de beoogde activiteiten op hun bedrijfsperceel. In dit kader wijst
reclamant ook weer naar de toelichting op de Omgevingswet (pagina
286) met betrekking tot het begrip milieugebruiksruimte.

Zie thema Geluid.

1209




127

2733

Reclamant stelt dat voor hen belangrijke houvast voor geluid ontbreekt.
Volgens reclamant hanteert het RIVM een norm van 50 dB met als
onderbouwing dat de wetenschap aantoont dat daarboven het aantal hart
en vaatziekten toeneemt. Maar omdat de onderbouwing niet heel
duidelijk is gebruikt de WHO een grens van 45 dB. Reclamant geeft aan
dat zij huis boven de 50 dB uitkomt en dus boven de WHO en RIVM
grens zit. Volgens reclamant biedt dit weinig houvast voor zijn
gezondheid. Reclamant stelt dat behuizingsmaatregelen ontbreken in de
planregels, ook ontbreken regels waarmee een open bedrijffsterrein wordt
voorkomen waarop zichtbaar voor de omgeving geluidmakende
bedrijfsactiviteiten plaatsvinden. Reclamant stelt verder dat regels
ontbreken die, als een open bedrijfsterrein onontkoombaar is, voorzien in
een gasdicht aaneengesloten geluidreducerende terreinafscheiding van
voldoende hoogte. Niet is geborgd dat in de behuizing -in de vorm van
gebouwen waarin geluidactiviteiten plaatsvinden- geen geluid
doorlatende openingen voorkomen of dat indien geluid doorlatende
openingen onontkoombaar zijn, deze dienen te worden voorzien van
voldoende geluidabsorptie en dat kieren moeten worden gedicht. Ook is
niet geborgd dat de locatie van geluidbronnen binnen een gebouw, zover
mogelijk van geluidgevoelige omgeving worden gelokaliseerd.
Reclamant stelt geluidhinder op de woningen voorkomen kan worden
door geluidmakende activiteiten te laten plaatsvinden in goed
geluidsisolerende compartimenten. Ook geluidmakende activiteiten in
een gebouw vinden idealiter plaats binnen toereikend geluidsisolerende
gevels en daken. Voor deze punten ontbreken regels volgens reclamant.
Reclamant stelt verder de vraag in hoeverre wordt geborgd dat
uitbreiding van activiteiten in een later stadium bijinitiéle
vergunningverlening zal vragen om zwaardere maatregelen. Ook
ontbreken algemene beleidsregels waar het gaat om geluid, daarop kan
niet worden teruggevallen. Reclamant stelt ook dat er ergens staat dat
geluidsoverlast na realisatie wordt gemonitord, maar niet wat de
actiepunten zijn als geluidsnormen worden overschreden, waarbij dit dus
weinig houvast biedt.

Zie antwoord onder rij 1895 en zie verder thema's Geluid en
Gezondheid.
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2734

Reclamant noemt het huidige ontwerp een garantie voor problemen later.
Reclamant noemt het volgende. Op basis van in planregels opgenomen
regels, afgewogen goede ruimtelijke ordeningsmaatregelen, zou de
minimaal toe te kennen geluidafstand kunnen worden bepaald. Dat is wat
vooroverleg betekent als bedoeld in de memorie vantoelichting van de
Omgevingswet. Voor alle partijen zou dan op basis van de ingediende
aanvragen voor een omgevingsvergunning en de bedrijfsvoering concreet
zichtbaar zijn waaraan moet worden voldaan. Reclamant stelt ook
doordat vooroverleg in het licht van de Omgevingswet niet is
voorgeschreven én concrete planregels ontbreken die houvast geven
waar het gaat om het borgen van zo min mogelijk geluidhinder in de
ontwerpfase van het terrein, c.q. van individuele initiatieven, de
planwetgever een kans mist om een goede ruimtelijke ordening te
garanderen. Ook vindt reclamant dat het hanteren van indicatieve
afstanden in de Staat van Inrichtingen ontleend aan de VNG-brochure
onvoldoende zekerheid biedt. Individuele ondernemers zullen aansluiting
zoeken bij de normen van het Activiteitenbesluit milieubeheer waarbij het
ontbreken van borging door de planwetgever nadelig uitwerkt volgens
reclamant. Het negatieve verschil tussen de feitelijke in beslag genomen
gebruiksruimte en de toegekende gebruiksruimte is de
overschrijdingsgebruiksruimte die ontstaat als gevolg van slechte en
indicatieve ruimtelijke ordening door het bevoegde gezag waartegen
reclamant zich wil beschermen door middel van het indienen van deze
zienswijze. Dit betekent volgens reclamant dat het voor zowel
initiatiefnemers van een activiteit op het nieuwe bedrijventerrein als hij
zelf, geconfronteerd zullen worden met langdurige procedures in het
kader van vergunningverlening en handhaving. Hierin zullen deze partijen
tegenover elkaar komen te staan met een onzekere uitkomst voor
iedereen. Reclamant stelt dat er een plichtis voor de planwetgever om dit
zoveel mogelijk te voorkomen en dat er dus nog veel te doen is in dit
kader. Reclamant vult dit aan door te stellen dat er in de plannen regels
zijn opgenomen met betrekking tot geluid waaruit geen verplichting voor
het bevoegd gezag voortvloeien waar het gaat om goede ruimtelijke
ordening. Volgens reclamant valt deze regelgeving daardoor al gauw in
de onaanvaardbare categorie symboolregelgeving.

Zie thema Geluid.
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2735

Reclamant stelt dat het heersende referentieniveau omgevingsgeluid
(Lref) ontbreekt. In de planbeschrijving komt het referentieniveau van het
omgevingsgeluid waarin woningen zicht nu bevinden nergens aan bod.
Dit ontbreekt ook in het MER Hoofdstuk 8. Reclamant stelt dat aan dit
referentieniveau een zeker geluidbeschermingsrecht kan worden
toegekend. Daarmee moet dan rekening worden gehouden bijde vraag
of een aanmerkelijke toename van geluid zich wel verhoudt tot een goede
ruimtelijke ordening. Reclamant geeft aan dat in artikel 2.19a
Activiteitenbesluit milieubeheer wordt het heersende Lref als
grenswaarde gezien welke niet mag worden overschreden. Het Lref isin
art. 1.1 van het besluit nader gedefinieerd en komt tot stand op basis van
de hoogste waarde van een meting en een berekening. Volgens
reclamant is ditin de planvorming nagelaten zodat het heersende
referentieniveau van het omgevingsgeluid waarin de woningen zich nu
bevinden onbekend is en dus de graadmeter of gekomen kan worden tot
een goede ruimtelijke ordening ontbreekt. Reclamant wijst er ook op dat
er geen aandacht is besteed aan het verschil tussen verhard opperviak
ter vervanging van geluiddempend 'agrarisch' bodemopperviak. Het plan
voorziet nietin een regeling waarbij deze waarneembare toename (naar
schatting max 4 dB) wordt gereduceerd. Reclamant vindt dat dit zich
slecht verhoudt met een goede ruimtelijke ordening.

Zie thema Geluid.
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2736

Reclamant concludeert daarom dat het plan te weinig concreet is voor
goede ruimtelijke ordening.

Reclamant maakt bezwaar tegen de toepassing van symboolplanregels
uit het bestemmingsplan. Daarmee wordt niet voldaan aan het recht als
bedoeld in het toetsingskader goede ruimtelijke ordening van de Afdeling
Bestuursrechtspraak van de Raad van State. Reclamant maakt bezwaar
tegen besluitvorming waarbij wordt aangesloten op de normering van het
Activiteitenbesluit dan wel bij de VNG-gemengd gebiedbeoordeling omdat
het goede woon- en leefklimaat onvoldoende borgt. Reclamant geeft dat
de in de bedrijvenlijst opgenomen indicatieve categorie-afstanden,
ontleend aan de brochure bijlage 1, met elkaar gemeen hebben dat die
afstanden aan dezelfde geluidgrenswaarden wordt voldaan zonder dat
aandacht wordt besteed aan de vraag welke geluidreducerende
behuizing daar dan bij hooft. Dat betekent dat alleen wanneer in de
planregels concrete eisen zouden worden gesteld aan geluidreducerende
behuizing, per afzonderlijk genoemde bedrijfsactiviteit gekomen kan
worden tot feitelijk juiste afstanden. Zelfs bij meer dan 1 genoemde
bedrijfsactiviteit zou dan -zonder het tegendeel uit te sluiten- gekomen
kunnen worden tot bijvoorbeeld een kortere afstand dan voor elke
activiteit afzonderlijk genoemde indicatieve afstand. Reclamant vindt dat
dit ten onrechte niet is gebeurd. Reclamant vindt dat de planwetgever
ervoor dientte zorgen dat een goede ruimtelijke ordening is
gegarandeerd en wordt in de huidige stand van zaken onvoldoende
geborgd. Reclamant vindt dat de verwijzing naar “de normering van de
formele weten regelgeving” in de toelichting erop duidt dat de
planwetgever verwijst naar de regels uit het Activiteitenbesluit
milieubeheer, terwijl een goede ruimtelijke ordening hier de maatstag
moet zijn. Reclamant haalt nogmaals aan bezwaar te maken dat
vanwege het ontbreken van borging in de planregels een concreet
toetsingskader ten onrechte ontbreekt. Reclamant verzoektomde
plannen af te keuren en de bescherming van burgers op de eerste plaats
te stellen.

Reclamant behoudt zich tevens het recht voor om, na verdere
bestudering van de plannen, nieuwe zienswijzen en aanvullende
bezwaren in te dienen.

Zie thema Geluid.

127

2737

Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing
van het bestemmingsplan.
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2738

Reclamant stelt dat met het plan uitdrukkelijk wordt beoogd de vestiging
van grote lawaaimakers mogelijk te maken. Reclamant verwijst naar het
akoestisch onderzoek van 21 mei 2021 waarin overschrijdingen van de
voorkeurswaarden worden voorzien met gevelbelastingen tot 55 dB voor
verkeerslawaai. Reclamant kan zich daarmee niet verenigen omdat deze
overschrijding het woon- en leefklimaat van reclamant ingrijpend
beinvloedt.

Reclamant vindt het verder onduidelijk waarom bepaalde adressen aan
de Zoggelsestraat wel betrokken zijn en andere adressen aan diezelfde
straat niet. Ditis verder ten onrechte niet toegelicht.

Reclamant dient daarom deze zienswijze in mede namens alle bewoners
van de in het facetplan genoemde woningen (zie tabel) alsmede de
nabijgelegen woningen die met vergelijkbare geluidsbelasting te maken
kunnen krijgen. Reclamant stelt dat door het indienen van deze
zienswijze, zij ook het recht houden om aanspraak te maken op
geluidreducerende en compenserende maatregelen.

Zie de antwoorden onder rijen 1895 en 2730.

151

2739

Reclamant merkt op dat niet onderzocht is of de geluidbelastingen
verlaagd kunnen worden door het treffen van maatregelen. De feitelike
bescherming tegen geluidhinder wordt opgedeeld in verschillende
vergunningtrajecten. Reclamant geeft aan dat in de
vergunningverleningstrajecten voor elk individueel bedrijf dat zich op het
terrein vestigt, gekeken moet worden naar toepassing van beste
beschikbare technieken (BBT), tenzij dit redelijkerwijs niet kon worden
verlangd. Door deze opzet wordt voor reclamant niet geborgd dat de
geluidbelasting op de woningen op een doelmatige manier wordt beperkt
hetgeen zich volgens reclamant slecht verhoudt tot een goede ruimtelijke
ordening. Daarnaast is het voor reclamant onduidelijk onder welke
voorwaarde de grens van 55 dB mag worden overschreden en hoe de
belangen van omwonenden hierin worden meegewogen. Dit geeft
reclamant weinig houvast en weinig vertrouwen.

Zie thema Geluid.

151

2740

Ten aanzien van overdrachtsmaatregelen is volgens reclamant geen
sprake van één bron- of een clustering van bronnen maar is de bron een
enorm industrieterrein met een doorsnede van honderden meters met
grote lawaaimakers. Reclamant merkt op dat aangegeven is dat
geluidschermen financieel niet in verhouding staan tot de behaalde
milieuwinst en stedenbouwkundig ook niet wenselijk zijn. Concluderend
stelt reclamant dat geen enkele maatregel wordt genomen om hem/haar
tegen geluidhinder te beschermen en om een goed woon- en leefklimaat

Zie thema Geluid.

1214




te borgen. Reclamant vindt dat een globaal planzoals dit geen goede
ruimtelijke ordening waarborgt voor omwonenden.

151

2741

Reclamant verwijst naar de memorie vantoelichting op de Omgevingswet
ten aanzien van het vooroverleg en de milieugebruiksruimte. Reclamant
merkt op dat uit de planregels blijkt dat het bevoegd gezag waarde hecht
aan het vooroverleg maar dat er geen verplichting is opgenomen om
hieraan uitvoering te geven. Reclamant vindt dat een dergelijke
verplichting wel opgenomen moet worden. Reclamant geeft daarnaast
aan dat het maximaliseren van vrij beschikbare gebruiksruimte het
uitgangspunt moet zijn en getuigt van een goede ruimtelijke ordening.
Reclamant geeft aan dat een initiatiefnemer echter vooral belang heeft bij
weinig beperkingen ten aanzien van de bedrijfsvoering. Reclamant vraagt
zich dan ook af hoe op dit moment geborgd is dat ondernemers bereid
zijn te investeren in geluidreducerende behuizing voor de beoogde
activiteiten op hun bedrijfsperceel en er zo min mogelijk aanspraak wordt
gemaakt op de beschikbare gebruiksruimte.

Zie thema Geluid.

151

2742

In de planregels ontbreken voor reclamant belangrijke maatregelen voor
geluid, zoals behuizingsmaatregelen, het voorkomen van geluid
doorlatende openingen in gebouwen of, indien dit onmogelijk is het
toepassen van geluidabsorptie en het dichten van kieren. Daarnaast is
niet geborgd dat de geluidbronnen zover mogelijk van geluidgevoelige
omgeving moeten worden geplaatst en dat bedriffsgebouwen voorzien
worden van toereikende geluidsisolerende gevels en daken. Ook
ontbreken regels waarmee een open bedrijfsterrein en zicht op
geluidmakende bedrijfsactiviteiten wordt voorkomen en die, als een open
bedrijfsterrein onontkoombaar is, voorzien in een gasdichte
aaneengesloten geluidreducerende terreinafscheiding van voldoende
hoogte. Geluidhinder op woningen kan volgens reclamant worden
voorkomen door geluidmakende activiteiten te laten plaatsvinden in goed
geluidsisolerende compartimenten. Reclamant vraagt zich verder af hoe
zwaardere maatregelen bij uitbreiding van activiteiten bij de initiéle
vergunningverlening worden geborgd. Ook algemene beleidsregels
ontbreken waar het gaat om geluid. Ook daarop kan volgens reclamant
niet worden teruggevallen.

Zie thema Geluid.

1215




151

2743

Reclamant stelt dat het huidige ontwerp later gegarandeerd voor
problemen gaat zorgen. Reclamant geeft aan dat het van belang is om
planregels op te nemen om tot afgewogen goede ruimtelijke
ordeningsmaatregelen te komen waarmee de minimaal toe te kennen
geluidsafstand kan worden bepaald. Dat is wat vooroverleg volgens
reclamant betekent als bedoeld in de memarie van toelichting van de
Omgevingswet. Voor alle partijen zou dan op basis van de ingediende
aanvragen om een omgevingsvergunning voor bouwen en de
aangevraagde bedrijfsvoering alsmede de voorschriften concreet
zichtbaar zijn waaraan moet worden voldaan. Volgens reclamant mistde
planwetgever een kans om een goede ruimtelijke ordening voor
omwonenden te garanderen, doordat vooroverleg in het licht van de
Omgevingswet nietis voorgeschreven. Tevens wijst reclamant erop dat
concrete planregels in het bestemmingsplan ontbreken die houvast
geven ten aanzien van borging van het beperken van geluidhinder. Het
hanteren van indicatieve afstanden in de Staat van Inrichtingen ontleend
aan de VNG-brochure biedt volgens reclamant onvoldoende zekerheid.
Individuele ondernemers zullen volgens reclamant aansluiting zoeken bij
de normen van het Activiteitenbesluit milieubeheer. Dit leidt volgens
reclamant tot een overschrijding van de toegekende gebruiksruimte met
als gevolg langdurige procedures waatrin initiatiefnemers en
omwonenden, in het kader van vergunningverlening en
handhavingsprocedures, recht tegenover elkaar komen te staan.
Reclamant stelt dat er een plicht bij de planwetgever ligt om voorgaande
te voorkomen. Reclamant is van mening dat in de huidige regels over
geluid geen verplichtingen voortvioeien om een goede ruimtelijke
ordening te borgen. Hierdoor is volgens reclamant sprake van
onaanvaardbare 'symboolregelgeving'.

Zie thema Geluid.

151

2744

Reclamant mistin de planbeschrijving en in het MER het referentieniveau
van het omgevingsgeluid waarin woningen zich nu bevinden en waaraan
een zeker geluidbeschermingsrecht kan worden toegekend. Met het
referentieniveau moet volgens reclamant rekening worden gehouden bij
de vraag of een toename van geluid zich wel verhoudt tot een goede
ruimtelijke ordening. Onder verwijzing naar artikel 2.19aen 1.1 van het
Activiteitenbesluit geeft reclamant in zijn/haar zienswijze aan hoe dit
referentieniveau normaliter tot stand komt en hoe dit moet worden
gezien. Reclamant stelt dat, nu in het plan het bepalen van het
referentieniveau is nagelaten, de graadmeter of gekomen kan worden tot
een goede ruimtelijke ordening, ontbreekt. Ook mist reclamant in het plan

Zie thema Geluid.
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aandacht voor het feit dat de verandering van geluiddempend ‘agrarisch’
bodemopperviak naar verhard opperviak (het bedrijventerrein) invioed
heeft op de geluidstoename. Het plan voorziet niet in een regeling waarbij
deze waarneembare toename (van naar schatting maximaal 4 d B) wordt
gereduceerd. Reclamant stelt dat dit zich slecht verhoudt met een goede
ruimtelijke ordening.

151

2745

Reclamant maakt bezwaar tegen de huidige regels, in de ogen van
reclamant ‘'symboolplanregels’, in het plan. Hooguit kunnen de huidige
regels leiden tot de conclusie dat'er goed ruimtelijk geordend KAN
worden' en niet tot het oordeel 'er IS goed ruimtelijk geordend', aldus
reclamant.

Reclamant maakt bezwaar tegen besluitvorming waarbij wordt
aangesloten op de normering van het Activiteitenbesluit, dan wel bij de
VNG - gemengd gebied beoordeling. Het hanteren van laatstgenoemde
regelgeving zorgt voor onvoldoende borging van een goed woon- en
leefklimaat volgens reclamant. De in de Bedrijvenlijst opgenomen
indicatieve categorie-afstanden, ontleend aan de brochure bijlage 1
hebben namelijk met elkaar gemeen dat op die afstanden aan dezelfde
geluidgrenswaarden wordt voldaan zonder dat aandacht wordt besteed
aan de vraag welke geluidreducerende behuizing daar dan bij hoort. Dat
betekent dat alleen wanneer in de planregels concrete eisen zouden
worden gesteld aan geluidreducerende behuizing, per afzonderlijk
genoemde bedrijfsactiviteit gekomen kan worden tot feitelijk juiste
afstanden. Zelfs bij meer dan 1 genoemde bedriffsactiviteit zou dan -
zonder het tegendeel uit te sluiten- gekomen kunnen worden tot
bijvoorbeeld een kortere afstand dan voor elke activiteit afzonderlijk
genoemde indicatieve afstand. Ditis ten onrechte niet gebeurd.
Reclamant stelt dat de maatstaf zou moeten zijn ‘een goede ruimtelijke
ordening' en niet normering uit het Activiteitenbesluit milieubeheer.
Reclamant maakt bezwaar op het ontbreken van borging in de planregels
van een concreet toetsingskader op basis waarvan, via vooroverleg na
akoestisch onderzoek, een aanvraag voor een omgevingsvergunning tot
stand kan komen, waarover al dan niet gelijktijdig met een categorie-
gelijkstellingsbesluit besloten wordt tot het verlenen van een bouw- en
milieuvergunning(omgevingsvergunning). Reclamant verzoekt daarom
om de plannen af te keuren en de bescherming van burgers op de eerste
plaats te stellen. Reclamant behoudt zich het recht voor om, na verdere
bestudering van de plannen, nieuwe zienswijzen en aanvullende
bezwaren in te dienen.

Zie thema Geluid.
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2746

Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing
van het bestemmingsplan.

155

2747

Reclamant maakt zich als naaste bewoner zorgen over de aantasting van
de woon- en leefomgeving door geluidsoverlast. Reclamant stelt bezwaar
aan te tekenen tegen het plan Heesch West.

De woning van reclamant ligt aan de overkant van de A59 van het te
ontwikkelen industrieterrein Heesch West. Reclamant stelt dat door de
ontwikkeling van Heesch West de geluidsbelasting op de woning
toeneemt door industrielawaai. Ook komen er meer verkeersbewegingen
per etmaal.

Zie het antwoord onder rij 477, en zie thema's Geluid en Mobiliteit.

155

2748

Reclamant geeft aan dat haar/zijn woning een saneringsdrempel van 65
dB heeft en het berekende geluidniveau is 70 dB. De aanpassing die
hiervoor genoemd wordt is stiller asfalt.

Reclamant stelt dat haar perceel niet alleen meer geluidsbelasting van de
Ab9 krijgt, maar ook vanwege het te ontwikkelen industrieterrein.
Reclamant verwijst hierbij naar de cumulatie van effecten zoals
aangegeven in het toetsingsadvies van de Commissie MER, hierin wordt
aandacht gevraagd voor minder geluid en minder invioed op het
landschap. Reclamant wijst daarbij ook naar de doelen voor Heesch
West, zoals verwoord door de MER, waar wordt gesproken over meer
aandacht voor geluid en voor het landschap.

Eventuele sanering vanwege geluid van de snelweg (A59) valt buiten
deze planprocedure en is de verantwoordelijkheid van Rijkswaterstaat.
Zie verder het antwoord onder rij 477.

155

2749

Reclamant voorziet aan de overzijde van het beoogde industrieterrein
een geluidszone door middel van het doortrekken van de
geluidsschermen of door een nieuw initiatief (afscherming met
zonnepanelen), ook van invloed op gemeentelijk beleid met betrekking tot
CO2-reductie. Reclamant en bewoners aan de Heikestraat, Weverstraat
en Sassendreef kunnen hier volgens reclamant profiteren van de
aanpassingen.

Zie het antwoord onder rij 478.

155

2750

Reclamant stelt voor de aanwezige ca. 6 meter brede berm van de A59,
noordzijde, te beplanten. Het beplanten van deze strook zou volgens
reclamant, naast een verbetering / afscherming van de snelweg, ook
kunnen dienen in de beperking van CO2. Daarnaast helpt uitzicht op
groen mee aan een gevoel van welzijn en hinderbeperking en heeft het
invloed op de geluidsbeleving.

Zie het antwoord onder rij 478.
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155

2751

Reclamant doet een dringend beroep op de partijen om als project
Heesch West de belangen, plannen en ambities van de betrokken
gemeenten en Rijkswaterstaat bij elkaar te brengen met betrekking tot
0.a. de energietransitie en doelen, om een optimale inbedding van
Heesch west in de bestaande omgeving vorm te geven. Rijkswaterstaat
en gemeenten zijn volgens reclamant in het land actief met
ontwikkelingen, gericht op de toekomst (verwijzend naar specifieke
projecten).

Daarnaast is het beleid van de gemeenten Den Bosch, Bernheze, en Oss
volgens reclamant gericht op energietransitie, waarbij het college inzet op
technische vernieuwing maar ook op technieken die inmiddels bewezen
effectief zijn gebleken en op een goede samenwerking tussen overheid,
bedrijfsleven, bewoners en instellingen.

Zie het antwoord onder rij 478.

155

2752

Op basis van bovenstaande argumenten heeft reclamant bezwaar tegen
het ontwerp bestemmingsplan.

Reclamant verzoekt daarnaast met inachtneming van deze zienswijze,
het ontwerp bestemmingsplan niet vast te stellen. Reclamant gaat er ook
vanuit op de hoogte gehouden te worden van de verdere procedure.
Reclamant is daarnaast bereid om deze zienswijze mondeling toe te
lichten.

We verwijzen naar de bovengenoemde antwoorden.

155

2753

Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing

van het bestemmingsplan.

159

2754

Reclamant stelt dat het facetplan in 2019 ter inzage is gelegd zonder dat
het voorontwerpplan was uitgewerkt of ingevuld, enkel met een
aangegeven zone. Dit terwijl het belang van een dergelijk plan voor
aanwonenden zeer grootis. Zonering wordt immers gedaan als
ruimtelijke scheiding tussen grote lawaaimakers op een industrieterrein
en geluidgevoelige bestemmingen als wonen. Reclamant noemt het
zonder uitwerking of invulling ter inzage leggen zeer onzorgvuldig en een
aantasting van de rechtszekerheid.

Zie het antwoord in rij 2724.

159

2755

Vaststaat dat de grootte van de zone afhankelijk is van de benodigde of
gewenste geluidsruimte van het gezoneerde industrieterrein. Reclamant
geeft aan dat de huidige voorgestelde zone ligt tot buiten het
industrieterrein en omvat zo ook de woning van reclamant. Zo krijgt
reclamant weer de lasten zonder de lusten. Reclamant stelt dat het

Zie de antwoorden in rijen 2724 en 2315.
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onduidelijk is waarom de zone deze omvang heeft en woningen buiten
het voorziene industrieterrein moet omvatten, Reclamant vindt dit niet
acceptabel. Zoals in de eerdere fase aangegevenworden immers ter
plaatse van de zone de reguliere uitbreidings- en daarmee
gebruiksmogelijkheden van bestaande woningen sterk beperkt om te
voorkomen dat bedrijven op het industrieterrein worden gehinderd.
Reclamant stelt dat het wonen binnen een geluidzone verstoring
betekent. Voor het woon- en leefklimaat overdag is dit hinderlijk, enin de
avond en nacht kan dit bovendien schadelijk zijn voor de gezondheid.
Reclamant vindt daarom dat het industrieterrein zich dusdanig zou
moeten beperken in omvang en effect dat de geluidzone niet de
woningen van aanwonenden omvat.
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2756

Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing
van het bestemmingsplan.
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Omgevingscommunicatie augustus 2020 — oktober 2021

Buren Heesch West 2.0

Overleg GR met vertegenwoordigers uit de omgeving waarin belangrijke thema’s aan de orde
komen en de processen rond planvorming.

Overleg Buren over Heesch West 15 oktober 2020

Overleg Buren over Heesch West 2 december 2020

Overleg BurenHeesch West 11 januari 2021

Overleg BurenHeesch West 11 februari 2021

Overleg Buren Heesch West 10 maart 2021

Overleg Buren Heesch West 11 mei 2021 (naast dorpsraden ook met Leefbaar Nuland)
Overleg BurenHeesch West 7 juni 2021

Overleg Buren Heesch West 20 juli 2021

Overleg Buren Heesch West 15 september 2021

Overleg Buren Heesch West 3 november 2021

Landschapsplan

Onder begeleiding van een landschapsarchitect gingen omwonenden en vertegenwoordigers
van natuur- en milieuorganisaties wandelingen maken in het gebied. De wandelingen waren
eenmanier om ideeén uit te wisselen. In een schetssessie zijn ideeén verder uitge werkt.

Wandelingen door het gebied met geinteresseerden uit omgeving en
vertegenwoordigers van natuur- en milieuorganisaties (25 juni en 2 juli en 13 juli)
Schetsavond in cultureel centrum de Pas Heesch (21 juli)
Terugkoppelingsbijeenkomst in cultureel centrum de Pas (6 oktober)

Overleggen omgeving

Overleg GR + Eerlijk over Heesch West met terugkoppeling op Plan B (30 september
2020)

Overleg vertegenwoordiging GR + vertegenwoordiging Eerlijk over Heesch West m.b.t.
vragen vanuit actiegroep (8 oktober 2020)

Diverse telefonische afstemmingen/vragen m.b.t. tot o.a. besluiten, mogelijke
bijeenkomsten, thema’s communicatieplan met vertegenwoordigers Eerlijk over
Heesch West (juli 2020 — januari 2021)

Tussentijdse afstemmingen met voorzitters dorpsraden Vinkel, Nuland, Geffen over
o0.a. (online) bijeenkomsten en participatie (april — juni 2021)

www.heeschwest.nl info@heeschwest.nl www.facebook.com/heeschwest
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Overleggen omgeving(vervolg)

e Overleg, diverse varianten en verdieping met werkgroep Leefbaar Nuland (vanaf 2019
en loopt nog door)

o Koffietafelgesprekken met Individuele omwonenden

e Doorlopend ophalen reacties stakeholders en terugkoppeling op maat

Online bijeenkomsten

Vanwege corona waren fysieke bijeenkomsten voor omwonenden en geinteresseerden uit de
gemeenten ’s-Hertogenbosch, Oss en Bernheze niet mogelijk. Daarom is gekozen voor online
bijeenkomsten die via de website Heesch West gestreamd werden. Via Whatsapp was het voor
kijkers mogelijk om vragen te stellen die in de uitzending of daarna beantwoord werden.

e Regionale bedrijvenverenigingen bijeenkomst (2 juli 2020)
e Bijeenkomst voor gemeenteraden 27 januari 2021 (update)
e Bijeenkomst 21 april 2021 (update OBP)

e Bijeenkomst 18 mei 2021 (ondernemers)

e Bijeenkomst 27 mei 2021 (verkeer)

e Bijeenkomst 15 juni 2021 (vragen OBP)

e Bijeenkomst 22 juni 2021 (vragen OBP, vervolg)

Nieuwsbrieven

Belangrijke updates in de ontwikkeling van het bedrijventerrein worden gedeeld met de 649
abonnees van de nieuwsbrief. Aanmelden hiervoor kan via de website heeschwest.nl.

e Belangvan onderzoek en update plan (24 juli 2020)

e Besluitvorming windenergie (26 augustus 2020)

e Eensterkeregionale economie en een duurzame ambitie (26 november 2020)

e Planning, participatie en overleg Heesch West (18 december 2020)

e Profiel Heesch West (25 februari 2021)

e Aankondiging online bijeenkomst bedrijventerrein Heesch West 21 april (9 april 2021)

e Gegevens online bijeenkomst 21 april 19.30 uur (16-21 april 2021)

e Terugkijken online bijeenkomst 21 april en aankondiging bijeenkomst verkeer (26 april
2021)

e Uitnodiging online bijeenkomst ondernemers 18 mei (3 mei 2021)

e Vragenuit omgevingsbijeenkomst 21 april + aankondiging bijeenkomsten
ondernemers en verkeer (11 mei 2021)

e Gegevens online bijeenkomst 18 mei 20.00 uur (11 -18 mei 2021)

e Gegevens online bijeenkomst verkeer 27 mei 19.30 uur (19-27 mei 2021)

e Bijeenkomst verkeer 27 mei en terugkijken bijeenkomst ondernemers (25 mei 2021)

www.heeschwest.nl info@heeschwest.nl www.facebook.com/heeschwest



Heesch
West

Nieuwsbrieven (vervolg)

Publicatie Ontwerpbestemmingsplan Heesch West, achtergrondinformatie en
uitnodiging bijeenkomsten 15 en 22 juni (4 juni 2021)

Online bijeenkomsten Heesch West 15 en 22 juni (9 juni 2021)

Gegevens online bijeenkomst 15 juni 19.30 uur (12-15 juni 2021)

Themasite ontwerpbestemmingsplan, tutorialvideo en reminder bijeenkomsten van 15
en 22 juni (13 juni 2021)

Terugkijken bijeenkomst 15 juni en reminder aanmelden voor 22 juni (20 juni 2021)
Terugkijken bijeenkomst 22 juni (7 juli)

Zienswijzen, landschapspark envervolg (7 oktober)

Persbericht besluit inpassing windenergie (25 augustus 2020)

Deelname aan talkshow D-TV Focus Paul van Dijk samen met Eric Govers van
actiegroep Eerlijk over Heesch West (15 september 2020)

Persbericht aankondiging bijeenkomst 21 april (9 april 2021)

Persbericht aankondiging bijeenkomst verkeer (12 mei 2021)

Persbericht ondernemersbijeenkomst (11 mei 2021, lokale + relevante bedrijfsmedia)
Persbericht aankondiging persgesprek ontwerpbestemmingsplan (eind mei 2021)
Persbericht met informatie ontwerpbestemmingplan + bijeenkomsten +
achtergronden (4 juni 2021)

Persgesprek OBP met algemeen bestuur GR + projectdirecteur (3 juni 2021, De Pas
Heesch)

Aankondiging inspraakperiode OBP op gemeentelijke pagina’s inlokale media (9 juni
2021)

Pagina met achtergrondinformatie in diverse lokale weekbladen (16 juni 2021)
Diverse afstemmingen met lokale media (doorlopend)

Brieven

Huis-aan-huis brief aankondiging bijeenkomst 21 april 2021 + achtergrondinformatie
(begin april voor brede omgeving 1.700 huishoudens)

Huis-aan-huis brief achtergrondinformatie, data, bijeenkomstenrond OBP als
aanvulling op officiéle brief naarinsprekers (2 juni 2021 voor brede omgeving 1.700

huishoudens)

www.heeschwest.nl info@heeschwest.nl www.facebook.com/heeschwest
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Website Heesch West

In totaal heeft de website deze periode 23.091 bezoekers gehad. Vooral de pagina’s met het
plan en actualiteiten hebben de aandacht van de bezoekers.

e Actualisering n.a.v. besluit inpassing windenergie + artikel + FAQ m.b.t.
windenergiebesluit (25 augustus 2020)

e Actualisatie pagina’s n.a.v. ontwerpbestemmingsplan (juni 2021)
- home / planning
- plan
- economie
- duurzaam
- veel gestelde vragen (actualisatie enaanvulling) + documentatie (VOBP, verslagen
overleg buren)
- actueel (0.a. nieuwsberichten over aankondigingen bijeenkomsten, mogelijkheden
terugkijken, achtergrondinformatie OBP, themawebsite, vraag enantwoord)

e Doorlopende actualiseringen/plaatsen nieuwsberichten (totaal 30 nieuwsberichten)

Digitaal loket (mailbox info@heeschwest.nl)

e Op maatbeantwoorden van vragen gesteld n.a.v. bijeenkomsten en/of publicatie OBP
(doorlopend, geintensiveerdin juni —juli 2021)

Themawebsite Ontwerpbestemmingsplan (heeschwest.nl/obp)

Vanaf 3 juni was deze speciale website online. Geheel gericht op het ontwerpbestemmingsplan.
Ruim 1.600 mensen maakten gebruik van deze website voor (achtergrond)informatie over het
ontwerpbestemmingsplan.

e Bondige publieksvriendelijke tekst op thema’s ingedeeld
e Verwijzingen naar relevante officiéle documentatie

e Interactieve kaart met belangrijke wijzigingen

e Qverzichtvan alle documentatie

Video’s

e Onderscheidend vermogen Heesch West - Paul van Dijk (13 juli 2020)
e Bestuurders GR over profiel en kansen (25 februari 2020)

e Uitlegvideo verandering profiel Heesch West (25 februari 2020)

e Bijeenkomst 21 april 2021 (update OBP)

e Bijeenkomst 18 mei 2021 (ondernemers)

www.heeschwest.nl info@heeschwest.nl www.facebook.com/heeschwest
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Video’s (vervolg)

e Bijeenkomst 27 mei 2021 (verkeer)
e Bijeenkomst 15 juni 2021 (vragen OBP)
e Bijeenkomst 22 juni 2021 (vragen OBP)
e Afzonderlijke presentaties (online juni 2021)
- algemeen
- effecten
- landschappelijke inpassing
- verkeer
o Uitlegvideo themawebsite ontwerpbestemmingsplan (11juni 2021)
e Quotes voorzitters dorpsraden (8 juni 2021)

Social media (Facebook)

e Diverse berichten (aankondigingen bijeenkomsten, achtergrondinformatie, proces en
planning)

www.heeschwest.nl info@heeschwest.nl www.facebook.com/heeschwest
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Eerlijk over Heesch West

Datum: 5 januari 2021

Onderwerp: Reactie op Plan B en brief participatie/omgevingscommunicatie

Geachte heer/ mevrouw,

Inleiding

De bedrijfsgronden in de gemeenten ’s-Hertogenbosch, Oss en Bernheze zijn schaars en
verschillende bedrijven in de regio worden te groot voor hun huidige locatie of zoeken naar
ruimte die beter past bij hun doelstellingen en ambities. Om in de economische behoeftes en
werkgelegenheid te voorzien ontwikkelen we met Heesch West een nieuw regionaal
bedrijventerrein. De Gemeenschappelijke Regeling Heesch West (hierna: de GR HW) is zich
zeer bewust van de zorgen die leven in de omgeving bij de ontwikkeling van het regionaal
bedrijventerrein Heesch West. Zoals bleek bij de presentatie en publicatie van het Voorontwerp
bestemmingsplan en de m.e.r. (juni 2019) zijn er aanzienlijke zorgen over de impact die Heesch
West heeft. De GR HW heeft naar aanleiding van de reacties aangegeven om hier de juiste
aandacht aan te geven en in de omgeving de verdere planontwikkeling en de
omgevingscommunicatie intensiever en meer in overleg met diverse belangengroepen op te
pakken. We nemen hier uitgebreid de tijd voor en nemen voor lief dat het plan hierdoor
vertraagt.

Helaas is ook gebleken dat het beeld in de omgeving vaak niet overeenkomt met de werkelijke
planvoornemens en ambities. Het is aan de GR HW om in de lopende planoptimalisatie goed
00g te hebben voor de zorgen en ook er op toe te zien dat het belang en beeld van Heesch
West goed wordt overgebracht. Daarvoor blijft directe communicatie met de omgeving en met
het brede publiek van groot belang. Een belangrijk middel vormt het reguliere overleg met
belangengroepen uit de omgeving. Daarin komen belangen en oplossingsrichtingen voor
diverse thema’s (zorgpunten) aan de orde en zijn ook mogelijke alternatieven en kansen voor
participatie aan de orde.

Uw organisatie Eerlijk over Heesch West (hierna: EOHW) is een partner in het overleg met de
omgeving. In juni 2020 presenteerde u het zogenaamde plan B ‘Bosch Buiten, Een duurzaam
en leefbaar alternatief voor Heesch West’ (hierna: plan B). Zoals afgesproken heeft de GR HW
hierop een reactie gegeven. Eerst individueel aan EOHW en daarna is deze gedeeld in het
zogenaamde Burenoverleg van oktober. Dit is het bredere overleg dat de GR HW heeft met
omwonenden in de omgeving van het plan, waarbij ook de dorpsraden van Nuland, Vinkel en
Geffen zijn betrokken. In deze brief infformeren we u over deze reactie en de vervolgaanpak die
de GR HW qua inhoud en proces voorstaat.

Op 22 november 2020 heeft u daarnaast een brief naar de GR HW gestuurd, die ook onder de
aandacht van de raadsleden van de betrokken gemeenten is gebracht. De GR HW constateert
dat EOHW niet tevreden is over de vervolgaanpak, waar EOHW naast andere partijen ook in
betrokken worden. We hechten eraan om daar een zorgvuldige reactie op te geven. Wij sturen
deze brief dan ook tevens naar de drie gemeenteraden.

www heeschwest.nl info@heeaschwest.nl wwiw.facebook com/heeschwest
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Communicatie met de omgeving

We hebben als doel om vertrouwen en zoveel mogelijk draagvlak te creéren bij omwonenden
op basis van juiste beeldvorming en planaanpassingen. Het is belangrijk om in dialoog te zijn en
te blijven met alle betrokken partijen en te luisteren naar welke zorgen er leven. We hebben in
het Burenoverleg besproken dat het plan naar aanleiding van de zorgen op onderdelen wordt
geoptimaliseerd. Daarbij is op een aantal onderdelen participatie mogelijk en op andere
onderdelen wordt meer uitleg gegeven en onderzoeken worden aangevuld en geactualiseerd.
Er zijn dus verschillende participatieniveaus in de omgevingscommunicatie aan de orde. In de
ontvangen terugkoppeling van EOHW merken we dat de beleving van EOHW hierin anders is
dan van de GR HW. Voor de GR HW is de output die komt uit de overleggen en contacten met
direct betrokkenen zoals EOHW erg waardevol en heeft dit tot goede resultaten geleid voor
belangrijke thema’s:

- Een themabijeenkomst rond windenergie werd in samenspraak ingevuld met een aantal
experts en ervaringsdeskundigen die op voorspraak van de omgeving waren
uitgenodigd in het discussiepanel (de onvrede achteraf over een ingeschakelde
onafhankelijke gespreksleider was wederzijds en dat is ook uitgesproken). Inmiddels is
op basis van een meervoudige belangenafweging, afgezien van de inpassing van
windenergie;

- Gesprekken over verkeer en infrastructuur worden gevoerd in het Burenoverleg en in
samenspraak met de bewonersgroep Leefbaar Nuland. De waardevolle input van deze
werkgroep heeft geleid tot aan uitgebreider onderzoek en, hoewel niet alle
aangedragen alternatieven uitvoerbaar zijn, draagt het concreet bij aan een belangrijke
optimalisatie van de infrastructuur;

- Verder is naar aanleiding van het verzoek van de omgeving afgesproken dat ook het
Ontwerpbestemmingsplan en de aanvulling m.e.r. weer beoordeeld worden door de
commissie m.e.r.;

- Eris alvast een aanmerkelijke inperking aangekondigd ten aanzien van het gebied waar
eventueel, na aanvullende besluitvorming en onder nadere voorwaarden,
milieucategorie 5.1 kan worden overwogen. Daarnaast worden ook diverse
bedrijfscategorieén uitgesloten;

- Met het oog op de patrticipatie voor landschappelijke inpassing zijn voorbereidingen en
verkennende gesprekken geweest onder andere met regionale belangen natuur —en
milieuorganisaties. Participatiesessies met de omgeving over dit onderwerp, onder
begeleiding van een landschapsarchitect, worden in 2021 uitgewerkt;

- In de planverkaveling is nu ook ruimte ingepast voor bedrijven vanaf 5.000 m? om zo
nog meer in te spelen op de regionale behoefte. Die directe behoefte is groot omdat het
aanbod uitgeefbaar terrein in de regio zeer beperkt is. Deze aanpassing sluit aan bij de
zienswijzen die dit jaar door gemeenteraden werden ingediend op het beleidsplan
Heesch West. Dit is allemaal gebeurd in goede afstemming met de lokale
ondernemersverenigingen.

Bovenstaande voorbeelden geven aan dat dialoog met de omgeving zeker bijdraagt aan
aanscherping van het plan(proces) voor Heesch West. Deze intensieve en waardevolle dialoog
omschrijven als slechts ‘informeren’ doet geen recht aan de inspanningen die alle betrokkenen
uit de omgeving en de projectorganisatie hebben geleverd.

Het sleutelwoord hierbij is en blijft vertrouwen. De GR HW wil hierin blijven investeren en in
gesprek blijven en zal waar mogelijk nog duidelijker zijn over de ruimte die er is op thema’s met
betrekking tot participatie en scherper reageren op vragen. De GR HW gelooft in deze aanpak
en zal de dialoog met de omgeving blijven opzoeken op thema'’s die zich daarvoor lenen.
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Reflectie plan B

Met het opstellen en presenteren van een alternatief plan (“plan B”) heeft EOHW naast de
inhoudelijke zorgen over het eerder door de GR HW gepresenteerde plan, ook een
constructieve insteek voorgesteld met het oog op de ontwikkeling van Heesch West en
afstemming daarover met de omgeving. Afgesproken is dat de GR HW eerst in onderlinge
afstemming reactie zou geven aan EOHW, dit overleg heeft eind september plaatsgevonden.
Daarna zijn de reactie en de mogelijke aanknopingspunten voor verdere ontwikkeling en
participatie ook gedeeld in het Burenoverleg.

In deze brief richten we ons daarom ook op de voorstellen uit plan B, in relatie tot ons huidige
plan voor Heesch West (hierna: plan A). Dit is in lijn met het overleg dat met EOHW is gevoerd
op 30 september 2020. De presentatie die wij in dit overleg met hen hebben gedeeld, is
bijgevoegd bij deze brief.

Planopzet Plan B afgezet tegen uitgangspunten GR HW en toepasbaarheid op locatie

e Het plan van de GR HW, “Plan A”, moet ruimte bieden aan robuuste, (middel)grote
ondernemingen, waaronder grootschalige logistieke bedrijven en regionale
verplaatsers, waarvoor in de regio nauwelijks nog vestigingsmogelijkheden zijn. Het
economische profiel en de behoefte waar plan A van uitgaat is uitgebreid onderzocht en
wordt door concrete vraag in de markt bevestigd. Nog steeds zijn veel bedrijven
concreet geinteresseerd. Duurzame ambities zijn ook uitgangspunt in plan A. Plan B is
bescheidener van omvang dan plan A, met veel minder hectares, maar ook met een
ander bedrijvenprofiel. Dit kleinschalige profiel met ruimte voor startups/creatieve
bedrijven biedt geen oplossing voor de direct aanwezige behoefte voor de concrete, in
belangrijke mate regionale, vraag. De creatieve, kleinschalige bedrijvigheid in plan B is
passender bij locaties in een meer stedelijke omgeving.

e Plan B kent een woonprogramma. Alhoewel wonen buiten de scope valt van de GR
HW, is het relevant om het hier te benoemen in bredere context voor de omgeving. Er is
in de gemeenten en in de regio een sterke behoefte aan woningen, maar vanuit het
perspectief van de leefbaarheid van bestaande dorpen en vanuit het principe van de
ladder duurzame verstedelijking en mobiliteit, is dit geen wenselijke locatie voor een
nieuwe woonwijk of dorp. Het is qua woonmilieu en voor vitale kernen beter
woningbouw in of direct aansluitend aan bestaande dorpen te realiseren. Bovendien
Zijn woningen niet goed in te passen binnen een robuust regionaal bedrijventerrein als
Heesch West. Het programma van plan B bevat een aanzienlijk programma voor
voorzieningen. De in het plan voorgestelde woningomvang biedt daarvoor geen
economische draagkracht. Een dergelijke decentrale opzet van voorzieningen komt ook
de vitaliteit van kernen niet ten goede.

Minder tegenstellingen

We merken op dat de opzet van plan B op onderdelen refereert aan een eigen beeld van
EOHW over Heesch West, niet aan het werkelijke plan en de optimalisaties waaraan nog
steeds gewerkt wordt. De in het plan genoemde kosten en baten en de 10 voordelen van plan B
worden als tegenstellingen neergezet in relatie tot plan A, maar bevindingen die daarbij worden
beschreven zijn veelal niet juist. Plan A zet bijvoorbeeld sterk in op duurzame, circulaire
ontwikkeling op het regionaal bedrijventerrein en er wordt een 55 hectare groot landschapspark
in het plan gerealiseerd met in belangrijke mate behoud en aanvulling van bestaande
landschapsstructuren.

Een ander aspect waarin tegenstellingen worden verondersteld is verkeer. Anders dan in plan B
wordt verondersteld is het voorgestelde programma uit plan B niet te realiseren zonder de
uitbreiding van de infrastructuur (net als in plan A). De opzet van plan B sluit daarnaast minder
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aan bij het uitgangspunt om het lokaal wegennet zo min mogelijk te belasten, bij woningbouw
zal dit met oriéntatie van bewoners op voorzieningen in de dorpen meer het geval zijn.

In onze reactie hebben we ons vooral gericht op de ruimtelijk-programmatische aspecten van
plan B en in mindere mate op financiéle aspecten. Wel merken we op dat de in plan B
veronderstelde hoge opbrengsten door grondopbrengsten van voorzieningen/woningen en
besparingen van investeringen vanwege het niet hoeven aanpassen van infrastructuur, afgeleid
van het voorgaande niet juist zijn.

Verder ligt aan de grondexploitatie van plan A een met objectieve ramingen gefundeerde
begrotingsopzet ten grondslag. Heesch West heeft een duurzame regionale economische
ontwikkeling ten doel, met een (afgeleid van de marktbehoefte) nog zeer behoedzame planning.
De verliesvoorziening Heesch West heeft te maken met het gegeven dat vanwege
begrotingsvoorschriften en behoedzame planning nog maar 50 hectare opbrengsten is
ingeraamd. De overige 30 hectare, die nog vraaggericht ontwikkeld kunnen worden, zijn
momenteel in de begroting nog afgewaardeerd tot ‘landbouwgrond’.

Kansen en aanknopingspunten

In plan B worden diverse voorstellen gedaan die aanknopingspunten vormen voor ons plan A.
Plan B biedt in landschapsontwikkeling/inpassing en ambities duurzaamheid/biodiversiteit
aanzienlijke kansen en overeenkomsten met de ambitie van Heesch West:

e Stoer, ecologisch karakter met de aanleg van een natuurlandschap en ruimte voor
waterbuffers en natuurlijke buffers. Dit sluit goed aan op onze geplande verbrede
groene assen op het terrein zelf en het ruime landschapspark daaromheen.

e Wij gaan in ons plan zoveel mogelijk uit van het behoud en kwaliteitsverbetering van
bestaande water- en groenstructuren en landschapslijnen.

e Het landschapspark wordt verder uitgewerkt door een externe landschapsarchitect. Ook
bewoners en landschapsbeheerders worden hierbij betrokken. Belangrijke waarden
zoals biodiversiteit, wandel-/fietsverkeer, benutten bestaande (groen)structuren, die in
plan B worden genoemd, sluiten aan op de uitgangspunten voor dit landschapsplan. In
het Burenoverleg zijn partijen, waaronder EOHW, ook uitgenodigd voorstellen te doen
voor het breder betrekken van vertegenwoordigers uit de omgeving.

e Duurzaamheid: Zonnepanelen, zoveel mogelijk op daken, aardgasvrij, ontwikkeling
biodiversiteit, circulaire ontwikkeling; dit zijn belangrijk onderdelen in het beleid en plan
en de gronduitgifte.

Op deze punten kunnen we elkaar vinden en zal, deels ook in breder verband via
ontwerpsessies, nadere uitwerking aan worden gegeven.

Reactie brief EOHW over omgevingscommunicatie en participatie

In de brief van 22 november, geeft EOHW een reflectie op het tot hu toe doorlopen
participatieproces van Heesch West. EOHW is goed vertegenwoordigd in het Burenoverleg,
waarin de omwonenden samen met bestuurders van de GR HW, de projectdirecteur Heesch
West en een vertegenwoordiging van het betrokken communicatiebureau in gesprek zijn. Op
die manier is er helderheid over de thema’s die in de loop van het proces aan de orde zijn
gekomen en nog gaan komen. Daarnaast worden waar nodig op specifieke thema'’s op ad hoc
basis extra overleggen of afstemmingen ingezet voor verdere verdieping. De leden van het
Dagelijks Bestuur van Heesch-West (de betrokken wethouders) zijn bij zoveel mogelijk
bijeenkomsten aanwezig om dit gesprek aan te gaan.

We hebben in het Burenoverleg besproken dat het plan naar aanleiding van de zorgen op
onderdelen wordt geoptimaliseerd. Daarbij is op onderdelen participatie mogelijk en op andere
onderdelen wordt meer uitleg gegeven en worden onderzoeken aangevuld en geactualiseerd.
Er zijn dus verschillende participatieniveaus in de omgevingscommunicatie aan de orde. De GR
HW hecht er waarde aan op een aantal specifieke onderdelen uit de brief te reageren die we



Heesch
West

niet zo herkennen en waarvan we het belangrijk vinden de inspanningen van de GR HW aan te
geven:

e De aanpak van de omgevingscommunicatie, intensivering en verbreding, is beschreven
in het beleidsplan van de GR HW dat nog recent in de raden is behandeld (hoofdstuk is
als bijlage bij de brief gevoegd). Meerdere raadsleden hebben actief vragen gesteld aan
de GR HW maar ook aan vertegenwoordigers uit de omgeving. Die reacties bleken
overwegend positief. Om ambities, beeld en planproces meer toegankelijk te
presenteren is onder andere een aantal video’s uitgebracht.

e Gesteld wordt dat antwoord op inspraakreacties uitblijft en dit geen vertrouwen biedt dat
er iets met de reacties wordt gedaan. Voor een goede beantwoording moeten plan en
onderzoek eerst zorgvuldig worden overwogen en wordt het op diverse onderdelen
aangepast. Er zijn hiervoor al belangrijke aanpassingen benoemd en hierover zijn ook
nieuwsberichten uitgebracht.

Bij de vrijgave van het ontwerpbestemmingsplan krijgen alle indieners van een
inspraakreactie een inhoudelijke reactie met toelichting hoe hier in de planuitwerking
mee is omgegaan. Vanwege de lange tijd die verstrijkt, hebben alle indieners van een
inspraakreactie (ca. 1.300) eerder dit jaar een brief ontvangen met toelichting op deze
werkwijze (zie bijlage).

e EOHW is mede als deelnemer in het Burenoverleg ermee bekend dat plannen op
diverse benoemde zorgen/thema’s nader worden overwogen, uitgewerkt en aangepast
en dat ook onderzoeken worden aangevuld/geactualiseerd. Verslagen van de
Burenoverleggen zijn bij deze brief gevoegd.

e EOHW benoemt dat communicatie over het advies van de commissie m.e.r. en de
gevolgen voor het ontwerp uitblijft. In het Burenoverleg is afgesproken dat de
commissie m.e.r. ook bij de aanvulling van de MER weer om advies wordt gevraagd en
dat dit advies in de besluitvorming en publicatie wordt betrokken. Dit is naast de
bevestiging in het Burenoverleg ook breed in nieuwsbrieven en op website
gepubliceerd.

o Gesteld wordt dat de handreiking van plan B van tafel is geveegd en de GR HW geen
dialoog aan gaat om tot mogelijke verbeteringen te komen. We hebben eerder in deze
brief de reactie van de GR HW beschreven inclusief de aanknopingspunten en hoe we
dit ook in het proces en met inbreng van meer belangenvertegenwoordigers willen
aanpakken. De deelnemers in het Burenoverleg zijn uitgenodigd aan te reiken welke
partijen/vertegenwoordigers hier mogelijk ook verder in betrokken kunnen worden.

e Het besluit over het afzien van windturbines kwam volgens EOHW totaal onverwacht. In
het Burenoverleg hebben we in juni aangegeven dat inpassing van windturbines op
basis van onderzoek nog nader afgewogen wordt. We hebben de omgeving vooraf niet
uitgebreid gekend in de heroverweging, maar de deelnemers in het Burenoverleg wel
als eerste op de hoogte gebracht van het besluit. In de toelichting op het besluit is niet
aangegeven dat het een financiéle afweging was, maar dat er een meervoudige
belangenafweging heeft plaatsgevonden, waarin naast inpasbaarheid in omgeving ook
inpassing in het bedrijventerrein bepalend is geweest.

We hebben meermaals geconstateerd en ook bij u onder de aandacht gebracht dat burgers
zich vaak zorgen maken over beelden/effecten die niet in overeenstemming zijn met de aanpak
en ambitie van de GR HW maar relateren aan beeldvorming in de omgeving. De GR HW wil,
samen met diverse belangengroepen, in het Burenoverleg en daarbuiten, constructief blijven
inzetten op inhoudelijke planverbetering en -motivatie. In onze overleggen hebben
vertegenwoordigers van EOHW ook uitgesproken om gezamenlijk en constructief te willen
optrekken met betrekking tot de plan- en beeldvorming. Zoals in de inleiding van dit schrijven
opgemerkt is, wil de GR HW blijven investeren in de dialoog met de omgeving en zullen we
waar mogelijk nog duidelijker zijn over de ruimte die er is op thema’s met betrekking tot
participatie en scherper reageren op vragen. De GR HW gelooft in deze aanpak en zal de
dialoog met de omgeving blijven opzoeken op thema’s die zich daarvoor lenen.



Tenslotte

We hopen u hiermes voldoende te hebben geinformeerd over onze bevindingen op plan B en
de aanknopingspunien die er zijn am in de verdere ontwikkeling en afstemming desén van
EOHW in planuitwerking en participatie te betrekken Voor het participatietraject over het
landschapsplan en de ruimtelijke inpassing is een exteme landschapsarchitect ingeschakeld.
Zoals gezegd, sturen wij deze brief tevens toe aan de drie gemeenteraden.

MNamens het Dagelijks Bestuur van de Gemeenschappalijke Regeling Heesch West,
R. Geers R. Keulards

De voorzitter De plaatsvervangend secretaris

Bijlagen:

. PlanB

Reflectie plan B, Eerlijk over Heesch West, d d. 30 sep 2020
Brief EOHW iz, omgevingscommunicalie en participatie
Beleidsplan Heesch West, Hoofdstuk Omgevingscommunicatie
Verslagen Burenoverieq

Brief aan indieners zienswiize op VOBP/MER

Persbericht beslull om af te zien van windturbines
MNieuwsbraven (c.q. verwijzing naar websita)

DN AWLN -
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‘Verstedelijking afweegbaar’ Interim
Omgevingsverordening

Geacht college,

1. Inleiding

In het kader van het project regionaal bedrijventerrein Heesch West wordt, zoals u bekend is, een
bestemmingsplanprocedure voorbereid. Met deze brief wordt conform artikel 6.2, lid 3 van de Interim
Omgevingsverordening Noord-Brabant aan u verzocht om een wijziging van het werkingsgebied
‘Verstedelijking afweegbaar’ zoals opgenomen in de Interim Omgevingsverordening.

2. Plangebied en begrenzing
In de bijlage 1 is het plangebied van het project Heesch West weergegeven.

Het gebied dat bij het werkingsgebied ‘Verstedelijking afweegbaar’ zou moeten worden betrokken
betreft het gebied zoals aangeduid met de blauwe begrenzing in de bijlage 2, gelegen tussen de
wegen Weerscheut (westzijde), Rijksweg A59 (noordzijde), Koksteeg (oostzijde) en Ruitersdam
(zuidzijde). Deze percelen zijn onderdeel van het plangebied van de bedrijventerreinontwikkeling
Heesch West.

3. Projectbeschrijving

In een ambitieuze, toekomstgerichte ontwikkeling biedt regionaal bedrijventerrein Heesch West ruimte
aan middelgrote tot zeer grootschalige bedrijven, die elders in de regio geen passende huisvesting
(meer) vinden. In belangrijke mate zijn dit bedrijven die nu al een regionale binding hebben en zich
binnen onze regio willen doorontwikkelen. Onder andere zijn dit (zeer) grootschalige logistiek en
bedrijvigheid op het gebied van innovatieve concepten in de bouw, circulaire economie en duurzame
energieoplossingen. Ook biedt het terrein ruimte voor regionale verplaatsers en topsectoren.
Behoefte en vestigingsprofiel zijn regionaal zorgvuldig onderzocht en afgestemd.

4. Doel wijziging

De reden voor het verzoek is gelegen in het feit dat de planontwikkeling van het project Heesch West
een groter gebied beslaat dan het werkingsgebied ‘Verstedelijking afweegbaar’ uit de Interim
Omgevingsverordening. De grens van dit werkingsgebied is een grens die niet actueel is, maar is
gebaseerd op een oude, indicatieve grens van het project. In de planvorming is met het nu
voorgenomen ontwerp een concretere en zorgvuldigere uitwerking mogelijk, zowel voor wat betreft de
verkavelingsopzet van de bedrijfspercelen als de landschappelijke inpassing. Doel van dit verzoek is
het werkingsgebied in lijn te brengen met de huidige planopzet. Op grond van de Interim
Omgevingsverordening, is dit mogelijk op basis van artikel 5.3, lid 1. Het verzoek valt dan ook onder
de daarin onder a en b genoemde gevallen van ‘de wijziging is nodig voor een doelmatige uitvoering’
en ‘de wijziging draagt bij aan het doel waarvoor het werkingsgebied is opgenomen’.



5. Motivering

De Interim Omgevingsverordening stelt voor de wijziging van het werkingsgebied ‘Verstedelijking
afweegbaar’ aanvullende eisen in artikel 5.3, lid 4. Hierin zijn eisen gesteld ten aanzien van regionale
afspraken, de verbetering van de landschappelijke of stedenbouwkundige kwaliteit en de
aanvaardbaarheid van de gewenste uitbreidingsrichting. In onderstaande paragrafen wordt
gemotiveerd dat aan deze eisen wordt voldaan.

5.1 Regionale afspraken

Artikel 5.3, lid 4, sub a van de Interim Omgevingsverordening stelt als eerste voorwaarde voor de
wijziging van het werkingsgebied, dat dit past binnen de regionale afspraken als bedoeld in afdeling
5.4 van de verordening. Hier wordt gesproken over het regionale omgevingsoverleg en de Regionale
omgevingsagenda.

Het project Heesch West is op regionaal niveau zorgvuldig afgestemd en onderbouwd en past binnen
de afspraken over duurzame verstedelijking, als uitwerking van de Regionale omgevingsagenda.
Meer dan al het geval was bij het Masterplan is de focus van het terrein op de regio bepaald en in dat
kader ook weer getoetst aan actueel regionaal aanbod (schaarste).

5.2 Verbetering stedenbouwkundige of landschappelijke kwaliteit

Artikel 5.3, lid 4, sub b van de Interim Omgevingsverordening stelt als tweede voorwaarde voor de
wijziging van het werkingsgebied, dat dit nodig is vanwege een stedelijke ontwikkeling die tot een
duidelijke verbetering van de stedenbouwkundige of landschappelijke kwaliteit leidt.

Er is al een werkingsgebied ‘Verstedelijking afweegbaar’, ten behoeve van de nieuwvestiging van een
duurzame stedelijke ontwikkeling, aanwezig in het grootste deel van het plangebied van Heesch
West.

Vergroting van dit werkingsgebied aan de Weerscheut (westzijde plangebied) zal bijdragen aan de
gehele kwaliteit van het plan van Heesch West. Ook is een efficiénter en beter stedenbouwkundig
plan mogelijk bij de gewenste vergroting van het werkingsgebied. Daarnaast is ook een compactere
en efficiéntere opzet van de bedriffskavels mogelijk, doordat de bedrijffskavels in de huidige opzet niet
meer worden doorsneden door de ter plaatse aanwezige transportgasleiding.

In oude structuurvisies en structuurplannen van de provincie, was deze ruimte aan de Weerscheut
gereserveerd voor een landschapszone / ecologische zone. In de nu voorliggende plannen is deze
ruimte nog steeds voor het merendeel bestemd voor landschapsverbetering (waterpartijen, groene
buffer en een zonnepark), maar ook deels voor bedrijfsruimte. Het betekent dat aan de westzijde een
extra zone voor stedelijke ontwikkeling nodig is, om de benodigde bedrijfsruimte met
landschapscompensatie te kunnen onderbrengen in het plan.

Tegelijkertijd echter is er in het midden van het gebied en met name ook aan de zuid (west)zijde in het
plan meer ruimte ingeruimd voor groenzones, waar in het verleden uitsluitend bedrijfsruimte was
geprojecteerd. Dit deel van het werkingsgebied wordt dus ecologisch / groen ingevuld en uitgewerkt
door een landschapsarchitect in afstemming met onder meer ecologen, waterschap en
landschapsbeheerders.

De landschapscompensatie bestaat uit:
o Waterpartijen
o Waterlopen
e Groene oost-west landschapszone
e Groeneranden
e Groene noord-zuid corridors rondom infrastructuur



Het plan voor het project Heesch West is ontwikkeld in samenhang met een grote landschappelijke
kwaliteitsverbetering. Ditis onder andere mogelijk door de extra benodigde ruimte aan de westzijde.

Gelet op bovenstaande, wordt door deze wijziging van het werkingsgebied ‘Verstedelijking
afweegbaar’ een verbetering van de stedenbouwkundige of landschappelijke kwaliteit bereikt.

5.3 Aanvaardbaarheid gewenste uitbreidingsrichting
Artikel 5.3, lid 4, sub c van de Interim Omgevingsverordening stelt als derde voorwaarde voor de
wijziging van het werkingsgebied, dat de gewenste uitbreidingsrichting aanvaardbaar is.

Uit het ontwerpbestemmingsplan en de uitgevoerde MER blijkt dat het project als geheel ruimtelijk en
stedenbouwkundig aanvaardbaar is. Hierbij zijn de maximale mogelijkheden van het
bestemmingsplan worst case onderzocht en gemotiveerd. Het deel waar de uitbreiding van het
werkingsgebied voor wordt gevraagd maakt integraal onderdeel uit van de planvorming en
onderzoeken.

Indien de nu gevraagde uitbreidingsruimte van het werkingsgebied ‘Verstedelijking afweegbaar’ niet
zou kunnen worden benut voor de gewenste landschappelijke inpassing en bedrijfsruimte, zou een
minder gunstig plan kunnen worden gerealiseerd.

Dan zou ofwel minder ruimte overblijven voor landschappelijke inpassing in het plan, ofwel zou meer
ruimte aan de zuidzijde geclaimd moeten worden, met als gevolg dat een behoorlijk aantal woningen
Zzou moeten verdwijnen. Aan de noord -en oostzijde is er namelijk geen ruimte, omdat het plangebied
daar begrensd wordt door respectievelijk het zonnepark Achterste Groes / de snelweg.

De beoogde wijziging van werkingsgebied ‘Verstedelijking afweegbaar’ leidt derhalve tot een beter
integraal plan.

6. Juridisch-technische verwerking in bestemmingsplan en Verordening

6.1 Publicatie voornemen herbegrenzing

Het voornemenvan de herbegrenzing is conform het gestelde in artikel 6.2, lid 1 van de Interim
Omgevingsverordening gelijktijdig met het ontwerpbestemmingsplan Heesch West op 9 juni 2021 in
de Staatscourant gepubliceerd en vanaf 10 juni 2021 ter inzage gelegd voor ontvangst van
zienswijzen.

6.2 Zienswijzen

Er zijn bij de gemeenten Oss, 's-Hertogenbosch en Bernheze gezamenlijk 159 zienswijzen ingediend
op het voornemen van de herbegrenzing, welke tegelijkertijd is gepubliceerd met het
ontwerpbestemmingsplan. Er is ook nog een proforma zienswijze ontvangen. Hierop is echter geen
aanvulling ontvangen.

Een aanzienlijk deel van de zienswijzen (ca. 50 stuks) steltin de onderwerpregel of in de beginalinea
een zienswijze in op het voornemen van de herbegrenzing, maar heeft dit niet nader gemotiveerd in
de zienswijze zelf. Eengroot deel van de zienswijzen (ca. 100 stuks) is gelijkluidend en daarnaast is
nog een klein aantal specifieke zienswijzen ingediend.

Uw college van Gedeputeerde Staten dient te beslissen op het verzoek, metinachtneming van de
zienswijzen. Hieronder gaan wij in op de inhoud van de zienswijzen op het voornemen van de
herbegrenzing, waarbij wij onze reactie hebben opgenomen.

Aanvaardbaarheid uitbreidingsrichting niet gemotiveerd

Een groot deel van de zienswijzen (ca. 100 stuks) is gelijkluidend en stelt dat nog gemotiveerd dient
te worden of voldaan wordt aan het bepaalde in artikel van 5.3 lid 4 van de Interim
Omgevingsverordening. Een belangrijke voorwaarde is volgens reclamanten de aanvaardbaarheid
van de gewenste uitbreidingsrichting, welke nog niet is gemotiveerd. Reclamanten veronderstellen




daarom dat niet zeker is dat voldaan kan worden aan de voorwaarden van de provinciale
verordening.

Conform de omschreven procedure in artikel 6.2, lid 3 van de Interim Omgevingsverordening, wordt
via deze brief het verzoek tot wijziging van het werkingsgebied ‘Verstedelijking afweegbaar’ door de
gemeente gedaan na afloop van de zienswijzenperiode van het ontwerpbestemmingsplan. In dit
verzoek is gemotiveerd dat de gewenste uitbreidingsrichting aanvaardbaar is, zoals vereist op grond
van artikel 5.3, lid 4 van de Interim Omgevingsverordening.

Op basis van dat verzoek, met inachtneming van de zienswijzen daarop, kan Gedeputeerde Staten
instemmen met de herbegrenzing / wijziging van het werkingsgebied. Daarmee wordt voldaan aan de
vereisten voor wijziging van het betreffende werkingsgebied zoals bedoeld in de provinciale
verordening.

Verzoek nog niet ingewilligd

Een aantal reclamanten voert aan dat de voorgenomen ontwikkeling op dit moment in strijd is met de
provinciale verordening. Het verzoek tot wijziging van de begrenzing ‘Verstedelijking afweegbaar’ is
nog niet ingewilligd door de provincie. Alleen op dat moment kan het bestemmingsplan worden
vastgesteld.

Dat is juist. Door middel van voorliggend verzoek wordt aan de provincie gevraagd in te stemmen met
de wijziging van de begrenzing ‘Verstedelijking afweegbaar’. Op die manier wordt het besluit van de
provincie genomen voordat het bestemmingsplan wordt vastgesteld door de raad.

Afwijking procedure

Een reclamant stelt dat artikel 5.3, lid 4 niet vindbaar is. Dat betekent dat met het voornemen tot
herbegrenzing een wijziging aangebracht wordt op basis van een niet bestaand artikel op grond van
de Interim Omgevingsverordening. Reclamant stelt dat hiermee wordt afgeweken van de procedure.

Artikel 5.3, lid 4 van de Interim Omgevingsverordening is wel een bestaand artikel. Dit artikel geeft de
voorwaarden voor de benodigde wijziging van het werkingsgebied ‘Verstedelijking afweegbaar’.

Negatief effect leef -en woonomageving door wijziging van werkingsgebied
Een reclamant vreest voor een negatief effect op haar leef -en woonomgeving doordat door de
wijziging van de begrenzing, het plangebied recht voor haar woning komt te liggen.

Met deze wijziging, wordt de realisatie van de gronden voor Heesch West aan de westzijde van het
plan vanuit provinciale regelgeving op dit punt volledig onderbouwd. Die gronden liggen inderdaad
nabij de woning van reclamant.

We begrijpen de zorg van reclamant. Uit de uitgevoerde onderzoeken en het bestemmingsplan blijkt
dat het plan echter voldoet aan de geldende normen en ruimtelijk aanvaardbaar is. Daarmee heeft
leidt deze zienswijze wat ons betreft niet tot een aanpassing.

We merken op dat voorliggend wijzigingsverzoek overigens slechts een formele wijziging is binnen
het provinciale beleid, het plangebied van het project kent al jarenlang deze begrenzing.

Conclusie zienswijzen
De zienswijzen zouden wat ons betreft geen aanleiding geven tot het niet instemmen met het
verzoek.



6.3 Verzoek
Concreet verzoeken wij uw college dan ook om de volgende wijziging van het werkingsgebied

‘Verstedelijking afweegbaar’:

De gronden op de verbeelding van het ontwerpbestemmingsplan Heesch West met de
Gebiedsaanduiding ‘overige zone verstedelijking afweegbaar 2’ toe te voegenin de Interim
Omgevingsverordening aan de kaartlaag “Stedelijke ontwikkeling en erfgoed”.

De verbeelding van het ontwerpbestemmingsplan is als bijlage 3 bij deze brief gevoegd. Het
ontwerpbestemmingsplan Heesch West is ook raad pleegbaar via www.ruimtelijkeplannen.nl.

Conform het gestelde in artikel 6.2, lid 4 van de Interim Omgevingsverordening geldt voor uw college
een beslistermijn van 4 weken na ontvangst van dit verzoek omtrent de wijziging van het
werkingsgebied. Wij verzoeken u met klem daadwerkelijk binnen deze termijn te beslissen, zodat uw
besluit is genomen voordat wij de stukken van het bestemmingsplan zullen aanbieden aan onze raad.

Bijlagen:
1. Plangebied project Heesch West
2. Deel van plangebied dat moet worden toegevoegd aan Verstedelijking afweegbaar
3. Verbeelding ontwerpbestemmingsplan
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Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West

Notitie Reikwijdte en Detailniveau m.e.r. 4
projectnummer 416698
21 juni 2017 anteagroup

Gemeenschappelijke regeling Heesch-West

Inleiding

Aanleiding

Voornemen: Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West

De gemeenten 's-Hertogenbosch, Oss en Bernheze zijn voornemens samen een nieuw regionaal
bedrijventerrein te ontwikkelen langs de A59 bij Heesch: Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West
(figuur 1.1 en 1.2). Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West gaat zich met name richten op
bedrijven die veel ruimte nodig hebben zoals (zeer) grootschalige logistiek. Tevens wil het ruimte
bieden aan andere ruimtevragende bedrijvigheid op het gebied van circulaire economie, energie
en nieuwe concepten in de bouw.

Dit zijn momenteel de bedrijventypen waarvoor op bedrijventerreinen in en rond Brabant een
tekort aan ruimte is (zie verder Hoofdstuk 4)

Figuur 1.1 Zoekgebied Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West
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Gemeente
Bernheze

Gemeente
‘s Hertogenbosch

Figuur 1.2 Zoekgebied (paars) Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West en gemeentegrenzen
(paars gestippeld) (bron: Gemeenschappelijke Regeling, 2017)

Initiatiefnemer en bevoegd gezag

Het initiatief voor het Regionaal bedrijventerrein Heesch-West is genomen door de
Gemeenschappelijke Regeling Heesch-West. Deze Gemeenschappelijke Regeling is een
samenwerking van de gemeenten ’s-Hertogenbosch, Oss en Bernheze. Het bedrijventerrein ligt
op het grondgebied van de gemeenten ’s-Hertogenbosch en Bernheze. Deze gemeenten zijn dan
ook bevoegd gezag voor de bestemmingsplannen (voor iedere gemeente wordt voor haar
grondgebied een eigen bestemmingsplan opgesteld, uiteraard wel op elkaar afgestemd). De
gemeente Oss is gezien de ligging van het bedrijventerrein direct belanghebbende, lid van de
Gemeenschappelijke Regeling en daarom mede direct betrokken bij de plan- en besluitvorming.

Bestemmingsplan en m.e.r.-procedure

Voor de ontwikkeling van het bedrijventerrein wordt een bestemmingsplanprocedure gestart in
de betrokken gemeenten ’s-Hertogenbosch en Bernheze. In het kader van de bestemmingsplan-
procedure wordt één m.e.r.-procedure doorlopen (waarbij m.e.r. staat voor
milieueffectrapportage) voor het hele plangebied en voor beide bestemmingsplannen.

De m.e.r.-procedure wordt gestart met dit startdocument, de Notitie Reikwijdte en Detailniveau
(NRD). In de NRD staat wat in het milieueffectrapport (MER) wordt onderzocht en op welke
manier.

Voorgeschiedenis

Er wordt al jaren gesproken over Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West. De planvorming voor
het bedrijventerrein heeft dan ook een lange voorgeschiedenis. In het traject zijn 0.a. de locatie
en de ontsluiting uitgebreid onderzocht, afgewogen en besloten.

In 2013 zijn op basis van de toenmalige voornemens ten aanzien van oppervlak, programma en

inpassing een voorontwerp bestemmingsplan en een concept MER opgesteld. Deze zijn echter
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nooit in procedure gebracht, mede door een evaluatie en herijking van het provinciaal
bedrijventerreinen programma in 2014 en de economische crisis.

Inmiddels trekt de economie weer aan en heeft een kwalitatieve en kwantitatieve herijking van
het programma van Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West plaatsgevonden. Het programma
sluit beter aan op de herijking van het provinciaal bedrijventerreinen programma en de
veranderde vraag van de markt. Daarom is nu een nieuwe start richting bestemmingsplan
gemaakt.

Deze Notitie Reikwijdte en Detailniveau

In het kader van het bestemmingsplan wordt een milieueffectrapport (MER) opgesteld en een
m.e.r.-procedure doorlopen (zie hoofdstuk twee).

In de m.e.r.-procedure worden, conform wet- en regelgeving, betrokken bestuursorganen en

adviseurs (de vooroverleg partners in het kader van de bestemmingsplanprocedure en enkele
specifieke m.e.r.-adviseurs) geraadpleegd over de inhoud (reikwijdte en detailniveau) van het
MER: wat moet in het MER worden onderzocht en op welke manier ?

Deze Notitie Reikwijdte en Detailniveau (NRD) is het startdocument van de m.e.r.-procedure.
In deze NRD zijn de kaders van, en de onderzoeksmethodiek voor, het MER beschreven.

De NRD wordt voorgelegd aan de te raadplegen instanties en tevens ter inzage gelegd zodat
eenieder kan reageren.

Leeswijzer

Hoofdstuk twee van deze Notitie Reikwijdte en Detailniveau gaat in op de m.e.r.-procedure. De
procedurestappen worden beschreven en de inhoudelijke, alsmede procedurele eisen worden
toegelicht. De referentiesituatie komt vervolgens in hoofdstuk drie aan bod, gevolgd door een
beschrijving van de voorgenomen activiteit in hoofdstuk vier. Naast de voorgenomen activiteit
wordt er in hoofdstuk vier ingegaan op hoe met alternatieven wordt omgegaan in het plan-MER.
Vervolgens wordt in hoofdstuk vijf beschreven welke effecten in het plan-MER onderzocht gaan
worden, gevolgd door het beleidskader in hoofdstuk zes.

In deze notitie worden enkele woorden en afkortingen veelvuldig gebruikt. In het onderstaande
overzicht zijn deze veelgebruikte woorden en afkortingen kort toegelicht.
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Afkortingen en begrippen

MER het milieueffectrapport
Plan-MER het milieueffectrapport voor kaderstellende plannen
m.e.r. de procedure waarbinnen het milieueffectrapport opgesteld wordt

plan-m.e.r. de procedure waarbinnen het milieueffectrapport voor plannen
opgesteld wordt

voornemen datgene, wat de initiatiefnemer wil realiseren, in dit geval de
realisatie van Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West, planologisch
vastgelegd in de bestemmingsplannen Heesch-West

referentiesituatie de huidige situatie aangevuld met autonome ontwikkelingen

autonome ontwikkeling ontwikkeling die onafhankelijk van de uitvoering van de
bestemmingsplannen Heesch-West plaats zal vinden en waarover een
definitief besluit is genomen

zoekgebied Het gebied waarbinnen gezocht wordt naar mogelijkheden voor het
voornemen

plangebied het uiteindelijke deel van het zoekgebied waar het voornemen
gerealiseerd gaat worden en dat vastgelegd wordt in de
bestemmingsplannen

studiegebied het gebied waar als gevolg van het voornemen effecten kunnen
optreden. Het studiegebied kan groter zijn dan het plangebied en het
kan per aspect verschillen

alternatieven de mogelijke ‘manieren’ waarop het voornemen kan worden
gerealiseerd

varianten kleine variaties binnen een alternatief
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De m.e.r.-procedure

Waarom m.e.r.?

In Nederland is het verplicht voor ontwikkelingen met mogelijke belangrijke nadelige
milieugevolgen een zogenaamde m.e.r.-procedure te doorlopen en een MER op te stellen.

De procedure van een milieueffectrapportage (m.e.r.) is bedoeld om het milieubelang volwaardig
en vroegtijdig in de plan- en besluitvorming in te brengen. Een m.e.r. is gekoppeld aan een plan
of besluit, bijvoorbeeld een structuurvisie, een bestemmingsplan of een vergunning. Of en zo ja
welke verplichtingen gelden ten aanzien van een m.e.r. is vastgelegd in de Wet milieubeheer en
het Besluit m.e.r.. Vanuit twee sporen kan sprake zijn van verplichtingen ten aanzien van een
m.e.r.:
e De voorgenomen activiteit komt voor in het Besluit m.e.r.;
e Voor de voorgenomen activiteit moet een passende beoordeling worden opgesteld,
omdat niet op voorhand kan worden uitgesloten dat er significant negatieve effecten
zijn op Natura 2000-gebieden.

M.e.r.-verplichting vanuit Besluit m.e.r.

In de Wet milieubeheer en in het Besluit m.e.r. wordt een onderscheid gemaakt in activiteiten die
m.e.r.-plichtig zijn (de zogenaamde bijlage C-activiteiten) en activiteiten die m.e.r.-
beoordelingsplichtig zijn (de zogenaamde bijlage D-activiteiten).

De m.e.r.-procedure is van toepassing bij (C-) activiteiten waarvan reeds vast staat dat er
mogelijke belangrijke nadelige milieugevolgen optreden. Naast het direct uit moeten voeren van
een m.e.r. zijn in het Besluit m.e.r. ook (D-) activiteiten met bijbehorende drempelwaarden
aangegeven, waarvoor door bevoegd gezag moet worden beoordeeld of sprake is van mogelijke
belangrijke nadelige milieugevolgen. Voor deze activiteiten dient een m.e.r.-beoordeling
uitgevoerd te worden.

Tevens wordt onderscheid gemaakt tussen project-m.e.r. en plan-m.e.r.. Een project-m.e.r. is een
milieubeoordeling gekoppeld aan concrete besluiten. Een plan-m.e.r. is een milieubeoordeling
gekoppeld aan plannen die concretere vervolgtrajecten mogelijk maken die
m.e.r.(beoordelings)plichtig zijn en daarmee dus kaderstellend zijn.

M.e.r.-verplichting vanuit Natura 2000

Wanneer niet op voorhand kan worden uitgesloten dat een voorgenomen activiteit significant
negatieve effecten heeft op Natura 2000-gebied, volgt uit de Wet natuurbescherming dat een
passende beoordeling moet worden opgesteld. Uit de Wet natuurbescherming en de Wet
milieubeheer volgt dat dan (ook) een plan-m.e.r. procedure doorlopen wordt.

Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West vs Besluit m.e.r.

Het voornemen, de realisatie van Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West is opgenomen in
onderdeel D 11.3 van het Besluit m.e.r.: aanleg, wijziging of uitbreiding van een industrieterrein.
Voor bestemmingsplannen die concreet de realisatie mogelijk maken (directe bouwtitel) geldt bij
een omvang van 75 hectare (bruto) of meer een zogenaamde m.e.r.-beoordelingsplicht (een
procedure waarbij bevoegd gezag moet afwegen of er sprake is van belangrijke nadelige
milieugevolgen die tot het doorlopen van een m.e.r.-procedure noodzaken). Voor een
kaderstellend bestemmingsplan geldt bij een omvang van 75 hectare (bruto) of meer een
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zogenaamde plan-m.e.r.-procedure: een m.e.r. op plan-niveau. Bij een omvang kleiner dan 75
(bruto) hectare geldt een zogenaamde vormvrije m.e.r.-beoordeling (zowel voor concrete als
kaderstellende bestemmingsplannen).

Tabel 2.1 Besluit m.e.r. categorie D11.3

Nr. H Activiteiten

D 11.3 | De aanleg, wijziging
of uitbreiding van
een
industrieterrein.

Gevallen

In gevallen waarin
de activiteit
betrekking heeft op
een oppervlakte
van 75 hectare of
meer.

‘ Plannen

De structuurvisie,
bedoeld in de
artikelen 2.1, 2.2 en
2.3 van de Wet
ruimtelijke ordening,
en het plan, bedoeld
in artikel 3.1, eerste
lid, van die wet.

Besluiten

De vaststelling van
het plan, bedoeld in
artikel 3.6, eerste lid,
onderdelenaenb,
van de Wet
ruimtelijke ordening
dan wel bij het
ontbreken daarvan

van het plan, bedoeld
in artikel 3.1, eerste
lid, van die wet

Het beoogde oppervlak (uitgeefbaar terrein) van Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West is 80
hectare (netto uitgeefbaar oppervlak). Echter in eerste instantie wordt in de bestemmings-
plannen 50 hectare (netto) vastgelegd (fase 1). Fase 2 (30 hectare netto) wordt later vraaggericht
ontwikkeld (zie hoofdstuk 4). Voor de effectenbepaling wordt uitgegaan van 80 ha (netto) binnen
een zoekgebied van ca 170 ha. Sec voor de bestemmingsplannen geldt een vormvrije m.e.r.-
beoordeling, voor het bedrijventerrein als geheel (fase 1 en 2) een m.e.r.-beoordeling bij een
concreet besluit en plan-m.e.r. bij een kaderstellend besluit.

Echter: Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West biedt mogelijk ruimte voor bedrijven, die op
zichzelf kunnen leiden tot verplichtingen ten aanzien van m.e.r. Aangezien de bestemmings-
plannen hiervoor kaderstellend is, geldt voor de bestemmingsplannen een plan-m.e.r.-plicht.

Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West vs Natura 2000

Er ligt geen Natura 2000-gebied in of direct aangrenzend aan het zoekgebied voor Regionaal
Bedrijventerrein Heesch-West. De dichtstbijzijnde Natura 2000-gebieden zijn op 11 km afstand
gelegen (Rijntakken en Vlijmens Ven, Bossche Broek en Moerputten). Veel van de mogelijke
effecten van een bedrijventerrein op Natura 2000-gebieden kunnen hiermee op voorhand
worden uitgesloten (bv. ruimtebeslag, verdroging).

Echter, het bedrijventerrein leidt tot een uitstoot van stikstof. Dit door bedrijfsbronnen en door
verkeer van en naar (en op) het bedrijventerrein. Gezien het beoogde programma (met name
zeer grootschalig logistiek) gaat het naar verwachting om flinke aantallen verkeersbewegingen
met een groot aanvoer- en afvoer gebied. Daarmee kan een stikstofeffect op de omliggende
Natura 2000-gebieden, ook al zijn ze relatief ver gelegen, niet worden uitgesloten. Daar staat
tegenover dat het zoekgebied nu nog agrarisch wordt gebruikt. De agrarische uitstoot van
stikstof zal verdwijnen. Eerdere berekeningen hebben laten zien dat Regionaal Bedrijventerrein
Heesch-West per saldo naar verwachting tot een stikstoftoename zal leiden.

Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West is als prioritair project opgenomen in het PAS
(Programma Aanpak Stikstof, het rijksprogramma om EN invulling te geven aan doelstellingen ten
aanzien van Natura 2000-gebieden EN economische/ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk te
blijven maken). Dat betekent dat er in principe stikstofruimte is gereserveerd voor Heesch-West
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en dat een (per saldo) toename van stikstof niet leidt tot een niet uitvoerbaar plan. In het kader
van het PAS is een programma generieke passende beoordeling opgesteld waarin gemotiveerd is
dat de effecten van het PAS positief zijn (en dus niet negatief). Momenteel (mei 2017) is echter
de juridisch de vraag of deze onderbouwing valide is en /of gebruikt mag worden voor individuele
plannen en projecten.

Het is dus op voorhand niet duidelijk of een passende beoordeling moet worden opgesteld voor
Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West en of daarmee tevens een plan-m.e.r.-procedure moet
worden doorlopen.

Conclusie

Voor het bestemmingsplan Bedrijventerrein Heesch-West is mogelijk sprake van een plan-m.e.r.-
plicht, gezien de kaderstelling voor industrieterrein, kaderstelling voor bedrijven met een eigen
m.e.r.-verplichting en omdat mogelijk een passende beoordeling verplicht is vanwege mogelijke
significant negatieve effecten op Natura 2000-gebieden als gevolg van stikstofdepositie.

De Gemeenschappelijke Regeling heeft besloten sowieso een plan-m.e.r.-procedure te
doorlopen. Dit om procedurele discussies te voorkomen en maximaal open en transparant de
effecten van het bedrijventerrein te onderzoeken.

Aangezien een plan-m.e.r.-procedure doorlopen wordt, is het niet noodzakelijk een m.e.r.-
beoordeling op de stellen. De effecten van de totale ontwikkeling worden in het plan-m.e.r.
beschouwd. Deze plan-m.e.r.-procedure wordt doorlopen in samenhang met de
bestemmingsplanprocedure.

Procedurele en inhoudelijke eisen aan m.e.r.

Een m.e.r. bestaat uit een aantal procedurele stappen en producten. Het startdocument van de
procedure is deze Notitie Reikwijdte en Detailniveau, in het vervolg ook aangeduid met ‘Notitie’
of “NRD”. Het eindproduct van de m.e.r.-procedure is een milieueffectrapport (MER).

De m.e.r.-procedure kent de volgende procedurele eisen:

e QOpenbare kennisgeving van het voornemen;

e Raadpleging van de betrokken bestuurlijke organen en adviseurs over de reikwijdte en
het detailniveau van de m.e.r.;

e Bieden van de mogelijkheid om zienswijze in te dienen;

e Advies commissie m.e.r. over reikwijdte en detailniveau (optioneel);

e  Opstellen milieueffectrapport;

e Openbaar maken MER en opsturen aan de wettelijke adviseurs & commissie m.e.r.;

e Bieden van de mogelijkheid om zienswijze op het MER in te dienen;

e  Toetsingsadvies Commissie m.e.r.;

e Besluit nemen inclusief motivatie hoe de m.e.r. in de planvorming is betrokken en
bekendmaking besluit;

e Evaluatie van effecten tijdens en na de realisatie.

Formeel is het bevoegd gezag voor het ruimtelijk plan, in dit geval de gemeente ’s-
Hertogenbosch en de gemeente Bernheze voor de bestemmingsplannen, verantwoordelijk voor
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de acties in het kader van de m.e.r. De voorbereidende activiteiten voor de m.e.r.- en
bestemmingsplanprocedure worden door de Gemeenschappelijke Regeling gedaan.

Conform artikel 7.7 van de Wet milieubeheer bevat een plan- MER tenminste een beschrijving

van:

e hetgeen met de voorgenomen activiteit wordt beoogd (probleem en/of doelstelling);

e de voorgenomen activiteit en redelijkerwijs te beschouwen alternatieven;

e overzicht van eerder vastgestelde plannen (beleidskader);

e de bestaande toestand van het milieu alsmede de te verwachten ontwikkeling
(referentiesituatie ofwel huidige situatie en autonome ontwikkeling van het studiegebied);

e de gevolgen van de voorgenomen activiteit voor het milieu en een vergelijking van de
gevolgen met de bestaande toestand (effecten);

e van maatregelen om belangrijke nadelige gevolgen op het milieu te voorkomen (mitigerende
maatregelen), te beperken of zoveel mogelijk teniet te doen;

e een overzicht van leemten in kennis;

e  Samenvatting.

Sinds de recente wijziging van de Wet milieubeheer (medio mei) bevat een project-MER conform

artikel 7.23 van de Wet milieubeheer tenminste een beschrijving van:

e de (voorgenomen) activiteit met informatie over de locatie, het ontwerp, de omvang en
andere relevante kenmerken;

e de waarschijnlijk belangrijke gevolgen die de activiteit voor het milieu kan hebben;

o de geplande maatregelen om de waarschijnlijk belangrijke nadelige gevolgen te vermijden,
te voorkomen of te beperken en, indien mogelijk, te compenseren (mitigatie en
compensatie);

o redelijke alternatieven;

e samenvatting.

De eisen aan een plan- en project-MER verschillen enigszins. Voor het MER Regionaal
Bedrijventerrein Heesch-West wordt invulling te geven aan alle eisen, zowel die aan plan-MER als
die aan project-MER.

Conform artikel 1.1, lid 2 lid onder a van de Wet milieubeheer worden onder gevolgen voor het
milieu in ieder geval verstaan: “gevolgen voor het fysieke milieu, gezien vanuit het belang van de
bescherming van mensen, dieren, planten en goederen, van water, bodem en lucht en van
landschappelijke, natuurwetenschappelijke en cultuurhistorische waarden en van beheersing van
het klimaat, alsmede de relaties ertussen”.

Sinds de recente wijziging van de Wet milieubeheer (medio mei) is hier in artikel 7.1 lid 6 aan
toegevoegd: In afwijking van artikel 1.1, tweede lid, onder a, onder gevolgen voor het milieu
verstaan gevolgen voor het fysieke milieu, waaronder de kwetsbaarheid voor risico’s op zware
ongevallen of rampen, gezien vanuit het belang van de bescherming van:
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a. de bevolking en de menselijke gezondheid;

b. de biodiversiteit, met bijzondere aandacht voor op grond van de Flora- en faunawet en de
Natuurbeschermingswet 1998 beschermde habitats en soorten;

c. land, bodem, water, lucht en klimaat;

d. materiéle goederen, het cultureel erfgoed en het landschap;

e. de samenhang tussen de onder a tot en met d genoemde factoren.

Het beoordelingskader met onderzoeksthema’s, zoals beschreven in hoofdstuk 5 van dit MER,
geeft invulling aan bovenstaande wettelijke eisen uit de Wet milieubeheer. De terminologie wijkt
hier en daar enigszins af van de wettelijke, maar is conform hetgeen gangbaar is in
milieueffectrapportages voor bedrijventerreinen.

De m.e.r.-procedure voor Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West

Openbare kennisgeving

De kennisgeving is het bekend maken van het voornemen voor het ruimtelijk plan met de daarbij
horende m.e.r.-procedure aan een ieder die met de plannen te maken gaat krijgen of die hierin
geinteresseerd is.

Voor het Bedrijventerrein Heesch-West wordt kennisgegeven van het project en de start van de
m.e.r.-procedure. Conform de wettelijke eisen wordt in de kennisgeving aangegeven:
e Aankondiging besluit en m.e.r.-procedure;
o Welke stukken, waar en wanneer ter inzage;
e Wie mag wanneer en op welke manier zienswijzen inbrengen;
o Dat geen advies over de Notitie Reikwijdte en Detailniveau van de commissie m.e.r. is
gevraagd (zie verder).

Raadpleging
Na de kennisgeving vindt de raadpleging plaats. Raadpleging is het inwinnen van advies over de
effecten die moeten worden beschouwd in het plan-MER en op welke wijze het detailniveau
moet worden beschreven. Hiervoor worden de volgende bestuurlijke en maatschappelijke
organisaties geraadpleegd:

e  Provincie;

e Buurgemeenten;

e Rijksinstellingen, o.a. Defensie, Rijkswaterstaat, Rijksdienst Cultureel Erfgoed;

e Waterschap;

e  Natuur en milieuorganisaties;

e  Maatschappelijke en bedrijvenorganisaties;

e Omliggende dorps- en kernraden;

e Nutsbedrijven.

Er is voor gekozen de betrokken bestuurlijke instanties te raadplegen door middel van deze

Notitie Reikwijdte en Detailniveau. De reacties van de bestuurlijke organisaties worden
meegenomen in de verdere plan-m.e.r.-procedure.
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Ter inzage legging Notitie Reikwijdte en Detailniveau

Tegelijk met de kennisgeving over de voorbereiding van Bedrijventerrein Heesch-West wordt
kennis gegeven van de Notitie Reikwijdte en Detailniveau. Deze wordt vervolgens separaat
gepubliceerd en ter inzage gelegd. Een ieder kan gedurende deze periode reageren op de Notitie
Reikwijdte en Detailniveau.

De commissie m.e.r.

De Commissie m.e.r. wordt in het voortraject niet geraadpleegd over reikwijdte en detailniveau.
De Gemeenschappelijke Regeling is van mening dat uit het voortraject en andere (toetsings-)
adviezen voor milieueffectrapportages voor bedrijventerreinen elders voldoende bekend is wat
de aandachtspunten zijn voor het MER

Opstellen MER

Na ter inzage legging van de Notitie Reikwijdte en Detailniveau wordt het plan-MER opgesteld.
In het rapport worden de resultaten van de verschillende onderzoeken opgenomen en worden
de effecten op de verschillende milieuthema’s beschreven.

Inhoud plan-MER
De kern van de m.e.r.-procedure wordt gevormd door het plan-MER, een
milieueffectrapport waarin de milieueffecten van de bestemmingsplannen Regionaal
Bedrijventerrein Heesch-West worden beschreven. Het milieueffectrapport moet de
volgende onderdelen bevatten (vrij naar wettekst):
e Een beschrijving van hetgeen met het voornemen wordt beoogd (wat is het
doel);
Een beschrijving van de bestaande toestand van het milieu, voor zover het
voornemen of de beschreven bandbreedte daarvoor gevolgen kunnen hebben,
en van de ter verwachten autonome ontwikkeling van dat milieu
(referentiesituatie);
Een beschrijving van de gevolgen voor het milieu, die het voornemen kan
hebben, en een motivering van de wijze waarop deze gevolgen zijn bepaald en
beschreven;
Een vergelijking van de referentiesituatie met de beschreven gevolgen voor het
milieu van het voornemen;
Een beschrijving van de maatregelen om nadelige gevolgen voor het milieu te
voorkomen of te beperken (mitigerende maatregelen);
Een overzicht van de leemten in de beschrijvingen van de milieueffecten ten
gevolge van het ontbreken van de benodigde gegevens en een opzet voor een
evaluatieprogramma;
Een samenvatting die aan een algemeen publiek voldoende inzicht geeft voor de
beoordeling van het milieueffectrapport en van de daarin beschreven gevolgen
voor het milieu van het voornemen en van de beschreven alternatieven.
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Terinzagelegging plan-MER bij het voorontwerp bestemmingsplan

Als het plan-MER gereed is, wordt het voor zes weken ter inzage gelegd samen met de twee
voorontwerp bestemmingsplannen bedrijventerrein Heesch-West. Gedurende deze periode kan
eenieder zijn of haar reactie op de voorontwerp bestemmingsplannen en het plan-MER indienen.
In deze periode worden de voorontwerp bestemmingsplannen en het plan-MER ook aangeboden
aan verschillende bestuursorganen, zoals het waterschap en omliggende gemeenten. In het
kader van aangaan van een Gebiedsontwikkelingsovereenkomst (GOK) wordt de gemeenten al bij
start van de bestemmingsplanprocedure gevraagd vooruitlopend op de vaststelling in het
stemmen met de voorontwerp-bestemmingsplannen.

Toetsing door de Commissie m.e.r.

Het plan-MER wordt ter toetsing voorgelegd aan de Commissie m.e.r. De Commissie toetst het
MER op juistheid en volledigheid en geeft een onafhankelijk toetsingsadvies af dat betrokken
wordt bij de verdere besluitvorming.

Vervolg bestemmingsplanprocedure

Na afloop van de terinzagelegging worden de ontvangen reacties op de voorontwerp
bestemmingsplannen en het plan-MER van een inhoudelijke beantwoording voorzien. Indien
nodig worden de ontwerpbestemmingsplannen en/of het plan-MER op bepaalde punten
aangepast of aangevuld.

Na afloop van de tervisielegging worden de ontvangen zienswijzen op de ontwerp-bestemmings-
plannen van een inhoudelijke beantwoording voorzien. Indien nodig worden de vast te stellen
bestemmingsplannen aangepast.

De bestemmingsplannen en het plan-MER worden aangeboden ter formele vaststelling aan de
gemeenteraad van ’s-Hertogenbosch en Bernheze. Na vaststelling bestaat de mogelijkheid tot
het indienen van beroep tegen de bestemmingsplannen.

Rolverdeling

Initiatiefnemer

Een initiatiefnemer is een particulier of overheidsorganisatie die het voornemen heeft een
activiteit te ondernemen. De gemeenten ’s-Hertogenbosch, Oss en Bernheze hebben samen de
Gemeenschappelijke Regeling Heesch-West in het leven geroepen. Dit is een publiekrechtelijk
instituut dat tot taak heeft het bedrijventerrein te ontwikkelen. Het bestuur wordt gevormd door
vertegenwoordigers van alle betrokken gemeenten. In de m.e.r.-procedure treedt als
initiatiefnemer de Gemeenschappelijke Regeling van Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West op.

Bevoegd gezag

Onder het bevoegd gezag wordt de overheidsinstantie verstaan die bevoegd is om over het
voornemen van de initiatiefnemer een besluit te nemen. Voor het bevoegd gezag bestaat het
belangrijkste besluit uit het vaststellen van het bestemmingsplan. In deze m.e.r-procedure is de
gemeenteraad van ’s-Hertogenbosch samen met de gemeenteraad van Bernheze het bevoegd
gezag, ieder voor haar eigen bestemmingsplan. De gemeente Oss is geen formeel bevoegd gezag,
maar als direct betrokken gemeente en lid van de Gemeenschappelijke Regeling betrokken bij de
plan- en besluitvorming.
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Betrokken bestuurlijke organen en belangenorganisaties

Onder de betrokken bestuurlijke organen en belangenorganisaties worden die partijen bedoeld
die in het ruimtelijk ordeningstraject onder andere geraadpleegd worden, zie voorgaande
paragraaf.

Insprekers

In de m.e.r.-procedure is aangegeven dat eenieder recht heeft op inspraak tijdens de procedure.
Degene die tijdens de m.e.r.-procedure van dit recht gebruik maken zijn de insprekers. Het
bevoegd gezag informeert eenieder tijdig via de gebruikelijke openbare communicatiekanalen
wanneer en op welke wijze de inspraakmogelijkheden zich voordoen.
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Referentiesituatie

Inleiding

Referentiesituatie

De effecten van het voorgenomen Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West worden bepaald ten
opzichte van de referentiesituatie. De referentiesituatie is de situatie in het plangebied tijdens de
planperiode van het bestemmingsplan zonder de ontwikkeling van het bedrijventerrein zelf. De
referentiesituatie is de huidige situatie en de autonome ontwikkeling van het plangebied.

Referentiesituatie = huidige situatie + autonome ontwikkeling

Referentiesituatie: situatie in het plangebied tijdens de planperiode zonder de ontwikkelingen in de
bestemmingsplannen

Huidige situatie: bestaande / feitelijke situatie in het plangebied

Autonome ontwikkelingen: andere (zekere) ontwikkelingen in het plangebied dan de ontwikkelingen die deel
uitmaken van de bestemmingsplannen

Als referentiejaar is 2029 gekozen, de planperiode voor de bestemmingsplannen (uitgaande van
vaststelling in 2019). Tevens wordt een doorkijk gegeven naar 2039, gezien bedrijventerrein
Heesch-West een experiment is in het kader van de Crisis- en herstelwet voor een
bestemmingsplanperiode van 20 jaar in plaats van 10 jaar.

Voor effecten op Natura 2000-gebieden geldt dat deze bepaald moeten worden ten opzichte van
de huidige situatie (2017), zoals gesteld in de Wet natuurbescherming.

In het plan-MER wordt uitgebreid ingegaan op de referentiesituatie. Hieronder is een eerste
indruk gegeven.
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Huidige situatie
Kenschets zoekgebied

Het zoekgebied voor het voorgenomen Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West ligt in het
buitengebied van de gemeenten ‘s-Hertogenbosch en Bernheze, ten oosten van het stedelijk
gebied van 's-Hertogenbosch, ten westen van het stedelijk gebied van Heesch en ten zuiden van
de A59/ Oss (figuur 1.1).

Het gebied betreft een buitengebied en wordt gekenmerkt door een agrarisch karakter, met
bijoehorende woonfuncties en lokale infrastructuur. Ten oosten van het plangebied liggen de
buurtschappen Zoggel en Achterste Groes (figuur 3.1). Ten noorden, aan de andere zijde van de
snelweg, liggen Nuland en Geffen en ten zuidwesten ligt Vinkel.

Het gebied heeft landschappelijk gezien twee karakters. Het ligt op de overgang van het
kleinschalige dekzandlandschap aan de oostzijde en een broekontginningslandschap van grotere
afmetingen aan de westzijde. Het effect van de ruilverkaveling is hier duidelijk zichtbaar. Er is een
aaneengesloten gebied met grote blokvormige kavels. Aan de oostzijde zijn juist kleinere
langgerekte kavels te vinden.

De lokale wegenstructuur bestaat uit de Bosschebaan, de Weerscheut, De Koksteeg, de Zoggelse
Straat, Achterste Groes en de Raktstraat (figuur 3.2). De Achterste Groes en Rakstraat zijn
doodlopende wegen. De Raktstraat is deels onverhard.

Binnen het plangebied vormen de Rijtsche Loop en de Kleine Wetering de belangrijkste
waterlopen. Het gebied bevat verder nog enkele sloten. Langs de waterlopen liggen bossages en
beplanting. Een deel van het plangebied is in het Waterbeheersplan 2016-2021 (Waterschap Aa
en Maas, 2016) aangewezen als ‘zoekgebied voor de noodopvang voor pieken’.
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Figuur 3.2: Kenschets plangebied infrastructuur (bron ondergrond: google maps)

Onderstaand is op hoofdlijnen ingegaan op de gevoelige gebieden en waarden in en rond het
zoekgebied. Ook is kort ingegaan op de functionele structuur. In het plan-MER wordt per
milieuthema de huidige situatie uitgebreider toegelicht.
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3.2.2 Natuur

Natura 2000-gebieden
In en in de directe omgeving van het zoekgebied zijn geen Natura 2000-gebieden gelegen.
Op grotere afstand zijn gelegen (figuur 3.2):

Ll Vlijmens Ven, Moerputten, Bossche Broek: 12 km ten westen van het zoekgebied;

Ll Rijntakken: 12 km ten noorden van het zoekgebied

= Loonsche en Drunense Duinen & Leemkuilen, 20 km ten westen van het zoekgebied;
Ll Kampina Heide en Oisterwijkse vennen, 20 km ten zuidwesten van het zoekgebied;
. St Jansberg, 30 km ten oosten van het zoekgebied.

Al deze gebieden zijn gevoelig voor stikstof en in de huidige situatie al overbelast.
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Figuur 3.2: Natura 2000-gebieden in de omgeving van het zoekgebied (bron: www.aerius.nl)

Blad 16



Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West

Notitie Reikwijdte en Detailniveau m.e.r. —
projectnummer 416698 i
21 juni 2017 amteagroup
Gemeenschappelijke regeling Heesch-West :

Natuurnetwerk Brabant (NNB)

In het zoekgebied zijn geen delen van Natuurnetwerk Brabant (voorheen de Ecologische
Hoofdstructuur (EHS) genoemd) gelegen, in de directe omgeving wel (figuur 3.3). Er liggen in en
rond het zoekgebied geen ecologische verbindingszones.
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Figuur 3.3: Natuurnetwerk Brabant gebieden in de omgeving van het zoekgebied
(bron: provincie Noord Brabant, www.kaartbank.brabant.nl
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Overige groen/natuur
In het zoekgebied komt een aantal groenstructuren voor als bossages en bomenrijen (figuur 3.4).

| J—
L g

/ Lo oo pragetisa
= I ]

@ / |

.
/ P |
— h
/" |

\

Figuur 3.4: Bossages en bomenrijen

Wav-gebieden
De provincie Noord-Brabant heeft binnen de provinciegrenzen de zogenaamde Wet ammoniak

en veehouderij-gebieden (Wav-gebieden) aangewezen. Dit betreft gebieden die behoren tot de
NNB en die zijn aangewezen vanwege de voor stikstof zeer gevoelige natuur. Deze Wav-gebieden
liggen niet in maar wel in de omgeving van het zoekgebied: ten westen van Nuland en ten

noordoosten van Heesch (figuur 3.5).
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Figuur 3.5: Wav-gebieden in de omgeving van het zoekgebied
(bron: provincie Noord Brabant, www.kaartbank.brabant.nl

Beschermde plant- en diersoorten

Erisin 2013 en 2015 geinventariseerd welke beschermde plant- en diersoorten in en direct rond
het zoekgebied voorkomen (figuur 3.6).

Blad 19



Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West
Notitie Reikwijdte en Detailniveau m.e.r.

projectnummer 416698 S
21 juni 2017 m

Gemeenschappelijke regeling Heesch-West

Figuur 3.6 : Beschermde plant- en diersoorten in en om het zoekgebied
(bron gegevens: Natuurbalans, Divergens 2015)
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Bodem en water

Het zoekgebied ligt op een landschappelijke overgang van kleinschalig dekzandlandschap aan de
oostzijde en broekontginningslandschap aan de westzijde. De Rijtsche Loop en Kleine Wetering
vormen de belangrijkste waterlopen in het zoekgebied (zie figuur 3.7): ze stromen naar het
(zuid)westen. Verder liggen er nog enkele schouwsloten in het zoekgebied.
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Figuur 3.7: Waterlopen en peilen zoekgebied (bron: Rho, 2013)

Nabij het zoekgebied is ten westen van Nuland een waterwingebied met daaromheen gelegen
beschermingszone gelegen (figuur 3.8). Ten noorden en ten oosten van het plangebied zijn
beschermde waterhuishoudingsgebieden gelegen (figuur 3.8). Ten zuiden van het plangebied ligt
een waterbergingsgebied (figuur 3.8).
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Figuur 3.8: Waterlopen, waterwinning,waterberging en beschermde gebieden waterhuishouding

(bron: provincie Noord Brabant, www.kaartbank.brabant.nl
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Landschap, cultuurhistorie en archeologie

De provinciale cultuurhistorische waardenkaart geeft in het zoekgebied aan dat er sprake is van
een aantal historische geografische lijnen van redelijk hoge waarden (figuur 3.9). Verder zijn er
geen provinciaal aangeduide aardkundige, landschappelijke, cultuurhistorische waarden in en
direct rond het zoekgebied aangeduid.

Er zijn wel enkele lokale cultuurhistorische waarden in het zoekgebied (figuur 3.9). Het gaat o.a.
om de Koksteeg en enkele historische panden (met name langs de Koksteeg). Van drie panden is
aangegeven dat ze cultuurhistorische waarde hebben en bij eventuele sloop vooraf nader
onderzocht moeten worden: Koksteeg 7, Koksteeg 18 en Zoggelsestraat 120. Het betreft geen
Rijks- en/of gemeentelijke monumenten. Zoggelsestraat 120 is door de gemeente Bernheze wel
aangeduid als cultuurhistorisch waardevol pand. Net buiten het zoekgebied zijn ook de panden
Zoggelsestraat 88 en 112 aangeduid als cultuurhistorisch waardevol en is Zoggelsestraat 106
aangewezen als gemeentelijk monument.

De Ruitersdam langs de zuidzijde van het zoekgebied is een cultuurhistorisch waardevolle

lijnstructuur: het is onderdeel geweest van de Napoleonsroute van Grave naar ‘s-Hertogenbosch.

Het gebied is in eerdere fasen van planvorming grotendeels archeologisch onderzocht en
archeologisch vrijgegeven (lage archeologische verwachtingswaarde). Op een aantal locaties
(paarse vlakken in figuur 3.10) dient nog nader archeologisch (proefsleuven)onderzoek plaats te
vinden.

)

Heoun

Zoggelsestraat 106

Zoggelsestraat 112

Koksteeg adlidighabel ' £
.\-h' Zoggelsestraat 88
e !
Koksteeg .t w
7
— 7
Koksteeg
18 o
Ruitersdam vovsee] Zoggelsestraat 120

Figuur 3.9: Cultuurhistorische waardenkaart (bron: provincie Noord Brabant, www.kaartbank.brabant.nl)
en lokale cultuurhistorische waarden (bron: gemeente ’s-Hertogenbosch en gemeente Bernheze)
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Figuur 3.10: Archeologische onderzoekskaart (bron: BAAC, 2014)

3.2.5 Functionele structuur

Landbouw

Een groot deel van het zoekgebied is in agrarisch gebruik: grasland ten behoeve van omliggende
veehouderij en akkergrond ten behoeve van omliggende akkerbouwbedrijven. In het zoekgebied
voor het bedrijventerrein liggen geen agrarische bedrijven.

Recreatie

In het zoekgebied zijn geen recreatieve voorzieningen gelegen. Het buitengebied, met name in
relatie tot landschap en natuur is aantrekkelijk voor recreatief (mede)gebruik, met name
extensieve (fiets)route gebonden vormen van recreatie.

Wonen en werken

In het zoekgebied bevinden zich een aantal burgerwoningen en enige niet-agrarische
bedrijvigheid. Een deel hiervan is agrarisch gerelateerd, het overige deel heeft geen specifieke
functionele band met het buitengebied.
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Hinder

Verkeer

Het zoekgebied ligt direct ten zuiden van de snelweg A59. Deze heeft afritten ten westen
(Nuland) en ten oosten (Heesch) van het zoekgebied. Het zoekgebied wordt ontsloten door de
Bosschebaan (ontsluitingsweg) en de Cereslaan (gebiedsontsluitingsweg) aan de oostzijde en de
Rekken aan de westzijde. Vanaf de noordzijde van de snelweg kan men via de oude Rijksweg
onder de snelweg door naar de Weerscheut het gebied in. In het zoekgebied zelf liggen enkele
erftoegangswegen en gebiedsontsluitingswegen zoals de Weerscheut en Zoggelsestraat. Met de
auto is het plangebied bereikbaar via Heesch, Geffen, Vinkel en Nuland. Fietsers kunnen via de
Bosschebaan (direct) of de Koksteef (recreatief) het zoekgebied bereiken. Er loopt een buslijn
over de Bosschebaan van Grave naar ‘s-Hertogenbosch. Deze buslijn heeft een halte in het
gebied ter hoogte van tankstation de Lucht.

Reo Heeith

pet =Wl

Figuur 3.11: Verkeersstructuur in en rond het zoekgebied (bron: www.kaartbank.brabant.nl)

Geluid

De voornaamste geluidbron in en nabij het zoekgebied is de A59. Het geluidproductieplafond
(GPP) kent ter hoogte van het plangebied variérende waardes, deze waardes liggen rondom de
68 dB (bron: geluidregister). Momenteel is er geen sprake van overschrijdingen van het GPP.
Daarnaast zijn er nog bedrijven gevestigd op lokale bedrijventerreinen in de omgeving en liggen
er enkele agrarische bedrijven in en rond het zoekgebied.

Geluidgevoelige objecten in en rond het zoekgebied zijn de agrarische en burgerwoningen in het
zoekgebied. In of rondom het zoekgebied is geen stiltegebied gelegen.
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Luchtkwaliteit

In de omgeving is een bedrijventerrein aanwezig en lokale bedrijvigheid. Het zoekgebied ligt aan
de zuidkant van de rijksweg A59. De A59 en de lokale agrarische bedrijven zijn bepalend voor de
lokale luchtkwaliteit (figuur 3.14). De achtergrondconcentratie stikstofdioxide varieert van 24
(langs de A59) tot 20 (zoekgebied) ug/m3. De achtergrondconcentratie fijn stof varieert van 20
(langs de A59) tot 19 (zoekgebied) ug/m3. De achtergrondconcentraties liggen daarmee ver
beneden de wettelijke norm (40 ug/m3).

Stikstofdiokide (NO2)

[Hg/m3]
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s 20-22
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Figuur 3.12: Achtergrondconcentratie stikstofdioxide en fijnstof 2016
(Bron: RIVM, grootschalige concentratiekaarten http://geodata.rivm.nl/gcn)
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Geur
In en rondom het zoekgebied liggen enkele agrarische bedrijven, de stankcirkels van deze
bedrijven liggen deels over de in het plangebied gelegen buurtschappen.

Externe veiligheid

Aan de noordzijde van het plangebied ligt tankstation De Lucht, hier is een (ondergrondse) LPG
opslag aanwezig. Het tankstation heeft een plaatsgebonden risicocontour (PR-contour) van 40
meter en een groepsrisico invloedsgebied van 150 meter (bron: regeling externe veiligheid
inrichtingen), deze liggen beide deels over het zoekgebied.

Tevens doet de A59, ten noorden van het plangebied, dienst als transportroute voor gevaarlijke
stoffen, de bijbehorende risicocontour ligt deels over het zoekgebied. Tot slot is in het westen
van het plangebied een gasleiding aanwezig (figuur 3.13).
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Figuur 3.13: Externe veiligheid in de omgeving van het plangebied (bron: www.risicokaart.nl)

Radar
Ten zuidoosten van het plangebied ligt vliegbasis Volkel. Tevens ligt het zoekgebied in het
invloedsgebied van radarstations Soesterberg en Nieuw-Milligen (na 2018 Herwijnen).

Blad 28



3.3

Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West

Notitie Reikwijdte en Detailniveau m.e.r. —
projectnummer 416698

21 juni 2017 ante
Gemeenschappelijke regeling Heesch-West

oup

v
3

o

Autonome ontwikkelingen

In en rond het plangebied speelt een aantal autonome ontwikkelingen, ontwikkelingen die ook
zonder bedrijventerrein Heesch-West effect (kunnen) hebben op het plangebied. Autonome
ontwikkelingen zijn te onderscheiden in:
e Trendmatige- en/of beleidsmatige ontwikkelingen: bijvoorbeeld ontwikkelingen in de
landbouw, groei/krimp bevolking;
e  Zeker toekomstige ontwikkelingen: concrete ruimtelijke ontwikkelingen zoals vastgelegd
in (vastgestelde) ruimtelijke besluiten;
e Onzekere toekomstige ontwikkelingen: ontwikkelingen zoals voorzien/voorgesteld in
beleidsstudies, structuurvisies e.d., maar nog niet de status hebben, nog niet zijn
vastgesteld en daarmee nog niet concreet zijn.

Voor het plan-MER is het van belang om na te gaan of de ontwikkelingen (zie onder andere
Hoofdstuk vier) zoals voorgesteld in het bestemmingsplan:

e Belemmerd worden door autonome ontwikkelingen;

e Belemmeringen kunnen vormen voor autonome ontwikkelingen;

e Tot cumulatie van effecten met autonome ontwikkelingen kunnen leiden.

In het plan-MER hoeft formeel alleen rekening gehouden worden met zekere toekomstige
ontwikkelingen, niet met onzekere toekomstige ontwikkelingen of algemene trendmatige en/of
beleidsmatige ontwikkelingen.

Een (nu nog) onzekere toekomstige ontwikkeling in de omgeving van het plangebied is het
zonnepark ten oosten van het zoekgebied. Voor het zonnepark wordt een separate plan- en
besluitvormingsprocedure doorlopen. Het maakt geen onderdeel uit van het MER voor Regionaal
Bedrijventerrein Heesch-West.

De afronding van het bestaande bedrijventerrein Vismeerstraat in Bernheze wordt in het MER

meegenomen als autonome ontwikkeling. Het betreft een beperkte ontwikkeling waarvoor de
plan- en besluitvorming nog moet worden opgestart.
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Figuur 3.14: Autonome ontwikkelingen in en rond het zoekgebied
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Voornemen

Locatie

Locatieafweging

Het voornemen en de locatie voor Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West is al in 2004 voor de
eerste keer ruimtelijk-planologisch vastgelegd in het Uitwerkingsplan Waalboss van de provincie
Noord-Brabant. De locatie, ten zuiden van de A59 op de grens van ’s-Hertogenbosch, Bernheze
en Oss, is het resultaat geweest van het locatieonderzoek in 2005 in een zogenaamde
strategische milieubeoordeling (een plan-m.e.r. “avant la lettre”) en in 2006 ruimtelijk
planologisch vastgelegd in het Structuurplan Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West.

De locatie is overgenomen in daaropvolgende provinciale streekplannen en in 2014 in de
Structuurvisie ruimtelijke ordening. In het concept MER en voorontwerpbestemmingsplan in
2013 (die uiteindelijk niet in procedure zijn gebracht) is de locatiekeuze overgenomen: er was
destijds geen aanleiding om de locatiekeuze te moeten heroverwegen.

Ook nu is er geen aanleiding om de locatiekeuze te heroverwegen. De voordelen van de locatie
blijven onverminderd geldig: een goede ontsluiting op de A59, een ligging met een minimale
hinder op woningen/woonkernen op de omgeving en een ligging in een gebied met relatief
weinig landschappelijke, cultuurhistorische, natuur- en andere waarden en relatief weinig andere
belemmeringen vanuit bijvoorbeeld water, veiligheid e.d. Het regionale bedrijventerrein heeft
een (boven) regionale uitstraling en ligt als een zelfstandige eenheid in het landschap. Ruimtelijk
gezien is het wenselijk dat het bedrijventerrein niet direct aansluit bij Heesch of Vinkel. Dat zijn
namelijk kernen met een lokaal karakter en uitstraling.

Wet- en regelgeving en beleidskaders zijn uiteraard geactualiseerd en veranderd, maar hieruit
komen geen argumenten voor een heroverweging. Hetzelfde geldt voor het zoekgebied zelf:

de milieusituatie in het zoekgebied is in hoofdlijnen hetzelfde als in 2004 en 2013.

Wel wordt in het kader van de bestemmingsplannen de Ladder van Duurzame Verstedelijking
doorlopen en gebruikt voor en herbevestiging van de locatie.

Zoek- en plangebied

De ligging van het zoekgebied is op hoofdlijnen dezelfde als in 2004 en 2013 (figuur 4.1). Wel
heeft de herijking van de vraag en behoefte en daarmee het beoogde programma (zie volgende
paragraaf 4.2) geleid tot een aanpassing van de beoogde oppervlakte. De Gemeenschappelijke
Regeling beoogt nu een bedrijventerrein van ca. 80 ha (netto uitgeefbaar). De ontwikkling wortd
voorzien in twee fases: een eerste fase van ca. 50 ha, die vastgelegd wordt in de
bestemmingsplannen en een tweede fase van ca. 30 ha, die vraaggericht wordt ontwikkeld.

Dit komt als optimaal ontwikkelingsmodel uit het onderzoek naar vraag en behoefte (zie
volgende paragraaf 4.2).

De 80 ha netto uitgeefbaar bedrijventerrein worden gezocht in een zoekgebied met een totaal
bruto oppervlak van ca. 170 ha.

De 50 ha netto uitgeefbaar bedrijventerrein in fase 1 worden gezocht in een zoekgebied direct
gelegen ten zuiden van de A59 (preciezer gezegd, ten zuiden van de Bosschebaan, de beoogde
parallelweg die het bedrijventerrein gaat ontsluiten (zie paragraaf 4.2). Aan de oostzijde wordt
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het zoekgebied begrensd door de bestaande waterlegger, aan de zuidzijde door Zoggelsestraat
en het (verlengde) van de Rakstraat en aan de westzijde door de Weerscheut en de denkbeeldige
middenlijn tussen de Weerscheut en de Koksteeg. Dit zoekgebied is ca 75 ha groot.

De 30 ha netto uitgeefbaar bedrijventerrein in fase 2 worden gezocht in een zoekgebied ten
zuiden en ten westen van het zoekgebied van de 50 ha. Ten zuiden van de Zoggelsestraat /
Rakstraat is ca. 22 ha zoekgebied beschikbaar, .ten westen van de Koksteeg ca. 21 ha. Daarnaast
is de ca. 30 ha voor de ontsluiting en ca. 22 ha voor een zonnepark en waterberging aan de
westzijde van het plangebied onderdeel van het MER.

De Gemeenschappelijke Regeling streeft naar een zo flexibel mogelijk kader voor uitgifte om zo
optimaal in te kunnen gaan op vragen vanuit de markt.

Naast het zoekgebied voor 50 ha netto uitgeefbaar bedrijventerrein wordt ook de ontsluiting (zie
paragraaf 4.2) vastgelegd in de bestemmingsplannen en maakt hiermee ook onderdeel uit van
het plangebied en onderzoeksgebied voor het MER.

,_

ekgebied | -

.

<
Y .
Totaal 170 ha zo

Figuur 4.1 Zoek- en plangebied (bron: Gemeenschappelijke Regeling, 2017)
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Van vraag/behoefte naar programma

In opdracht van de Gemeenschappelijk Regeling en de provincie heeft Buck Consultants
International (BCl) begin 2017 de vraag en behoefte aan (regionale) bedrijventerrein in
Noordoost-Brabant (opnieuw) onderzocht. Dit op basis van het afsprakenkader
bedrijventerreinen, dat in het najaar van 2016 door regio en provincie is vastgesteld. Het
afsprakenkader bedrijventerreinen geeft aan dat er kwantitatief voldoende bedrijventerrein
aanwezig dan wel gepland is, maar dat er sprake is van een kwalitatieve mismatch. Met andere
woorden: er zijn wellicht voldoende hectares bedrijventerrein in Brabant aanwezig, maar deze
sluiten niet aan op de huidige vraag/behoefte van de markt.

De analyse van BCl naar vraag/behoefte versus al bestaand en voorgenomen aanbod laat zien dat
er vanuit de markt de komende jaren met name vraag is naar bedrijventerrein met grote kavels
voor zeer grootschalige logistiek en aanverwante bedrijvigheid. Daarnaast is er behoefte aan
bedrijventerrein voor ruimtevragende bedrijvigheid op het gebied van circulaire economie,
energie en nieuwe concepten in de bouw. Onderstaande tabel geeft een (eerste, niet limitatieve)
indruk van de beoogde doelgroepen.

Tabel 4.1 Beoogde doelgroepen Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West (bron: BCl, 2017 in voorbereiding).
Let op: overzicht is indicatief, niet limitatief

Doslgroep Typering Voorbesiden [niet volledig) Havelgrootte
o groodschobgs logistisk * AarojugisiEsk
Sl o (ool ados producdis) *  E cominsics « 5Mha
*  (groobsrtuabes daincsnles) *  Consoldatiscsnira
W . dm o = " Tiuckparkeg P
Lnderstouncnd Facifotken groomchalie jegesbok Tankelstion -4 e
; . »  Muddolgroto kmstiok * Aarologatok S
Madelgroot + (rmddalgnots pooductivl +  C-comimars 2um
*  Beolwbadijnen
Ramnids-wxlzeul *  Regionals veplogises » Cwculaire badnpwen 2k
Ikl birmls o Innovilieed conceplsn *  Bouwconcusplan Ll
¢ Inrewalieve pilobs
Exrtet i = Langdo iermin +  Lonnopark = 130 ba (lange termin)
e = Tidslijk op BOT *  Smerigrd « =il ha (tijd=lig)

De Gemeenschappelijke Regeling ziet zeer grootschalige logistiek (en aanverwante bedrijvigheid)
als hoofddoelstelling. Er is zeker behoefte aan en ruimte voor circulaire economie, energie en
nieuwe concepten in de bouw, mits dit niet “bijt” met zeer grootschalige logistiek.

De analyse van BCl laat zien dat een combinatie van aanbod- en vraaggerichte ontwikkeling het
beste aansluit op de vraag/behoefte van de markt en daarmee de beste kansen biedt voor
Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West. Tegelijkertijd moet het bedrijventerrein in eerste
instantie een zekere omvang/robuustheid hebben om aantrekkelijk te zijn voor de gewenste
bedrijven. Vandaar de verdeling in twee fasen: 50 ha netto uitgeefbaar nu vastleggen in
bestemmingsplannen en 30 ha later vraaggericht ontwikkelen.
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Stedenbouwkundige opzet

Het bedrijventerrein wordt als een nieuw element, een nieuwe kern in het landschap
opgenomen. Daarbij past een eigen identiteit die inspeelt op het bovenregionale karakter van het
grootschalige bedrijventerrein. Een functionele en zakelijke opzet en ontsluiting gecombineerd
met robuust groen op het terrein en langs de randen horen daarbij. Het robuuste groen biedt een
tegenwicht aan het grootschalige en gebouwde karakter van het bedrijventerrein. Het groen
zorgt voor een vriendelijker, toegankelijker en meer ontspannen uitstraling. Het geeft
mogelijkheden voor oriéntatie in het gebied.

Op het terrein komen vooral grootschalige gebouwen. De oriéntatie van de percelen is haaks op
de A59. Dat heeft voordelen voor de logistiek (dit is comfortabeler, want vrachtwagens hoeven
minder bochten te rijden), voordelen voor de ruimtelijke kwaliteit (door de korte kant van de
gebouwen langs de Bosschebaan te situeren is de maat en schaal van de gebouwen niet al te
overweldigend) en het heeft voordelen voor de flexibiliteit van de percelen (percelen zijn
eenvoudiger aan te passen aan de vraag). De structuur van de wegen op het bedrijventerrein zal
in de vorm van aaneengeschakelde U-vormen zijn. De wegen liggen haaks op de Bosschebaan en
worden aan de zuidzijde aan elkaar verbonden via een zuidelijker gelegen parallelweg.

Het bedrijventerrein heeft een duidelijke zichtlocatie aan de westzijde van het terrein (zijde
Koksteeg/ Weerscheut). Het terrein is beperkt zichtbaar vanaf de A59 vanwege het vele groen in
deze zone. Een goede balans tussen groen en zicht op het terrein is van belang. Zicht op het
terrein is nodig voor oriéntatie (bijvoorbeeld vanaf de Bosschebaan), zichtbaarheid en de
profilering van het terrein. Maar in de profilering speelt ook het groen een grote rol. Op de juiste
plekken moet er zicht zijn. Maar het is niet gewenst om onbeperkt zicht te hebben op het terrein.

De stedenbouwkundige opzet van het bedrijventerrein wordt met name bepaald door de
eisen/wensen vanuit de markt en de begrenzing en waarden in het zoekgebied. Zeer grootschalig
logistiek vraagt om grote kavels 3,5 tot 20 ha en een systematische vaste indeling en ontsluiting.
Dit geeft een vast stramien voor de inrichting van het bedrijventerrein. Het gebied sluit niet
helemaal aan bij dit vaste stramien. Dat biedt de mogelijkheid om de ruimte die overblijft op te
vangen in de ontsluitingszones en deze een groene representatieve uitstraling mee te geven. Zo
ontstaat een verbonden groen netwerk in het gebied met landschappelijke, ecologische en
recreatieve kwaliteiten. Aanverwante bedrijvigheid, circulaire economie, energie en innovatieve
bouw kunnen ook werken met kleinere kavels: 2 tot 5 ha en hebben (over het algemeen) minder
eisen ten aanzien van indeling en ontsluiting.
Voor de ontsluiting op de snelweg wordt een parallelstructuur aangelegd (zie paragraaf 4.2.4).
Vanuit de waarden van het zoekgebied gelden een aantal belemmeringen/aandachtspunten:
. de Koksteeg als lijn blijft behouden, de aanliggende bebouwing wordt als mogelijk en zinvol ingepast
in het bedrijventerrein, maar is geen vast te behouden waarde (zie paragraaf 4.2.5);
. aan de zuidzijde wordt een oost-west landschappelijke / groene corridor open gehouden (zie
paragraaf 4.2.5) (wel met mogelijk ruimte voor windturbines (zie paragraaf 4.2.6);
. Het bedrijventerrein dient landschappelijk ingepast te worden en voorzien te zijn van een robuuste
landschappelijke afscherming/bufferzone (zie paragraaf 4.2.5);
. In het westelijk deel van het zoekgebied moet rekening gehouden met de buisleiding en de aan te
houden afstanden (zie paragraaf 3.2 en figuur 3.13).
o In het noordelijk deel van het zoekgebied moet rekening gehouden worden met het vulpunt LPG van
de Lucht.
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4.2.3 Milieuzonering

Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West wil ruimte bieden aan bedrijven tot en met
milieucategorie 5.1: tot en met 4.2 rechtstreeks, 5.1 met een afwijkingsbevoegdheid. Hiertoe
wordt een interne milieuzonering gehanteerd (figuur 4.2).
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Figuur 4.2 Milieuzonering (bron: Gemeenschappelijke regeling, 2017)

Daarnaast wordt rekening gehouden met de zonering langs de snelweg A59. Rijkswaterstaat
hanteert een reserveringsgebied ten behoeven van een mogelijke uitbreiding van de A59.
Aangezien dit een hoofdweg met twee rijbanen per rijrichting betreft dient er aan weerszijde van
de weg afstand gehouden te worden (Bron: besluit algemene regels ruimtelijk ordening).
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Ontsluiting

Er is in voorgaande fases van plan- en besluitvorming uitgebreid onderzoek gedaan naar de
mogelijkheden en aandachtspunten voor ontsluiting van Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West
op de A59. Dit heeft in 2013 geleid tot een aantal concepten, variérend van een directe
aansluiting tot een parallelweg. Het voorstel voor een directe aansluiting is door RWS afgewezen
aangezien er teveel aansluitingen te dicht op elkaar zouden komen te liggen. Om deze reden is in
2013 gekozen voor een ontsluiting via een parallelweg ten zuiden van de A59 die aansluit op de
bestaande aansluitingen middels rotondes bij Nuland en Heesch (figuur 4.3). Deze keuze is
vastgelegd in een besluit van de gemeenteraden van Bernheze en (toen nog) gemeente
Maasdonk. De parallelstructuur en aansluitingen liggen er al deels, deels moeten ze nog worden
aangelegd of worden aangepast (om geschikt te zijn voor zeer grootschalige logistiek met zeer
lange zware vrachtwagencombinaties (LZV).

Aansluitend op de beoogde fasering van oost naar west en van noord naar zuid (zie paragraaf
4.2.7) wordt overwogen eerst de aansluiting bij Heesch te realiseren en later de aansluiting bij
Nuland.

Het onderliggende wegennet wordt op deze manier zo min mogelijk belast met verkeer van en
naar het bedrijventerrein. Het bedrijventerrein krijgt op deze manier een vloeiende en
functionele ontsluiting. Ruimtelijk gezien staat het lokale karakter van Heesch, Vinkel en Nuland
los van het bovenregionale karakter van het bedrijventerrein. Het bedrijventerrein wordt alleen
aangesloten op de parallelweg. Er komen geen aansluitingen voor auto- en vrachtverkeer vanuit
het bedrijventerrein naar lokale wegen.

in de huidige situatie is er een OV buslijn tussen ’s-Hertogenbosch en Grave met een halte aan de
Bosschebaan ter hoogte van tankstation de Lucht. Deze OV lijn met halte ter plaatse biedt
mogelijkheden voor de bereikbaarheid van het bedrijventerrein.

Het is veiliger en beter voor de bereikbaarheid van zowel lokaal als regionaal verkeer om
langzaam verkeer en landbouwverkeer te scheiden van het vrachtverkeer. Dit verkeer wordt dan
ook geweerd van de Bosschebaan en heeft een eigen parallelstructuur aan de zuidzijde van de
Bosschebaan.

In het kader van het MER wordt nieuw verkeersonderzoek verricht (zie hoofdstuk 5) op basis van
een geactualiseerd verkeersmodel en nieuwe inschatting van verkeersgeneratie door het
bedrijventerrein. Verwacht wordt dat dit de keuze voor de ontsluiting niet beinvioed, maar dit
wordt volledigheidshalve wel getoetst in het MER.
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4.2.5

Figuur 4.3 Ontsluiting (bron: Gemeenschappelijke regeling, 2017)

Inpassing

Het bedrijventerrein ligt midden in het landschap en is niet gekoppeld aan de kern Heesch of
Vinkel. Deze kernen hebben een duidelijk dorps karakter en een lokale uitstraling. Het
bedrijventerrein heeft een bovenregionale uitstraling en een stedelijk karakter. Het ligt als een
nieuwe identiteit in het landschap en wordt omgeven door groen.

Enkele waardevolle cultuurhistorische en landschappelijke lijnen grijpen in het bedrijventerrein
en verankeren het terrein in zijn omgeving. Ze zorgen voor een groene dooradering van het
bedrijventerrein en bieden mogelijkheden voor langzaam verkeer. Voorbeelden hiervan zijn de
Koksteeg en (het verlengde van) de Rakstraat.

Het bedrijventerrein krijgt net als de dorpen in de omgeving groene randen die passen bij de
aanwezige landschapstypes. Het groen is robuust van karakter, wat aansluit bij de grote schaal
van het bedrijventerrein. Aan de zijde van Heesch komt een noord-zuid gerichte groenstructuur
in de richting van het slagenlandschap. Een groene langgerekte kamer omzoomd met houtwallen
en struwelen. Dit betekent een versterking van het landschap ter plaatse. Binnen de noord-zuid
gerichte kamers kunnen zonnepanelen geplaatst worden.

Aan de zuidzijde komt een groene afscherming die past in het landschap ter plaatse. Geen lange
rechte groene rand maar een rand met sprongen erin zodat de maat en schaal aansluiten bij het
karakter ter plaatse. Van oost naar west verandert de rand van karakter omdat het
landschapstype van oost naar west verandert.

De westzijde van het bedrijventerrein grenst aan een open en grootschaliger landschapstype.
Water is hier een natuurlijke begrenzing van het terrein, passend bij het landschap. De
wateropgave van het bedrijventerrein kan hier voor een groot deel gerealiseerd worden. Een
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open inrichting met water, groen en recreatieve paden garandeert bovendien de zichtlocatie van
het bedrijventerrein aan deze zijde. De recreatieve waarde van dit gebied biedt een meerwaarde
voor de werknemers op het bedrijventerrein maar ook voor omwonenden of passanten. Het kan
gecombineerd worden met eilanden met zonnepanelen. Door de panelen laag te houden blijven
de zichtlijnen in stand.

De noordzijde van het bedrijventerrein heeft twee zones. De zone tussen de bedrijven en de
Bosschebaan en de zone tussen de Bosschebaan en de snelweg. Bij de eerste zone is het van
belang te zorgen voor een nette uitstraling. Bedrijven zijn georiénteerd op deze ontsluiting, met
kopse kanten. Door te werken met lage groenwallen en\of groen langs de Bosschebaan kunnen
auto’s en buitenopslag uit het zicht blijven. De bedrijven kunnen zich van hun representatieve
kant laten zien. De zone tussen snelweg en Bosschebaan is eigendom van Rijkswaterstaat. Deze
zone is grotendeels dicht geplant. Ook de Lucht, het tankstation, ontneemt een groot deel van
het zicht. Een scenario waarbij open en gesloten stukken groen elkaar in goede balans afwisselen
zou voor de presentatie van het bedrijventerrein het beste zijn. Het groen geeft een positief
eigen karakter mee aan het terrein.

Op het bedrijventerrein komt een robuuste groen en waterstructuur. Dit sluit goed aan op het
grootschalige karakter van het bedrijventerrein. De groenstructuur op het bedrijventerrein
borduurt voort op enkele cultuurhistorische en\of landschappelijke structuren die er al zijn in het
huidige landschap. Het sluit daar op aan. Dat heeft ruimtelijk, ecologisch en recreatief gezien de
meeste meerwaarde. Het verankert het bedrijventerrein in het landschap en geeft het een
stevige plek in de omgeving. De Koksteeg en Rakstraat dringen door in het bedrijventerrein en
zorgen voor een bijzondere sfeer en identiteit op het terrein.

Daarnaast zijn de volgende groene elementen belangrijk voor de uitstraling van het terrein. Langs
de wegen op het bedrijventerrein komen groene bermen, passend in het landschap en met
aandacht voor ecologische waarden. Langs de nieuwe ontsluitingsweg voor het bedrijventerrein
vormen de groene bermen al een inleiding van het bedrijventerrein. Vanaf de afritten van de
snelweg tot aan het bedrijventerrein wordt de ontsluitingsweg helemaal begeleid door eenzelfde
groene loper, passend bij het groen op het bedrijventerrein en met ecologische meerwaarde.

Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West dient rekening te houden met de bestaande
landschappelijke, cultuurhistorische, natuur- en waterwaarden. Daarnaast dient het
landschappelijk ingepast te worden en voorzien te zijn van een robuuste landschappelijke
afscherming/bufferzone. De Koksteeg blijft als lijn blijft behouden.

Aan de zuidzijde in het verlengde van de Rakstraat wordt een oost-west landschappelijke /
groene corridor open gehouden (wel met mogelijk ruimte voor windturbines, zie paragraaf 4.2.6).
Aan de westzijde wordt ruimte vrijgehouden voor waterberging (invulling wateropgave), een
zonnepark en eventueel benodigde natuurcompensatie (voor verstoring soorten).

Figuur 4.4 geeft een eerste impressie van de mogelijkheden van en ideeén bij inpassing.
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Figuur 4.4 Eerste impressie landschappelijke inpassing (bron: Gemeenschappelijke regeling, 2017)

Duurzaamheid

Regionaal bedrijventerrein Heesch-West kent een duurzaamheidsambitie. Bedrijven wordt
gevraag een inspanning te leveren ten aanzien van energiegebruik, uitstoot stoffen, gebruik
primaire grondstoffen e.d.. Daarnaast is er de ambitie om op en nabij het bedrijventerrein
duurzame energie op te wekken. In het MER worden de mogelijkheden en aandachtspunten
hiervan onderzocht.

Ten aanzien van zonne-energie wordt aan de westzijde van het zoekgebied ruimte gereserveerd
voor een zonnepark (figuur 4.5) van ca. 7 hectare met een capaciteit van ca. 1.000 kilowattuur
gecombineerd met landschappelijke inpassing, waterberging en eventuele natuurcompensatie
(zie paragraaf 4.2.5). Ook haakt het bedrijventerrein aan op de autonoom voorziene zonnepark
direct ten oosten van het zoekgebied, dit zonnepark beslaat ca. 3 a 4 hectare met een capaciteit
van ca 600 kilowattuur.

Daarnaast wordt ingezet op benutting van de daken van bedrijfspanden voor zonnepanelen.

In een eerdere fase van plan- en besluitvorming zijn de mogelijkheden en aandachtspunten voor
windturbines op het bedrijventerrein onderzocht (Antea Group, 2015). Windturbines geven een
relatief grote duurzame energieopbrengst, maar ook hinder op de omgeving en beperkingen voor
het gebruik van het bedrijventerrein eronder. Op basis van onderzoek naar diverse alternatieven
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heeft de Gemeenschappelijke regeling besloten de mogelijkheden voor 2 a 3 windturbines in de
beoogde landschappelijke corridor tussen fase 1 en fase 2 (figuur 4.5) verder te willen
onderzoeken.

Daarnaast zal in het MER middels een quickscan onderzocht worden wat de mogelijkheden en
aandachtspunten zijn voor overige vormen van duurzame energie zoals geothermie en biomassa.

Figuur 4.5 Zoekgebieden voor zonneparken(in blauw, bron: Gemeenschappelijke regeling, 2017)
en zoekgebied mogelijke locaties windturbines (in roze, bron: Antea Group, 2015)

Fasering

Naast de fasering in 50 en 30 ha netto uitgeefbaar terrein (zie paragraaf 4.2.1) wordt in het MER
ook de fasering/faseerbaarheid binnen de 50 en 30 ha onderzocht. De Gemeenschappelijke
regeling heeft op voorhand de voorkeur voor een ontwikkeling van het bedrijventerrein van oost
naar west en van noord naar zuid. De voorkeur om te starten in oost wordt ingegeven door de
verbinding met het lokale bedrijventerrein en de mogelijkheden voor uitgifte van grootschalige
kavels (groter in het oosten dan in het westen van het zoekgebied) . Daarnaast zorgt starten aan
de oostzijde ervoor dat bij eventuele fasering de Koksteeg een logisch eindpunt is. Startend
vanuit het westen ligt de Koksteeg sowieso op het bedrijventerrein en ligt er oostelijk veel
minder duidelijk ene natuurlijke grens voor fasering.

De voorkeur om te starten in noord wordt ingegeven door de zichtlocaties aan de A59, de
ontsluiting (aan de noordzijde) en zo min/laat mogelijk ontwikkelen van het zuidelijk deel van het
zoekgebied in verband met aanwezige waarden en hinder op omwonenden.
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Alternatieven en varianten

Maximaal scenario

Uit talloze jurisprudentie blijkt dat een MER tenminste de effecten van de maximaal mogelijke
ontwikkeling in beeld moet brengen (“worst-case-benadering”). Gangbaar hierbij is hierbij de
maximaal mogelijke planologische ontwikkeling. Dat zou in het geval van Regionaal
Bedrijventerrein Heesch-West 50 ha netto uitgeefbaar bedrijventerrein zijn.

Echter de Gemeenschappelijke Regeling, provincie en regio streven (op termijn) naar 80 ha netto
uitgeefbaar bedrijventerrein. Uitgangspunt voor het effectenonderzoek in het MER Regionaal
Bedrijventerrein Heesch-West is dan ook 80 ha netto uitgeefbaar bedrijventerrein inclusief
ontsluiting (uitgaande van 2 aansluitingen), landschappelijke inpassing en zonneparken /
windturbines. Hierbij wordt uitgegaan van een planperiode van 20 jaar. Het bestemmingsplan
Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West is aangemeld (en aangeduid) als experiment in het
kader van de Crisis- en herstelwet om af te wijken van de 10 jaar planperiode en uit te mogen
gaan van 20 jaar.

In het MER wordt onderzocht welke invulling van het bedrijventerrein de maximale / worst-case
effecten heeft op de omgeving en of een andere invulling tot wezenlijk andere milieueffecten
leidt. Op voorhand wordt verwacht dat zeer grootschalig logistiek met zijn maximale
verkeersgeneratie tot de grootste milieueffecten leidt.

Bestemmingsplanscenario

Om het MER optimaal aan te laten sluiten op het bestemmingsplan, wordt in het MER in een
bestemmingsplanscenario onderzocht of en in welke mate de effecten van 50 ha netto
uitgeefbaar bedrijventerrein anders zijn dan die van 80 ha netto uitgeefbaar bedrijventerrein.
Versnellingsscenario

In het MER wordt in een scenario onderzocht of en zo ja in welke mate de effecten van 80 ha
netto uitgeefbaar bedrijventerrein anders zijn als de ontwikkeling sneller verloopt dan 20 jaar.
Varianten

Naast de drie scenario’s worden in het MER de volgende varianten onderzocht:

. De effecten met en zonder windturbines;

. De mogelijkheden voor, aandachtspunten en effecten van fasering van het
bedrijventerreinen en de ontsluiting (eerst oost, later west).

Blad 41



Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West

Notitie Reikwijdte en Detailniveau m.e.r. —
projectnummer 416698 ’
21 juni 2017 anteagroup

Gemeenschappelijke regeling Heesch-West

Blad 42



Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West .
Notitie Reikwijdte en Detailniveau m.e.r. o
projectnummer 416698

21 juni 2017

Gemeenschappelijke regeling Heesch-West

Y
J

anteagroup

Onderzoeksmethodiek: reikwijdte en
detailniveau

Beoordelingskader

In het MER worden de milieueffecten van het voornemen per thema beschreven. In tabel 5.1 zijn

de relevante aspecten voor de besluitvorming weergegeven. Er is een onderscheid gemaakt in
kwantitatief en kwalitatief te onderzoeken aspecten.

Tabel 5.1 Beoordelingskader relevante milieuaspecten

Milieuaspect
Verkeer en vervoer

‘ Criterium

Gevolgen voor verkeersstructuur

Methodiek
Kwalitatief

Gevolgen voor verkeersafwikkeling snelweg
A59: intensiteiten / filekans

Kwantitatief (verkeersmodel)

Gevolgen voor verkeersafwikkeling
onderliggend wegennet: intensiteiten in
buitengebied en in kernen in relatie tot
wegcategorie / filekans / sluipverkeer /
barrierewerking

Kwantitatief (verkeersmodel)
en kwalitatief

Bereikbaarheid voor autoverkeer

Kwantitatief (verkeersmodel)
en kwalitatief

Bereikbaarheid voor fietsverkeer Kwalitatief
Bereikbaarheid voor openbaar vervoer Kwalitatief
Gevolgen voor fietsverkeer (utilitair en Kwalitatief
recreatief) onderliggend wegennet

Gevolgen voor landbouwverkeer Kwalitatief

onderliggende wegennet

Gevolgen voor verkeersveiligheid

Kwantitatief (ongevalcijfers) en
kwalitatief

Parkeren

Kwantitatief (parkeernormen)
en kwalitatief

Geluid Wegverkeerslawaai: geluidbelasting en Kwantitatief (geluidmodel en
gehinderden gehinderdenberekeningen)
Industrielawaai: geluidbelasting en
gehinderden
Windturbinegeluid: geluidbelasting en
gehinderden
Cumulatieve geluidbelasting: geluidbelasting
en gehinderden
Trillingen Trillingen: aard, omvang en hinder Kwantitatief en kwalitatief

Luchtkwaliteit

Gevolgen voor concentratie fijn stof (PM 10 en
PM2,5) en stikstofdioxide (NOx) op mens

Kwantitatief
(luchtkwaliteitsmodel)

Gevolgen voor concentratie stikstof op Natura
2000-gebieden

Kwantitatief (Aerius)

Effect windturbines op verspreiding

Kwalitatief

Licht

Lichthinder: aard, omvang en hinder

Kwantitatief en kwalitatief

Slagschaduw

Slagschaduw windturbines: omvang en hinder

Kwantitatief en kwalitatief
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Milieuaspect Criterium Methodiek
Schittering Schittering door zonneparken en Kwalitatief
zonnepanelen op daken
Geur Geur: aard, omvang en hinder Kwantitatief en kwalitatief

Cumulatie met geur veehouderijen

Effect windturbines op verspreiding

Kwalitatief

Externe Veiligheid

Veiligheidsrisico’s transport en opslag

Cumulatie met bestaande veiligheidsrisico’s

Effect windturbines op veiligheidsrisico’s

Kwantitatief/ kwalitatief

Gezondheid Gevolgen voor de gezondheid Kwantitatief (GES geluid , lucht,
geur, slagschaduw)/ kwalitatief
(advies GGD)
Ruimtegebruik Gevolgen voor woningen Kwalitatief
Gevolgen voor landbouw Kwalitatief
Gevolgen voor recreatie Kwalitatief
Gevolgen voor overige bedrijven Kwalitatief
Gevolgen voor kabels en leidingen Kwalitatief
Gevolgen voor hoogspanningslijnen, Kwalitatief
straalpaden, laagvlieggebied/routes, radar
Landschap Gevolgen voor landschappelijke structuren en Kwalitatief
elementen
Gevolgen voor ruimtelijk-visuele kwaliteit Kwalitatief
(openheid, zichtlijnen, beleving)
Gevolgen voor aardkundige waarden Kwalitatief
Cultuurhistorie Gevolgen voor beschermde waarden Kwalitatief
(Rijksmonumenten, gemeentemonumenten,
beschermd stads- en dorpsgezicht,
cultuurhistorisch waardevolle vlakken en
complexen)
Gevolgen voor niet-beschermde waarden Kwalitatief
(verkavelingsstructuren, (zand)wegen,
historisch groen e.d.)
Archeologie Gevolgen voor beschermde waarden Kwalitatief
(Archeologische monumenten, provinciaal
archeologisch landschap)
Gevolgen voor archeologische Kwalitatief
verwachtingswaarde
Bodem Grondverzet en balans Kwantitatief/kwalitatief
Gevolgen voor bodemopbouw Kwalitatief
Gevolgen voor zetting Kwalitatief
Gevolgen voor bodemwaarden Kwalitatief
Gevolgen voor bodemkwaliteit Kwalitatief
Niet gesprongen explosieven (NGE) Kwalitatief
Water Gevolgen voor waterstructuur Kwantitatief (wateropgave) /

Gevolgen voor waterafvoer

Gevolgen voor infiltratie

kwalitatief

Gevolgen voor waterwingebieden Kwalitatief
Gevolgen voor waterbergingsgebieden Kwalitatief
Gevolgen voor beschermde gebieden Kwalitatief
waterhuishouding

Gevolgen voor waterkwaliteit / KRW Kwalitatief

waterlichamen
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Milieuaspect Criterium Methodiek
Natuur Gevolgen voor Natura 2000-gebieden Kwantitatief (stikstofdepositie/
kwalitatief
Gevolgen voor NNB/Wav-gebieden Kwalitatief
Gevolgen voor beschermde soorten Kwalitatief
Mitigatie en compensatie Kwantitatief/kwalitatief
Duurzaamheid Energiegebruik Kwantitatief
Watergebruik Kwantitatief
Gebruik primaire grondstoffen Kwantitatief
Voertuigkilometers Kwantitatief
Opwekking duurzame energie / vermeden Kwantitatief
CO2-emissie

Methodiek voor effectbepaling

Verkeer en vervoer

Met behulp van een geactualiseerde versie van het (regionale) verkeersmodel wordt in het
ingegaan op de verkeerseffecten van Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West. De effecten op
het verkeer op de A59 en het onderliggende wegennet in en rond het zoekgebied worden
berekend. Er wordt hierbij gekeken naar verkeersintensiteiten en de kans op file. In het
buitengebied en de omliggende kernen worden daarnaast de effecten op barrierewerking,
sluipverkeer, fiets- en landbouwverkeer en verkeersveiligheid onderzocht.

Voor het bedrijventerrein wordt de bereikbaarheid per (vracht)auto, fiets en openbaar vervoer
bekeken en onderzocht hoe het parkeren op het terrein geregeld kan/moet worden.

Geluid

Met behulp van een geluidsmodel wordt de toename in geluidbelasting op de omgeving
berekend. Allereerst wordt de geluidbelasting van de afzonderlijke bronnen (verkeer,
bedrijfsbronnen, windturbines) berekend, vervolgens het gezamenlijk (cumulatieve) effect en de
bijdrage aan het al bestaande geluid. Vanuit de geluidbelasting wordt het aantal
geluidgehinderden in de omgeving berekend. Daar waar overschrijding van normen berekend
wordt, wordt onderzocht hoe de geluidbelasting verminderd kan worden en/of een hogere
waarde procedure noodzakelijk is.

Trillingen

In het MER wordt beschouwd of het verkeer en/of de bedrijfsbronnen kunnen leiden tot
trillingshinder in de omgeving. Hierbij wordt gebruik gemaakt van de richtlijnen die hiervoor
bestaan.

Luchtkwaliteit

In het MER wordt met behulp van een rekenmodel berekend wat het effect is van de uitstoot van
de bedrijfsbronnen en het verkeer op de luchtkwaliteit in de omgeving. Dit wordt gedaan voor de
meest maatgevende stoffen stikstofdioxide en fijn stof (PM10 en PM2,5).

Daarnaast wordt de toename van stikstof op Natura 2000-gebieden berekend. Hierbij wordt
rekening gehouden met het verdwijnen van agrarische uitstoot door het bedrijventerrein.
Specifiek aandachtspunt is of de windturbines de verspreiding van stoffen kunnen beinvioeden.
Dit wordt in het MER kwalitatief op basis van onderzoeken elders beschreven.
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Licht

In de huidige situatie is weinig verlichting aanwezig in het gebied. Het realiseren van 24 uurs
bedrijvigheid met verlichting brengt licht in het gebied. In het MER wordt de aard, omvang en
invloedsgebied van licht beschreven.

Slagschaduw

De plaatsing van windturbines leidt mogelijk tot hinder door slagschaduw op omliggende
woningen. In het MER wordt dit effect berekend met een speciaal hiervoor ontwikkeld
rekenmodel.

Schittering

Zonneparken en zonnepanelen op daken kunnen leiden tot schittering van zonlicht op de
omgeving. In het MER wordt beschreven waar, in welke omstandigheden en in welke omvang dit
op kan treden.

Geur

Bedrijfsbonnen kunnen leiden tot geuruitstoot en geurhinder op de omgeving. Daar staat
tegenover dat als gevolg van het bedrijventerrein agrarische geuruitstoot verdwijnt. In het MER
worden deze effecten apart en in samenhang beschreven. Ook wordt onderzocht of windturbines
effect kunnen hebben op de verspreiding van geur (zie eerder bij luchtkwaliteit).

Externe veiligheid

Opslag, gebruik en vervoer van gevaarlijke stoffen brengt externe veiligheidsrisico’s met zich
mee. Daarnaast kan er sprake zijn van cumulatie van risico’s met al in het gebied aanwezige
risicobronnen (A59, buisleiding, benzinestation) en kan er sprake zijn van samenhang met risico’s
van windturbines. In het MER worden deze risico’s zowel afzonderlijk als in samenhang
onderzocht.

Gezondheid

Het aspect gezondheid wordt beschouwd in het MER. Dit betreft voornamelijk een analyse van
de hindereffecten geluid, luchtkwaliteit, licht, geur, veiligheid, slagschaduw, waarbij niet alleen
boven de grenswaarden, maar met name ook bij concentraties onder de grenswaarden het effect
van de ontwikkeling op de gezondheid van mensen wordt benaderd. Voor het onderzoek op
gezondheid wordt de zogenaamde GES methodiek (gezondheidseffectscreening) gebruikt en
wordt afgestemd met de GGD.

Ruimtegebruik

In het MER worden de effecten op het bestaande ruimtegebruik in beeld gebracht. Zowel voor
functies boven de grond (wonen, landbouw, recreatie, overige bedrijven), onder de grond
(kabels en leidingen) en in de lucht (hoogspanningslijnen, radar, straalpaden en
laagvlieggebieden/routes).

Landschap

De realisatie van het Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West heeft effecten op het landschap. In
het MER wordt aandacht besteed aan (de visuele) invloed van het voornemen op de aanwezige
landschapstypen en de voor het landschap karakteristieke structuren en elementen.

Specifieke aandachtspunten hierbij zijn eventuele aardkundige waarden.
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Cultuurhistorie

De effecten van het Regionaal Bedrijventerrein Heesch-west op de aanwezige cultuurhistorische
waarden worden in het MER beschreven. Hierbij wordt onderscheid gemaakt in de beschermde
waarden (Rijksmonumenten, gemeentemonumenten, beschermd stads- en dorpsgezicht,
cultuurhistorisch waardevolle vlakken en complexen) en niet beschermde waarden
(verkavelingsstructuren, (zand)wegen, historisch groen e.d.).

Archeologie

Specifieke aandacht wordt ook besteed aan de archeologische waarden. Ook hierbij wordt
onderscheid gemaakt in de beschermde waarden (Archeologische monumenten, archeologisch
landschap) en (nog) niet beschermde waarden (archeologische verwachtingswaarde.).

Bodem

In het MER wordt beschreven wat het bodemverzet/grondbalans is van het bedrijventerrein
en/of het bedrijventerrein effecten heeft op bodemopbouw, zetting en bodemkwaliteit.
Beschreven wordt hoe met eventuele aanwezige bodemverontreiniging wordt omgegaan.
Daarnaast wordt een eerste verkennend (bureau)onderzoek gedaan de verwachting op niet-
gesprongen explosieven (NGE).

Water
In het MER worden verschillende wateraspecten. Hiervoor wordt een waterhuishoudingsplan
opgesteld een watertoets, in het kader waarvan afstemming plaats vindt met het waterschap.

Natuur

Natura 2000

In en direct rond het zoekgebied zijn geen Natura 2000-gebieden gelegen, als gevolg van de
realisatie van Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West is dus geen sprake van ruimtebeslag of
versnippering van Natura 2000-gebieden. In de omgeving van het bedrijventerrein liggen diverse
Natura 2000-gebieden. Gezien de afstand van het zoekgebied tot de Natura 2000-gebieden is
alleen stikstof een relevant aspect. In het kader van het MER wordt het stikstofeffect berekend,
waarbij rekening gehouden wordt met het verdwijnen van agrarische stikstofuitstoot door het
bedrijventerrein.

Natuurnetwerk Brabant

De realisatie van Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West ligt niet in of direct aan het
Natuurnetwerk Brabant. In het plan-MER wordt aandacht besteed aan mogelijke externe
verstoringseffecten op het Natuurnetwerk Brabant.

Beschermde soorten

In en nabij het zoekgebied bevinden zich mogelijk een aantal beschermde soorten. Een
onderzoek naar het voorkomen van beschermde soorten (natuurtoets) wordt verwerkt in het
MER. In het genoemde onderzoek worden indien nodig ook richtlijnen opgenomen over het
omgaan met de voorkomende beschermde soorten en de te nemen maarteregelen om
verstoring te voorkomen.

Mitigatie /compensatie

Indien wezenlijk negatieve effecten niet kunnen uitgesloten, wordt in het MER onderzoek gedaan
naar mogelijke maatregelen om de effecten te verminderen (mitigatie) dan wel te compenseren.
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Duurzaamheid

Het bedrijventerrein wordt in een aparte studie getoetst op duurzaamheidsaspecten, de
resultaten hiervan worden in het MER verwerkt. Voorbeelden van aspecten zijn energiegebruik,
gebruik primaire grondstoffen en water, opwekking duurzame energie e.d.
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Beleidskader

Er zijn diverse beleidskaders relevant voor het plan-MER. In onderstaande tabel zijn deze
gepresenteerd. In het plan-MER zullen deze beleidskaders verder worden toegelicht
(onderverdeeld in ruimtelijke beleidskader en thematisch beleidskader) en in relatie worden
gebracht met het MER en de Bestemmingsplannen Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West.

Tabel 6.1: Beleidskader

Beleidsniveau Kader

Europees Europese Kaderrichtlijn Water, Verdrag van Malta,
Hoogwaterrichtlijn, Besluit kwaliteit en monitoring water

Nationaal Wetten: Wet op de ruimtelijke ordening, Wet

milieubeheer, Wet bodembescherming, Wet
geluidhinder, Erfgoedwet, Wet natuurbescherming,

Wet luchtkwaliteit, Waterwet, Wet vervoer gevaarlijke
stoffen

Besluiten: Besluit externe veiligheid inrichtingen, Besluit
externe veiligheid buisleidingen, ontwerp besluit externe
veiligheid transportroute, Nationaal Bestuursakkoord
Water, Besluit en regeling algemene regels ruimtelijke
ordening (Barro/Rarro), NSL, PAS

Nota's: Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte, Nationaal
Milieubeleidsplan, Nota waterbeleid 21¢ eeuw, Nationaal
Waterplan

Provinciaal en regionaal | Verordening ruimte (2014) en herzieningen
Structuurvisie Ruimtelijke Ordening (2014) en
herzieningen

Afsprakenkader bedrijventerreinen (2016)

Provinciaal Milieu en Waterplan 2016-2021 (2015)
Natuurbeheerplan provincie Noord-Brabant (2016)
Provinciale Verordening natuurbescherming (2017)
Cultuurhistorische Waardenkaart (2010)
Waterbeheerplan waterschap

Keur waterschap

Lokaal Vigerende Structuurvisie(s) en Bestemmingsplannen

Beleid op het gebied van landschap, erfgoed, natuur,
bodem, water, verkeer, milieu, veiligheid etc.
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Nota beantwoording adviezen en zienswijzen
NRD Regionaal Bedrijventerrein Heesch West

I. INLEIDING

Deze nota bevat de volgende onderdelen:

e een weergave van de gevolgde procedure

e een samenvatting van de reacties (‘adviezen’) van instanties over de Notitie
Reikwijdte en Detailniveau (NRD)

e ons besluit over de adviezen van instanties, een toelichting op dit besluit en de
gevolgen voor het MER van dit besluit

e een samenvatting van de reacties (‘zienswijzen’) over de Notitie Reikwijdte en
Detailniveau (NRD)

e ons besluit over de zienswijzen, een toelichting op dit besluit en de gevolgen voor het
MER van dit besluit

¢ aandachtspunten waar we ambtshalve aandacht aan besteden

Deze nota behoort bij ons besluit over de vaststelling van de NRD.

Volgens de Wet bescherming persoonsgegevens (Wbp) mogen wij haw-gegevens (naam,

adres en woonplaats) en enkele andere persoonsgegevens niet digitaal aanbieden. Een

uitzondering geldt voor gegevens van

e ondernemingen die behoren tot een rechtspersoon (zoals een B.V. of een v.o.f.)

e personen die beroepsmatig betrokken zijn bij de procedure, bijvoorbeeld advocaten en
gemachtigden

Als het voor de uitoefening van een publieke taak moet, mogen wij persoonsgegevens wel

digitaal aanbieden.

Wij bieden deze nota digitaal aan. Daarom noemen wij geen naw-gegevens, behalve waar

de wet dat toelaat. In een apart overzicht staat wie welke zienswijze heeft ingediend. Dat

overzicht bieden wij alleen op papier aan, dus niet digitaal.

II. PROCEDURE

Adviezen
Wij hebben de volgende instanties geraadpleegd over de reikwijdte en het detailniveau van
de NRD op grond van artikel 7.8 van de Wet milieubeheer:
e Ministerie van Defensie
Ministerie van Economische Zaken, Landbouw en Innovatie
Rijkswaterstaat
Gasunie
Essent
TenneT
Brabant Water
Waterschap Aa en Maas
Provincie Noord-Brabant
De gemeenten Uden en Meierijstad
Brandweer Brabant Noord

Daarnaast is de Klankbordgroep geraadpleegd. Hierin zijn dorpsraden, ZLTO, (lokale)
ondernemersverenigingen en natuurorganisaties vertegenwoordigd evenals bewoners in de
directe omgeving van het plangebied.

Alle instanties konden van 28 september 2017 tot en met 15 november 2017 de NRD met

bijbehorende stukken bekijken en beoordelen. De Gemeenschappelijke Regeling heeft 4
adviezen ontvangen.

Zienswijzen

Iedereen kon de NRD met bijbehorende stukken van 28 september 2017 tot en met 8
november 2017 bekijken in het gemeentehuis van Bernheze, ‘s-Hertogenbosch en Oss.
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Ook stond de NRD met bijbehorende stukken in deze periode op het internet. Dit hebben
de gemeenten en de Gemeenschappelijke Regeling Heesch West bekendgemaakt in de
daarvoor aangewezen weekbladen op 27 september 2017 en op www.bernheze.nl,
www.’s-hertogenbosch.nl en www.oss.nl.

Van 28 september 2017 tot en met 8 november kon iedereen schriftelijk en mondeling op
de NRD reageren. De Gemeenschappelijk regeling heeft reacties (‘zienswijzen’) ontvangen.

III ADVIEZEN
Wij vinden de adviezen ontvankelijk.

Hieronder vatten wij alle ontvankelijke adviezen samen. Daarna volgen ons besluit en een
toelichting daarop.

Het kan zijn dat wij een deel van een advies niet of niet helemaal beschrijven. Dan hebben
wij bij de beoordeling toch rekening gehouden met dat deel.

Als we het advies willen overnemen, nemen wij dit mee bij het opstellen van het MER.

IV. ZIENSWIJZEN

Wij vinden de zienswijzen ontvankelijk. ‘Ontvankelijk’ betekent dat de indieners aan alle
eisen hebben voldaan om een zienswijze in te dienen. Op zienswijzen die niet ontvankelijk
zijn, hoeven wij niet inhoudelijk in te gaan.

Hieronder vatten wij alle ontvankelijke zienswijzen samen. Daarna volgen ons besluit en
een toelichting daarop.

Het kan zijn dat wij een deel van een zienswijze niet of niet helemaal beschrijven. Dan
hebben wij bij de beoordeling toch rekening gehouden met dat deel.

V. BEOORDELING ADVIEZEN GERAADPLEEGDE INSTANTIES
Hieronder vatten wij alle ingekomen adviezen samen. Daarna volgen ons voorstel over hoe

om te gaan met de adviezen en onze toelichting (reactie) op het advies.

Advies 1: Brandweer Brabant-Noord

Samenvatting van de reactie

De voor de hulpdiensten relevante onderdelen worden onderzocht. Er bestaat vanuit
hulpverleningsoogpunt geen reden tot aanvullende onderzoeken in het kader van de MER.
Ten aanzien van het onderzoek Verkeer en vervoer wordt verzocht om de gevolgen voor
de opkomsttijden van de hulpdiensten in het onderzoek mee te nemen.

Besluit
Wij nemen het advies mee bij de opstelling van het MER.

Advies 2: Waterschap Aa en Maas

Samenvatting reactie

De belangen van het waterschap zijn in goede orde omschreven.

De enige toevoeging is het aspect: afvalwater. Aangezien het gaat om een bedrijventerrein
is het reéel om dit aspect ook nader uit te werken in de vorm van een beschrijving. Verder
wordt opgemerkt dat in het zoekgebied ook stedelijk knelpunt water is gesitueerd. Dit
houdt in dat er naast de standaard compensatie ook gecompenseerd moet worden voor de
huidig functie in het gebied. Een groot gedeelte is namelijk een inundatiegebied, wat ook
in de NRD nader uitgewerkt moet worden. Het in de NRD genoemde zoekgebied voor de
noodopvang voor pieken moet waarschijnlijk het reserveringsgebied waterberging zijn.

Besluit
Wij nemen het advies mee bij de opstelling van het MER.

Advies 3: Rijkwaterstaat
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Samenvatting van de reactie

Rijkswaterstaat geeft aan dat geen garantie wordt gegeven op een zichtlocatie. Verder
geeft Rijkwaterstaat aan dat bij de ontsluiting Heesch moet worden uitgegaan van een VRI
kruising. De effecten van de verkeersontsluiting moeten op kruispuntniveau worden
meegenomen in de opstelling van het MER.

Besluit
Wij nemen de reactie voor kennisgeving aan. In het MER worden de effecten op
kruispuntniveau meegenomen.

Advies 4: Tennet

Samenvatting van de reactie
Tennet heeft geen assets binnen het gebied.

Besluit
Wij nemen de reactie voor kennisgeving aan.

VI. BEOORDELING ZIENSWIJZEN

Hieronder vatten wij alle ingekomen zienswijzen samen. Daarna volgen ons voorstel over
hoe om te gaan met de zienswijzen en onze toelichting (reactie) op de zienswijzen.

Zienswijze 1 De Lucht Restaurants B.V.

Samenvatting zienswijze

Bij de opstelling van het MER moet rekening gehouden worden met het restaurant en niet
alleen met het tankstation. Het gaat dan om bijeenkomst, logies en wonen. De bushalte
ligt bij het restaurant en niet bij het tankstation. De Bosschebaan wordt gebruikt door
gasten van het restaurant (Burger King en Subway) De langsparkeerplaatsen moeten
gehandhaafd blijven en er moet gezorgd worden voor een veilige oversteek voor langzaam
verkeer. Een gedeelte van de zone tussen de Rijksweg en de Bosschebaan is eigendom
van De Lucht Restaurants B.V. In het Masterplan wordt een restaurant beschreven. Niet
duidelijk is of dat gaat om het restaurant De Lucht of om een restaurant van derden.
Indiener wil graag overleg met de GR over de planvorming.

Besluit

Bij de opstelling van het MER wordt rekening gehouden met de feitelijke situering en
toegestaan gebruik van het restaurant. Bij het verkeersonderzoek en bij de inrichting van
het plangebied wordt gekeken in hoeverre de wensen van inspreker over het handhaven
van parkeerplaatsen en het realiseren van een oversteek kunnen worden gehonoreerd.

Gevolgen voor het MER
In het MER moet rekening worden gehouden met de juiste feitelijke situering van het
restaurant en het feitelijke, toegestane gebruik.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West

In de NRD wordt inderdaad onvoldoende verschil gemaakt tussen (de ligging van) het
tankstation en het restaurant. Bij de opstelling van het MER moet rekening worden
gehouden met de feitelijke situering en het feitelijke toegestane gebruik van het
restaurant. De bereikbaarheid van het restaurant vanaf de Bosschebaan is een
aandachtspunt. Inspreker wordt nog benaderd voor een overleg.

Zienswijze 2 Groene Hart Brabant

Samenvatting zienswijze
Het gaat nu nog om een proforma zienswijze die nog nader wordt aangevuld.

Besluit
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De inspreker krijgt een termijn van twee weken waarbinnen de aanvulling moet zijn
ingediend. Anders kan de zienswijze niet worden meegenomen bij de opstelling van het
MER.

Gevolgen voor het MER
Vooralsnog geen.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West
Zienswijze 3

Samenvatting zienswijze

Eerder is door de gemeente Bernheze vastgesteld dat maximaal 60 ha bruto
bedrijventerrein op het grondgebied van de gemeente Bernheze ontwikkeld mag worden.
Hier moet in het MER rekening mee worden gehouden. Het zonnepark Achterste Groes
voldoet niet aan de eerder vastgestelde uitgangspunten (2007). De uitgangspunten om te
kiezen voor een fasering van oost naar west moeten in het MER (beter) worden
onderbouwd.

Besluit

Het kader voor de planontwikkeling is opgenomen in de NRD en beleidsplan Heesch West.
Niet alle door de gemeente Bernheze in 2007 vastgestelde uitgangspunten komen hierin
terug.

Gevolgen voor het MER
Geen.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West

De in 2007 vastgestelde uitgangspunten door de gemeente Bernheze zijn niet meer het
kader waarbinnen de planontwikkeling plaatsvindt. De GR heeft vanaf december 2014
ieder jaar een beleidsplan naar de raden gestuurd voor zienswijzen. Daarin is de koers
aangegeven voor Heesch West. Het kader hiervoor is de Notitie Reikwijdte en Detailniveau
Regionaal Bedrijventerrein Heesch West. Hierin komen eerder vastgestelde uitgangspunten
terug maar door het tijdsverloop en daarmee het veranderde programma en andere
speerpunten (duurzaamheid) kan het zijn dat nu op sommige aspecten andere
uitgangspunten zijn of worden geformuleerd. Het zonnepark maakt op dit moment geen
onderdeel uit van het MER. De fasering wordt al meegenomen in het MER en zal daar ook
worden onderbouwd.

Zienswijze 4

Samenvatting zienswijze

Inspreker vraagt of de volgende aspecten ook onderzocht kunnen worden:

1. De gevolgen van het bedrijventerrein voor de gezondheid van omwonenden (o.a.
schadelijke stoffen/fijnstof);

2. De geurbelasting van het bedrijventerrein op de omgeving van de omwonenden;

3. De geluidbelasting van het bedrijventerrein en daarbij behorende verkeerstoename op
de omgeving van de omwonenden;

4. Het effect op de waarde van de woningen van omwonenden;

5. De effecten voor de grondwaterstand bijv. voor de warmtewisselaarsystemen;

6. De brandveiligheid;

7. De gevolgen voor het uitzicht van omwonenden.

Besluit

Wij vinden de zienswijze voor de onderdelen 5 en 7 terecht. De overige onderdelen zijn al
in het beoordelingskader opgenomen (paragraaf 5 NRD).

Gevolgen voor het MER

Aan het MER worden de volgende zaken toegevoegd;
e De effecten voor de grondwaterstand;

e De gevolgen voor het uitzicht van omwonenden.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West
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Gezondheid, milieubelasting en veiligheid zijn meegenomen in het beoordelingskader. Het
effect van de ontwikkeling op de waarde van het onroerend goed van omwonenden zal
inzichtelijk worden gemaakt in een planschaderisicoanalyse die nog wordt opgesteld op
basis van het bestemmmingsplan dat de ontwikkeling mogelijk maakt. De gevolgen voor het
uitzicht van omwonenden worden door middel van illustraties in beeld gebracht.

Zienswijze 5
Inspreker vraag of de volgende aspecten goed onderzocht worden:

1. Gezondheid (schadelijke stoffen en fijn stof, geurbelasting);

2. Geluidoverlast (extra verkeersbewegingen);

3. Algemeen (effect op de waarde van woningen, effect op de grondwaterstand);
4, Uitzicht;

5. Gevaar bij brand.

Besluit

Wij vinden de zienswijze voor de onderdelen 3 en 4 terecht. De overige onderdelen zijn al
in het beoordelingskader opgenomen (paragraaf 5 NRD).

Gevolgen voor het MER

Aan het MER worden de volgende zaken toegevoegd;
e De effecten voor de grondwaterstand;

e De gevolgen voor het uitzicht van omwonenden.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West

Gezondheid, milieubelasting en veiligheid zijn meegenomen in het beoordelingskader. Het
effect van de ontwikkeling op de waarde van het onroerend goed van omwonenden zal
inzichtelijk worden gemaakt in een planschaderisicoanalyse die nog wordt opgesteld op
basis van het bestemmingsplan dat de ontwikkeling mogelijk maakt. De gevolgen voor het
uitzicht van omwonenden worden door middel van illustraties in beeld gebracht.

Zienswijze 6

Samenvatting zienswijze

Inspreker vraagt of de volgende aspecten ook onderzocht kunnen worden:

1. Gezondheid (schadelijke stoffen en fijnstof ook tijdens de aanleg), geur en
geluidbelasting;

2. Verkeer (geluidbelasting door verkeersbewegingen en fijnstof als gevolg van verkeer)
3. Effect op de waarde van de woning;

4. Veiligheid (brandveiligheid, chemische stoffen);

5. Gevolgen uitzicht.

Besluit

Wij vinden de zienswijze voor onderdeel 5 terecht. De overige onderdelen zijn al
opgenomen in het beoordelingskader (paragraaf 5 NRD).

Gevolgen voor het MER
Aan het MER worden de volgende zaken toegevoegd;
e De gevolgen voor het uitzicht van omwonenden.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West

Gezondheid, milieubelasting en veiligheid zijn meegenomen in het beoordelingskader. Het
effect van de ontwikkeling op de waarde van het onroerend goed van omwonenden zal
inzichtelijk worden gemaakt in een planschaderisicoanalyse die nog wordt opgesteld op
basis van het bestemmingsplan dat de ontwikkeling mogelijk maakt. De gevolgen voor het
uitzicht van omwonenden worden door middel van illustraties in beeld gebracht.

Zienswijze 7

Samenvatting zienswijze
Inspreker vraagt extra aandacht voor;
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1. De gevolgen van het bedrijventerrein voor de gezondheid van omwonenden
(schadelijke stoffen en fijn stof);

2. Geurbelasting;

3. Geluidbelasting (als gevolg van bedrijventerrein en toename verkeer)

Verder wijst inspreker erop dat de A59 nu al overbelast is en er geen spoor of waterweg is.
Inspreker vraagt zich af of de locatie dus wel geschikt is voor een regionaal
bedrijventerrein. Ook ligt het bedrijventerrein dicht bij Heesch en worden er nog woningen
bijgebouwd aan de westzijde van Heesch.

Besluit

Deze onderdelen zijn al opgenomen in het beoordelingskader (paragraaf 5 NRD). Er is al
eerder een besluit genomen over de locatiekeuze. De locatie staat niet meer ter discussie
in het MER.

Gevolgen voor het MER
Geen.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West
Geen.

Zienswijze 8

Samenvatting zienswijze

Insprekers voorzien grote gevolgen van het bedrijventerrein zoals geur- en geluidoverlast,
aantasting woongenot. De noodzaak zou opnieuw bezien moeten worden.
Werkgelegenheid is belangrijk en logistieke bedrijven dragen daar niet veel aan bij. Een
bedrijventerrein voor logistieke bedrijven past hier niet omdat er geen directe ontsluiting is
op de A59 en er ook geen spoor of waterweg ligt. Als het bedrijventerrein gerealiseerd
wordt dan moeten aanwezige bewoners en bedrijven niet benadeeld worden. Zo moet ook
gekeken worden naar een andere ontsluiting, bijv. over de Bosschebaan of achter het
tuincentrum.

Besluit
De aspecten geur, geluid, en ontsluiting maken onderdeel uit van het MER. De noodzaak is
onlangs opnieuw bevestigd in het uitgevoerde Masterplan voor Heesch West.

Gevolgen voor het MER
Geen.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West
Geen.

Zienswijze 9

Samenvatting zienswijze
Deze zienswijze is hetzelfde als zienswijze 4. Kortheidshalve wordt hier naar verwezen.

Besluit
Wij vinden de zienswijze voor de onderdelen 5 en 7 terecht. De overige onderdelen zijn al
in het beoordelingskader opgenomen (paragraaf 5 NRD).

Gevolgen voor het MER

Aan het MER worden de volgende zaken toegevoegd;
e De effecten voor de grondwaterstand;

e De gevolgen voor het uitzicht van omwonenden.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West

Gezondheid, milieubelasting en veiligheid zijn meegenomen in het beoordelingskader. Het
effect van de ontwikkeling op de waarde van het onroerend goed van omwonenden zal
inzichtelijk worden gemaakt in een planschaderisicoanalyse die nog wordt opgesteld op
basis van het bestemmingsplan dat de ontwikkeling mogelijk maakt. De gevolgen voor het
uitzicht van omwonenden worden door middel van illustraties in beeld gebracht.
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Zienswijze 10

Samenvatting zienswijze
Deze zienswijze is hetzelfde als zienswijze 5. Kortheidshalve wordt hier naar verwezen.

Besluit
Wij vinden de zienswijze voor de onderdelen 3 en 4 terecht. De overige onderdelen zijn al
in het beoordelingskader opgenomen (paragraaf 5 NRD).

Gevolgen voor het MER

Aan het MER worden de volgende zaken toegevoegd;
e De effecten voor de grondwaterstand;

e De gevolgen voor het uitzicht van omwonenden.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West

Gezondheid, milieubelasting en veiligheid zijn meegenomen in het beoordelingskader. Het
effect van de ontwikkeling op de waarde van het onroerend goed van omwonenden zal
inzichtelijk worden gemaakt in een planschaderisicoanalyse die nog wordt opgesteld op
basis van het bestemmingsplan dat de ontwikkeling mogelijk maakt. De gevolgen voor het
uitzicht van omwonenden worden door middel van illustraties in beeld gebracht.

Zienswijze 11 gemeente Boxmeer mede namens gemeenten Cuijk, Grave, Mill&
Sint Hubert en Sint Anthonis

Samenvatting zienswijze

Gevraagd wordt om een toelichting op te nemen op de achtergrond en strekking van de
regionale afspraken, waarin Heesch West in beeld is voor kavels groter dan 5 ha. Wijzigt
de doelgroep dan dient dit in regionaal verband besproken te worden.

Besluit

Het afsprakenkader bedrijventerreinen uit 2016 is vastgesteld door de regio Noordoost
Brabant en de provincie Noord- Brabant in december 2016. Over deze afspraken heeft de
regio met de PNB een communiqué opgesteld en verspreid waarin de doelgroepen van
Heesch west zijn verwoord samen met de kwantiteit. Het Masterplan, uitgevoerd door BCI,
is hier een onderbouwing van.

Gevolgen voor het MER

Het MER gaat over een ontwikkeling uit het afsprakenkader Bedrijventerreinen, waarin is
meegenomen de onderlinge verhoudingen tussen bedrijventerreinen in de regio. Het
Masterplan Heesch West heeft een goedgekeurde onderbouwing van kwantiteit en kwaliteit
gegeven, met als medeopdrachtgever de PNB. Dit onderdeel hoeft dus niet extra
meegenomen te worden.

Toelichting van Gemeenschappelijke Regeling Heesch West
Geen.
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Samenvatting

De gemeenten ’'s-Hertogenbosch, Oss en Bernheze hebben gezamenlijk een Masterplan
opgesteld voor het gebied Heesch West (178 hectare) aan de A29 ten westen van de afslag
Oss. Het plangebied is gelegen op het grondgebied van de gemeente ’s-Hertogenbosch en
de gemeente Bernheze en omvat 76 hectare netto bedrijventerrein, waarvan in de 1° fase
50 hectare tot ontwikkeling komt. Het Masterplan schetst het ontwikkelperspectief van
Heesch West met aandacht voor fasering, thematisering, duurzaamheid, landschappelijke
inpassing en organisatiestructuur.

Kaart 1: Ligging gebied Heesch West aan de A59 tussen afslagen Oss en Nuland

Beoogde ontwikkeling

Het gebied Heesch West zal zich primair ontwikkelen tot vestigingslocatie voor de doel-
groep (zeer) grootschalig. De 1° fase van 50 hectare is globaal verdeeld in 30 hectare voor
(zeer) grootschalige logistiek en 20 hectare vanuit strategisch perspectief voor andere
vormen van ruimte-extensieve bedrijvigheid. Heesch West zal een specifieke thematisering
en profilering uitdragen met meerwaarde voor de regio op het gebied van circulaire econo-
mie, energie en nieuwe concepten in de bouw. Met het oog op een goede ruimtelijke orde-
ning en een solide grondexploitatie is voldoende beginvolume nodig om de ontwikkeling
goed van de grond te krijgen. De nadruk ligt op de volgende doelgroepen:
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Doelgroep Regionaal belang

Grootschalige
logistiek

De regio Noordoost-Brabant is een belangrijke hotspot voor logistieke acti-
viteiten van verladers, handelsbedrijven en logistieke dienstverleners in
Nederland. Een belangrijke ontwikkeling is dat de grootschalige boven-
regionale distributiecentra meer dan gemiddeld kiezen voor Brabant als
vestigingsplaatslocatie. De ambitie voor doorontwikkeling van logistieke
activiteiten in Brabant is neergelegd in de Logistieke Agenda van Brabant.

Innovatieve
concepten

Een belangrijke stuwende sector in de regio Noordoost-Brabant is de
bouw. De bouwsector heeft te maken met een aantal maatschappelijke
trends zoals verduurzaming, digitalisering en circulariteit. De komende ja-
ren worden thema'’s als duurzaam bouwen, standaardisering (prefabricage)
en materiaalverhuur steeds belangrijker. Heesch West is gezien de con-
centratie van bouwbedrijven in de regio en de gunstige centrale ligging een
interessante locatie voor het faciliteren van innovatieve concepten binnen
deze sector.

Vanuit logistieke activiteiten zijn er steeds meer signalen waaruit blijkt dat
de transformatie naar duurzaam logistiek vastgoed en een meer circulaire
economie langzaam op gang begint te komen. Producenten proberen
meer regie te krijgen over de totale keten en kijken ook steeds meer naar
retourstromen. Verwerkende bedrijven spelen in op de retourstromen en
zoeken daarbij naar strategische partners. Logistieke dienstverleners ont-
wikkelen omgekeerde ketens met klanten of sluiten aan bij andere part-
ners. Als belangrijke driver daarvan is ook de kwaliteit en economische
haalbaarheid van duurzame energieoplossingen is de afgelopen jaren
met sprongen vooruit gegaan. Vooral de markt voor (mobiele) zonnepane-
len biedt kansen voor bedrijventerreinen met grootschalig vastgoed.
Heesch West is als locatie voor grootschalig logistiek vastgoed bij uitstek
geschikt om voorop te lopen als het gaan om deze innovaties in circulaire
economie en duurzaamheid.

Regionale
verplaatsers

Binnen de gemeenten Bernheze, Oss en ’s-Hertogenbosch zijn enkele be-
drijven geidentificeerd waarvan het gewenst is dat deze naar een meer ge-
schikte locatie verplaatsen. Het gaat voornamelijk om bedrijven die actief
zijn in de bouw, recycling en infrastructuur en hinder veroorzaken voor de
omgeving. Heesch West is met de milieuruimte en grootschalige opzet een
interessante opvanglocatie voor dit soort bedrijven. Ook voor bedrijven uit
de regio die een snelle groei doormaken en veel ruimte nodig hebben kan
Heesch West interessant zijn als opschalingslocatie. Dit kan bijvoorbeeld
Zijn in de sectoren agro & food, logistiek, of de bouwsector. De marktvraag
vanuit regionale verplaatsers is onderdeel van de marktinventarisatie.
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Marktinventarisatie

Voor de onderbouwing van de toekomstige marktbehoefte voor de locatie Heesch West is
een zeer uitgebreid marktonderzoek uitgevoerd. Als robuuste basis zijn er binnen de ver-
schillende doelgroepen 35 gesprekken gevoerd met marktpartijen over de te verwachten
investeringen in de komende 10 jaar en hoe geanticipeerd zou moeten worden om deze
investeringen aan te trekken. Gesprekken zijn gevoerd met: vastgoedontwikkelaars, vast-
goedbeleggers, logistiek dienstverleners, e-fulfilment bedrijven, bouwbedrijven en energie-
bedrijven. Aanvullend daarop zijn beschikbare provinciale prognoses voor bedrijventerrei-
nen afgezet tegen het beschikbare aanbod voor grootschalige logistiek en is een verdieping
gemaakt op het aantal kavels vanaf 10 hectare.

De uitgebreide analyses wijzen uit dat er in de komende jaren sprake is van een gunstige
markt in Noordoost-Brabant en Zuidoost-Nederland voor grootschalige logistiek. In de regio
Noordoost-Brabant is er weliswaar aanbod beschikbaar op meerdere locaties, maar de
verwachting is dat het aanbod van zeer grote kavels (vanaf 10 hectare) onvoldoende is
voor de verwachtte vraag. Voor kavels van 5 tot 10 hectare lijkt de markt redelijk in even-
wicht als wordt uitgegaan van de provinciale ramingen. Belangrijk is om de marktontwikke-
lingen in de grootschalige logistiek goed in de gaten te houden.

Tegelijkertijld kan op basis van de gesprekken en aanvullende analyses geconcludeerd
worden dat door het aanbieden van zeer grote kavels in combinatie met een gedegen aan-
pak van promotie, acquisitie en een ruimtelijke duurzame gebiedsvisie er op korte termijn
kansen liggen voor Heesch West om drie of vier grote kavels te verkopen in het segment
(zeer) grootschalige logistiek. Daarnaast liggen er op iets langere termijn ook kansen voor
regionale verplaatsingen en innovatieve concepten. De concrete marktvraag vanuit de regio
komt op dit moment maar vanuit enkele bedrijven, maar op basis van de gesprekken mag
verwacht worden dat dit op middellange termijn meer bedrijven zullen zijn. Mede ook door
de afname van aanbod op andere bedrijventerreinen in de regio.

Voor alle potentiéle vestigers op Heesch West geldt dat in principe milieucategorie 4.2 vol-
doende is, maar dat het gezien de snelle ontwikkelingen in de circulaire economie (behan-
delen van retourstromen op de opslag van bepaalde producten) raadzaam is om voor be-
paalde bedrijfsactiviteiten een wijzigingsbevoegdheid op te nhemen voor hogere milieucate-
gorieén. Voorwaarde is dat het moet gaan om bedrijfsactiviteiten die passen bij de doel-
groep van Heesch West.

Op het moment dat Heesch West op de markt komt in 2019 zal de behoefte vanuit de regio
aan grote kavels naar verwachting alleen maar groter zijn, omdat de nu beschikbare kavels
van 5 tot 10 hectare naar verwachting op korte termijn zijn verkocht. Op dit moment zijn er
geen kavels beschikbaar van 10 hectare of groter in de regio ’s-Hertogenbosch-Oss.
Heesch West is dus een benodigde aanvulling op het regionale aanbod.

Naar aanleiding van de uitgebreide marktinventarisatie heeft een aantal geinterviewde par-
tijen ook schriftelijk verklaard positief te staan tegenover verdere ontwikkeling van Heesch
West en het daarbij gekozen ambitieniveau. Kernwoorden daarbij waren ‘realistisch’ en
‘kansrijk’, bezien vanuit de huidige marktontwikkelingen. Ook geven ze aan graag nader
geinformeerd te willen blijven door de Gemeenschappelike Regeling over nieuwe
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(plan)ontwikkelingen. De steunbetuigingen zijn weliswaar geen concrete toezeggingen voor
toekomstige vestiging op Heesch West, maar vormen een duidelijke bevestiging dat er be-
hoefte is aan de ontwikkeling. In dat kader worden er ook vervolgworkshops georganiseerd
met o0.a. vastgoedbeleggers en-ontwikkelaars in de logistiek en met duurzame energiebe-
drijven. De opbrengst uit de workshops bestaat uit concrete bijdragen aan de verdere ge-
biedsontwikkeling.

Belangrijke aandachtspunten

Op basis van ervaringen op andere greenfield ontwikkelingen en alle signalen die zijn op-
gevangen in de marktgesprekken zijn er zeven belangrijke aandachtpunten:

Het Masterplan omvat een veel groter gebied dat de eerste fase van 50 hectare (netto)
bedrijventerrein. Het is goed dat in het Masterplan rekening gehouden kan worden met
verschillende perspectieven zoals een goede landschappelijke inpassing, met vol-
doende waterberging, ruimte voor een goede (snel)weg ontsluiting en ruimte om een
substanti€éle bijdrage te leveren aan de opwekking van duurzame energie. Al deze com-
ponenten komen terug in het Masterplan en zullen worden opgenomen in het nog op te
stellen bestemmingsplan. Dat geeft investeerders een geruststellend gevoel over de
toekomstwaarde van hun eigen bezittingen en omgeving.

Uit de gesprekken is naar voren gekomen dat in het concurrentievermogen van het ves-
tigingsklimaat van de regio in toenemende mate aandacht moet worden besteed aan de
beschikbaarheid en opleiding van (logistiek) personeel. Het aanbod is in principe aan-
wezig en er zijn ook concrete initiatieven om de arbeidsmarkt een impuls te geven door
middel van opleidingen aan onderwijsinstellingen en samenwerkingen tussen bedrijfsle-
ven, kennisinstellingen en overheden in het Logistics House.

Uit ervaringen op andere locaties blijkt dat bij de ontwikkeling van het terrein er een pro-
fessioneel projectteam beschikbaar moet zijn dat verantwoordelijk is voor de verkoop
van kavels en de begeleiding van potentiéle klanten. Bovendien blijkt dat een flexibele
inrichting van kavels en de mogelijkheid (zeker in de beginfase) tot opties op gronden
van groot belang kan zijn voor een succesvolle start.

Uit de praktijk blijkt in diverse regio’s dat niet alle grootschalige investeringen van elders
komen. Een groot deel van de bedrijven dat zich vestigt op een bedrijventerrein is al in
de regio vertegenwoordigd en zoekt een locatie om op te schalen. Noordoost-Brabant
beschikt met haar gevarieerde aanbod van logistieke dienstverleners en grote produ-
centen in ieder geval over de basis voor die endogene groei.

Het blijkt dat succesvolle terreinen niet alleen gevuld worden met grootschalige logis-
tiek. Het is verstandig om ook kavels aan te bieden voor kleine en middelgrote activitei-
ten om geen monocultuur te ontwikkelen. Hierbij kan gedacht worden aan ondersteu-
nende diensten voor de logistiek (truckcentra, tankstation etc.), maar ook nieuwe con-
cepten in de bouw of circulaire economie. Uiteraard is het altijd raadzaam om als regio
een grote kavel beschikbaar te hebben indien een groot productiebedrijf zich meldt in de
regio. Noordoost-Brabant is tenslotte van oudsher een industriéle regio.

Het is van belang om in de komende periode in gesprek te gaan met marktpartijen
(logistieke vastgoedbeleggers, innovatieve energiebedrijven en regionale netwerkbe-
heerders) over de juiste invulling en inrichting van het terrein. Er zijn nu eenmaal niet
veel greenfieldlocaties waar flexibele ruimte is voor bedrijfshuisvesting op zeer grote ka-
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vels in combinatie met energieopwekking. Andere voorbeelden (Venlo en Haarlemmer-
meer) illustreren dat werken vanuit een ruime gebiedsontwikkeling uiteindelijk leidt tot
een robuust en kwalitatief hoogwaardig vestigingsklimaat waarin investeerders vertrou-
wen hebben.

e Het aanbieden van grote kavels en het realiseren van grootschalige logistiek zal ook tot
gevolg hebben dat de leegstand van warehouses, zeker als de economie niet hard
groeit, zal toenemen op bestaande locaties in de regio, vooral als het om verouderde,
kleinere warehouses gaat.

Conclusies

Het onderzoek naar de marktbasis voor de gebiedsontwikkeling van Heesch West komt tot
de volgende conclusies:

e Een grootschalige ontwikkeling van een bedrijventerrein kan alleen maar duurzaam en
succesvol worden ontwikkeld als het ingepast wordt in een ruimer plangebied.

e Hetis in dit stadium niet verstandig om alle voorziene planruimte voor ontwikkeling van
een bedrijventerrein in één keer aan te speken.

o De in de regionale overleggen afgesproken ruimte van 50 ha (netto) voor grootschalige
logistiek en aanvullende ruimtebehoefte uit andere sectoren (bouw en circulair) is vanuit
de markt te onderbouwen.

¢ In de komende 10 jaar zal de markt voor grootschalige ontwikkeling zich doorzetten.
Heesch West kan daarvan profiteren door vanaf 2019 van die groeimarkt te profiteren,
maar waarbij tegelijkertijld ook in ogenschouw moet worden genomen dat de huidige
groei van het aantal grootschalige logistieke projecten op termijn zou kunnen afvlakken.

¢ Het onderscheidend vermogen van Heesch West zal moeten liggen in het aanbod van
grote logistieke kavels binnen een duurzame integrale gebiedsontwikkeling met een
praktisch energieconcept aangejaagd door een krachtige uitvoeringsorganisatie.

e Ook vanuit de regio (bouw, enkele verplaatsingen, logistiek) is er naast grootschalige
logistiek een vraag te verwachten naar bedrijfskavels. Heesch West dient gepositio-
neerd te worden als strategische groeilocatie voor de regio.

e Omdat de vraag in de toekomst moeilijk blijft in te schatten en andere regio’s ook met
grootschalige logistiek aan de slag zijn, is het pas zinvol te starten met een tweede fase
(van 26 ha) in een nieuw bestemmingsplan op het moment dat fase 1 (van 50 ha) voor
meer dan de helft is uitgegeven en er nog steeds voldoende marktvraag is voor vooral
grootschalige logistiek.

Bij de totstandkoming van het Masterplan Heesch West is door de Gemeenschappelijke
Regeling Heesch West intensief samengewerkt met de Provincie Noord-Brabant. Er is
sprake van gezamenlijk opdrachtgeverschap en gezamenlijke input. De samenwerking
vormt nu een goede basis om de plannen te concretiseren. Er wordt nu toegewerkt naar
een kansrijke duurzame invulling van het gebied met oog voor ruimtelijke kwaliteit en ruimte
voor logistiek en voor specifieke clusters. Tevens zijn heldere afspraken gemaakt over het
ontwikkeltempo van het gebied. De weg ligt open om van Heesch West een toplocatie te
maken, onderscheidend in duurzaamheid/energie en in kwaliteit en clustering.
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Hoofdstuk 1 ~Beoogde ontwikkeling

1.1 Masterplan Heesch West

De gemeenten ’s-Hertogenbosch, Oss en Bernheze ontwikkelen gezamenlijk een visie voor
het gebied Heesch West (178 hectare) aan de A59 ten westen van de afslag Oss (kaart 1).
Het plangebied is gelegen op het grondgebied van de gemeente ’s-Hertogenbosch en de
gemeente Bernheze en omvat 76 hectare netto bedrijventerrein, waarvan in eerste fase 50
hectare tot ontwikkeling mag komen op basis van regionale afspraken. De tweede fase van
26 hectare kan vervolgens op basis van concrete marktvraag ontwikkeld worden. Bij een
langdurig aanhoudende vraag zou het terrein op termijn mogelijk kunnen doorgroeien tot
een omvang van 105 hectare, maar daar zijn bestuurlijk nog geen afspraken over gemaakt.
Tot die tijd kan deze derde fase zijn agrarische bestemming behouden of alternatief ingezet
worden, bijvoorbeeld als energiepark.

Kaart 2: Ligging Bedrijventerrein Heesch West (bron BCI)

Bron: BCI, 2016

De voorgeschiedenis van Heesch West gaat terug naar 2004 toen met het Uitwerkingsplan
Waalboss de mogelijkheid werd geboden om circa 125 hectare netto bedrijventerreinen tot
ontwikkeling te brengen ter versterking van de regionale economie en behoud van de werk-
gelegenheid. Vanaf dat moment hebben de gemeenten ’'s-Hertogenbosch, Oss en Bernhe-
ze de krachten gebundeld om met Heesch West versnippering van aanbod in de regio te
voorkomen.
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De ontwikkeling van Heesch West is het afgelopen jaar in een stroomversnelling gekomen,
nadat op provinciaal en regionaal niveau concrete afspraken zijn gemaakt over het perspec-
tief en de ontwikkelvoorwaarden voor Heesch West. De afspraken vloeien voort uit de be-
drijventerreinprognoses van Noord-Brabant die eind 2014 zijn vastgesteld. De belangrijkste
bevinding is dat het aanbod kwantitatief (in hectaren) ruim voldoende is, maar dat er kwali-
tatief sprake is van een ‘mismatch’. Conclusie is dat er tot 2025 vooral extra ruimte nodig is
om de zeer grootschalige logistiek te accommoderen. In de Brabantse regio’s is daarom
een aanvullende programmeringsopgave neergelegd om grootschalige ontwikkelingen bin-
nen de regio te kunnen faciliteren. Provincie en regio’s hebben afgesproken dat een combi-
natie van een aanbod- en vraaggerrichte benadering het beste aansluit bij de wens om snel
in te kunnen spelen op de concrete ruimtevraag vanuit de zeer grootschalige logistiek.

Eind 2016 is in het regionaal afsprakenkader vastgelegd dat Heesch West zich als solitaire
locatie kan ontwikkelen voor de doelgroep (zeer) grootschalig. Met het oog op een goede
ruimtelijke ordening en een solide grondexploitatie is voldoende beginvolume nodig om de
ontwikkeling goed van de grond te krijgen. Afgesproken is, dat er in eerste instantie 50 hec-
tare op ‘groen’ staat, mits de marktvraag geconcretiseerd kan worden in het Masterplan.

Om het ontwikkelperspectief van Heesch West verder vorm te geven is besloten om de
fasering, thematisering en complementariteit verder uit de te werken in een Masterplan. Het
Masterplan Heesch West moet inzicht verschaffen in de mogelijkheden en een concretise-
ring van de marktvraag om de eerste fase van 50 hectare bedrijventerrein te ontwikkelen.
Daarbij dient het beoogde marktprofiel verder verdiept te worden.

Figuur 1.1 (Master)plangebied Heesch West
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De eerste fase is globaal verdeeld in 30 ha voor zeer grootschalige logistiek en 20 ha voor
andere vormen van ruimte-extensieve bedrijvigheid. Heesch West moet een specifieke
thematisering en profilering vertolken met meerwaarde voor de regio op het gebied van
circulaire economie, energie en nieuwe concepten in de bouw.

Om nader invulling te geven aan het Masterplan hebben de provincie Noord-Brabant en de
gemeenten die verbonden zijn aan de Gemeenschappelijke Regeling Heesch West aan
Buck Consultants International opdracht verleend om een uitgebreid marktonderzoek uit te
voeren om het marktperspectief van Heesch West in beeld te brengen voor de beoogde
doelgroepen.

Voorliggend rapport geeft een heldere beschrijving op hoofdlijnen van de belangrijkste be-
vindingen van het uitgebreide marktonderzoek voor Heesch West. De resultaten van het
marktonderzoek vormen het uitgangspunt voor de nadere positionering en realistische ont-
wikkelstrategie van het bedrijventerrein. Naast dit rapport is een uitvoerig onderzoeksdocu-
ment beschikbaar waarin de uitgebreide onderzoeksresultaten zijn opgenomen.

1.2  Anticiperen op marktontwikkelingen

Bedrijventerrein Heesch West zal gepositioneerd worden als een bedrijventerrein voor
meerdere doelgroepen, met als gemeenschappelijke delers grootschaligheid en milieuruim-
te. De regio Noordoost-Brabant en de provincie Noord-Brabant zien Heesch West als een
locatie met een specifieke thematisering en profilering, die bovendien aansluit bij de regio-
nale economische behoeften.

In de regio Noordoost-Brabant werken de gemeenten samen aan de realisatie van de ambi-
ties voor een goed woon-, werk- en leefklimaat. Vanuit economisch perspectief is de locatie
Heesch West met grote kavels en milieuruimte interessant voor de volgende economische
sectoren: grootschalige logistiek, agro en food, bouw (en circulaire economie).

Faciliteren grootschalige logistiek

Vanuit logistiek perspectief vormen de regio’s binnen de provincies Noord-Brabant en Lim-
burg de belangrijkste hotspot voor logistieke activiteiten van verladers, handelsbedrijven en
logistieke dienstverleners in Nederland. De regio Noordoost-Brabant eindigt net als de an-
dere drie Brabantse regio’s de laatste jaren in de top-10 van de ranglijst van logistieke hot-
spots in Nederland. De ambitie voor doorontwikkeling van logistieke activiteiten in Brabant
is neergelegd in de Logistieke Agenda van Brabant. Een belangrijke ontwikkeling is dat de
grootschalige bovenregionale distributiecentra meer dan gemiddeld kiezen voor Brabant als
vestigingsplaatslocatie. In de periode 2011-2015 heeft 43% van de grootschalige bovenre-
gionale distributiecentra zich gevestigd in Noord-Brabant.
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Kaart 3: Hotspots (Bron: Vakblad Logistiek, 2016) Kaart 4. Ranking Logistieke Locaties (Bron: JLL, 2015)
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Ruimte voor innovatieve concepten

De bouwsector in Noordoost-Brabant is een belangrijke pijler van de regionale economie.
Dit komt mede door de aanwezigheid van grote (inter)nationale spelers in de bouwsector
als Heijmans (gevestigd in Rosmalen), Volker Wessels (gevestigd in Uden) en Dura Ver-
meer (in ‘s-Hertogenbosch). Deze drie bedrijven zijn ook terug te vinden in de top 10 van de
50 grootste bouwbedrijven in Nederland. Daarnaast zitten er een aantal grote familiebedrij-
ven in de regio en is er een brede basis aan MKB-bedrijven in de regio te vinden evenals
een grote groep aan ZZP’ers. Na moeilijke crisisjaren is de sector weer opgekrabbeld en
staat het voor nieuwe uitdagingen. Bouwbedrijven zijn positief gestemd over toekomstige
ontwikkelingen. De verwachting is dat de bouw in 2017 groeit met 3,5%, na een groei van
bijna 4% in 2016 *. Verschillende maatschappelijke trends maken het onvermijdelijk dat de
sector de komende jaren een sterke transformatie zal moeten doormaken. Belangrijke ont-
wikkelingen zijn het toenemend belang van circulariteit, duurzaamheid en digitalisering in de
samenleving. Voor bedrijven in de bouwsector ligt de uitdaging in het inspelen op deze
maatschappelijke trends. Heesch West is aangewezen om te fungeren als opvanglocatie
voor bedrijven met een regionaal verplaatsingsvraagstuk (i.v.m. milieuruimte) in de bouw-
sector en de circulaire economie. De campus voor innovatie in de bouw — SPARK — vervult
daarin een belangrijke gids- en motorfunctie.

Ook de agro & food ketens zijn volop in beweging, ook in de regio. Er is volop aandacht
voor het verminderen van de milieudruk in de veehouderijketens (met veel nieuwe techno-
logie). Daarnaast zijn er verschillende initiatieven voor nieuwe foodconcepten en nieuwe
ketens. De verwachting is dat in de regio Noordoost er in de komende jaren verschillende
bedrijven snel zullen (door)groeien, maar dat die op vele andere locaties in de regio terecht

! Rabobank Bouwbericht, 2016

Buck Consultants International 11



kunnen. Daarnaast doet zich in de regio af en toe een grote investering voor in de agro &
foodprocessing. Daarvoor zijn meerdere locaties in de regio beschikbaar. Of Heesch West
dan de beste papieren heeft voor die ‘unieke’ kans is mede afhankelijk van de vraag en de
voorkeuren van het bedrijf.

De markt voor circulaire economie is sterk in ontwikkeling. Het gebruik van circulaire mate-
rialen neemt in bepaalde sectoren steeds meer toe. Voor goederenstromen gaat het vooral
over het verzamelen van plastics, karton en papier etc. Heesch West zou interessant kun-
nen zijn als pilotlocatie voor stromen in consumentenproducten (o.a. textiel, schoenen etc.).
Op het gebied van innovatie liggen er bovendien kansen voor de ontwikkeling van een
energieconcept voor het gehele gebied (de totale planomvang).

Verplaatsers binnen de regio

Binnen de gemeenten Bernheze, Oss en ’s-Hertogenbosch zijn enkele bedrijven geidentifi-
ceerd waarvan het gewenst is dat deze naar een meer geschikte locatie verplaatsen. Het
gaat voornamelijk om bedrijven die actief zijn in de bouw, recycling en infrastructuur en hin-
der veroorzaken voor de omgeving. Heesch West is met de milieuruimte en grootschalige
opzet een interessante opvanglocatie voor dit soort bedrijven. Ook voor bedrijven uit de
regio die een snelle groei doormaken en veel ruimte nodig hebben kan Heesch West inte-
ressant zijn als opschalingslocatie. Dit kan bijvoorbeeld zijn in de sectoren agro & food, lo-
gistiek, of de bouwsector. De marktvraag vanuit regionale verplaatsers is onderdeel van de
marktinventarisatie.

Op economische vlak heeft de regio de ambitie om zich te ontwikkelen tot excellente agri-
food-regio met internationale allure, nationale aantrekkingskracht en lokale samenwer-
kingsvormen. Noordoost-Brabant beschikt over een sterk ontwikkeld ecosysteem van be-
drijven, overheden en onderwijsinstellingen die verbonden zijn met de productie en verwer-
king van gezonde voeding voor mens en dier. Tevens behoort Noord-Brabant tot de groot-
ste agrifood-exporteurs van Europa en is de regio strategisch gelegen tussen wetenschap-
pelijke centra in Wageningen, Nijmegen, Eindhoven en Tilburg. Voor een topregio is het
daarom belangrijk om altijd voldoende ontwikkelruimte te hebben voor bedrijven uit de regio
en van daarbuiten.

1.3 Doelgroepen

De doelgroepen voor Heesch West zijn in de volgende tabel weergegeven:
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Tabel 1.1 Doelgroepen Heesch West naar type

Indicatie
Doelgroepen Typering Voorbeelden omvang
kavel
Grootschalig Grootschalige logistiek Distributiecentra 5 tot 20 ha
Logistiek Trucknarking. tankst
Ondersteunend | Ondersteunende diensten ruckparking, tanksta- Otot1ha
tion, restaurant
Sectoraal Bouwsef:tor, circulaire Concepten, pilots ltot5ha
economie, datacenters
Innovatieve
concepten Zonnepanelen:
Energie Permanent (>10 jaar) Zonnepark 0 tot 10 ha
Tijdelijk/mobiel (5-10 jaar)
. Distributie, groothan-
i B f f 'S
Regionale Sectoraal ouw & inira, agro & food, del, productie, bewer- ltot5ha
verplaatsers logistiek. industrie king

1.4  Leeswijzer

e Hoofdstuk 2: Marktinventarisatie
Inschatting van de marktvraag voor de komende 10 jaar op basis van 35 gesprekken
met experts uit de markt. Daarnaast een beoordeling van Heesch West door experts en
inschatting van de kansrijkheid voor het aantrekken van de beoogde doelgroepen.

¢ Hoofdstuk 3: Ontwikkelperspectief grootschalige logistiek
Positionering van de regio Noordoost-Brabant ten en Oss- 's-Hertogenbosch ten opzich-
te van andere regio’s in Zuidoost-Nederland voor de doelgroep grootschalige logistiek.
Gevolgd door een uitgebreide positionering ten opzichte van vraagmodellen en aanbod
voor zeer grootschalige logistiek.

e Hoofdstuk 4: Ontwikkelstrategie
Uitwerking van een logische ontwikkelstrategie op basis van marktkarakteristieken en
de aanbodsituatie in de regio gevolgd door een opsomming van belangrijke aandachts-
punten en concrete vervolgstappen voor de GR Heesch West.

e Hoofdstuk 5: Conclusies
Weergave van de belangrijkste bevindingen uit de analyses en de daaruit voortvloeien-
de aanbevelingen en vervolgstappen.

e Bijlagen

Opgenomen zijn: verzameldocument marktontwikkelingen, resultaten marktgesprekken,
SWOT-analyse en beschrijving van ontwikkelscenario’s.
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Hoofdstuk 2  Marktinventarisatie

Als belangrijke bouwsteen van het Masterplan Heesch West zijn 35 gesprekken gevoerd op
strategisch niveau met marktpartijen. In de gesprekken zijn belangrijke marktontwikkelingen
in de betreffende sector getoetst en is een inschatting gemaakt van de investeringen die de
komende 10 jaar mogen worden verwacht. Daarbij is ook gevraagd hoe een locatie als
Heesch West in de markt gezet kan worden om grootschalige investeringen aan te trekken.

Er is gesprokken met experts uit de volgende marktsegmenten: vastgoedontwikkelaars,
vastgoedbeleggers, logistiek dienstverleners, e-fulfilment ontwikkelaars, agrofood bedrijven,
regionale bouwbedrijven en energiebedrijven. Op basis van de gesprekken, beschikbare
databases en bureauexpertise is per doelgroep een bandbreedte opgesteld met een in-
schatting van de ruimtevraag.

2.1  Grootschalige logistiek

Investeringen in grootschalige logistieke distributiecentra worden gedaan door retailers/
online winkels, producenten/brandowners, logistiek dienstverleners en logistiek ontwikke-
laars. De omvang van een kavel voor dit grootschalige segment is doorgaans tussen de 5
en 15 hectare, maar er zijn ook voorbeelden van 20 hectare.

De markt voor grootschalig logistiek vastgoed bevindt zich volgens de experts uit de vast-
goed- en beleggingswereld op een hoogtepunt. Aangejaagd door een aantal robuuste
marktontwikkelingen is er sprake van een forse vraag naar grote kavels. Het is lastig te
voorspellen hoe deze vraag zich de komende jaren precies gaat ontwikkelen. Over het feit
dat er de komende jaren sprake is van een groeimarkt bestaat geen twijfel onder experts.

Twee belangrijke ontwikkelingen staan aan de basis van de enorme groei in de ruimtevraag
binnen dit segment. Ten eerste is er sprake van schaalvergroting in het logistieke vastgoed,
waardoor de omvang van bedrijfskavels toeneemt. Steeds meer bedrijven (logistiek vast-
goedontwikkelaars en verladers) voegen warehouses samen op een nieuwe locatie om
schaalvoordelen te realiseren. Door technologie (IT-systemen en material handling) is het
mogelijk om meerdere locaties samen te voegen tot een grootschalig distributiecentrum
(consolidatie). Grondtransacties groter dan 10 hectare zijn tegenwoordig zeker geen uit-
zondering meer.

Ten tweede neemt het aantal distributiecentra met e-fulfilment activiteiten sterk toe. Door de
interneteconomie (e-commerce) ontstaan nieuwe logistieke concepten die doorgroeien naar
nieuwe distributieconcepten, waarbij veel warehouseruimte nodig is om fijnmazige leverin-
gen en kleine orders af te kunnen wikkelen.
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De afgelopen jaren is een exponenti€éle Kaart5: Gerealiseerde/aangekondigde XXL-dc's in Nederland
groei waar te nemen in het aantal transac-

ties voor zeer grote distributiecentra met een

gebruiksoppervlak vanaf 40.000 m2, ook wel

XXL-distributiecentra genoemd. In 2015, .

2016 en naar verwachting ook in 2017

Zijn/worden jaarlijks gemiddeld 6 tot 7 XXL-

projecten in Zuidoost-Nederland gereali-

seerd. Vanuit de markt bestaat het besef dat o~ ~

dit aantal per jaar niet reéel is voor de lange
termijn. De verwachting is dat het aantal o ** o

projecten weer iets af zal nemen, maar dat o L
er wel sprake blijft van een groot aantal . =
grootschalige projecten. Eerder onderzoek Y D
van BCI naar de drijvende krachten achter 4
de groei van het aantal XXL-distributiecentra

(zie tabel) laat ook zien dat er sprake is van »
een robuuste ontwikkeling met een structu-

reel karakter.

Qe 0 0O 0 e

Tabel 2.1  Drijvende krachten achter groei mega DC's

. Logistiek .
Drijvende kracht . ogistieke (RIEEUEIES Producenten
dienstverleners
1 Wereldwijde verlenging en vergroting + + +
complexiteit supply chains
2 Belevering van sholps'('an individuele + +- +/-
consumenten vanuit één DC
3 Toename productvariéteit en voldoende
+ + +
voorraad
4 Fysieke ruimte voor packing & shipping en
. + + +
handling returns
5 Toepassing nieuwste informatie- en material
. ) + + +
handlingtechnologie vergt schaalgrootte
6 Schaalbaarheid van locatie + + +
7 Consolidatie logistieke dienstverleners + n.v.t. n.v.t.
8 Multiclient DC’s bij logistieke dienstverleners
+/- n.v.t. n.v.t.
vergen schaalvoordelen

Legenda: +: trend zet door; O: kortstondig effect; -: trend op korte termijn voorbij; +/-: geen dominante trend

Bron: Buck Consultants International, 2016

Uit de tabel blijkt dat verwacht mag worden dat de trend van schaalvergroting c.q. megadis-
tributie zich zal voortzetten. De aantrekkelijkheid van een XXL-distributiecentrum wordt ge-
vormd door de voordelen van schaalgrootte, het inspelen op specifieke logistiek wensen en
veranderingen in supply chains.
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Ondanks alle inzichten in marktontwikkelingen en trends is het lastig om een goede doorkijk
te geven in het aantal XXL-projecten dat gerealiseerd zal worden in de komende 10 jaar.
Om met het oog op de ontwikkeling van Heesch West toch meer gevoel te krijgen voor de
marktvraag zijn twee toekomstscenario’s opgesteld om te komen tot een indicatie van het
aantal XXL-projecten (zie paragraaf 3.3). Beide varianten (hoog en laag) gaan uit van een
afvlakking in het aantal projecten ten opzichte van de afgelopen 3 jaar. Voor Zuidoost-
Nederland worden tot 2028 in het lage scenario 28 projecten van XXL-formaat (vanaf 6 hec-
tare) verwacht. Het hoge scenario resulteert in 41 projecten. Een indicatieve berekening
van het aantal projecten voor de periode van 2019 tot 2028 resulteert in 28 tot 41 projecten
in Zuidoost-Nederland.

Uit de gesprekken met marktpartijen komt sterk het signaal naar voren dat ze zien dat het
aantal zeer grote kavels in Zuidoost-Nederland enorm snel is afgenomen en dat er een te-
kort dreigt. Met het grote aantal projecten dat nog in de pijplijn zit is volgens marktpartijen
nieuw aanbod op strategische locaties wenselijk.

De ontwikkeling van Heesch West wordt door ontwikkelaars en beleggers in logistiek vast-
goed als interessante locatie beoordeeld. Niet alleen door de zeer grote kavels, maar ook
door de flexibiliteit in de planvorming en de ambities op het gebied van duurzaamheid. Met
deze elementen kan Heesch West zich onderscheiden ten opzichte van andere locaties die
ook grote kavels beschikbaar hebben. De potentie blijkt volgens experts ook uit de nabijheid
van meerdere terminals en de logistieke expertise bij vervoerders en verladers in de regio.

Volgens experts is het belangrijk om als nieuwe vestigingslocatie ook aandacht te hebben
voor het bredere logistieke ecosysteem. Voor Heesch West zouden de volgende elementen
de locatie aantrekkelijker kunnen maken voor investeerders:

¢ Integrale visie op de gebiedsontwikkeling (0.a. duurzame energie en waterberging).
¢ Organiseren van een daadkrachtige projectorganisatie met voldoende expertise.
¢ Aandacht voor het aanbod en scholing van logistieke arbeidskrachten.

Marktpartijen schatten in dat met de nu voorliggende ambities en plannen (voor de ge-
biedsontwikkeling) van Heesch West en de verankering van logistiek in de regio aan die
voorwaarden kan worden voldaan. De inschatting is dat 3 of 4 grote investeringsprojecten
van 10 tot 15 hectare voor de komende 10 jaar dan mogelijk moet zijn onder de toekomsti-
ge marktomstandigheden.

Doelgroep Grootschalige logistiek

Periode 2019-2028

Inschatting 3 of 4 grote projecten van 10-15 ha
Ruimtevraag 30 tot 60 hectare
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2.2  Regionale verplaatsers

Bedrijven verplaatsen om verschillende redenen naar een nieuwe locatie. Zo kan het zijn
dat bedrijven uit hun jasje groeien op de huidige locatie en moeten verplaatsen om door te
kunnen groeien. Een andere reden voor verplaatsing is indien er sprake is van hinder voor
de omgeving. Vooral in de sectoren bouw, infrastructuur en recycling kent de regio een aan-
tal bedrijven die momenteel op hun huidige locatie onvoldoende kunnen groeien. Het is
vanuit de gemeenten gewenst dat ze verplaatsen naar een andere locatie.

Uit gesprekken met meerdere bedrijven met een verplaatsingsvraagstuk blijkt dat er 1 of 2
bedrijven zijn die zich graag op Heesch West willen vestigen. Er zit geen acute druk achter
beide verplaatsingen maar verplaatsing over korte afstand heeft wel de voorkeur. Heesch
West is daarvoor het beste alternatief. Het ontbreken van een directe waterontsluiting in het
gebied beperkt Heesch West in de mogelijkheden voor het faciliteren van bepaalde recy-
clingbedrijven die bulkstromen verwerken of bewerken.

Als onderdeel van de marktinventarisatie is een analyse gemaakt van de snelle groeiers in
de regio. Hieruit komen momenteel geen concrete kandidaten voor Heesch West naar vo-
ren. Enerzijds omdat bedrijven op korte termijn een andere locatie voor ogen hebben of
verplaatsing nu nog niet concreet aan de orde is. Het is wel van belang om die groep groei-
ende bedrijven goed te blijven monitoren. Uit een verkenning van innovatie en clustering op
het gebied van agro & food in de regio Noordoost-Brabant (onderzoek naar agro hot spots
in de regio) blijkt dat de meeste initiatieven buiten de regio Oss-’s-Hertogenbosch worden
opgepakt op bestaande locaties in de regio. Heesch West is niet als hotspot door stakehol-
ders in de regio naar voren geschoven.

De zeer grootschalige productiebedrijven in de regio zijn erg ‘honkvast’ door het grote gein-
vesteerde vermogen (machines etc.) en het gekwalificeerde personeel dat aan de regio is
gebonden. Verplaatsen van een bestaande locatie naar een nieuwe locatie komt weinig
voor. Indien uitbreiding aan de orde is dan gaat de voorkeur uit naar uitbreidingsruimte
op/dicht bij de huidige locatie. Elke 10 jaar worden er 1 of 2 grote projecten in Zuidoost-
Nederland gerealiseerd waarvoor meerdere bedrijventerreinen in de race zijn. In de regio
Oss-‘s-Hertogenbosch is draagvlak bij geinterviewde bedrijven om ruimte te reserveren
voor een strategische acquisitie of een ‘witte raaf’ in de agro & food omdat daarmee de
kernkwaliteiten van AgriFood Capital worden versterkt.

Doelgroep Verplaatsers bouw en infra

Periode 2019-2028

Inschatting 1 & 2 projecten van 1-5 ha
Ruimtevraag 2 tot 5 hectare

Doelgroep Verplaatsers agro & food

Periode 2019-2028

Inschatting 1 grote 6f 1 a 2 middelgrote projecten
Ruimtevraag 5 tot 15 hectare
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2.3 Innovatieve concepten en energie

De belangrijkste doelgroep als het gaan om innovatieve concepten betreft bedrijven die
activiteiten ontplooien in de bouwlogistiek. In de wereld van verhuurders van machines voor
de bouw zijn er een aantal snelle groeiers waar te nemen. De centrale ligging van Heesch
West is interessant als opslaglocatie voor deze bedrijven. Daarnaast is de locatie geschikt
als gedeelde opslaglocatie/werf voor kleine bouwbedrijven uit de regio of als eindassembla-
ge locatie voor prefab woningen. Op Heesch West is ook ruimte voor innovatieve concepten
binnen andere sectoren, bijvoorbeeld de logistiek en industrie. Voor agro & food is het
Foodpark Veghel in eerste instantie de aangewezen locatie.

Vanuit de energiesector wordt het belang van duurzame energieoplossingen op grootscha-
lige bedrijventerreinen steeds groter. Vanuit de logistieke vastgoedmarkt bestaat de behoef-
te om hier op in te zetten, maar in de praktijk zijn er nog de nodige barriéres. Uit de ge-
sprekken blijkt dat vele partijen zich actief aan het oriénteren zijn, zoals grote investeerders
(RWE, Pon Holding, Engie). Ook kleine innovatieve bedrijven die opgericht zijn (door grote
bedrijven) om met innovatieve oplossingen te komen (zoals Indi, Energiebesteding) zijn op
zoek naar projecten. Daarnaast zijn er netwerkbedrijven (zoals Enexis) die voor de vraag
staan hun netwerken aan te passen aan de veranderende energieproductie en daardoor
belangstelling hebben voor grote locaties waar ze op kunnen anticiperen. Tot slot zijn er
eindgebruikers (logistieke dienstverleners, verladers en ook vastgoedbeleggers) die ont-
zorgd willen worden. Al deze partijen willen graag op een of andere manier bij de ontwikke-
ling van Heesch West betrokken worden. Via een op te richten investeringsmaatschappij
kan snel geschakeld worden richting concrete oplossingen, dit blijkt ook uit de gesprekken.

Een andere potentiele doelgroep die geen onderdeel uitmaakt van het marktonderzoek zijn
datacenters. Het grote energieverbruik van dit type vastgoed biedt kansen in combinatie
met grootschalige duurzame energieopwekking. Het opzetten van een collectief energie-
concept en de kansen voor datacenters gaat gepaard met een ruimtevraag. Er zal ruimte
gereserveerd moeten worden voor opslag van energie/smartgrid en met het beschikbare
energie potentieel is er wellicht in een datacentrum van 10 hectare te interesseren.

Doelgroep Innovatieve concepten
Periode 2019-2028

Inschatting 1 klein of 1 groot project
Ruimtevraag 2 tot 10 hectare

Doelgroep Energie en datacenters
Periode 2019-2028

Inschatting 1 smart grid en/of datacentrum
Ruimtevraag 2 tot 15 hectare
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2.4  Inschatting totale ruimtevraag

De totale marktvraag wordt op basis van alle gesprekken, het beschikbare datamateriaal en
bureauexpertise inschat op 41 tot 105 hectare voor de periode 2019-2028. In onderstaande
tabel is wederom de bandbreedte voor de verschillende doelgroepen weergegeven:

Doelgroep Onderkant bandbreedte Bovenkant bandbreedte

Grootschalige logistiek 30 60
Verplaatsers bouw & infra 2 5
Verplaatsers agro & food 5 15
Innovatieve concepten 2 10
Energie en datacenters 2 15
Totaal ‘ 41 ha 105 ha

De daadwerkelijke impact van de marktontwikkelingen voor de verschillende doelgroepen
op de marktvraag gaat altijd gepaard met enige onzekerheid. Bovendien hangt het succes
van Heesch West grotendeels af van de mate waarin onderscheidend vermogen gecreéerd
kan worden ten opzichte van andere locaties.

Er is daarom sprake van een ruime bandbreedte in de marktvraag. De onderkant van de
bandbreedte is gebaseerd op een scenario waarbij Heesch West te maken heeft met te-
genvallende resultaten. De onderkant van de bandbreedte is daarom gebaseerd op de
marktvraag die min of meer is af te leiden uit de marktgesprekken. De bovenkant van de
bandbreedte gaat uit van een hoog succesratio waarbij enkele zeer grootschalige investe-
ringen van buiten de regio worden aangetrokken.

Aanvullend op de totale marktvraag zijn er nog twee categorieén van bedrijven die zich op
Heesch West kunnen vestigen maar die niet voldoen aan de doelgroepen voor Heesch
West:

1 Middelgrote bedrijven die niet voldoen aan het ruimte-extensieve profiel voor Heesch
West mogen zich vestigen indien:
e de benodigde kwaliteit ontbreekt elders in de regio:
— bedrijven een specifieke voorkeur hebben voor aansluiting op het cluster van
Heesch West;
— restkavels die door grootschalige uitgifte gevuld dienen te worden.
2 Het ondersteunende faciliteiten voor grootschalige logistieke bedrijvigheid betreft (truck-
parking, tankstation, etc.).
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Hoofdstuk 3 ~ Ontwikkelperspectief
grootschalige logistiek

3.1 Logistiek verzorgingsgebied

Een grootschalig distributiecentrum heeft als doel om goederenstromen zo efficiént en slim
mogelijk te verwerken. De locatiekeuze is van vele criteria afhankelijk. Een belangrijk crite-
rium is een strategische ligging ten opzichte van relevante consumentengebieden. Een lo-
gistieke keten is dus afgestemd op een specifiek consumentengebied of verzorgingsgebied.
Door de strategische ligging van zuidelijk Nederland zien we verschillende typen distributie-
centra:

¢ Nationale distributie met als consumentengebied (een deel van) Nederland.

e Benelux distributie met als consumentengebied Belgi€, Nederland én Luxemburg.

¢ Internationale distributie met als consumentengebied andere landen dan bovenstaand
(bijv. Duitsland, Scandinavié, Frankrijk etc.).

Voor nationale distributie wordt over het algemeen gekozen voor een centraal gelegen loca-
tie binnen het verzorgingsgebied (Nederland). Voor distributie binnen de Benelux zijn loca-
ties in Zuid-Nederland aanvankelijk aantrekkelijk. De tabel laat zien wat de aantrekkings-
kracht van regio’s is voor verschillende typen distributie.

Tabel 3.1 Beoordeling aantrekkingskracht Zuidoost-Nederland per regio voor nationaal en internationaal ver-
zorgingsgebied op basis van aanwezige massa en marktdynamiek

Provinci Nationaal Internationaal |
rovincie
Nederland Benelux Noordwest-Europa \
Noordoost-Brabant ++ ++ T+
Noord-Brabant Midden-Brabant ++ +++ ++
Zuidoost-Brabant + +++ 4+
Arnhem-Nijmegen + ++
Gelderland
Rivierenland ++ T+
Noord-Limburg ++ +++
Limburg
Midden-Limburg ++ o+

Bron: BCI, 2016
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De regio Noordoost-Brabant kan voor verschillende typen distributie interessant zijn, maar
komt niet naar voren als een van de topregio’s. Om als Heesch West te concurreren is on-
derscheidend vermogen nodig op andere aspecten.

De aantrekkelijkheid van regio’s wordt dus voor een belangrijk deel bepaald door geografi-
sche ligging, de aansluiting op (inter)nationale vervoersnetwerken en ligging ten opzichte
van belangrijke consumentengebieden. Potentiéle vestigers kijken daarnaast ook nadrukke-
lijk naar wat een vestigingslocatie meer te bieden heeft dan het fysieke vestigingsklimaat.
Zo worden human talent, innovatie en duurzaamheid steeds belangrijker, evenals een con-
sistente meerjarenstrategie en een deskundig team dat met de gebiedsontwikkeling aan de
slag gaat.

De potentiele doelgroep voor Heesch West bestaat uit twee verschillende groepen:
¢ Endogeen: bedrijven die al in de regio zijn gevestigd en naar Heesch West komen.
e Exogeen: bedrijven van buiten de regio die naar Heesch West komen.

Kaart 6: Heesch West ten opzichte van twee marktregio’s (Noordoost-Brabant en Zuidoost-Nederland)

3.2  Vraagramingen en beschikbaar aanbod

De provincie Noord-Brabant heeft eind 2014 geconstateerd dat het aanbod van bedrijven-
terreinen kwantitatief ruim voldoende is, maar dat er kwalitatief sprake is van een mismatch.
Tot 2025 is vooral extra ruimte nodig om (zeer) grootschalige logistiek te accommoderen.
Hierover zijn duidelijke regionale afspraken gemaakt, onder andere voor Heesch West. In
hoofdstuk 2 van voorliggend Masterplan Heesch West is een marktvraag van 41 tot 105
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hectare uit marktgesprekken naar voren gekomen. In deze paragraaf wordt vraag en aan-
bod in beeld gebracht voor de regio Noordoost-Brabant en wordt inzicht gegeven in vraag
en aanbod voor zeer grootschalige logistiek in de ruime regio Zuidoost-Nederland.

Marktregio Noordoost-Brabant

Voor de regio Noordoost-Brabant zijn de afspraken over bedrijventerreinen vastgelegd in
het regionaal afsprakenkader voor de periode 2016-2025. Met het afsprakenkader wil de
regio kiezen voor kwaliteit van bedrijventerreinen en ruimte bieden voor investeringen in de
regio. De vraagprognoses laten zien dat er onvoldoende aanbod is voor (zeer) grootschali-
ge ontwikkelingen. De regio heeft afspraken gemaakt over planning, fasering en voorwaar-
den opgesteld voor ontwikkeling van nieuwe bedrijventerreinen.

Momenteel bedraagt het harde aanbod voor grootschalige logistiek 40 tot 83 hectare.
Heesch West is in de regionale afspraken aangewezen als ontwikkellocatie van 50 hectare.
De tweede fase van Heesch West (26 ha) en fase 2 van Foodpark (40 ha) zijn aangewezen
als locaties voor vraaggerichte ontwikkeling, ofwel maatwerk locaties. Inclusief fase 1 van
Heesch West bedraagt het aanbod 70 tot 113 hectare. Een verdieping op het zeer groot-
schalige aanbod naar de mogelijkheden voor kavels van 10 hectare of groter laat zien dat
op dit moment alleen RBT Laarakker hierin kan voorzien. Met Heesch West meegerekend
zouden er 3 tot 5 kavels van 10 hectare of groter direct beschikbaar zijn in de gehele regio
Noordoost-Brabant.

Tabel 3.2  Grootschalig hard en zacht aanbod Noordoost-Brabant

Aanbod Aanbod Aanbod Maatwerk

Bedrijventerrein Gemeente hard grootschalige kavels aanbod
totaal logistiek* >10 ha grootschalig**

RBT Laarakker Cuijk 46 ha 15-25 ha 1-2
Vorstengrafdonk Oss 47 ha 15-26 ha 0
Foodpark Veghel 23 ha 10-23 ha 0 Fase 2 (40 ha)
Rietvelden ‘s-Hertogenbosch 22 ha 0-9 ha 0
Totaal excl. Heesch West 40-83 ha 1-2 kavels 1-2 kavels
Heesch West Bernheze 50 ha 30 ha 2-3 Fase 2 (26 ha)
Totaal incl. Heesch West 70-113 3-5 kavels 2-4 kavels |

*  Aanbod met kavels groter dan 5 hectare
** Vraaggericht te ontwikkelen o.b.v. concrete marktvragen (geen hard aanbod)

De geraamde ruimtevraag voor zeer grootschalige logistiek in Noordoost-Brabant bedraagt
60 hectare tot en met 2026 (en ca. 73 ha tot 2030).

In de praktijk blijkt meestal dat niet al het zeer grootschalige aanbod ook daadwerkelijk
wordt uitgegeven als zeer grootschalige logistiek. Het aanbod is name in potentie ook ge-
schikt voor middelgrote logistiek of voor industriéle activiteiten. Andersom zijn middelgrote
of kleine kavels nauwelijks te combineren tot grote kavel. Ook zal er bij grootschalige uitgif-
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te altijd sprake zijn van (incourante) restkavels. Echter kan hier in de uitgiftestrategie wel
deels op gestuurd worden door modulair te verkavelen. Toch is op voorhand naar verwach-
ting meer ruimte nodig dan de geraamde vraag. De situatie in Noordoost-Brabant is als
volgt:

Aanbod 70 tot 113 hectare incl. Heesch West
3 tot 5 kavels vanaf 10 hectare
Vraag 73 hectare tot 2030 op basis van modellen

Confrontatie van vraag en aanbod toont aan dat Heesch West een gewenste aanvulling is
op het aanbod voor grootschalige logistiek. Op bestaande terreinen is nog wel enig aanbod
beschikbaar voor grote investering, maar verwacht wordt dat dit niet lang meer beschikbaar
is. Het aanbod in ’s-Hertogenbosch en Oss ligt goed in de markt en de kans is groot dat er
binnen afzienbare tijd ook transacties plaatsvinden. Kavels van 10 hectare of groter zijn
alleen nog beschikbaar op RBT Laarakker en dus niet in de regio ’'s-Hertogenbosch-Oss.
Bovendien wordt RBT Laarakker door de regio gezien als onderdeel van het economisch
cluster ‘Land van Cuijk’ met een sterke oriéntatie op de A73 tussen Nijmegen en Venlo.
Foodpark Veghel heeft als primaire doelgroep grootschalige ontwikkelingen in de foodsec-
tor en richt zich dus bij voorkeur niet op de zeer grootschalige logistiek. Kortom, Heesch
West biedt goede aanvullende ontwikkelmogelijkheden om als regio investeringen in de
(zeer) grootschalige logistiek te faciliteren.

Marktregio Zuidoost-Nederland

De marktregio Zuidoost-Nederland omvat zeven regio’s in Gelderland, Noord-Brabant en
Limburg en vormt een omvangrijk zoekgebied voor veel logistieke investeringen. Het harde
aanbod voor grootschalige logistiek in deze regio bedraagt circa 330 tot 460 hectare.

Tabel 3.3 Aanbod grootschalige logistiek in Zuidoost-Nederland

Hard aanbod

Provincie Zacht aanbod / maatwerklocaties

(>5 ha)
Gelderland Arnhem-Nijmegen 97-122 60 ha (DocksNLD fase 2 geen afspraken)
Rivierenland 27-36 34 ha (Medel 2 regionaal afgestemd)
Noord-Brabant Noordoost-Brabant 40-84 50 ha (Heesch West) + maatwerk (Foodpark &
Heesch West)
Zuidoost-Brabant 30-40 Maatwerk (BZOB Oost + Westfields)
Midden-Brabant 0-14 30 ha (Wijkevoort) + maatwerk (Haven 8 & Zwa-
luwenbunders)
Limburg Noord-Limburg 73-90 52 ha (TPN regionaal afgestemd)

+ strategisch

Midden-Limburg 64-74 -

Totaal 331- 460 ha ‘ 166 ha* (excl. maatwerklocaties)

*  Concrete plannen voor 226 ha, waarvan naar verwachting 166 ha snel op de markt kan komen door regionale afspraken.
Daarnaast 7 ‘maatwerklocaties’ waar bij concrete marktvraag snel tot ontwikkeling over gegaan kan worden.
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Analyse van het zachte aanbod laat zien dat er circa 170 hectare in planvorming zit en dat
er daarnaast nog (maatwerk)locaties zijn die vraaggericht mogen ontwikkelen (omvang
plannen is onbekend). In de tabel zijn alleen de zachte plannen opgenomen waarvan het
aannemelijk is dat deze de komende twee jaar (al dan niet gefaseerd) hard aanbod zullen
worden.

De vraag naar grootschalige logistiek in de zeven regio’s bedraagt 460 tot 552 hectare voor
de periode 2017-2026 op basis van de verschillende vraagramingen. In onderstaande tabel
is ook een scenario opgenomen waarbij de schaalvergroting in de logistiek is meegenomen.
Hiervoor is uitgegaan van een aandeel van 60% grootschalig in de vraag naar logistiek.

Tabel 3.4 Vraag grootschalige logistiek in Zuidoost-Nederland

Ruimtevraag grootschalige logistiek (>5 ha)
2017-2026

Provincie
Scenario

Vraagraming schaalvergroting**

Gelderland Arnhem-Nijmegen 71 ha* 85 ha

Rivierenland 34 ha* 41 ha
Noord-Brabant Noordoost-Brabant 60 ha 72 ha
Zuidoost-Brabant 65 ha 78 ha
Midden-Brabant 73 ha 88 ha
Limburg Noord-Limburg 106 ha* 127 ha
Midden-Limburg 52 ha* 62 ha
Totaal 460 ha 552 ha

*  Berekening op basis van aandeel logistiek van 65%, waarvan 50% grootschalig (>5 ha)
**  Berekening op basis van aandeel logistiek van 65%, waarvan 60% grootschalig (>5 ha)

Aanbod 331 tot 460 hectare excl. zacht aanbod en maatwerklocaties
Vraag 460 tot 552 hectare tot 2026

Geconcludeerd kan worden dat er sprake is van een redelijk evenwicht in vraag en aanbod
binnen Zuidoost-Nederland. Het aanbod voor grootschalige logistiek is (inclusief de zachte
plannen) ruim voldoende om de vraag (incl. doorzettende schaalvergroting) te faciliteren.
Voor kavels vanaf 10 hectare is het beeld anders zo zal blijken uit volgende rubriek, daar is
sprake van tekort.
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Vraag-aanbod voor kavels van10 hectare en groter

De afgelopen jaren is door verschillende marktontwikkelingen, zoals schaalvergroting in
logistiek vastgoed en de opkomst van e-commerce een sterke groei waarneembaar in het
aantal XXL-distributiecentra (zie ook bijlage 1). Een XXL-locatie kenmerkt zich door een
warehouse oppervlak van minimaal 40.000 m2 met doorgaans behoefte aan een kavel van
7 hectare of groter. In de jaren 2015 en 2016 is in Zuidoost-Nederland circa 1 miljoen m?
aan XXL-distributiecentra gerealiseerd. Omgerekend komt dit neer op 70 hectare aan ka-
vels per jaar. Op basis van aankondigingen zal dit aantal hectaren ook in 2017 en 2018
gerealiseerd worden. Voorbeelden van aankondigingen zijn: Lidl op Park 15 bij Nijmegen,
DSV op DocksNLD in Montferland en Bol.com op Haven 8 in Waalwijk.

In de marktinventarisatie is al beschreven dat experts verwachten dat het tempo van 70
hectare per jaar ergens de komende jaren iets zal teruglopen. Om meer gevoel te krijgen
voor het aantal XXL-projecten in de komende 10 jaar zijn twee scenario’s doorgerekend
met een afvlakkende groei van het aantal projecten. In de scenario’s zal het aantal XXL-
projecten in 2028 op 2 & 3 per jaar liggen. In onderstaande figuur zijn beide scenario’s op-
genomen.

Figuur 3.1 Hoog en laag scenario voor het aantal XXL-projecten in Zuidoost-Nederland tussen tot 2028

Bron: BCI, 2017

De figuur laat zien dat er in Zuidoost-Nederland t/m 2028 volgens de afvlakkende scenario’s
circa 28 tot 41 XXL-projecten mogen worden verwacht. De kavelgrootte van een project
varieert tussen de 6 en 20 hectare. Het aantal projecten dat een ruimtevraag heeft van 10
hectare of groter is geschat op 17 tot 25. De schatting is gebaseerd op de werkelijke ver-
houding in de database van BCI.

Hierna zal het aanbod van kavels groter dan 10 hectare in beeld gebracht worden om dit af
te kunnen zetten tegen de vraag. Het aantal kavels op de verschillende bedrijventerreinen
is zo goed mogelijk geschat op basis van beschikbare bronnen en informatie van gemeen-
ten en ontwikkelorganisaties.

Buck Consultants International 25



Tabel 3.5 Aanbod van kavels vanaf 10 hectare in Zuidoost-Nederland

Aanbod kavels

Gemeente Bedrijventerrein
Maatwerk

Overbetuwe Park15 2-3
Arnhem-Nijmegen

Zevenaar 7Poort 0-1
Rivierenland Tiel Medel 2 2-3 (fase 2)
Midden-Limburg Weert Kampershoek 2.0 1-2

Horst aan de Maas |Klaver 5 2-3 (fase 1)
Noord-Limburg

Horst aan de Maas |Klaver 8 0-1

Tilburg Vossenberg West Il 0-1

Tilburg Wijkevoort 1-3 (fase 2) | 1-2 (fase 1)
Midden-Brabant

Tilburg Zwaluwenbunders 1-2 (fase 1)

Waalwijk Haven VIII 1-2 (fase 2)

Bernheze Heesch West 1-2 (fase 2) | 2-3 (fase 1)
Noordoost-Brabant | Meierijstad Foodpark 1-2 (fase 2)

Cuijk RBT Laarakker 1-2

Eindhoven GDC Acht 1-2
Zuidoost-Brabant Helmond BZOB Oost 1-2 (fase 2)

Oirschot Westfields 1-2 (fase 2)

Totaal aantal kavels 5-12 7-15 7-11

Het aantal kavels van 10 hectare of groter binnen het harde aanbod bedraagt 5 tot 12. Het
aantal XXL-projecten was geschat op 17 tot 25, waardoor er sprake lijkt te zijn van een fors
tekort. Nemen we het zachte aanbod mee dat momenteel in planvorming is (waaronder
Heesch West) dan zou het aantal kavels op 12 tot 23 uitkomen. Er lijkt sprake van een be-
tere balans. Aanvullend op dit aanbod zijn er ook nog 7 tot 15 kavels van 10 hectare te rea-
liseren op de Brabantse maatwerklocaties. Bij concrete marktvraag zouden deze locaties tot
ontwikkeling over kunnen gaan.

Conclusie van de analyse voor kavels vanaf 10 hectare is dat er momenteel sprake is van
een tekort aan kavels. Het tekort zal worden opgevangen door het ontwikkelen van zachte
locaties die nu in planontwikkeling zijn (o.a. Heesch West) en mogelijk maatwerklocaties.
Voor Heesch West is het zaak om in de komende 10 jaar 2 & 3 XXL-projecten (op het totaal
van 17 tot 25) aan te trekken. Deze vraag kan zowel uit de regio Noordoost-Brabant komen
als vanuit investeerders van buiten de regio.
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3.3  Ontwikkelperspectief voor Heesch West

De analyses van vraag en aanbod voor de verschillende regio’s laten zien dat de markt van
grootschalige logistiek in hectaren aardig in evenwicht is. In de meeste regio’s is voldoende
aanbod om kavels vanaf 5 tot 10 hectare aan te bieden. Echter, als het gaat om kavels gro-
ter dan 10 hectare dan loopt het aantal locaties dat hieraan kan voldoen snel terug. Binnen
de grootschalige logistiek is er in zekere zin ook sprak van een kwalitatieve mismatch.

De cijfers laten ook zien dat alle regio’s in Zuidoost-Nederland met elkaar concurreren om
de grote logistieke investeringen. De vraagprognoses laten zien dat er een grote vraag is
naar logistiek, maar wat hiervan nu zeer grootschalig betreft is niet te ramen.

Op basis van gesprekken is geconcludeerd dat het aanbieden van kavels van 10 hectare en
groter kansen biedt voor Heesch West. Door dit te combineren met een gedegen aanpak
van promotie, acquisitie en ruimtelijke duurzame gebiedsvisie worden de kansen nog verder
vergroot. Daarnaast liggen er ook kansen voor de andere doelgroepen in het middenseg-
ment. Het onderscheidend vermogen van Heesch West zal dus moeten liggen in het aan-
bod van grote kavels, een flexibele planontwikkeling, een praktisch energieconcept, een
krachtige uitvoeringsorganisatie en een aandacht voor de arbeidsmarktpropositie.

Het moment dat Heesch West op de markt komt in 2019 zal de behoefte aan ontwikkelruim-
te in de regio Noordoost-Brabant naar verwachting alleen maar groter zijn. De gemeenten
's-Hertogenbosch en Oss geven aan dat het huidige aanbod voor middellange termijn on-
toereikend is. In 's-Hertogenbosch zijn vanaf 2010 via herstructurering van bedrijfskavels al
drie grote distributiecentra gerealiseerd (Jumbo, PostNL en Heineken/H&B Logistics); totaal
ruim 110.000 m2,

Op basis van de verdiepende analyses en gesprekken met marktpartijen is voldoende
ontwikkelperspectief geconstateerd voor ontwikkeling van de eerste fase Heesch
West met een netto omvang van 50 hectare. Van het netto oppervlak is 30 hectare
beschikbaar voor het segment (zeer) grootschalige logistiek. De andere 20 hectare
fungeert als strategische ruimte voor de regio om op nieuwe ontwikkelingen in te
kunnen spelen. Het kan daarbij gaan om bedrijven met een verplaatsingsvraagstuk of
bedrijven die willen opschalen door snelle groei. Daarnaast is er ruimte om innova-
tieve concepten te faciliteren op thema’s als bouwlogistiek, circulaire economie en
energieopwekking. Vooral voor het segment grootschalige logistiek bestaat nu grote
belangstelling vanuit de markt, deels ook vanuit de regio zelf. Voor de andere doel-
groepen is geen sprake van acute marktvraag, maar er zijn wel voldoende signalen
dat er kansen liggen om bedrijven en investeringen aan te trekken op middellange
termijn. Het voordeel van Heesch West ten opzichte van veel andere locaties is dat er
zeer grote kavels beschikbaar zijn, er flexibiliteit bestaat in de planvorming en dat er
sprake is van duurzame integrale gebiedsontwikkeling. Voor de logistieke hotspot
Noordoost-Brabant is Heesch West de ontwikkellocatie om mee te bewegen met
nieuwe ontwikkelingen in de markt.
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Hoofdstuk 4  Ontwikkelstrategie

4.1 Marktontwikkelingen als uitgangspunt

Bij het opstellen van de ontwikkelstrategie voor de gebiedsontwikkeling van Heesch West
vormen marktontwikkelingen het uitgangspunt. Hierdoor sluit het aanbod beter aan op de
vraag uit de markt en liggen er kansen om onderscheidend vermogen te ontwikkelen ten

opzichte van andere (concurrerende) locaties.

De ontwikkelstrategie voor Heesch West in dit hoofdstuk is als volgt opgebouwd:
4.2. Onderbouwing van de keuze voor een gefaseerd ontwikkelscenario

4.3. Belangrijke aandachtspunten bij het uitvoeren van dit ontwikkelscenario
4.4. Concrete vervolgstappen voor de GR Heesch West
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4.2 Gefaseerd ontwikkelscenario

De karakteristieken van de vraag vanuit de beoogde doelgroepen voor grootschalige ont-
wikkeling kenmerken zich door een gefaseerde dynamiek in grondafname en lange door-
looptijd van de concrete vraagconversie naar grondlocaties.

¢ Grondafname dynamiek: het aantal benodigde gebruikers voor de ontwikkeling van de
eerste fase van Heesch West zal tussen de 3 en 4 grootschalige bedrijven zijn bij de
beoogde schaalgrootte van 10 tot 15 hectare per gebruiker.

o Doorlooptijd vraagconversie: gezien de schaalgrootte is de achterliggende investerings-
vraag voor dit type ontwikkelingen van dien aard dat bedrijven wel een langere door-
looptijd nodig hebben in het bouwen van de interne business case voor deze investerin-
gen, waarbij 2 tot 5 jaar voorbereidingstijd geen uitzondering is.

Dit heeft tot gevolg dat de vraag naar grondposities op een locatie als Heesch West niet
geleidelijk maar schoksgewijs zal verlopen en ook qua doorlooptijd enorm kan gaan vari-
eren. De conclusie hierbij is dat een gefaseerd ontwikkelscenario het beste past bij de pri-
maire doelgroep van grootschalige logistiek.

Strategie en timing

Het plangebied biedt 50 hectare voor (grootschalige) ontwikkelingen in de eerste fase en 26
hectare aan vraaggerichte ruimte in de tweede fase. Wij adviseren om voor een lange ter-
mijn ontwikkeling te gaan, gekoppeld aan een trapsgewijze opschaalstrategie (in drie fasen)
voor een periode van 10-15 jaar. Op basis van de bevindingen uit de marktinventarisatie, de
actuele marktsituatie en de positionering van het terrein is focus op grootschalig ontwikke-
len het meest gewenst een daarmee ook het meest kansrijk. Dit voorkomt tevens dat onno-
dige kannibalisatie in de regio plaatsvindt aangezien er in de regio voorlopig voldoende
kleinere kavels beschikbaar zijn.

We achten het niet verstandig om de volledige 76 hectare in één keer op de markt te bren-
gen met alle kosten en risico’s die met deze grootschaligheid gepaard gaan. Het voordeel
van een meer lange termijn ontwikkeling is dat het terrein minder speculatief maar meer
vraaggericht ontwikkeld kan worden en vanuit een strategisch perspectief in de regio als
overloopreserve kan dienen voor grootschalige behoefte in de regio.

Belangrijke voorwaarde hiervoor is echter wel dat op het moment van daadwerkelijke vraag
de grond snel beschikbaar moet kunnen zijn. Hiertoe dient een bestuurlijk en organisato-
risch kader gecreéerd te worden om grootschalige ontwikkelingen met een groot regionaal
belang snel mogelijk te kunnen maken. Dat betekent bijvoorbeeld dat de Gemeenschappe-
lijk Regeling zich moet ontwikkelen tot krachtige organisatie die zorgt voor rust en conti-
nuiteit in het ontwikkelproces.
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Het onderscheidend vermogen van de locatie zal voornamelijk zitten in de flexibiliteit in de
timing en modulaire schaalbaarheid van het terrein, gecombineerd met een handelings-
snelheid die geboden kan worden om concrete planvorming te kunnen realiseren.

Bij het aansturen op deze strategie dient daarom gestreefd te worden naar:

e Het op voorhand zoveel mogelijk beperken van de kosten en getrapt/modulair in de tijd
wegzetten van het gebied (infrastructuur, inrichting, acquisitie etc.).

e Aan de basis van de ontwikkeling van innovatieve concepten die de opbrengsten ten
gunste van de grondexploitatie kunnen brengen nader uitwerken, zoals mobiele zonne-
parken, collectief energieconcept. Deze initiatieven kunnen ook bijdragen aan het ver-
sterken van het onderscheidend vermogen van het gebied en het aantrekken van inno-
vatieve bedrijven.

¢ Optimale flexibiliteit in de planvorming om te kunnen accelereren maar ook te vertragen
om marktkansen maximaal te kunnen benutten en belemmeringen in ontwikkeling en
exploitatie zoveel mogelijk uit te sluiten.

Een andere belangrijke randvoorwaarde is de ontsluiting van het gebied richting de A59.
Het plangebied is momenteel ontsloten via de lokale weginfrastructuur met onvoldoende
capaciteit om grote verkeerstromen van personen- en vrachtvervoer te verwerken. Een
voorwaarde voor het aantrekken van grote logistieke operaties is het beschikken over een
adequate ontsluiting op het (inter)nationale wegennet.

4.3 Belangrijke aandachtspunten

Op basis van ervaringen bij andere greenfield ontwikkelingen en alle signalen die zijn opge-
vangen vanuit de markt zijn er voor Heesch West zeven belangrijke aandachtpunten voor
de verdere ontwikkeling van Heesch West geformuleerd:

1 Het Masterplan omvat een veel groter gebied dat de eerste fase van 50 hectare (netto)
bedrijventerrein. Het is goed dat in het Masterplan rekening gehouden kan worden met
een goede landschappelijke inpassing, met voldoende waterberging, ruimte voor een
goede (snel)weg ontsluiting en ruimte om een substantiéle bijdrage te leveren aan de
opwekking van duurzame energie. Al deze componenten zitten in het plan en dat geeft
investeerders een geruststellend gevoel over de toekomstwaarde van hun eigen bezit-
tingen en omgeving.

2 Uit de gesprekken is naar voren gekomen dat in het concurrentievermogen van het ves-
tigingsklimaat van de regio in toenemende mate aandacht moet worden besteed aan de
beschikbaarheid en opleiding van (logistiek) personeel. Het aanbod is in principe aan-
wezig en er zijn ook concrete initiatieven om de arbeidsmarkt een impuls te geven door
middel van opleidingen aan onderwijsinstellingen en samenwerkingen tussen bedrijfsle-
ven, kennisinstellingen en overheden in het Logistics House.

3 Uit ervaringen op andere locaties blijkt dat bij de ontwikkeling van het terrein er een pro-
fessioneel team beschikbaar moet zijn dat verantwoordelijk is voor de verkoop van ka-
vels en de begeleiding van potentiéle klanten. Bovendien blijkt dat een flexibele in-
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richting van kavels en de mogelijkheid (zeker in de beginfase) tot opties op gronden van
groot belang kan zijn voor een succesvolle start.

a

4.4

Uit de praktijk blijkt in diverse regio’s dat niet alle grootschalige investeringen van
elders komen. Een groot deel van de bedrijven dat zich vestigt op een bedrijventer-
rein is al in de regio vertegenwoordigd en zoekt een locatie om op te schalen.
Noordoost-Brabant beschikt met haar gevarieerde aanbod van logistieke dienstver-
leners en grote producenten in ieder geval over de basis voor die endogene groei.
Het blijkt dat succesvolle terreinen niet alleen gevuld worden met grootschalige lo-
gistiek. Het is verstandig om ook kavels aan te bieden voor kleine en middelgrote
activiteiten. Hierbij kan gedacht worden aan ondersteunende diensten voor de logis-
tiek (truckcentra, tankstation etc.), maar ook nieuwe concepten in de bouw of circu-
laire economie. Uiteraard is het altijd raadzaam om als regio een grote kavel be-
schikbaar te hebben indien een groot productiebedrijf zich meldt in de regio. Noord-
oost-Brabant is tenslotte van oudsher een industriéle regio.

Het is van belang om in de komende periode met marktpartijen (logistieke vast-
goedbeleggers, innovatieve energiebedrijven en regionale netwerkbeheerders) in
gesprek te blijven over de juiste invulling en inrichting van het terrein. Er zijn nu
eenmaal niet veel greenfieldlocaties waar flexibele ruimte is voor bedrijfshuisvesting
op zeer grote kavels in combinatie met energieopwekking. Andere voorbeelden
(Venlo en Haarlemmermeer) illustreren dat werken vanuit een ruime gebiedsontwik-
keling uiteindelijk leidt tot een robuust en kwalitatief hoogwaardig vestigingsklimaat
waarin investeerders vertrouwen hebben.

Het aanbieden van grote kavels en het realiseren van grootschalige logistiek zal ook
tot gevolg hebben dat de leegstand van warehouses, zeker als de economie niet
hard groeit, zal toenemen op bestaande locaties in de regio, vooral als het om ver-
ouderde, kleinere warehouses gaat.

Concrete vervolgstappen

Een belangrijk aandachtspunt voor de GR Heesch West is het opzetten van een professio-
nele en daadkrachtige ontwikkelorganisatie. De ontwikkelorganisatie gaat aan de slag met
het uitwerken van een uitgebreid businessplan met richtlijnen voor het bestemmingsplan en
het marketingplan. Binnen de organisatie moeten drie belangrijke disciplines vertegenwoor-
digd zijn: commerciéle kennis, technische/planologische kennis en programma manage-
ment. In onderstaande tabel is weergegeven welke onderdelen een organisatie op zou
moeten pakken om professioneel en daadkrachtig het terrein te ontwikkelen.
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Tabel 4.1  Structuur van een ontwikkelorganisatie

Discipline Onderdeel

Commercieel Vastgoedkennis- en ontwikkeling

Registratie en administratie

Marketing(plan)
Technisch/planologisch Planmatige ondersteuning
Bestemmingsplan(procedures)
Programma management Procedures

Loketfunctie

Begeleiding

Voor de verschillende disciplines zijn concrete vervolgstappen geformuleerd. Voor de ont-
wikkelorganisatie zijn de volgende vervolgstappen van belang:

Ga voor een professionele acquisitie (met de regio), voorkom lokaal “gestuntel” en on-
dersteun bedrijven professioneel en adequaat. Een professionele organisatie hoeft niet
groot te zijn, vooral als de ondersteuning door de gemeente, AgriFood Capital en wel-
licht ook de provincie aanwezig is. Bestuurlijke afspraken tussen Heesch West en
Foodpark Veghel zouden daar aan bij kunnen dragen.

Kijk naar de modellen die in andere regio’s worden gehanteerd en kies de invulling die
past bij de invulling van de ambities van Heesch West (bijv. met accent op duurzame
energie).

Ga voor een projectmatige aanpak (rode loper) van opvang potentiéle klanten en zorg
voor professionele ondersteuning om snelheid en kans van slagen te vergroten. Bepaal
ook goed hoe met vertrouwelijke contacten in de regio wordt omgegaan.

Vanuit commercieel en technisch/planologisch perspectief zijn concrete vervolgstappen
geformuleerd die bijdragen aan een efficiénte en effectieve ontwikkeling van Heesch West.
Het programma management vervult een belangrijke schakelfunctie tussen de commerciéle
wereld en de technische uitvoering. Het begeleiden van bedrijven is de voornaamste taak
binnen het programma management.

Commercieel

32

Biedt een totaalconcept aan voor bedrijven, niet alleen grond verkopen, maar onder-
steuning bieden in veranderingen in hun bedrijfsvoering (meedenken met de klant).
Hierbij ook aandacht voor een gedifferentieerde aanpak voor de verschillende doelgroe-
pen.

Mogelijkheid bieden om gronden in opties aan te bieden op grond op basis van contact
met (mogelijke) eindgebruikers. Probeer te voorkomen dat ontwikkelaars strategisch
posities innemen en daarmee een last opleveren voor de ontwikkeling.
Acquisitiecontacten verdiepen met een aantal ervaren partijen in de financiering en pro-
jectontwikkeling van grootschalige ontwikkelingen. Met die partijen kan de planvorming
worden afgestemd met de eindklant zodat kosten worden gedrukt en ontwikkelsnelheid
wordt vergroot.
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Het kiezen van een passende naamgeving voor het gebied om de herkenbaarheid in de

markt te vergroten.

Noordoost-Brabant is in het verleden in het bijzonder gepositioneerd als industriéle regio

en minder als logistieke regio, terwijl er enorme goederenstromen aanwezig zijn in de

regio met verladers en logistiek dienstverleners.

Werk gezamenlijk aan één loket voor de regio Oss-'s-Hertogenbosch-Meierijstad om de

ruimtebehoefte van bedrijven optimaal te faciliteren. Hetzelfde geldt voor het in geza-

menlijk verband oppakken van herstructurerings- en verplaatsingsvraagstukken.

Arbeidsmarktcommunicatie, duidelijk profiel van het beschikbare arbeidsmarktpotentieel

en de mogelijkheden voor de potentiele doelgroepen.

Doelgroepen in beeld, gericht monitoren van kansrijke bedrijven: logistiek vastgoedont-

wikkelaars die investeren in de regio, bedrijven die moeten verplaatsen door overlast

jaarlijks monitoren, en snelle groeiers uit de regio blijven volgen.

Uitwerken van gerichte proposities voor de verschillende doelgroepen om daarmee

enerzijds zichtbaar te zijn, maar ook op het juiste moment te kunnen voldoen een de

juiste markteisen. Op basis van het marktonderzoek stellen wij voor om de volgende
proposities te ontwikkelen:

— Grote kavels voor grootschalige logistiek.

— Noordoost-Brabant als de Europese toplocatie voor veranderingen in diverse agro-
ketens (zowel dierlijk als plantaardig). Laat zien dat vele grote merken in de regio
aanwezig zijn, maar vooral ook vele gespecialiseerde maakindustriebedrijven en
dienstverleners.

— Specifiek aanbod voor grote en middelgrote e-fulfilment bedrijven, met aandacht
voor aanbod van personeel, gespecialiseerde logistieke dienstverleners, nieuwe
concepten voor nationale en internationale distributie.

— Heesch West de locatie voor de bouwketens van de 21° eeuw, met optimale kansen
voor ‘facility sharing’ en eindassemblage.

— Het onderscheidende energieconcept voor Heesch West.

Financieel

Zorg dat de grondprijs in lijn is met toplocaties in Zuidoost-Nederland:

— Basisrichtprijs van €150 euro/m? prijspeil 2017.

— Grootschalige ontwikkelingen €130 euro/m? vanuit marktpartijen genoemd als ac-
ceptabel.

— Lage infrastructuurkosten op terrein (maak hoofdinfrastructuur en de deel infra als
nodig). Niet meer dan nodig.

Technisch/planologisch

Ontsluiting

Start zo snel mogelijk met de planvorming voor de ontsluiting naar de snelweg richting
Oss en op termijn richting Nuland en maak de nieuwe infrastructuur geschikt voor lange
zware vrachtvoertuigen (LZV’s). Direct bij ontwikkeling van fase 1 de eerste ‘inprikker
aanleggen in het plangebied vanuit een rotonde. Snelheidsvoorkeur van 60-80 km/h.
Extra calamiteitenontsluiting op Weerscheut totdat tweede ontsluitingsweg aangelegd
wordt.
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Kaart 7: Ligging en ontsluiting Heesch West

Zorg ervoor dat autoverkeer rond kan rijden in het gebied om ‘keren op de weg’ van het
vrachtverkeer te voorkomen. Voor het fietsverkeer moet voorkomen worden dat er
kruisverbindingen ontstaan met vrachtverkeer met het oog op de verkeersveiligheid.

Het gebied van Heesch West wordt ontsloten via een buslijn. Bij ontwikkeling van het
bedrijventerrein is het van belang dat de buslijn het terrein opgaat. Naar verwachting is
een hogere frequentie nodig in de dienstregeling op bepaalde piekmomenten.

Creéer veilige wandelroutes voor voetgangers van bedrijffskavels naar bushaltes. Voor
de uitstraling van het gebied is het daarbij goed om de paden aantrekkelijk te maken
langs waterpartijen en groenstructuren.

Verkavelingsstructuur

34

Ga voor een modulaire verkaveling (plots), geen kleine kavels uittekenen, deze zijn in
omliggende terreinen meer dan genoey riguura.1 Modulair verkavelen

aanwezig, daarmee ontstaat ook geen con-

currentie in omliggende gebieden en is het

een aanvullende propositie.

Denk op voorhand na over mogelijke con-

flicterende activiteiten tussen bedrijfsactivi-

teiten. Verwerken van voedingsmiddelen

kan niet in de buurt van een recycling be-

drijf.

Voor alle potentiéle vestigers op Heesch

West geldt dat in principe milieucategorie

4.2 voldoende is, maar dat het gezien de snelle ontwikkelingen in de circulaire econo-
mie (behandelen van retourstromen op de opslag van bepaalde producten) raadzaam is
om voor bepaalde bedrijfsactiviteiten een wijzigingsbevoegdheid op te nemen voor ho-
gere milieucategorieén. Voorwaarde is dat het moet gaan om bedrijfsactiviteiten die
passen bij de doelgroep van Heesch West. Op basis van de signalen uit de markt raden
wij aan de eerder gemaakte bestuurlijke afspraken over het toestaan van categorie 5 te
heroverwegen.
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e Investeerders in grote kavels, maar ook regionale verplaatsingen vragen bij een investe-
ring vaak meteen om opties op extra ruimte. Daar zal in de planvorming en de ruimtelij-
ke inrichting rekening mee gehouden moeten worden.

e Denk na over het slim aanbrengen van (collectieve) voorzieningen:

— Energie opslag in het gebied.
— Gemeenschappelijke voorzieningen (sprinkler, parking e.d.).
— Wegenstructuur, verkaveling, OV, e.d.

Figuur 4.2 Modulair verkavelen

e Ga uit van standaardafmetingen voor distributiecentra (180m x 360m) en pas deze ma-
ten toe op de modulaire verkaveling en realiseer parkeren aan de voorkant van distribu-
tiecentra en neem een (minimale) parkeernorm op in het bestemmingsplan. Voorname-
lijk binnen e-commerce is veel personeel en dus ook parkruimte nodig.

e Bouwhoogte van 17 meter is voldoende voor grootschalige logistiek. Eventuele zonne-
panelen en de nieuwe regelgeving voor sprinkler installatie zijn hierin opgenomen.

e Hoogbouw tot 30 meter mogelijk maken via binnenplanse vrijstelling voor een deel (bijv.
max. 25%) van het bebouwde opperviak.

e Bedrijven in categorie 4.2 faciliteren via het bestemmingsplan. Randvoorwaarden op-
stellen voor bijzondere activiteiten in categorie 5. Via binnenplans afwijken alsnog mo-
gelijkheid bieden voor ontwikkeling. De GR behoudt zelf de regie. Hiermee voorkomen
dat ongewenste bedrijfsactiviteiten in categorie 5 op het terrein terechtkomen.

e Bij geluidscontouren rekening houden met het 24/7 karakter van e-commerce. Geluid
komt niet zozeer vanuit het bedrijffsgebouw, maar meer vanuit vrachtwagens die rij-
den/laden/lossen/achteruit rijden.

Uitstraling

¢ Organiseer een organisatie voor parkmanagement. Parkmanagement draagt bij aan het
ontwikkelen en behouden van een aantrekkelijk en veilig bedrijventerrein. Het is van be-
lang de basiszaken goed te organiseren zoals cameratoezicht, groenonderhoud etc.
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Aanvullend kunnen andere thema’s opgepakt worden zoals collectieve inkoop van
energie of het beheer van energie overschotten.

Probeer op zoek te gaan naar synergiemogelijkheden voor energie, groei, water, ecolo-
gie, recreatie en vastgoed. Bijvoorbeeld door waterberging te combineren met een
berm.

Om de beeldkwaliteit te vergroten is het raadzaam een beeldkwaliteitsplan op te stellen.
De uitstraling van de bebouwing ook vastleggen in het bestemmingsplan, denk hierbij
aan een kleurenpalet, functionaliteit en gebruik van ledverlichting.

Faciliteiten

Truckparking op ongewenste locaties op en rond bedrijventerreinen leidt tot steeds
meer overlast en onveiligheid. Centrale locatie voor truckparking gewenst, mogelijk in
combinatie met een transferium voor personenauto’s.

Een facility point kan georganiseerd worden via parkmanagement en dient in de basis
zo eenvoudig mogelijk gehouden te worden. Denk aan onderhoud van de openbare
ruimte, veiligheid (slagbomen en bewakingscamera’s). In een aanvullend pakket kan
meer mogeliik gemaakt worden voor bedrijven, zoals duurzame energie,
(truck)parkeren, vergaderzalen en horeca etc. Binnen een facility point kunnen bepaalde
voorzieningen samengebracht worden. Onderzoek de mogelijkheid of een koppeling
met bestaand tankstation De Lucht een optie is.

Duurzame planontwikkeling

Ontwikkel samen met marktpartijen een integraal energieconcept en gebiedsontwikke-
ling met meerwaarde voor de eindgebruikers (via gezamenlijke werksessies).Er bestaat
nog te veel onduidelijkheid over de aanwezige infrastructuur in het gebied voor energie
oplossingen. Enexis beschikt over alle informatie en zal daarom bij de ontwikkeling van
het energieconcept betrokken moeten worden.

Overwogen zou kunnen worden om voor de duurzame energie een aparte exploitatie
maatschappij op te richten. Zorg hierbij voor een sterke koppeling met het aanvullende
pakket van parkmanagement.

De behoefte aan een gasaansluiting is afhankelijk van het type bedrijf. Voor logistiek is
het geen noodzaak meer. Voor de industrie vaak nog wel.

Groenstructuren en waterberging zijn ruim (in hectaren) opgenomen in de grondexploi-
tatie van Heesch West. Benut deze ruimte om de duurzaamheidsambitie verder vorm te
geven.

Gebruik de voorlopig braak liggende kavels restruimte voor duurzame energieopwek-
king met zonpanelen

Ontwikkelruimte voor circulaire economie onderdeel van de ontwikkelstrategie en draagt
bij aan een duurzame planontwikkeling van Heesch West. Over 5 jaar kan ruimte voor
circulaire economie goud waard zijn. Twee belangrijke basisvoorwaarden voor een cir-
culair bedrijventerrein zijn aanwezig: milieuruimte en duurzaamheid.

Verduurzaming vastgoed

36

Vanuit vastgoedontwikkelaars is een toenemende aandacht voor verduurzaming van
logistiek vastgoed (BREEAM). Schep de mogelijkheden voor bedrijven om te voldoen
aan de voorwaarden.

Energieopwekking op daken van grootschalige distributiecentra. Een distributiecentrum
met zonnepanelen op het dak wekt ongeveer 5x de eigen behoefte aan duurzame
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energie op. Fors deel van de opwekking moet afgezet kunnen worden (bedrijven, post-
codegebied, energienet). Voorwaarde in bestemmingsplan dat daken voldoende draag-
kracht hebben voor het installeren van zonnepanelen (+ 25 kg/m3).

e Het is mogelijk om investeringen van bedrijven in duurzaamheid te koppelen aan een
korting op de grondprijs. Hiermee kan duurzaamheid gestimuleerd worden (aan de
voorkant).

Buck Consultants International 37



Hoofdstuk 5 Conclusies

38

Een grootschalige ontwikkeling van een bedrijventerrein kan alleen maar duurzaam en
succesvol worden ontwikkeld als het ingepast wordt in een ruimer plangebied.

De trend van schaalvergroting in de logistieke en industriéle vastgoedmarkt zal door-
zetten in de komende jaren. De marktverwachtingen voor de middellange en lange
termijn zijn onzeker, maar het overspannen karakter van de markt zal volgens experts
de komende 10 jaar langzaam afvliakken.

Heesch West komt relatief laat op de markt om maximaal te kunnen profiteren van de
huidige marktomstandigheden. Marktpartijen zien echter voldoende kansen voor groot-
schalige ontwikkeling van de locatie Heesch West. Het is daarom in dit stadium niet
verstandig om alle voorziene planruimte voor ontwikkeling van een bedrijventerrein in
€én keer aan te spreken.

De in de regionale overleggen afgesproken ruimte van 50 ha (netto) voor (zeer) groot-
schalige logistiek en aanvullende ruimtebehoefte uit andere sectoren (bouw en circu-
lair) is vanuit de markt te onderbouwen;

Ook vanuit de regio (bouw, enkele verplaatsingen, logistiek) is er naast grootschalige
logistiek een vraag te verwachten naar bedrijfskavels op Heesch West.

De locatie Heesch West is relatief onbekend en bezit momenteel (nog) niet alle kern-
kwaliteiten om de beoogde doelgroep(en) optimaal te kunnen faciliteren. Desondanks
laat marktconsultatie zien dat er concrete interesse is voor het beoogde terrein, mede
ingegeven door de toegenomen krapte in het marktaanbod voor (zeer) grootschalige
ontwikkelmogelijkheden, zo blijkt uit gesprekken met partijen.

Het onderscheidend vermogen van Heesch West zal moeten liggen in het aanbod van
grote kavels, een flexibele planontwikkeling, een praktisch energieconcept en een
krachtige uitvoeringsorganisatie.

Door slimme en innovatieve maatregelen in de planvorming en conceptontwikkeling op
het gebied van infrastructuur, energie en circulair is het enerzijds mogelijk om het ont-
wikkelrisico te beperken en anderzijds om het onderscheidende vermogen en het duur-
zame karakter van de ontwikkeling op Heesch West te versterken.

Interesse betekent geen vanzelfsprekendheid voor succes, maar het biedt wel de mo-
gelijkheid om samen met marktpartijen tot een succesvolle ontwikkeling te komen.
Hierbij kan ontwikkeling van innovatieve concepten op energie en circulair het onder-
scheidend vermogen brengen voor de marktpositionering.

Daarbij adviseren wij om Heesch West gefaseerd op de markt te brengen om enerzijds
de financiéle risico’s te beperken en anderzijds het aanbod te kunnen temporiseren om
aan te sluiten bij de vraagdynamiek.

Het is dus pas zinvol te starten met een tweede fase (van 26 ha) in een nieuw be-
stemmingsplan op het moment dat fase 1 (van 50 ha) voor meer dan de helft is uitge-
geven en er nog steeds voldoende marktvraag is voor de (zeer) grootschalige logistiek.
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Bijlagen

1 Marktontwikkelingen
Verzameldocument met trends voor de verschillende relevante sectoren, waaronder een
analyse van de markt voor logistiek vastgoed in Nederland.

2 Marktinventarisatie
Verwerking en analyse van marktgesprekken en onderbouwing van kansrijkheid van
verschillende doelgroepen.

3 SWOT-analyse
Sterkten, zwakten, kansen en bedreigingen voor Heesch West op basis van de gevoer-
de marktgesprekken.

4 Ontwikkelscenario’s
Voor- en nadelen van vier verschillende ontwikkelscenario’s voor Heesch West.

e Achtergrondanalyses

Analyse Groeiers

Analyse van groeiers in de regio Noordoost-Brabant op basis van LISA gegevens voor
de sectoren logistiek, agrofood en maakindustrie. Aan de hand van groei in aantal werk-
zame personen voor alle bedrijven in de betreffende sectoren is samen met de Provin-
cie Noord-Brabant een inschatting gemaakt van het aantal bedrijven dat de komende ja-
ren mogelijk zou moeten verplaatsen.

Quickscan Nimby bedrijven

Quick scan van de Nimby lijst uit 2012 zoals opgesteld door de provincie Noord-
Brabant. De lijst is kritisch bekeken en met een deel van de bedrijven uit omgeving
Bernheze en Heesch is gesproken over mogelijke verplaatsing. Resultaten zijn verwerkt
in de rapportage.
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1 Marktontwikkelingen

Ontwikkelingen logistiek vastgoed

Logistiek vastgoed is een ‘enabler’ voor efficiénte bedrijfsprocessen doordat kosten geopti-
maliseerd kunnen worden en goederenstromen snel verwerkt worden. In de bedrijfsproces-
sen heeft een aantal substanti€le veranderingen plaatsgevonden, die grote impact hebben
op de vraag naar vastgoed. Gevolg daarvan is dat ook de vestigingseisen c.q. randvoor-
waarden van bedrijven zijn veranderd. De volgende drie ontwikkelingen in logistiek vast-
goed hangen sterk met elkaar samen:

e Schaalvergroting logistiek vastgoed

e Verschuivende zwaartepunten

o Hogere toegevoegde waarde

De markt voor logistiek vastgoed kenmerkt zich door een sterke groei in het aantal m2 voor-
raad. Tussen 2008 en 2015 is de voorraad gegroeid van 20 miljoen m? naar 25 miljoen m2,
Het daaropvolgende jaar 2016 zal de boeken in gaan als een recordjaar wat betreft nieuwe
voorraad, de exacte cijfers zijn nog niet gepubliceerd, maar gaan in de richting van 3 mil-
joen m2. De vraag is hoelang deze groei nog zal aanhouden. Niemand in Nederland weet
precies wanneer de logistieke vastgoedmarkt weer tot rust komt. De laatste jaren is er spra-
ke van een forse schaalvergroting in de logistiek en van de opkomst van megadistributie-
centra (XXL-dc’s). Dat zijn distributiecentra met een minimale warehouse oppervilakte van
40.000 m2 met doorgaans een grondkavel van minimaal 6-7 hectare. Uit onderzoek van BCI
blijkt dat er in totaal in de periode 2013-2016 30 nieuwe XXL-distributiecentra zijn gereali-
seerd dan wel aangekondigd (zie kaart). De vraag naar de zeer grootschalige dc’s komt van
retailers/ online winkels, producenten/brandowners, logistiek dienstverleners en logistiek
ontwikkelaars. Er zijn verschillende drijvende krachten achter de opkomst van het groot-
schalige logistiek vastgoed. De verwachting is dat de trend van (verdere) schaalvergroting
c.q. megadistributie zich voorlopig zal voortzetten.

Tabel 1 Gerealiseerd/aangekondigde XXL-dc's Kaart 8: XX DC-kaart van Nederland
~ »
a‘ - - ®

- - e =

- . i » o

$ o

v .

°

Buck Consultants International 41



Door de schaalvergroting (consolidatie) is er sprake van een verschuivend zwaartepunt
binnen logistieke ketens waarbij multimodaliteit en nabijheid van markten nog belangrijker
vestigingscriteria worden dan het nu al zijn. Goed ontsloten multimodale knooppunten en
mainports worden dus nog aantrekkelijker evenals locaties dicht tegen of centraal ten op-
zZichte van grote consumentengebieden. Gebieden met een goede multimodale (weg, bin-
nenvaart en/of spoor) ontsluiting en goede verbindingen ‘inbound’ en ‘outbound’ zullen een
cruciale rol gaan spelen. Ten slotte zijn de ontwikkelaars van grootschalig logistiek vast-
goed op zoek naar locaties die in staat zijn veel toegevoegde waarde te brengen voor de
eindgebruiker, tegen een gunstig kostenniveau.

Op basis van het onderzoek door BCI naar de drijvende krachten (zie tabel 2) achter de
groei van het aantal XXL-DC’s mag verwacht worden dat de trend zich zal voortzetten. De
gesprekken met de experts (vastgoedontwikkelaars etc.) bevestigen dit beeld. De aantrek-
kelijkheid van een mega dc wordt gevormd door de voordelen van schaalgrootte (hogere
effectiviteit; lagere kosten door efficiency), het inspelen op specifieke logistieke wensen
(bijv. ruimte voor afhandeling van returns bij e-fulfilment) en veranderingen in supply chains
(bijv. verschuiving voorraad van winkels naar dc).

Tabel 2 Drijvende krachten achter groei mega DC's

Logistieke
Drijvende kracht dienstverleners (R)etailers Producenten
1 Wereldwijde verlenging en vergroting complexiteit
supply chains + + +
2 Belevering van shops en individuele consumenten
vanuit één DC + +/- +/-
3 Toename productvariéteit en voldoende voorraad N + .
4 Fysieke ruimte voor packing & shipping en
handling returns + + +
5 Toepassing nieuwste informatie- en material
handlingtechnologie vergt schaalgrootte + + +
6 Schaalbaarheid van locatie
+ + +
7 Consolidatie logistieke dienstverleners
+ n.v.t. n.v.t.
8 Multiclient DC’s bij logistieke dienstverleners
+/- n.v.t. n.v.t.
vergen schaalvoordelen

Bron: BCI, 2016

Toenemend belang van circulair logistiek vastgoed

Er zijn steeds meer signalen waaruit blijkt dat de transformatie naar duurzaam logistiek
vastgoed en een circulaire economie langzaam op gang begint te komen. Producenten pro-
beren regie te krijgen over de hele keten en kijken ook steeds meer naar retourstromen.
Verwerkende bedrijven spelen in op de retourstromen en zoeken daarbij naar strategische
partners. Logistieke dienstverleners ontwikkelen omgekeerde ketens met klanten of sluiten
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aan bij andere partners. In Nederland zijn er al voorbeelden zichtbaar van logistieke bedrij-
venterreinen (Boekelermeer Alkmaar, InnoFase Duiven, Tradeport Noord Venlo) met aan-
dacht voor circulaire processen. Ook in de zeehavens (Rotterdam, Amsterdam en Moerdijk)
zijn er partijen die zich richten op het inzamelen en ‘opbulken’ van retourstromen en daarbij
aandacht hebben voor duurzame inrichting van gebouwen, terreinen en processen. Voor
Heesch West zal het vooral om retourstromen gaan die via de weg of vanuit nabijgelegen
multimodale overslaglocaties aan- en afgevoerd gaan worden. Dat zijn of producten uit de
regio of producten uit diverse regio’s in Noordwest-Europa die op de locatie Heesch West
worden geconsolideerd en verwerkt (denk aan consumentenproducten zoals kleding,
schoeisel of meubels, verpakkingsmateriaal etc.)

Vanuit vastgoedontwikkelaars is een toenemende aandacht voor verduurzaming van logis-
tiek vastgoed (BREEAM). De volgende slag die momenteel moet worden gemaakt is hoe de
energievoorziening duurzaam ingevuld kan worden en hoe de grote dakoppervlaktes benut
kunnen worden voor de opwekking van duurzame energie, die deels voor eigen gebruik is
(voor warehouses, maar ook voor elektrisch vervoer), maar vooral ook geleverd kan worden
aan het elektriciteitsnetwerk in de regio. Heesch West kan met een goed energieconcept
onderscheidend vermogen opbouwen. Hierop wordt in de volgende hoofdstukken in ge-
gaan. Er zijn ook voorbeelden waar Heesch West zich op kan richten (bijv. De President en
Schiphol Trade Park in de gemeente Haarlemmermeer en de Boekelermeer in Alkmaar).

De schaalvergroting in de logistiek en de opkomst van e-fulfilment hebben een behoorlijke
impact op logistieke netwerken. Het slim combineren van verschillende goederenstromen
(consolidatie) en de ontwikkeling van een fijnmazig netwerk tot aan de voordeur zijn belang-
rijke drivers voor de toekomst. Voorbeelden in de regio (Jumbo in Den Bosch, Post NL,
Nedis), maar ook op andere plekken in Noord-Brabant (Coolblue, Bol.com, lkea, etc.) laten
zien dat de grote warehouses ook veel personeel nodig hebben, zowel voor orderpicking
als voor planning, back office functies (om klanten bij te staan en de afwikkeling van ver-
zendingen) als de fijnmazige distributie (een groot aantal chauffeurs voor fijnmazige distri-
butie). Er is momenteel al een tekort aan arbeidskrachten in de ruime regio voor bepaalde
functies (planners, IT specialisten en chauffeurs). Dit betekent dat naast de ontwikkeling
van een bedrijventerrein het noodzakelijk is dat een succesvol logistiek knooppunt aandacht
moet besteden aan een groot aantal aspecten. Analyses in de bijlagen wijzen uit dat in toe-
nemende mate niet alleen fysieke aspecten van belang zijn (beschikbaarheid van kavels en
bereikbaarheid), maar dat ook human talent, innovatie en duurzaamheid van belang zijn,
net zoals een consistente meerjarenstrategie en een deskundig team dat met de gebieds-
ontwikkeling aan de slag gaat. In onderstaand figuur is daarom de ‘Clusterklok Logistiek’
opgenomen. Uit die figuur kunnen vele elementen worden afgeleid die in de komende jaren
meer aandacht gaan vragen dan nu het geval is. Maar daar staat tegenover dat in de regio
in de afgelopen jaren wel enkele goede stappen in die richting zijn gezet (bijv. in de vorm
van de recente opening van het Logistics House).
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Figuur 1 Het ontwikkelen van een regionaal logistiek ecosysteem:

Bron: BCI, 2016

Stormachtige groei e-fulfilment

De online bestedingen in Nederland maken jaarlijks een sterke groei door, dit geldt zowel
voor B2C als voor B2B relaties. De groeiende online verkopen geven ook boost aan e-
fulfilment activiteiten. Steeds kortere levertijden (‘voor 23:00 uur besteld, morgen in huis’)
stellen hoge eisen aan (de inrichting van) het logistiek proces en de locatie van het gebouw.
Op dit moment is er in de ruime regio een stabiele groep van bedrijven aanwezig, die de
komende jaren door zal blijven groeien met vaak tot 40% per jaar, hierbij moet gedacht
worden aan grote bedrijven zoals Coolblue en Bol.com en andere spelers in het middel-
segment, zoals Active Ants, Dimass en Metapack. Deze bedrijven met veelal XXL DC’s
hebben een grote arbeidsmarktbehoefte. Bij schaalvergroting op hun huidige locaties leidt
dit op termijn veelal tot krapte in de arbeidsmarkt. De kwaliteit en kwantiteit van het lokale
arbeidsmarktpotentieel is bij uitbreiding of verplaatsing van activiteiten naar andere locaties
daarom een van de ‘key decision’ factors.

De middelgrote e-fulfilment bedrijven hebben momenteel over het algemeen onvoldoende
schaalgrootte om grote kavels af te nemen. Met de verwachting van de jaarlijkse groeiont-
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wikkeling, zullen van deze bedrijven de komende jaren een aantal onvermijdelijk op zoek
moeten naar een locatie van 2-5 hectare.

Fijnmazige beleveringen retail

De schaalvergroting is ook van toepassing op de distributiecentra van de foodretail, vooral
voor ‘slow moving’ producten. Regionale DC’s worden geconsolideerd op één of enkele
mega locaties (zie recente voorbeelden Plus, Jumbo en Lidl). De centrale dc’s worden gro-
ter en retailers investeren in kleine consolidatiecentra nabij grote steden. Deze hubs zien er
anders uit dan de traditionele DC’s, met minder opslagruimte en meer ruimte voor cross-
docking. Vanuit deze locaties wordt de retail fijnmaziger en frequenter beleverd, via dozen
en niet meer in pallets. In de foodretail gaan bovendien steeds meer producten rechtstreeks
naar supermarkten.

Transitie in de bouwsector

De bouw heeft te maken met een aantal maatschappelijke trends zoals verduurzaming,
digitalisering en circulariteit. Dit uit zich bijvoorbeeld in meer oog voor renovatie van de be-
staande woningvoorraad (mede vanuit het oogpunt van energiebesparing). Maar gezien de
druk op de woningmarkt zal er in de komende 10 jaar ook veel nieuwbouw nodig zijn, met
een zwaar accent op de Randstad, maar ook met kansen voor de Brabantse steden en de
regio Arnhem-Nijmegen. Voor Noord-Brabant is ook kleinschalige (her-)bouw in kleinere
kernen en de transitie van het buitengebied van belang.

Duurzaamheid wordt steeds meer als een basisvoorwaarde gezien in plaats van een on-
derscheidend kenmerk, voor zowel bouwers als eindgebruikers. Circulair bouwen is hierbij
ook een belangrijk thema. De regio Noordoost-Brabant heeft een Regionaal Convenant
Duurzaam (Ver)bouwen afgesloten, waarin deze thema'’s naar voren komen. Verdergaande
standaardisering speelt ook in de bouwsector; prefabricage en standaardisering zullen
doorzetten in de bouwsector. Bij prefab spelen twee ontwikkelingen: prefab beton producten
zullen toenemen op ‘natte’ kavels langs de vaarwegen. Maar er zullen ook locaties nodig
Zijn voor eindassemblage voor onderdelen van woningen en gebouwen. Dit kan ook op een
terrein als Heesch West. Een ontwikkeling die al enkele jaren gaande is dat bouwbedrijven
het liefst zo min mogelijk eigen ‘assets’ willen hebben (materieel), waardoor huren steeds
aantrekkelijk wordt. Op het gebied van digitalisering zal dit ook zijn uitwerking hebben via
het Building Information Model (BMI) waarmee er als het ware ‘virtueel gebouwd’ wordt. Alle
ontwikkelingen in het proces worden digitaal bijgehouden. De digitalisering draagt ook bij
aan de sterke groei van de (ver)huursector. Bedrijven als Boels, BouwWorks en BUKO ma-
ken een sterke ontwikkeling door als verhuurbedrijven voor machines, gereedschappen,
units etc. Deze bedrijven vormen mogelijk ook een interessante doelgroep voor Heesch
West, gezien de concentratie van bouwbedrijven in de regio.

Activiteiten in milieucategorie 4.2 of 5

Bij de zware milieucategorieén wordt te vaak eenzijdig gedacht aan recycling of zware pro-
cesinstallaties. Heesch West kan voor bedrijven uit de regio de opvanglocatie zijn voor be-
drijven in deze zware milieucategorieén. Vaak wordt echter vergeten dat de ontwikkeling in
milieuregelgeving steeds stringenter wordt, waardoor meer bedrijven gedwongen om aan-
vullende voorzieningen te treffen voor bepaalde productgroepen, zoals accu’s en batterijen
die ingezet worden voor medische technologie en opslag van energie of (chemische)
grondstoffen voor farmaceutische industrie en ook gereed product voor retail doeleinden,
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zoals deodorant met aerosols en schoonmaakmiddelen voor in huis. Voeg daaraan toe dat
het terugnemen en opwerken van teruggenomen producten (in het kader van de circulaire
economie) in de komende jaren ook veel discussies zullen opleveren over hoe om te gaan
met een milieucategorisering die eigenlijk niet meer past bij de recente ontwikkelingen in
vele branches. Het is in ieder geval belangrijk dat op Heesch West op grote delen van het
terrein de categorie 4.2 kan worden gehanteerd en dat in een deelgebied ook categorie 5
mogelijk is.

Samengevat:

o De logistieke vastgoedmarkt is nu nog een groeimarkt. Onduidelijk hoelang die groei
nog zal aanhouden en wanneer de groei zal stabiliseren. De schaalvergroting en mo-
dernisering leiden er toe dat logistieke hotspots zullen doorgroeien, maar dat bestaande
voorraad aan logistiek vastgoed, zeker in tijden van geringe economische groei, onder
druk komt te staan. Heesch West heeft als voordeel dat het als nieuwe locatie op de
nieuwbouwmarkt kan inspelen.

¢ Vier belangrijke trends in de logistiek zorgen er voor dat er marktpotentie is voor Heesch
West:

Schaalvergroting: in veel branches en bedrijven worden bestaande warehouses sa-
mengevoegd (retail, fabrikanten van vele producten, logistieke dienstverleners).
E-fulfilment: zorgt voor veel nieuwbouw omdat bestaande warehouses niet voldoen
aan de andere eisen aan de gebouwen (veel crossdocks en order picking plaatsen,
meer hoogbouw en automatisering, meer dockshelters).

Het als regio aanbieden van een logistiek ecosysteem dat garant staat voor vol-
doende en goed opgeleid personeel en waar 0ok innovaties in warehouses, vervoer
en supply chains steeds belangrijker worden om op snel veranderende wensen van
klanten in te kunnen spelen.

Verduurzaming wordt belangrijker in de logistiek, denk aan energie en organiseren
van retourstromen (circulaire economie).

e Veel verandering in sectoren die belangrijk zijn voor Noordoost-Brabant:

Agro & Food: de agro & food ketens zijn volop in beweging, ook in de regio. Er is
volop aandacht voor het verminderen van de milieudruk in de veehouderijketens
(met veel nieuwe technologie). Daarnaast zijn er verschillende initiatieven voor
nieuwe foodconcepten en nieuwe ketens. De verwachting is dat in de regio Noord-
oost er in de komende jaren verschillende bedrijven snel zullen (door)groeien, maar
dat die op vele andere locaties in de regio terecht kunnen. Daarnaast doet zich in de
regio af en toe een grote investering voor in de agro & foodprocessing. Daarvoor zijn
meerdere locaties in de regio beschikbaar. Of Heesch West dan de beste papieren
heeft voor die ‘unieke’ kans is mede afhankelijk van de vraag en de voorkeuren van
het bedrijf.

Bouw: op dit is er sprake moment sterke groei en verandering in de keten, die tot
nieuwe investeringen zullen leiden, gericht op prefab/eindassemblage, het opslaan
en aanbieden van materieel.

De verschillende trends in de logistieke sector hebben grote ruimtelijke gevolgen voor het
totale logistiek vastgoed in Nederland. Drie ontwikkelingen hangen sterk met elkaar samen:
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o De markt voor grootschalige logistiek is een groeimarkt. Een groot deel van deze ont-
wikkelingen komt terecht op de nieuwe greenfield locaties waar grote kavels beschik-
baar zijn en zich logistieke hotspots ontwikkelen.

e Het effect van deze toename van grootschalige ontwikkelingen uit zich in een sterke
groei van de totale voorraad logistiek vastgoed in Nederland. Deze groei is echter lager
dan in het grootschalige segment.

o De voorraad logistiek vastgoed in het klein- en middensegment vertoont een lichte te-
rugloop. Vooral op de traditionele gemengde bedrijventerreinen (dicht bij de kernen) op
verouderde bedrijventerreinen is dit aan de orde.

In de toekomst zal blijken dat de schaalvergroting in de logistiek deels ten koste zal gaan
van de kleinere logistieke ondernemingen. Tegelijkertijd biedt dit ook kansen voor herstruc-
turering en transformatie van verouderde locaties. De regio heeft het afgelopen decennium
laten zien goed om te kunnen gaan met dit vraagstuk.

Figuur 2 Globaal beeld logistieke vastgoedmarkt Nederland

Bron: BCI, 2017
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2 Marktinventarisatie

Op basis van sectorverkenningen zijn specifieke doelgroepen geidentificeerd die kansrijk
zijn voor vestiging op Heesch West. Binnen de verschillende doelgroepen zijn in totaal circa
35 gesprekken gevoerd met marktpartijen. De gesprekken hebben voor de verschillende
doelgroepen inzicht gegeven in:

e Eisen die worden gesteld aan het regionale vestigingsklimaat
¢ Verwachtingen van een ontwikkelende organisatie
e Eisen aan fysieke bedrijfslocatie: kavelomvang, bouwmogelijkheden, milieu etc.

Er is gesproken met de volgende partijen:

Doelgroep Marktsegment Marktpartijen

Grootschalige Vastgoedontwikkelaars DHG, Dokvast, Goodman, HVBM, LCP, Mon-

logistiek Vastgoedbeleggers tea, Prologis, Somerset Real Estate, Spran-
Logistiek dienstverleners gers ILDC, Van de Ven, Vos Logistics, WDP,
E-fulfilment DHL, Dimass Group, Flextronic, Hellmann

Worldwide Logistics, PostNL, Rhenus, XPO,
Heineken, Heinz, Nabuurs Groep
Bouw & Infra  Regionale verplaatsers  Bouwbedrijf Berghege, Heijmans, Van Boxtel
Groep, Van den Heuvel Aannemingsbedrijf,
Van Munster Recyclers, Van Oort Groep
Energiebesteding, Enpuls, Indi Energie, MCA
Brabant

Agrofood logistiek

Bouwlogistiek

Energie &

Circulair Energiebedrijven

De bevindingen uit de verkennende gesprekken met marktpartijen worden per marktseg-
ment beschreven op hoofdlijnen. Op hoofdlijnen wordt Heesch West gezien als een interes-
sante locatie door de centrale ligging in Zuid-Nederland, die ligging aan de snelweg en de
grote kavels in combinatie met milieuruimte. Tegelijkertijd zijn er veel vragen over de toe-
komstige ontsluiting van het gebied en het onderscheidend vermogen ten opzichte van an-
dere locaties.

De marktpartijen geven aan dat de wereld van (logistiek) bedrijfsvastgoed niet meer bestaat
uit ‘lucky shots’. Vastgoedontwikkelaars doorlopen zorgvuldige professionele investerings-
trajecten gebaseerd op uitgebreide marktanalyses. Het belang van duurzaamheid in be-
bouwing, energie en processen neemt snel toe, waardoor de propositie van potentiele ves-
tigingslocaties op deze gebieden een onderscheidende factor kan zijn.

Grootschalige logistiek

o Er is uitgebreid gesproken met de grootste spelers op de Nederlandse logistieke vast-
goedmarkt. De partijen gaan, mede door de toenemende schaarste aan grootschalig
aanbod, graag in gesprek over nieuwe ontwikkelingen. De locatie Heesch West wordt
door de ontwikkelaars beoordeeld als een interessante locatie, mits de op te stellen
propositie voldoet aan bepaalde voorwaarden.
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Grootschalig logistiek vastgoed wordt gerealiseerd door (online) retailers, producenten,

logistieke dienstverleners of logistiek vastgoedontwikkelaars. Vastgoedontwikkelaars en

—beleggers bouwen bijna altijd in opdracht van een eindgebruiker en dus niet/nauwelijks

op eigen risico.

Een ontwikkelaar kijkt bij het kiezen van een vestigingslocatie hoofdzakelijk naar de

volgende drie elementen: het regionale vestigingsklimaat, de bouwkundige

(on)mogelijkheden en de slagkracht van de terreinontwikkelaar.

— Het regionaal vestigingsklimaat kijkt breder dan het bedrijventerrein zelf en gaat on-
der andere over de beschikbaarheid van arbeidskrachten, de (toekomstige) bereik-
baarheid van het gebied en de ontsluiting per weg en openbaar vervoer naar woon-
gebieden.

— De bouwkundige aspecten hebben betrekking op het bedrijventerrein zelf en gaan
over: verkaveling, interne ontsluiting, bouweisen, beeldkwaliteit, voorzieningen en
safety & security.

— Bij slagkracht van de terreinontwikkelaar gaat het om het realiseren van één aan-
spreekpunt voor bedrijven als het gaat over bestemmingsplannen, arbeidsmarkt, in-
frastructuur en projectmanagement. Hiervoor is een robuuste uitvoeringsorganisatie
nodig, die snel kan schakelen en de ontwikkelaar zoveel mogelijk kan ontzorgen en
vertragingen voorkomt. Mogelijke ‘beren op de weg’ voor een ontwikkelaar zijn: ver-
tragende bestemminsplanprocedures, blokkerende grondposities van derden, be-
perkende milieuhindercirkels en onzekerheid over toekomstige bereikbaarheid.

De logistieke dienstverleners vergroten hun logistieke operaties om makkelijker resour-

ces te kunnen delen en schaalvoordelen in aansturing te kunnen behalen. Diverse be-

drijven hebben al enkele schaalvergrotingsrondes achter de rug. Maar er zijn nog
steeds bedrijven (die bijv. hard groeien vanwege e-fulfilment klanten) die op zoek zijn
naar een grote nieuwe locatie in Zuid-Nederland.

De praktijk laat zien dat er elke 2 tot 7 jaar zeker 1 of 2 grote ontwikkelingen zijn in de

regio. Voor Heesch West is het zaak om op het juiste moment op het netvlies te staan

bij de bedrijven met een huisvestingsopgave.

E-commerce leidt tot nieuwe vormen van logistiek en distributie, waarbij winkelopper-

vlakte verdwijnt naar logistieke ruimtes en op grootschalige wijze orders worden verza-

meld voor de individuele consument. E-commerce en e-fulfilment zijn belangrijke drivers
achter de snelle groei van logistiek vastgoed, waarbij tevens een grotere arbeidsmarkt
behoefte is.

Er is een stabiele groep van middelgrote bedrijven (0.a. Active Ants, Dimass, Metapack)

die op dit moment een sterke groei doormaken van vaak wel 40% per jaar. Op termijn

zullen deze bedrijven naar verwachting niet kunnen doorgroeien op de huidige locatie.

Heesch West is kansrijk door de ligging in de buurt 's-Hertogenbosch waar een aantal

pakketdepots gevestigd zijn (PostNL, GLS en DHL).

Een andere groep bestaat uit enkele webshops die zijn uitgegroeid tot grote nationale of

internationale spelers, bijvoorbeeld Bol.com, Coolblue en VidaXL. Deze bedrijven blijven

doorgroeien en vestigen zich doorgaans op kavels van meer dan 10 hectare.

Binnen logistieke hotspots waar dergelijke spelers zijn gevestigd ontstaat een toene-

mende krapte op de arbeidsmarkt. De ruime arbeidsmarkt in de regio Oss-’s-

Hertogenbosch zou een onderscheidende factor kunnen zijn ten opzichte van deze lo-

gistieke toplocaties.
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Agrofood productie

50

Een groot aantal bedrijven in de agrofoodproductie en —logistiek is benaderd voor een

verkennend gesprek. Uit de respons blijkt dat veel bedrijven geen behoefte hebben aan

een gesprek omdat er geen investeringen op komst zijn en/of ze al uitbreidingsruimte

hebben op de huidige locatie.

Binnen agrofood zijn er verschillende subdoelgroepen te definiéren:

— Producenten van foodproducten

— Groothandels in voedingsmiddelen

— Geconditioneerd vervoer

— Foodretailers voor koel en/of vries

— Producenten binnen een nichemarkt: ingrediénts, fresh convenience, out-of-home
en catering

— Machinebouw en ontwerp van systemen voor productiebedrijven en voor land- en
tuinbouwbedrijven

Productiebedrijven zijn erg ‘honkvast’ door het grote geinvesteerde vermogen (machi-

nes etc.) en het gekwalificeerde personeel dat aan de regio is gebonden. Verplaatsen

van een bestaande locatie naar een nieuwe locatie is weinig aan de orde. Indien uit-

breiding aan de orde is dan gaat de voorkeur uit naar uitbreidingsruimte op/dicht bij de

huidige locatie.

Als die bedrijven toch gaan verhuizen, zoeken ze een locatie in de regio. Er is een ana-

lyse gemaakt van snelle groeiers in de regio. Daaruit blijkt dat er momenteel geen con-

crete kandidaten voor Heesch West bij zitten. Enerzijds omdat bedrijven op korte termijn

een andere locatie voor ogen hebben of verplaatsing nu nog niet concreet aan de orde

is. Het is wel van belang om die groep groeiers goed te blijven monitoren.

De sector waar de afgelopen jaren wel is geinvesteerd is de foodretail. Samen met lo-

gistieke dienstverleners worden distributiecentra van individuele merkfabrikanten ge-

consolideerd in een centraal distributiecentrum. De verwachting is dat er op korte ter-

mijn nog enkele projecten zullen volgen, maar dat de grootste slag de afgelopen jaren

gemaakt is. Bovendien zullen eventuele nieuwe investeringen zich meer gaan oriénte-

ren op Veghel (Foodpark).

Verladers en producenten proberen meer samen te werken over de landsgrenzen heen

en ook meer samen te werken met andere ketenpartners. Dat leidt tot nieuwe ketencon-

cepten en nieuwe samenwerkingsverbanden bij de ontwikkeling van gezamenlijke wa-

rehouses. Hiervan is het DC in aanbouw van Kraft Heinz en andere producenten een

voorbeeld. De verwachting is dat andere producenten dit voorbeeld gaan volgen in de

komende jaren, maar concrete aanknopingspunten in de vorm van een bedrijf dat hier-

toe concrete plannen heeft in de komende jaren, zijn in de gesprekken niet naar voren

gekomen.

Uit een verkenning van innovatie en clustering op het gebied van agro & food in de re-

gio Noordoost-Brabant (lopend onderzoek naar agro hot spots in de regio) blijkt dat de

meeste initiatieven buiten de regio Oss-'s-Hertogenbosch worden opgepakt op be-

staande locaties in de regio. Heesch West is niet als hotspot door stakeholders in de re-

gio naar voren geschoven.
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Bouw en Infra

Binnen de regio Oss-'s-Hertogenbosch zijn door de provincie een aantal bedrijven ge-
identificeerd die in aanmerking komen voor een verplaatsing naar een andere locatie
door overlast op de omgeving of door ruimtegebrek.

Met 7 bedrijven uit de regio is een gesprek gevoerd over mogelijke verplaatsing naar
Heesch West. Enkele van deze bedrijven heeft al eerder belangstelling getoond.

Uit de gesprekken blijkt dat een aantal bedrijven nog niet van plan is om te verplaatsen
in de komende jaren of behoefte heeft aan waterontsluiting. Eén bedrijf geeft aan op
korte termijn naar bedrijventerrein Vorstengrafdonk te verplaatsen. Twee bedrijven ge-
ven aan zeer concreet geinteresseerd te zijn in vestiging op Heesch West.

Bedrijven geven aan dat ruime locaties met een hoge milieucategorie niet voorhanden
zijn in de regio. Het verplaatsen van deze Nimby-bedrijven leidt bovendien tot nieuwe
(transformatie)kansen op de locatie die zij achterlaten.

De tweede doelgroep in de bouwsector zijn de bedrijven die een snelle groei doormaken
door zich te profileren binnen bepaalde deelsegmenten van de bouw. Een goed voor-
beeld zijn de verhuurders van machines en toebehoren, zoals Boels, BouwWorks en
BUKO.

De centrale ligging van Heesch West in Nederland, maar ook in bouwregio Noordoost-
Brabant maakt de locatie interessant als centrale opslaglocatie. Als centrale locatie lig-
gen er wellicht ook kansen voor gedeelde opslaglocatie/werf voor grotere bouwbedrijven
uit de regio.

De diverse ontwikkelingen in bouwketen (prefab) bieden mogelijk kansen voor een loca-
tie als Heesch West waar ruimte is voor samenwerking van meerdere bedrijven (bouw
en installatie).

Energie & Circulair

De kwaliteit en economische haalbaarheid van duurzame energieoplossingen is de af-
gelopen jaren met sprongen vooruit gegaan. Vooral de markt voor (mobiele) zonnepa-
nelen biedt kansen voor bedrijventerreinen met grootschalig vastgoed.

Uit de marktgesprekken blijkt dat ontwikkelende partijen unieke kansen zien om aan de

voorkant een energieconcept te ontwikkelen voor een gebied van meer dan 100 hecta-

re.

Een grootschalig bedrijventerrein met overwegend logistiek biedt verschillende kansen

voor de opwekking van duurzame energie:

— Permanente zonnepanelen op daken van logistieke distributiecentra.

— Tijdelijke mobiele zonnepanelen op braak liggende bedrijfsgronden.

Duurzame energie biedt voor bedrijven meerdere voordelen, zowel in de directe ener-

giekosten als in de mogelijkheid om energie uit te wisselen. Door het multifunctionele

karakter van Heesch West met verschillende typen bedrijven liggen er mogelijkheden
voor energie uitwisseling.

De gesprekken met experts van verschillende typen bedrijven heeft de volgende con-

crete belangstelling opgeleverd:

— Er zijn twee bedrijven die vanuit hun basistaak (energienetwerken) na willen gaan
hoe zij het substantiéle potentieel aan duurzame energie (zon en wellicht ook wind)
gaan inpassen in hun landelijke en regionale netwerken.

— Er zijn ook twee bedrijven die eindklanten op het terrein totaal willen ontzorgen door
de investeringen in het zonnedak over te nemen en ook tegen concurrerende tarie-
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ven energie willen leveren aan bedrijven op het terrein en aan andere afnemers in
de regio.

— Er zijn enkele beleggers in logistiek vastgoed die de samenwerking met de hiervoor
genoemde partijen concreet willen verkennen.

— Verschillende gesprekspartners hebben aangegeven dat Heesch West met een ste-
vig energieconcept ook een goede kans heeft op het aantrekken van een groter da-
tacentrum. Het aantal locaties in Nederland (grote kavels, aanhaking op duurzaam
energienet) is beperkt en de groei van datacenters zet zich nog zeker door in de
komende jaren.

o De markt voor circulaire economie is nog sterk in ontwikkeling. Het gebruik van circu-
laire bouwmaterialen wordt deels toegepast. Wat betreft goederenstromen gaat het
vooral over het verzamelen van plastics, karton, papier etc. Heesch West mogelijk inzet-
ten als pilotlocatie voor stromen in consumentenproducten (o.a. textiel, schoenen etc.).

e Conclusie: er liggen kansen voor de ontwikkeling van een energieconcept voor het ge-
hele gebied (de totale planomvang). Daarvoor hebben zich kandidaten gemeld, zowel
voor een goede gebiedsontwikkeling, als voor het ontzorgen van investeerders op het
terrein.

Samengevat

De gesprekken met marktpartijen hebben aangetoond dat binnen de verschillende doel-
groepen sprake is van een sterke dynamiek veroorzaakt door verschillende trends en ont-
wikkelingen. Uit de gesprekken blijkt dat Heesch West een interessante locatie is voor ver-
schillende doelgroepen. Heesch West vult een bepaald ‘gat’ in het (boven)regionale aanbod
van grote kavels voor grootschalige logistiek. Daarnaast zijn er aanknopingspunten in ande-
re sectoren vanwege verplaatsingsbehoefte vanuit de regio (agro en food en bouw) en
vanwege de kans om met het ontwikkelen van nieuwe concepten (energie en duurzaam-
heid) het onderscheidend vermogen van Heesch West te vergroten (richting energieleve-
ranciers en beleggers in vastgoed en wellicht datacenters).
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3 SWOT-analyse

Sterkte

Mogelijkheid tot faciliteren van grootschalige ontwikkelingen, weinig terreinen in de rui-
me regio hebben een aanbod van grote kavels (groter dan 10 ha).

Flexibiliteit en schaalbaarheid in de verkaveling (terreinen met grote kavels blijven
schaars).

Ruimte voor activiteiten in hoge milieucategorieén, biedt mogelijkheden voor distributie-
bedrijven die een groei zien in deze assortimenten (schoonmaakmiddelen, verven aero-
sols) die toenemen in reguliere distributiekanalen.

Ligging ten opzichte van snelwegen en diverse terminals is niet uniek, maar wel nood-
zakelijk en werkzaam.

Terrein met toegang tot arbeidsmarkt potentieel, veel terreinen in de ruime regio hebben
zich enorm sterk ontwikkeld waardoor bedrijven onderling concurreren op personeel
(Waalwijk, Tilburg, Venlo).

Regio heeft een sterke uitgangspositie voor logistiek, zowel landelijk als internationaal.
Er zijn veel grote verladers en logistieke dienstverleners in vele verschillende markt-
segmenten actief, zowel met een nationale en een internationale focus.
Energieconcept/duurzaamheid/circulair kan het onderscheidende vermogen brengen.
Het regionaal aanwezige potentieel aan regionale industrie, expertise en kennis op de
deelgebieden agrofood, logistiek en e-commerce.

Zwakte

Contouren bestemmingsplan nog niet concreet ingevuld.

Er zijn nog geen concrete aansluitingen op de relevante infrastructuur in het gebied
aanwezig, zoals directe ontsluiting op de snelweg, elektriciteitsnetwerk, glasvezel e.d.
Multimodale infrastructuur en logistieke faciliteiten zijn in het gebied niet aanwezig en
maken het terrein niet onderscheidend. Faciliteiten zijn wel aanwezig in de regio.
Commerciéle marktbewerking is nog onvoldoende en de reputatie is nog niet opge-
bouwd in de (logistieke) vastgoedmarkt.

Kansen

De markt voor grootschalig logistiek vastgoed is op dit moment ‘booming’ blijkt uit de
vele transacties in de afgelopen jaren, maar ook recent vooral in de foodretail en e-
commerce met op korte termijn nog een groot groeipotentieel (> 10% per jaar).

Aanbod grootschalige bedrijventerreinen met ook nog milieuruimte is zeer schaars in de
ruime regio.

Onderscheiden ten opzichte van andere bedrijventerreinen met beschikbaarheid van
voldoende arbeidskrachten uit de omliggende kernen.

Enkele bedrijven uit de regio met extensief ruimtegebruik en milieuruimte hebben con-
crete interesse om zich op Heesch West te vestigen.

Behoefte van de regio aan een strategische reserve voor weinig voorkomende groot-
schalige investeringen gericht op productie.

Mogelijkheid van gefaseerde ontwikkeling en daarmee vraaggericht.

Versterken van het regionale vestigingsklimaat in de regio Oss-’s-Hertogenbosch door
meerdere elementen uit de Logistieke Clusterklok in samenhang op te pakken.
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De provincie wil gezamenlijk met de regio een systematiek verkennen om het aanbod
zoveel mogelijk vraaggericht in de markt te zetten.

Het ontwikkelen van een gebiedsomvattend energieconcept samen met marktpartijen
voordat het terrein op de markt komt.

Circulaire logistieke activiteiten hebben behoefte aan een locatie met milieuruimte.

Uit de marktinventarisatie zijn een aantal marktpartijen met investeringsbereidheid ge-
komen die graag meedenken met een concept voor duurzame energie.

Bedreigingen

De vraag naar de grootschalige XXL-distributiecentra is op dit moment enorm en dat zal
nog wel even blijven, maar er komt een moment dat de vraag weer normaliseert en ves-
tigingslocaties zich (nog) meer moeten gaan onderscheiden.

De markt voor logistiek vastgoed is op dit moment nog een groeimarkt, maar zal op ter-
mijn overgaan in een vervangingsmarkt.

Op basis van de gesprekken en de SWOT- analyse kunnen de volgende conclusies worden
getrokken:

54

Bedrijventerrein is noodzakelijk om met name logistieke bedrijven te faciliteren.

Terrein is goed gelegen, maar heeft iets minder te bieden dan de echte toplocaties in de
grootschalige logistiek. Om succesvol te zijn is een duidelijke focus en een helder ont-
wikkelconcept nodig.

Omdat het terrein niet direct beschikbaar is, is het van belang een stevig ontwikkelcon-
cept neer te zetten in nauwe samenwerking met energiepartners en beleggers gericht
op de logistieke markt.

Naast logistiek de kansen in agro & food en bouw continu blijven volgen om regionale
verplaatsers tijdig op te sporen en goed te kunnen begeleiden naar hun nieuwe locatie.
Met een stevig energie- en duurzaamheidsconcept ook actief de markt gaan opzoeken,
bijv. op het gebied van datacenters, maar ook gericht op een nieuwe investering in pro-
ductie. Dit past bij de industriéle traditie van de regio.
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4 Ontwikkelscenario’s

Ontwikkelscenario’s

Voor het terrein Heesch West zijn vier scenario’s voor ontwikkeling denkbaar:

Scenario

Volle kracht en in
1 €én keer in zijn ge-
heel de markt op

Voordelen

Duidelijkheid en ruime keuze voor
marktpartijen

Gronden op relatief korte termijn
beschikbaar

Nadelen

Kosten gaan voor de baten
Commercieel risico volledig bij de
GR

Gefaseerd opstarten
ontwikkeling

Flexibel en vraaggestuurd ontwik-
kelen

Planvormingskosten (plan ontwik-
keling en infrastructurele kosten)
in lijn met de afname

Gefaseerde aanpak zorgt voor een
complexere organisatie, die in be-
hoefte meer ad hoc en projectmatig
over een langere periode beschik-
baar dient te zijn

3 In de ijskast

Strategische reserve blijft behou-
den voor vraaggerichte ontwikke-
ling

Kansen voor grootschalige ontwik-
keling op korte en middellange ter-
mijn kunnen niet worden gehuisvest
in regio

Uitgesteld rendement op geinves-
teerd vermogen

4 Niet ontwikkelen

Strategische reserve blijft niet
behouden

Grootschalige ontwikkelingen voor
werkgelegenheid en regionale eco-
nomie kunnen op termijn niet wor-
den gehuisvest

Geen rendement op geinvesteerd
vermogen

De vraagkarakteristiecken van de beoogde doelgroepen voor grootschalige ontwikkeling
kenmerken zich door een gefaseerde dynamiek in grondafname en lange doorlooptijd van
de concrete vraagconversie naar grondlocaties.

¢ Grondafname dynamiek: Het aantal benodigde gebruikers voor de ontwikkeling van de
eerste fase van Heesch West zal tussen de 3 en 4 grootschalige bedrijven zijn bij de
beoogde schaalgrootte van 10 tot 15 hectare per gebruiker.

o Doorlooptijd vraagconversie: Gezien de schaalgrootte is de achterliggende investe-
ringsvraag voor dit type ontwikkelingen van dien aard dat bedrijven wel een langere
doorlooptijd nodig hebben in het bouwen van de interne business case voor deze inves-
teringen, waarbij 2 tot 5 jaar voorbereidingstijd geen uitzondering is.

Dit heeft tot gevolg dat de vraag naar grondposities op een locatie als Heesch West niet
geleidelijk maar schoksgewijs zal verlopen en ook qua doorlooptijd enorm kan gaan vari-
eren. De conclusie hierbij is dat een gefaseerd ontwikkelscenario het beste past bij de be-

oogde doelgroep.
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Betreft: Regionaal bedrijventerrein Heesch West,
Notitie Kwaliteitsverbetering Landschap

Datum: 16-11-2021

De planontwikkeling Heesch West gaat gepaard met een forse investering in het
omringende landschap. Hiervoor is een landschapsplan gemaakt dat als bijlage 27 is
toegevoegd aan de toelichting bij het bestemmingsplan.

Met dit landschapsplan wordt de kwaliteitsverbetering landschap zorgvuldig beschreven.
In dit plan wordt allereerst de bestaande landschappelijke situatie beschreven.
(Hoofdstuk 1). Met de ambities en uitgangspunten omschreven in het ontwerp
bestemmingsplan is een landschapsplan gemaakt dat ingaat op de bestaande en nieuwe
kwaliteiten op het gebied van landschap, water en natuur. Deze ambities worden ook
benoemd in Hoofdstuk 2 van het landschapsplan. In hoofdstuk 3 wordt het plan op
hoofdlijnen omschreven en in hoofdstuk 4 wordt het plan toegelicht op de volgende
thema’s:

e Groenstructuur en beplantingsconcepten;

e Ontsluitingsstructuur;

e Duurzaam watersysteem;

e Natuurontwikkeling;

e Duurzame energieopwekking in het landschap;
e Recreatieve voorzieningen;

e De beeldtaal landschapspark;

e Beeldkwaliteit te behouden kavels.

Toetsing aan provinciaal beleid

Het provinciale beleid inzake de fysieke leefomgeving is vastgelegd in de Interim
Omgevingsverordening (geldig sinds 22 februari 2020). De provincie bereidt ook een
nieuwe omgevingsverordening voor, die als ontwerp (d.d. 23 maart 2021) ter inzage
heeft gelegen. Beide verordeningen stellen regels over de kwaliteitsverbetering van het
landschap, bij ruimtelijke ontwikkelingen. De formulering is, in materiéle zin, in beide
verordeningen exact hetzelfde. Alleen de zinsopbouw is soms anders en de terminologie
is soms anders (in de Interim verordening wordt bijvoorbeeld gesproken van
‘bestemmingsplan’ en in de ontwerp omgevingsverordening van ‘omgevingsplan’).
Hieronder wordt aan de formulering uit de beide verordeningen getoetst.

De exacte formulering uit de verordeningen is overgenomen, waarbij de zwarte tekst de
tekst uit de geldende Interim Omgevingsverordening is, groen de tekst uit de ontwerp
omgevingsverordening en in rood is aangegeven hoe daaraan bij de ontwikkeling van
Heesch West wordt voldaan.

Vestiging Eindhoven Vestiging Oss
Strijp-S SWA 4.013 Torenallee 45 Raadhuislaan 2a
5617BA Eindhoven 5341GM Oss
T: 040 2516114 T: 0412 624468

E: info@kruitkok.nl

I: www.kruitkok.nl
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Artikel 3.9 Kwaliteitsverbetering landschap / artikel 4.11 kwaliteitsverbetering landschap
Lid 1

Een bestemmingsplan / omgevingsplan dat een ruimtelijke ontwikkeling mogelijk maakt
in Landelijk Gebied bepaalt dat die ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat met een fysieke
verbetering van de landschappelijke kwaliteit van het gebied of de omgeving;

Uit het landschapsplan blijkt dat sprake is van een fysieke verbetering van de
landschappelijke kwaliteit van het gebied en de directe omgeving, waarbij zorg wordt
gedragen voor het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit van het gebied
en de naaste omgeving.

Lid 2

Het bestemmingsplan / omgevingsplan motiveert dat de fysieke verbetering van de
landschappelijke kwaliteit past binnen de gewenste ontwikkeling van het gebied, bedoeld
in artikel 4.13, én op welke wijze de uitvoering is geborgd doordat:

a. dit financieel, juridisch en feitelijk is geborgd in het plan;

Voor een stedelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk gebied, in een zoekgebied
voor verstedelijking, dient de vaste afdracht voor kwaliteitsverbetering van het landschap
per m2 minimaal 1% van de uitgifteprijs te zijn. Uitgaande van 80 hectare uitgeefbaar
(d.w.z. volledige ontwikkeling) moet de investering dan minimaal € 1,3 min. te bedragen.
De investeringsopzet voor groene en blauwe investeringen werd eerder begroot op ruim
€ 1,5 mIn. Daarmee wordt voldaan aan de normstelling. De nadere uitwerking
landschapsplan met onder meer robuustere bosranden en houtwalstructuren,
natuurvennen, ruime inpassing van de noordelijke waterlegger conform de Kaderrichtlijn
water en een verdere landschappelijke inpassing van het zonnepark leidt tot aanvullende
investeringen.

Of:

b. de afspraken uit het regionaal overleg, bedoeld in afdeling 5.4 Regionaal
samenwerken/ Afdeling 6.2. Regionaal samenwerken, worden nagekomen.

N.v.t. (er wordt reeds voldaan aan sub a)

Lid 3

Een verbetering van de landschappelijke kwaliteit kan mede de volgende aspecten
omvatten:

a. de op grond van deze verordening verplichte landschappelijke inpassing;



We verwijzen naar het landschapsplan, waaruit de zorgvuldige landschappelijke inpassing
blijkt (bijlage 27 van de Toelichting van het bestemmingsplan).

b. het toevoegen, versterken of herstellen van landschapselementen die een bijdrage
leveren aan de versterking van de landschapsstructuur of de relatie stad-land;

In het landschapsplan wordt beschreven hoe het nieuwe landschapspark naadloos
aansluit op het bestaande landschap, bestaande uit houtwallen en groene kamers. Er
wordt een nieuw netwerk aan groenstructuren en wandel- en fietspaden gecreéerd die
aansluiten op de bestaande structuren waardoor het landschapspark Heesch West een
verrijking is voor de omgeving.

C. het behoud of herstel van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing of terreinen;

Het huidige landschap kent als uitvloeisel van de ruilverkaveling weinig cultuurhistorische
waarden. De lijnen Koksteeg, Weerscheut, Raktstraat en Ruitersdam, een tweetal
karakteristiek(e) agrarische boerderijen langs de Koksteeg en enkele oorspronkelijke
kavelrichtingen met beplantingen zijn behouden en integraal ingepast in het
stedenbouwkundig plan. Door ze onderdeel te maken van het stedenbouwkundig plan en
een nieuwe betekenis te geven, blijven ze onderdeel uitmaken van het landschap en de
omgeving en wordt de ontginningsgeschiedenis afleesbaar gemaakt.

d. het wegnemen van verharding;
Niet aan de orde.
e. het slopen van bebouwing;

Het grootste deel van de bestaande bebouwing (agrarische opstallen en
(bedrijfs)woningen) wordt gesloopt. Hier komen de in het bestemminsplan aangegeven
kavels met bedrijfsbebouwing voor terug. De kwaliteitseisen zijn omschreven in het
hoofdstuk 5 beeldkwaliteit kavels van het Landschapsplan en in het algemeen in het
Circulair kwaliteitsplan.

f. de realisering van het Natuur Netwerk Brabant en ecologische verbindingszones;

Hoewel het plangebied van het bedrijventerrein geen deel uitmaakt van het Natuur
Netwerk Brabant (NNB) en er in en rondom het plangebied geen ecologische
verbindingszone aanwezig is, zal de ontwikkeling van een bedrijventerrein onmiskenbaar
effect hebben op de bestaande natuurwaarden in het gebied. Door daar zorgvuldig mee
om te gaan en door een nieuwe natuur te creéren wordt een verbetering van de
soortenrijkdom en een flinke uitbreiding van het leefgebied van diverse soorten flora en
fauna gerealiseerd. We verwijzen naar hoofdstuk 4.4 van het landschapsplan (bijlage 27)
en De natuurtoetsen + oplegnotitie (bijlage 22) bij de Toelichting van het
bestemmingsplan.



g. het aanleggen van extensieve recreatieve mogelijkheden.

Door het agrarische karakter van de huidige situatie kent het plangebied nauwelijks tot
geen recreatieve waarde, met uitzondering van het gebruik van de agrarische landwegen
als fietsroute. Met de inrichting van het plangebied wordt ingezet op het realiseren van
veilige en aantrekkelijke fietsroutes die tot in Bernheze, ‘'s-Hertogenbosch en Oss reiken
en aansluiten op het recreatieve fietsnetwerk. Deze routes zijn gekoppeld aan de grote
groenstructuren en gescheiden van (vracht)autoverkeer. Zo kan recreatief fietsverkeer
vrij over het terrein fietsen en wordt er een aantrekkelijke schakel in de omgeving
toegevoegd. Voetgangers (omwonenden en werknemers op het bedrijventerrein) kunnen
op struinpaden in het gebied wandelen.

Daarnaast wordt meerwaarde gecreéerd met voorzieningen voor extensieve recreatie
(bijvoorbeeld picknickvoorzieningen en zitelementen). Deze locaties zijn nader te bepalen
met inachtneming van bestaande en te verwachte natuurwaarden.

Lid 4

Ingeval er toepassing wordt gegeven aan het tweede lid onder b geldt dat een passende
financiéle bijdrage in een landschapsfonds is verzekerd én over de besteding van dat
fonds periodiek verslag wordt gedaan in het regionaal overleg, bedoeld in afdeling 5.4
Regionaal samenwerken;

Niet aan de orde.
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1. Inleiding

1.1 Aanleiding

In med 2019 is het achtergrondrapport werkeer MER Heesch West opgeleverd. Bij
het verkeersonderzoek |s gebruk gemaakt van het projectspecifieke verkeersmodel
Heesch west, Hieraan ligt het verkeersmodel van de GGA-regio 's-Hertogenbosch
(BEMAZ2D14) ten grandslag, De afgelopean jaren is de provincie Noard-Brabant
bezig geweest met het opstellen van nieuwe regionale verkeersmodelien
(BBMAZ2018). Om de rorgwuldigheid/keuzes in het onderzoek verder te verstevigen
heeft De Gemeenschappelijke Regeling Heesch West aangegeven een update van
het verkeersonderzoek Heesch West uit t2 willen voeren aan de hand van het
nleuwe verkeersmaodel. Ook de verdere optimalisatie van de verkeersstructuur is
aanleiding voor nieuwe verkesrsmodeiberskeningen. Invoorfiggende rapportage
#ijn de verkeerseffecten van het voorkeursalternatief Heesch West beschreven

1.2  Leeswijzer

Hoofdstuk 2 beschrijft de beleidsuitgangspunten en de uitgangspunten ten aanzen
van de effectbeoordeling voor de verkeerskundige aspecten. De wijze van
effectbecordsaling komt in hoofdstuk 3 aan de orde. Hierbi) wordt ingegaan op het
beoordelingskader en de wijze van beoordelen. Hoofdstuk 4 beschnjft de
referentiesituatie en in hoofdstuk 5 vindt de effectbesordeling plaats van het
voorgenomen pian, In hoofdstuk & zijn teén slotte de conclusies van de
effectbeoordeling samengevat.
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2. Uitgangspunten

2.1 Plan

Om het effect van het plan op de omgeving inzichtelijk te maken is gebruik
gemaakt van hat verkeersmodel. Hiermee kan de verkeerssituatie voor
verschillende situaties in beeld worden gebracht en zedoende het effect van het
plan worden bepaald, Het planeffect is de sstuatie zonder plan, de referentiesituatie
vergeleken met de plansituatie; Hierbif wordt het jaar 2030 als planhonizon
gehantesrd,

In het voorgaand verkesrsonderzoek ten behoeve van het MER Heesch West is een
voorkeursalternatief bepaald, In het voorkeursalternatief zijn verkeerskundige
maatregefen opgenomen om de verkeersafwikkeling van en naar Heesch West te
optimaliseren en negatieve effecten op de omgeving te voorkomen, dan wel te
beperien. Vioor de plansituatie is uitgegaan van het voorkeursalternansf Heesch
West. met de volgende utgangspunten voor het regionale bednpventemein;
*  Ontwikkeling Heesch West

- 32 banen per ha industrie

- 40 banen per ha logistiek

In het voorkeursalternatief zijn onderstaande infrastructurele maatregelen

opgenomean:

*  Optimalisatie ‘omiklappen aansluiting Muland Rekdeen’

*  Maximaal toegestane snetheld Reldeen verhogen van 60 naar B0 kmfh

*  Vrachtverbod Weerscheut

*  Noormangsplein Rekken — Weerscheut met voormang doorgaande richting
Rekken —Bosschebaan

*  Kmp Koksteeg

*  Neeuwe verbmding Ruitersdam

*  Ontsluiting bednjventerrein d.mwy. dne rotondes op de Bosschebaan

*  \erlengde Bosschebaan

*  Verbeteren doorstroming VRI Cereslaan — aansluiting 52 Oss

*  Spelheidsveraging foggelsestraat
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Het voorkeursalternatief is weergegeven in figuur 2.1,

i

I-;-ﬂ e sl b

Figuur 2.1 Voarkeursalternatief Heesch West

2.2 Verkeersmodel

In het onderzoek is gebruik gemaalkt van het vigerend verkesrsmodel van de regio
Moordoost (BBMAZ2018). Het verkesrsmodel is voor het verkesrsonderzosk
projectspecifiek gemazkt. De huidige situatie is gekalibreerd op tellingen.
Daamaast is de input van het verkeersmadel gecontroleerd (ruimitelijk en
infrastructureel) door de gemeents ‘s-Hertogenbosch, Oss en Bernheze en zijn de
laatste inzichtan op het gebied van verkeer en vervoer (in het plangebied)
opgenoman in het verkeersmodel
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3. Beoordelingskader en wijze
van beoordelen

3.1 Toetsingskader

In voorliggend hoofdstuk i1s het toetsingskader nader toegelicht. In de actuahisatie
van het verkeersonderzosk ligt de focus met name op de kwantitatieve
beoorcleling van de verkeerssffecten, De aspecten en de cntena waarop in het
verkeersonderzoek is getoetst. Zijn weergegeven in tabel 3.1,

Aspecten Criteria Methodiek

Effect verkeersstromen 1. Wiiziging verkeersintensitaiten
i) Vitheersaiwikketing Vertraging 2 F’!eheel:-lm u:htem:l-— en awniapﬂs-
et fect en bereskbaarheid 3, Afwikkeling relevantie kruispunten in

Verkeersvefigheid  Verkeersveifigheid e darheid

Onderliggend ennet ; 5
i omgeving plangebied

4, Cversteskbaarhesd weguakken
[bednjventenein)
5. Oversteskbaaheid langzaam verleer

6. Vedligheid vormageving en gehruk

{bedrijpventermein)
Langraam verkesr

Veilge innchitng wegen

Tabel 3. 1: Criteria beoordeling effecten verkeer.

Mz het bepalen en beschrijven van de sffecten worden deze vertaald naar een
score, Voor de effectbecordeling wordt woor alle verkesrsthema's gebruik gemaaldt

van de volgende S-puntsschaal.

beoordeling
positief effect

licht positief ffect
geen effect

licht negatief effect
negatief effect

Tabel 3. 2! Effectbeoordeling werkeer ten opzichie van de referantiesiiugtie



3.1.1  Criteria effectbepaling verkeer

De varianten zyn geanalyseerd en beoordesld op de aspecten ‘exteme
verkeerseffecien’, en 'verkeersvelligheid'. Hierma 15 uitigewerkt hos wi) de
verschillende onderdelen beoordelen.

I - Wiziging verkeersinfensieitan

Methode van onderzoek

Met het verkeersmodel is de verkeersgenerabie van de voorgenomen ontwikkeling
in beeld gebracht inclusief de verdeling en verschumving van verkesrsstromen.

Daarbij zijn de belangrijkste varschillen in beeld gebracht.

Wi : el
Die voorgenomen antwikkeling moet zich afwikkelen via de wegen nabij het
plangebied ten zuiden van de A53 die geschilkt zyn voor LZV's (langere en
awaardere voertuigen). Op de overige wegen van het bedrijwenterrain is een
aangepast rijgedrag noodzakelijk. De planvariant scoort negatief ten opzichte van
de referentie, indlen sprake van een significante toename van verkeer op andere

wegen.

2 - Filebeelden ochtend- en avondspits
Methode van onderzoek

De doorstroming op de Rijksweg wordt bepaald aan de hand van filekaartbeslden

Witze van becordelen
De verkeersbeslden geven weer op welke wegvakken congestie kan ontstaan

tijdens de ochtend- en avondspitsperiode, en geeft tevens de venwachte emst van
de congestiz azn, De weergave van de kleuren is gebaseerd op de bekande
filebeelden-kaarten van Googie Maps, waarbij esn donkers rode tint staat voor
ernstige congastie. De mate van congeste 1= gebaseerd op het verschil tussen de
gereden spefheid en de makimaal toegestans snelhaid op het wagyake

3 - Werkeersafwikieling krurspunten
Methode van onderzoek
De mate van verkeersafwikkeling op kruispunten wordt bepaald aan de hand van

kruispuntberekeningen, Hierurt blijkt de afwikkelingskwalitert.

g gr
g gr
wL ar

Wime von becardelsn
Als de oyclustijd van e2n geregelde kruising groter is dan de algemeen

aanvaardbare tijd van 120 seconden is er sprake van esn doorstramingsknelpunt
Voor (enkelstrooksirotondes bepaalt de gemiddelde verlestyd de afwikielings-
kwalitest.
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afwikikeling kruispurt VRI (cyclustijd)

Tabel 3.3; Bagordeling doorstroming kruispunten

Hoofdrichting Zijrichting

Motorvoertuigen  Fiets/vostganger  Motorvoertuigen  Fiets/voetganger

Redelijk/matig 2545 sec 10-20 sec A0-60 sec 20-40 sec
it A5 5 T, o

Tabel 3.4: Grenswoarden gemiddelde verliestyd (sec) op voorrangskruispunten en
rotondes

445 - Oversteekbaarheld
Methode van onderzoek

Die kwalificatie voor de wachthyd voor voetgangers is bepaald op basis van de Haes
methode (ASVY 2004), De wachitijd op het wegvak Bosschebaan (3) en in de
dorpskernen (4) wordt bepaald in de spitsperioden.

Wize van becoraelen
Indien de wachttijd in secondean leidt tot een slechte tot ze=r slechite beoordeling
op oversieekbaarheid is sprake van een negatieve becordeling op dit aspect

oversteekbaarheid

wachttijd (in seconden)
2

2-8

B-15

15-30

»>=30

Tobel 3.5: Beoprdeling oversteekbaarheid wegwakken



Figuur 3.1: Locatres: mate van oversteekbaorheld Bosschebaon en dorpskernen,

G - Functie en gelvuik

Methode van onderzoek

De verkeersveiligheid is in beeld gebracht door een kwalitatieve toetsing uit te
voeren van het toekomistige gebrutk en de functie en vormaoeving van de wegen in
de directe omgeving van het plangebied [voor zover het planaffect reilkt),

e von beoordelen
Als de intensiteit op esen wegvak hoger is dan wat passend is by de wegfunchie en
hwudige inrichting, 15 sprake van een verkeersveiligheidsknelpunt. Vioor de
erfioegangswegen (30 en 60 kmyh-wegen) binnen het studiegebied 5 getostst of
de berekende intensiteiten binnen de gewenste waarde vanuit Duurzaam Yeilig
vallen [stresfwaarde’).

buiten de binnen de bebouwde
bebouwde kom kam
type weg erftoegangswedg erftoegangsweg
wettelijke snalheid &0 km/h 30 kmih
streefwaarde
Eriaritan &,000 mvt/etm A 000 mwt/etm

Tabel 3.6: Streefwaarde intensiteiten per wegoategore - Streefwaarde Duurzoam
Veilig en ervaringscijfers Goudappe! Coffeng.

Uitgangspunt 1= dat de preventreve verkeersvalligheld niet mag versischieren ten
opzichte van de referentiesituatie. Er is een tostsing gedaan voor de



erftoegangsweagen of het gebruik (intensiteit) passend iz bij de functie. Wanneer
blijikt dat er ten opzichte van de referentiesituatie een tosname is van het aantal
erfloegangswagen waar dit niet in balans is. scoort deze negatief.
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4. Referentie

4.1  Verkeersafwikkeling en bereikbaarheid (bedrijventerrein)

T— Wiznging verkeersimfensiteiten

Motorvoertuigen

In de referentie situatie 2030 is een groel van het aantal verkeersbewegingen in het
studiegebied ten opzichte van de huidige situatie waarneembaar Met name ap de
Rijksweg. ASS. wordt het drukker als gevald van de autonome groet. Het aantal
verkeersbewegingen neemt met circa 12,000 motorvoertuigen per etmaal
[mvtfetm) toe.

Op het anderliggende wegennet 2in de grootste toenames van verkeer
waarneembaar direct nabij de aansluitingen met de Rijksweg, Careslaan [+4.800
mwi/etm), Ruwaardsingel (+2.900 mvtfetm) en Helthoeksingel [+2.000myvt/etm)
nabi) aansluting Oss. En op de Rijksweg (+1.400 myvt/etm) en Van Rijckevorsehweg
[+1.500 mvt/etm) naby aansluiting Muland. By de ontsluiting van de kem Heesch
(ten zuiden van aansiuiting Oss) is de grootsie toename waarmeembaar op de
Knuishoeksiraat {+4.000 myvi/etm) als gevolg van autonome groe: en de
wonmgbowwontwikkeling De Ernven. Die verschuving van aantallen

motonvoertuigen zijn weergegeven in tabel 4.1.

Toename/ Toename/
afname afname
Absoluut Relatief

Huidige Referantie
situatie situatie 2030

Mr. Straatnaam

1 ASD ten W van Nufand 12.000 145
2 paratlielweg ten N van AS9 4400 5400 1.00( 23%
3 Bosschebaan langs A59 3300 4.000 215
4 Cereclaan ten M van A9 29,200 34.000
5 aansiurting Bosschebaan op 0 0
Cereslagn
2] Cereslaan ten Z van 459 {8) 10.400 13,700
7 (Ouide) Bosschebaan t=n W 3,400 4300
van Cereslaan
{Oude) Bosschelhaan t=n O
8 van Cereslaan 7300 .00
g Mietwe Heeschewsg 10.400 10.400
10 ASD ten O van Hessch 68.600 80.400
11 Wan Risckevoiselweg 2700 2.700
12  Koksteeg 600 800

13 Weerscheut ten M van Vinkel 1.600 1.9400
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23
24
25
26
27
28
£9
30
31
32
i3

35
36
37
38
39
40
41
42
43

45
48

47

49
50
a1
52

Brugstraat ten 7 van Vinkel
Vinke|sesiraat
Hessterseweq

Rekken

Zonggelsestraat Hessch
Rijckevorselstraat (Vinkel)
Brugstraat centrum Vinkel
Lindeniaan Vimksl
Vinkslsesiraat

Koksteeq Vinksl
Zoggelsesiraat Heesch-West
Vinkelsestraat Haesch
Vosbergstraat
Loosbroeksestraat
Vinke|sestraat
Blesksmpmeq

Rijksweg hotel Nuland
Diorpsstraat

Rijksweg in Nuland
Papendijk

Groenstraat
Heesterseweq in Geffen
Ruwaardsingel
Hethoeksingel
Kruishoskstraat
Vinke|spsiraat Heesch
Rultersweg-Oost
Graafsebaan
Bunderstraat

Achterste Groes

A59 ceniraal

Waterlaat /Riksweg
Coppensdijk
Coppensdifk in veriengde
Rekiken

Blulandse Wesrscheut

Rijksweg zud
Bosschebaan centrazl
‘Wesrscheut onder A59

Van Ryjckevorsehwag bij ASD

2.800
2600
5400

600
2700
J0d
1.000
1.100
200

2404
1.400
2.000
1300
200
7.500
4.200
6,000
4,800
2,000
2,600
16,700
15,800
2900
1.800
2504

500
100
81.200
1:200
3,100

4.000

300

2,000
2.800
3.600
8.500

2100
3.400
4,50
10.000

Tabel 4. 1: Aonial motorvoertuigen per etmaal bosigoor en referentie 2030 op

relevante wegvaokken (ofgerond op 100-tallen).
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Figuur 4. 1 Retevante wegvakien in het studiegebied,

Virochiverkesr
In het studiegebied neemt het aantal vrachtbewsgingen tussen de hudige stuatie

en de referentie situatie 2030 toe, De toename zit voormamelijk op de Rijksweg
AS9, met gen toename van crca 3,000 vrachtbewsagingen per etmaal, Op het
onderliggend wegennet is de grootste toename van het vrachiverkeer
waameambaar nabi) de aansluitingen op de Rijksweg, Rjksweg (+200
vrachtfetmaal), Ruwaardsingel [ +400 vrachtfetmaal) en Cereslzan (+300
yracht/etmaal), De verschuivingen het yrachtverkeer zyjn weergegeven in tabel 4.2,

Toename/
afmame
Relatief

Toename/
afname
Absoluut

Referentie
situatie 2030

Huidige

Straatnaam -
situatie

1 A9 ten W van Muland 3000 243
2 parallelweg fen M van ASS { 100 35
3 Bosschebaan langs AS9 300 300 L] D%
4 Cereslaan ten M van A5Q 3,200 3500 300 %
c ‘aansiuiting Bosschebaan op 0 0

Cereslaan
o Cereslaan ten 2 wvan 459 [§) 1.400 1.700

{Oude) Bosschebaan ten'W
I ‘i Crreibian 300 500

{Oude) Bosschebaan ten O van
B Craekiah 700 700
9 Micuwe Heescheweg 1.100 1100 D%

g O A0 ver keer MER
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47

48
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A5 ten O van Hessch
Van Rijckevorselweg
Koksteag

Weerscheut ten N van Vinkel
Bruagstraat ten 7 van Vinkef
Vinkelsestraat
Heesterseweq

Rekien

Foggeisesiraat Heesch
Ripckevorselstraat (Vinkel)
Brugstraat centram Vinks!
Lindenlaan Vinksl
Vinkslbestraat

Koksteeg Vinks|
Zoggelsestraat Heesch-West
Vinkelsestraat Heesch
Vioshergstraat
Loosbrogksestraat
Vinkelsestraat
Bleskseweag

Rijksweg hotel Muland
Dorpsstraat

Riksweq in Nuland
Papendjk

Groenstraat
Heesteiseweq in Geffen
Runaardsingsl
Heihoeksingel
Kruishosksiraat
Vinkelsestraat Heesch
Rurtersweg-Oost
Graafsebaan
Bunderstraat

Achterste Groes

A5G centraal

Waterlaat /Rifksweq
Coppensdijk

Coppensdijk n verlengde
Rekken

Nulandse Weerscheut
Rijksweq ruid
Bosschebaan ceniraal
Weerscheut onder A59

\Wan Rijckevorselweq bi ASS

11.500

100
100
3040
300
1.000
100
100
200
300
200
100
100
100
300
200
300
100
<100
700
200

700
100
300
1.500
1.900
600
200
200
400
100
<100
12400
100
300
300
<100
<100
200
400
700

14.400
200
100
100
300

1.000
100
100

00
200
100
100
100
00
200
300
100
<100
T00
200
GO0
700
100
200
1.900
1.800
TOOD
100
200
ino
100
<100
15300
100
00

300

<100
<100
300
300
800

] 05

0 0%

a 05

L] 0%

0 0%

0 0%

0 0%

] 0¥

o 05:

0 0%

0 5%

(1] 5

0 05

0 %

0 0%

0 0%

0 0%

0 0%

0

0 0%

0 0%
(200  so% |

0 0%

] 0%

0 0%
(400 a% |

(1] 0%
= sm

0 05

0
2900  23% |

L] 05z

1] 056

] 0%

100 L%

=100 -#5%

100 1453

Tabel 4.2; Aantal wachtverkeer per etmaal basisiear en referentie 2030 op relevaonie

wegvakken (afgrond op 100-tallen).
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2 - Filebeelden ochtend- en avondspits
In de Referentie situatie zijn vertragingen waarneembaar in het studiegebied. De
vertragingen concentreran zich met name op de ABS. In de ochtendspits, in de
rchting ‘s-Hertogenbosch en aansluiting Oss. En in de avondspits richting
knooppunt Paalgraven en aansiuiting Oss. Op het onderliggend wegennet zijn in
de kemen Nuland, Vinke!, Gsffen en Heesch geen vertragingen waarneembaar, In
de kemn Oss zijn in de ochtend- en avondspits veriragingen waamesmbaar op de
ontsiuitende wegen zoals de Cereslaan, Ruwaardsingel en Singaf 1940-1945. De
vertragingen in de ochtendspits zijn in figuur 4.2 en in de avondspits in figuur 43
weergegeven,

o= A I “.' { ' |I =Tl T P e T T e

Figuur 43: Filekaartbeeld Referentie 2030 — Avondspits.
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3 - Verleersafinkkeling kruspumten
In het studiegebied 5 de verkearsafwikckeling van de krusspunten van belang. De

mate van verkeersafwildeeling 1s imzrchtelijk gemaakt in het Voorkeursalternanef
Heesch West. Hierbij geldt als uitgangspunt dat de verkeersafwikkeling acceptabel
moet zEn in het Voorkeursalternatief, Hierdoor kan worden aangenomen dat de
mate van verkesrsahwildealing, bi) een overeenkomstige vormoewing als in het
Voorkeursalternatief, de mate van verkeerafunkkeling in de referente situatie ook
acceptabel is

4 - Oversteekboarheid bedriventerrein
In de huidige situatie 1s de Bosschebaan 7.5 meter breed. zonder
oversteskvoorzening. Een voetganger moet hierdoor de oversteek in éen keer

maken. De gemiddelde wachttyd voor een voetganger om de Bosschebaan over te

steken s circa 6 seconden. Voor een ongeregelde oversteek wordt deze oversteak
als "vedalljk’ beoordeald

Breedte weg Wachttijd 05  Wachttijd AS
[mater)

L5

Bosschebaan

Tabel: 4.3 Mate van oversteekboorheid (referentie] Bosscheboan.



4.2 Verkeersveiligheid

5 — Owersteekbaarheid dorpskernan

Rondom het plangebied 15 de oversteekbaarheid van de wegvakken in hst centrum
van de omliggende kernen getoetst. Hieruit komt naar voren dat in de
referentiesituatie in de kern Nuland de aversteekbaarheid 'goed’ scoort met een
gemiddelde wachttijd van minder dan 2 seconden, In Geffen, Vinksl en Hessch ligt
de gemiddslde wachthjd op respectievedijfk 4.6, 3.0 en 24 seconden. Higrmes
scoort de oversteekbaarheid in deze centrumgebieden ‘redel 1

Breedte weg Wachttijd O5 Wachttijd AS

W ak
eqv {metear) [sec.) [sec.)

Dorpsstraat, Nuland
Papendijk, Geffen 7.5
Brugstraat, Vinkel B

W o W

Het Dorp, Heesch 4 (enkele strook)

Tobel: 4.4: Mate van oversteekbaarheid (referentie) i dorpskernen

& - Functie en gebvuik

In de referentie situatie 2030 zijn in de kerm Heesch twee wegvakken waar de
stresfwaarde van 4.000 motorveeriuigen per etmaal waorden overschreven:

*  Heesch: Het Dorp 5.800-7.200 mvt/etmaal

*  Heesch: Schoanstraat 4.700 mvt/etmaal

Dp de overige wegvakken in het studiegebied wordt de stresfwaarde voor
erftoegangswegen niet overschreden. De locatie van de erftoegangswegen waarbil)
de streefwaarde wordt overschreden in de referentie situatie is wesrgegeven m

figuur 4.5.
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5. Effectbeoordeling

5.1 Verkeersafwikkeling en bereikbaarheid (bedrijventerrein)

1 — Whiniging verkeersintensierten

Matorvoertuigen
De ontwikkeling Heesch West voorziet in de ontwikkealing van het regionale

bedripventerrein Heesch West enin diverse infrastructurele aanpassingen.

Infrastrictinrele cangpassingen

De aanpassingen aan de infrastructuur zorgt vaor een verschuiving van verkeer,
Het aantal verkeersbewegingen op de Bosschebaan neemt toe. De Bosschebaan
vormt een alternatieve verbinding voor de ASY, waardoor het aantal
verkeershewegingen op de ARY, parallel aan de Bosschebaan afneemt. De
opwaardering van de Rekken zorgt voor een toename van verkesr op Rekken en
een afname op de Rijksweg (Nuland — Oss). Daarnaast maakt het gemotoriseserd
verkeer meer gebruik van de Weerscheut en van de Papendijk (afname verkesr wia
Hessterseweg — Cereslaan) als gevolg van het veriengen van de Bosschebaan.

Regionale Sedrijventerrein

De ontwikkeling van Heesch West zorgt voor een toename van verkesl op de
Rekken Bosschebaan en A5S nchting oosten en westen (afname verkesr ASS
centrale deel) en Vinkel De toename van het verkear is hat gevolg van da
herkomsten en bestemmingen naar het regionale bedrijventerrain. De afname van
verkesr is een gevolg van een gewifzgd distnbutiepatroon, zoals het veranderen
van baan, Werknemers gaan werken op het regionale bedrijvanterrein Heesch
West waardoor de bestemming verandert.

Tolole ontwikkeling Heesch West

Als gevelg van de ontwikkeling Heesch West zijn verandenngen van
verkeersstromen waameembaar, een combinate van de nfrastructurale
aanpassingen en de ontwikkeling van het regicnale bedrijventerrain Heesch West
Eris een toename waameembaar ap de A59 oost [+1.600 mvt/etm) en ASS west
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(+B00 mwt/etm), Daartegenaover is een afname op het centrale deel van de AS9,
parallel aan de Bosschebaan (-2.700 mvt/etm) waameembaar).

De grootste toename van verkeer is waarmesmbaar op de route Rekken (+8.300
mwt/etmn) - Bosschebaan {+6.900 mvt/fetm) als gevolg van de extra
verkeersbewegingen die de ontwikieling tot gevalg hesft. in combinatie met de
aantrekkelijke route die wordt gerealiseerd met de verlenging van de Bosschebaan
en de opwaardering van Rekken Higrdoor nesmt het aantal verkesrsbewesgingen
op de Riksweg (-2.500 mvt/etmaal) af.

Op de Papendijk ten zuiden van Geffen is een toename van verkeer waarmeembaar
(+B00 mwtfetmaall, als gevolg van een snellere route via de Basschebaan van en
naar aansluiting Oss, Hierdoor neemt het aantal verkeersbewegingen ap de
Heestarseweq [-600 mvtfetm) af. Als gevelg van hat ‘knippen’ van de Koksteeg
neemt het aantal verkeersbewegingen op de Weerscheut toe (+600 mvt/etmaal) en
o de Koksteeg zuid {-200 mvt/etmaal) en Zoggelsestraat (-300 mvt/etm) al. Door
het invoeran van een vrachiverbod op de Weerscheut is er geen toename van
verkesr in Vinkel waarneembaar, ten opzichte van de referentie situatie.

Die verschuwvingen van verkeer als gevolg van de ontwikkeling Heesch West myn
weergegeven in figuur 51 en tabel 5.1,

]

t—— ™

Figuur 5.1: Verschunving van verkeer Voorkeursaltermatief Heesch West ten opzchie
van Referentie situahie 2030
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32
33
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38
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Straatmaam

A5G ten W van Muland
paralishweg ten N van A5
Bosschebaan langs A59
Cereslaan ten N van A59
aansiuiting Bosschebaan
oo Cereslaan

C=reslaan t2n Z van A9
(G}

(Ouds) Bosschebaan ten
W yvan Cereslaan

(Cuds) Bosschebaan ten
O wan Cereslaan

Mieuwe Heescheweag
A59 ten O van Heesch
Van Rijckevorsehveg
Kokstesg

Weerscheut ten N van
Winkel

Brugstraat ten Z van
Winkel

Vinkelsestraat
Haesterseweg

Azkken

Inggelsestraat Heesch
Rejckevorselstraat (Vinkel)
Brugstraat centrum Vinkel
Limdenizan Vinke!
Vinkelsestraat

Koksteeg Vinkel
Zogoelsestraat Heesch-
West

Winkelsestraat Heesch
Vosbergstraat
Loosbroeksestraat
Winkelsestraat
Blesksrweg

Rijlsweg hotel Nuland
Dorpssiraat

Rijksweg in Nuland
Papendijik
Groensiraat
Heesterseweg in Geffen
Ruwaardsingel
Hashoeksingel
Krulshoekstraat
Vinkelsestraat Heesch
Ruitersweg-Oost
(Graafsebaan

Teename/ Teename/
Voorkeursaltermnatief afname afname
Absoluut Relatief

Refersntie

situatie 2030

96400 97,200 800 1%
5400 3.500

4,000 11.000

34.000 33.T00 300 1%
13700 12600 -1.100 -8%
A 300 3700

T.200 T.00

10,400 104040 0 0%
80400 B2.000 1.600 2%
2700 2.600 =100 -5
800 BOD

1.800 2.500

2900 3100 200 T%
3.000 3.000 ] 0%
6,100 5.500

1.000 9300

600 300

2600 2.500 =100 4%
3700 3.600 -100 -3%
1.000 900 0@ x|
1.100 1100 0 0%
200

400 300

2700 2700 a 0%
12040 1.300 100 &%
2600 2,400 -20) -B%
1300 1200 100 -B%
100 100 1] 0%
9200 9.600 400 4%
3600 3600 0 0%
T.400 4.800

5500 6300

1500 1.400 100 7%,
3.000 3.100 100 3%
19.600 19.600 1] 0%
17800 17,300 -500 -3%
0.200 6900 §] 0%
1.500 1.600 100 %
3.000 2.900 =100 -3%
4,000 3.900 =100 -3%
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47  Bunderstraat o) 200

43  Achterste Groes 100 400
44 A5G centraal 93.000 90.300
A5 Waterlaat /Rijksweg 1.700 500
46 Coppensdik 3.400 4100
Co ik in

47 IF"’E'“"I Rinveenone: | a0 6.500
48  Mulandse Wesarscheit 400 <100
49 Rijkeweq nuid 2,100 3.400
50 Bosschebaan centraal 3.400 10200
51  Wesrscheutonder A9 4,500 6200
52 E’; RickevorseWed B yoi000 9.200

Tabel 5. 1: Aontal motorvoerturgen per etmocl referentie 2030 en
Voorkeursolternatief Heesch West op relevante wegvakken (ofgerond op 100-tallen),

Virachtverkeer
Als gevolg van de ontwikhkeling Heesch West neemt het aantal vrachtbewegingen

in het studiegebied toe. Op de A5S oost (+7.200 vr/etm) en ASS west (+1.100
vrfetm) neemt het aantal vrachtbewegingen toe. De grootste toenarme van
yrachtverkeer is waarneembaar op de Rekken [+1.900 vr/etm) en Bosschebaan
(+1.900 vrfetm). Op de overige wegvakken in het plangebied is de toename van
vrachtverkeer meer beperkt. Met nama op wegen op het anderhiggende wegennet
Zjn toenames van vrachtbewegingen waameambaar nabij de aanslutingen op de
Rijksweg, zoals de Van Rijckevorselweg (+200 vrfetm), Ruwaardstingel
(+300vrfetm) en Ripksweg Muland [+500 vr/etm). De verschunving van aantallen

vrachtverkesr zijn weergegeven in tabel 5.2,

Toename!/ Toename/

Referentie .
Straatnaam ; - Voorkeursalternatief afname afname
situatie 2030
Absoluut Relatief
1 AST ten W van Muland 15,500 16.600 1.100 T
parallelweg t2n N van
2 ASS 400 300
3 Bosschebaan langs AS3 300 2.200
4  Cereslaanten Nvan AS9 3.500 3,40
5 aansiuting Bosschebaan 0 1.800
op Cereslazn
6 ;—’Em”m" BN oot 1,600 -100 6%
(Cwude) Bosschebaan ten
{ W van Cereslaan S =0 L, e
8 (Oude) Bosschebaan ten 00 700 a 0%
O van Cereslaan
9 Mieuwe Heescheweg 1.100 1.700 L] 0%
10 AS5%ien O van Hessch 14.400 15.600 1.200 8%

11 Wan Rijckevorsalweqg 200 400
12 Koksieeqg 100 i
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14
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17
18

13
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23
24

25
26
27
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3
32
33

35
36
37
38
39

41
42
43

45
45

47

45
=0
31

52

Weerscheut ten N van
Winke!

Brugstraat ten £ van
Winke!

Winksisastraat
Hesstersewsqg

Rekken
Zoggelssstraat Hessch
Ripckevorselstraat
(Vinkel)

Brugstraat centrum
Winks!

Lindenlazn Vinkel
Vimkelsestraat
Koksteeg Vinkel
Zoggelsestraat Hessch-
West

Vinkelsestraat Heesch
Viasbergstraat
Loasbroeksestraal
Winkefsestrant
Bleakseweg

Ruplsweg hotel Muland
Dorpsstraat

Rijksweg in Nuland
Papendijk

Groenstraat
Heesterseweq in Geffen
Ruwaadsingel
Heihoeksingsl
Krusshoekstraat
Vinkslsestraal Hessch
Rurtersweg-Clost
Gragfsshaan
Bundersirast
Achterste Groes

ASS cantraal
Waterlaat /Rijxsweg
Coppensdigk
Coppensdik in
verlengds Aekken
hulandse Wesrscheut
Rifksweg zied
Bosschebaan centraal
Weerscheut onder A59
Wan Rijckevorselwer b
ARG

100

300

1.000
100
100

200

300

200
100
100

100

300
200

100
< 100
TO0
200

T0D
100

1.900
1.80
TOD
100
200

100
<100
15,300
100

300

<1040
<100

800

200

100
100

<100

200

100
<100
1.200

38888

2200
1000

100
204

<100
100
15.100 =200 -1%
<100
TOO

<100
<100

1.100

Tebel 5.2 Aantal vrochtverkeer per etmaal referentie 2030 en Voorkeursalternatief
Heesch West op relevanfe wegvokien (ofgerond op 100-tallen).



Beoardeling

Ten opzichte van de referentie situatie neemt. als gevolg van de ontwikkeling Heesch
West, het aantal verkeersbewegingen in het studiegebied toe. In het
Voorkeursalternatief verploatst het verkeer zich over wegvakken die hiervoor bestemd
zijn, Hierdoor scoort het Vioorkeursafternatief Weutrool' op het aspect verschuiven
vam verkeer,

2 - Filebesden ochtend- en ovondspits

In de plansituatie zyn vertragingen op het wegennet waarmesmbaar. Ten opaichte
van de Referentie situatie 2030 neemt de vertraging in de ochtend- en avondspits
op de A59 af. Mabij de aanshulting Oss is de verwachting dat de vertraging
toeneemt in de ochtand- en avondspits als gevolg van de ontwikkeling. Op de
overge wegvakken is de vertraging overeenkomstig met de referentie situatie
2030, De vertragingen in de ochtendspits zijn in figutsr 5.2 en in de avondspits in de

figuur 5.3 weergegeven,
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Figuur: 5.2 Verkeersafwikkeling VKA ochtendspits
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Figuur: 5,3 Verkeersafiwikkeling VKA, avondspits

Beoordeling

Ten opzichte van de referentie sitiatie neemt, als gevolg van de antwikkeling Heesch
West. de vertraging op de AS9 af en naby de oansluiting Oss beperkt toe, Hierdoor
scoort de ontwikkeling Heesch West ‘neutroal’ op het aspect vertraging.

3 - Verkeersafwikieling kruispunten
De verkeersafwikkeling op de zeven kruispuntiocaties in het studiegebied 1s
inzichtelijk gemaakt'. Het gaat om de kruispunten:

+ 1 Rotonde: Rijksweg — Toe-/afrit 51 Nuland

» 2 Rotonde: Hoogstraat — Rijksweg — Van Rijckevorseiweg

* 3 Rotonde: Toe-/afrit 51 — oostiak — zuidtak

« 4 Voorrangsplein: Weerscheut — Rekken — Bosschebaan

* 5 Ontsluiting Heesch West op Bosschebaan (met 3 rotondes)

* @ Rotonde Mieuwe Bosschebaan

= T Kruispunt: VRI Cereslaan

De kruispunten zijn weergegeven in figuur 5.4,

! D mate van variesrsatwikkeing s IncichieSjis gemaait o het Voorosursafiemeatisf Hessoh \West
waarbij de infrasinichireie saanpassingen (wachiverbod op de Weerscheart €n 30 km/u op o
Fogoelsestraat oosl) st zijn opgEnomen,

AL FEErgondrapea verkesr MER Heestn Wassn -7 mai J821 . 32



1 .'h'"" i
A '. ¢ ¥ @7
i g e
L | o
- \ o o ST TR
Y 5 i i
=l . _e%®
¥ T o = "..-.1"--:“ : !
e i BT
88 7 |

Figuur 5.4 Locatie anderzochte kruispurten

1 Rotonde: Rijksweg — Toe-fafrit 51 Nuland

Een enkelstrooksrotonde kan het verkeer goed kan afwikkelen i het
voorkeursalternatie!, De gemiddelde verhestid op de hoofdrchting blifft ruim
onder de 25 seconden, Op de zijrichting blijft de gemiddelda verliestijd ruim ander
de 40 secanden,

Rijksweg Toe-/afrit 51

Gem. verliestijd (a) P Rijksweg west
Matorvoertuig  Motonvoertuig  Metarvoertulg  Fiets

Ochtendspits 20 5 10 5

Avondspits 15 5 15 5

Tahel 53! Germiddelde verfiestyyd (sec) gemotorizesrd verkeer en fietsverkesr
krutspunt T,

2 Rotonde: Hoogsiraat — Rijksweg — Van Rickevorselweg

Een enkelstrooksrotonde kan het verkeer goed kan afwikkelen in het
voorkeursalternatief. De gemiddelde verfiestijd op de hoofdrichting blifft onder de
25 seconden. Op de zijnchting blijft de gemiddeige verliestijd ruim onder de 41
seconden

:3:m jereniec Hoogstraat Rijksweg oost U, Rijicsweg west
Motorvoertuig  Fets  Motorioertuig Motornioeriuig Motmvoeriig  Hets
Dchtendspits 15 5 15 10 5 5
Avondspits 15 3 20 20 10 5
Tobel 5.4 Gemiddelde verliestyd (sec.) gemotonseerd verkeer en fietsverkeer

krinspunt 2

3 Rotonde: Toe-/afrit 51 — oostiak — zuidtak
De toe-/afrit 51 Muland kan worden vormgegeven als enkelstrooksrotonde. Hierbi)

is de verwachting dat de rotonde nam wordt opgezet waardoor de rotonde viot
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kan worden op- en afgereden. Een enkelstrock=rotonde kan het verkeer in de
ochtend- en avondspits goed afwikkelen,

ke ] Toerit 51, Afrit 51
Gem. verliestijd (s) Dost Zuid
AS9 ASS
Oechtendspits - 25 25 25
Avondspits - 10 20 15
Tobel 5.5: Gemiddelde verliestyd [sec.) gemotonsserd verkeer rofonde cansiuifing
A5S Nuland.
4 Voorra lein: W - Hekkan — Bosschebaan

Het krulspunt vormgegeven als voorrangsplemn kan het verkeer in de ochtendspits
niet goed afwikkelen. De gemiddelde veriestyd op de zynchtingen (Weerscheut
noord en zuid) komt ruim boven de gemiddelde geaccepteerde verliestiyd van 40
seconden,

Gem. verllestijd (=) Weerscheut M Bosschebaan Weerscheut £ Rabchen

Motorvoertilg  Motorvoertuig  Flets  Motorvoertuig  Fiets Motaivoertulg  Fiets

Dchtendspits B0 20 150 25 25

Avandspits 23 15 20 25 10 15 10
Tobel 5.6: Gemiddelde verliestid (sec.) gemotorseerd verkeer en fistsverkeer
kerusput 3
Oplossingsrichting

Het verkeer kan goed worden afgewikkeld indien het
kruispunt wordt varmgegeven als turborotonde met
frietzers ongelijkvicers. Het comfort. veligheid en
doorstroming veor de fiets is dan eveneens goed.

[8 i

Fguur 5 5 Turbarotonde met fietsers
5§ Ontsluiting Heesch West op Bosschabaan met 3 angelgkvisers
rotondes)
Het regionale bedrijventerrein Heesch West wordt door midde! van drie
enkelstrooksrotondes ontsloten op het wegennet. De drie rotondes kunnen de
intensiteiten goed kunnen afwikkeien. Alleen kan bi) de oostelijke rotonde. in de
ochtendspits, kan de verliestijd op de cositak te hoog worden, Herdoor is sprake
van een redelijke verkeersafwikkeling op de oostelgk =k van het kruispunt
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Daarentegen kan door de maximale wachtrij van maximaal 30 meter op de
oostalijke tak, worden gesteld dat de verkesrsafwikkeling acceptabel is. De
gemiddelds verliestijd op de rotondes is wesrgegeven in tabel 5.7,

Gem. verilestijd (s) 0% Gem. verliestijd () | Tz Gem -'.L-thIi:;I ]

Chostedifhe rotonde Centrabe rotonde Westslifhe rotomde
 Bosschebaan ool 15 10 Bosschebaanoost | 20 10 Bosschebaancost | 25 15
- Aanshulling - n | 0 Aansiditing - 1 - 15 - Aanshuiting 1a 20
 Bosschebaanwest 15 15 Bosschebaanwest | 15 15 | Bosschobaan west | 20 15

Tabel 5.7: Gemiddelde verliestijd (sec) gemotorisesrd verkeer kruispunten 5.

& Rotoncle Nieuwe Bosschebaan

Het kruispunt Mieuwe Bosschebaan kan het verkeer als enkelstrooksrotonde
afwikkelen, Echter, wordt de gemiddelde verliestijd op de oosttak in de
ochtendspits net te hoog, waardoor sprake is van een redelike verkearsafwikkeling.
Daarmaast is de maximale wachtnj op de oostelijke tak B0 meter.

Gem verliestijd (5]

Oost Tuld
Mieuwe Bosschebaan e -

Ochtendspits 30 10 10
Avandspits 10 20 25

Tabel 5.8: Gemiddelde verliestijd (sec.) gematoriseerd verkeer kruispunten 6.

Het verkaer kan worden afgewikkeld door micldel
van een enkelstrooksrotonde. Voor een goeds
afwikkeling moet een extra ristrook van cost naar
west [als bypass) worden toegevoegd Miguur 5.6),
Ce gemiddelde verliestijd van het kruispunt is
wesrgageven in tabel 5.8.

Fguur 5.8 Enkelsirooksrotonde met tigpnss-mst—'nm

7 Kruispunt: VRI Cereslaan

De gekoppelde verkeerslichtenregeling op de Cereslaan, vormgeving conform
stedenbouwhkundig ontwerp Heesch West kan het verikeer in de ochtend- en
avondspits goed afwikkelen met een cyclustijd <120 seconden. De optimale
cyciustipd van het kruispunt is weergegeven in tabel 5.9.
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Voorkeursaltematief Minimale cyciustijd

Viormaeving conform Stedenboawkundsy onbwerp Ochizndspits Avondspits
Optimale oyclustijd 96 ser, BF s
Mastgevends confictomsp 102-102- 106 22 211-309-205
Conficibelastng mastpevende coniecdgroep LR | oAy

Tabel 5.9: Resultaat verveersafwikkeling verkeerslichtenregeling Ceresiaan.

Beoordeling

Als gevalg van de ontwikkeling s de mate van verkeersafwikkeling op alle
kruispunten in het studiegebied acceptabel Hierdoor scoort de ontwikkeling Heesch
West opzichte von de referentie situatie ‘neutroal’ op het aspect verkeersafwikkeling.,

4 - Oversteekboarherd bedrypventerrem

In ele plansituatie wordt de Bosschebaan opnreuw ingeticht valgens duurzaam
veilige richtlijnen, De oversteek is voorzien van een middenberm, Hierdoor wordt
uitgegaan van een oversteek van circa 3 meter breed. De voetganger kan de
oversteek gefaseerd maken. De gemiddelde wachttyd voor een voetganger om de
Bosschebaan aver te steken & orca 5 seconden, Voor een opgeregelde overstesk
wardt de oversteek als ool beoordeeld,

Breedte Wachttijd 05 Wachttijd AS
rijstroak{meter] (sec.) {sec.)

Mr Wegwvak

Tabel: 5.10: Mate van oversteekbaarherd (VKA) Bosschebaon (woarde
referenfigsifuatie fussen hoakjes).

Beoordeling

Ten opzichte van de referentie situatie neemt de wachitind van de voetganger om de
Bosschebaan over te steken, in het voorkeursalternatief Heesch West, af De oversieek
wordt eveneens als in de referentie situatie als redelifk beoordeeld, De ontwikkeling
Heesch West scoort hierdoor ‘neutroal’,

5.2 Verkeersveiligheid

5 — Owersteekhoarheld dorpskernen
In het voorkeursalternatief scoort in de kerm Nuland de oversteekbaarheid met een
gemiddelde wachttijd van minder dan 2 seconden 'geed . In Geffen. Vinks! en
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Hessch ligt de gemiddelde wachthijd op respectievelifk 4.8, 2.8 en 2.4 seconden.
Hiermee scoort de oversteekbaarheid in deze centrumgebleden “redelijid,

Als gevelg van de onbwikkeling gaat de beoardeling van de oversteskbaarheid voor
voetgangers in de dorpskernen van Geffen en Vinka!l van "goed’ naar ‘redelijk’ in de
ochtendspits. De toename van de wachttijd is respectievelijk slechis 04 en 0.5
seconden. In de kermen Muland en Heasch s de mate van oversteskbaarheid
overssnkomsag met de referentiessiuate;

Breedte weg Wachttijd O5 Wachitijd AS
{meter) [sec. ) [sec.)

Dorpsstraat, Nuland 6
Papendijk, Geffen 7.5

Brugstraat, Vinkel b
Het Darp, Heesch 4 (enkele strook)

Wi ke W R

Tobel: 5.11: Mate van oversteekbaarhend (VKA) in dorpskernen, methode de Hoes
(waerde referentiesitiatie tussen heeakies),

Beoordeling

De wachttid om ower te steken in de kermen neemt over het algemeen zeer beperkt
toe met enkele tanden van secondes. De mate van oversteekbagrheid blyft ‘goed’ tot
‘redelyk’ op alle onderzochte locaties. Hierdoor scoort de ontwikkeling Heesch West
‘meutroel’ op het aspect oversteekbaarheld dorpskernen,

G - Functie en gebruik

In het voorkeursalternatiel Heesch West zijn in de kem Heasch twee wegvakken
waar de streefivaarde van 4.000 motorvoertuigen per etmaal worden overschreven:
*  Heesch: Het Dorp 5.800-7. 100 mvi/etmaal

*  Heesch; Schoanstroat 4600 mvi/etmoal

(nabij) Geffen wordt op een wegvak de streefwaarde van 4.000 motorveertuigen
per etmaal [BIBEKO) en 6000 motorvoertuigen per etmaal (6.000 motorvoeriuigen
per etmaal) beperkt overschreven:

*  Papendyk (BIBEKQY): 4.200 mwitdetm

*  Papendik (BUBEKO): 6600 mutfetm

De locatie van de erfioegangswegen waarbij de streefwaarde (beperict]) wordt
owverschreden in het voorkeursalternatief is weergegeven in figuur 5.7, Op de
Papendijk zijn in 2020 infrastructurele maatregelen uitgevoerd om deze weg meer
geschikt te maken om grotere verkeersstromean af t2 kunnen wilkkelen, Op de
overige wegvakkan in het studiegebied wordt de streefwaarde voor
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erfioegangswegen niet overschreden. Op de wegvakken in Heesch West is zelfs
een afname van de verkeersintensiteit per etmaal waarneembaar.
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Figuur 5.7: Wegen waorvoor de infensifert hoger don wat passend s by de
wegfunciie, VA (oranje: BIBEKO, rood: BUBEKQ,)

Bepardeling

Het aontal wegvakken waarbly de streefwaarde beperkt wordt overschreden neemt
toe. Hierdoor scoort de ontwikkeling Heesch West Ticht negatief op het aspect functie
versus gebrutk
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6. Beoordeling
voorkeursalternatief

De ontwikkeling Heesch West voorziet in de ontwikkeling in het
Bedrijventerrein van Heesch West, 80 ha bedrijvigheid, in combinatie
met infrastructurele aanpassingen. De verkeerskundige effecten van
het Voorkeursalternatief Heesch West zijn inzichtelijk gemaakt.

Verschuivingen van verkeer (beoordeling voorkeursalternatief. Neutroal)

De ontwikkeling Heesch West zorgt voor een toename van verkeer in het
studiegebeed, met een verkeersproductie van circa 8.000 motorvoertuigen per
etmaal. In combinatie met de infrastructurele aanpassingen zorgt de ontwikkeling
voar ean verschulving van verkeer in het studiegebied. Op de wegvakken in de
directe omgeving van het plangebied, tussen de aansluitingen met de A59, is de
grootste toename van verkeer waameembaar. Op het onderliggende wegennet zijn
de verschuivingen van verkeer, als gevolg van de onbwikkeling (bedrjventemein
Heesch West en infrastructurele aanpassingen), meer beperkt

Vertraging (becordeling voorkeursalternatief; Neutroal)

Op hat wegennet in het studiegebied zijn vertragingen aanwazig in de referentis
situatie. Als gevolg van het voorkeursaltermatisf Heesch West nemean de
vertragingen op hiet hoofdwegennet af en neemt de vertraging nabij de sansiuiting
Dhss toe.

Verkeersafwikkeling Kruispunten (beoordeling voorkeursalternatiefi Neutroal)
In het studiegebied s de verkeersafwikkeling op dverse kruispunten inzichitelijk

gemaakt

» 1) Rotonde: Rijksweq — Toe-fafnit 51 Nuland: De huidige
enkelstrooksrotonds kan het verkesr in het voorkeursalternatief goed
afwikkelen in de ochitznd- en avondpits,

» 2} Rotonde: Hoogstraat— Rijksweg — Van Rijckevorselweg: De afwikialing
op het kruispunt (enkelstrooksrotonde] is in het voorkeursaitematiel goed
in de ochiend- en avondspits.

» 3] Rotonde: Toe-fafmit 51 — oostiak — muidiak: Als gevolg van de
ontwikkeling wordt de aansluiting met de Rijksweg verplaatst Het verkesr
kan door meddel van een enkelstrooksrotonde goed worden afgewikkeld,
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» A Voorrangsplein; Weerscheut — Relkken — Bosschebaan: In het
Voorkeursalternatief Heesch West is 2sn voormangsplein opgenomen in het
stedenbouwkundig ontwerp, Het verkesr kan worden afgewikkeld indien
extra njstroken worden geresliseerd, In verband met de oversteekbaarhaid.
van meerdere njstroken door langzaam verkeer, wordt op basis van
verkeersvelligheld geadwseerd het kruispunt door middel van
verkearslichien te regelen,

* 5} Ontsluiting Heesch West op Bosschebaan: De ontslumting van Heasch
West op de Bossche baan kan door midde! van de realisatie van 3
enkelstrooksrotondes;

» &) Rotonde Mieuwe Bosschebaan) Het verkeer kan worden afgewikkeld
doar middel van sen enkelstrooksrotonde, Echiter, 15 de verkeersatwikkeling
optimaal bif de realisatie van een bypass in cost-westelijke njrichting

o T Kruispunt: VRI Cereslaan: Het verkeer kan goed worden afgewikkeld
door middel verkearslichten.

Oversteckbaarheid bedrijventerrein (becordeling voorkeursolternatief. neutraal)
De oversteekbaarheid op de Bosschebaan wordt in het Voorkeursalternatief
evenals in de referentie situatie als redelijk becordeeld. De ontwikkeling Heesch
West heeft geen effect op de mate van oversteekbaarheid op de Bosschebaan.

Oversteekboarheid dorpskernen (beoordeling voorkeursalternatief: neutraal)

De oversteekbaarheid in de dorpskemen wordt goed tot redelijk beoordeeld, Als
gevalig van het Voorkeursalternatisf is de mate van oversteekbaarheid
overeenkomsag met de referentie situatie.

Functie versus gebruik (beoordeling voorkeursalternatief: licht negatief)

In de referentie situatie zijn er twee wegvakken waar de streefwaarde van
erftoegangsweagen (beperkt) wordt overschreden. Als gevalg van het
Voorkeursalternatief is het aantal wegvakken waar de streefwaarde (beperkt) wordt
gverschreden toegenomen tot vier wegvakken. Op de Papendijk zzjn in 2020 reeds
infrastructurele maatregelen uitgevoerd om deze weg meer geschikt te maken om
grotere verkeerssiromen af t2 kunnen wikkslen

Conclusie

Als gevelg van de entwikkeling zijn in het studiegebied verkeerskundige effecten
waameembaar. De infrastructurele aanpassingen hebben op het onderliggende
wegennet esn grotere impact dan de toevoeging van het bednjventerrein. Echiter,
kan de ontwikkeling van de infrastructuur niet los worden gezien van het
bedrijventerrein Heesch West. Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het
gematoriseerde verkeer, op het onderliggende wegennet zo veel mogelijk gebruik
maakt van de wegen van de hoogst mogelijkes orde, en dat de mogelijke negatieve
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verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worden beperkt door
de realisatie van het Voorkeursalternatief Hessch West.
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Inleiding

1.1 Aanleiding

De gemeenten Bembere, s Hertogenbasch en 0ss willen samen een meuw reglonaal
bedripventerrein ontwiklkelen, Heesch West, Voor deze ontwikkeling wordl een
miliepellectrapporiage (m.er) doorlopen en een bestemmingsplan ogrgesteld. Ten
behoeve van het MER voor het pieuwe bedrpventerrein in Heesch s bt nodig om een
verkeersanderrock vl e voeren en de verkeersgerelateerde milkeuconseguenties in
heeld te bremgen.

Figuur 1.1: Ligging plangebied

De omvang van het bedrijventemein is-minimaal 50 ha netto en maimaal B0 ha netho
en wordt verdeeld in 80% logestiek en 20% industrie of vice versa. Voo de verkeers:

Vomoniwe - Versie 2 ms HI19,
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analyse verkeer wordt vitgegaan van een situatie waarbij de verkeersproduoctie het
groatst is, de worst case-siluatie. Voor de verkeersanalyse is de worst case-vaianl:
= 80 ha netta bedrijventerrgin met een verdeling van 80% logistiek en 205 industrie.

De effecten van de overige varianten op het wegennet zjn eveneens onderzochl. Het
betreft de volgende varianten;

= 50 ha netlo bedrijventerrein mel een verdeling van 80% logestiek en 20% industrie;
w 50 ha netto bedrijventerram met een verdeling van 20% logistiek en 80% industrie;
& 80 ha netto bedrijventenein met een verdeling van 20% logistiek en B0 mdusine.

12 Leeswijrer

Hooldstuk 2 beschiigh de beleldsuitgangspuenten en de uitgangspunten ten aanzien van
de elfectbecordeling voor de verkeerskundige aspecten, De wijre van elfectbeoordeling
komt i hoaldstuk 3 san de orde. Hieij word! ingegaan op het beosdedingskader en de
wijee var beoordilen, Hooldstuk 4 beschiijlt de referentiesitustie en in hooldstuk 5 vindt
de eflecibeonrdeling plaats van het voorgenomen plan, in hooldstuk 6 #jn ten slolle de
conclusies van de effectbeoordeling samengeval. De mitigerende mastregelen zijn
benpemd in hooldstuk 7 waarbij het probleemoplossend vermogen in beeld is gebrachl.
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Uitgangspunten

21 Plan

Om bt elfect van het plan op de omgeving nzschtelijk e maken is gebrulk gemaakt van
het vedieersmoded. Hiermee kan de verkeerssituatie voor verschiltende situatios in beebd
worden gebracht en rodoende het effect van het plan worden bepaald,

Het panvoornernen is de sduatie tonder plan, de rederentiesituatie vergeleken me de
plansiteatie. Hiesbij wordl het jaar 2030 als planhodizon gehanteerd

Voor de invulling van het plangebied wordt onderscheid gemaakt in een
viertal scenario’s, rie fabel 2.1

Alernalis] ooty {netin) g begaiguigbsidl
1 50 haclae HO% doois ek 7% industriz
2 50 heclae 20y lngistiel 0% indusirie
i BN Dvig L B0 hogisliek 05 indostrie
4 B heclate 200% |oglatiek/80% indusirie

Tabel 21: Alternatieven

J4-INNE BCOmaTie

De ontwikkeling Heesch West maakt het werken middels een 2&uurs economiz
maogekijk. De uitgevoerde analyse door middel van verkeersmodellering gaal ult van een
verdeling van hel verkeer over de daq. Bij een 24-wers economie vind! de verplaatsing
van verkeer mear gelijkmatio over de dag weer. In voorliggend onderzeek isuilgegaan
van de meest belastende situatie voor verkeer, de dagperiode en mel name in de
ochiend- en avondspils. Hierdoor geven de resuliaten uil het onderioek geen positiever
beeld op het gebled van verkeer en vervoer dan wl wordt gegaan van een grotere
spretding van het aantal verkeersbewegingen over de dag.
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2.2 verkeersmodel

In het onderzoek is gebruik gemaakl van et vigerend verkeersmodel van de regio
"s-Hertogenbosch. Het verkeersmodel i voor het verkeersonderroek projectspecifiek
gemaakt. Dit wil zeqgen dal de reeds vastgestelde plannen en de laatste inzichten op
het gebied van verkeer en vervoer (in hel plangetwed) mijn verwerkt in het
verkeersiadel. In bijlage 1 1s wigewerk! welke stappen xijn doorlopen om te komen 1ol
het projecimedal en welke uitgangspunten e ziin gehantaerd.
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3

Beoordelingskader
en wijze van

beoordelen

3.1 Toetsingskader voor het MER

Per ctiterum (ele tabel 3.1) wordt in dit hooldstuk wwegelicht hoe de elledbepaling en
beoordeling wordt uitgevoerd, Wast mogelifk worden de effecten kwantitatiel bepaald,
toals aantallen voeruigen en doorstroming. Als it nket mogelife is, gebewt de bepaling

kwaldatiel
A5 e crilaieia ulepedunld i
[atene verkeerseflecten  Elfect verloeersstoome 1. Wiirining verkegsintensieilen
Verkeprsalwikkeding 2. 1 Cvethoudingen achitend: &n avondspits AS9
b 1 c-veshoudingan ochlend en aveondspits
onderlipgend wegennel
3, Abwidbelion refevante krulsponten in
oimgEving Hangehied
Daorgazand verkaer door kemen 4, Verkesr ponder herkomst af hestemming
kerman
Herelkbaarhesd Bieikbaabieid vior auloe en wischiverkes 5, Divesthedd routes en doorstroming vanal A59
(hediljventermaing 6 Dieecthek] ioutes en doarstroming verkes
wanad omiiggende karnen
Hegefchaaha|d per openbanr vervoer 7. fanbod openhaar vervoer
Berziklraaatyeid Langraam verkes H. Oiwecthel ioutes
9. Owersteekbaarhieid wagvakicen
Bereiklzabeld landhouw e kees 10, Beteikhasiheld landbouwiules
Parkesesn Farkesrsitzs b 1. Gmvanig, berelkbaachesd en lunctionesen
parkeersonerieniigen
Velkeerwellighesd Verkeprsvellighesd 12, Veiligheid wanmgeving en pasoe-

rnogelifkheden verkessaders

13, Owersteskhaacheld van langraam verkees-
ket

1

L.

. Analyse angovalen

fabiel 3.1: Criteria beoardeding effecten verkeer
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Ma hel bepalen en beschiijven van de effecten worden deze vertaaid naar een scode.
Voor de effectbecordeling wordt voor alle verkeersthema's gebruik gemaakl van de
volgende 5-puntsschaal

benordeling SEOrE
lichl pasitiel affact

geen effer o
ficht negatie] effea B i

Talred 3.2 Fifectbeoordeling verkeer ten aprichte van de referentiestuatie

11 Criteria ellectbepaling verkeer

B vatianten dn geanalyseerd en beoordeeld op de aspecten "externe vietkeersellecien’,
‘bereikbaprhead bedijventerein’, ‘parkeren’ en ‘verkeersveiligheid’, Hiema is uitgewerkl
hoe wij de verschillende onderdelen besodelen.

I = Wisigitg Wevkeersmierisiedtan

Methode van onderzoek

Mt et verkeersmodel is de verkeersgeneratie van de voorgenomen ontwikkeling in
bieeld gebracht inclusief de verdeling en verschuiving van verkeersstromen. Daarbd] zijn
die belangrijkste verschiflen in beeld gebracht

Wijze van beoordelen

De voorgentmen onlwikkefing moet zich afwikkelen via de weaen nabij het plangehied
ten uiden van de ASY die geschikt 2ijn voor LIV's (Eangere en rwaardere voertuigen). Op
di overige wegen van hel bedrijventerrein is een aangepast rijgediag nocdeakelijk. De
planvariant scoort negalief len oprichte van de reletentie, indien sprake van een
significante tnename van verkeer op andere wegen,

2 - Verkeersatwikkeling wegvakkean

Methode van onderzoek

(O basis van de wegvakbelastingen vanuit het verkeersmodel is de verhouding tussen
intensiteil en capacitell (1/C) op wegvakken bepaald. Met de |/Cveshouding kan bepaald
warden of sprake is van een goede doosstroming voor het gemotariseard verkeer.

Wijze van beoordelen

Indien het aantal wegvakken mel een matige tot siechle afwikkaling toeneemt als
gevoly van de woorgenomen ontwikkeling is sprake van een negalieve becosdeling op
dil aspect.
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Tahe! 3.3: Beoordeling dodrstroming wegvakken

3 - Verkpersalwildkeling kruspunnsn

Methode van ondersoek

D mate van verkearsatwikheling op knuispunten wosdt bepaald aan de hand van
keruispuniberekeningen. Hieruit blik de atwikkelingskwalited.

Wijre van beoordelen
Als de cychustijd van een geregelde krulsing grotes bs dan de algesmeen aanvaardbare tiyd

vian 120 seconden s er spaoke vian een doorstromingsknelpant,
Voor (enkebstrooks) rotondes bepaalt de maximum verzadigingsgraad de atwikkelings
kewalineil.

I

alwaikchem iy Rousguand
slecht
Mmiain)
ool

Tatve! 3.4: Beoardelfng dooestroning kruspunten

4 - Doorgaand werkeer door de kernen

Methode van onderzoek

om mzichtelijic t2 krijgen in welke mate het plan effect heeit op de hoeveefesd door
gaamd] verkeer in de omiliggende kemen (Muland, Geflen, Vinkel en Heesch) voeren wij
een analyse ull waarbij bepaald woedt hoeveel verkeer in een bepaald gebsed hier wel of
jusst njet een herkomst of bestemmang heeft, In figuur 3.3 zijn de kemen (Geffen, Nuland,
Vinkel en Heesch) aangegeven die hjn meegenomen in het onderzoek.
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Figuur 3.1: Doargaand verkeer ketnen in oyngeving plangetied, kemen aangegever in
rood, oniwikkeling aangegeven in blauw

Wijze van beoordelen
Als er een loename van het doorgaand verkeer (uitgedrukt in voertuigkilometers) in de
keimen zichibaar is wordi dit #ls negatied beoordeeld.

56 - Bereilbaarheid voor aste- en washiverkegr

Methode van onderzoek

De hereikbaarheid wordt beoordeeld door de routes van en naar het bedrijventemein in
bieeld te brengen. Hierbl| becordelen wij de kwalitell van de verkeersafwikkeling (zie
ook de aspecten ‘verkeersatwikkeling' onder externe bereikbaarheid) en de directheid
van de routes (kwalitatiel) vanal de AS9 en vanuit ombiggende kemen,

Wijze van beoordelen

Eventuele knelpunten die van invloed zijn op de bereikbaarheid van het bedrijventerren
en de directheid van de routes leiden Lot een beoordeling van de verschillende
alternatieven.

7 - Beveilhaarheid per openbaar vervoer

Methode van onderzoek

De bereikbaarheid wordt beoordeeld door de beschikbaarheld van QY-voorzieningen in
kaart te brengen.

Wijze van beoordelen
Als ef sprake is van een verandering in de beschikbaarheid van openbaar vervoer
(positief of negatief) zal dit in de beoordeling worden mesgenomen.
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& - Bereikbaarheid langzaam verkeos

Methode van onderzoek

Bij de bereikbaarheid voar langzaam verkeer beoordelen wij et ontwerp kwalitatiel op
de aanwezigheld van fiets- en voetgangessvoorzieningen, waarbij de aspecten veiliy
heid, oversteekbaaiheid (zie nr. 12} en directheid in de beoordeling worden betrokken.

Wijze van beoordelen
De positieve en negatieve punten it de kwalitatiave tosts leiden tot 2an besordeling
wvail de altematieven ten opzichte van de aulonome situatie.

W13 - Dversieekdssariewd

Methode van ondertoek

De kwalilicatie voor de wachttijd voor voelgangers op basis van methoda Haes
(ASW 2004). De wachitijd op hot wegvak Bosschebaan en i de dorpskemen wordt
bepankd o de spitsperoden,

Wijre van beoordelen
Indien de wachltijd In seconden leidt 1ot een slechie 1ot reer slechie beoordiling op
oversteskbaarheld b sprake van een negatieve bevordeling op dit aspect.

oyl ek aatisid
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Tabel 1.5: Beoordeling oversteekbaarheid wegvakken

W0 - Bereikbaarhend Rndbouwverkeemoules

Methode van onderroek

ke mogelijke wegen waar landbowwvoertuigen gebruik van maken worden in beeld
gebracht. Hierbi wordt aangenomen dat op wegen waar landboowvoertuigen zijn
toegestaan gebruikl worden door landbouwvoertdigen.

Wijze van beoordelen
et azntal wegen waarvan gebruik kan worden gemaakl door landbowwvoeriuigen
wocdt tegen efkaar algezet. Dit bepaall de berelkbaarhefd van hel landbouwverkess.

11 - Parkeren

Methode van onderzoek

Hel asped parkeren wardt kwalitatiel becordeeld o de omvang, bereikbaarbeid en
functioneren van parkeervoorzeningen ten behoeve van het plan.
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Wijze van beoordelen
Als de parkeersituatie maar verwachting leidt tob knefpumien op het gebied van parkeren,
2oals parkeeroverkast voar de omgeving, 22l dit aspect negatief worden beoordeeld.

12 - Fumetie en geboak

Methode van onderzoek

De verkeersveiligheid is in beeld gebracht door een kwalitatieve toetsing uit te voeren
van het loekomslige gebruik en de funclie en vormgeying van de wegen in de direcle
omgeving van het plangebied (voor zaver het planelfed redkt),

Wijze van beoordelen

Als de intensiteil op een wegvak hoger is dan wat passend ks bij de weglunctie ¢n
huidige inrchting, is sprake van een verkeersvelligheidsknelpunt. Yoor de erfloegangs:
wegen (30 en 60 kin/h-wegen) bnnen het studlegebied is getoetst of de berekende
infensitellen binnen de madmaal gewenste waarde vanuit Dudreaam Vellig vallen
(‘streelwaarde’},

Budtorny ol Dsbesiomncles kesseny hinnen de hediowsde kom
typi weq erlloegangswey el loegangswiyg
wietlelijke snetheld &0 kirifh 30 kenyh
slrgelwasde lesileit 000 il fetim A.0040 et/ 2l

Tabel 3.6: Streefwaarde infensitellen per wegealegorie - Streefwaarde Duvzaam Veilig
en envanngscifers Gowdappe! Coffeng

litgangspund |s dat de preventieve verkesrsvellighedd niel mag verslechteren ten
opzichte van de referentizsituatie. Er is 220 toatsing gedaan voar de erfloegangswegen
ai et gebruik (intensiteit] passend Is I de functie, Wanneer blijkt dal er ten opzichle
van de relerentiesituatie een loename is van het aantal erfloegangswegen waar dit miet
in balans i, scoort deze negatiel

14 - Analyse angevallen

Methode van onderzoek

De mate van verkeersonveiligheid word!t bepaald aan de hand van een ongevallen-
analyse middeks Viastal Voor de referentie worden huidige gereqgistreerde ongevallen in
beeld gebradh van § januari 2004 Lot en 31 december 2017, Voor de plansituatie wordt de
stifging van de verkeershelasting op de wegvakken als gevolg van de ontwikkeling

Mg genmmen.

Wijze van beoordelen

Intien de stijging van het aanlal verkesishewegingen op de wegvakken waar het risico
op ongevallen het grootst is leidt dit tot een stediiz tot zeer slechie beoordelingop
owetsleekbaarheld en is sprake van een negatieve beoossdeling op dil aspedt
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Referentie

1.1 Externe verkeersellecten

[ = VerkeersDErastinig o wsg ki

De ontslultingswegen tussen de kemen en ASS (aansluiting 52 Oss) zijn de belangripkste
routes in het studiegebied. De Cereslaan verwerkl in de relerentiesiiuatie (nog tonder
antwikkeling Reglonaal Bedrjveneein Heesch West), aan de noordzijde van de A5 per
etrnaal circa 37100 voertuigen en aan de widzipde circa 11300 myi/etmaal. De loe
leidende wegen Bokschebaan oost en Bosschebaan west verwerken respectievelifk circa
6000 mvtfetmaal en circa 6500 mytfetmaal De verkeershelasting op de loakeidende
weagen van en nazr aznslsitmg 31 Mudand s met circa 1300 vt/ etmaad (Fekken) en circa
3.B00 {Van Rijckevorselweq) meer beperkl De spreiding van het vrachiverkeer in het
studiegehied geeft een vergelijlbaar beeld.

Ten opzichte van de huidige situatie (plangaar 2015) siijgl, in de relerentiesituatie (nog
rander entwikikeling Regionaal Bedrijventemein Heesch West), het aantal moloryoer
tuigen per etrmaal mel gemiddeld 21% in het plangebied. Voor wrachiverkeer is de
stijging meer beperkt mel een gemiddedde stijging van 10% o de relevante wegvakken
i het plangeblad.

(Op de AS9 is de absabute stijging van het aantal verkeershbewegingen hot grootsl, AS9
west «19.400 myvt/etmaal [«23%) en «2.700 vrachtfetmaal (+22%) en AS9 cost

15400 mvt/2imaal {+24%) en +1.500 vrachtfetmaal (+33%) De groolsie relatieve
stiging van hel aantal motorvoertukpen per etmaal is waar te nemen op de wegvakken
Zoggelsestraat (+500 mwvi/etmaal +129%) en Bosschebaan oost (+2.100 mvtfetmaal
+33% ) Vour vrachlverkeer 5 de grooisie relatieve stipging op de wegvakken Ceres|aan
naord {+ 1000 vrachl/etmaal +48%) en Van Rijckevorsebweg (100 wacht/etmaal +33%),
MNaast de autonome groel van het veikeer iorgt de optwikkeling "Vismeerstraal” voor een
stipging van het aantal verkesrsbewegingen op de Bossthebaan en de Ceresiaan. De
verkeersbelasting of relevante weagvakken in het plangebied mn weergegeven in

Bouur 4.1 en tabel 4.1,

hispondiapper] veriem MER m



agmiart

!
i

, St et --'ﬂﬁrri\'
i 5! f;,@"

- _p"ﬂ';
Ly St
i ,
: T
14

12

T

i

Elavamers
Eaai]

Figuur 4.7; Refevante wegwakken i het studiegebied
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fabed 4.1 Aantal verkeersbewegingen (mvlfetmaal en viacht/eimaal) in de huidige en referentiesituatie 2030

(afgerand op honderdtallen) voor de relevante wegwvakken in et studiegebied
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22 - Yerkeersalwikkeling AS9

In de referentiesituatie i sprake van een mogehjk knelpunt op het gebied van door-
stroming op wegvakniveau. De |/C-waardeop het wegyak ASS-west in de ocviendspits
in westelijke rigichting groter dan = 1.0, In de avondspits is de |/ Cverhouding op dit
wegvak 0,9

In de avandspits is in costelike mjrichting sprake van een potentieel knelpent op het
gebied van doorstroming, De I/C-waarde (ussen aansbuiting Nuland en aanshuiting 0ss is
in oostelijke riprichting =1.0. De overbelasting op de AS9 is een gegeven waar vooralsnog

geen maatregelen mil bettelking tot het verbeteren van de doorstroming worden
ganamen.

il ene il e 2000

i, shrpaliaam 4 S

1 ASH - wes! | T

Tabel 42 I/{verhouding referentie op relevante wegvakken i het plangebied op de
A59

Legenda |/ C-waarde
— LB
—

— }1-ﬂ

Legenda |/C-waarde
. 0,8
— 0,9

— 1.0

Fiouur 4.2: |/C-waarden op relevante wegvakken in het plangebied in de ochtend-
(boven) en avondspils (ander}, referenlie 2030
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2 - Verkeersafwikkelng onderliggend wegenmel

In de referentiesituatie is geen sprake van een |/Cwaarde hager dan 0,8 op de onder-
2ochte aansluitingen 51 Nuland en 52 Oss van en naar de A59. De I/C-verhoudingen
blijven onder de grenswaarde.

Op het wiegvak Dsseweq, Heihoeksingel en de rotonde Broekhoek is de I/C-waarde hoger
dan de grenswaarde. Op de Ossewegen Heihoeksingel in de oditend- en avondspits en
op Het Dorp in de avondspits, De capaciteit van de rotonde van Het Dorp wordt verhoogd
waar naar verwachling het knelpunt is opgelost. Op de overige wegvakken In het plan-
gebied s geen sake van knelpunten op wegvakniveaw. De 1/ Cverhowdingen bijven
onder de grenswaarde.

nrdisenblisyilualie 2600

Hi. shrsalivaaim % 1
M tHsewey
[ELE] I‘Inihﬂnhmgd

Tabel 4.3 I/C-waarde =08 op het onderliggende wegenel in het plangetied

Figinr 4.3: [/ C-waarden ochtend- (links) en avondspils (rechts)

I—Afwikkeling krnspunten

De afwikkeding van de refevante krispuntenin het plangebied beoardesddin de
referentiesituatie. Hierbi is onderscheid gernaakt tussen de kovispunten 1 1ol en met 4
en het met verkeerstichlen geregelde keuispunt Cerestaan (kruispunt 5). Zie voor een
uitgebreide toelichting op de gehanteerde vitgangspunten bijlage 2.
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Figuur 4.4; Onderrochile knwspunten

Analyse krulspunten 1 ol en met 4

De spitsintensilelten wil hel vedkeersmedel tin gebiuikt om de alwikkeling 1e beoor
delen. Knusspunten 2, 3 en 4 hebben te misken met lletswerceer. Aangezien het fets-
verkeer geen voorang heeft, wijn deze bulten beschouwing gelaten in de analyses, Met
behulp van de Meersirookssotlondeverkenner gijn de maximale versadigingsgraden per
rodonde, per spits bepaald, dit is een mazl voor de alwikkelingskwaliteil. De
verzadigingsgraad wordt ook wel de belastingsgraad genoemd. Tot een verzadigings:
graad van BO% (0,3) is sprake van een goede verkeersafwilketing.

De vier kruispunten in het plangebied kunnen het verkeer goed verwerken in de huidige
vormageving De krusspunten hebben voldoende capaciteit om de verkeersstromen in de
ochiend- en avondspits te verwerken. De maximale vemadigingsgraden van de kruis-
punten zipn weergagaven in tahel 4.4

lwhiitaeg brungami B (i l
rt Ladkgtigpdal |

Tahel 4.4: Maximale verzadingsgraden aulonome situalie

Analyse VRI Cereslaan (Trnsount 5)

De spitsimntensileiten usl het verkeersmaoded zijn gebrulkd om de afwikkeling te beoor
deben. Hierbij is vitgegaan van de hoidige vormgeying van demel verkeerslichien
geregelde knuspunten. Een cyclustijd van 120 seconden s hierhij als aanvaardbaar
maxmmum gehanteerd.
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Hel verkeer kan in de autonome situatie niet goed worden afgewikkeld. In de ochtend-
spits is de cychustijd circa 250, dit is ruim boven de acceptabele cydustijd van

120 seconden. In de avondspits kan het verkeer op het kruispunt goed worden afgewik-
keld, met een cychustiyd van 100 seconden,

4 - Doorgsand verkeer door kernien

In de relerentiesituatie hebben alle kemen te maken mel doorgaznd verkeer, als gevaly
van de ligging van de diverse kemen ten opzichte van hat verkeersnetwerk De kemen
Mukand en Geffen kunnen als doorgaande route worden gebruikl voor diverse kemen
waarvan Oss de grootste & Heesch is gelegen tussen Nistolroda en Dss/AS9, Vinkel ligt
tussen Berlicum, Heeswilk Dinther en de A59,

1.2 Bereikbaarheid bedijvenerein

.21 fereikbaatheld voor auta’s en wrachtverkeer

§ - Dvevihed routes - AS9

De huidige wegenstructuur voorziel nlet in een aanslulting direct vanal de AS9 naar het
toekomstige Heesch West Via de aanstuiting 51 Nuland ligt een directe paralielle verbin-
ding ten noorden en ten zuiden van de AS3 van en naar Heesch West. Vanuit aan-
shuiting 52 gaal de toeleidende weg deels door bebouwd gebied (kem Heesch) waama
parallel aan de AS9Heesch Westis ontsloten met de AS9,

h
1- = B
i

Figuur 4 5: Huidige routes fussen plangebied en Rijksweg AS9

&~ Directhetd routes - kemen
Hel plangebied is direct omdsboten op de kemen Oss, Nuland, Geffen, Vinkel en Heesth.
Vanuil de kernen is geen omiaistand naar het plangebied. De kerm Nuland is middels

afites prondmper| verize MER 16



een parallelstroctuur aan de AS9 ontsloten op het plangebied. Papendilk ontsluit Gellen
met hel plangebied. Vinkel is door middel van Weerscheut ontsloten op et noarden van
het plangebied en door middel van Koksteeg met het reiden van het plangebied, De
Bosschebaan verbindt het plangetsied met Heesch en Oss. De verbindingswegen van het
plangebied en de kernen 2ijn (e zien in figuur 4.6,

Figuur 4.6 Huidige rowtes tussen plangebied en de kemen Nuland, Geffen, Vinke! en
Heesch

7 - Bveikbaarheid voor apenbaar vervoer

Het plangeblied wordt enkel bediend doar [in 90. Dit is een bus die in de ochtendspits
twee keer per uwr én in de middagspits één keer per uwr (de bus rijdt tussen 06.13 wur
"s ochtends en 2145 uur s avands via het plangebied) via Heesch, Geffen, Nuland,
Krussiraal, Rosmalen en ‘s-Hertogenbosch rijét. De bus halteert op de Basschebaan (op
drie locaties) in het plangebied Heesch West. Lijn 90 wordt in de huidige sitwatie ook
gebruikt voor scholieren richting Oss/"s-Hertegenbosch. In figuur 47 Is de routening van
buslign 90 Heesch - Den Bosch weetgegeven.

ahites prondmpper| verize MER 1]



Figuur 4.7; Routering buslifn 90 Heesch - Den Bosch - bushales dijn met bolletfes
asngegeven (hran Moovit.com, 37 maart 2018)

A - Dirécthend routes - berolkhasheid bogeaam verlos

In het plangebied i diverse recreatiave letsroutes aanwerig. De routes gaan via de
kemen Heesch, Oss, Geflen, Nuland en Vinkel Buiten de kernen zijn de wegvakken
Koksteeg, Papendik, Yinkelsestaat oaderdesal van recreatieve fietsroules. Op deze
wegviakken miyn lreisvoorzieningen aanweng, hetsstroken op de Koksteeg en Papendijh
en een vrijliggend fielspad og de Vinkelsssiraal. De recreatieve lletsroutes {volgens het

fietsenknooppuntennatwerk) in het plangebied zijn weaergeven i figuur 4.8,
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Dntwikkeling
Heesch Wesl

I\

Figuur 4.8 Frelsroutes plangebied groene lifnen geven recreatieve fetstoules aan
(bran: fetsroutenetwerk, juni 2018)

I

itlitaire felsroute

VYoor de verplaatsingen lussen Heesch en ‘s Hertogenbosch wordt hooldzakelik gebeusk
germaakt van de roule langs de Bosschebaan, De Bosschebaan is uitgenst met fiets-
suggestiestroken. Gedealtelijk ) hat listsverkeer aan de noordkanl van de A9 lietsen
over de Walerdaat-Rijksweg. Hier zijn lietsuggestiestioken en wijiggende fizlsgaden
amnwezig. Ter hoogte van de Weerscheat is een uitwisselpunt fussen de noordelijle en
tuidelijke oostweslioute. Afhankelijk van de exacte herkomst/bestemaming kiest men
hier de vervolgroute, Langs de Rijkswey is een vifllagend liztspad aanwezig die mesr
fietscomfon biedt Het is aznnemelijk dat dere rowte drukker bereden wordt door lietsers
dan Bekken.

Noor de langtaam-verkeerswerplaatsingen tussen Vinkel en Heesch/0ss is hel anlogisch
om via het plangebied Heesch West te fietsen. De meest logische fietsroule loop! wia de
Vinkelsestraat richting Heesch en dan eventueel verder door naar Oss. De fietsrelzlie
tussen Nuland-Vinkel & ook naar verwachting beperkt. Het is aannemelijk dat het
fietswerkees rijdt via de Weerscheut, deze is vilgerust met viijliggende ligtspaden.

9 - Oversteekbaarhaid - berekbaarheld Gngzaam verkeer

In de husdige situatie s de Bosschebaan 7.5 meter breed, zonder oversteekvoorziening,
Een vostganger moet herdoor de oversteek in eén keer maken. De gemiddalde
wachttijd voor 2en voetganger om de Bosschebaan over te steken i cirg 7 seconden,
Voor een ongeregelde aversteek wordt e oversteek als redelijk bepordeald.
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0 - Bererkbaarhedd landbouwverkeer - bereikbaarhend landbowwroutes

In het plangebled is landbouw aanwezig. Aan de wegvakken liggen diverse agrarische
bedripven. Landbouswvoertuigen verplaatsen zich voomamelik op kleine alstanden maar
woor de noord-ruidverplaatsing zijn de Koksteeq en parallel de Weerscheut belangrijke
verhindingswegen. Voor de oost-westverplaatsing is de Zoggelsestraat en parallel de
Ruitersweg-West belangrijke verbindingswegen. Daamaast rijdt landbouwverkeer op de
Rekken, Weerscheut en de Van Rijckevorselweg. Het netwerk is in de huidige situatie
fimmazig waardoor er diverse alternatieven ziin om een verplaatsing te maken. Het
fipmazige netwerk is globaal weergegeven i figuur 4.9,

Figuur 4.9 Fiinmarig netwerk plangebied

43 Parkeren

11~ Omvang, bereikbaartierd en fupctioneren van parkeervonzieningen

In de referentiesituatie is een parkeerstrook aanwezig aan de Bosschebaan, ten behoeve
van werknemers en beroekers van verzongingsplaats De Lucht aan de AS9. Dere parkeer-
strook biedt voldoende capaciteit, _ _

Verder zijn geen parkesrgelegenhieden aanwezig in hel plangebied. Doordat in het
plangehied verder geen functies aanwezig zijn, wazrvoar parkeergelegerheden in de
openbare ruimite wenselifl zijn leidt dit niet tot knelpunten op het gebied van parkeren.
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4.4 Verkeersveiligheid

12 - Vellipheld varmigeving

In de autoname siteatie verwerken de erftoegangswegen Papendijk en Kaathoven meer
dan 6.000 mvt/etmaal Op de overige efloegangswegen in hel plangebied is geen
sprake van eer knelpunt op het gebied van verkeersonveiligheid als gevelg van een
onbalans lwssen functie en gebruik van de wegvakken. De erfloegangswenen waarbij de
streefwaarde wordt overschreven In de referentiesituatie zijn weergegeven in tabel 45
et Mguur 430

waarde
_Slraal ljing (o) ke (il fictamaal) shierlwaardit
Papenigh (IERD Gelten £.400 6,000
Kaathayen BBERD Wikl 2300 6,000

Tabel 45 Referentie erfoegangswegen waarbi) de grenswaarde & overschreden

'l%",ll , f lf? A

Figuur 4.10: Erftoegangswegen binnen de bebouwde kom (paars) en buiten bebouwde
kom (Mauw) waarde de qrenswaarde word! averschreden in de
referentiesiluatie

3 - Owersteerhaarheid
Roadom het plangebied is de oversteekbaatheid van de wegvakken in het centrum van
de omliggende kernen getoetst. Hierull komt nzar voren dat in de referentiesituatie n de
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kem Muland en Heesch de oversteekbaarbeid “goed’ scoort mel een gemiddelde
wachttipd van minder dan 2 seconden. In Geffen en Vinkel ligt de gemiddelde wadhitijd
ap respectievelijk 5 en 4 seconden. Hietmee scoort de oversteekbaarheid in de
centrumgebieden ‘rededijk’,

kein wisviak wsthitijed i secanden

tuland Darpsbrat
Gelley Parpsbraal
Heesth ‘| Diap
Vinke .

Figuur 4,182 Meatpunten mate van oversteekbaarheid in dorpskemen

4 - Analyse ongevallen

De meeste ongevallen njn waargenomen op de ASS, Hier zijin in totaal 192 ongevallen
waargenomen. In de ken Heesch zyn de meeste ongevallen waargenomen op de
Graalsebaan (26 ongevallen) en Nisteliodeseweq (25 ongevallen). In Nuland zijn de
meesle gngelukken waargenomen op de Rifksweqg met 10 ongevallen, Op di
Heeslerseweq, ijn mel 9 ongevallen, de meeste ongevallen waargenomen in de kemn
Geffen, Er zijn geen bocatios op de kaart sicvbaar waar grote concentraties ongevallen
zign gereqistreerd, hierdoor mijn er geen spedfick verkeersonveilige locaties te
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benoemen. De ongevallen tussen 1 januar 2004 en 31 december 2017 zijn weergegeven
in tabel 47 en figuur 411 {indicatie locatie ongevallen),

straatnsam (omschiijving) ke ongevallen  slachiollers gewonden doden
#59 Hepuh (malij) 190 i i ]
459 Maland (nabif) 102 9 9
fraadsbaan Hesssch 26 5 5
Hasielrodesewey Hessth . I m
CEgeslnan Heseehi 19 1 1
t Dorg Hessch it 5 5
(ssiwes) Hepsch 7 1 ]
Bosschelwsan Hessth mn 1 1
i jkswen) Mulanid M 2 1
Hiseslemwiy Giellen 9 i 3
il ks G iy 4 | 1
Hoastisal Hewsth 9 5 5
5S¢ haunstraat Hetsth 4 1 |
Kiulsiesigiweg Gl fi 1 1
Berost il Gl g i (i
‘Werdilaan Heesch 5 1 1
Vinkelestraa Hepsth 5 0 ]

=S =N = ~ U =~ I =i = R — [ — I - i = R = R ~ I - = AR

Tahel 4.7: Gngevallen op wegvakken lussen 1 januan 2074-31 december 2017, WaStat

online, mef 2018
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Figuwr 4.1 Indicatie ongevallen tussen 1 fanuari 2014-31 december 2017, YiaStat onling mei 2018
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Effectbeoordeling

v dit hoatdstuk din de effecten van de voorgenomen ontwikkeling beoordeeld op de
aspecten raals gelormuleerd in toetsingskader (2ie paragraal 3.7). Hiehij is de situatie
heschowwd ma reabisatie van de vier alteralioven ten opzichie van de situatie sonders
pranontwikkeding (referentiesituatie] voor hel planjaar 2030

De vier alternatbeven aijn als volgh ingevuld;

1. alternatied 50 hectare netio: 804 logistiek,20% industrie
2 altematiel 50 hectae netto: 209 logistiek fB0% industris
3 alternaliel 80 hectare natio: BO% logistiok/20% industrie
4 alternatiel B0 hediare netto: 20% logistiek 80% industne,

5.1 Externe verkeersefleclen

5.1.1 Eilect verkeerssiromen

P~ Wizhging verkeersinfensileilen

De toename, als gevolg van de realisatie van het bediijventenein, en verschuiving van
verkeer als gewalg van de aanpassingen aan het wegennet 5 in beeld gebracht voar de
verschillende allematieven. De veeschiiving van verkees is een gevoly van de extra
verkeershewegingen in het plangebied en de veranderingen aan hel netwerk.

Aznpassingen aan het nefwerk

De aanpassingen aan hel netwerk bestaan wil hal verlengen van de Bossdizbaan vaniil
hiet plangebied naar de Cereslagn en het aantwengen van een knip op de Koksteeg, Door
het verfengen van de Bosschebaan verplaatst hel verkeser zich messr over dil wegvak en
mimder over de huidige Bosschebazan, parallel 2an de niewwe infrastructuur, en het
tuidelzjle deel van de Cerestaan,

Hel knippan van de Roksteag zorgl envosr dat het verkeer zich niel kan verplaatsen via
de Koksterg, Hierdoor verplaatst het verkeer, dat een relatie heelt met Heesch, rich
meer via de Bosschebaan en het zuideligke deel van de Ceveslaan. Het verkeer met een
refatie len twiden van het plangebied maakt meer gebaik van de wogvakken Weer-
scheut, Brugstraal en Van Rijckevorsebweg, Dit is deels lokaal verkeer dat een andere
rouke kiest als gavaly van de alstsiting
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Ontwikkefimg

#ls gevolg van de ontwikkeling gaat meer werkeer rich verplaatsen in het plangehied.
Hel merendeel van hel nieuwe verkeer verplaatst zich via de AS9 van en naar hel
plangehied via de 1oelesdende wegen, Rijkswey, Bosschebaan en Rekken. Daarnaast
verplaatst een meer beperkt aantal gemotoriseerd verkeer zich via hel onderfiggend
wegennet over de Weerscheul en Brogstiaat,

Totaal - netwerkaanpassing en ontwikkeding

De verschuvingen van de verkeesshewegmgen per etmaal nijn voor de altermatieven ook
waar le nemen op overeenkomstige wegvakken De aantallen verkeershewegingen zijn
versdillend, door de alwijkende verkeerspraductie van de altematieven endetling.
Heesch West leidt tol meer verkeersbewegingen in het plangebied (3.900-7.600 mvt/
etrmaall Hiervan wikkabt sich circa 44% al len pesten van Heesch West richting Heesch
en de aanshuiting 0ss (Cereskaan). Ten westen van de ontwikkeling wordt cleca 47%
algewikkeld, via de Rigksweg (11%) en Rekken (21%). Hel overige verkeer verspeeidt tich
via het noorden (cieca 7%) en bet zuiden (crca %) over het wegennet, Doordat de
antwikkeling tevens netwerkaanpassingen met tich mecheendgl, gaat het verkeer zich in
het plangebied anders verplastsen. Hierdoor rjdt in de plansituatic minder
gemotoriseerd verkeer over de Koksteeg (-89,5%), Bosschebaan oost (-13,3%-15%),
Vinkelsestraal (+11,8%) en logoelsestraal (12,.5%). De toename van het aantad verkeers
beweegingen Is in altesnatief 3 het grootst. De wegvaklen Weerschul, Bregstiaal en
Rekken verwesken in alle alternatieven sgnificant (=+10%) meer verkeer, De
Bosschebaan west verwerkt in allernatieven 1, 2 en 3 significant meer verkeer en de Van
Rijckevorselweq In alternatioven 1 en 2. De significante werschillen (/- 10%) in
wegvakbetasting zig voor de allematieven 1 tol en met 4 weergegeven in tabel 5.1
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Tabel 5.1 Verschunving van wverkeer allernatieven 1 lot en met 4 ten opeichle van referemlie 2030, beoordeling

Routekeuze viachiverkeer in verkeersmodel

In hiet verkeersmodel is de route die gekozen wordt afhankelik van de factoren
reistijd en afstand. Voor vrachtverkeer wordt rekening gehouden met een lagere
gemiddelde snelheid dan de wettelijke snetheid, op deze manier komi tot wl-
drukking dat vrachtverkeer een langere remweg heelt en langzamer optrekt en
bodhten maakl

Specifieke kenmerken, 2oals de breedte van een weqg of de obsiakelyrije afstand
spelen in het verkeersmodel geen rol, in de praktijk zal dit wel invioed hebben op de
route. De verwachting is dat de toename van viachiverkeer op de route
Weerscheut - Brogstraat daarom minder groot 2al rijn, endersteunt met maatregelen.
Bij de becordeling 3l dit effect meegewogen moeten worden.

Wracht

Van de totale verkesmsproductie van Heesch West worden circa 800-1.600 verkeers:
bewegingen door een wachiaulo gemaakt. Hiervan wordl drca 38% algewikkeld via het
posten, 50% via het weslen (Rekken 25% en Rilkswen 25%) en circa 12% via het miden.
Doordat de netwerkaanpassingen ondesdeel ijn van de ontwikkeling i de
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verschuivingen van verkeer als gevolg van de nelwerkaanpassingen meegenemen in hel
planeffect.

In de plansituatie neemt het aantal wachthewegingen al op de Cereslaan muid (-19%/-
13%), Bosschebaan aast [-43%), Van Rijkevorsehvey (-25%), Koksteeg (-100%) en
Vinkelsestraal (-33%). Hel aantal vradhibewegingen neemi loe op de wegvakken Rijls-
wieg (335 +50%), Bosschebaan wesl {+38%,/+BE%), Hel Dorp (+0f+11%), N&G3 (+175),
Weerscheut [«507%) en de Bregsiraal (+33%), Op overige relevante wegvakken in het
plangebied is geen significante toe- en/ol afmame waameambaar. Het verschil in
vetheersbelasting door vrachtverkesr op relevante wegvakken in het plangebied lussen
de alteimalieven 1 iol en mel | en de referentiesuatie 2030 ks waergegeven in tiabel 5.2,
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Tabei 5.2 Verschwiving van vrachbverkeer altemafieven 7 lof en mel 4 ten opzichie van referentie 2030

Beooedeling

Op et hooldwegennet ASS heelt de ontwikkeling geen significanle verschuiving van
verkeer Lol gevolg, Hierdoor scoren alle altermatieven newtraal op het ondérdeel wijnaging
vertkeersintensiteiten op hel hoofdwegennet.

Voor hel onderliggend wegennet heeft het plan Heesch West gen andere verdeling over
hiel wegennel tat gevolg. Het merendeel van et verkedr verplaatst tich over wegvakken
die hiervoos bestemd zijn, roals de Bosschebaan west, de Mieuwe Bosschebaan Een
negatiel planeffect is de extra verkeesplastsingen van gemloriseend wrkeer op de
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Bruygstaal, Weerscheu! en Van Rijckevorselweq. De stijging van het aantal verkeers:
bewegingen op dete wegvakken is voor alle allernatieven vergelifkbaar,

Met betrekking tot het viachiverkeer is een stijging waameembaar op wegen die ervoor
bestemd mijn 1oals de Basschebaan wesl. Daarnaast js een daling van het aantal
verkeersbewegingen waameembaar op de Cereslaan auid en Van Rijckevorselweq.
Dzarenteqen staal een stijging van het aantal vrachibevegingen op de Rijksweg en miet
name de Weerschewt en Brugstast door de kem Vinkel. Extra viachtverkeer door een
kem dat gesn bestemming heelt in die kern is niet wensafijl.

De positieve elfacten wegen nkel op tegen het pegatieve elfect van de verschuiving van
het vaachtverkeor door de kern van Vinkel wiaardoor alle altematieven negallef scoren op
het onderdesd verschutving van verkeer op het onderliggende wegennet

Alles overwegend scoort scoren alle vasianten licht negatiel,

altereiie]
1 |

.
3
4

Tabe! 5.3: Beoordeling aspect ‘wiiziging verkeersintensiledten’

5.2 Verkeersalwikkeling

Fa—ifC+erhoudrngen ochiend- en svondspits AST

In de plEnsiluatie s sprake van 2en |/ C-wasrde hoger dan 1,0 op hal westen van de ASS
in alle allematieven evenals in de referenliesituatie in allematief 3 |s op de ASS ten
oosten van het plangebied de i/ Cverhouding 0,9, In de referenbiesituatie en de alter-
natleves 1, 2 en 4 blyh de |fCverhouding op het oostelijke deel van de ASS ender de
grenswaarde,

R T T I TR TR AT

riisl] mlisnatiel 1 allerpatiel 7 pliematiel 3 allegnatiel 4
. sdraainsam as A5 s A% s S a5 A 0 AS
| ASY - wel L
10 ASS - ool

fabe! 54: (Cwethowding alternatioven 1ot en met & op de ASS

Beoordeling

Bi) aflematief 3 verslechtert mogelijk de doarstroming ap wegvaknivezu op het hoofd-
wagennel ten opzichie van de referentiesituatie. Bij de overige variznten blijft de
doorstroming (ochtend- en avondspits) op hetzelide niveau als in de mizrentiesituatia
De antwikkelmg heaft een toename van verkeer tot gevoly maar geen wezenlijke
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verslechiering van de verthouding lussen intensiteil en capaciteil 101 gevolo. Hierdoor
scoor Alternatiel 3 licht negatiel en de overige altematieven neutraal op het aspect
doarstroming op bet hooldweaennet.

allerriel LTI

1 0 (tpeen ellect)

r I:I_[_Lptﬂn elfoct)
T W,

i | (it megatiel)

4 0 {een eltect]

Tl 5.5 Bevordelng aspect 'doorstromiag op het hoofdwegennet”

2a - Y Cwerhondingen ochlend en Swonndspils anderliggend wegonne!

In die plansituatie is er sprake van een {/C-waarde boger dan 0.8 op wegvak Het Dorp
(rotonde Brogkhoek) in de avandspits in altematieven 1 1ol en met 4, De capacitel van
de rotonde Broekhoek (wegvak Het Dorp) woedt verhoogd waarna verwachting het
knelpunt is opgelost. Dt is overeenkomsti met de referentiesituatie en dus geen
verslechtering als gevolg vad de ontwikkeling.

Op de Hethoeksingel is de |/ Cverhouding in de ochtend- en avondspits overeenkomstin
mel de relerentiesituatie in alle alternatieven. Op de Osseweq is dit ook hij de
allernatieven 1, 2 en 4. Alleen i alternatief 3 is de I/ C-verhouding in de achtendspits
groter dan in de referentiesituatie met een ICvethouding van 0.2 In de overige
alternatieven en op andere weqvakken is geen verslechlering op het gebied door-
stroming op wegvakniveau waameembaar op hel onderfiggende wegennet ten oprichie
van de relerenfiesituatiz, De |/ Cverhoudingsn blijven onder de grenswaarde,

el erepbiesa i e
30 alteinallel 1 allermatiel 2 allernatief 3 altegmadie] 4
. sleaslraanm 12 A% 5 A5 0s A5 oS AS 0% AS

A st e 0
iF3] Hetihbekungel

Fabiel 5.6: [C-verhoutling alternatieven 1 fol en met o op de aanshufting A52
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Figuur 5.1 iCverhouding altermatiel 3- Het Dorp (BE) in de avondspits

Beoordeling

De grenswaarde die wordt gesteld aan de mate van doarstroming op wegvakniveau
woredt in allematiel 3 in de ochiendspits groter dan in de referentiesituatie. De averige
alternatieven scoren gelijk aan de referentie. Hietdoor scoren de altematieven 1, 2 en 3
neutraal en allernatief 3 licht negatiel op het aspect doarstroming op het ondediggende
weagennel

allernatie STIME
1 0 fgeen effec)
2 o ﬁiﬁi
3

4 0 (yzen elizo)

Tabel 5.7 Beoordefing aspect 'doorstroming op het onderiggende wegennet’

I-Afwikkeling refevante kruspunden i omgeving plangebied

D afwikkeling van de relevante knaspunten is beoordeeld voor de allernatieven 1 en 3.
Hiermee worden de varianten onderzocht met de het grootste zantal verkeers-
beweagingen met een verschillend aantal ha. bn 50 ha (alternatief 1) en B0 ha
(aklernatiel 3.
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Figuwr 5.3 Onderzochie kiwspunten

Hiierbij is anderscheid gemaskt fussen di cobomdes (Kruispunten 1 0ol en met 4) on de VR
(krubspaind 5). Zhe voor een ulgelwelde 1oehichling op de gehantegrde witgangspunien
bijlage 2.

Analyse retondes (kruispunien T ol en met 4)

De spisintensiledten uil het verkeersmadel tin gebruikl om de alwiklkoling te
beoordelen, Rotondes 2, 3 en 4 hebben te maken met figlsverkeer. Aangezien hel
fietsverkear geen vooerang heeft, din deze buiten beschouwing gelaten in de analyses.
Met behulp van de Meerstrooksrotlondeveskenner gijn de maximale verzadiginasgraden
per rotonde, per spits bepaad, dit is een maat voor de alwikkelingskwaliteil.

iederenlhe allier matiel 1 EwR ] KB

o Il

wethl
maty
ot

Fabiel 5.8: Maximale verradingsgraden allernatied 1

iefeentle aternaliel 3 abwikkobog knaspomt | VR foychestid)
R =~y [ iy
g Eo—

goed

= e b =

fahe! 5.9 Maximale verradingsgraden afternatief 3
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De rotondes in het plangebied (kruispuntzn 1 tol en met in figuur 5.3) kunmen het
verkeer in de ochlendspits als in de avondspits, als een enkelstrooksrotonde, goed
afwikkelen. De capaciteit van de rotondes is voldoende om de verkeersstromen e
verwerken. De verzadigingsgrazad biglt bij alle rotondes ondes de grens van 0,8 Het
planeffect voor de alternatieven 2 en 4 is keiner dan bij de onderzochte allematieven,
waardaos de - alwikkeling in deze alternatievan ral ook reimschoots voldoen, Ten opaichie
van de relerentie is de male van afwikkeling van genzellde niveau,

Analyse VRl's Cereslazn (kruspunt 5)

D spilsintensileiten wil hetl verkeersmindel 2ijn gebiikl om de afwikkeling te beoar-
delen. Mel behulp van oocon is een verkeerslichterregeling opgesteld die het verkeers
amnbod kan atwikkelen. Hierbij is relening gehouden met een koppeling tussen het
naordelk en msdelijk kraispunt en Bet nieuwe ontwerp mel de doorgetroklken Bossche
baan. Een cydustijd van 120 seconden is hiedhi] als aanvaardbaar masimum gehanteerd,

Altematief 1

De kruispunten kunnen het verkees in de ochiendspals afwilckefen, met een cychustijd van
elrca 113 seconden. Edver, heelt de regeling beperkle/geen restcapacitedl, In de avand-
spits kan het verkeer goed worden algewikkeld. De cyclustiid in de avondspits is circa

96 secanden.

Alternatiel 3

e met verkeerslichten geregelde knuspunten kunnen het verlkeer in de ochiendspits
niet goed afwikkelen. De cyclustijd bedraagt cinca 137 seconden. In de avondspits kan het
vetkeer goed worden algewilield met een cychustlpd van circa 107 seconden.

Beogrdeling

Uit de anatyse blijkt dat de ochtendspits meatgevend/hepalend is voor de mate van
verkeersalwikkefing. In alematief 1 is het verkeer al 1o wikkelen binnen 120 seconden
maar is er nabwelijks restcagaciteit, Ot i geen robewste regebing, In allematied 3 kan het
verkeer evenals in de aulonome situatie nied binnen de acceptabele cydustijd worden
afgewikkeld. Door de veranderende verkeersstromen in het plangebled, als gevolg van
de Infrastiucturebe aanpassingen, torgt de toename van hel aantal verkeersbewegngen
Hepesch West niet voor een signilicante verskechitening van de verkeessabwikkeling op de
met verkeerslichten geieqelde kruispunten op de Cereslaan De mate van verkeers:
afwikkeling is overeenkomstig mel de referentiesituatie. De beoordeling is dan geen
efiecl

allematief S
1 0 [ipeen elfect)
2 0 [gpeen elrect)
3 0 {geen ellen)
4 0 fgeen eltel)

Talrel 540 Beaosdeling aspect "Alwikkeding refevanle kivispunten in omgeving
pangebied”
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Oplassmgsrichtingean

Er zijn oplimalisaties denkbaar om het verkeer in alternatiefl 3 loch afgewikkeld 12
krijaen, Hierbi moet gedadht worden aan een exdra rechisafstrook voor het verkeer
vanuit Oss naar de toerit ASS-West, De toerit is al dubbelstrooks, &t zal vooral in de
avondspits winst cgdeveren, indicatiel keidt dit 1ot een verlaging van de cyclustiid met
grea 10 seconden.

In de ochtendspits 1ou een extra rechtsafstrook voor verkeer vanal AS9-West richting
(85 voor meer luchl moeten torgen, hief gaat hel ook om drca 10 seconden.

Een axtra rechisafler voor verkeer vanuit het nootden richting doorgetiokken
Bosschebaan kan de cycdustijd ook nog verlagen, al is deze oplossing kastiger
inpasbaar,

513 Doorganmd verkeer door keimen

4 - Dporgaand verkeer nde kermen

Als gevolg van de ontwikkeling gaal er meer verkeer dfjden n het plangebied. Het
merendee| van hel verkeer verplaatst rich wa di teeleidende wegen van en naar de
AS9, Doar hed extra verkeer zal ook het doovgaande verkeer de kesmen toenemen, Dit
komt vour eeh deel mogelijk door lokasal verkeer, dat magelijk een herkomst of bestem-
ming heelt nabij de ontwikkeling. Daamaast gaat het verkeer 2ich anders verplaatsen
door de aanpassingen aan de infrastructour. Mel name de knip op de Kokstee ot
voo! een verandering In routekeuze, Alles overziend neemi hierdoos het doorgaande
atloverkeer inde kemen Nuland, Beesch, Vinkel en Geffen toe Het doorgaand vrachl-
verkeer neemit als gevolg van de ontwikkeling in de kem Nuland en Geflen beperkt al en
in Heasch en met name in Vinkel neemt bel doorgaand vrachiverkeer loe.

Beoordeling

In alle allernatieven neemt het doorgaznd verkeer in de kermen neemt als gevolg van
de ontwikkaling toe. De kemen Heesth en met name Vinke| heell daamazs! ook
averfast van het wachtwetkeer dat door de ke heen rgét. Hierdoor oren alle
alternatieven op het asped 'doongaand verkeer in de kernen’ negatief.

dlemnalie| LM

2
3
4

Tahel 5.11: Beoordeling aspect ‘doorgaand verkeer fin de kermen’

5.2 Berelkbaarheid bedrijventerrein

521 Bereikbaarheid voor auto’s en vrachtverkeer

5 - Direchhedd routes en dootstoming vianal 459

De realisatie van Heesch West voorziel niet in een aansluiting direct vanaf de 859 naar
de ontwikkeling Via de aansluiting 51 Nuland ligt een directe verbinding ten noorden en
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ten zuiden van de A59, met Heesch WesL Aansluiting 52 krijgl in de plansituatie een
disecte verbinding met de Bosschebaan. Hierdoor word! de route tussen hel plangebied
en aansluiting 52 0ss korter, De directe verbinding met de A5 verbetert ten opzichie van
de referentiesituatio

Figuur 5.4: Divecthedd routes plangebied en AS9

Beoordeling

Ten oprichtz van de reléentiesitualie neemt de directheld van de routes tussan de AS9
en et plangebiad toe als gevolg van het verlengen van de Basschebaan, Hierdoor scoren
alle alternatieven positisf op het aspec “directheid routes plangebied en ASY'.

allemithed

R

Tahel 512 Beoordeling aspedt 'directhesd routes plangebied en ASY'

6 - Drectherd routes en doorstroming vanel ambggende kemen

et plangebied is direct ontsloten op de kemen Oss, Kuland, Gefien, Vinkel en Heesdh.
Vanuit de kernen is geen omifiafstand naar het plangebied. Het doortreldeen van de
huidige Bosschebaan zorgt voor kortere verbinding van het plangebied naar Oss. De
routes van het plangebied van en naar de kernen zijn e #@en in liguw 5.5.
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Figuur 5.5: Routes plangebied en de kermen Oss, Nuland, Geffen, Vinke! en Heesch

Z0als becordeeld bij hel aspedt 'Verkeersafwikkeling' (zie paragraal 5.1.2) voldoet de
alwikkeling bij de aansliaiting Cerestaan niel Dil is negatiel is voor de bereikbaarheid
vanuil 0ss,

Beoordeling

Ten opachte van de referentiesituatie neemi de directheid van de route Lussen Oss en
het plangebied loe als gewolg van het doartrekken van de Bosschebaan. Voor de andere
kemen veranderen de routes niet. Alle alernatieven scoren licht positiel op het aspect
"directheid routes omliggende kernen'.

#wmdg

Tabel 5.3: Benordeling aspec! ‘wijziging verkeersintensiteiten op hel hooldwegennet”

5.22 Bereikbaarheid per openbaai vervoes

7 - Aanbod openbaar wervoer

Het plarigebled wordt enkel bediend door ljn 90, Dil is een bus die In de achtendspits
twee keer per uur en i de middagspits 2én keer per vw njdt (de bus rijdt tussen
06.13 e “s ochtends-en 21.45 uur 's avonds via het plangebied) via Heesch, Geffen,
Mukand, Kruisstraat, Rosimalen en ‘sHertogenbasch njdt. De bus halteert op de
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Bosschebaan in het plangebied Heesch West In figuur 5.5 is de routering van buslijn 90
Heesdh - Den Bosth weangegeven.

|
|

Figuur 5.6: Routering busijin 90 Heesch - Den Bosch (bron Moovil.corm, 27 maart 2018)

Wanuit de toekomstige gebruikers van het gebied |5 vervoersmanagement denkbaar, hier
zipn echter nog geen concrete plansen voor en is daarem niet In de beoordeling mee-
QEnomen,

Bepordefing
Het planvoosmemen heeft geen significante invioed op de bereikbaarheid van het
openbaar vervoer en scoort daardoor newtraal.

allermalie] o
1 0 {geen eliect)
i {1 {geen ellext)
3 0 figeen elfect)
4 0 (geeh eliecl)

Tabel 5,14 Beoordeling aspect ‘bereikbaarheid van het openbaar vervoer”

523 Bereikbaarheid langraam- en landbhouwverkeer

& - Divechheld rowles

Voor lietsverkeer zign er geen verschillen in routes als gevolg van de planontwikkeling,
de Koksteeq blijkt voor lietswerkeer beschikbaar als route van, nsar en door het plan-
gebied. Daarnaast wordl een nieuwe fietsioule gerealiseerd langs de Bosschebaan,
Hierdoor scoort de ontwikkeling hicht positiel voor alle allenatieven.
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Tabel 5.1% Beoordeling aspect “bereskbaarheid voor de fiets”

9 - Oversteekbaarheld wegwakken - bushalte Bossehebaan

Als gevolg van de stijging van deintensiteit op hel wegvak Bosschebaan moet een voel-
ganger langer wathlen voordat die weg overgestoken kan worden. Bij het opstelien het
antwerp van de Bosschebaan wordt rekening gehouden met de oversteskhaarheid van
de voetgange, Voor het getwudk van het openbaar vervoer/bus is het van belang dat de
bushalte goed birelkbaar is,

Beoordeling

Bij het ontwerp voor de Bosschebaan s rekening gehouden met de oversteekbaarheid
van het wegvak en de bereikbaarheid van het busstation, De mate van oversteek-
haarhedd hij de varianten is overeenkomstig med de relerentiesituatie. Hierdoor scoren
alle warianten ten oprichte van de referenlie nevtraal’.

altermatie! e
1 0 (yeen eltec)
2 0 (gpoen elfect)
3 0 (geen eltact)
4 0 (geen eftect)

Tahel 516: Beoordeling aspect "oversteskbaarheid”

10 - Bereikbaarherd landbounverkeer - berelkbaarheid fandbowwroutes

De ontwikkeling van Heesch West en mel name de aanpassingen aan hel wegennzt
heeft gevolgen voor de berekbaarheld van het Lndbouwverkeer. Door het zanbirengen
van een knip op de Koksteeq kan beperkt gebrutk worden gemaakt van het wegvak. Ten
2uiden van de ontwikkeling zijin geen aanpassingen aan het wegenniet als gevolg van het
plan voorzien waardoor er voor landbouwverkeer allemalieven zijn om rich te
verplaatsen,

Beoordeling
Door het aanbrengen van een knip op de Koksteeg scoren de altematieven ficht negatied
ap de bereikbaarheid van landbouwverkeer.
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Tabel 5.17: Beoordeling aspect ‘hereikbaarheld fandbouwverkeer”

5.3 Parkeren

511 Parkeersiiuatio

1= Omvang, bereikbaarhedd on functioneven paskegivo neningen

Het parkeren van beroekers van het plangebled wordt op elgen lemein opgelost. De
bedrifven moeten kunnen santonen dat de wiadg naar parkeervoorieningen voor
gemotoriseerd verkeer, auto: en vrachtverkeer, voldoende ks gewambongd op elgen
termein, Bi het versterken van de botwyvergunning wordl hicraan getoetst. Buiten het
elgen temein word! vooralsneq niet voorzien In een algemene parkeenvoorziening voor
auter en viachtverkaer, Er is geen mdicatie dat verkeer in de toekomstige situatie, als
gevely van de ontwikketing, In epenbaar gebied gaat parkeren.

Aandachtspunt is de parkeevsituatie bij verzorgingsplaats De Luchl. In de huidige situatie
is er een doorsteek voor langzaam verkeer vanaf de Bosschebaan en is aan de
Bosschebaan een parkeerstrook aanwerig voor personeel en beroekers van de
aanwerige voortieningen. In het nieuwe ontwerp voor de Bosschebaan is hier geen
rekening mee gehmeden.

Beoordeling
Doordat het plan geen effect heeft op het parkeren in het openbaar gebied scoren de
alternatieven op het aspect ‘parkeren’ newtraal,

alleinidiel e
1 0 (yeen effect)
2 0 fgeen elfect)
3 0 (peen effect)
4 0 (geen elfect)
Tabel 5.18: Beoordeling aspect parkeren’

5.4 Verkeersveiligheid

5.4.1 Situatie verkeersveiligheid

12 - welligheld varmigeving

In de plansituatie situatie wordt de streefwaarde van 6.000 mvi/etmaal op een extra
wegvak overschreden ten opzichie van de referentiesituatie, De Brugstraat verwerk in de
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referentie 5.700 motorvoertuigen per etmaal en i de plansituatie tussen de 6.100 en
6,300 modorvoertuigen per etmaal. Op de overige wegvalken gjn geen verschillen
tussen het aantal erfloegangswegen waarbiy de grenswaarde wordt overschreden. De
weyvakken Papendik en Kaathoven meer dan 6,000 motorveertisigen per elmaal. Op de
wegvakken is een beperkte stijging van het aantal verkeersbewegingen waameembaas
ten oprichie van de referentie.

Op de ovenge erlloegangswegen in het plangebied Is geen sprake van een knelpunt op
het gebled van verkeersanvailigheid als gevolg van een onbalans tussen de functie en
gebiuilk van de wegvakken De etfloegangswegen waarh| de streefwaarde wardt over
schieven in de referentiasituatie tijn weergegevan in tabel 519 en figuw 5.7.

sbral liging  [mahif) kem  peledente  aftematiel U altecnatie] 2 abematiel 1 afteostid 4 stiesfwaande
Fapendile  BUBEEXOD Gellien fi. Rl G.HOD GHo0 .90 6510 M)
Tewgatraal - BUHEKD Vinkel 5100 6,200 6,10 6300 200 600
Kisalhowen  HUBEKD Wikl H3010 2.200 S00 N0 G200 [T

Tabe! 519 Allernatioven T ot en met 4 effloegangswegen waari de streelwaarde is oversciveden

]
L# ¥ \

- \ e
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.I'I'II 1Il i'_;:"
1_-': e
Afina b 0t e
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e ey
LR,

Figuur 5.7 Enfloegangswegen bimnen de bebouwde kom (paars) en buiten de hebouwde
kom (blauw) waarde de grenswaarde word! overschreden in de referentie-
siluatio
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Het aamal wegvakken dat de streefwaarde van een erfloegangswey overschrijdt, neemi
beperkt toe. Hierdoos scoren alie alternatieven licht negatief op het aspect
‘verkeersvelligheid erftoegangswegen’.

allerrshiel

1
Pl
1
4

Tabel 5.20: Beoordeling aspect ‘verkeersveiligheid erfloegangswegen’

12 - Passoesmogetikheden wachivirkeer/ltsvisrkeer

Naast de bevordeling op functie en gebruik is de hoeveelheid viathiverkeer van belang.
Een deel van het viachtverkeer van ennaar het bedriventeren maaskt gebruik van
erftoegangswegen. De vormgeving van deze wegen bs ikt geschiki voor veel viacht:
verkeer vanwege de beperkte breedie, bil het passeren kan dif tol enveilige sitluaties
lesden. Op de volgende albeelding Is in 100d weergegeven waar de loename van
viachtverkeer vanuit verkeersveiligheid ongewanst is. In groen is richtbaar gemaakt
waar het planeffect positief uitpakt op de hoeveelheid viachtverkeer. Ms grenswaarde Is
liber een toenams van 0% op etmaalniveau gehanteerd. Op de mate Weerscheul -
Brugstraat en op de Rigksweg zijn buiten de bebouwde kom vrijlliggende ligtsvoor
tieningen aanwetin. Op de route Rekken - Bosschebaan is het vosrnemen wrijliggende
fietspaden 12 realiseren. Extra viachibewegingen torgen hierdoor niel divedt voor een
meer verkearsonvellige shuatie met batrekking 10t passeerbaarhexd op de rihaan,
Binnen de bebouwde kom van Yinkel en Heesch maakt gemoloriseerd verkeer en
langzaam verkeer gebruik van een rijbaan voor gemengd verkees. Hierdoor kan extra
viachtvertkeer mogelijk voor verkeersonveilige situaties leiden.

Mwhtspondmpper] verien MET o



e 1 T T ]
TEn e F, :
=i
- I ..-"-’-
g _;ff" . L1 — L 1
% e e
badpret i
i "
e G A
E Bl
ol | Lo
i ol
e
A
.-"""_F 1 I
[ sk
e
ey
1 et
L]
y PSR

Figuur 5.8 Erfloegangswegen mel grofe toe- en afnames viachiverkeer

Beopmrdeling

Binnen de kem van Vinkel en in Heesch op Het Dorp is een toename van wiachiverkeer
Le gien beewijl dit angewenst is gezien de funcie van de wed én een rijbaaa voor
gemengd verkess (binnen de bebouwde kom) Per saldo rijdt e meer vrachtverkeer doos
het gebied over erltpegangsweqen, binnen de bebouwde komt, dat keadt 1ot een
negatieve score.

alle il STIHE

1

r
E|
4

Tatve! 5.27: Beoordeling aspect ‘passeermogedikheden’

Dpdossingsrichlngen
Het zantal wrachtbewegingen op de Weerscheul en Brugstraat beperken middels

mitigerende maalregelen, roals Infdimgselementan die de route yvoor vratcht-
verkeer onaantrekkelijk te maken. Dzamaast kan het aantrekkelik maken van
altematieve rowtes voor viachiverkeer de wegvakken ontlasten

13 - Oversleekhaarheid - vootganger

Als gevoly van de anbwikkeling B de wachitijd voar voetgangersin de kernen van
Mudand, Gelfen en Heesch overeenkomstig met de referentiesituatie. In de kem van
Wimkel stijgt de wachityd op de Lindenlaan in de alternatieven 1, 2 en 4 naar 6 seconden.
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In alternatief 3 stijgt de gemiddelde wachitijd naar 7 seconden. Een wachitiid tussen de 2
en B saconden wordl gescoord als redelifh. Op hel gebied van oversteskbaarheid in de
dorpskernen ziin geen significante verschillen waarmeembaar ten opzichie van de
referentiesituatio als gevolg van de cotwikkeling.

watlitlijd in seconden
ki Vit federentie allesnatiel 1 ablematie! 2 allermatiel 3 ilteErmatied 4
Nusland Diipsiraal
Gellan Dogslreat | SS2conilen Ssefomnden SEedoiden
Hessch 't Darp
Vidiked Lmdenlain

Fabsel 522 Mate van oversteckbaarhierd in dorpskemen, aternatioven ol en met 4

Beoordeling

De mate van oversteekbaarheid van de dorpskeinen i de alternatieven is overaedr
komstig met de referentie, Hlerdoor scoort de mate van oversteskbaarhed i dorps-
kemen op het aspect ‘oversteekbaarheid dorpskernen’ als neutraal - geen effect.

alle it e
1 0 [peen elbec)
2 0 [geen elfecl)
3 0 (pasn elkzcl)
4 [ fipeen elfec)

Tahel 5.23: Beoordeling aspect ‘oversteskbaarherd dorpskemen

14 - Analyse ongevailen

Oip de wegvakken die =ijn getypeerd als mogelitk verkeersonveilig zijpn beperkte
versthurvingen van verkeer als gevelg v de ontwikkeling waameembaar, Op de
Vinkelstraal is de siqnificante daling in alle varianien 12%. Enkel in allematief 4 daall de
intensiteil op de Cereslaan significant met een daling van 11% ten opzichte van de
referentie. Een stijging van de intensiteil op wegvakniveau is enkel significant op de
Bosschebaan. kn vanant 3 is de stijging met 75% het grootst. In de andere vagianten stijgt
de intensiteit tussen de 43% en 61%. De Bosschebaan woardt als onderdeel van de
ontwikkeling volgens de ricvifijnen van Duurzzam Yeilig ingench. Hierdoor is het aan-
nemelific dat de stijging van het aantal verkeersbewegingen niet zal leiden tol een
vertkeersonvelige situatie.
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Sleaalinaasm Jourea B fving) e allisimatiel 1 UHetaliel 2 allermafied 3 wElenmalied 4
Graalsehiaan Heesch % i % P
Nisteliodesewey Heesch 3% % o 1t
Ciereslazn Heesch L N 5. 7%

I Diewp Heesch J% I8 ELY I
Osiewig Heesch £5h 2% 1% P
Hosschebaan Hegsch

Higos i) Muland 0% Ly g %
Heestersawi Gl -1% =5 1% %
Hijkswi) Gl LY 0% U 0%
Hoogstraal Hegsch %% s % ]
Sl kel 0% (0% 0% 0%
s asmnfi e Goll e 0 0% 0% 0%
e aptra Gl 1) 0 0% 0% 0%
Yerdilaan Meesch " (0% by i
Winkiches sl Heesch

Tabe! 5.24: Procentueel verschil in wegvakbelasting per wegvak alfematieven 1 1ot en met 4 ten opzichte van de
referentie op wegwakken waar meer dan 10 angevallan min waargenomen lussen T famuar! 2009-
1 december 2007 (significarde daling -10%: in groen aangegeven, sljgueg (+10% 0 rood aangegeven)

Beoordeling

Op de potentiéle verkeersonveilige weguakken in het plangebied is esn stijging van de
vertkeershelasting op de Bosschebaan en een daling van de verkeersbilasting op de
Vinkelsestraat en Cereslaan waargenomen Doordal de Bosschebaan apnieuw wordt
infperichl volgens Duurzaam Veilig word! 2angenomen dal een siiging van het aantal
vertkeersbewegingen geen negatiel effect heelt op de verkeersveiligheid. Hierdoor
scaren alle varianten nedtraal op hel aspect ‘ongevallen’.

allermatie] SCie
1 U (e ellect)
& 0 [peen eflec)
3 0 [npeen eltect)
4 0 [geen elfed]

Talel 5.25: Gemiddelde wachitid in secorden om de Bosschebaan over te sleken in de
alfermatieven 1 ol an med 4
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Beoordeling
alternatieven

D antwikkeling Heesch West bestaat verkeerskundig uit sanpassingen aan de infra
structiur, 2oaks het knmgpen van die Koksteeq en het dodmiekken van de Bosschebaan,
evenals het loevoegen van extra bedigvigheid. Als gevoly van de ootwikkeling s een
ander verkeeisbeeld In het plangelied waameembaar, i vostligaend onderoek s sen
verheersanalyse witgevocrd naar de vier onderschesdende alternatioven wasbi op het
gebled van verkier alternatiel 2 het minste aantal verkeersbewegingen en allematiel 3
het groolste aantal verkeershewedngen genercend.

Op het asped verschuiven van verkeer scoren alle alternatieven hcht negatiel door de
toename van het aantal verkeershewegingen op het anderliggende wegennet. Bif de
verhowding tussen capacifelt en intensiteil scoort enkel afternatiel 3 licht negatief als
gevelp van ean beperide toename van knelpunten op het wegennel. De ovange
alternalieven scoren op dit aspect geen efferl. De mate van verkeersafwikkeling s in
plansituatie bij alle vier de alematieven overeenkomstig mel de verkeersabwikkeling in
de referentiesiluatie. Hierdoor scoren de variznten ap dit aspect geen effecl. De ontwik-
kelievg met name de inlrastructwete aangassingen aan het wegenned, 2oegl voor meer
verkeersbewegingen en doorgaand verkeer in diverse kernen, De exfra verkeers-
beweqgingen, met name hel extra vrachtverkeer, in de kem Vinkel zorgt voor een
negatieve beoordeling van alle vasdanten, De bereskbaarheid voor hel auto- en vracht-
vertkeer en de directheid van de roules en doorstroming vanuil omliggende kemnen wordl
als positiel en licht posilief beadedeald, als gevalg van hel deortrekken van die Bossche
baan, Op het gebied van openbaar vervess din In alle varianten, geen verschillen tussen
de referentiesiluatie en de plansituatie. Yoor het langeame verkesr wordt de bereik-
baarheid m het plangebied lichl verbeterd als gevolg van de realisalie van een nieuwe
fiatsstructuur langs de Bosschebaan, De oversieakbaarheid bij de haltevoorziening scoort
lichl negatief, hij het opsizlien van hel onlwerp voor de Bosschebaan wordl rekening
gehouden met de bereikbaasheid van het busstation voor langzaam verkeer. Het
alslulten van de Koksleeq zorgt vaar minder routemogetilktheden voor het landbouw-
vetkeer in het plangebied. Hierdoos scaren alle alternatieven lichl negatief ap de
bereikbzarheld van hel landbouwverkes. De ontwilkelmg Heesch West zorg! voor haar
ehgen parkeenvoorzieningen waardoor in haar eigen vrzag wordt voldaan, Hierdoor
scaren dle altermatieven geen effed op It aspedt parkeren. Door de verschuivingen van
vetkeer in hel plangebied gaat extra (vrachverkeer rijden op esfloegangswegen en in
de kern van Vinkel, Het profiel van de weq ts uitgevoerd voor gemengd verkeer Extra
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verheershewegingen, mel name viathiverkeershewegingen op een rijbaan voor
gemengd verkeeris niet bevorderlijk voor de passeerbaatheid. Hierdoor scoren de
lternatieven op het asped passeerbaarheid negatiel. Door de loename van verkeer
worden op enkele wegvakken de streefwaardes voor erltoegangswegen overschreden,
Bij alle altematieven is het aantal wegvakken dat de streelwaarde wordl overschreden
aversenkamstig. Hierdoos scoren alle alternatieven licht negatief op het aspect vellighesd
vormgeving verkeersaders. De mate van oversteekbaarheld Is in alle varianten overeen-
komstig met de autonome situatie, waardoor alle allematieven geen effect scoren op dit
aspect. In hel plangebled ks gekeken naar de ongevatlen i de avtonomae siluatie, op
wagvakken mel de meade angavallen Is gean signilicante stijging van het aantal
verkeersbeweqgingen als gevoly van de ontwildeeling Heesch West waarneembaar, Enkel,
op de Basschebaan heelt de ontwikkeling Heesch West een significante stijging van het
aantal verkeersbewegengen tol gevoly, De Bosschebaan wordl als gevoly van de
antwikkeling Duurzazm Vellig engedcht, Hierdoaor scoren alle allematieven geen elfect op
het aspect analyse ongevallen: In tabel 6.1 s een olaaloverzicht van de beoordeling
weergegeven, toals uitgevoerd h hooldstuk 5.
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allermatiel

Eifect verkeessstromen 1. Wiziqing verkeernintensiteilen - fchd negatlel] - (lich
Vetkeersalwikkeling n. mMm D fgeen effert) 0 (geen eltect) = 1 {geen ellect)
2. 1 Cvethoudingen achiend- &n
avontlyits ondedliggend U [geen afled) 0 (geen ellect) S 1 g eext)
wetlenng
3 adwickeling reevanle
onaispunten inoemgesng I {geen eflect) O (geen effect) O (geen eliect) 0 {geen elet)
Do igaaiil vk dao 4, Doorgasid veetkess o de
kit i
WM“H -1} II‘Eﬂ‘rlHIMIHﬂ!ﬂ
wiachtverkeos doarstioming vansl A59

6, Diredthekl reites om
dhoenstioiming virkeer vianal

i ende kepnen
:m'.llt-h"m”“'h-“- 7. haabod openhiaar vervoer ( {geen etlect) O (geen elfect) 0 (geen eltect) 0 (geen eflec)
perelbanibiid lnraam B DicTiek (e
verkeer
R _ 9. oversteekbaatheid weqvakken
tereikbaarhesd 10. Besedkbaatheid
landbouwverkeer fandbouwioutes
L Duvvanag, berelkchaarhehl en
Parkeersituatie lenctioneren parkeer- 0 {geen eflet)
waoiHEningen
; 2 Nelcheld
Verkeersveilighed etk 'I'iE"I :
2D Passeermogeikheden
EWIM b jgean effect) O (geenelfect) 0 (geen effect) O |geeneblet)
14 Analyse ongevallen U {geen afiegl) 0 (geen elfect) 0 fgeen elfecl) 0 fgeen effecl)

Tabel 6.1: Gverzieht beoordeling altermatieven

Coniusie

Als gevolg van de ontwikkeling zijn verkeerskundige effecten waamesmbaas. De
Inrastructurele aanpassingen in het plangebied heabben een significant effect op de
verkeersbewegingen in kel plangebiad. De verschillan tussen de beowdeling van de
alternatieven zijn beperkt omdat de infrastructurele aanpassingen in het plangebled
overeenkomstig zijn, De nfrastructurele aanpassingen hebben verkeerskundig een groter
effect dan et verschil in verkeersproductie tussen de verschillende alternatieven. Voor
de aspecten die als (lecht) negatief worden beoordeeld wllen mitigerende maatregeben
op meelen worden genamen,
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Mitigerende
maatregelen

I

Voorkeursaltematiel

Voor de besluitvarming van hiet bestemmumgsplan bs bet van belang dat ook de
mitigerende als compenserende maatregelen in beeld worden gebiradhl. Basls hiervoor ks
alternatief 3, het i de MER aangegeven voorkeursallemallel voor verdere witwerking.
Naor de{lichl) negatieve aspecten, die voortkomen ull de verkeersanakyse, tijn
mitkgedende maatregelen in beekl gebrachl. De aspecten waarop hel voorkeurs:
alternalief {altematied 3) lichl negatiel en negatief heell gescoord in de beomdeling zijn

wesmegeven in tabel 7,1

haima g alternabie] 3

EMect verkeesslicmen 1. Wijriging - (licht mn
et ersiniersalellen

Workeessabwikkiebog i | fCverhosdingen oclitend: « {Trehi negadsef]
&) avoidspits ASY

b fCveshoudingen ochtend - (lieht negatief)

e avdiilspits ondesliggend
wigenned

Doapgadnd verkeer dool kemen . Doofgaand veerkes in de n
kemen

Beredkbaarheid 0, Berelkbaatesd - (heht negatiel)

landbouwvekees landbouwr outes

Yorkparwedigheid 2 vellighidd vormageving - (licht negstiel)
verkestsadirs

Fii]

Passeamagedijkheden

Tate! 7.1: Aspecten waarop hel voorkeursaltematiel (lichtl) negatief scoort in de

beoordefing

Achtergrondinpper] veries MR



7.2 Maalregelen

Yoor de aspedien waarod het voorgestelde voorkewsaltesmatief (ldht) negatied is

beoordecld zijn mitigerende maatregelen opgesteld. In de referentiesituatie is in beeld

aebracht dat het met verkeerslichten geregelde kiuispunt Cereslaan niet goed kan

worden afgewikkeld. In hel kader van een goede ruimlelijke ordening is voor de

afwikkeling van het krulspunt een oplossingsmaatregel voorgesteld. Als gevolg van de

versthuivingen van varkeer in het voorgestelde voorkewsaltematiel ontstaan

verkezrskundige effecten die als (licht) negatiel tifn beoordeeld. Om het verkeer in het

plangebiod meer aver wegvakken te laten rijden die hiervoor bestemd rijn, Is het nemen

iy @én maatregel niet toereikend. Er is een maaliegelpakkel opgesteld o de

negatieve verkeerskundige aspecten fe bepertken, De volgende mitigerende maabregelen

i opgenomen i het maatregelpakket;

1. Het krukspunt Van Rijckevarselwey - Rekhen (aanshulling 51 Nuland) vormgeven
als voorrangskrulspunt,

2 Verplaatsen rijbaan (Rekken) waardoor een vioeiende S-bocht ontstaat in plaats
van de hoekige vormgeving in de huidige situatie,

3 Maximaal 1oegestane smelhieid Rekken verhogen van 60 naar B0 km/h.

4. Voorangsplen Rekken - Weerscheot met voorrang doorgaasde richting Rekken -
Bosschebaan.

5. Opwaarderen verbinding Rultersdam waatdoos gemaotoriseerd verkeer gebruik
kan maken van deze verbinding.

6. Verbeteren doorstroming VRI Cereslaan - aansheiting 52 Oss.

Hel pakket van mitigerende maatregelen & visueel weergegeven i fiquur 721

’

Figuuer 7.1: Mazfregelpakket mitigerende maalregelen

Aelerprondmppe© verize MER s



121 Uitvpering en haalbaarheid mitigerende maatiegelen

De mitigerende maatreqelen die din opoencmen, wjn voor hel merendeel aanpassingen
aan het ontwerp en vormgeving van het wegennet, De maatregelen worden in nader
onderzoek verkeerstechnisch verder uitgewerkl Hieshij gaat et om de volgende

maatregelen:
1. Het kruispunt Yan Rijckevorselweq - Rekken (aanshuiting 51 Nulznd) vormgeven
als voormangskruspunt.

P Verplaatsen rijbaan (Rekken) waardoor een wioeiende S-bocht ontstazt in plaats
van de hoekige vormgeving o de huslige siuatie.

¥ Maximanl toegestisne snelhaid Rakken verhogen van &0 naar 80 kmh.

4, Voarrangspletn Beklen - Weerscheul met voorrang doorgaande richting Rekden -
Bosschebaan,

5. Opwaasderen wartbinding Rultersdam, waardoor gemototiseard verkeer gebruik
kan maken van deze vetbinding,

Het verbeteren van de verkeersalwikkeling op het met vedkeerslichien geregebde

krulspunt Cereslaon -aanshuiting 52 0ss is op het gebied van probleemoplossend

vermogen en haalbaarheld nader onderrocit,

) Verkeersalwikbeling Coreslam - Aansiuliing 52 Oss PV —
De spltsintensiteiten il het verkeersmodel rijn gebruikt om de )

alwikkeling te beoordelen. Met behulp van cocow is een Lty
verkeershichtenregeling opgesteld die het verkeersaanbod kan goed

afwikkelen. Hieehij is rekening gehouden met een koppeling

tussen het noordelijk en wuidelijk kruispunt en het niewwe ontwenp met de door
getrakken Bosschebaan. Een oyclustipd wan 120 seconiden is hierbij als aanvaardbaar
masimum gehanieard.

Infrastructurele asnpassimgen

voor het verbeleren van de mate van verkeersalwikkeling is gekeken naar oplimalisatie
mogelifkheden van het lrelspunt, Hiesbij is gekeken naar de beschikbare ruimlte enis in
beeld gebracht of door middel van aanpasssngen aan kruispunt het verkeer goed
afgewikkeld kan worden. Uit de analyse blijkt dat de volgende aanpassingen aan het
krulspunt de verkeersalwikkeling significant verbetend:

w extra rijstrook 204, vanuit "s-Hertogenbesch richting Dss;

® extra rijstrook 104, vanuit Oss richting s-Hertogenbosch;

m combineren rijrichting 211212, vanuil Heesch West richting Oss en Nijmegen.

Verkearsafwikkeling

De met verkeerslichien geregelde kruispunt kan het verkeer in de odhtendspits goed
atwikketen, met een cycustijl van circa 62 seconden. In de avoendspits kan het verleer
goed worden dlgewikeeld met ean oyclustid van dria 70 seconden.

Aeldesprondiappen verize MET 1%



73 Electbeoordeling VKA+

voor het bepzlen van het probleemoplossend vermogen van de mitijerende maat-
regelen is het pakket aan maatregelen verwerkt in het voorgestelde voorkeurs:
alvernatiel. Om het probleemoplossend vermogen van de mitigerende masttegelen,
apgenomen in het VKA- (dtematiel 3, incusiel maalregelpakket), inzichtelijk te maken
is gebruik gemaakt van hetverkeersmodel, De beoordeling c.q. het probleemoplossend
vermagen van mitigerende maatregelen s hiema nader toegelicht.

7.31 Fllecten miligerende maatregelien

Verschubing van verkeer

Di mitigerende maatregelen hebben een vesschuving van verkeer in et plangebied ot
gevolg. Ten oprichle van de relérentiessituatie Is een Loename van het aantal verkeers-
bewegingen in het plangebled waameembaar als gevolg van de ontwikkeling Heesch
Wesk Het verkeer verplaatst sich met name via de ontshuitende wegen van en naar de
AS9, via de rieuwe verhinding Bosschebaan, Bosschebaan west (+29%) en Rekken
(+392%). Daamaast is een synificamte stijging van het aantal verkecrsbewegingen op de
Weerscheut (+#22%) waameembaar, Het aantal verkeersbewegingen op de Weerscheut
heelt geen potentieel knelpunt op het gebied van verkeersvelligleid (ol gevedy. Een
infensiteit van cira 3.300 is passemd bij de functie van de weg, Voor erftoegangswegen
geldt een Wreefwaarde van cica G000 myvietmaal, Op basis daarvan kan yecondideend
worden dat de intensitelt passend is bij de functle van erfteegangsweg (builen de
bebouwde kom| volgens Duurzaam Veilig. Naast een stijging van het aantal
verkeershewegingen is esn significante daling van het aantal verkeersbewegingen op de
Rijlswey (-38%), Basschebzan oost (-17%) en Koksteeg (-26%) waarmeembaar.

In vergeliking met het vowgestelde voorkewrsallernatief (alternatief 3) stijgt het aantal
verheershewegingen significant op de Koksteeg (+E007%), Vinkelsestraat [+13%) en
Rekken (+178%). Op de wegvakken Rijksweq (-62%), Van Rijckevorselweq (-12%),
weerscheut (-1B%) en Brugstraal [-11%) is 2en significante daling van het aantal
motorvoertuigen per etmaal waameembaar, Als gevolg van de mitigerende maatregelen
is-een verschuiving van virkeer waarmeembaad. Het maatregelpakkel 2argl voor een
versthuiving van verkeer van wegvakken, waar een stijging van verkeer niel wenselijk
is, naar wegvakken, die witgerest zdjn om extra verkeer e verwedken, De verschuiving
van verkeer van hed VKA+ (voorkeursalternatiel, inclusief mitigerende maatregelen) len
oprichte van de relerentiesituatie en hed VA (voorkeursalternatiel, alternatief 3) is
weergegeven in tabel 7.2
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VA wersehil Lo vefegenlie wisrsthil Loy, VA
hscalle  siraatnaam ieleretie  (alespatiel 3) WA+ absodiul wlaliel  absilual 1efatlel
1 AR - wes] W00 Wa300 400 2300 P 100 (1%
2 Rijhsve) LB 5200 2000 LB A20H) -
i Bosschabaan BH50 E500 400 L300 00 1%

wesl
1 Cereslaan noond A IR0 ETRGIL B T 100 (1%
5 M irve ] 4500 A500 4500 ] 0%
veshingding
hosslebaan
i Cereshaan fuk 115 MaZ00 1500 B N 00 1%
7 Bosseliehaan £.000 5,200 5000 -mm- 200 -
sl
H L ERETTT F e H.10 H.200 Al 55 [E]}] i ]
9 Ml LA 100 14200 i [1[1] ™ 100 1%
1] AT - ol 195040 E1LTIG A1.0410 1700 %
1] Wan 1800 100 3,600 -200 Bhhy
Hifehoevorselwing
12 Kaksleed 1.4 FailF) LA 1] 12608
1 Wesrschisul LTy a,000 2300 0] -Tan
14 rurgsrand MM &300 5,600 E 1] £ T
B vinkelsestiaal 5500 4300 5.300 200 -aw 1000
16 Hessimspweg 564000 500 500 0 ) 1] [
17 ekioan 1300 2300 G0 5.0 - 4300 -
18 Looielestraal L6040 L4400 1400 200 i} %
Tabel 7.2: Verschuiving van verkeer VKA+ ten opzichte van referentie 2030en VKA (altematief 3), afgerond op
honderdalien)
Wracht

De mitigerende hebben eveneens een verschuiving van het viachtverplaatsingen tot
gevoly. Ten opzichie van de referentiesituatie neemit hel aantal vrachtverplagtsingen
voormamalijk toe op de wegen die hiervoor bestemd zign; Bosschebaan west (+838%) en
Rekhen | +500%). Daamaast is een stijging van het aantal vrathibewegingen waameem-
baar op de Brogstrazl {(H17%), Dodor de mitigerende maatriegelen wordl op dil wegvak de
tnenama van het aantal vrachtbewegingen beperkl tan opzichte van hal voorkeurs
alternatief (altematie! 3L De mitigerende maatregelen zorgen voor 2en beperking van
liet aantzl vrachibewegingen op de Bregslraat {-13%). De verschuiving van hel azntal
vrachthewegimpen i het VEA+ (voorkeosallematiel, inclusief mitigerende mazliegelen)
ten opzichle van de relerentie situalie en het VICA (voorkeursalternatiel, allematiel 3) is
wesigageven in tabel 7.3,
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VLA werchill Loy, réleienbie weasolall Lo, WIKA

icalle  shraginaam ielerenlle  (altematiel 1) VEA:  absoludl relalie]  Absobul pedatie]
1 ALD - West 14800 100 15300 SH I o 1%
2 Hilksweg 700 %00 300 an0 o0 NG
3 Bosschefinan 2 15040 15081 ol (1] P
wesl
4 Cereslaan noced 11040 3204 L300 i 11} fi% Bl [E] 3%
5 Nicuwe 1] LInHD L] 9040 <110
verlandeng
Hasschebian
6 Cerestaam poid 1.6 1400 1.5
T Bosschibiaan o CLii] £ 111
LI
H Hied Do b 111 1,041 o
] il Tao b i
o TR | 11,500 116410 11T
" Vil A0 11T 11
Rifckevorsek
weg
i) Kokstispg il ] 2] 1] P 00
LE| Weerscheul 404 (| A (1] [ S|
14 Hrugstraal &l B T mn- -0
15 Winkedsesiraal &0 40 60 o % Hig
16 Hiestptaeiweg 1] B0 ) (1] [ (1] (%
7 Rekken 200 S0 1200 wu-:r- 700
18 lmvjgelsestrant T i ] -1 [1]

Tabiel 7.3: Verschuiving wvan wachiverkeer VEA+ ten opzichle van referentie 2030en VKA (afternatiof 3] algerond op

hondergkallen)

verkeersalwikbeling - |/Cvethoudingen ochtend- en avondspits hoolid en ondediggend
WeTRne

De mitigerende maatiegelen hebben geen effed op de ICvedowding op het hoold-
wegennet. Op het onderliggend wegennet is te zien dat de IC-verhouding op de Osseweq
in de ochtendpits 0,8 is. Dit overeenkomstig met de referentizsituatie en een daling ten
apzichte van hiet voorkeursaltermatief {alternatief 3), De IGverhouding op het onder-
liggendz wegennet In de referentiesituatiz, voarkewrsalternatief (alternatief 3) en hat

ViA+ (inclusief oplossingsmaatregelen) is weergegeven m tabel 7.4.
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mwleredlieslualie 2000 VICA allisoaliel 3 WA
f. sligabiin 147 AS o A% as A5

AA Dsseweq
BB Helhacksingel

Tabel 7.4; ICvethoudingen =0,8 op hel onderliggende wegennet in de referentiesiluatie,
VKA en fiet VKA +

Deongaand verkeer kernen

De mitigerende maatregelen hebben een verschuiving van verkeer tot gevaly. Het
wertkeer verplaatst sich meer over wegen die lervoor geschikt min. Hiesoor is ten
opzichte van bet voorkeursalternatiel (allematie! 3) ecn daling van Het verkeer in de
kermen waarmneembaar, Het gaat hiedby met name over de kern Vinkel en Nuland, als
gevolg van een daling van het aantal verkeersbewegingen op de Rijlsweq. De
verschuivingen van verkeer is weergegeven in tabel 7,2,

Betaikbraaaliedd Lindbouwnoutes

Hel aanbrengen van een knip op de Koksteeq 2orgt voor een beperking van de route-
mogeligheden van el ndbouwverkees. De Ruitersdam is in de huidige sibuatie
bieschikbaar vaor lendbowwyerkeer ma heall een beperkle profielbresdie. Doosde
opwaardering van de Ruitersdam ontstaat een veibinding die meer toegankelijk is voor
grofere |lavdborwvoertdigen.

Yailigheid vormgeving verkeasaiders

In het voorgestelde voorkeursaltematief (alematief 3) is ten opzichie van de referentie-
situatie een stipging van het aantal wegvakken met 2en overschrijding van de streef-
waalde waaneembaar. Als gevolg van de miligerende maatregelen is e2n daling van de
imensieilen op de Bregstazl waarneembaar, Hierdooe is, overeenkomstig mel de
referentiesitualie, de lunctie en hed gebrulk van de Brugstraal in bakans, In tabel 7.5 zijn
de wegvakken weergegeven waar de skeefwaarde van een erftoegangsweq zijn
awerschreden in de referentiesitiatie, voorkeursallematied (altematiel 31 enfol het YEAs.

VEA
slraal lgging  (nabdl] kern eleeatie  (dlenatiel 1) WA stiesiwaande
Pagiendigi BUMEKD Gl £.E04) 6900 7200 &0
Brugshiaal PAmEKD Vinksd 5700 6300 5600 (4]0
Kaathaven MHEKD Winked BI040 0200 8600 6000

Tahe! 7.5: Erfteegangswegen waarbi de sireefwaarde is overschreden

Passeermugeijkheden

Hel voorkeursalternatief {2llernatiel 3) scoort negatief op het aspedl passeermonelijk-
heden als gevolg van de leename van wiathiverkees in de kern van Vinkel en Heesch, op
het wegvak Het Dorp, Op deze wegvakken binnen de kemen is de rijbaan witgevoerd

B
-
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voor gemengd verkeer. Een significante stijging wan het vrachtverkeer op deze
wegvakken kan tol mogefijle verkeersonveilige situaties leiden, Als gevolg van de
mitigerende maatregelen neemt hel viachtverkeer in de kern van Vinkel en Heesch, op
Het Dorp, al ten oprichte van het voodeursaltematiel (alternatief 3). Het aantal viacht:
beweqgingen op deze wegvakken is overeenkomstig mel de referentiesiluatie.

132 Beoordeling mitigerende maatregelen

Lht de verkeersanalyse is gebkeken dat het voorgestelde voorkeursaltenmatief
(altematiel 3)enkele (licht) negatieve effecten op het gelived van verkeer en vervoer Lot
gevoly heell. Om dege effecten te beperken ziph milkgerende maatregelen opgestald,
Door het teepassen van de maatregelen gast het vedkeer tich anders gedragen. Het
verkeer gaat rich meer verplaatsen over wegvakken die hiervoor bestemd zign. Het
(wrachl) verkeer verplaatst xich minder door de kernen en verplaatst minder over het
anderliggende wegennel, Daamaast word! de verkeersalwakkeling op het maelt
verkeerslichten geregelde krulspunt Cereslaan - aansluiting 52 verbetend ten oprichte van
die referenthesituatie. Op et gebled van verkeer en vervoer kan worden gesteld dat het
pakket aan mitigerende madregeden veel probleemoplossend vermogen heell.
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Inleiding

In dit dooument n '.'ﬂ'.ll_:lri-frj'l‘l welke slappen i dmoirlopen en wnlke |:|Ig.1ng1.|;1|n|rr|.

Tijn gr'h.'lnlnr'rlr oem [nd aciuele '.ll.'lirl.'-"ujrgrvrm te knmen. O u‘rll’rmigrgr'.lrnl. Tijm
anpul waoe hel (i beeld brengen van de verkeersefleuien van de optwikbeling van hel

Eﬁjlnu:lu Peedeipreideiein Heesih Wesl [El documsit & een I:l|||.|r_;|.' i e T Lag e
Vilkeevsanalyse bediijventenein Heesch-West™

11 Aanpak

£ b gebiulk gemaskt van hel vigerende verkeeivmodel van de GOA regea ‘s-Hellogen-
bosch (BEMA 20H) Tm hel onderroek i 1o veel mogelijk gebauik gemaakd van de laatsie
mzichten. OH viaagt dus om een sctizalisatie van et verkeersmaodel Baarem s hel
werkerrsmndié] voor Heesth West pioseri- on lpcatiespecifick e_|-rm?|.'|i1 P n-[‘.!ﬂ‘llﬂh:tr‘rl!‘

in hed kosi #ljn e wnigende siappen doarlopen m i0d scisele veikeengegevens ie

bnmen

1 Bemien uigangspanten viresrrsmodel

I Mropectspedlich maken verkeersmaodsl

i foomekenen vorkeerumode|

1 beveren resultaten ten behoeve van snalyses

5 Veurijliing verkeencijlers voar gelnd- on luchliwalieifsberekoningen

Ernme ST SDARORNE, 11,05
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12 Leeswijrer

in de velgende hooldstukken i dit nader vigewerkt voor de referenliesitsstie 2030
(hualdstuk T} en de plansitusties (hooldstuk 3).
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Uitgangspunten
prognoses 2030

Al basiy voor de PIOgRLes i% qrhu:ui 1 maaki van do nllgru,-k prognoe waog o, die
beschikdhaar m vonud b Hnumn:lul verkeeromodel GGA 'y Ilrr!r.\-g:'ﬂhn'nrh (MAATITA), In
dit boaldsiuk B vaugelegd welie wijtigngen bjin doojgevaiid wmn tol sen scuele
prognate e kirmirer) Ramed

2.1 infrastruciyur

Ten aptichie ven de arfginele relerentivsituatie 2030 fjn de volgende wijtigingen

dvoryevoerd

w anelheeid ASY maar 130 kmfh tussen Bosmalen en Faalgraven,

u opilelijoe mndweq van Rosmaleh niet opgenomen;

n uithreiding kom Nulard doorgevoernd (deel isweg op 56 km/h, omiliggende
woambraten op M kmih),

w modelsnelheid Rekken op 70 kny'h

Het geactushiesrde verkesrimade| van de gemeenie 0ss & gebruikt om |2 beaordelen

ul de dilgangupusien yeor 05 oeg veldoen, enkele snelbeden en kinispunion Tijn ma de

cmntrole pangopas

22 Rulmitelijke ontwikkelingen

Al basis is pgegaan van de ruemielijke piajeden, doals spgeramen zign n de prognose
M35, @em o fe gaan of diene wlgangypunden achieee §jn is gebioil gemaaki van e
lokate bennm van de betiokken grrnr-rnlrn Bl tiel onifireken v ‘h:'].'.ru]rl|l;r pakwikEr-
bingen'in di referenbiesibuntie rijn comedlivs doorgevoerd agn de iiivoer, Enkele
doorgevoerde aanpassingen mijp

= ‘woningbouw De Ereen, Heasdh,

w woningbomy Ous-Wost, Oss

= ‘woningbouw G5y heooed, (s
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Plan Famevrsiraat

Apart wilyewerkt is het plan Yomeerstraat’, in de direcie omgeving van Heesch-Wesd.
Bl betrell een withreiding van hel bestannde bedrjventerrein Cenesloan. De onfwikkeling
b npgenomien in de ieferonlivsilvalie. Voor dil plan woidl een apaile beitemminguplan-
proceduie docslopen.

Ftimrhij |s als vilgangspont gehanteerd dat bhel een withieidag betrefl met een gelijk-
sonrtige min van bedifpen roals op het bestaande ferrein 3l aanwesig s Hieree wijn de
btrelfende modelpones (4053, 4054 en 4055) opgehoogd mel een facior 1,136, wal
avereenkaml mel de geplande loengme van 36 naar 40,58 heclse

13 Resultaat referentiesituatie
Mel dese npul djn de modelberekenngen vour de ieferenlisgilualie vilgevoeid De

madelbercieningen rijn besordeeld op een juiste technische weiking, de resullaten 2gn
aan opdrachigever en weikgioep verkeer voorgelegd en akkoond bevonden.
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Plansituaties

HMa dl;-nrlrhrnm_r; walt de refeieoticusitualie 1y de |1I.1r|1.|l1,|.'|||:= n;n}!ﬂlrld_ In eersle instantie
rijn wier aliematicven met verschillenade usigangEpunion qua rusam i e l.|l.||||r:||] onde
stheiden len behueve van el ellettensniberpaek lin el MO Mede op basis yan de
ietuliaten vai de elléctenliepsbng en voorbelen voor miligerende mastregalen om
negatieve sffecien lv voorkomen dan wel (e beperken s veivolgens oep veorkeuns:
sttematief mniwikkeld ep ondenodit. In dit boafdsiuk & vasigelegd welloe wilgangs-
punken wm de Fhﬂ'i"-"ﬂ-‘l'-" Wan Inepa ¥Eag nin

11 MER-alternatieven

in tahed 1.1 i von overzicht gegeven van de vied BLE-albermaEeven

alternatied wTieang (netla) typa Bediiivighei
1 5 hectane s |I]lEI‘.'.-i|'I."|.|I'.':"‘1 Indusane
1 & herrae 7O lnishie s e
i 80 Mhilse Bl F.‘i{l!.ﬁi-tlll'.![l'a ITHELLERT| &
t 10 herrae Herw |mistie B0 indusaie

b A B AR Semmati eyt raamfeliple mnliag

(kepe mtgamgupinien oy verioald naae die imveer voor het verkeeremodel. Hierhlj Tijn de

vilgende asindimes ||r|u=|1h'|||

I~ gnnl.'d:ﬁrld 3 hanien ped hectare voor bel deel indinlie’;

w rood fiel deel fogiatiek” is ddgegann van 50 banen ped hettare em rodoende ivalling
1 gewhedy 3ai et mogeliji intentleve bbgsticke kapakien van de loekomatige
bedrjyighed,

® eugnindig vendeeld pvei bwee modeliones
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Beienen g Ganl gl hel s plaatya

altpynalsel Imtdunirig boglutik iutsal werkoeragenerativ
S L N . 390 (1200 mclu {80 wauhin)
[ NOT ZEAR 5500 (4700 aulef) 300 wacht)
Kbl 1.2 Aflesmatioven rintelibe viing

1z Infrastruciuur

Voo de plamstuatie & deo infmstruchue aangepest, hierbi) & oitgegasn van het laakste
ontwerp, Toals beschichaar is gesield door de gemmende s-Herdogenhosch®.

len opeishie wan de referentiesitialie 2i)n de volgende wijrigingsn donegeveerd asn hiet
netwerk

w doortickken Bosschebamn naat manshiiting Oss (Cerestaan),

» aaniluiting huidige Ausschebaan ap nievwe padalichbmuchor mel olonde;

n EKokileey gebouikt ab fletspad (enkel ontulilling langugelegen waningen);

1 Eemmier ORY-WHDL-MEND-IE: ], 7 sefilémhe 2017,

Billage | Uigangeamaen vpleogeymens [



w anfsliing bedrijrenterein door maddel van drie rofendes;
w opfimaliseren Beldoen richting asnsheting Huland.
e antwikkeling i ontsloten ap het aetwerk (s liguus 1.2

el ™~
’/.[ > N
| =

Frgunr 1.2 Aaniadidiing Neesch West op wegenned fonfibbalng b iood weeigege i)

fhot netweil s voou de vier aliematiovin gelifl

13 Resultaat plansituatie

Mel deee mpul gjn de medefberekenmgen voor de plansiuatie wigeroend, De madel
besekeningen #ijn besocdeeld pp een juiste tethnische werking, de iesillalen sijin aan
apdiachiipeves en werkgioep verkesr voorgeleqd en skkoord bevanden;

34 Voorkeursalternatief

Medie op basis van de resultaten van de ellecienbepaling e voorstellen voor
imnatbjeiende imsalidyeben om negabivve ellecien te voorkomen dan Wel be beperkei b
vervelgens eon vaokeursaltematiel ontwikkeld en enderzoeki. in el vooikowis:
altematiel {alivmatie] 3) 20 mibigerende maatregelen opgenomen, 4w voed el
marendee] aznpassingen aon hiet antwerp en vormgeving van het wegennet. Hierhy

gaad het om e volgende maaliegelon:
U el knshpunl Van fijckevonetwesg - Rekien (nanduiting 51 Nolend) vormgeven
als ynorangsknigpont

L Veuploatsen iijbaan (Rekken) waaidaoe een visklende S:bechi antsiaal in pleats

van de hoolge vormgeving in de hndige situsbie.
i Manmianl toegesione snebheid Sekken verhogen wan 60 naar 80 kmyf'h

s gk agewi al mtmm !




4 Yoorrangsplein Hekken - Weerscheot mel woosmang deorgannde richfing Bekken -
Basschebaon,

5 Opwasrderen vechimding Ruslendam, wasidoor geenaturiseresd veihee gebuik
lsn maken van dizre veibinding.

[ Verbeicien dootsiioming VI Cereulaan - aanslulting 52 Dss.

Het pakkel van milkgedende maatregeben v visieel weergogeven in Riguir 3.3,

Frpinwe 11 Maatregeipabbel miligerende raaitregolen

thot probleemoplossend vermogen van de miigerende maatregeden s hepaald dooe het
vookepsalisnabiel, induief mitigaende maatregelen, e vergelijben mel diematisl 3
en de reforentiesiuatie.

wmis quritbpzei vl ..l.m'.“.b]lmm ¢
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Inleiding

11 Aanleiding

D aniweikkelng Heesch west gongt voor veranderende verkeerssteomen n bt plary
gebied, Hel effect van de vedeeerstiomen op de mate vl verkegsalwikkeling op de
krulspunten in het plangebded & in voorliggende notiie in beeld gebracht, De
verkearsalwikkeling is in beeld gebracht op de volgende kiuispunien:

wspunt itijksweq - AS9 (aansluiting 51 Noland) (rotonde),

Kruispunt Rijksweq - Wan Rickevorselwey (rotonde),

Kruispunt Van Rigkevorseiwen - ASY (aansiulting 51 Nuland) (rotonde),
Weerscheut - Reklen (rotonde),

Cereslaan - ASD (aansluiling 52 Oss) (WRIfverkeershichienmegaling).

DE kruispunten zin visueel weargegeven in figuur 1.1

Wode b e

a®
o,

Fiquur 1.3: Onderzochie kruispinten in hel plangebied

Hjlage 1 Krespunteranalyses



1.2 Leeswijzer en onderzoeksopzel

In hoofdstuk 2 is de mate van verkeersafwikkeling van de kruispunten 1 1ol en met 4 in
beeld gebracht in de referentie- en plansituatie. in hoofdstuk 3 is de mate van verkeers:
afwikkeling van et met verkeerslichten gereqelde (gekoppelde) kruispint{en) 5 inbeeld
gebracht in de relerentic- en plansituatie, In hooldstuk & ls de mate van verkeers-
afwikkeling van de kruispunten 110t en met 5 in beeld gebrachi bij het nemen van
mitigerende maatregelen in hel voorkeursaltematiel.

fijlage T Mwspunienanalyssy 2



Kruispunten 1 tot
en met 4

De mate van verkeersalwikkeling van de krulspunten 1 ot en met 4 is in beeld gebracht
in die referentiesituatie (toekomstige silwatie 2030 ronder ontwikkeling Heesch West) en
de plansituatie (loekomstige situatie 2030 met onfwikkeling Heesch West),

2.1 Uitgangspunten

Irifensnelon

Voor de studie is gebruik gemaakl van hel poectspecfiek verkeersmodel Heesch west,
De mate van verkeersafwikkeling |s in besld gebracht voor dereferentiestuatie 2030 en
de plansituatie. Hiesbi) mjn enkel de altlemalieven ondemacht met de hoogste verkeers
productie per ha. Dit wil 22qaan dal de mate van verkesrsalwikkeling op de kruispunizn
is hepaald in hel altematizi mz1 de grootsie verkeersproductie bij de ontwikkelbng van
50 ha (allematiel 1) en de hel alternatiel mel de gioatste verkeerspraductie bij de
ontwikkeling van BD ha (aftematief 3) Indien het verkesr bij de alematieven goed kan
worden algewikkeld is dit ook mogelik bij de altematieven met een meer beperkie
verkeerspraductie (50 ha: allematied 2 en 30 ha: altesnatiel 4),

Erpispuntsiromen

Ten behoeve van dé knspenlstroimen ziin de 2-uurs personenauto en vrachlintensiteiten
omgerekend naal pae-waarden’ voor de diuksle spitsuren (ochtend- en avondspits),
uitgaande van een spitsieclor van 0,55 en een pae-factor van 2,0 voor het vrachiverkeer.

Rekernsiimenten

Noor de afrondeddijke kruispunten in het plangebied ts gebmik gemaakt van de voloende
rekeninsfumenian:

m omlry (ongeregelde krulspunten);

n Meerstrocksrotondeverkenner (ongeregelde kiuispunten frolondz).

Mersunenawlo equivaend, de wardt gebiriie ais meetesnheld am de capacingn en mtepsicel
(g een wegvaky kruispunt 12 bepeten

ililage 3- Kredapuntenaoalyes



owne-x en Meesstrooksrotondeverkenner

O e bepalen wal de mate van verkeersalwikkeling is op de krispunten 110l en met 4

gebruik gemaakt van de soltwareprogramma’s omni-x en Meerstrosksiotendeverkenner,

et behulp van deze programma's is bepaald wat de verkeersatwikkeling van een

bepaalde kruispuntvarmgewing is. Hierbi] worden de 1/ {intensiteilfcapacitet)-

vertouding, wadhbijen en wachitigden berekend. De |/ Cyverhouding (verzadigingsgraad)

is maalgevend om te bepalen of een kndispunt het verkeer goed kan alwikkelen, de

wachttiiden en wadhinjen kunnen gebnskt worden voor een nadere analyse:

s Wanneer de IfCverhouding [ager is dan 0,8, is 2en guede verkeersatwikkeling met de
berakende vormgeving mogelijk,

m Met een I/ Cverhowding hoger din 0.8 [s e sprake van een atwikkelkngsknelpunt.

2.2 Relerentiesitualie

by e referentiesituatio kunnen de knaispunten in het plangebled et verkeer goed
verwerken in de ochend- en avendspits De veradigingsgraden van de kiuispuriten
Bkijven rulm onder de 0.8, In tabel 2.1 #in de maxsmale verzadigingsgraden van de
krulspunten 1 ot en met 4 in de oditend- als avundspits weergegeven.

mlande

1 Kuispunt Bgkawer - AS9
faznstaiting 51 Keland)

L knispinl Hificswer -
Vil Rljtheyottehseg

1 kmulspunl Van Rljceewsselwen- AS9
faznshulting 51 Midand)

A wesrsche - Rekken

Tabel 2.1: Maximale verradigingsgraden krutspunten 7 i en mel 4 in de ochiend en
avondspils

23 Plansiluatie

In de plansiluatie & de mate van verkeersalwikkeling bij de realisalie van allematie! 1 en
alternatiel 3 separaat in beeld gebracht,

Altermatiof 1{50 ha)

Bij de rezlisatie van alternatiel 1 kunnen de kruispunien 1 tol en metd het veskeer goed
alwikleelen als enkelstrookseolonde. Hierdoor kan hel verkeer ook goed worden
algewikkebd indien alternaliel 2 wordt gerealiseerd [minder verkeershewegingen). Bij
een andere varmgeving van het kruispunt, zoals tinborotonde, kunnen de kruispunten
het verkeer ook goed verwerken. Hel uitbreiden van de capaatedt rorgl zelfs voor een
betere dooestroming. In atematiel 1 volstaat een enkelstrooksrotonde op de ondeszachte
kruispunlen om het verkeer goed te kunnen afwikkelen. In tzbed 1.2 is de maximale

Dlilage - Krsapuntenanalyse 4



verzadigingsgraad van de kiuispenten 110t en metm 4 bij de realisatie van allernatief 1
weergjeqeven

wronde

L luispusil Biksw g - ASD
(aamsluling 51 Nuland)
L knuisgunt Hiewed - Van
Rijckevarsehuey
1. knispunt Van Rlicoevodselweg -
A5 (aansiting 51 Midand)

A Weerscheut - Rekken

Tahel 2.2 Maxirnale verzadigingsgraden kraspunfen 1 el e met 4 i de ochlend- on
avandspits bif realisatie altematief |- vormgeving enkelstrooksrotonde

Alternatiofl 3 (80 la)

De kruispunten 1 ot en met 4 kuonen hel verkeer bij de realisatie van alternatiel 3 goed
alwikkelen, indien de krelspunten ziin vormgegeven als enkelstrooksrotonde, By de
vergroting van de capaciell van de kroispunten (roals een turboratonde) of een meer
beperkie verkeersbelasting (altematiel 4) kan het verkeer op de kadlspuntén ook goed
worden algewlkkeld, In alternatie! 3 volstaat een enkelstiooksrotonde op de onderzochte
kruispunlen am hel vertkeer goed te kunnen alwikkelen, De maximale verradigings
graden van de kruispunlen gjn weergegeven in tabel 2.3.

aflanide

1 Enuispumt Rifswen - ARG
fanedulting 51 Nuetand)

L kiubspunl Bifwen -
Van Eljckeyomseiwey

1 kmispunl Van Rijcoeymselwey-
NS [sanshaiting 51 Mufand):

4 Weerslent - fekben

Tabel 2.3: Maximale verzadigingsgraden kruispunten 1 ot en met 4 in de ochlend en
avondspits bij realisatie alternatief 3 - voermygeving enkelstrooksrotande

flilage T Kesapuiitenamalyves



Kruispunt 5

3.1 Uitgangspunten

Interrsnl e e

D rnate van verkeersalwikloeling bs in beebd gebrach] voor de relerenliesituiie 2030 en
de plansituatie, De verkeerssiromen i alkomstig wit el profectspecilick verkeers:
miodel Heesch wesk, Hierbiy min overeenkamstig met de berekeningen van de lonsis-
purken 1 tal en met 4 eokel de alternatieven onderzocht met de hoogste verkeers-
jproductie pes ha. Aanshuiting 52 Oss basiaal uil twee louispunten, In de berekemingen
zij beide knispunizn gekoppeld

Kruispuntherskenmgen

Voor de afrondarlijke kiuispunten in het plangetaed s gebrulk gemaakt van het

softwareprogramma (o, Voo hel kerekenen van de male van verkeersafwikhketing

van de gekoppelde knuispunien is uitgegaan van hel witgangspuent:

m De VRIS zijn beoordeeld op benodigde cyclustijd van maximaz] 120 seconden. Tevens
is de benodinde en zanwerige opstelapatiteil vergeleken

Vormgeving

Voor dein de basisvormgeving, die is opgesteld vooe hel vitvoeren van de besekening,
zign de toe- en alritten en de takken van de Cereslazn gelilk aan de heidige vormgeving
(huddige siluatie). Voor de referentiesituatie is uitgegaan van de huidige vormgeving.
Voor de plansituafie s voor de tak van de verengde Bosschebaan (nieww wegvak bij
realisatie Heesch west) een rijsiroak per richting opgencmen. In figuur 3.1 is de
vormgeving inchusief de pdlingnummenng schematisch weammegaven,

fillange 3 Nredapuntenaoalyves £
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Figuur 3.7: Schemalische vormgeving en richiingnuanmening (finks: referentiosiiuatie, rechts: plansituatie)

32 Referentiesituatie

Het kruispunt Cereslaan - aansluiting 52 0ss kan hel verkeer niet goed afwikkelen in de
huidige vormgeving i de referentiesitisatie. in de ochtendspits is de cyclstijd circa

250 seconden. Dit is een overschiniding van de masemaal acceptabele opclustijd van
120 seconden, In de avondspats kan hat verkeer goed worden algawikkeld mel een
eyclustijd van 99 secopden, D2 maximale cpclustijd in de referentiesituatie 2030 is
weerngegeven in tabel 3.1,

walianl msmimate oyl

bbb woampeving o htendspils vl pits
eyelustijdl *180 S8 LRI
imaatgeventds signaskiroe) 204 - 111- W8 T -0 - 124

Tabel 3.1: Maximate cyclustijd krwispunt 5 in de referentiesituatie 2030

33 Plansiluatie

In de plansileatie is de mate van verkeersalwikkeding bij de realisatie van altematie! 1 en
alternatiel 3 separaal in beeld gebradn.

=
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333 Huidige vormgeving

Alternatiol 1{500a)

Het gekoppelde kuispunt 5 kan het verkeer de bij de realisatie van alternatiel 1
alwikkelen. De cyclustipd i de echtendspits 15 113 seconden. In de avandspits is de
oyclustijd 96 seconden. In de ochtendspils is een beperkie restcapadtedl aanwezia. Bij
gl groe van cinga 1% van de intensiteitenvan et verkesr, kan bet kruispunt et
verkeer niel binnen de acceptabele oyclustijd van 120 seconden afwikkelen.

Wbl imiminikale oyclaislijd

bindeligge wintammiperiong o hiendspits vt faits
eyelustiid 11 s Bfiser.
maatgevendie signaskyoey 204-108-106 W01 109128

Tahwe! 3.2: Mastmale cyclustijd kruspunt 5 - plasifuatie realisatie alfernatied 1

Alternadiel 3 (B0 ha)

Bij de realisatie van alternatiel 3 kan het knoispunt het verkeer miel goed afwikkelen,
Door de extra verkeersproductie In alternatief 3 ten opeichie van altermatie! 1 stijgt de
cyclustijd. tn de ochtendspits is de cyclustiyd 137 secanden.

112 Vormgevingsvarianien

O Bt werkesr bij de realisatie van allernatiel 3 al te wikkelen is ondertock gedaan

naaf drie varmgevingsvarianten, Hierbij s inzichielifk gemaakt bij wat de meest robuuste

vormgeving is om het {gekoppelde) krulspunt Cereslaan - aansluiting 52 Oss goed al e

wikkelen. De afwikkeling bij de volgende vormgevingsvanianien is inzichtelijk gemaakt:

m exird iechisafstrook “sHertogenbosch - 0ss {richting 204);

a extra rechisalstrook ‘s-Hertogenbosch - Oss {richting 204) en extra rechisafstrook Dss-
‘s-Hertogenbosch (richtang 101) en combineran nchting Bosschebaan - Nijmagenf0ss
{richtingen 211/ 212}

m =xira rechisafstrook “s-Hertogerbosch- Oss {richting 204) en extra rechisafstrook Oss-
‘s-Hertogenbosch (richting 107) en exira rijstrook Bosschebaan - Nijmegen,/0ss
(richting 211).

De vormgevingsvarianten zijn weergegeven in figuien 32 en 33,

Dlilage - Krsapuitenanslyse 2
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Figuur 3.2: Vormgevingsvanianten (links: extra rechisafstrook s-Herlogenbasch - Oss (richting 204) en rechls: extra
rectitsalstrook s-Hertogenbosch - Oss (richting 204) en extra rechisalstrook 0ss -‘s-Hertogenbosch
(richting 107} en combineren rditing Bosschehaan - Nimegen,/0ss (richtingen 211/212)
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Figuur 3.3: Extra sechisalstrook 's-Hertogenbasch - 0ss (richting 204) en exiva
rechisafstrook Oss - "s-Hertogenbosch (richting 107 en extra rijistrook
Bosschebaan - Nigmegen,/0ss (richting 277
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Extra rechisalstrook “s-Herfogenbosch - Oss (richting 204)

Bij de realisatie van een extra rechisafstrook in de richting 's-Hertogenbosch - Oss kan
het verkeer goed worden afgewskkeld in de ochtend- en avondspits. De cydustijd is in de
ochtendspits 100 seconden en in de avondspits 97 seconden. De vormgevingsvariant
zorgt efvoor dat hel kruispunt hel verkeer binnen de acceptabele oyclustipd

(20 seconden) kan afwikkelen, Echier, is de restcapaciteil mel 4% exlia verkeers
beweqingen in de ochtendspits en 5% extia verkeersbewegingen in de avandspits
beperkt. De maximale cychestijd is weengegeven in tabel 3.3,

Wil minimale cyclastijd

plan vommsgpeying

Twerie shiskord 204 ol eilspills avondipiis
eyelstipd 100 set. 97 sec.
maatgevende shnsakiioep =108 M2~ 206 -0 -

Tabel 3.3: Mapcimale cyclustjd alternatiel 3, vormgevingsvanant extra rechtsafstiook
sHertogenbosch - Oss (tchting 20u)

Extra rechisalstiook ‘s-Herlogenbosch —0ss (vichting 204) en extra rechisalstrook
0ss - “s-Hertogenbosch (richting 101) en combineren richting Bosschebaan -
Nijmegen/0ss (richtingen 211/212)

Indien op het kruispunt de iidyngen Bosschebaan richfing Nipmegen en nichting Oss
wordt gecombineerd kan hiet kruispunl hiet verkeer goed verwerken, De oyclustid in de
ochtendspits is 62 seconden, in de avondspits is de cyclustijd &1 seconden, Door de
verbelerde verkeersalwikkeling op het kruispunt nemen de wachtrijen al. De wachii
vou de richting AS9 Kijmegen - Cereslaan musd (richting 106) neemt all waardoor het
verkeer in noordelijfke rijrichting (riching AS9 Nigmegen - Dss) wiij kan doorripden. Door
de aanpassingen aan het kiuispunt Is de restcapaciteit in de ochiendspits circa 30% en in
de avondspits circa 20%. De vormyaniant 2osgt voor een goads verkeersafwikkeling en
kan eventusle groei van het verkeer goed verwerken. De maximale cychustiyd is
weergegevan in tabel 3.4,

wintant mimmnale cyclustijd

plan vormigewiiyg

I SR 160, F04

poanli tiching 201/212 it lizndlspits avonidspils
eyclustijl 62 spe (1508
maatgevenie tanaskoe) 102 - 205208 - 311 10 -205-308 -2

Tabe! 3.4: Maximate cyclustijd altematief 3, vormgevingsvariant extra rechisafstroak
‘sHertogenbasch - 0ss (richting 204) en extra rechtsafstrook 0ss -
‘s-Hertagenbosch (richivmg 107) en combineren nichting Bosschebaan -
Mifrmegen,0ss (richtingen 201/212)

Dlilage - Ksapuitenanslyse i



Extra rechisalstrook “s-Herfogenbosch - Oss (richting 204) en extra rechisalstrook
Oss - "s-Hedogenbasch (richting 101} en extra rijstrook Bosschebaan - Niimegen
(richting 211)

Hel verdibbelen van rchting vanuil het plangebied rchting Biimegen heelt tet gevolg
dat het kruispunt het verkeer goed kan afwikkelen. De cydustijd in de ochlend- en
avandspits Is 53 seconden. De restcapacitedl & in beide spitsperioden circa 35%. De
maximale cyclustiid &5 weergegeven in tabel 15,

LA AT pitimade cyclistigd

pliaty winergeing

Twee steoken 101, 204 en 211 o hlemlspits avombiplly
eyehistijd 58 6t 58 sUe.

Tabwel 3.5: Mawimale cyclestid altesnaliel 3, varmgewingswanant extra rechtsafstrook
‘s-Herlogenbosch - 0ss (vichting 204) en extra rechisalstrook Oss -
"ssHertogenbasch (rchtimg 101) enextra oisiroak Bosschebaan - Niimegen
(richting 211)

fijlaje T Mssspunlensnalyses n



Voorkeursalternatief

De verkeersabwikkeling van de knstsputen 1ot en met 4 |s in beell gebracht bij de

feallsathe van het vaorkewsalternatiel Gaiternatiel 3) iy combinatie mel enkele

mitiperende maatregelen

m voodrangskruispunt Wossen Van Rijckeyorseliweq [aansluithng 51 Nuland) en Rekken;

a vesplaatsen rijbaasn (Reklken) waardoor een vioeiende Shoch ontstaat n plaats van
de hoekige vormgeving i de huidige siluatie:

w maximaal toegestane snelbeid Rekken instellen van 80 kmy/h;

s voomangspiein Rekken - Weerscheut met voorrang doorgaande richting Rekken -
Bosschebaan;

w domtrekken Bosschebaan, hissen Heesdh Wast en aans|uiting 52 Dss;

m knippen Koksteedq;

= vesheteren doorsiroming VRI Cereslaan - Aanshuiting 52 Oss

De verkesmsafwikkeling op de kruispunten in het plangebied, na realsatie van hel

voprkeursalternatief, inclusief mitigerende maatregelen s nader opderzochl.

11 Kiuispunten 1 ol en mel 4

In de plansituatie kan hat verkeer bij de reafisatie van hel voorkeursalternatief en het
nemen van de mitlgerende mastregelen goed worden afqewikkeld als
enkelstiookstionde in de ochtend en avondspits. Indien de krusganten worden
vormageqeven als wrborotondes zal de apacited toenemen. Dit komi ten goede van de
male van verkeemalwildeling op de kruispunten in het plangebiad. In allematief 3,
Inchusief mitigerende maatregelen volstaat een enkelstroolsrotonde op de onderrochie
kruispunten am het verkeer goed fe kunnen afwikkelan. Edhter, is de restcapacitell op
rotonde 4 in de avandspits beperit met een verzadigingsgraad van 075, Om esn
piekbelasting goed le kiinnen verwerken wordt geadviseerd omi rotonde 4 (Weekschewl -
Relkken) vorm le geven als wrborolonde. De maximale verradigingsgraden van de
krulspunten 1ot en met 4 2ijn weadgegeven i label 4.7,

ililange 3 Kredapuntenaoalyves 1



i

L Kiuispunl Rifswen - ASY
{aanshulting 51 Nutand)

L kmispmt Hifisweg - Yan
Rijckmanrsehaeg

3. knispunl Van Rljceeyiselwen -
459 (aanshaiting 51 Mudand)

A Wheprschew - Rekien

Tabel 4.1: Maximale verradigingsgraden kruispunten 1fal én met 4 in de ochtend- en
avondspits bj realisatie alternatief 3, inclusiel mitigerende maatregelen

42 Kruispumt 5

Do mate van verkeersalwikkeliog b o beeld gebwacht bij de volgende vormgeving van

het kouispunt:

m 2atra rechisalstiook “sHertogenbosch - Oss {rchting 204) en extra rechitsalstrook Oss-
‘s-Hertogenbosch (nchting 101) en combimeren nchting Bosschebaan - Nijmeagen/Os
(richtimgen 111/212),

Resultaat van de berekening

&ls gevolg van de mitigerende maatregelen veranderen de verkeersstromen op hel
krutspunl. Het kivispunt kan het verkeer goed afwikkelen in de plansituatie, In de
nchtendspits s de cychustijd circa 62 seconden. In de avondspits ks de oyclustijd
T0-secomden, Hel kruispunt kan e2n eventuele groel van bt verkeer goed verwerken, de
restcapaciteil in de echiendspits is 25% en in de avondspils 16%: De maximale cyclustijd
is weergegeven i label 4.2

wiriant minimale oyt

it Wl mrapeing

Twieee Shpoiceq) 100, 204

poanib 210212 ochtendspils avoiidspity
oyt lustijl 62 580 T se
imaabgpEvende signazkgroep 102 =208 -5 - 21 2 =8 - M5 - 211

Tahel 4.7 Maximale cyclustiid altemnatied 3, moiustel mitigerande maairegelen

flilare - Krsfapuntenanalyses T
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Inleiding

Aanleiding

Aan de zuidzijde van de AS9, tussen "s-Herfogenbosch, Heesch en Oss, komt het regionzal be-
drijventerrein Heesch West. Dit temrein richt zich met name op bedrijven die vesl ruimte nodig
hebben, zoals (zeer) grootschalige logistiek en bedrijvigheid op het gebied van innovatieve con-
cepten in de bouw. circulaire economie en circulaire energieoplossingen. Deamaast biedt het
terrein ruimte voor regionale verplaalsers. De gemeenten ‘s-Herogenbosch, Oss en Bemheze
zZijn gezamenlijk Initiatieinemer voaor dit terrein en hebben zich hiervoor verbonden in de Gemeen-
schappelijke Regaling (GR) Heesch West.

Voor de ontwikkeling van het bedrjventerrein wordt een bestemmingsplanprocedure dooriopen.
In het kader van deze bestemmingsplanprocedure word! eveneens een m.e r-procedure doorio-
pen. Het voarfiggende deelonderzoek geluld beschrijft de akoestisch effecien van het bedripven-
lerrein Heesch Wesl,

De toekomstige bedrijven ap Heesch West leiden ol een verhoogde geluidsemissie. Daamaast
lejdt deze bedrjvigheld ook tol een toename van hel aantal (vracht)verkeersbewegingen. Deze
verkeersbewegingen veroorzaken eveneens een geluldsemissie. Tol slot veranderen verkeers-
stromen door aanpassing van de infrastructuur. Dok dil leidt tol verandering van geluldsemissies.

Binnen nel bestemmingsplangebied wordl daarnaast de mogelijkneid geboden, nieuwe wegen
aan le leggen, de bestaande Bosschebaan en de Rekken I8 reconsirueren, de zuidelijke op- en
afrit van e AS9 (knooppunt Nuland) te wiizigen en een permanent en tjdelijk zonnepark te reali-
seren.

Direct ten oosten van het bedrijventerrein is via een alzonderijke procedure reeds een (ander)
zonnepark gerealiseerd, ‘Achtersie Groes'. Ook wordt voor het ten costen van het plangebied
geiegen bedrijventerrein Cereslaan West in Bemheze momenteel een nieuw bestemmingsplan
opgesteld dat meer bedrijlsbestemmingen (groter opperviak) mogelijk maakt.

Doel van het onderzoek

Dit onderzoek heeft tot doel het effect voor het aspect geluid in het milieueffectrapport (MER) te
kunnen beschrijven. Daamaast moet voor de bestemmingsplanprocedure worden getoetst aan
de grenswaarden ult de Wet geluidhinder (Wgh) en in het verlengde hervan of vanuit akoestisch
oogpunt sprake is van een goede ruimtelijke ordening. Deze onderverdeling en volgorde is in alle
verdere hoofdstukken in dil rapport aangehouden.

Voor de effectbeschrijving in het MER is in de notitie 'Reikwijdie en Detaiiniveau m.e r. Regionasl
Bednjventemain Heesch-West” van 21 juni 2017 beschreven dal voor wegverkesrsiawaal en in-
dustrieiawaai op een kwaniitatieve wiize de geluidsbeiasting en de gehinderden In besid moelen
worden gebrachi

In het kader van het vooronbwerpbestemmingsplan Heesch West (dat op 11 juni 2019 gepubli-
ceerd is) is het rapport ‘Deslonderzoek geluid; MER en bestemmingsplan Heesch West' van 9
mei 2019 opgest=id. In dat rappont zijn de akoeslische effecien van een viertal varanten en het
VoorkeursAltermatief (WKA) beschreven Naderhand is he! stedenbouwkundig ptan en de

Destnoerrosd geluid MER an besf=mmingepian Hesach Wen' - Opegnobie bf verms van Fmad 2015
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becogde invulling van het temein verder uitontworpen. Dit hecht geleid tol een bigesteld plan /
VA De basis voor hel voorBggende onderzoek befrefl het stedenbouwkundig pian "Heesch
West" van 23 november 2020 voor het voorkeursaiternatief. Daamaaslt is recent een nieuw regi-
onaal verkeersmodel opgesteid. Dit model heeft ien grondslag gelegen aan dit akoestisch onder-
Zoek.

DOmdat veel informiatie wit het eerdere onderzoek uit 2019 nog steeds relevanl is, s een opleg-
nolitie apgesield. In deze nofitie s uitsluitend het effect beschreven van dit geoptimaliseerde VEA.

Voor het bestemmingsplan is in dit onderzoek in beeld gebracht of het verkeer op de nieuw aan
ie leggen wegen en de te reconsirueren wegen in dit bestemmingsplan passen binnen het nor-
menstetsel van de Wgh. Omdal rond het industrieternein een geluidszone wordl vastgelegd is het
ook noodzakelijk voor de (geprojecteerde) geluidsgevoelige bestemmingen binnen deze zone
onderzoek l2 doen naar de geluidsbelasting door industrelawaal

Leeswijzer

Dit onderzoeksrapport bestaat ult vijt hoofdstukken, waarvan hoofdstuk 1 deze inlekding is. In
hooldstuk 2 is hel beletdskader beschreven, waama in hoofdstuk 3 de onderzoeksopzel Is ge-
presenteerd. In hoofdstuk 4 worden de berekeningsresultaten beschreven waama het rapport
wordt afgesloten met hooldstuk 5 waatin de conclusies van het onderzoek zijn beschreven

Deslancerrosh geluid MER 20 beslemmingepian Hesach Wes - Opisgnobis bif verme van 3 mad 2015
EITAST. 102 21 mei 2029 z
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Beleidskader
Wegverkeerslawaai
Regelgeving wegverkearslawaai

In de Wgh zijn grenswaarden vasigetegd die onder andere befrekking hebben op het aspect weg-
verreersiawaal. De onderschelden silualies en bbehorende grenswaarden Waorden higronder na-
der beschrevern.

Realisatie nieuwe geluidgevoelige functies
Omdat in het bestemmingsplan geen nieuwe getuidsgeveetige functies zijn toegestaan, zijn deze
grenswaarden niel relevant voor dit onderzoek. Voor wegverkeerslawaal wordl een funcliewijziging
van een woning naar een bednjfswoning niet gezien als een nieuwe situalie, zodat akoestisch on-
derzoek op grond van de Wgh voor dergedijke siluaties niet noodzaketiik is.

Aanleg nieuwe wegen

Binnen het bedrjventemen worden nievwe ontsiultingswegen aangelegd die worden aangetakt op
de Bosschebaan. Daarnaast word! het oostelijke deel van de Bosschebaan veriegd evenwijdig aan
de AS9. Omdat tussen het oude en nieuwe tracé van de weg bestaande woningen zin gelegen,
moel dil weggedeelte worden gezien als de aanleg van een nieuwe weg.

Daamaast word! voorzien in &en Meuwe weg voor auloverkeer ler plaalse van de Rullersdam. Deze
weg vormit de verbinding tussen de Weerscheut en de Zoggelsestraat

De nieuwe wegen op hel bedrjventerrein zijn niet exact vasigelegd op de verbeslding van het be-
stemmingspian. Deze ligging is pas exact bekend bi| de verdere uitwerking en uitgifte van het be-
dryventemein (alleen in het meest oostelijie deel van het nieuwe bedrjventermein wordt de realisatie
van e=n intermne ontsiuiingsweg uiigesioten).

in dit onderzoek Is beoordeeld of de aanleg van alle hiepvoor gencemade wegen leidt 1ot een ge-
luidsbelasting die de voorkeursgrenswaarde uit de Wah overschrijdt ter plaatse van beslaande wo-
mingen. In deze berekening is uilgegaan van een worst-case berekening, waarin de volledige fiexi-
bilftelt die het bestemmingspian biedt, word! ioegepast

In artikel 82 Wgh en 83 worden de grenswaarden vermeld voor nieuwe wegen. In tabel 2.1 zijn
deze normen samengeval.

Tadel 2.1 [ Grenswaarden voor besiagande geldidegevoelipe functiss bij aznleg nicuwe weg

Bestaande woningen 48 = ”

De genoemde nieuwe wegen hebben op grond van de Wah een onderzoekszone waarbinnen de
geluidsbelasting ter plaatse van bestaande woningen moet worden beoordesid. De zonebreedle
van de piegw aan te leggen wegen binnen Heesch West na wijziging bedraagt 200 m gemeten
vanuil de rand van de weg. Het nieuwe tracé van de Bosschebaan krijgt esn wettelijke rijsneheid
van &0 km/h en Is gelegen builen de bebouwde kom. De breedie van de zone is langs demelijke
wegen 250 m.

Desdnncerrask geluid MER an bestemmingepian Hesach Wealm - Oplegnaliis by Lerme van 3'mal 2013
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Op het eind van de weg, biivoorbeeld b de aansiuiiing van de veriegde Bosschebaan op de Ce-
restaan, loopt de breedte van de zone van 250 m langs deze weg ook door over een lengte die
gedijk is aan de Zonebreedie.

Binnen de beschreven onderzoekszone moet de geluidsbetasting ter plaalse van woningen worden
getoetst aan de grenswaarde Uit de Wgh zoals gencemd in tabel 1. Een overzicht van de ligging
van de nieuwe wegen, de onderzoekszone langs deze wegen en enkele maatgevende bestaande

woningen binnen deze zones Zijn aangegeven op de eersie afbeelding in bijlage 5.

Reconsiructie bestaande wegen
Conform artikel 1 van de Wgh wordt onder een reconstructie van een weg verstaan: ‘&&n of meer
wijzigingen op of 8an een aanwezige weg waarvan biijkl dat de berekende geluidbeasting vanwege
de weqg, zonder hel treffen van maatregeden, ten opzichte van de ten hoogste toelaalbare geluldbe-
lasting met 2 dB of meer word! verhbogd'
Van een wijziging van een aanwezige weq is bijvoorbeeld sprake:

wijziging van profiel, wegbreedie, hoogteligging of wegoek,

wijziging van hel aantal rijsiroken;

aanleg van knuispunten of rotondes,

aanleg van aansiuftingen, op- en afritten;

venwijdering, plaatsing of wiziging van verkeerstekens waardoor de invoergegevens van

een geluioberekening wijzigen,

verandering snelheidsregime.
Op grnru:l van artikel 99 Wagh mag geen besiull 1ol reconsiructie worden genaman voordal een
akoestisch onderzoek is uigevoerd naar de effecten van de wizigingen aan de weg. In geval van
een reconstructie dient de geluldbefasting in het jaar van de wiziging van de weg en de geluidbe-
lasting 10 jaar na de wijzigingen aan de weq 2 worden berekend. Het voorgaande betekent, dal de
autonome groei van heal verkesr aan de reconsiruclie wordt toegerskend en voor rekening komt van
de wegbeheerder_

Op grond van artikel 100 Wah bedraagl de ten hoogste toelaatbare geluidbelasting (voorkeurs-
grenswaarde) bij woningen binnen de geluidzone van de te reconstrueren weg 48 dB. Het opvulien
van de geluidsbetasting tot de voorkeursgrenswaande is zonder meer toegestaan.

Het vasislellen van een hogere waande als gevolg van de reconstruciie is alleen mogelijk indien.

- de toepassing van maatregelen, gencht op het terughrengen van de geluidbelasting van-
wege de weq van de gevel van de woning of andere geiuidgevoelige gebouwen, onvol
doende doeltreffend is, of;

- Detoepassing van maalregelen shull op overwegende bezwaren van siedenbouwkundige,
verkeers- of venvoerskundige, landschappelijke of financiEle aard.

Het bestaande iracé van de Bosschebaan en de Rekken vanaf het bedrijventemein Ceresiaan West
in Bermheze ot de aansiuiing met de Van Rijckevorselweg in 's-Hertogenbosch wordt geherprofi-
leerd. Daamaast is het voamemen ter plaaise van de aansiutingen van het bedrijventemeain Heesch
West op de Bosschebaan rotondes aan le leggen; in het stedenbouwkundig plan wordi uifgegaan
van drie rolondes. Aan de westzijde zal de aansiuiling van de Rekken worden gewijzigd en worden
aangetakt op de nieuwe op- en affit van de AS9 bij Nuland. Als laatste wordt lussen hel oude en
niewwe fracé van de Bosschebaan, ten oosten van Heesch West, een verbindingsweg aangelegd.
Dit betreft het weggedeeite ten westen van het bedrijventerrein Cereslaan West. E2n overzicht van

Desthnoerrosd galuid MER an bepammingepian Hesaoh Wen' - Opegnobies bf verms van Fmad 2015
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de fe reconstrueren wegen, de onderzoekszone langs deze wegen en enkele maaigevende be-
staande woningen binnen deze zones zin aangegeven op de eerste afbeelding in bijlage 5.

Het akeestisch effect van deze wizigingen aan het bestaande tracé van de route Bosschebaan en
de Rekkan moet op grond van de Wah worden onderzochl Vioor zover de toename ler plaalse van
bestaande woningen 2 d8 of meer is, dan is ook sprake van een reconstructie in de zin van de Wgh
en moeten maatregeien en of een hogere waaide woarden vasigesteid.

Op grond van de \Wgh bedraagt de voorkeursgrenswaarde bij woningen binnen de geluidzone van
de te reconstrueren weg 48 dB. In het geval de toename van de geludsbelasting 1,5 dB of meer
bedraagt boven de voorkeursgrenswaarde, dan is een onderzoek naar maatregelen en het vast-
stellen van hogere waarden noodzakedijk.

Geluidsreductie artikel 110g Wah

Op grond van de verwachting dal de gefuidproductie van motorvoeriuigen in de loekoms! afneemi,
mogen de berekende geluidbelastingen worden gereduceerd voordat een toetsing plaatsvindt aan
de grenswaarden In de Wgh
Voor wegen mel een njsneneid van 70 kmm en hoger, zoals de A59, de Bosschebaan en de
Rekken, vangen deze reductie van 2 ol maximaal 4 dB. De reductie moet voor deze wegen als
valg! worden toegepast.

een berekend geluidsniveau van 57 dB moel worden gereduceerd met 4 dB;

een berekend geluidsniveau van 56 dB maet worden gereduceerd met 3 dB,

- een berekend geluldsniveau van 55 dB of lager en 58 dB of hoger moet worden geredu-

ceerd mel 2 dB.

Voor de overige wegen met een njsnelheid van lager dan 70 km/h bedraag! deze reductie 5 dB.

Opgemerkt wordt dat deze reductie niet Is loegepast voor het becordelen van de planeffecten,
zoals bij het bepalen van hetl aantal gehinderden voor de referentiesituatie en het VKA en bij het
bepalen van de geluldscontouwren voor deze situalies. Samengeval kan worden gesteid dat bij de
berekeningen voor het bestemmingspian, de reductie wel is toegepast en bij het begordelen van
de planeffecten voor het MER en hel bepalen van de cumulatieve geluidsbeiasting nist

Industrielawaai

VING-publicaiie ‘Bedrijven en mileuzonening’

Binnen het plangebied wordl de vestiging van bedrijven tot en met milieucategorie 4.2 (en na
afwijking ot 5.1) mogelijk gemaakl Daamaast wordt binnen de groenbestemming aan de west-
Zijde een Zonnepark van maximaal 10 ha mogeljk gemaakl Ot zonnepark is in het onderzoek
als een bedmjl met milieucategorne 2 beschowwd, omdat op basis van hel beoogde ransforma-
lorvermogen het zonnepark naar aard en omvang vergelijitbaar is mel een bedrijf uit miliewcate-

gorie 2.

Om voor wat beireit het aspect geluid de ruimlelijke inpasbaarheid van deze bedrijven te becor-
defen, is aangesioten blj de VMNG-publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering”. In de VNG-publicatie
wordt onderscheid gemaakl lussen de omgevingstypen ‘rusiige woonwijk / rustig buitengebied
en ‘gemengd gebied”. Vioor de woningen rondom het plangebied geldt dat - gelet op de aanwezige
functiemenging en de directe ligging izngs de hoafdinfrastructuur - sprake is van hel omgevings-
type gemengd gebied.

Desthnoerrosd galuid MER an bexsmmingepian Hesaoh Wen' - Opegnobie bf verms van Fmad 2015
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De VHG-publicatie omschrifit voor de beoordeling van geluidhinder het volgende stappenplan
{beknopt samengeval voor de gebiedstypering gemengd gebied):

Stap 1
Indizn de richtafstandsn mst worden averachraden kan verdere foetsing in beginse! achierwege biijven. Het plan = dan

mogesjk.

Stap 2
(VEnaf deze stap s #an gelidondemrmosk nooormiedi)
Ingizn stap 1 riet tosredend =
- Hij esn geluidbelastng op wonmgen &n andere geluidgevosige bestemmingen n gebiedstype gemangd gebied van
maEximaak
© 506 dB[A] langtijdgemiddeide beoordeingsniveay Ly (stmaalwaardel
& TOOBA] maimals geluldniveaus L. (ebmaalwaande);
= 50 dB[4) verkeersaantrekkende werking (etmaabysards ),
\rimfelling s dan mogsiip.

Stmp 3

Indien slap 2 et foerskend s
Bij een geluidbelasting op wonmpen en andare geluidgevosige bestemmingen in gebledstype gemengd gabied van
maimaal

55 dB{A} langlijdgemiddeide beoordelngsniveau Ly« (simantwvaarde),

= TOdBA| maximale gefuldniveaus L [eimaatwaarda),

=  B5dB[A) verkeersannirekkende werking (eimaatwaards),
Wrestelling in dan mogeli mat dien varstande dal het bevoegd gezag mas! motharen waarcm hef deze geuidbe-
iasting in de conorels sfuslie acceplabel achl

1]

Stap 4

Bij =&n hopere geluidbeissiing dan aangegeven in siap 3 dient de wrijsteliing grondig onderzocht, onderbousd &n gemo-—
liveard te wordan

Wet geluidhinder

In het bestemmingsplan zal de vestiging van bedrijven die in belangrijke male geluidhinder kun-
nen veroorzaken (‘grote lawaaimakers') niet worden uitgesloten. Dit betekent dat op grond van
artie! 40 Wagh tevens een zone rondom het terrein moet worden vasigesteld waarbuiten de ge-
luidsbelasting vanwege hel terrein de waarde van 50 dB{A) niet te boven mag gaan.

Voor woningen binnen deze zone bedraagl de voorkeursgrenswaarde op grond van artikel 44
Wagh 50 dB{A). De maximale ontheffingswaarde bedraagt op grond van artikel 45 Wah voor ge-
projecteerde woningen 55 dB(A) en voor aanwezige of in aanbouw zijnde woningen 60 dB{A}. De
betrokken gemesntes hebben afgesproken om voor aanwezige of in aanbouw zinde woningen
uit te willen gaan van maximaal 55 dB(A).

Gemeentelijk beleid

De gemeenten Oss en “s-Herlogenbosch hebben eigen geluidbeleid; de gemeente Bemheze
hesit geen eigen geluidbeleid. In de andersiaande paragrafen Is het beleid van de gemesnten 's-

Hertogenbosch en Oss samengevat.
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Geluidbeleid ‘s-Hertogenbosch

Voor ruimielijke ontwikkelingen zoals Heesch wesl is het geluidbeleid van de gemeente 's-Herlo-
genbasch van loepassing zoals neergelegd In hel rapport 'Gebledsgericht geluidbeleld gemeente
's-Hertogenbosch’ vastgesteld op 16 juni 2009 en de ‘nota hogere grenswaarden geluid’ van au-
gustus 2010,

Doetsteliing van het gebiedsgericht geluidbeieid s het behouden van de goede kwaliteit van de
leefomgeving en hel benutien van kansen om, daar waar mogelijk en noodzakelljk, de kwalieit
van de leefomgeving te verbeteren. Een belangrike subdoelstelling is het realiseren van een
passende geluidskwalitell in elk gebied. In hel geluidsbeieid worden onder andere geluidsambi-
ties voor verschillende gebleden vastgelegd. Vioor ieder gebied is het geluidsbeleld voor de
thema's verkeer en bednjven een passende geluidskwalileit opgenomen.

Het ptangebied voor Heesch Wesl en de directe omgeving daarvan beval meerndere gebledstypen
uit het gebiedsgericht geluidbeleid, namelijk gezoneerd indusirieterrein, stromingszone {eerste-
[nsbebouwing aan wegen mel een belangrijke verkearsiunctie zoals de A59), agrarisch gebled
en dorps landeljk. EIk van deze gebledstypes kent een elgen ambltiewaarde en bovengrens

De nola hogere grenswaarde besclhuifl onder welke voorwaarden afgeweken kan worden van de
ambitie ult het gebledsgericht geluidbelaid en hoe de bevoegdneid fot hel vastsielien van hogere
grenswaarden word! ingevuld

Geluidbeleld Oss

Het geiuidbeleld van de gemeenie 0ss is negrgelegd In hel ongedateerde rapport ‘Geluidsnola
Dss, Geludskwalilell in de leefomgeving.

De gemeente Oss maak! gebruik van gebledsgerichl geluldbeieid. Per gebied wordl een gelulds-
kwallteil nagestreeld. Hel gedeelte van de gemeente Oss dat effeclen kan verwachien door de
realisatie van Heesch West kan worden gekenmerkd als landelijk gebied met hoge geluidsdruk.
De geluidskwaliteil van dit omgevingstype wordt gekenmerkl ais 'levendiger/drukker doordat
deze gebieden in de nabiheid liggen van bijvoorbesld snelwegen. Het geluidsnivead in deze ge-
biedstypen is hoger. Wionen in en langs deze gebieden betekent dal er een hoger geluidsniveal
hearst Hier is meer geluid feitelijk niet wenselijk, maar Is nagenceg niet le voorkomen. Een hoger
gejuidsniveau is voor dit gebiedstype mogefijk.

Provinciaal beleid

In de Interim omgevingsverordening van province Noord-Brabant (2019) zijn regels voor het Na-
tuemetwerk Brabant (NMNB) opgenomen in paragraal 3 2.3 (Arlikel 3.15-3.25). Het regime ter be-
scherming van het NNB kent in de provincie Noord-Brabant externe werking. Dit houd! in dat niet
dlleen de effecten van activiteiten die gelegen zijn binnen de grenzen van NHNEB-gebleden beoar-
desid en eventues] gecompensesrd moeten worden, maar ook (polentisie) effecten op NNB-ge-
bieden die in de omgeving van het plangebled ligoen (exteme effecien). Dit |aatste is in jeder
geval aan de orde als een oniwikkeling een negatief effect heeft op de waarden van het NNB
vanwege bijvoorbeeld geluid. Voor geluid is de geluidsioename als maat gebruikt by de inschat-
ting van (indirecle) verstoning en mogelijke compensatie. Bij de toeising van eventuele geluids-
toenames wordl uitgegaan van de normen van Reiinen & Foppen (1995, 1996), waarbi] de vol-
gende drempelwaardes gelden voor geluid: 42 dB{A) voor bosvogels en 47 dB{A) voor vogels
van open gebied. 42 dB(A) kaml overeenkoml mel 48,4 dB Lass, 47 dB{A) koml overeenkaomt
53,4 dB L4 Ulgaande van een conslanie geluidsbron (voor verkeer en indusirie een goede
benadering) is er een vast verschil van 6 4 dB tussen de geluidsbelasting ultgedrukt in de dosis-
miaal in dB{A) en Lees. Hel opperviakie naluur dat, als geveolg van de ingreep, l2 maken krijgt met
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een geluidsbelasting die hoger liglt dan deze normen, dient gecompenseerd te worden, De in de
regel gebruikie compensaliefactor bedraagt 1/3 van het aan le tasten opperviakie.
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3.1.1.

Onderzoeksopzet
Verschil geluidonderzoek MER en bestemmingsplan

Zoals in de inleiding is beschreven dient dit onderzoek twee doeien: de akoestisch effecten van
de planontwikkeling op kwantitatieve wijze in beeld brengen voor het MER en voor het bestem-
mingsplan de loelsing aan de grenswaarde in de Wah uitvoeren en loelsen aan een "goede ruim-
lelijke ardening™. In de volgende paragrafen zijn deze beide doelen nader beschreven.

in het MER worden de akoestische effecten van de planontwikkeling bepaald en geanatyseerd.
De belangrijkste bron in het onderzoek is naast wegverkeersgeluid hel industriegeluid In hel
MER zijn de effecten van deze geluidsbronnen, afzonderlijk en cumiuiatief, op een kwaniitatieve
wij2e in beeld gebracht door middel van geluidscontouren en een gehinderdenberekening.

In het MER Is het voorkeursalternatie! (VKA) als ultgangspunt genomen, waarbl| word! uitgegaan
van een ontwikkeling van B0 heclare netto bedrijventermein.

In de afgeiopen periode (na publicatie voorantwerpbestemmingsplan en MER In juni 2019) is hel
stedenbouwkundig onlwerp verder geoptimaliseerd en zijn diverse wijzigingen doorgevoerd [2ie
ook heronder). Dit heeft geteid tol een geoptimaliseerd VKA. Dit geoptimaliseerde VKA (s be-
schouwd in deze rapportage. Eris dan ook een ‘oplegnofitie’ opgesteld. De berekeningsresullaten
ult het onderzoek uit 2012 zijn nog sleeds relevant om een goede afweging le kinnen maken In
hel ontwerpbestemmingsplan en de daarta) behorende aanvulling op het MER

Wiizigingen ten opzichte van het VA il 2015

in het rapport Deslonderzoek geluid van 9 mei 2019 zijn de akoestisch effecten van de be-
schouwde altematieven, de mitigerende maaltregelen en hel daaruit voortvioelende loenmalige
VEA beschreven.

In dit voorliggende rapport Zijn alleen de akoestische effecten beschreven van hel geoptimali-
seerde VKA, waarbi] dus enkele aanpassingen en planoptimalisaties zijn doorgevoerd ten op-
Zichte van het VKA, ull 2013. Een akoestisch belangrijk verschil met het VA uil 2019 is dat in het
plangebied geen windturbines meer worden toegestaan. Deze zijn daarom buiten het onderzoek
gelaten.

Verder is de mogelijkheid centraal op het bedrijventermein om, na afwilking, ook bedrijvigheid ult
milleucategorie 5.1. toe te staan, fors verkleind. Ook zijn de viakken waar de bedrjven worden
loegestaan iets anders afgebakend, onder meer vamyvege de wens om meer ruimte (e bieden aan
ook kieinere bedrijven.

Voor induslrielawaal Zijn de beslaande regionale agrarische bedrjven in de omgeving van het
industrielermein niel langer beschouwd omdat deze door de gehanleerde rekenwijze het daad-
werkelijke effecl van Heesch sleri veriroebeide.

Daamaast [s een planoptimalisatie doorgevoerd voor wat betrefi de zuidelijke op- en afrit van de
AS9 bij het knooppunt Muland (aansluiting op de Rekken). Deze gewizigde aansiuiting komt te-
gemoet aan de wens om een verkeersiechnisch zo aantrekkelijk mogelke roule te maken ussen
Heesch West en de snelweqg. Deze ganpassing heeft ook 1ot gevolg dat het verkesr van en naar
het bednjventemein zoves! mogelijk wordl gescheiden van hel overige regionale en loKale ver-
Keer.
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Als [aalsie wiiziging tot opzichte van het VICA it 2019 wordt genoemd dal er een nieuw regionaal
verkeersmodel is opgesteld. Op grond van dil actuete model is het verkesrseffect van het VKA
van Heesch West bepaald ten opzichte van de referentiesituatie. In dit VKA is als ustgangspunt
de instelling van een 30 km-zone op het oostelijke deel van de Zoggelsesiraat ingevoerd en esn
yrachiverkeersverbod op de Weerscheul De verkeersgegevens Uit deze sludie hebben ten
grondslag gelegen aan hel bepalen van de akoestisch effecten voor wegverkeerslawaal.
Daamaast is het studiegebied vergroot. In paragraaf 3.3 is een afbeelding van dil vergrote stu-
diegebied gegeven en de reden van deze vergroting.

3.1.2. Bestemmingsplan

+.2

Het geoplimaliseerde voorkeursalternatief wordl vastgelegd in het bestemmingsplan en moet om
deze reden ook warden geloetst aan de grenswaarden van de Wah.

Hel plan voorziel daarmaast in de aanleg van nieuwe wegen. Voor zover binnen de onderzoeks-
zone van deze wegen woningen zijin gelegen, moel worden ondeszocht of de voorkeursgrens-
waarde wordl overschreden en hogere waarden moeten waorden vasigesteld

Eveneens voorziet hel plan In de wijziging van bestaande wegen. Voor een goede aansluiting
van hel industrieterrein met de AS9 woardl een deel van de beslaande infrastructuur, zoals de
Bosschebaan en de Rekken, gewy§zigd. De verandering van de geluidsbeiasting door ceze wijzi-
gingen wordt ook getoets! aan de grenswaarden uit de Wgh Tenslolte wordt het bestemmings-
plan geloels| aan een "goede ruimlelifike ordening”

Omdat het plan voorziet in de aanleg van een gezoneerd industrietermein moet rond het indusirie-
termein een zone worden vasigesteld. Vioor de woningen binnen deze zone moet de geluidsbe-
lasting worden beoordeeld en zo nodig een hogere waarde worden vastgesteld.

Geluidbronnen

Wegverkeer

Met de ontwikkefing van Heesch West worden nieuwe wegen aangelegd op het nietwe bedrijven-
termein Heesch West. Dok wordt er in het geoptimaliseende VKA een nieuwe weg voor aufoverkeer
aangelegd lussen de Koksteeg en de Weerscheul, le welen de Ruilersdam, De Bosschebaan wordl
vanal de westzijde van het bednjveniemelin Ceresiaan Wesl verlengd, parallel langs de Rijksweg
ASH lol aan de Cereslaan. Grole delen van de Bosschebaan en de Rekken len westen van dit
bedrijventerrein tol aan de Rijckevorselweg worden geherprafileerd en veriegd.

Voor wegverkesrsiawaai is het tevens van belang dat de ioekomstige activileiten op het bedrijven-
terrein Heesch West een verandering van de verkeersintensileit veroorzaken op de bestaande we-
gen in de omgeving van het plan. Bovendien kan door de aanpassing van de infrastrectuur een
verandering in de verkeersstromen en daarmes de geluidssilualtie plagisvinden.

Indusirie/awaai

Voor industrielawaal zijn de akoeslische effecien van de nisuwe bedrjven op het indusinetemain
Hessch West beschouwd. Daarbj zijn de nchialstanden (behorende bj een omgevingstype ‘ge-
mengd gebied’) ten opzichie van de bestaande, omiiggende gevoelige besiemmingen, als uitgangs-
punt aangehouden. Daamaast is ook rekening gehouden mel hel zonnepark binnen de groenbe-
stemiming aan de zuidwestzijde van het plangebied.
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In de huidige situatie is voor indusirielawaai ook rekening gehouden met de bestaande bedrijis-
activiteiten in en rondom het studiegebied. Voor de referentiesituatie wordl ervan uitgegaan dat
ook de lege bedrijfskavels op hel bedrijveniemein Cereslaan West worden opgevuld binnen de
tcegestane milieucategorie. Tevens wordt er in de referentiesituatie van vitgegaan dal het zon-
nepark Achterste Groes (ten oosten van het plangebied) onherroepelijk vergund is en gereall-
seerd wordt. In VKA wordt voor het bedrjventerrain Heesch West uilgegaan van een opperviak-
tebron per milleucalegone.

3.3. Studiegebled en geluidgevoslige objecten
3.3.1. Studiegebled geluidsonderzoek MER

Het studiegebied voor Heesch West is bepaald op basis van de geluidseffecten van de beide
onderscheiden geluidsbronnen afzonderlijk, namelijk. wegverkeersiawaai en industrielawaal Op
de rand van het studiegebied is het geluideffect voor wegverkeerslawaal kleiner dan 1 dB. Voor
industrielawaal is de toename op de rand van het studiegebied hoger dan 1 dB, vanwege het leil
dat dit een nieuwe bron Is en daarmee allijd sprake Is van een loename. Omdal de absolule
waarde voor industrielawaal op de rand van het studiegebied ruim lager is dan La.cr = 40 dB{A)
Zijn er geen akoestische effecten te verwachten bulten het studiegebled.

¥ l'l- o - "
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Afbeeiding 3 .31 Studegebied Hessch West geluidsonderzoek MER

Het bovenstaande rechihoekige studiegebied is gebruikt voor het bepalen van de akoestische
effecten van wegverkeers- en industrielawaal. Dit studiegebled |s eveneens in bijlage 1 weerge-
geven. Op de afbeelding in bijlage 1 zin naast de woningen ook de andere geluidsgevoelige
tuncties aangeduid: zoals de cnderwijsfunctie en de gezondheldszorgfunctie.

Desncerrosk gelud MER an beremmingepian Hesach Weal - Opeonolfis by vermes van 3 msl 2013
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Het sludiegebied is aanmerkelijk vergroot om erin de eersie piaats zeker van de e zijn dat op de
rand van het studiegebied zeker geen significant negatieve effect op treden. Aan de noordzijde
van de A59 is het studiegebled zodanig vergroot dat ook de ler plaaise van de woningen in de
kernan Mukand, Gefien, Oss en Heesch de mogedijke effecten kunnen worden bepaald. Ten zui-
den van de AS9 was hel studiegebied al zo groot dat de kem Vinkel in de beocrdeding is betrok-
ken. Deze kem is ook nu in het studiegebied gelaten,

Voor industrieiawaal is besloten ook de 40 dB(A-geluldscontour in beeld e kengen. Dezrs Keus
hesfi er ook foe geleid dat het studiegebied is vergrool.

Wegverkeerslawaal
Voor wegverkeersiawaal is naast de acliviteiten op het bedrijventerrein zell, ook het effect van de
verkeersioename op de toeleidende wegen van belang.

Het studiegebied voor wegverkeersiawaai is bepaald aan de hand van een analyse van de ver-
keersgegevens. De wegen waarop de lotale verkeersintensitell toeneemt met 20% of meer zin
betrokken in hel studiegebled. De grens van 20% is zo gekozen dal bij een lagere proceniuele
toename de geluidstoename langs de wegen zeker is beperkt tol 1 dB, dat is een toename die
voor het menselijk oor niel waarmeembaar is. In bijlage 1 is dit studiegebied gepresenteerd,
waarop ook de beschouwde geluidsgevoelige bestemmingen zijn aangegeven

Indusirielawaal

Op basis van de milleuzonening zijn akoestische effecten door Industrietawaal te verwachlen lof
op een afstand van circa 300 m. Aanvullend is onderzocht waar de 40 dB(A) eimaalwaarde con-
tour naar verwachting zou komen ie liggen en Is gecontroleerd of deze binnen het studiegebled
is gelegen. De waarde van-40 dB(A) etmaalwaarde voor het langlijdgemiddeld beocordelingsni-
veau Is de laagste richiwaarde die in de Handreiking indusirielawaal en vergunningverening
wondt genoemd en hoort bij stille andetijke gebieden.

Cumulatie

Ter plaatse van de geluidsgevoelige funclies in het studiegebied is ook de cumulatieve geluids-
belasting in beeld gebracht. Deze cumulatieve geluldsbelasting wordt bepaald op basis van de
optelling van de hoogste geluidsbelasiing van wegverkeerslawaai en industrielawaai op de ge-
vel(s) van deze funciies. Er is in de cumulatie uvitgegaan van de hoogste geluidsbelasiing van de
afzonderiijke bronnen ook als deze hoogste geluidsbelasting op verschillende gevels plaatsvindt
(worstcase).

In hoofdstuk 2 van bijlage 1 van het Reken- en meetvoorschrifi geluid 2012 is de rekenmethode
beschreven woor hel bepalen van de cumutatieve gefuidsbelasiing. In deze regeiing is beschre-
ven dal de aftrek op grond Van ariikel 110g Wah bij wegverkeersiawaal voor het bepalen van de
cumulatieve gefuidsbelasting niet mag worden toegepast

De cumulatieve geluldsbelasting is bepaald door de geluidsbelasting van Industrietawaai om e
rekenen naar een voor wegverkeersiawaal genormesrde geluidsbeiasting. De omrekenformitile
die ewveneens In hel ecrdergenoemds hoafdsiuk 2 is opgenomen luidl voor indusirielawaai -
L*s=1 * Ls + 1 _ Dii belekent voor industrielawaal, vilgaande van de maximaal vasl te sizlien
hogere waarde van 53 dB(A) een naar wegverkeerslawaal genormeerde geluidsbelasting van
56 dB.
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Door de samenloop van het geluid door het verkeer met een geluidsbelasting van bijvoorbeeid
ook 56 dB exclusiel de reductie ex artikel 110g Wgh ontstaatl een cumulatieve geluidsbelasting
van 59 dB.

3.3.2. Aandachtsgebied geluidsonderzoek bestemmingsplan (Wgh)

3.3.3.

in het pian wordt de aanleg van nieuwe wegen en de reconsinuciie van bestaande wegen mogeiijk
gemaakl Het aandachisgebied langs deze wegen wordl bepaaid door de breedte van de onder-
zoekzone langs deze wegen en Is vastgeiegd in artikel 74 van de Wgh

Voor de reconstructie van bestaandes wegen is hel nommensielsel van de Wgh allesn van loepassing
langs de delen van de wegen die daadwerkefike worden gewijzigd. \Voor de andere niet te recon-
sinueren deien van de wegen moet worden beocordeeld of ook sprake s van esn loename vian de
geluidsbelasting Dt aspect is becordeeld in het geluidsonderzoek voor hel MER. Op de onder-
staande afbesiding 3.3.2_ is het aandachisgebied weergegeven bepaald door de zone langs de
nieuw aan fe leggen wegen en de le reconstrueren delen van wegen waarbinnen berekeningen
voor het bestemmingsptan moeten plaatsvinden,

Aftesiding 312 Suidiegebied Hesach West geluideondsrroed bestemmingsplan (Wah)
Geluidgevoelige bestemmingen

Binnen het studiegebied wordt de geluidbeiasting getoetst op geluidgevoelige objecten. Onder ge-
[uidgevoelige objecten vallen woningen, andere geluidgevoeige gebouwen (zoals scholen en Zie-
kenhuizen) en geluidsgevoelige terreinen (zoals woonwagenstandpiaatsen en ligplaatsen voor
schepen). Op de afbeelding in bijlage 1 s een overzicht gegeven van het studiegebied voor het
MER. Op deze afbeslding zijn ook de geludgevoslige objecten binnen het studiegebied weergege-
Ven.

Naast geluidgevoelige objecten wordt de geluidbelasting ook getoetst op natuurgebieden. In dit
onderzoek is daarom de geluidbelasting berskend op de natuurgebieden die opgenomen zijn in het
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MNatuumetwerk Brabant (MNB). Het NNB is onderdes] van hel Natuumetwerk Nederiand, Helis een
netwerk van desls bestiaande en desls nisuwe natuurgebleden die doar ecologische verbindings-
zones verbonden zin.

Rekenmodel en uitgangspunten
Opbouw rekenmodel

Voor de bepaling van de geluldsbelastingen is gebruik gemaakl van Standaardrekenmethode 2
overeenkomstig het Reken- en meetvoorschft geluid 2012 en de Handleiding meten en rekenen
industrieiawaal. Voor dit onderzoek s gebruik gemaaki van het rekenpakket Geomiliey versie
2020.2. Met dit rekenmiodel Is de akoestische siluatie doormgerekend voor alle beschouwde bronnemn:

In het rekenmodel ziin de volgende elementen ingevoerd:
bodemgebieden (akoeslisch harde gebieden),
objecien (bijvoorbeeld gebouwen),
geluidsschermmen;
obstakels,
hoogletijnen,
rekengrids en contourpunten,
loetspunten

Bodemgebieden

In het amgevingsmodel is voor wegverkeers- en indusirielawaal als defaull-waarde een akoestisch
zachle bodem ingesteld (bodemfactor 1), Alle specifiek gedefinieerde bodemgebieden zijn akoes-
tisch harde gebleden, Zoals watergangen wegen e.d., met een bodemfactor 0. De ligging van deze
bodemgebiedean is gebaseerd op de Basisregistratie Grootschalige Topografie (BGT). Op de hoofd-
rjbanzn van de ALS s een J0AB-verharding aanwezig. Op grond van hel Reken- en meselvoor-
schrift geluid 2012 moet onder een dergelijk significant absorberend wegdek een bodemgebied met
een bodemfactor 0,5 toegepast. De bodemiaclor van (toekomstige) bedrifsbestemmingen is volle-
dig akoestisch hard verondersiedd (worsi-case).

De wverharding van de erven |s bepaaid op basis van het woningiype en de luchtiolo/Sirestview
(Google). Globaal hebben de percelen van de rijijeswoningen binnen de bebouwde kom een bo-
demfacior 0,0 (akoestisch hard) vriistaandefwees-onder-£en-kap woningen binnen de bebouwde
kam een bodemfactor 0.5. Voor de vrijstaande woningen buiten de bebouwde kom is de verharding
in het geval dat de woning gelegen is op een maalgevende locatie handmalig ingetekend op basis
van de luchtfolo. Percelen metl woningen die zich verder van het plan bevinden hebben e2n bo-
demfactar 0.5 of 0.9 en is gebaseerd op de luchifoto.

In bijlage 3 Zijn van de rekenmodellen afdrukken gepresenteerd waarui het bovenstaande |s gevi-
sualisesrd,

Chjecten
D& objecten bedreffen de bestaande gebouwen en kunstwerken die in het rekenmodel zijn betrok-

ken. De gebouwen lussen de geluidsbronnen en de locatie leiden ot afschemming van het geluid.
Gebouwen aan de overzijde van de weg leiden (ot refiectie waardoor de geluldsbetasting op de
locatie toeneemt Voor hel imvoeren van de gebouwen is gebruikt gemaakl van de BAG 3D. Deze
Is handmatig bewerkt en verbeterd. |n de rekenmaodefien is dus gerekend met de afschermende
weiking van beslaande gebouwen, kunstwerken el
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Er is niel gerekend met de alschemmende werking van de toekomslige bedrijisgebouwen op het
bedrijvenierrein Heesch West Dit is niet gedaan, omdal de exacte invulling nog niet bekand is
en deze invulling van grofe invioed is op het feit of erwel of geen afschemmende werking opireedl
Met deze manier van modelleren is de geluidbetasting worst-case berekend en zullen in de prak-
tijk mogelijk lagere geluidniveaus aan de orde Zijn als de afschermende bedrijfsgebouwen gere-
aliseerd zijn. In een separate gevoeligheldsanalyse is op basis van een proefverkaveling het ef-
fect van loekomstige bedriffsgebouwen inzichielijk gemaaki

Voor de akoestische effecten van het verieggen van de Bosschebaan werken de bedrjisgebouwen
negatief voor de woningen len noorden van de A59. Door de reflectie van het verkeersgeluid in de
toekomstige bedrijfsgebouwen wordt een relalief geringe toename van de geluidsbelasting ver-
wachL Om deze reden zijn voar het beoordelen van de akoestische effecien van de reconsimuciie
van de Bosschebaan de toekomslige bednjfsgebouwen mesgenomen. in de berekening zin op de
rand van de bedrifsbestemming woonwikschenmen in hel rekenmodel ingevoerd mel een hoogle
gedijk aan de maxirmum bouwhoogte binnen die betreffende bedriffsbestemming.

Geludsschenmen

Langs e A59 zijn ter hoogle van het viaduct met de Cereslaan en de Papendik en ter hoogle van
de afrit Nutand geluidsschermen aanwezig. In de rekenmodellen s rekening gehouden mel deze
geluidsschermen. De ligging en de hoogte van deze schermen zijn overgenomen uit het geluldsre-
gister van Rikswaterstaat

Ostakels

Door middel van obstakels wordt in het rekenmodel rekening gehouden met een extra geluidspro-
ductie als gevolg van optrekkend verkeer nabj kruispunten en rotondes. In het rekenmodel is reke-
ning gehouden met een demgelijke obstakeftoesiag ler hoogie van de kruisingen en de mdondes
binnen het onderzoeksgebied. In de berekening van de altematieven is ook rekening gehouden met
de exira gellidsemissie van de nieuwe rotendes in de Bosschebaan,

Hoagteljnen

hiel behulp van hoogtelinen kan het vericop van het maaiveld in het rekenmodel worden ingevoerd.
Mei name langs de AS9 zijn hoogleverschillen aanwezig. Het hoogteverioop in de omgeving van
de A5 is in het rekenmodel betrokken op basis van de digilale topografische bestanden (dib). In
deze bestanden van Rikswaterstaat is op nauwkedrige wiize het hoogtevericop van de weq opge-
namen. Buiten het dib-gebied is het hoogleverioop gebasesrd op de gegevens uit het Actueel Hoog-
tebestand Nederiand versle 2 (AHMN2).

Een afbeelding van hel rekenmiodel waarin de voorgaande onderdelen van het model zijn gepre-
senleerd is weerpegeven In de hiermna cpgenomen afbeelding 3.4.1
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3.4.3.

Afbeeiting 3.4 1 ' ID-wesrgave rekenmodel wegeerkeamndawaal [WVEA)

Toetspunten

Voor specifieke geluidsgevoelige bestemmingen (mel name woningen) langs de beschouwde we-
gen Is de geluldsbelasting berekend. Voor die situaties zijn toetspunten op de gevels van de be-
schouwde geluidsgevoelige bestemmingen gekozen waarop de geluidsbelasting is berekend. Voor
de beoordeling van de planeffecien bij woningen is de bepordelingshoogle gekozen op de verdie-
ping van de woningen op een becordedingshoogte van 5 m. Overeenkomstig de wet-en regelgeving
Is gerekend ter plaalse van de gevels van de woningen.

In dit onderzoek is voor wegverkeersiawaal ook getoelst aan de grenswaarden uit de Wah voor de
aanieg van de nieuwe wegen en de reconsiructie van de roule Bosschebaan en de Rekken. Voor
de woningen waar bij deze toetsing een geluidsbeiasting wordt verwacht die hoger is dan de voor-
keursgrenswaarde |s de geluidsbelasting ler plaatse van deze woningen berekend op meerders
bouwlagen. Een uitzondering zijn de woningen met &&n bouwlaag, voor deze woningen is gerekend
op een beoordelingshoogte van 1,5 m.

Op de grens van de gebieden die deel uimaken van het Natuumeiwerk Brabant is gerekend op
een beoordelingshoogte van 1.5m.

Uitgangspuntsn wegverkeerslawaai

In hel kader van de voorbereiding van hel MER en het bestemmingsplan is door bureau Goud-
appel Coffeng onderzoek uitgevoerd naar de verkeersafwikkeling. Zoals eerder in dit rapport is
beschreven is na het gereed komen van hel Deslonderzoek geluid Heesch West van 9 mei 2019
een nieuw regionaal verkeersmodel beschikbaar gekomen waarnn de meest recente leigegevens
en verplaatsingsgegevens zijn verwerkt. Met dit actueie mode! zijn opnieuw de verkesrseffecten
voor Heesch West in beeld gebracht In hel veriengde hiervan zijn in dit rapport de akoestische
effecten voor het aspect wegverkeersiawaal beschreven.

Voor hel voorkeursaltematief dat nu als uitgangspunt geldl, zijn de verkeersgegevens aangelke-
verd in december 2020 door Goudappe] Coffeng.
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In bijlage 2 zijn voor de huitige situatie (2019), de geactualiseerde referentiesituatie zonder
Hessch West en het VKA de verkeersintensiteiten op de wegen binnen hel studiegebéed en ook
in de omgeving van hel studiegebied gepresenteerd. In de rekenmodelien waarmee de verande-
ring van de geluidsbelasiing is berekend, zijn ook wegen buiten het studiegebied betrokken. Al-
hoewel op deze wegen geen of 2en zeer gennge verandering van de verkeersiniensiteit plaats-
vindt, Zijn deze wegen ook in het onderzoek betrokken omdat het verkeer op deze wegen de
absolute waarde van de geluidsbelasting ter plaatse van de beschouwde woningen bepaall.

De geiudsbeiasting wordl naast de verkeersiniensiteil eveneens bepaald door de weliefijk toe-
gestane rijsnelheld en de wegdekverharding. De rijsnelheid Is voor de huidige situatie gebaseerd
op informatie uil maps.googie nl, omdat deze gegevens niel Zjn opgenomen in de aangeleverde
verkesrsgegevens, Na de realisatie van Heesch West wordl een grool deel van de Bosschebaan
en de Rekken verlegd. De rijsneiheid op deze nieuw aan e leggen weg wordt B0 kmih,

Het wegdekiype op de in hel onderzoek betrokken wegen beslaal in hoofdzaak uit een fijn asfal
verharding (dicht asfalt beton). De kiginere woonstraten in de kernen kunnen daamaast Zjn voor-
zien van klinkers [in keperverband), Hel onderscheid tussen asfall en Klinkers is gebaseerd op
de gegevens ull de Basisregistralle Groolschalige Topografie Alle wegdelen met de aandulding
open verharding 2ijn wegen met een klinkerverharding en alle wegen met de aanduiding gasiolen
verharding zijn voorzien van fijn asfall. Op basis van informalie van de gemeenten word! gecon-
cludeerd dal in het studiegebied geen (lokale) wegen aamwezig zijn met een andere slillere weg-
dekvernarding

De gegevens mel befrekking lol de wetlelijk loegestane rijsnelheld en hel wegdek op de ASS zijn
onlteend aan de gegevens die Zijn opgenomen in hel emissieregister (GeludsProductiePiafonds,
GPP's)

in bijflage 2 is voor de referentiesituatie en het VKA de wettelijk foegestane risnelheid en het
wegdektype aangegeven.

Uitgangspunten industrielawaai (inclusief zonneparken)

In de berekeningen Zijn de volgende bedrijven beschouwd:

- Referentie: Het bestaande tankstation en het bestaande wegrestaurant binnen het plange-
bied, het zonnepark “Achtersie Groes™ ten ooslen van plangebled en het bedrijventermein Ce-
resiaan West inclusief de uitbrelding.

- VKA Referentie + ontwikkeling binnen plangebied (zonnepark aan zuidweslzijde en horeca
imn monument) + B0 ha bedrijven. (dus inclusiel een bedrjfsmatige invulling van de gronden
waanop de wiizigingsbevoegdheid lgt).

Bronnen

Binnen het plangebied is per bedrijisbestemmingsviak in het rekenmodel een opperviakiebron
ingevoerd. ok voor het zonnepark binnen hel plangebied Is een oppenviakiebron ingevoerd.
Daartij is het bronvermogen van die opperviakiebron zodanig gekozen dal op de nichlalsand
behorende bij de milieucategorie voidaan wordt aan de grenswaarde._ Bijvoorbeeld voar calegorie
4.2 betreft dit 45 dB(A) op 300 meter (rustige woonwijk) ofiwel 50 dB(A) op 200 meter (gemengd
gebied). Deze benadering s worsicase, ongeacht welk bedrijf zich feitelijk gaat vesiigen en suit
aan bij de werkwijze uit de VNG-publicatie. Gerekend is met een standaard industrielawaaispec-
trum en een keonhoogle van 5 meter boven lokaal maaiveld.
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Voor de bedriffsbestemmingen op het bestaande deel van hel bedrjveniemein Cereslaan West is
uitgegaan van de maximaal ptanologische invulling van de betreffende thans vigerende bestem-
ming en Is eveneens gewerkt met opperviaktebronnen. Vioor de uilbreiding van dit bednjventer-
rein (referentiesitualie) is uitgegaan van de voorgenomen maximale planciogische imvulling
(worsicase) en is gewerkt met opperviaktebronnen. Voor het al vergunde zonnepark “Achtersie
Groes” ten ocosten van hel plangebied zijn drie puntbronnen in hel rekenmodel opgenomen op de
locafies waar de transformatoren beoogd zijn, waarbij er op basis van hel transformatorvermogen
vanuit gegaan |s dat deze naar aard en omvang vergelijkbaar zijn met milieucategone 2.

Yoor de transformatoren op deze zonneparken is niel expliciet naar laagfrequent geluid gekeken
omdat daar geen aanlelding voor is en vanufl de Iteratuur ook geen specifieke klachien bekend
zijn ten gevolge van de transformaloren van zonneparken.

De oppenviakie waaraan een bedrijfsbestemming wordt toegekend (fotaal circa 92,8 ha, Inclusief
loepassen wijzigingsbevoegdneld) is groter dan de opperviakle die daadwerkelijk ullgegeven zal
worden (fotaal circa B0 ha netto) en de opperviakie van de groenbestemming waarbinnen het
Zonnepark Zal worden gerealiseerd (ruim 15 ha) is eveneens groter dan de opperviakte van hel
Zonnepark (circa 10 ha). In het madel zijn worst-case over het voliedige gebied opperviaktebron-
nen ingevoerd en zijn ter comectie van het fell dat niet het genele gebled zal worden ullgegeven
een reductie ingevoerd om ot een geluldefect voor 50 of 80 ha netto bedrijventemain en 10 ha
netto zonnepark te komen. In bijlage 3 zijn de invoergegevens van de bronnen opgenomen
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Resultaten geluidsonderzoek MER en bestemmingsplan

Op grond van de hiervoor beschreven uitgangspunten en onderzoeksopzet zijn in deze paragraafl
de ressuitaten beschreven voor het geluidsonderzoek voor het MER en het bestemmingspian. Het
onderzoek voor het MER heeft befrekking op de gehinderden en de geluidscontouren en is be-
schreven in paragraaf £.1. Het onderzoek voor hel bestemmingspian is beschreven in paragraaf
4.2

Onderzoek MER
Beschrijving resultaten wegverkeerslawaal

Wegverkeersiawaali
Uit de resultaten bkt dat de realisalie van Heesch Weslt in de omgeving van het plan een loe-

name van de geluidsbelasling veroorzaakt op woeningen. De befreffende locaties en hel aantal
woningen worden in het onderstaande gedeslie beschreven.

Door hel instelien van de 30 km-zone op het oostelijke deel van de Zoggetsestraal en net vracht-
verkeersverbod op de Weerscheul is ook sprake van een afname van de geluldsbelasting langs
verschillende wegen. Ook aan deze siluaties wordt in hel onderstaande gedeelle aandachl be-
steed

De absolute waarde van de geluidsbelasting op de geluidsgevoelige bestemmingen door weg-
verkegrslawaal in de referenliesitualie en de plansituatie is aangedudd op zogenoemde panden-
kaaren. Deze kaaren zijn opgenomen in bijlage 4a.

Op grond van de methode Miedema wordt de milieukwaliteil onder de 50 dB als "goed” gecdlassi-
ficeerd. De ondergrens van de absolule waarde op deze pandenkaarien is ingesleid op 40 dB
zodat ook in de lagere geluidsklasses dan “goed” een beeld van de geluidsbelasting wordl gege-
ven.

Op de verschilpandenkaarien is de ondergrens gebaseerd op 50 dB in de plansiiuatie. Een ver-
andering van de geldsbeiasting cnder dit criterium is niet beschouwd omdat de milleukwalitell
“goed” Is na realisatie van Heesch Wesi

Significante toename geluidsbelasting

Er is sprake van een significanie toename van 1,5 dB of meer ter plaatse van de woningen langs
de Achlersie Groes en de Achterstraal. Dit betreft de woningen Achterste Groes 5 en de Achler-
siraat 3, 9 en 11. Ter plaalse van de woningen Achlersiraat 4 en 7'|s geen sprake van een signi-
ficante toename van hoger dan 2 dB of omdat de geluidsbelasting op de noordgevel door het
verkesr op de AS9 dominant is en op die gevel geen sprake is van een significante loename.

De toename van de geluidsbelasting wordt met name veroorzaakt door de toename van de ver-
keersintensiteil op de Achlerste Groes en de Achierstraat door de infrastructurete wizigingen,
Zoals hel knippen van de Koksteeg. De verkesrsintensiteit neemt in de plansituatie toe met 300
voertuigen. De verkeersintensiteit biijft in de plansituatie beperkt tot maximaal 350 voertuigen per
weekdag. Door deze beperkte verkeersiniensifelt blift de absolule waarde van de geluldsbelas-
ting beperkt tot maximaal 56 dB.
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Tabel 4 1.1.1 ; Wonngen met significani= foename van de geduidsbelasling wegverneerslawaal Achi=rsiras
Ldres B=lusdsbelasting {anaigerond) [dB]
Feferentis VKA Toename
Referentie - VKA

Achiersie Groes 5 23532 56 (55.9) A [27T)
Achicrstraat 3 51 (51.1) i) 330
Achiersraat 3 22 (51.T) el Sl 325
Achiersiraat 11 31 150.5) M (538) 331

Ten zuiden van het bestemmingsplan Heesch Wesl is de woning Zoggelsestraal 120 gelegen.
Dit Is de enige woning langs de Zoggelsesiraal waar sprake is van een significanie loename van
de geluidsbelasiing van hoger dan 2 dB.

Tabel 4.1 1.2 : Wonng med significants toename van de geluidsbeiasting wagverkesnlawaal Zogpelsesiraat

e Gelulgsbelasting (analgemnd) jo5]
Referarilie WA Toename
Referentie - VKA
Zogpelsestraal 120 49 (48.T] 510(51.4) 32T

De toename van de geluidsbelasting Is aan de orde op de noordgevel van de woning. Op de
2uidgeved van de woning |s sprake van een vrijwel gelijke geluidsbelasting omdat de verkeersin-
lensiteil in de referentiesituatie en de plansituatie vergelljkbaar 5.

De loename van de geluidsbelasting op de noordgevel Is het gevolg van hel verkeer op de niguw
aan le leggen interne wegen op het bedrijventerrein Heesch West en de toename van de geluids-
betasting door de A9 door het akoestisch harde bodemgebied ter plaaise van Heesch West
Opgemerkt wordl dat deze toename feniet zal worden gedaan door de bouw van de afscher-
mende bedriffspanden op het bedrijventerrain.

Ten westen van het bestemmingsplan Heesch West is de woning Weerscheut 3a gelegen. Ditis
de enige woning langs de Weerscheul waar sprake is van eeh significante loename van de ge-
juidsbelasting van 2 dB. De toename wardl uitsluitend veroorzaakl door een loename van het
aantal personenvoeruigen. Door het instellen van het vrachtverkeersverbod neemt het aantal

vrachiverkeershewegingen af

Tabel! 4,11 3 Waning met significants tbename van de geluidshelasting wegverkesslawsal Wesmchaoe

T Geluidsbelasiing (onaigerond) [dB]
Refarentia WA Tosname
Referenbe - VKA
Weerschaid 3a =1 (S0} =2 (6671 2{1.71

Langs het zuidelifke deel van de Weerscheul, len zuiden van de nieuw aan te leggen Ruitersdam,
nesmt de geluidsbelasting ter plaatse van de woningen langs de Weerscheut niet significant toe.
Ten zuiden van deze aansiiting is de verandering van de verkeersinliensiteil zo gering dat geen
sprake is van esn toename van de geluidsbelasting van 1.5 dB of hoger.

Significanie afmame geluidsbelasting
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Uit de verschilpandenkazarizn blijkt verder dat er ook sprake is van een ainame van de geluids-
betasting. Dit is onder andere aan de orde langs hel deel van de Zoggelsesiraat tussen de Kruis-
broeksiraat en de Achterstraal. Door het instellen van een 30 km-zone op dit weggedeelie is ter
plaatse van de woningen langs deze weg sprake van een significante afname van de geluidsbe-

lasting.

Door hel knippen van de Koksteeq is ter plaalse van 2 woningen nabi] de knuising met de Zog-
gelsestraal sprake van een afname van de geluidsbelasting. Ook veroorzaken de infrastructurele
wijzigingen ter plaatse van wee woningen langs de Nulandse Weerscheul een significante af-
name van de geluidsbelasting. Ook is sprake van een significanie afname vian de geluidsbelasting
ter plaatse van enkele solitaire woningen in de kern Vinkel. Dit betreft de Lindentaan 3 en de
Rembrandstraal 16.

Als laatste wordl de significanle afmame van de geluidsbelasting langs de Nieuwecampen ge-
noemd. Op de verschilpandenkaart In bijiage 4 zijn 2 woningen aangeduld, De andere woningen
langs de Mieuwecampen zijn niet gekieurd omdal de geluidsbelasting in de plansituatie lager is
dan 50 dB. Ook bl deze woningen |5 echier sprake van een significante afname van de gelulds-
belasling.

Beschrijving resultaten industrielawaal

In bijlage 4 zijn de berekende geluldconlouren weergegeven en zijn de pandenkaarlen opgeno-
men. De foenamea van de geluidbelasting wordl veroorzaakt door Heesch West

De absolule waarde van de geluldsbelasting op de geluidsgevoelige bestemmingen door Indu-
sirielawaai in de referentiesituatie en de plansituatie s aangeduid op Zogenocemds pandenkaar-
ten. Deze kaarten zijn opgenomen in bijlage 4a.

Op grond van de methode Miedema wordt de mieukwaliteit onder de 50 dB als “goed” geclassi-
ficeerd. De ondergrens van de absolule waarde op dere pandenkaarten is ingesteid op 40 dB
Zodat ook in de lagere gelukdsklasses dan "goed” een beeld van de geluidshelasting wordl gege-
ven.

Op de verschilpandenkaarien is de ondergrens gebaseer op 50 dB in de plansitualie. Een ver-
andering van de geluidsbetasting onder dit criterium is niet beschouwd omdat de milieukwaliteit
“goed” |s na realisatie van Heesch WestL

Bi de woningen die direcl rondom het indusirietenrein zijn gelegen reden de groolste loenames
op, omdat deze op korie afstand van het iemein gelegen zijn. Het uilgangspunt is geweest om de
geluidsbeiasting ten gevoige van Heesch Weslt o ten hoogsile 55 dB{A) te beperken Deze
waarde Kan alleen op de eerstelijns bebouwing optreden, op achiergelegen bebouwing zal aftijd
sprake zijn van een lagere geluidbelasting, zoals ook uit de berekeningsresultaten blijkt. Het be-
grenzen van de wazrde op de eerstelijns bebouwing beperkt daarmes ook de geluidbeiasting op

verder van de weg gelegen woningen.

In de directe omgeving van Heasch West is sprake van een relatief kiein aantal random het indu-
sirietemein verspreid hggende woningen. Hierdoar is hel absalute aantal waningen dal een hoge
geluidbetasting ondervindt beperkt.
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Hel VKA scoort len opzichte van het VEA uit het onderzoek van 9 mei 2019 iels beter omdat
milieucategorie 5.1 in een kieiner deed van het pian is toegestaan. Ook in dit VKA is de oplimali-
salie van de bedmisbeslemmingen doorgevoerd zodal ler plaatse van de bestaande woningen
de geluidsbelasting door de activiieiien op het industrietermein Heesch West kan worden beperkt
fol 55 dB(A).

Verder vall op te merken dat het aantal slaapversioorden niet verandert door de realisatie van

Heesch Wesl, omdat op geen van de woningen rond Heesch West een geluidsbelasting optreedt
van L. 50 dB en hoger.

Resultaten (emnstig) gehinderden en slaapgestoorden

In deze paragraal zijn met de bijgesteide uilgangspunten en planoptimalisaties de akoestische
effecten beschreven van hel geoptimaliseerde VKA ten opzichte van de referentiesituatie be-
schireven.

In de kwantitatieve analyse wordt hel aantal gehinderden, ermstig gehinderden en slaapgestoor-
den in beedd gebracht. Voor de beoardeling van deze aantallen Is gebruik gemaakl van de gege-
vens ult de TNO-rapportage ‘Nolse annoyance from stationary sources. Relationships wilth expo-
sure melric day—evening-night level (DEML) and iheir confidence intervals” uil 2004 In deze rap-
portage is de relatie beschreven tussen de geluidsbelasting Ls. vVoor wegverkeer en Industriela-
waai en hel aanial gehinderden en emstig gehinderden die zich binnenshuis bevinden.

Voor wegverkesrslawaai is in deze rapporiage eveneens de relatie tussen de geluidsbelasting
L-ige €N het percentage slaapversioorden beschreven. Voor slaapversioring door industrielawaal
I= in deze rapportage geen relalie opgenomen. De percentages slaapverstoning voor Industneia-
waal zijn hetzelfde verondersield als bij wegverkeersiawaal in analogle met de tabel in biflage 2
van de Regeling geluid milieubeheer

In de hiema opgenomen tabel 4.1.3 zijn de percenlages (ernstg) gehinderden en slaapgestoor-
den binnen de cnderscheiden geluldskiasses opgenomen Yoor wegverkeers- en industriegeluid.
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De aantallen (emstig) gehinderden en slaapgesioorden worden bepaald op basis van een forfai-

taire woningbezetiing van 2 2.

Tabel 41,3 1 ; Percentane (ematig) gehinderden en slaapverstoorden (weg- en indusinegeluidh

Seludshiasse Ldan [dE] 5054 55-59 fl-54 65-59 70 en hager
Gehinderdin %] 13 i a0 1 54
Geiukishiasse Ldsn [dB] 50-54 55-59 064 E5-59 70 &n hogsr
Ematig gehinderden [%] 5 B 13 20 EL
Geluidskiasse Lreght [dE] 4044 45.49 50-54 55-52 60-84 B5-E9
Staaprerstoorden [%] 3 _ 4 7 10 13 18
Geluxakianse Loan [4B] 50-54 55-59 B84 6559 70 mn hoger
| Gshindesden [%] 16 2 31 4z 54
|_Aantal ernatig gehindarden industriegeliid
Gelukishiasse Loen [4B] 50-54 §5-59 H0-54 65-69 70 en hager
|_Ematy gehinderdan [*] ] 11 16 3 B
Geluxskiasse Lrighi [dB] 4044 4540 5054 55 5% 60-64 E5-B9
Slaapvarstaorden %] 3 4 7 10 13 18

Voor wegverkeers- en indusinelawaai zijn in bijlage 4a de tabellen met (emshig) gehinderden en
slaapgestoorden voor de referentiesituatie en hel voorkeursaltematief gepresenteerd. Eveneens
Is op de bijbehorende pandenkaarten in deze bijlage de ligging van de woningen met de bijbeho-
rende geluidsbelasting aangeduid. Doar middel van verschilpandenkaarten zijn voor hel geopli-
maliseende VKA de akoestische effecten ten opzichte van de referentiesiluatie voor de afzonder-

lijke geduidsbronnen en cumulatief in beeld gebrachl.

Een samenvatiend overzichl van de resultaten is in de hierna opgenomen {abedlen weergegeven.

Tadel4 132 | Verandenng aantal gehinderden door reaksatie VKA Heesch West

Situate Gahmderden
Wegverkeer Industrie

H=ferentie ar 2

Voorkeursahemati= | 778 {-8) 41 (8]
Tabal 4133 - Veandenng santal emsbn gehinderden door realfisatis VA Hessch West

Referentia 313 18

\oorkaursalemati=! | 310 L3) H 3
Tabeld 1 3.4 Versndenng aantal elaspgestoonden door realsate VA Heesch West

i '_E' P L

Heferanta= 180 L}

\oorkeursaliematied BB {-24 a1)

Tussen haakies verandenmng f=n cpzichie van referenis
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Uit de resultalen vaor wegverkeerslawaai bkl dal per saldo sprake is van een geringe afname
van 9 gehinderden, 3 srnstig gehinderden en 2 slaapgestoorden. Dil belekent dat et instellen
van een 30 km-zone op het deel van de Zoggelsestraal tussen de Kruisbroekstraat en de Achler-
siraat en het viachiverkeersverbod op de Weerscheut leidt tot een grotere alname van het aantal
(ernstig) gehinderden en slzapgestoorden dan de loename van de verkeersintensiteit door
Heesch West. Deze toename door Heesch West is ook refatief gezien beperkt omdat de toename
vooral aan de orde Is langs een strook van de A59 waar de geluidsbelasting in de referentiesiiu-
atie al zeer hoog is en de bijdrage door Heesch West daardoor relatiefl 1aag

Door het indusirielawaai is sprake van een geringe foename van het aantal (emstig) gehinderden
en slaapgestoorden. Er is sprake van een toename van respectievelijk 8 gehinderden, 4 emstig
gehinderden en 1 slaapgestoorde. De toename van het aantal {emstig) gehinderden en slaapge-
stoorden s retatief beperkt omdat het bedrijventemein Heesch West in een omgeving wordt ge-
realiseerd Waar de woningdichtheid beperkl is.

Beschrijving resultaten cumulatie

Op 3 afbeeldingen in bilage 4a zijn voor de geluidsbronnen wegverkeer en Industrielawaal voor
de referentie situatie en hel VKA cumulatieve pandenkaarten gepresenlesrd. Evensens zin de
verschillen van het VKA ten opzichie van de referentfesituatie in beeld gebracht door midded van
een verschilpandenkaart.

In hel onderstaande gedeelle worden per onderscheiden clusters van woningen de resultaten

beschreven:

- Heesch Wesl leldl cumuwatiel berien lol een loename van de geluidbedasling aan de
oos!-, Zuid- en westzijde van hel ptangebied;

= Voor de woningen fen noorden van de ASS is geen sprake van toenames groter dan 1,5 dB.
De toepname veroorzaakt door industrielawaal wonden gecamoufieerd door hel al aamwe-
Zige geluid van de AS9;

= Op grolere afstand van Heesch West speefl industrielawaal van Heesch West gean mol,
zodat de verandering van de geluidsbelasting daar identiek s aan de verandering die op
de kaarten voor wegverkeersiawaai zijn gepresenteerd. In dit kader wordl, voor wal betreft
de toename van de geluidsbelasting gedoeld op de 4 woningen langs de roule Achlersie
Groes [ Achterstraat;

- Rond het bedrijventernmrsin Heesch West Is sprake van een cumulatizve toename van hoger
dan 1.5 dB ter plaatse van 18 woningen. Dit @ijn de woningen Weerscheut 3a, 5, Ten 9,
Koksteeg 22 en 25, Ruitersweg-Wesl 3, Zoggeisestraat 95, 97, 100, 100a, 102, 106, 110,
118, 120 en 122 en Rakistraat 4;

- Op grond van het gebledsgerichle beleid van de gemeenten “s-Herogenbosch en 0ss is
de situatie passend. Omdat kan worden voldaan aan de grenswaarde uil de Wgh is ook
voar de woningen in de gemeente Bemheze de situatie aanvaardbaar,

- WVoor de woningen direct rond Heesch West is het industrielawaal van Heesch West de
belangrijkste geluidsbron. Het is aannemelijik dat de woningen voldoen aan de vereiste
gevelgeluidwering op grond van artikel 111 Wgh, Bij een geluidbelasiing op de gevel van
ten hoogste 55 dB{A) wordt in dat geval voldaan aan hel versisie binnenniveau
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4.1.5 Beschrijving resultaten Natuurnetwerk Brabant

42.

4.2.1.

Om [e kunnen bepalen of er sprake is van effecten als gevolg van een (loename in) geluid door
de verschilende alternatieven, ziin geluidsberekeningen uifgevoerd. Aan de hand van geluidsbe-
rekeningen is inzichtelijk gemaakl wat het huidige, autonome en toekomstig geluidsniveau is (per
geluidbron: wegverkeer, indusirie en cumuiatief) ter plaatse van de NNB-gebieden. Er is gere-
kend met Li—waarden. De dB [Li=}-waardes zijn op punten bij de NNB-gebieden berekend, op
1,5 m hoogte, In bijlage 4a zijn kaarten opgenomen mel de absolule waarde van de geluidsbe-
[asting ter plaatse van de beschouwds NNB gebieden voor wegverkesrs-, indusinelawaai en cu-
mulatiel. Daamaas! zijn ook toetspunien op de grens van deze gebieden gelegd en tabelien ge-
maakt met de geluidsbelasiing voor wegverkeer, indusine en cumulatief. Aangezien hel alleen
bas NMB-gebieden betreffen, dienl er op die gebieden getoetst ke worden aan de 42 dB{A) norm,
of wel de 48.4 (Laen) NOIm,

De NHB-gebieden langs de A59 zijn In de referentiesituatie al overbelast. Mel name door weg-
verkeerslawaal, directe ten noorden van Cereslaan-Wesl ook door industrielawaal. Ten noorden
van de A59 leidl Heesch Wes! niet lot een extra overbelasting. Ten zulden van de A59, bijvoor-
beeld In de omgeving van de Rekken, leid! Heesch West tof een toename van wegverkeersia-
waai, maar niel tol een exira overbelashing of wezenljke toename.

Op 1 NNB-gebled|e ten zuiden van Heesch West (punt 24 tot ean med 27) leidt Heesch West tol
een overschrjding van de 48 dB L norm. Hel Is in de referentiesiuatie nog niet overbelast (45
tot 46 dB wegverkeer en cumulatief, 25 dB industrie) en blijft in de plansituatie voor de afzonder-
like bronnen ook nog beneden of op de 48 dB norm (47/48 dB wegwegverkeer, 44/46 dB indu-
sirie), maar overschrijdt cumulatiel de 48 dB norm (4951 dB, een loename van 4 a 5 dB). Dil
moet worden gecompenseerd. De compensatieopgave is 0,1 ha, 1/3 van hel opperviak (0,3 ha).
Dt kan, confomm provinciaal beleid. fysiek ruimtalijk, maar ook financieel.

Voor de overige NhNB-gebieden in de omgeving van Heesch West is of al in de referentiesiiuatie
sprake van overschriiding van de 48 dB norm of leidl Heesch West niet 1ot overschrijding van de
48 dB norm.

Onderzoek bestemmingsplan

Het onderzoek voor het bestemmingsplan is uitgevoerd op basis van het geoplimaliseerde voor-
kewrsaliematief.

Aanleg nieuws wegen binnen bedrijventerrein Heesch West

Binnen het bedrijventermein Heesch West warden nieuwe onisiufingswegen aangelegd. Op de eer-
sie afbeelding in bilage 5 s een overzichiskaart gepresenieerd met de ligging van deze
nielwe wegen en de bestaande woningen in de omgeving. In de hisma opgencmen tabel zijin de
resultaten gepresenteend.
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Tabel4.2.1. : Resultaten nisuwe wegen binnen Heesch Weast. Uil deze tabel kan wor-

Beoordelings- den geconcludeerd dal

hoogte geen  enkele  be-

Adres [m] GE[UIdEI:HEfaEtI.{'IE [dB] staande woning bin-

Heikestraat 16 15 3s nen de zons van de

s &% nielw aan e leggen

wegen een geluidsbe-

Koksterg2? 3.5 38 lasting ondervindt die

3 40 hoger s dan voor-

Rakitstraat 4 1.5 7 keursgrenswaarnde van

5 37 48 dB door hel verkeer

_ op deze wegen.
a

Rijlsweg 1. 1.5 38 Het vait op de

3 38 nieuwe ontsluftingswe-

Rijksweg 32 1,5 35 gen binnen Heesch

5 16 West veroorzaakt een

. geluidsbelasting  van
Rijlsweg 6 15 29

ey maximaal 4508 ter

5 36 plaatse van de woning

Weearscheut 34 1.5 44 Weerscheit 3a.

5 45
Zoggelsestraat 120 1.5 is
5 40

De resultaten zijn gereduceerd met 5 dB ex artikel 110g Weh

4.2.2. Aanleg Ruitarsdam

In het zuidwesten van hel bestemmingsplan wordt een nisuwe weg (Rufiersdam) aangelegd (ussen
de Weerscheut en de Koksteeq. Voor de ligging van deze weg ziin twee vananten onderzocht, een
zuldelijke en noordelijke ligging. Op de eersie afbeelding in bjlage 5 is ook de ligging van de Rui-
tersdam voor de beide varianten gepresenteerd. Op de tweede afbeelding in bijlage 5 zijn de resul-
taten gepresenteend van de beide varianten.

De auidelijke varant van de Ruitersdam veroorzaskl een maximale geluidsbelasling van 42 dB ter
plaatse van de woningen Weerscheut 8b en Koksleeqg 23, Dere woningen zijn gelegen nabij de
aansiuiing van deze nieuwe weg met respectievelijk de Weerscheut en de Koksteeg. Omdat de
voorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden leidt de Wgh niet tot belemmeringen voor de aan-
leg van deze zuidefijke variant

De noordelijke varant is op grotere aistand van bestaande woningen gelegen. De maximale ge-
luidsbeiasting bedraagl in deze situatie 31 dB fer plaatse van de woning Weerscheut 3a. Omdal de
Voorkeursgrenswaarde niel wordt overschreden leidt de Wah niet ol belemmeringen vVoor de aan-
leg van deze noordelijke varianL

Het verkeer tussen de Weerscheut en de Zoggelsestraat wordt via een deel van de Koksteeg afge-
wikkeld. Langs dit deel van de weg zijn de woningen Koksieeg 22 23 en 24 gelegen, De
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geluidsbelasting op deze woningen bedraagl 48 dB Inclusiel de reductie van 5 dB ex arlikel 110
Wigh. Omdat de voorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden leidt het asped geluid in dere si-
iuatie ook niel tol belemmeringen.

Aanleg verlegde Bosschebaan

Een deel van de Bosschebaan wordt nieuw aangetegd. Ditis het deel ten oosten van Heesch West,
vanal de rotonde met het beslaande deel van de Bosschebaan (ol de Cereslaan. Ten zuiden van
deze nieuws weg zijn bestaande (bednjis)woninozn aanwezig waarop de geluidsbeiasting s be-
padid Ten noorden van dere nieuwe weg, en ten noorden van de AS9, ziin in de nabijheid geen
bestaande woningen gelegen, zodat voor di gebied geen berekeningen noodzakelijk zijn.

De samenvattende resulialen van de geluidsbelasting door hel verkeer op deze weg Is gepresan-
teerd op de derde aibeekding in bilage 5. Uf deze resultaten biijkt dat ter plaatse van zeven be-
staande woningen de voorkeursgrenswaarde wordl overschreden. De maximaal berekende ge-
luidsbelasting bedraagt 54 dB op de woning Voorste Groes 10a

in de hiema opgenomen tabel 4.2.3 is de geludsbelasting ter plaatse van deze woningen gepre-
senteerd De resultaten hebben naast de geluidsbelasting door het verkeer op de Bosschebaan
ook betrekking op de geluldsbetasting door het verkeer op de A59

Tabef 4.2 3 Geludssituabe bestaaryde worengen danieg veriegde deel Bosschabaan

basn WegvEHesr

Boschabaan 04 oo BOLE 512

Vismesrstasl T 45 555 B2 a2
\isme=rsrast 11 45 500 o4 81
Voorsl= Groes 4 45 589 B02 a2
\oorste Groes 6 51 620 B2 4 Bl
Voorsl= Groes 10 53 63,0 Bis 85
\Voorste Groes 108 54 634 B3 8 B

" de gebidsbelesiing s barekend &y plaszs van hel messt noordeike desl van de woning, nisf guidsiji & of 0it nog onoer-
dea! b5 viEn de woning. Op bl hoofdgebolw, verder vien de wag worct wel voidaon m8n de poorkewrsgrens ivsande!

Uit de resultaten in de hizrvoor opgenomen tabel biijkt dat de geluidsbeiasting door hel verkeer op
de AS9 op deze adressen minimaal 9 d8 hoger ks dan het verkeer op het veriegde nieuwe deel van
de Bosschebaan De cumulatieve geluidsbelasting van beide wegen wordt om deze reden bepaald
door het verkeer ap de AS9 en niet door het verkeer op de veriegde Bosschebaan. De toename op
deze woningen is maximaal 0 4 dB en is voor het menselgk cor niet hoorbaar

Omdat de geluidsbelasting wordt bepaaid door het verkeer op de AS9 zijn maatregelen in de vorm
van een siiller wegdek op de verlegde Bosschebaan of een geluidsschesm ten zulden van deze
weg niet zinvol. De gejuidsbelasting bij deze woningen bl hoog omdal de geluidshefasting door
het verkeer op de AS9 niet wordt gereduceend
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Wel is globazl het efiect bepaald van een geluidsschemm langs de ASD, de maaigevende weg. Hier-
voor is de waoning Bosschebaan 94 als duster beschouwd en de woningen Voorste Groes 4, 6, 10,
10a en Vismeerstraat 7 en 11. De financiéle dosimatigheid is bepaald op grond van de “Regeling
doelmatigheid geluidmaatregelen Wgh'. In deze regeling is bepaald dat een maatrega! financiesl
doelmalig is als het aantal reduciiepunten tager Is dan het aantal maatregeipunien. Hel aantal re-
ductiepunten wordt bepaaid door het aantal woningen in combinatie met de geluidsbelasting. Het
aantal maatregelpunten wordl bepaakd door de kengle en de hoogte van hel geluldscherm.

Vioor de woning Bosschebaan 94 resulteert op basis van dit crterum een schem van 20 m lang en
2 m hoog en voor de woningen Voorsie Groes 4, 6, 10, 10a en Vismeerstraal 7 en 11 een scherm
van 95 m lang en 2 m hoog. Omdat de lengte van deze schermen kieiner is dan de afstand van de
A59 1ol de woningen heelt een dergelijik scherm geen significant geluidreducerend effect Ut de
berekening, waarvan de resultaten niet in dit rapport ziin opgenomen, blijkt dat de cumuiatieve ge-
luidsbedasting alleen ter plaalse van de woning Vioorste Groes 10a afneemt en wel van 66 raar
B4 dB

De maximake gelidsreductie van dit scherm bedraagt 2 dB. Omdal een dergeljke geluidsreductie
niet voldoet aan de minimale eis van 5 dB, 2ijin maatregelen ter reductie van de geluidsbelasting
niet Zimeol,

Reconstructie Bosschebaan/Rekken; bedrijventerrein Cereslaan West - Van Rijckevorsel-
wed

Op-de eerste afbeelding In bijlage 5 i het te reconsirueren deel van de Bosschebaan/Rekken aan-
geduid. In deze beslaande roule wardl voorzien in de aanleg van rotondes, de herprofilering van
deze route en de wijzigingen in het verioop van de Rekken. Deze wizigingen worden in de zin van
de Wgh ook gezien als reconstructie als ter plaatse van de bestaande woningen de geluidsbelasting
mel 1,5 dB of meer toeneemt, waarbij een geluidsbelasting tol 48 dB door het verkeer op deze roule
zonder meer is loegestaan.

Ten zuiden van het te reconstrueren deel van de Bosschebaan er hoogte van het pian Heesch
West zijn geen bestaande woningen geiegen. De meest nabij gelegen bestaande woningen zijn
gelegen ten noorden van de AS9. Op een afstand van circa 110 m fiogen de meest nabij de Bos-
schebaan getegen bestaanda woningen Hekestraat 16, Rijksweg 24 en Rijksweg 32a. Daamaast
Is ook de waning Van Rijckevarselweg 2, ten zuldweslen van het te reconstrueren deel van de
Rekken binnen de zone van de reconstnictie gelegen. Alle beschouwde bestaande woningen Zijn
ook aangeduid op de vierde afbeelding in bijlage 5.

De meest relevanie woningen die door de reconstructie van de route Bosschebaan'De Rekken een
toename van de geluidsbelasting ondervinden zijn opgenomen in de hiema weergegeven tabel.

Tadel 4 2 4 Geluidshbelasting bestaande woningsn in de zore van hel reconstueren deel van de BosschebaanHekken.

Helkesiraal 16
Hijksweg 3Ba

Destnoerrosd galuid MER an besmmingepian Hesach Wen - Opegnobies bf verms van 3 mad 2015
E{TAST 104 27 med 2021 25



KUIPER B

COMPAGNONS

Langs het te reconstrueren deel van deze route is 8n bestaande woning gelegen waar de gelulds-
betasling met meer dan 2 dB toeneemt en waarbi) de geluidsbetasting hoger is dan de voorkeurs-
grenswaarde, waardoor ook in de zin van de Wgh sprake is van een reconstructie, Deze toename
is aan de orde bij de woning Rijksweg 38a.

Ook in deze situatie zijin maatregelen niet doelmatig omdat het &&n solitaire woningen betrefl. Daar-
naas! is de geluidsbelasting relatiel beperkt en zal ook hier de geluidsbelasting van de ADS een
dominanie ral spelen zodal maalregelen aan de Bosschebaan of de Rekken niel zinvel Zijn

Oit befekent dat voor de woning Hijksweg 38a een hogere waarde moet worden vasigesteld van
52 dB.

. Wijzigingen aansluiting Rekken

Op de eersie albeelding in bijlage 5 zijn de wijzigingen van de aansiuiting Rekken aangegeven. Op
de vijfde afbealding in bilage 5 zijn de resultaten van deze wiizigingen gepresenteerd voor de be-
staande woningen in de omgeving van deze aansluiting. LIl de vergelijking van deze beide situalie
biifkt dat de geluidsbelasting op de bestaande woningen nauweliks verandert Dit betekent dat de
gefuidsbelasting op deze woningen vooral wordl bepaaid door hel verkeer op de hoofdrijbaan van
de ASS en in veel mindere mate door het verkeer op de op- en afril.

Geconcludeerd kan worden dat de wizigingen van de aansiufing Rekken op deze manier kan wor-
den ullgevoerd xonder dal dal significant negatieve gevolgen heefl voor de rond deze aansiuting
gelegen bestaande woningen.

. Toetsing grenswaarden Wet geluidhinder industrielawaal

Geluidzane industnelawaal

Omdat in het bestemmingsplan de vestiging van bedrijven die in belangnjke mate geluldninder
kunnen veroorzaken ('grole lawaaimakers') niel wordl uilgesloten, dient een gefuidzone 12 wor-
den vastgelegd. Daarnaast wordt mel de zonering beoogd rechiszekerheid te bieden aan zowel
bedrijven als aan bewonersigebruikers van woningen en andere geluidsgevoelige bestemmin-
ger. Bedrijven kunnen aan de ene kant hun geluidsproducersnde activiteilen niet onbeperki uit-
breiden ter bescherming van woningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen binnen en
buiten de zope. Aan de andere kanl wordl, ter beschemming van hun akoesiische ruimie, woorko-
men dat waoningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen te veel oprukken naar de bedrijven
loe.

In bijlage & is de woorgesielde ligging van het gezoneerde indusirietermein en de voorgesielde
Zane weergegeven. De nadere concrele invulling van het industrieterrein en de bijpehorende pla-
nologische regeling zijn in een separaat akoestisch onderzoek ten behoeve van het bestem-
mingsplan gerapporteerd. De ligging van de zone is gebaseerd op de berekende 50 dB{A) con-
tour, maar de ligging is op enkele delen beperkt aangepast. Hierbij is aansluifing gezocht bij logi-
sche katdasirale begrenzingen. Deze keuze is gemaaki om in de ioekomsl discussie e voorko-
men of een (deel van een) abject nu wel of piet binnen de zone is gelegen, dil ook met het oog
op de situatie waarbij een woning in de toekomst uvitgebreid zou worden.

Daarnaast is in detall naar woningen gekeken die zich op korte afstand van de confour bevinden_
Op enkele piekken bieken modeleffacten te zijn opgeireden die een doeimatig beheer van de
zane in de weg staan en geen recht doen aan de akpestische werkefijkheid. Hierbl] moet ook in
aanmerking worden genomen dal voor hel beheer van de geluidzone een vereenvoudigd model
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zal worden gebruikt. Bij de woning Papendijk 47 bieek een extra refiectie op e treden door het
bedrijfsgebouw Papendiik 49. Gekozen is om desondanks Papendijk 47 buiten de zone te leggen.
Bij de woningen Rijksweg 14a, 20a en 22a word! een geluidbelasting van 48 dB(A) berekend op
de rekenpunten, terwijl de contour in de directe amgeving noorcelijker gelegen is. Dit 1s e2n ge-
valg van de afschermende bebouwing die direct voor de befreffende woningen aanwezig is. Om-
dat een eventueie sloop van deze bebouwing direct grote effecten op de zone heeft, is gekozen
om deze woningen binnen de zone (e leggen. Voor de woningen Koksteeg 23, Sassendresi 18
en Zoggelsesiraat 106 geldt dat de berekende waarde afgerond 50 dB(A) bedraagt maar is even-
eens gekozen dere binnen de zone e leggen.

Binnen deze zone ondervinden derhalve 22 bestaande woningen een geluidsbelasling hoger dan
50 dB(A). Vioor deze woningen dienen hogere waarden te worden vasigesteld. In bijlage & is de
tabel met hogere waarden gepresenteerd Deze hogere waarde blift beperkt tol maximaal
55 dB(A). Maast de hogere waarde Is in deze tabel eveneens de naam van de gemeenle aan-
gegeven waarbinnen deze woningen zijn gelegen

Door de gemeenten zijn de adressen aangeleverd waar op grond van de vigerende bestemmings-
plannen bestaande enfofl geprojecieerde woningen zijn toegestaan. De maalgevende geprojec-
leerde woning ligl op het adres Papendijk 49 in de gemeente ‘s-Hertogenbosch. Omdal de ge-
luidsbelasting op deze woning door de bedrjven op het gezoneerde industrietermein de voorkeurs-
grenswaarde niel overschrijdt zijn er voor de geprojecteerde woningen geen hogere waarden
nodig

Toels goede ruimielke ordening en gemeenielik beleld
Maasi de toets aan de wettelijke normen dient ook getoetst te worden aan een goede ruimtelijke
ordening. Het gemeenielijk geluidbeleid biedt hiervoor een de basis.

Volgens het gebliedsgericht geluidbeleld van de gemeente 's-Hertogenbosch zijn voor de omge-
ving van het bedrjventemein meerdere gebiedstypen van toepassing, te weten stromingszone
(1% ljnsbebouwing aan wegen met een belangrijke verkeersfunctie zoals de A59), agrarisch ge-
bled en dorps landelijk. Elk van deze gebledstypes kenl een eigen ambiliewaarde en bavengrens.
D ambilie vareert van de classificalie onrustig tol zeer rusfig en de bovengrens van rustig tot
lawaaiio.

In hel beleld van de gemeente 0ss is de omgeving van Heesch West gekenmerkl als ‘landelijk
gebied mel hoge geluidsdruk’. De geluldskwalitel van dit ompevingstype wordt gekenmerkt als
levendigeridrukker” doordal deze gebieden in de nabijheid liggen van bijvoorbesid snelwegen.
Hel peluidsnivead in deze gebledstypen is hoger. Wanen in en langs deze gebieden betekent dal
er een hoger geluidsniveau heerst. Hier is meer geluid feilelijk niet wenselijk, maar is nagenoeg
niel le voorkomen.

De gemeente Bemheze heefi geen geluidbeleid. Voor de woningen binnen haar grondgebled is
een toetsing aan de grenswaarde uit de Wgh toerelkend om te beoordelen of sprake is van een
aanvaardbaar woon- en leefmiliew.

Op grond van het gebiedsgerichle beteid van de gemeenten "s-Herlogenbosch en Oss is een
hogere grenswaarde voor de aangegeven waningen mogelijk. Gmdal Kan waorden voldaan aan
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de grenswaarde uil de Wah is ook voor de woningen in de gemeente Bermheze de vasistelling
van een hogere waarde mogelik omdat de gemeente Bemheze geen geluidbeleld heeft vasige-
steld en wordl teruggevallen op de grenswaarden ull de Wgh.

Voordat wordt overgegaan tot het vastsiellen van de hogere waarden dient aligewogen 12 worden
of er geen andere maatregelen aan de bron of in de overdracht kunnen worden getroffen. Door
het toepassen van inwaartse zonering is reeds geborgd dat zwaardere bedrijven Verder van ge-
voelige bebouwing gerealisesrd worden. Hel cregren van een gezoneerd industristermain is even-
eens een maalregel om de gecumuleerde geduidbelasiing te borgen, waarbi] gekozen Is om geen
hogere waarden boven de 55 dB{A) toe te staan. Bij toekomstige vergunningveriening zal getoetst
worden of de Beste Beschikbare Technieken wonden toegepast, waarmee bronmaatregelen re-
defijkerwijs getroffen worden. In de prakiijk zal de afschermende bebouwing positiel werken in de
overdrachtssfeer, maar zoals nader toegelicht in de gevoeligheidsanalyse is deze niet op voor-
hand vasi e leggen

Voor de woningen aan de Koksieeg en de Zoggelsestraal is het industnelawaal van Heesch Wesl
de belangrijkste geluldsbron. Het is aannemelijk dat de woningen voldoen aan de vereiste gevel-
geluidwering op grond van artikel 111 Wgh. Bij een geluidbelasting op de gevel van ten hoogste
55 dB(A) worat in dat geval voldaan aan hel vereisie binnenniveau

Er Zijn enkee woningen aan de ruldzijde van Heesch West waar indusinielawaai een significante
verhoging van hel geluldniveau veroorzaakl len opzichle van de referentiesituatie, Deze ver-
hoogde geluidbelasting pasl echier binnen het geluidbelesd en ef |s nog sleeds sprak van een
aanvaardbaar woon- en leefklimaal. Voor de woningen langs de noordzijde van de Fogoelsa-
straat, die bi| het ontwikkelingsgebied van de GR horen, geldt daamaast dat reeds is overwogen
dal deze behouden kunnen blijven zodat ze de gewenste overgang tussen het bedrijventerein
en het zuidelijk gelegen agrarische landschap kunnen gaan vormen. De Zoggelsestraal met daar-
aarn de (bedrijis-jwoningen wermt daarbinnen een liinelemenl dat zowel qua Tunclie alsook qua
massa tussen beide gebleden in ligt en deze daammee mel elkaar verknoogt

Voor wal betrefl de woningen ten noorden van de A59 wordt het volgende opgemerkL In bijlage
§is eveneens de cumulatieve geluidsbetasting voor wegeerkeersiawaal gepresentesrd. LR deze
resultaten biljkt dat d= woningen {en noorden van de A59 een geluidsbelasting ondes- vinden die
minimiaal 10 dB hoger is dan hel industrielawaai. Het industrielawaai van de bedrjven op Heesch
Wesl leidl daarom niet tol een versiechiening van hel woon- en leefikdimaal omdat de bijdrage van
industrielawaai verwaarioosbaar is ten opzichte van wegverkeerlawaal. Dit geldl ook wanneer
rekening gehouden wordt met het verschil in hinderbaieving ussen indusirielawaal en wegver-
keersiawaal.

Yoor de woning Weerscheut 3a is de cumulatieve geluidsbedasting 61 dB en is de geluidsbelas-
ting vanwege Heesch West 54 d3(A). Ook in deze situalie is het indusirielawaai verwaarioosbaar
ten opzichte van het wegverkeer. Opgemerkd wordt dat de vernoogoe gefuidsbetasiing door beide
bronnen plastsvindt op de costgevel (Voorgevel) van de woning. Hel industrielawaal vernorzaakl
op de westzijde van de woning, de Zijde van de buitenruimte, geen negatiel effect.

Maximale geluidsniveaus Lamax
in onderhavige situatie geldl dat gelet op de loegekende milizucategoriesn voor alle bedrijlsper-
celen binnen het plangebied de richtafstanden tot de omiiggende gevoelige bestemmingen wordt
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gerespecteerd. Ol komt omdat gewerkl is mel een inwaarise zanering, waarin de grens van de
bestemmingen van geluidsgevoelige objecten als uitgangspunt is genomen.

Dit betekent dat, uitgaande van de maximaal planologische invulling (inclusiel mogelijkheden na
afwijking en wijziging), de oplredende maximale geluidsniveaus altijd zullen voidoen aan de van
loepassing zijnde grenswaarden behorende bi] de richtwaarden.

Verder geld! dal de loekomstige bedrijwen moelen voldoen aan de geluidvoorschrifien Uil het
Activiteitenbashuit of omgevingsvergunning (milleuvergunning) en dat hiermee de grenswaarden
geborgd Zijn. Indien hier in de prakiijk niel aan voikdaan wordl kan herop gehandhaald warden en
kan het bednjl gedwongen worden maairegelen te treffen

De inrichling van hel Industrieterrein is in de proefverkaveling daamaas! ‘naar binnen gekeerd.
it betekent dat de bedrijffsbebouwing aan de buitenzijde wordt gerealiseend en de activitelten bij
de bedrijven, waaronder de ontsluiting, aan de binnenzijde. Deels is dit in hel bestemmingsplan
ook bindend voorgeschreven. Door de afscherming van de bedrijfsbebouwing zulien de maximale
geluidsniveaus bi| deze woningen aanvullend worden beperkt

43 Gevoeligheidsanalyses

In deze paragraal zijn de uilkomsien van de ulgevoerde gevoeligheldsanalyses beschreven
Deze gevoelipheldsanalyses zin utgevoerd om diverse vragen en apmerkingen die op de rap-
portage van 8 mel 2019 gemaakt zijn e kunnen beantwoaorden en toe (e lichten waarom bepaaide
aanpassingen niel zijn doorgevoerd. Daarnaas! zijn in deze paragrasl enkele ontwikkelingan be-
schreven die recent ol stand zijn gekomen of naar verwachiing op korte termijn tot sland zullen
kKomen, maar nog geen juridische stalus hebben.

4.3.1. Effect bebouwing Heesch West op geluidbelasting bestaande woningen ten noorden van
de Rijksweg AS3

Om de geiuidsrefeciie van de bedrijisbebouwing in Heesch Wesl in de berekening te belrekken
Zijn twee situaties doorgerekend. Dit befrell de situaties met en zonder deze bedrjjffsbebouwing.
Het wverschil in geluidsbelasting geefi het akoestisch reflecierende effect van deze

—_—
- ot /
s T
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bedrijfsbebouwing. In de ondersiaande aibesiding #jn deze situaties inclusiel de berekeningsre-
suliaten gepresentesnd.

Aftesldng 431 Afbeelding akoesssch effect refiachie bedrigsbomwen

De donkerblauwe [§n geeft de bebouwingslijn weer. Deze bebouwingsijn heeft een hoogle van
20 tol maximaal 25 m en een dichtheid van B0%. Deze lijn is gepositioneerd op de grans van de
bedrijffsbeslemming waarbinnen de bedriflspanden moeten worden gebouwd. Deze situatie kan
dus als worsicase worden beschouwd omdat de bedrijfsbebouwing niet dichter naar de Rijksweq
ASY9 kan worden gebouwd.

Uit de vergelijking van de resultaten kan worden geconcludeerd dat de reflectie van deze bedrijfs-
panden een loename van de geluidsbelasting veroorzaaki van maximaal 0,4 dB op de woningen
ten noorden van de Rijksweg AS3, Omdat dit een niet waameembare verandeting van de ge-
luidsbelasting Is, veroorzaken deze bedrijfspanden geen significante verslechlering van de ge-
luidssituatie. De geluidsbelasting op deze woningen werd en is veroorzaakt door het direct geluid
afkomstig van het verkeer op de Rijksweq AG9

4.3.2. Effect bebouwing Heesch West op geluidbelasting t.g.v. industrielawaal

Het is nog niet bekend hoe Heesch West concreet ingevuld zal gaan worden en welke bednjven
(melwelke omvang) zich concreel op het lerrein gaan vestigen. Om hel lermein zo Nexibel mogeljk
In te Kunnen vulien is (n het beslemmingsplan dan ook geen cancrgle verkaveling opaenomen en
zijn evenmin concrele bouwviakken vasigelegd

Omdat planclogisch dus niet geborgd ks dat bepaalde (afschermende) bebouwing gerealiseerd
zal worden, is in de berekeningen dan ook geen rekening gehouden met deze afschermende

bebolwing.

Om het effect van de bebouwing te kunnen bepalen, is hel stedenbouwkundig plan in vereenvou-
digde vorm ingevoerd in het iIndustrielawaaimodel. Deze stedenbouwkundige invuliing kan gezien
worden als een - maar niel dé - representatieve invuling van de maximaal plzanologische moge-
ljkheden.

In het moded zijn diverse gebouwen ingevoerd, met posities en hoogtes zoals in het stedenbouw-
kundig plan zijn weergegeven. De in het rekenmodel aanwezige opperviakiebronnen zijn op basis
van de in het stedenbouwkundig pian weergegsven verkavaling opgeknipt in verschillende deel-
bronnen, waarbi| de tolale opperviakie en daarmee hel tolale bromvermogen niet gewiizigd is. In
de berekening is voor de oppenviakiebronnen de optie “negeer reflecties en schermwerking voor
objecten binnen opperviakiebron™ aangezel Hiermes wordl voor de betreffende bron het eigen
gebouw genegeerd, maar wordl het gebouw wel meegenomen in de averdrachisberekeningen
van anders bronnen.
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In onderstaande aibeslding Is de invoer van de gebouwen en bronnen weergegeven.

Afreeiding 432 © Gebouwen en bronnen

Uit de uigevoerde berekeningen biijkt dal het verschil tussen beide modellen vanieert van 0 lot
7.4 dB wanneer alle rekenpunien beschouwd worden. Wanneer gekeken wordt naar de reken-
punien waar in de uilgangssituatie de geluidbelasiing meer dan 50 dB(A) bedraagl, varneert het
verschil van 0.4 tot 5,3 dB.

Op de maatgevends woningen Raksiraat 4 is sprake van een afname van 2,3 dB, op Zoggeise-
straat 120 is sprake van een afname van 3,3 dB en op Weerscheut 3A van 4,0 dB.

. Beschouwing maximale geluidsniveaus

Voor logistieke bedrijven geidl dat het maximale geluidsniveau veroorzaak! wordt door het vracht-
verkesr. Vioor het maximale geluidsniveau van een vrachtwagen is een geluidbronvenmogen van
Lwr ma = 109 dB(A) representatiel.

in onderstaande tabel zijn de optredende maximale geluidsniveaus weergegeven ten gevolge
van een vrachtwagen weergegeven op diverse afsianden Deze berekeningen zijn worsicase ge-
baseard op de vrijeveld situatie.
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Tabel 4.3.3. Maximale geluidsniveaus.

plglaleidsl

10
M
5
100
150
200

Liit deze tabel wordil geconcludeerd dat op 30 meter aan de norm van 70 dB(A) (dagpericde), op
55 meter aan de norm van 65 dB(A) (avondperiode) en op 100 meter aan de norm van 60 dB{A)
(nachiperiode) wordl voldaan.

Door afscherming tussen de bron en de ontvanger le realiseren, zal het geluldniveau gereduceesd
worden. De reductie die met een afschermende voorziening gereallsesrd kan worden |s afhanke-
Ik van de hoogle van de bron, de hoogte van de alschermende voorziening, de hoogle van de
ontvanger (woning) alsmede de lengte van de voorziening en de positle tussen bron en ontvan-
ger. In de overdrachisberekeningen is de werking van een scherm (velligheidshalve) in beginsel
begrensd fol 20 dB Wanneer een afschermende voorziening mel een schermwerking van 20 d8
gerealiseerd wordt, kan dus al op 10 meter voldaan worden aan de narm van 60 dB{A)

Effect 24-uurseconomie

Om hel effect van deze andere verkesrsafwikieling in begld 12 brengen is de lolale verkeerspro-
ductie van Heesch Wes! berekend. Dat is gedaan door hel verkeer van de 3 aansiuitingen van
Heesch West op de Bosschebaan bij elkaar op e tellen

Deze lolale verkeersproductie is volledig viak verdeeld over het elmaal om het effect van de 24-
uwrs-economie e simuleren. Er wordt vanuit gegaan dat er gedurende de gehele dag dezelide
voertuigaantallen worden afgewikkeld van alle drie de voertuigcategoriesn; een thecrefisch de-
ale' 24-uurseconomee.

In de huidige verkeersatwikkeling, zodls die is aangeleverd door Goudappel, wordl hel meesie
verkesr in de dagpenode afgewikkeld. in de avond- en nachipeniode Zijn de voenuigaanialien per
uur lager. Omdat een verkearsbeweging In de avond- 2n nachiperiode zwaander meetell door de
strafcomecties van 5 respectievelijk 10 dB in deze perioden leidl de 24-uurseconomie ol een
hogers geluidsbelasting.

Vender is door de vergeliiking &= maken tussen de verkeersintensiteiten In de referentiesituatie en
het VKA beoordeeld dat de ongntatie van het verkeer vanuit Heesch West naar de ASS vrijwel
nelijk i= verdeedd in oostelijke en weslelijke richting. Deze orentalie is ook aangehouden vioar het
beoordelen van het effect van de 24-Uurseconomie

In deze gevoeligheidsanalyse |s het effect in beeld gebracht ter plaatse van 21 woningen langs
de Bosschebaan. Deze weg is beschouwd omdat deze direct aantaki op Heesch West en het
gffect van de 24-uurseconomie langs deze weg daarom het grooist is. Op de wegen verder van
Heesch Weslt is het verkear zo verdund® of is het zo druk (A53) dat er geen significante effecten
meer le verwachien Zijn.
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Voor de woningen ten zuiden van de A59 is de bijdrage van de Bosschebaan in de situatie van
een 24-uurseconomie minimaal 7 dB lager ten opzichte van de cumulatieve geluidsbelasting.
Omdat het verkeer op de Bosschebaan ook in deze silualie geen significante bijdrage levert,
veroorzaakt de 24 uurseconomie geen significant andere conclusies in het MERL

Ter piaalse van de woningen ten noorden van de A59 gt de geluidsbelasting van de Bossche-
biaan minimaal 12 dB lager dan de geluidsbelasting van de A5S zodat daar cok geen sprake is
Yan een significant anders cumulatieve geluidsbetasting in de situatie van een 24-Uurseconomie.

Yoor de berekening van industrielawaal vormt de 24-uurseconomie geen verschil. Uitgegaan is
van de eimaatwaarde waarhij in het geval van de 24-uurseconomie de nachiperiode bepalend ks
voor de etmaalwaarde. De dag- en de avondperiode zullen akoestisch niet voliedig cpgevuld zijn.

Geprojecteerde, nog niet gebouwds weningen

In de omaeving van het plan Heesch Wesl zijn recent bestemmingsplannen vastgesleld waarbin-
nen de nieuwbouw van geluidsgevoelige functies is voorzien. Hiema |5 een opsomming gegeven
van deze bestemmingsplannen
Ten noorden van de kemn Vinkel Vinkelse Slagen fase 2', vasigesield december 2020 en
in de kem Vinke! ‘Brugstraal 43°, vastgesteld september 2019, ‘Brugstraat 61', vasige-
steld oktober 2019, ‘Lindeniaan 28', vastgesteld mei 2019
De nieuwe woningen In deze bestemmingsplannen liggen op ram 1 km vanal de bedrijsbestem-
ming binnen Heesch Wesl. Op deze afslanden zijn geen relevante geluidsbelastingen van het de
Industrigke activiteilen op hel industrietermain Heesch Wesl te verwachten. Alle genoemde localies
lggen daamaasl langs wegen waar geen significante toename van de geluidsbelasting aan de
orde is. De nleuwe woningen die op basis van deze besiemmingsplannen Kunnen worden ge-
bouwd leiden niet tot andere conclusies.

Langs de Koksieeg (nabi] Koksteeg 61) aan de oostzijde van Vinke! wordt voorzien in de bouw
van 4 woningen waar nu lege kaveis zijn. Dl bestemmingsplan is nog niel vastgesield, het ont-
werpbestemmingspian heeft wel ler inzage gelegen vanal november 2020 Omdat deze wanin-
gen ook op groie afstand van de industrigle acliviteiten op hel Industrieterrein Heesch West zijn
gelegen en langs een weg op basis waarvan In dit onderzoek |s bepaald dat geen significanie
verandesing van de geluidsbelasting aan de orde is leidt de bouw van deze woningen ook niet ot
andere conclusies.

In hel buitengebied op hel adres Mulandse Weerscheut 3 is een bestemmingsplan vasligesield
waarbinnen de functie zorgwanen Is vastgelegd. Dit bestemmingsplan Is vastgesteld in 2019,
Verder igt de bebouwing op dit adres op een afstand van meer dan 250 m van de Van Rickevor-
selweg zodat het asped wegverkeersiawaal niel relevant is. De locatie ligt op een afstand van
circa 700 m vanaf Heesch West Ook op deze afstand zijn geen negatieve effecten van de indu-
sirigle activileiten op het indusirietemein Heesch West te verwachien en leidt de bouw van deze
zorgwoningen ook niet tot andere conclusses.
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Conclusies

Het plan in esn notendop

Hat bednjventemein Heesch West gaat zich met name richlen op (zeer) grootschalige logistiek
en ruimievragende bedrijvigheid. De realisatie van het bedrjventemain leldt tol een extra geluids-
emissie door deze bedrijven en leidt tot exira verkeersbewegingen. Als onderdeel van Heesch
West wordl het bestaande wegennel van en naar de A59 aangepast en wordl de aanieg van
nieuwe wegen op het bednjventemein mogeliik gemaaki. Dit leidt tot een verandering in de ver-
keersstromen en daarmee ook 1ol een verandefing In geluidemissie.

in het kader van het voorontwerpbestemmingsplian Heesch West, dat op 11 juni 2015 gepubll-
ceerd Is, is het rapport Declonderzoek geluid; MER en bestemmingspian Heesch West' van 9
mei 2019 opgesteld. In dat rappor zijn de akoeslische effecten van een viertal vananten en het
VoorkeursAlternaliel (VKA) beschreven

Hadernand is het stedenbouwkundig plan en de beoogde invulling van het terrein verder witont-
worpen. Dil heef geleld tol een bijgesteld plan / VKA. De basis voor hel voorliggende anderzoek
belrefl het stedenbouwkundig plan "Heesch West™ van 23 november 2020 voor hel voorkeursal-
ternatiel. Daamaasl Is recent een mieuw regionaal verkeersmodel opgesteld. DIt model heeft len
grondslag gelegen aan dit akoestisch onderzoek

In deze oplegnotitie zijn ullslultend de effecten beschreven van dit bijgesteide VKA

in cui anI:IEfIDEH Qn de akﬂeslﬁche effeclen voor hel MER in beeld gebrachl van de extra ge-
luidsemissie van de bedrijven en de verkeersbewegingen van en naar hel bedrijventerrein. Deze
gevolgen zijn In beeld gebracht door het bepalen van de verandening van het aantal gehinderden,
emslig gehinderden en siaapversioorden en door midde) van geluidscontoursn.

Wegverkeersiawaal

Uit dit onderzoek kan worden geconcludeerd dat door de verkeersproductie sprake is van een
toename van de geluidsbeiasting door wegverkeer {er plaatse van 6 bestaande woningen. Het
betrefl 4 woningen langs de route Achterste GroesfAchiersiraal, 1 woning langs de Joggelse-
siraat en 1 woning langs de Weerscheut. De toename bij deze woningen vareert van 2 tot 3 dB5,
de absolule waarde van de geluidsbelasting bedraagt maximaal 59 dB.

Doar net instellen van de 20 km-Zone voor het deel van de Zoggelsestraat ussen de Knuisbroek-
siraal en de Achtersiraal en door hel insiellien van een vrachiverkeersverbod op de Wesarscheut
|s sprake van een significante afname wan de geluidsbeiasting voor de woningan fangs dit desl
van de Zoggelsesiraat en de Weerscheul en de route verder naar het zuiden.

Per saldo is sprake van een geringe afname van 9 gehinderden, 3 emstig gehinderden en 2
slaapgestoorden voor wegverkeerslawaai na realisatie van Heesch West en na het instellen van
een 30 km-zone op het deel van de Zoggelsesiraal tussen de Kruisbroeksiraal en de Achterstraat
en net vrachtverkeersverbod op de Weerscheut

Indusirelawaal

De realisatie van Heesch Wesl leidl vanuil industrielawaal (ol een geringe toename van hel aantal
gehinderden en emsiig gehinderden. Omdat het industrietesrein is gelegen direcl |angs de A59
en de woningdichiheid rond het industrieterrein laag is, biijft deze toename retaliel beperkt In het
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in deze oplegnotitie beschouwde VIKA is de loename van hel aantal gehinderden, emstig gehin-
derden en slaapgestoorden respectievelljk 8, 4 en 1.

Om deze toename te beperken (s de geluidsemissie van het industrieterrein Heesch West in het
voorkeursalternatiel zo geoplimaliseerd dat de geluidsbelasting op de bestaande woningen niet
hoger is dan 55 dB(A). Dere 55 dB(A) wordl gewaarborgd door de op basis van de Wet geluid-
hinder vast te stellen geluidzone en hogere waarden. Omdat het indusirieterrain ‘naar binnen
gekeerd” wordl, zal de afschermende bednjfsbebouwing naar verwachiing in de prakdijk leiden tot
een lagere geluidsemissie rond het industrietemain

Cumuistieve gelinabelasiing

Heasch West leidt tot een toename van de cumulatieve geluidbelasting in en rond het plangebied.
De groolste loename js berekend op de woningen die zich het dichiste bij het plangebied bavin-
den. Op grotere afstand van Heesch West speelt het wegverkeersiawaai alleen een rol

Ten noorden van de AS9 |s geen sprake van significant negatieve effecten omdal door de hoge
geluidsbelasting van de A59 hel industrislawaal van Heesch West wordl gecamouflesrd

Alleen aan de oosl-, zuid- en westzijde van hel plangebied s sprake van een toename van de
cumuiatieve geluidsbelasting van 1,5 dB of meer ter plaatse van 18 woningen.

Op grond van het gebledsgerichte beleld van de gemeenlen ‘s-Hertogenbosch en Oss s de ge-
luidssituatie passend. Omdal kan worden vaoldaan aan de grenswaarde ull de Wgh is ook voor
de woningen in de gemeente Bemheze de situalle aanvaardbaar. Voor de woningen direct rond
Heesch Wesl is hel industrielawaal van Heesch Wes! de belangrijksie geluidsbron. Het is aanne-
medljk dat de woningen voldoen aan de vereisia gevelgeuidwering op grand van artike! 111 Wgh.
Bij een geluidbelasting op de gevel van len hoogste 55 dB(A) word! in dat geval voldaan aan hel
vereiste binnenniveall.

Resultaten ten behoeve van het bestemmingsplan (Wah)

Wegverkeerslawaal

Voor de wijzigingen aan de bestaande infrastructuur en de aanieg van de nietwe wegen zZijn de
gevolgen in beeld gebracht ten aanzien van de toetsing aan de grenswaarden uit de Wgh. Omdat
rond het nieuwe bednjventemmein een getuidszone ingevolge de Wigh wordt vasigelegd zijn ook
de gevolgen vanuil de Wgh voor wal betrefl industrieiawaal in beeld gebrachi

De toefsing aan de grenswaarden uil de Wgh leidt voor de nieuw aan 12 ieggen ontsluiingswegen
op het industrietemein en de nieuw aan e leggen Ruitersdam lot de conclusie dat op geen enkele
bestaande woning sprake is van een geluidsbelasting die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde.
Het vaststellen van een hogere waarde is niel noodzakelijk.

De aanleg van de verlegde Bosschebaan, tén ooslen van Heesch Wesl naar de Cereslaan, leidt
bij zeven woningen tot een geluidsbelasiing die de voorkeursgrenswaarde overschrijol. De maxi-
male ontheffingswaarde word! niet overschreden.

Voor deze zeven woningen (Bosschebaan 94, Vismeersiraal 7 en 11, Voorsle Groes 4, 6. 10 en
10a) moel in hel kader van het bestemmingsplan een hogere Waarde worden vasigesteld. U het
onderzoek bijkt dat geluidsreducerende maalregelen voor deze woningen niet mogelijk zjn en
dat de geluidsbelasting bij deze woningen in hoofdzaak wordt bepaald door het verkeer op de
ASS.

Desthnoerrosd galuid MER an bepammingepian Hesach Wes' - Opegnobie bf verms van Fmad 2015
E{TASE 104 27 med 2021 kL
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COMPAGNONS

De loelsing aan de grenswaarden ull de Wah leidt voor de reconstructie van de Bossche-
baanRekken (het gedeeite ter hoogte van Heesch West) tot de conclusie dat op €2n bestaande
(bedrijfs-)jwoning Riksweg 38a sprake [s van een geluidsbelfasting die hoger Is dan de voorkeurs-
grenswaarde en sprake is van esn toename die afgerond 2 dB of hoger is. Het vasistelien van
een hogere waarde is daarom noodzakelijk . Bij de overige woningen ten noorden van de Rijksweg
ADD is sprake van een geluidsbelasting die [ager is dan de voorkewrsgrenswaarde of er sprake
van een loename die lager is dan 1,5 dB.

Indusirelanwaai

Rond hel industnieterrein Heesch West word! inzake industrielawaal een geluidszone vastgelegd.
Uit het onderzoek biijkt dat binnen deze geluidszone 22 bestaande woningen een geluidsbelas-
ting ondervinden die hoger is dan de voorkelrsgrenswaarde. De geluidsbelasting bedraagt maxi-
maal 55 dB{A). Voor deze bestaande woningen moelt in het kader van de voorbereiding wan het
bestemmingsplan een hogere waarde worden vasigesteld.

Desdhncerrask geluid MER an bestemmingepian ‘Hesach Wealm - Oplegnaliis by Lerme van 3 mal 2013
EATAST. 10 21 med 2029 38
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Bijlage 1
Studiegebied on beoordeslide geluidgevoelige gebouwen
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Bijlage 2
Verkeersgegevens Huidige situatie, Referentiesituatie en VA
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Bijlage 3
Rekenmodellen weg- &n industrielawaai
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Bijlage 3: Overzicht bronnen industrielawaal - referentios tuat e



Owverzichl bronnen industrielawaal - referentiesituatie
Samenwatting invoergegevens

MNaam Bronvermogen per m' [dB(A)/m2] Opperviakte [m’] |Bronvermogen totaal [dB{A]]
5F 01 31 G628 79
5F 02 61 244 a5
viM_01A 60 15269 102
VM 018 62 B3Rl 101
vivi_02 5B 2895 23
VM _03 63 3482 100
ViN_04 73 2283 107
vi_05 61 98ET 101
ViMi_06 39 18338 102
vm_o7F 73 18E9 106
Vvt 08 a6 8158 95
Vivi_09 6D 15423 102
ViV _10 58 3055 93
VM 11 70 5701 108
"ul"l'n"[:] P bl 6295 100
VM _13 56 7429 95
VM _14 61 9509 101
VM _15 63 42297 109
VM _16 59 17866 102
VM 17 60 17528 102
VM _18 &0 16793 102
ViM_200 61 9702 101
VM 201 62 B3a57 101
Vim_202 el 13753 101
VM 203 B5 2816 100
VM _204 a9 2195 92
VM _205 61 988 91
VM _206 39 1733 b |
VM _207 39 1912 92
ViM_ 208 3T 1005 87
VM _209 =Y 305 Az
Vi _210 aT 813 Bb
VM 211 3T 1145 BE
Vivi_212 51 227 FE]
Toelichting

Noom: naam zools weergegeven op de gfbeelding op vorige poging

Bronvermogen per m %+ het per vierkante meter ingevoerde bronvermogen (etmoolwaoarde).

Een bronvermogen van 60 dB{A)/m” etmaalwaarde komt overeen met 60 in de dag, 55 in de

avond en 50 in de nacht.

Opperviakie: de opperviakie {in vierkante meters) van de betreffende bron
Bronvermogen totoal: het totale bronvermogen (etmooiwaoorde) van de betreffende bron.

Dit bronvermogen wordt bepaald door het bronvermogen in dB{A}/m * te vermeerderen met

de 10 log von de opperviakte.
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Bijlage 3: Overzicht bronnen industriclawaal - Voorkeursalternatief



Overzicht bronnen Industrielawaal - voorkeursalternatief

Samenvotting inveergegevens

Naam Bronvermogen per m’ [dB[a}/m2] lﬂpp—e_rvlakte [m'] Bronvermogen totaal [dB{A)]
58 N 01 65 | 2919 100
SB N 02 62 ! 7489 101
SB N 03 B4 | 28964 109
S8 N 04 64 ! 24167 108
SB N_05 63 I 46189 110
SB N 06 71 ! 5ITT 109
SB N_OB &3 I 63147 111
SB N 09 61 I 522287 118
SB N 11 &3 | 72004 112
SB_N_20 71 | 3351 106
SB Z_02 61 255 85
S8_Z 03 60 1707 92
SB_Z 04 58 I 2686 92
S8 2 05 58 | 24136 102
S8 Z 06 63 I 5003 100
s8_2 07 61 94565 111
S8_7 08 67 21808 110
SF_01 51 | 628 79
SF 02 61 i 244 85
SF 03 50 | 3439 85
SF 04 51 i 150680 103
VM _01A 60 | 15269 102
VM_018 62 i B381 101
VM 02 58 | 2895 33
VM D3 63 i 5482 100
VM_04 73 | 2283 107
VM _05 61 i SE87 101
VM_06 59 | 18338 102
VM 07 73 ! 1889 106
VM_08 56 | 8158 95
VM _09 &0 ! 15423 102
VM_10 58 | 3055 93
VM 11 70 ! 5701 108
VM _12 62 I 6235 100
VM 13 56 ! 7479 95
VM 14 61 I 9509 101
VM _15 63 ! 42297 109
VM 16 59 | 17866 102
VM 17 60 | 17528 102
VM 18 &0 i 16793 102
VM_200 61 | 9702 101
VM 201 62 | 8357 101
VM _202 60 | 13753 101
VM _203 65 | 2816 100
VM _204 59 | 2195 92
VM_205 61 i 988 91




Overzicht bronnen Industrielawaal - voorkeursalternatief
Samenvaotting invoergegevens

Naam Bronvermogen per m’ [dB[A)fm2] Dpperviakie [m’] Bronwvermogen totaal [dB{A])]
VM_206 39 1733 21

VM 207 53 1912 92

VM 208 37 1005 B7

Vi 209 57 305 82

Vi _210 57 B13 86

VM 211 57 1145 BE

VM 212 51 227 FE

Toelichting

Naam: naom zoois weergegeven op de afbeelding op vorige paging

Bronvermogen per m *: het per vierkante meter ingevoerde bronvermogen fetmoalwaarde).
Een bronvermogen van 60 dB(A}/m * etmoolwoarde komt overeen met 60 in de dog, 55 in de
avond en 50 in de nacht.

Opperviakte: de opperviakie (in wierkante meters) van de betreffende bron

Bronvermogen totoal! het totale bronvermogen (etmoalwoarde) van de betreffende bron.

Dit branvermogen wordt bepaald door het bronvermogen in dB{A)/m * te vermeerderen met
de 10 log van de epperviokie.
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Bijlage 42
Gehinderden &n pandenkaarten Referentiesituatie en VA en effect ter plaatse van NNB
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Bijlage 4b
Geluidscontoursn Referentiesituatie en VKA
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Bijlage §
Onderzoeksgebied en resultaten toeising grenswaarden Wgh wegverkeerslawaal
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Tahel  Berebeninswresultsten sanles nleuwe desl Bosschebaan

Beoordelings- Hogsre
hoogte Geluidshelasting weEarde
Adres [m] |d&] {da]
Bosschebaan 43 is 4E
5 48
Bosschehaan 94 15 45
5 51
Bosschebaan 94 15 46
5 52 52
Broskhosk 38 15 42
5 43
Middelste Groes 13b 15 45
5 4y
Middelste Groes 233 15 45
5 48
Middelste Groes & 15 4d
5 45
Vismeerstraat 11 15 A% a9
5 aF
Vismeerstroat 7 15 A% 43
5 4%
Voorste Groes 10 1.5 52
5 53 53
Voorste Groes 10s 1.5 53
5 54 54
Voorste Groes 4 15 45 49
5 48
Vioorste Groes B 15 50
5 50
75 51 51

De resultaten mjn gereduceerd met 2 dB ex arbikel 1102 Weh




Tibs!  Bzrssenogmrmiulteran recematrunie Bosrnebaan/De Sekisn

Sesoroeings | Caladsheammng [a8]
hoogte Ewrgieng in het j&Erwan| UtEengsoerd @8 van Berziend 10 jF57 nE WEFESET I Y REronIzrucTE in
RIrES Im] TEIOMSTULTE FEMONETUCEE reConTineCtie uiEEnEEDUT dezin wEn Wen
Echiarme Groes 12 1 15 T 4800 41 4 oo
| 5 3429 4800 1553 .00 m=s
acht=rme Groes 22 1 LE 247 AR £3 28 @00
1 5 3815 500 4800 .00 ==
HeEkemaE 18 15 = 4800 25,18 (=1
5 38,57 4600 2821 121 =
Hasimrast 42, 1% o 4800 8158 .00
] 5 i e 4800 £ .00 nes
ErEsgEyen 11 ] 135 38,18 485,00 7,70 200
1 - o 48 00 25 2= aog =S
Eramhev=n 15 33,83 4800 1557 o.oa
5 38,02 48,00 7,54 0,00 =
Que=dian i 1% 332 4N £7,00 =1
5 7L 4800 8 56 0,56 =4
EmpErdi[i 13 15 50,0 48,00 43 5% oo
1 : | 1158 4p50 2538 =1 s
Bapandj B2 15 I 48,00 &0.08 800
1.5 467 4800 4153 .00 e
Papend:|y ga ] mn 4800 a1 800
] 15,5 4000 anm 800 .
Rijbawerg 104 13 55,08 48,00 £7,18 200
] 13,19 s 0 aH.1m 110 ]
|-um.q T ] 1.5 12,7 o o572 0,00
1 L ] 88 50 48,00 147 257 n
|ni|hu.u 08 1 15 2.5 48,50 26,58 a0
H § 34,04 A8 L0358 260 e
Bijlameg 22 18 FTRTY 48,00 [TET] @00
] 33,25 48,00 43,20 o.eo ]
|n.|||:n-.1| 14 1 15 350 Y] &8.00 T
1 L] 35,17 4000 4838 8,00 Ee
Aijlawes 14a 1 15 34,58 48,00 2.7 000
] ] o ARG A5 5] L= ]
Bijlaweg 208 15 T2 48,00 4550 (=11
5 FTET AR00 6,52 0.00 =4
Bijlsw=g 22 1% - ] 4800 7 A5 oo0
| ] 5 32,00 4800 28 ot .00 nes
Bijlimwes 225 ] 135 IS0T 485,00 £355 200
| 5 32 58 Ap00 2558 o0g m=s
Bijzwesz 24 15 ] 4500 £8 06 .00
1 5 3274 48,00 28 50 2,00 =
Bijizwez 52 [ 1% S AE 0 13,50 o.00
] 5 3377 4800 a8 SE .00 ==
Fijiweg 322 1 15 T 4300 47,21 &
| | 5 = AR 00 N1 .00 =
Aijloweg 34 ] LE 5 3635 4800 2827 ooo
1 5 ITAE 4500 7,07 @00 =
Bijlawag 58 15 38,30 4800 2528 .00
| 1 5 38 55 AE00 551 oEL =
Bijswez 382 1% 1.1 48 0C 50,85 2EE
| ] 5 43 58 4800 5182 ¥ a
Bijlimwes 33 ] 15 == 48,00 a0,58 .00
| 1 5 15 A5 00 8537 .00 ==
Bijkiwez 53 15 T 4800 4270 .00
| 5 33,34 48,00 28,35 2,00 =s
Bijizwes & [ 1% o] AE 0 L1 ] .00
] 5 33 87 45 o0 2537 .00 ==
Bijlimwes St ] 13 pafer 45,00 4270 .00
5 3360 Ap00 L9 22 .00 m=s
Sgzzndresf 10 ] 15 3417 4500 g3 54 .00
1 5 35,7 4300 25,44 @00 =
\Van Ryjceewnrsimeg 2 1 15 33,80 4800 28 40 .00
| 5 4315 4600 2253 163 =

D& resstEen Ojn gEraducs=nd met I @S s amie! L0y W





