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Agenda raadscommissie Ruimte 01-12-15 G15-002737

Opening en mededelingen
Mededelingen wethouders
Vaststelling agenda
Agenda raadscommissie Ruimte 01-12-15 G15-002737

Spreekrecht voor burgers
Insprekers rc Ruimte d.d. 1 december 2015 G15-002895

Besluitenlijst raadscommissie Ruimte van 27 oktober 2015

Besluitenlijst RC Ruimte 27 oktober 2015 G15-002738

Actie- en toezeggingenlijst

Actie en toezeggingenlijst RC Ruimte 1 december 2015 - G15-002736

TZ141RO bestemmingsplan Bedrijventerrein Honderdland fase 1

Lange Termijn Agenda
LTA RC Ruimte 1 december 2015 G15-002741

Lijst ingekomen stukken
LIS RC Ruimte 1 december 2015 G15-002739
. Mail van dhr. B. Dijk d.d. 16-10-15 betreffende houtrook en gezondheid.

. Mail van mevr. S. Visser d.d. 20-10-15 betreffende plan voor huisvesten vliuchtelingen.

. Schrijven van E. Vriens d.d. 26-10-15 betreffende straling van draadloze communicatie.

. Schrijven Wonen Wateringen d.d. 29-10-15 betreffende strategisch voorraadbeleid 2016-2025 Wonen Wateringen.

. Mail van B. Hoek d.d. 06-11-15 inzake hoge pieptonen.
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. Schrijven van Platform Gehandicapten d.d. 09-10-15 ingekomen griffie 12-10-15, betreffende zienswijze woonvisie

2030.

a. Schrijven van het college d.d. 15-10-15 betreffende welstandsverantwoording.

b. Schrijven van het college d.d. 4-11-15 Memo Meijer inzake stand van zaken motie kluswoningen

c. Schrijven van het college d.d. 4-11-15 Memo Meijer inzake stand van zaken nieuw gemeentehuis

d. Schrijven van het college d.d. 10-11-15 Memo Meijer inzake beoogde tijdelijk verkorte verbinding Maasdijk-

Oranjesluisweg

e. Schrijven van het college d.d. 18-11-15 ingekomen griffie 18-11-15 Memo wethouders Weverling en Duijvestijn

inzake bestemmingsplan Honderland fase 1

f. Schrijven van het college d.d. 26-11-15 ingekomen Memo wethouder Weverling inzake de uitspraak van de Raad

van State over het bestemmingsplan Glastuinbouwgebied Boomawatering

01. Schrijven Raad van State d.d. 19-10-15 betreffende Bp Glastuinbouw Boomawatering.
02. Schrijven Raad van State d.d. 09-10-15 betreffende Bp Dijckerwaal, fase 1

03. Schrijven bewoners Uilehorst 12-10-15 betreffende ontwerpbestemmingsplan Mooi Uilehorst

04. Schrijven van de Raad van State d.d. 29-10-15 betreffende Bp Dijckerwaal fase 1
05. Schrijven van de Raad van State d.d. 26-10-15 betreffende Bp Teylingen VI

06. Schrijven van de Raad van State d.d. 04-11-15 betreffende Bp Glastuinbouwgebied Boomawatering.
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07. Schrijven van de Raad van State d.d. 03-11-15 betreffende Bp Teylingen VI.

Beantwoording art. 26-vragen van WV inzake de voormalige muziekschool te

's -Gravenzande
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276) WV muziekschool 's-Gravenzande (G15-001811)

Beantwoording artikel 26 vragen WV inzake muziekschool 's-Gravenzande

Mail van de heer B. Dijk d.d. 04-09-15 betreffende houtrook veroorzaakt longkanker.
Mail van dhr. B. Dijk d.d. 16-10-15 betreffende houtrook en gezondheid.

Raadsvoorstel inzake concept ontwikkelingskader Greenport Horti Campus Westland
Voorstel: Voorstel 9780.docx
Def. concept Ontwikkelingskader GHC (15-0733244)

Ontwerpbestemmingsplan Greenport Horticampus

getekende raadsbrief

ontwerp bestemmingsplan 15-0729232
Bijlagenboek 15-0735239
planverbeelding obp 15-0735242

Raadsvoorstel inzake gewijzigde vaststelling bestemmingsplan "Kreken fase 1"

Voorstel: Voorstel 9294.docx

bestemmingsplan Kreken fase 1 (15-0726516)
Staat van Wijzigingen (15-0726510)
planverbeelding (15-0726520)

Nota van beantwoording (15-0726523)

Raadsvoorstel inzake gewijzigde vaststelling bestemmingsplan "Kreken fase 3"
Voorstel: Voorstel _10470.docx
Bestemmingsplan "Kreken fase 3" (15-0728987)
Staat van Wijzigingen (15-0728982)

Staat van Wijzigingen exploitatieplan (15-0731704)
Planverbeelding (15-0729001)

Nota van beantwoording zienswijze (15-0728993)
Exploitatieplan (15-0730127)

Nota van beantwoording exploitatieplan (15-0734818)

15 Raadsvoorstel inzake gewijzigde vaststelling bestemmingsplan "Bedrijventerrein Honderdland fase 1"

Voorstel: Voorstel 7549.docx

bestemmingsplan Bedrijventerrein Honderdland fase 1

planverbeelding Honderland fasel

nota van beantwoording zienswijzen

staat van wijzigingen bsp Honderdland fase 1

memo commissie ruimte bsp Honderdland fase 1

bijlage memo milieuzonering

16 Schrijven mevr. van Selow - Voskamp aan raadslid dhr. J. van Rossum inzake Haagweg 37a te Monster

Schrijven mevr. van Selow - Voskamp aan raadslid dhr. J. van Rossum inzake Haagweg 37a te MonsterG15

Haagweg

305) WV Haagweg Monster uitpad (G15-002601)
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15-0754997 Schrijven mevr. van Selow
15-0754993 plankaart haagweg 39.
15-0754990 Kaart Westmade 1B

Zandtransport Molenslag - Westerhonk

Ontsluiting Westmade Uitwerkingsplan fase 1B

Bijlage beantwoording artikel 26 vragen - Haagweg te Monster

Beantwoording Artikel 26 vragen GBW, WV en CU/SGP over Haagweg

Raadsvoorstel inzake verklaring van geen bedenkingen (VVGB) betreffende Jan Barendselaan te Poeldijk

Voorstel: Voorstel 10438.docx

Aanvraag omgevingsvergunning (14-6420056)
grens projectgebied (15-0640604)

Ruimtelijke onderbouwing (15-06406020
Situatietekening nieuw (15-0642277)
Situatietekening oud (15-0586670)

Zienswijze

Nota beantwoording zienswijzen G15-002855

Schrijven van de Raad van State inzake bestemmingsplannen

Beantwoording art. 26-vragen van WV inzake de verbetering van de leefomgeving in de Kantstijl te Wateringen.

248) WV verbetering leefomgeving Wateringen (G15-001639)

Beantwoording artikel 26 vragen WV inzake verbetering leefomgeving Wateringen

Beantwoording art. 26-vragen van WV inzake actuele stand van zaken m.b.t. het groenonderhoud in Westland.
Artikel 26-vraag WV slecht onderhoud groen in Westland (G15-001619)
Bijlage 1 artikel 26-vraag WV slecht onderhoud groen in Westland (G15-001620)
Bijlage 2 artikel 26-vraag WV slecht onderhoud groen in Westland (G15-001621)

Beantwoording artikel 26 vragen WV inzake groenonderhoud in Westland

Rondvraag
Rondvraag 1 PW inzake boomkap te Maasdijk G15-002898
Rondvraag 2 CDA inzake Kwaklaan G15-002897
Rondvraag 3 D66 inzake verkeersdrukte te naaldwijk G15-002901

Rondvraag 4 GBW inzake woningen aan de Molenstraat te Monster G15-002938

Sluiting



Postadres:

Postbus 150

2670 AD NAALDWIJK
Bezoekadres:
Stokdijkkade 2

2671 GW NAALDWIJK
(0174) 673 041

Aan de wethouders T.A.M. Duijvestijn, P. Ouwendijk, (0174) 673 600

A.W. Meijer en A. Weverling griffie@gemeentewestland.nl
www.gemeentewestland.nl

Aan de leden van de raadscommissie Ruimte

DATUM UW BRIEF UW KENMERK ONS KENMERK BIJLAGE(N)
19-11-2015 -- -- Griffie bijgevoegd
COMMISSIEGRIFFIER AFDELING/TEAM DOORKIESNUMMER
W.P. (Wisse) Herweijer Griffie (0174) 67 3041

DATUM VERZONDEN
ONDERWERP 19-11-2015

Agenda raadscommissie Ruimte
dinsdag 1 december 2015 (20:00 uur)

AGENDA

Hierbij ontvangt u de agenda voor de OPENBARE vergadering van de raadscommissie Ruimte van
dinsdag 1 december 2015, aanvang 20.00 uur in de Raadzaal van het gemeentekantoor te 's-
Gravenzande.

IAgendapunt Stukken ;Aard agendapunt/nadere informatie
1. Opening en mededelingen
2. Mededelingen wethouders
3. Vaststelling agenda Bijgevoegd Ter vaststelling

De agenda wordt ter vaststeling aan u

voorgelegd.

4. Spreekrecht voor burgers Er is gelegenheid tot het benutten van het
spreekrecht m.b.t. de vastgestelde vermelde
agendapunten.

5. Besluitenlijst raadscommissie Ruimte van [Bijgevoegd Ter vaststelling

27 oktober 2015
Deze besluitenlijst wordt ter vaststelling aan u

Commissie Ruimte 1 december 2015
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JAgendapunt

Stukken

lAard agendapunt/nadere informatie

voorgelegd.

IActie- en toezeggingenlijst

Bijgevoegd

Ter vaststelling en bespreking van de
Voortgang

De actie- en toezeggingenlijst wordt ter
vaststelling en ter bespreking van de voortgang
in deze voorgelegd.

Lange Termijn Agenda

Bijgevoegd

Ter vaststelling en bespreking van de
voortgang

De LTA wordt ter bespreking van de voortgang
voorgelegd.

Lijst ingekomen stukken

Bijgevoegd

Ter kennisname

De op de ter kennisname bijgevoegde lijst (LIS)
genoemde stukken worden op iBabs geplaatst.
Om een ingekomen stuk inhoudelik te
bespreken moet het worden geagendeerd.
Indien men een ingekomen stuk wil agenderen
kan men dit in de vergadering gemotiveerd
aangeven. Het stuk zal dan voor de
daaropvolgende vergadering worden
geagendeerd wat iedereen de gelegenheid
geeft zich voor te bereiden.

Beantwoording art. 26-vragen van WV
inzake de voormalige muziekschool te
's -Gravenzande

Bijgevoegd

Ter bespreking

De fractie van WV heetft tijldens de
raadsvergadering van 13 oktober 2015
verzocht dit schrijven van het College te
agenderen in de commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:

De fractie van WV wil met het College een
gesprek voeren over de mogelijkheden die er
zijn om de verbouwing te bespoedigen dan wel
hoe de gemeente Westland maatregelen kan
nemen.

Wethouder P. Ouwendijk is uitgenodigd om bij
dit punt aanwezig te zijn.

10.

Mail van de heer B. Dijk d.d. 04-09-15
betreffende houtrook veroorzaakt
longkanker.

Bijgevoegd

Ter bespreking

De fractie van WV heeft tijdens de
raadsvergadering van 13 oktober 2015
verzocht deze mail te agenderen in de
commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:
De fractie van WV wil vragen stellen aan de
wethouder of hij zicht heeft op de situatie in

Westland. Bij de fractie is recentelijk nog een

Commissie Ruimte

1 december 2015
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klacht binnengekomen over een
overlastsituatie.

Wethouder P. Ouwendijk uitgenodigd om bijj
dit punt aanwezig te zijn.

11.

Raadsvoorstel inzake concept
Ontwikkelingskader Greenport Horti

Bijgevoegd

Ter advisering m.b.t. besluitvorming in de
raad

Het college verzoekt de raad:
het concept Ontwikkelingskader Greenport Horti
Campus Westland vrij te geven voor inspraak.

Wethouders T.A.M. Duijvestijn en A.
Weverling zijn uitgenodigd om bij dit punt
aanwezig te zijn.

12.

Ontwerpbestemmingsplan Greenport
Horticampus

Bijgevoegd

Aangeboden ter kennisname, tenzij u
aanleiding ziet tot agendering

Betreft: terinzagelegging op grond van artikel
3.8. van de Wet ruimtelijke ordening (Wro).

De raadscommissie Ruimte wordt gevraagd
aan te geven hoe zij hier tegenover staat.

Wethouders T.A.M. Duijvestijn en A.
Weverling zijn uitgenodigd om bij dit punt
aanwezig te zijn.

13.

Raadsvoorstel inzake gewijzigde
vaststelling bestemmingsplan Kreken fase
1

Bijgevoegd

Ter advisering m.b.t. besluitvorming in de
Raad

Het college verzoekt de raad:

1. De tegen het ontwerpbestemmingsplan
‘Kreken fase 1" ingediende zienswijze te
beantwoorden overeenkomstig

de beantwoording zoals opgenomen in de nota
van beantwoording zienswijze;

2. De ten opzichte van het
ontwerpbestemmingsplan voorgestelde
wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het
concept raadsbesluit behorende en als zodanig
gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te
nemen;

3. Het bestemmingsplan ‘Kreken fase 1" met
identificatienummer vast te stellen;

4. Geen exploitatieplan vast te stellen.

Wethouders T.A.M. Duijvestijn en A.
Weverling zijn uitgenodigd om bij dit punt
aanwezig te zijn.

14.

Raadsvoorstel inzake gewijzigde
vaststelling bestemmingsplan Kreken fase
3

Bijgevoegd

Ter advisering m.b.t. besluitvorming in de
Raad

Het college verzoekt de raad:
1. De tegen het ontwerpbestemmingsplan
ingediende zienswijzen te beantwoorden

overeenkomstig de beantwoording zoals

Commissie Ruimte

1 december 2015
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opgenomen in de nota van beantwoording

2. De tegen het ontwerpexploitatieplan ‘De
Kreken fase 3’ ingediende zienswijze te
beantwoorden overeenkomstig de
beantwoording zoals opgenomen in de nota van
beantwoording exploitatieplan

3. De ten opzichte van het
ontwerpbestemmingsplan voorgestelde
wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het
concept raadsbesluit behorende en als zodanig
gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te
nemen

4. Het bestemmingsplan ‘De kreken fase 3'
gewijzigd vast te stellen

5. Het exploitatieplan 'De Kreken fase 3' vast te
stellen.

Wethouders T.A.M. Duijvestijn en A.
Weverling zijn uitgenodigd om bij dit punt
aanwezig te zijn.

15. Raadsvoorstel inzake gewijzigde Bijgevoegd Ter advisering m.b.t. besluitvorming in de
vaststelling bestemmingsplan raad

‘Honderdland fase 1’
Het college verzoekt de raad:

1. de tegen het ontwerp bestemmingsplan
"Bedrijventerrein Honderdland fase 1"
ingediende  zienswijzen te beantwoorden
overeenkomstig de beantwoording zoals
opgenomen in de "Nota van beantwoording
zienswijzen”

2. de ten opzichte van het ontwerp
bestemmingsplan voorgestelde wijzigingen,
zoals opgenomen in de bij dit besluit behorende
en als zodanig gewaarmerkte Staat van
wijzigingen, over te nemen

3. voor het onderhavige plangebied geen
exploitatieplan vast te stellen nu het verhaal van
kosten anderszins voldoende is verzekerd

4. het bestemmingsplan "Bedrijventerrein
Honderdland fase 1" gewijzigd vast te stellen

Wethouders A. Weverling en
T.A.M. Duijvestijn zijn uitgenodigd om bij dit
punt aanwezig te zijn.

16. Schrijven mevr. van Selow - Voskamp aan [Bijgevoegd Ter bespreking
raadslid dhr. J. van Rossum inzake

De fractie van CDA heeft per mail d.d. 2
Haagweg 37a te Monster P

november 2015 verzocht dit schrijven te
agenderen in de commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:

De fractie van CDA heeft vragen aan de
wethouder over status van de het
“tuinderslaantje”, aansluiting op Haagweg en
toekomstige verkeersafwikkeling van de
Westlandse Zoom gebieden.

Commissie Ruimte 1 december 2015
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Wethouder T.A.M. Duijvestijn is uitgenodigd
om bij dit punt aanwezig te zijn.

17. Raadsvoorstel inzake verklaring van geen [Bijgevoegd Ter advisering m.b.t. besluitvorming in de
bedenkingen (VVGB) betreffende Jan Raad

Barendselaan te Poeldijk Het college verzoekt de raad:

de verklaring van geen bedenkingen (vvgb)
voor de bouw van 12 woningen op het perceel
Jan Barendselaan naast 193 te Poeldijk te
verlenen.

Wethouder A. Weverling is uitgenodigd om bij
dit punt aanwezig te zijn.

18. |Schrijven van de Raad van State inzake Ter bespreking
bestemmingsplannen De fractie van WV heeft tijldens de
raadsvergadering van 13 oktober 2015
verzocht dit agendapunt te agenderen in de
commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:

De fractie van WV wil aan de wethouder
vragen om in de toekomst alle binnengekomen
zienswijzen direct te melden aan de Raad en
ook de bij de Raad van State dan wel de
Rechtbank binnengekomen beroepen direct
aan de Raad door te geven tegen
bestemmingsplannen.

Wethouder A. Weverling is uitgenodigd om bij
dit punt aanwezig te zijn.

19. Beantwoording art. 26-vragen van WV Bijgevoegd Ter bespreking
inzake de verbetering van de De fractie van WV heeft tijldens de

leefomgeving in de Kantstijl te raadsvergadering van 13 oktober 2015
Wateringen. verzocht dit schrijven van het College te
agenderen in de commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:

De fractie van WV wil met het College praten
over meer concrete maatregelen om de
leefomgeving te verbeteren.

Wethouder AW. Meijer is uitgenodigd om bij
dit punt aanwezig te zijn.

20. Beantwoording art. 26-vragen van WV Bijgevoegd Ter bespreking
inzake actuele stand van zaken m.b.t. het

. De fractie van WV heetft tijldens de
groenonderhoud in Westland. )

raadsvergadering van 13 oktober 2015
verzocht dit schrijven van het College te
agenderen in de commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:
De fractie van WV wil met het College
bespreken, na de beheerplannen openbare

Commissie Ruimte 1 december 2015
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ruimte, wat verder te verwachten is.

Wethouder A.W. Meijer is uitgenodigd om bij
dit punt aanwezig te zijn.

21.

Rondvraag

Eventuele
lvragen
ontvangt u
gescheiden

Tijdens de raadscommissievergadering kunnen
leden van de raadscommissie politiek-actuele,
technische, informatieve vragen stellen. De
fractievoorzitters en het Presidium hebben de
zorg voor het beheersbaar houden van het
aantal vragen in de vragenrondes.

De deadline voor het indienen van vragen voor
de raadscommissie Ruimte is op
maandagmiddag 12:00 uur van de week waarin
zij vergadert.

22.

Sluiting

Hoogachtend,

N. Arkesteijn,

Voorzitter.

Commissie Ruimte

1 december 2015
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Aan de leden van de raadscommissie Ruimte
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Agenda raadscommissie Ruimte
dinsdag 1 december 2015 (20:00 uur)

AGENDA

Hierbij ontvangt u de agenda voor de OPENBARE vergadering van de raadscommissie Ruimte van
dinsdag 1 december 2015, aanvang 20.00 uur in de Raadzaal van het gemeentekantoor te 's-
Gravenzande.

IAgendapunt Stukken ;Aard agendapunt/nadere informatie
1. Opening en mededelingen
2. Mededelingen wethouders
3. Vaststelling agenda Bijgevoegd Ter vaststelling

De agenda wordt ter vaststeling aan u

voorgelegd.

4. Spreekrecht voor burgers Er is gelegenheid tot het benutten van het
spreekrecht m.b.t. de vastgestelde vermelde
agendapunten.

5. Besluitenlijst raadscommissie Ruimte van [Bijgevoegd Ter vaststelling

27 oktober 2015
Deze besluitenlijst wordt ter vaststelling aan u

Commissie Ruimte 1 december 2015
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voorgelegd.

IActie- en toezeggingenlijst

Bijgevoegd

Ter vaststelling en bespreking van de
Voortgang

De actie- en toezeggingenlijst wordt ter
vaststelling en ter bespreking van de voortgang
in deze voorgelegd.

Lange Termijn Agenda

Bijgevoegd

Ter vaststelling en bespreking van de
voortgang

De LTA wordt ter bespreking van de voortgang
voorgelegd.

Lijst ingekomen stukken

Bijgevoegd

Ter kennisname

De op de ter kennisname bijgevoegde lijst (LIS)
genoemde stukken worden op iBabs geplaatst.
Om een ingekomen stuk inhoudelik te
bespreken moet het worden geagendeerd.
Indien men een ingekomen stuk wil agenderen
kan men dit in de vergadering gemotiveerd
aangeven. Het stuk zal dan voor de
daaropvolgende vergadering worden
geagendeerd wat iedereen de gelegenheid
geeft zich voor te bereiden.

Beantwoording art. 26-vragen van WV
inzake de voormalige muziekschool te
's -Gravenzande

Bijgevoegd

Ter bespreking

De fractie van WV heetft tijldens de
raadsvergadering van 13 oktober 2015
verzocht dit schrijven van het College te
agenderen in de commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:

De fractie van WV wil met het College een
gesprek voeren over de mogelijkheden die er
zijn om de verbouwing te bespoedigen dan wel
hoe de gemeente Westland maatregelen kan
nemen.

Wethouder P. Ouwendijk is uitgenodigd om bij
dit punt aanwezig te zijn.

10.

Mail van de heer B. Dijk d.d. 04-09-15
betreffende houtrook veroorzaakt
longkanker.

Bijgevoegd

Ter bespreking

De fractie van WV heeft tijdens de
raadsvergadering van 13 oktober 2015
verzocht deze mail te agenderen in de
commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:
De fractie van WV wil vragen stellen aan de
wethouder of hij zicht heeft op de situatie in

Westland. Bij de fractie is recentelijk nog een

Commissie Ruimte

1 december 2015
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klacht binnengekomen over een
overlastsituatie.

Wethouder P. Ouwendijk uitgenodigd om bijj
dit punt aanwezig te zijn.

11.

Raadsvoorstel inzake concept
Ontwikkelingskader Greenport Horti

Bijgevoegd

Ter advisering m.b.t. besluitvorming in de
raad

Het college verzoekt de raad:
het concept Ontwikkelingskader Greenport Horti
Campus Westland vrij te geven voor inspraak.

Wethouders T.A.M. Duijvestijn en A.
Weverling zijn uitgenodigd om bij dit punt
aanwezig te zijn.

12.

Ontwerpbestemmingsplan Greenport
Horticampus

Bijgevoegd

Aangeboden ter kennisname, tenzij u
aanleiding ziet tot agendering

Betreft: terinzagelegging op grond van artikel
3.8. van de Wet ruimtelijke ordening (Wro).

De raadscommissie Ruimte wordt gevraagd
aan te geven hoe zij hier tegenover staat.

Wethouders T.A.M. Duijvestijn en A.
Weverling zijn uitgenodigd om bij dit punt
aanwezig te zijn.

13.

Raadsvoorstel inzake gewijzigde
vaststelling bestemmingsplan Kreken fase
1

Bijgevoegd

Ter advisering m.b.t. besluitvorming in de
Raad

Het college verzoekt de raad:

1. De tegen het ontwerpbestemmingsplan
‘Kreken fase 1" ingediende zienswijze te
beantwoorden overeenkomstig

de beantwoording zoals opgenomen in de nota
van beantwoording zienswijze;

2. De ten opzichte van het
ontwerpbestemmingsplan voorgestelde
wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het
concept raadsbesluit behorende en als zodanig
gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te
nemen;

3. Het bestemmingsplan ‘Kreken fase 1" met
identificatienummer vast te stellen;

4. Geen exploitatieplan vast te stellen.

Wethouders T.A.M. Duijvestijn en A.
Weverling zijn uitgenodigd om bij dit punt
aanwezig te zijn.

14.

Raadsvoorstel inzake gewijzigde
vaststelling bestemmingsplan Kreken fase
3

Bijgevoegd

Ter advisering m.b.t. besluitvorming in de
Raad

Het college verzoekt de raad:
1. De tegen het ontwerpbestemmingsplan
ingediende zienswijzen te beantwoorden

overeenkomstig de beantwoording zoals

Commissie Ruimte
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opgenomen in de nota van beantwoording

2. De tegen het ontwerpexploitatieplan ‘De
Kreken fase 3’ ingediende zienswijze te
beantwoorden overeenkomstig de
beantwoording zoals opgenomen in de nota van
beantwoording exploitatieplan

3. De ten opzichte van het
ontwerpbestemmingsplan voorgestelde
wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het
concept raadsbesluit behorende en als zodanig
gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te
nemen

4. Het bestemmingsplan ‘De kreken fase 3'
gewijzigd vast te stellen

5. Het exploitatieplan 'De Kreken fase 3' vast te
stellen.

Wethouders T.A.M. Duijvestijn en A.
Weverling zijn uitgenodigd om bij dit punt
aanwezig te zijn.

15. Raadsvoorstel inzake gewijzigde Bijgevoegd Ter advisering m.b.t. besluitvorming in de
vaststelling bestemmingsplan raad

‘Honderdland fase 1’
Het college verzoekt de raad:

1. de tegen het ontwerp bestemmingsplan
"Bedrijventerrein Honderdland fase 1"
ingediende  zienswijzen te beantwoorden
overeenkomstig de beantwoording zoals
opgenomen in de "Nota van beantwoording
zienswijzen”

2. de ten opzichte van het ontwerp
bestemmingsplan voorgestelde wijzigingen,
zoals opgenomen in de bij dit besluit behorende
en als zodanig gewaarmerkte Staat van
wijzigingen, over te nemen

3. voor het onderhavige plangebied geen
exploitatieplan vast te stellen nu het verhaal van
kosten anderszins voldoende is verzekerd

4. het bestemmingsplan "Bedrijventerrein
Honderdland fase 1" gewijzigd vast te stellen

Wethouders A. Weverling en
T.A.M. Duijvestijn zijn uitgenodigd om bij dit
punt aanwezig te zijn.

16. Schrijven mevr. van Selow - Voskamp aan [Bijgevoegd Ter bespreking
raadslid dhr. J. van Rossum inzake

De fractie van CDA heeft per mail d.d. 2
Haagweg 37a te Monster P

november 2015 verzocht dit schrijven te
agenderen in de commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:

De fractie van CDA heeft vragen aan de
wethouder over status van de het
“tuinderslaantje”, aansluiting op Haagweg en
toekomstige verkeersafwikkeling van de
Westlandse Zoom gebieden.

Commissie Ruimte 1 december 2015
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Wethouder T.A.M. Duijvestijn is uitgenodigd
om bij dit punt aanwezig te zijn.

17. Raadsvoorstel inzake verklaring van geen [Bijgevoegd Ter advisering m.b.t. besluitvorming in de
bedenkingen (VVGB) betreffende Jan Raad

Barendselaan te Poeldijk Het college verzoekt de raad:

de verklaring van geen bedenkingen (vvgb)
voor de bouw van 12 woningen op het perceel
Jan Barendselaan naast 193 te Poeldijk te
verlenen.

Wethouder A. Weverling is uitgenodigd om bij
dit punt aanwezig te zijn.

18. |Schrijven van de Raad van State inzake Ter bespreking
bestemmingsplannen De fractie van WV heeft tijldens de
raadsvergadering van 13 oktober 2015
verzocht dit agendapunt te agenderen in de
commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:

De fractie van WV wil aan de wethouder
vragen om in de toekomst alle binnengekomen
zienswijzen direct te melden aan de Raad en
ook de bij de Raad van State dan wel de
Rechtbank binnengekomen beroepen direct
aan de Raad door te geven tegen
bestemmingsplannen.

Wethouder A. Weverling is uitgenodigd om bij
dit punt aanwezig te zijn.

19. Beantwoording art. 26-vragen van WV Bijgevoegd Ter bespreking
inzake de verbetering van de De fractie van WV heeft tijldens de

leefomgeving in de Kantstijl te raadsvergadering van 13 oktober 2015
Wateringen. verzocht dit schrijven van het College te
agenderen in de commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:

De fractie van WV wil met het College praten
over meer concrete maatregelen om de
leefomgeving te verbeteren.

Wethouder AW. Meijer is uitgenodigd om bij
dit punt aanwezig te zijn.

20. Beantwoording art. 26-vragen van WV Bijgevoegd Ter bespreking
inzake actuele stand van zaken m.b.t. het

. De fractie van WV heetft tijldens de
groenonderhoud in Westland. )

raadsvergadering van 13 oktober 2015
verzocht dit schrijven van het College te
agenderen in de commissie Ruimte.

Motivatie agenderingsverzoek:
De fractie van WV wil met het College
bespreken, na de beheerplannen openbare

Commissie Ruimte 1 december 2015
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ruimte, wat verder te verwachten is.

Wethouder A.W. Meijer is uitgenodigd om bij
dit punt aanwezig te zijn.

21.

Rondvraag

Eventuele
lvragen
ontvangt u
gescheiden

Tijdens de raadscommissievergadering kunnen
leden van de raadscommissie politiek-actuele,
technische, informatieve vragen stellen. De
fractievoorzitters en het Presidium hebben de
zorg voor het beheersbaar houden van het
aantal vragen in de vragenrondes.

De deadline voor het indienen van vragen voor
de raadscommissie Ruimte is op
maandagmiddag 12:00 uur van de week waarin
zij vergadert.

22.

Sluiting

Hoogachtend,

N. Arkesteijn,

Voorzitter.

Commissie Ruimte
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Insprekers commissie Ruimte 1 december
2015

1. Dhr. Jan Voogt inzake agendapunt 15 Raadsvoorstel inzake gewijzigde
vaststelling bestemmingsplan Bedrijventerrein Honderdland fase 1

2. Mevr. Joke Valstar-Voogt agendapunt 15 Raadsvoorstel inzake gewijzigde
vaststelling bestemmingsplan Bedrijventerrein Honderdland fase 1

3. Dhr. Jan Prins agendapunt 15 Raadsvoorstel inzake gewijzigde vaststelling
bestemmingsplan Bedrijventerrein Honderdland fase 1

4. Mevr. Paula Van Selow-Voskamp agendapunt 16 Schrijven mevr. van Selow -
Voskamp aan raadslid dhr. J. van Rossum inzake Haagweg 37a te Monster



Dinsdag

Besluitenlijst
27 oktober 2015

raadscommissie
Ruimte

GEMEENTE

BESLUITENLIJST

VAN DE OPENBARE VERGADERING VAN DE RAADSCOMMISSIE RUIMTE
GEHOUDEN OP DINSDAG 27 OKTOBER 2015 TE ‘S-GRAVENZANDE.



Dinsdag

Besluitenlijst
27 oktober 2015

raadscommissie
Ruimte

GEMEENTE

BESLUITENLIJST

Van de OPENBARE vergadering van de raadscommissie Ruimte van de gemeente Westland,
gehouden op dinsdag 27 oktober 2015, aanvang 21.00 uur, locatie Raadzaal in het
gemeentekantoor te 's-Gravenzande.

Aanwezig zijn als:

Voorzitter : de heer N.G.J. Arkesteijn.
Commissiegriffier : de heer W. Herweijer.
Leden : de heren T.A.D. Bongaards, J.J. van Rossum, D. Chafia, C. van der Mark,

P.J.L.J. Duijsens, P. Voskamp, B.A. Doelman, J. van Veen, F.C. Rijneveen,
S.J.N. Zuyderwijk, P.A.H. Hartman, de heer U.M. Spaans (plz. voorzitter),
mevrouw C. van Zundert, de heren D. de Heer en M. van Ooijen.

Portefeuillehouders : de heren A.W. Meijer, P. Ouwendijk en A. Weverling.

Verder aanwezig : mevrouw C. Huisman, de heren A. van Spronsen, M.M.A. van der Drift en
N.J.M. de Gier.

(Met kennisgeving) afwezig : de heren J.W. van den Beukel, L.J. Bogaard, L.G.
Boekestijn, J. de Nooy, de mevrouwen G.W.C. van der Knaap

en C.Y. van Staalduinen.

(Zonder kennisgeving) afwezig -

1. Opening en mededelingen Met een welkomstwoord opent de voorzitter van de
raadscommissie Ruimte de vergadering om 21.00
uur.

De voorzitter meldt vervolgens dat dhr. Jan de
Nooy, steunraadslid van de fractie Gemeente
Belang Westland, en dhr. Leon Bogaard, raadslid
van Westland Verstandig, verhinderd zijn.

2. Mededelingen Wethouders Wethouder A. Weverling meldt dat de voorlopige
voorziening, die aangevraagd was voor fase 1 van
Dijckerwaal, is afgewezen door Raad van State. Dit
betekent dat men verder kan.

3. Vaststelling agenda Vastgesteld.

4. Spreekrecht burgers Er hebben zich geen insprekers gemeld.




Besluitenlijst
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Dinsdag
27 oktober 2015

Besluitenlijst raadscommissie
Ruimte van 29 september 2015

Vastgesteld.

Actie- en toezeggingenlijst

Vastgesteld.

Lange Termijn Agenda

Vastgesteld.

Lijst ingekomen stukken

Dhr. F. Rijneveen van de fractie GemeenteBelang
Westland stelt voor brief 3 aan de orde te stellen in
Raadscommissie EFO. Wethouder P. Ouwendijk zegt
dit toe, maar stelt beperkingen aan de uitvoerigheid
waarmee de vragen beantwoord kunnen worden.

Raadsvoorstel inzake realisatie
tijdelijke verkorte verbinding
Maasdijk-Oranjesluisweg

Mevrouw C. Huisman van de fractie CDA Westland
stelt een vraag over de toegang voor vrachtauto’s
tot de Maasdijk. Wethouder A.W. Meijer geeft hierop
aan dat de tijdelijke verbinding nadrukkelijk niet
bedoeld is voor vrachtauto’s. Op de vraag van dhr.
B. Doelman van de LPF geeft de Wethouder aan dat
de verbinding wel gebruikt kan worden door fietsers.

Dhr. D. de Heer van de fractie ChristenUnie-SGP
Westland vraagt de wethouder of grond moet
worden aangekocht voor het aanleggen van de
tijdelijke verbinding en van welk krediet dit wordt
bekostigd. Wethouder A.W. Meijer geeft aan dat
geen extra grond aangekocht hoeft te worden en dat
de aanleg bekostigd wordt uit een apart krediet.

Dhr. P.J.L.J. Duijsens van de fractie Westland
Verstandig heeft vragen over de tijdelijkheid van de
verbinding en de financiéle afwegingen hierover.
Wethouder A.W. Meijer geeft aan dat de verbinding
begin 2016 gereed zal zijn en dat de duur van de
tijdelijkheid gerelateerd is aan de aanleg van de
nieuwe permanente verbinding.

De voorzitter stelt vast dat het raadsvoorstel, onder
voorbehoud van fractieoverleg van de ChristenUnie-
SGP, als Hamerstuk geagendeerd kan worden voor
de Raad van dinsdag 17 november 2015.

10.

Raadsvoorstel inzake tweede
wijziging GR en benoeming
tweede lid AB Omgevingsdienst
Haaglanden

De voorzitter stelt vast dat het raadsvoorstel als
Hamerstuk geagendeerd kan worden voor de Raad
van dinsdag 17 november 2015.

11.

Rondvraag

Vraag 1. van de fractie CDA Westland inzake
verkeersproblemen op de kruising Burgemeester
Cramerlaan en Veilingweg in De Lier (steller: dhr. C.
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van der Mark)

Wethouder A.W. Meijer is op de hoogte van de
problematiek en sluit zich aan bij de stelling dat het
gaat om slecht rijgedrag. De Wethouder vindt de
situatie wel overzichtelijk, maar is bereid te
onderzoeken om de verkeersituatie te optimaliseren.

Vraag 2. van de fractie CDA Westland inzake
parkeren te Monster (steller: dhr. J. van Rossum)

Dhr. F. Rijneveen van de fractie GemeenteBelang
Westland spreekt het CDA Westland aan op hun
betrokkenheid bij de ontwikkeling van het centrum
en de gelegenheid om aan de voorkant van het
proces na te denken over de parkeermogelijkheden.

Wethouder A.W. Meijer geeft aan dat de juiste
parkeernorm is toegepast en dat geen acties gestart
zijn om winkelmedewerkers buiten het centrum te
laten parkeren. Daarnaast wijst de Wethouder op het
ruimtegebrek in het centrum, waardoor ontheffingen
en het uitbreiden van blauwe zones problematisch
zijn.

Vraag 3. van de fractie CDA Westland inzake het
weghalen van fitnesstoestellen (steller: dhr. J. van
Rossum)

Wethouder A.W. Meijer geeft aan dat de toestellen
dermate onveilig waren geworden, door
vernielingen, dat ze uit het Hofpark zijn verwijderd.
Ook geeft hij de beperkingen aan voor de
mogelijkheid tot communicatie, omdat de gebruikers
onbekend waren.

12. Sluiting De voorzitter sluit om 21:59 uur de vergadering.
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GEMEENTE

Actielijst/Toezeggingenlijst Commissie Ruimte

Beleidsterreinen raadscommissie Ruimte
Verkeer en vervoer, Beheer openbare ruimte, Ruimtelijke ordening, Bouwen en wonen,
Volkshuisvesting, Huisvesting gemeentelijke organisatie/nieuw gemeentehuis

TZ144RO Toegezegd is, door de Wethouder, dat het rc ruimte 29 ontwerpfase

aantal m? groen per woning in het september bestemmingsplan
ontwerpbestemmingsplan Dijckerwaal fase 2
zal worden aangepast naar 35 m2 en dat de
beoogde bushalte op verbeelding van het
bestemmingsplan zal worden aangeduid.

De grijs gemarkeerde toezeggingen zijn afgedaan en zullen de volgende maand niet meer
terugkomen op deze toezeggingenlijst




ALG 003

Memo

AAN : De leden van de commissie Ruimte
VAN : Wethouders A. Weverling en T.A.M. Duijvestijn
c.c.

DATUM : 18 november 2015

BETREFT : bestemmingsplan Bedrijventerrein Honderdland fase 1

In de commissievergadering van 1 september jl. is een aantal vragen (zie hieronder) gesteld over
de locatie Honderdland 65 in het bestemmingsplan Bedrijventerrein Honderdland fase 1, dat
geagendeerd stond om door de gemeenteraad te worden vastgesteld op 16 september 2015. Wij
achten het van belang om de beantwoording van de vragen op 1 december a.s. aan uw commissie
voor te leggen en uw commissie te verzoeken de raad te adviseren het plan vast te stellen in de
raadsvergadering van 15 december 2015.

Voor de inhoudelijke behandeling van het plan in uw commissie is onderhavige memo opgesteld.
Op blz. 3-6 van deze memo zijn 3 denkbare oplossingsrichtingen opgenomen met op blz. 6 een
conclusie met daarin opgenomen de geadviseerde oplossingsrichting. Op blz. 7 van deze memo is
een kort overzicht opgenomen van data waarin respectievelijk het bestemmingsplan “Bedrijven-
terrein Honderdland” is vastgesteld en goedgekeurd, de grondruil-overeenkomst (percelen naast
Nolweg 8, Maasdijk) is ondertekend en de verkoopovereenkomst (perceel Honderdland 65,
Maasdijk) is ondertekend.

Als bijlage bij deze memo treft u een kaartje van de milieuzonering ter plaatse van Honderdland
65/ perceel naast Nolweg 8 aan.

De vragen, die op 1 september jl. zijn gesteld, zijn:

1. Waarom is de bedrijfsbestemming destijds niet meegenomen in het voorgaande
bestemmingsplan?

2. Wat is de noodzaak dat er op het perceel Honderdland 65 gebouwd moet worden terwijl er
nog bedrijventerreinen elders ontwikkeld worden? Het is logischer om een dergelijk bedrijf
op een bedrijventerrein te plaatsen en niet tussen de woningen.

3. Wat zijn de gevolgen als de gemeenteraad een andere bestemming (bijv. waterberging/
groen) opneemt voor het perceel Honderdland 65?

4. Hoe staat het college ten opzichte van de grondruilovereenkomst (2006) met mw. Voogt-
Buitenweg met de gemeente Westland met daarin opgenomen een inspanningsverplichting
om een extra woning op te richten op het perceel naast Nolweg 87

5. Kan het college uitleggen hoe er sprake is van een hoge beeldkwaliteit, als er sprake is
van de bebouwing van het perceel Honderdland 65 met een bedrijfshal van 7 m hoog,
terwijl de indieners van de zienswijzen dachten dat er een parkachtig terrein zou komen
met een groene uitstraling? Er is de gemeenteraad veel aan gelegen om de karakteristieke
Nolweg te behouden, voor zover deze er nog is, waarbij een verdere aantasting volstrekt
ongewenst is.

PAGINA 1 VAN 7
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VERVOLG MEMO BETREFFENDE BESTEMMINGSPLAN BEDRIJVENTERREIN HONDERDLAND FASE 1 D.D.
27 OKTOBER 2015

De beantwoording van deze vragen is als volgt:

1. Het bestemmingsplan Bedrijventerrein Honderdland is op 31 augustus 2004 vastgesteld
door de raad inclusief de bedrijfsbestemming op het perceel Honderdland 65. De provincie
heeft goedkeuring aan dit deel van het bestemmingsplan onthouden met daarbij de
opmerking dat er geen bezwaar bestaat tegen een bedrijfsbestemming. Dit blijkt uit de
brief van de provincie van 03-05-2005:

“Wij hebben tegen een industriéle invulling van kavels, gelet op de nieuwe planologische
situatie, geen bezwaar, mits recht wordt gedaan aan het uitgangspunt van incidentele
bebouwing in het groen en het behoud van een groene uitstraling”.

Omdat de keuze voor bedrijfsdoeleinden op de kavel niet voldoende was gemotiveerd en
omdat de invulling te massaal was, heeft de provincie goedkeuring onthouden aan dit deel
van het bestemmingsplan.

n het vast te stellen bestemmingsplan “Bedrijventerrein Honderdland fase 1” is rekening
gehouden met de inhoud van het standpunt van de provincie.

In het kader van het wettelijk vooroverleg voor dit bestemmingsplan heeft de provincie
geen opmerkingen geplaatst bij een bedrijfsbestemming voor het perceel Honderdland 65.
Door de provincie zijn geen opmerkingen gemaakt ten aanzien van de nu opgenomen
bebouwingsmogelijkheid en de groene begeleiding van de Nolweg. Geconcludeerd kan
worden dat de nu voorliggende bestemming en bouwmogelijkheden de instemming hebben
van de provincie.

2. Het perceel Honderdland 65 heeft een bedrijfsbestemming gekregen, omdat dit het meest
doelmatig gebruik is van het perceel. Het perceel is ongeschikt voor woningbouw, gezien
de huidige milieuzonering ter plaatse. Het vervangen van de bedrijfsbestemming door een
woonbestemming voor de bouw van één of meer woningen is onmogelijk vanwege de
milieucontouren van de bedrijventerreinen Honderdland en Coldenhove. Wellicht ten
overvloede merken wij op dat het niet toevoegen van een bedrijfsbestemming aan het
perceel Honderdland 65 het niet mogelijk maakt dat de woning naast Nolweg 8 wél zou
kunnen worden gebouwd. Immers bij het niet mogelijk maken van de bedrijfsbestemming
op Honderdland 65, is het vanuit planologisch oogpunt nog steeds niet mogelijk om een
woning op te richten naast Nolweg 8, gezien de milieuzonering van de bedrijventerreinen
“Honderdland” en “Coldenhove”.

3. Aangezien de wateropgave reeds binnen het totale projectgebied is opgelost en woning-
bouw op deze plek niet tot de mogelijkheden behoort, is gezocht naar een compromis dat
zowel recht probeert te doen aan de gebruiks- en ontwikkelmogelijkheden voor de grond-
eigenaar als ook aan het karakter van de Nolweg. De bebouwingsmogelijkheden zijn t.o.v.
het oorspronkelijke voornemen teruggeschroefd en de kleinschalige bebouwing wordt
daarbij op een passende afstand van de Nolweg gesitueerd. In combinatie met een
groenstructuur aan deze zijde, die ook als zodanig is bestemd in het bestemmingsplan,
kan het groene karakter hiermee worden behouden en zelfs worden versterkt.

4. De grondruilovereenkomst is destijds opgesteld om de aanleg van een fietspad en het
graven van een watergang mogelijk te maken. Bij het na kunnen komen van de
inspanningsverplichting dient er wel sprake te zijn van planologisch inpasbaarheid van de
op te richten woning. Aanvankelijk was dit mogelijk in de periode tussen 2006 en 2013.
Aanvrager heeft in 2009 een quickscanverzoek ingediend. Hierop is een positieve reactie
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VERVOLG MEMO BETREFFENDE BESTEMMINGSPLAN BEDRIJVENTERREIN HONDERDLAND FASE 1 D.D.
27 OKTOBER 2015

vanuit de gemeente verzonden aan de aanvrager. De aanvrager heeft vervolgens geen
aanvraag omgevingsvergunning ingediend n.a.v. deze positieve reactie. Vervolgens is in
2013 het bestemmingsplan “Bedrijventerreinen A 20 Westland” vastgesteld met daarin een
hogere milieuzonering (milieucategorie 3.2 op 30 m afstand van bestaande woningen).
Gezien de milieucontouren (afstanden t.a.v. beide bedrijventerreinen Honderdland en
Coldenhove) is het daarna niet meer mogelijk geworden om planologisch medewerking te
verlenen aan het oprichten van een woning naast Nolweg 8. De familie Voogt heeft hierop
geen zienswijze of beroep ingesteld. Ook de gesuggereerde optie om — ondanks de
milieucontouren — een woningbouwmogelijkheid te creéren is niet reéel. Ook al zou een
initiatiefnemer het wonen binnen de milieucontour op de koop toe nemen, dan nog is het
verlenen van een vergunning niet mogelijk. Bovendien zouden bij verkoop van de woning
klachten van nieuwe eigenaren leiden tot het opleggen van maatregelen aan één of meer
bedrijven in Honderdland en/of Coldenhove. Handhaving, frustraties en schadeclaims
kunnen daarvan het gevolg zijn. Vergelijk de familie De Munck en Daily Fresh.

5. Zie hiertoe het 3° +punt van oplossing 2, opgenomen op de bladzijden 4 en 5 van deze
memo.

Oplossingsrichtingen.

Op 1 oktober jl. heeft er een gesprek plaatsgevonden met dhr. Vis, eigenaar van het perceel
Honderdland 65, Maasdijk. Vervolgens is onderzoek gedaan naar 3 denkbare oplossingen.

1. Oprichten van in het totaal 3 woningen: 1 woning naast Nolweg 8 en 2 woningen op de
kavel Honderdland 65;

2. Opnemen van de bestemming “Bedrijf” voor het perceel Honderdland 65 en geen woning
toestaan op het perceel naast Nolweg 8;

3. Geen bestemming “Bedrijf” opnemen voor het perceel Honderdland 65 en geen woning
toestaan op het perceel naast Nolweg 8 en de bestaande agrarische bestemming
handhaven.

Oplossing 1:

+ punten:

1. Zowel de indieners van de zienswijzen als ook dhr. Vis zullen kunnen instemmen met
deze oplossing. Verwacht wordt dat men niet in beroep zal gaan tegen het vastgesteld
bestemmingsplan waarin deze 3 woningen zijn opgenomen;

2. Verdichting en afmaken van de door de fam. Voogt als “karakteristiek woonlint”
aangeduide woonbebouwing.

- punten:

1. Gezien de milieuzonering is het onmogelijk om woningen op deze percelen toe te staan.
Als hieraan voorbij zou worden gegaan en er woningen worden opgericht, betekent dit een
verdere beperking van de bedrijfsvoering van de bedrijven op de bedrijventerrein A 20 en
Honderdland fase 1. Er is geen sprake van een bestaande, maar een nieuwe situatie. De
Nolweg is gelegen in een “gemengd gebied” waarin er al enige sprake is van hinder. Voor
de bestaande woningen wordt rekening gehouden met een milieucategorie 3.2 op 30 m
afstand. Voor nieuwe woningen zou dit minstens 50 m moeten zijn. Dit wordt met het
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oprichten van 3 woningen niet gehaald. Verder wordt er hierbij nog op gewezen dat er op
deze manier afgeweken wordt van het beleid dat door de raad voor alle
bestemmingsplannen voor bedrijventerreinen is vastgesteld.

2. Er is mogelijk kans op planschadeclaims, als de woningen zullen worden opgericht. Dit
betekent dat er financiéle risico’s vast zitten aan het oprichten van 3 woningen ter plaatse.
De planschade kan wel worden afgewenteld op de eigenaren van de percelen Nolweg 8 en
Honderdland 65, maar voor de economische uitvoerbaarheid van een bestemmingsplan is
deze insteek ongewenst.

3. Het verlenen van medewerking aan het oprichten van 3 woningen leidt mogelijk tot
(ongewenste) precedentwerking.

4. Het is vrijwel onmogelijk om een aanvaardbaar woon- en leefklimaat te garanderen voor de
op te richten woningen gezien de milieuzonering ter plaatse. Ook al zou een
initiatiefnemer het wonen binnen de milieucontour op de koop toe nemen, dan nog is het
verlenen van een vergunning niet mogelijk. Bovendien zouden bij verkoop van de woning
klachten van nieuwe eigenaren leiden tot het opleggen van maatregelen aan één of meer
bedrijven in Honderdland en/of Coldenhove. Handhaving, frustraties en schadeclaims
kunnen daarvan het gevolg zijn. Vergelijk de familie De Munck en Daily Fresh;

5. Als er 3 woningen worden opgericht, dan moet in het kader van de uitvoerbaarheid van het
bestemmingsplan de woningbehoefte worden aangetoond

6. Als het bestemmingsplan moet worden aangepast en er 3 woningen moeten worden
opgenomen op de percelen, dan wordt geadviseerd om het ontwerp plan opnieuw ter
inzage te leggen en omliggende bedrijven goed in te lichten met welke aanpassingen het
ontwerp bestemmingsplan opnieuw ter inzage gaat. Consequentie hiervan is dat de
bestemmingsplanprocedure verder wordt vertraagd. Als het bestemmingsplan niet in maart
2016 in werking is getreden, dan kunnen er geen leges meer worden geheven over nieuwe
aanvragen omgevingsvergunning die in het plangebied van het bestemmingsplan zijn/
worden ingediend.

Oplossing 2:
+punten:

1. Het gebruik van het perceel Honderdland 65 voor de bestemming “Bedrijf” is het meest
doelmatige gebruik van het perceel. Het perceel is ongeschikt voor woningbouw, gezien de
huidige milieuzonering ter plaatse. Het vervangen van de bedrijfsbestemming door een
woonbestemming voor de bouw van één of meer woningen is onmogelijk vanwege de
milieucontouren van de bedrijventerreinen Honderdland en Coldenhove.

2. De bebouwingsmogelijkheden t.b.v. de bestemming “Bedrijf’ zijn t.o.v. het oorspronkelijke
voornemen aanzienlijk teruggeschroefd en de kleinschalige bebouwing wordt daarbij op
een passende afstand van de Nolweg gesitueerd. In combinatie met een robuuste
groenstructuur aan deze zijde, die ook als zodanig is bestemd in het bestemmingsplan,
kan het groene karakter hiermee worden behouden en zelfs worden versterkt.

3. De opzet van de bouwmogelijkheden op het perceel Honderdland 65 is kleinschalig van
aard, waarbij moet worden gedacht aan bijv. een timmerbedrijf met werkunits (maximaal
milieucategorie 3.1). De rooilijn van de bedrijfsbebouwing ligt verder terug ten opzichte
van de bestaande bebouwing aan de Nolweg, waardoor de woningen beeldbepalend blijven
en een groene begeleiding van de Nolweg mogelijk blijft. Dit is versterkt met een
groenbestemming tussen de weg en de bedrijfsbestemming.

8GG€0L0-GT
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Het bouwvlak voor de bedrijfsbestemming is beperkt tot ca. 700 m2 en een bouwhoogte
van maximaal 7 m. Deze maximale bouwhoogte ligt net iets hoger dan de goothoogte die
wordt toegestaan binnen de woonbestemmingen aan de Nolweg. Bovenop deze goothoogte
zou een woning ook een kap tot een maximale bouwhoogte van 10 meter mogen plaatsen.
De bedrijfsbebouwing blijft daarmee dus aanzienlijk lager t.o.v. de maximale bouwhoogte
van de woningen die aan de Nolweg mogelijk gemaakt kunnen worden. In combinatie met
de grotere afstand tot de Nolweg, wordt hiermee recht gedaan aan de karakteristiek van
de Nolweg, die bestaat uit vrijstaande bebouwing met groene begeleiding van de weg.
Door het beperkte bouwvlak ontstaat daarbij naast de bebouwing ook nog ruimte voor een
groene inrichting.
Daarnaast wordt een lint in het buitengebied ook altijd getypeerd door afwisselende
bebouwing en functies. De afwisseling van woningen met bedrijfsbebouwing of voormalig
agrarische opstallen levert in dit kader ook een belangrijke bijdrage aan het karakter van
het lint. De nu gekozen wijze van bestemmen wordt dan ook als passende oplossing
gezien die ook aanzienlijk kleinschaliger is dan bijvoorbeeld de toegestane (bedrijfs-)
bebouwing en inrichting aan het begin en eind van de Nolweg.

4. Eris geen sprake van ongewenste precedentwerking.

5. Bedrijven worden niet beperkt in hun bedrijfsvoering. Er zullen (naar verwachting) geen
planschadeclaims worden ingediend door deze bedrijven.

-punten:

1. De indieners van de zienswijzen zullen niet kunnen instemmen met deze oplossing.
Verwacht wordt dat men in beroep zal gaan tegen het vastgesteld bestemmingsplan
waarin de bestemming “Bedrijf” is opgenomen;

De door de fam. Voogt als “karakteristiek woonlint” aangeduide woonbebouwing aan de
Nolweg wordt niet afgemaakt en afgerond, maar onderbroken door
bedrijfsbebouwing(Het mag duidelijk zijn dat dit door ons college juist wel als een
normaal karakteristiek lint in het buitengebied wordt gezien, zie punt 3 hierboven).
Oplossing 3:
+ punten:

1. Er wordt tegemoet gekomen aan de zienswijzen t.a.v. het perceel Honderdland 65 om
hiervoor geen bestemming “Bedrijf” op te nemen;

- punten:

1. Het gebruik van het perceel Honderdland 65 voor de bestemming “Agrarische doeleinden”
is niet de meest doelmatige bestemming. Het perceel is te klein om enig agrarisch gebruik
mogelijk te maken. Er is geen enkele relatie met enig ander agrarisch perceel;

2. Er wordt niet tegemoet gekomen aan de zienswijze t.a.v. het opnemen van een woning
naast Nolweg 8.
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Conclusie:

Op 31-08-2004 heeft de gemeenteraad het bestemmingsplan “Bedrijventerrein Honderdland”
vastgesteld waarin voor het perceel Honderdland 65 de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” was
opgenomen. Tegen een bedrijfsbestemmingvoor deze kavel had de provincie Zuid-Holland geen
bezwaar, mits recht wordt gedaan aan het uitgangspunt van incidentele bebouwing in het groen
en het behoud van een groene uitstraling.

Geadviseerd wordt daarom om te kiezen voor oplossing 2, aangezien er dan (ook indien beroep
wordt ingesteld) minder risico’s zijn, het meest doelmatige gebruik van het perceel Honderdland
65 wordt gekozen. Een bedrijfspand/ -perceel is immers ook inpasbaar in een karakteristiek
(woon-)lint door de kleinschaligheid, aanpassing bouwhoogte en bouwvlak, verlaging
milieuzonering en “groene inpakking”.

Voor wat betreft het oprichten van een woning naast Nolweg 8 wordt opgemerkt dat de
grondruilovereenkomst is gesloten in 2006. Er is 1 quickscanverzoek ingediend voor het oprichten
van een woning naast Nolweg 8 in 2009. Hoewel daarop positief is geadviseerd, heeft dit niet
geleid tot een daadwerkelijke aanvraag omgevingsvergunning. Vervolgens is op 28-05-2013 het
bestemmingsplan “Bedrijventerrein A 20 Westland” vastgesteld met een hogere milieuzonering
(milieucategorie 3.2 op een afstand van 30 m van de bestaande woningen). Hiertegen is door
betrokkenen geen zienswijzen ingediend. Na vaststelling is het nu niet meer mogelijk om mee te
werken aan het oprichten van een woning naast Nolweg 8.
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Overzicht besluitdata bestemmingsplan “Bedrijventerrein Honderdland”,,

grondruilovereenkomst (naast Nolweg 8) en verkoopovereenkomst (Honderdland 65)

Document

Datum

Inhoud

Bestemmingsplan
“Bedrijventerrein
Honderdland”.

Vastgesteld door
de gemeenteraad
op 31-08-2004

Voor het perceel Honderdland 65
is de bestemming “Bedrijfsdoel-
einden” opgenomen.

Bestemmingsplan
“Bedrijventerrein
Honderdland”

Besluit gedepu-
teerde staten van
de provincie
Zuid-Holland op
03-05-2005

Er is goedkeuring onthouden aan
de bestemming “Bedrijfs-
doeleinden” voor het perceel
Honderdland 65. De onderlig-
gende bestemming “Agrarische
doeleinden” geldt weer voor het
perceel Honderdland 65.

Grondruilovereenkomst
tussen gemeente West-
land, OCW en mw. F.
Voogt-Buitenweg voor de
percelen tussen Nolweg 8
en 10, Maasdijk

Ondertekend in
juli 2006

Er is een inspanningsverplich-
ting opgenomen voor het reali-
seren van de bouw van een
vrijstaand huis naast Nolweg 8,
Maasdijk

Koopovereenkomst
tussen gemeente
Westland, OCW en
Projectontwikkeling
Maasland voor het
perceel Honderdland 65,
Maasdijk

Ondertekend in
december 2009

In de koopovereenkomst is
opgenomen dat koper voor-
nemens is het perceel te
gebruiken ten behoeve van de
realisering van een bedrijfs-
gebouw dan wel een andere
binnen het bestemmingsplan
passende bestemming. Het risico
dat koper zijn plannen met het
verkochte onverhoopt niet kan
realiseren is geheel voor koper
en verkoper verleent ter zake
geen garantie.

Bestemmingsplan
“Bedrijventerreinen A20
Westland”

Vastgesteld door
de gemeenteraad
op 28-05-2013

In dit bestemmingsplan is
maximaal uitgezoneerd waardoor
er op 30 m afstand van de
woningen aan de Nolweg
bedrijven in milieucategorie 3.2
zijn mogelijk gemaakt.
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1 december 2015

GEMEENTE

Lange Termijnagenda (LTA) commissie Ruimte 2015

LTAO029RO Ontwerpbestemmingsplan Van der Valk - Wethouder
Systemen Weverling
LTA024RO Vaststelling bestemmingsplan Honderdland 12 januari 2016 Wethouders
fase 1 Weverling/
Duijvestijn
LTAO048RO Ontwerpbestemmingsplan De Gouw fasen 1 12 januari 2016 Wethouders
en 3¢ Weverling/
Duijvestijn
LTAO049RO Vaststelling bestemmingsplan De Gouw fasen |12 januari 2016 Wethouders
2 en 3a Weverling/
Duijvestijn
LTAO57MO AANGEHOUDEN Motie CU-SGP-PW-D66 Na ontvangst van Wethouder El
inzake proef inzameling van PET-flesjes en de beantwoording |Mokaddem
blikjes met retourpremie van de VNG

(in afwachting van de antwoorden van de
VNG aangehouden)

LTAO60RO Vaststelling Woonstrategie 12 januari 2016 Wethouder
Weverling

LTAO062RO Ontwerpbestemmingsplan Greenport Horti 1 december 2015 Wethouders
Campus Weverling/

Duijvestijn

LTAO63RO Ontwerpbestemmingsplan Waelplas 12 januari 2016 Wethouder
Weverling

LTAO064RO Ontwerpbestemmingsplan Verbindingsweg 12 januari 2016 Wethouder
Maasdijk - Maasdijkplein Weverling

LTAO65R0 Ontwerpbestemmingsplan Elsenbos 12 januari 2016 Wethouder
Weverling

LTAO66RO Vaststelling bestemmingsplan de Kreken fase |1 december 2015 Wethouders
3 Weverling/

Duijvestijn

LTA067RO Voorontwerp bestemmingsplan eilanden 12 januari 2016 Wethouder
Honderdland 2 Weverling

LTA067RO ontwerpbestemmingsplan Poeldijk Centrum 2 februari 2016 Wethouders
het Dorp Weverling/

Duijvestijn

De grijs gemarkeerde toezeggingen zijn afgedaan en zullen de volgende maand niet meer
terugkomen op deze LTA
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Lijst Ingekomen stukken
Raadscommissie Ruimte 1 december 2015

IAfhandeling

Ingekomen stukken (extern)

griffie 15-10-15, betreffende welstandsverantwoording.

handen gesteld van
raadscommissie Ruimte.

G15-002418 Mail van dhr. B. Dijk d.d. 16-10-15 ingekomen Op 17-11-2015 door de Raad in
griffie 16-10-15, betreffende houtrook en gezondheid. handen gesteld van
raadscommissie Ruimte.
G15-002490 Schrijven van mevr. Y. vd Knijff d.d. 20-10-15 Op 17-11-2015 door de Raad in
ingekomen griffie 21-10-15, betreffende woonsituatie. handen gesteld van
raadscommissie Ruimte.
G15-002496 Mail van mevr. S. Visser d.d. 20-10-15 Op 17-11-2015 door de Raad in
ingekomen griffie 20-10-15, betreffende plan voor handen gesteld van
huisvesten vliuchtelingen. raadscommissie Ruimte.
G15-002542 Schrijven van E. Vriens d.d. 26-10-15 Op 17-11-2015 door de Raad in
ingekomen griffie 26-10-15, betreffende straling van handen gesteld van
draadloze communicatie. raadscommissie Ruimte.
G15-002560 Schrijven Wonen Wateringen d.d. 29-10-15 Op 17-11-2015 door de Raad in
ingekomen griffie 30-10-15, betreffende strategisch handen gesteld van
voorraadbeleid 2016-2025 Wonen Wateringen. raadscommissie Ruimte.
G15-002636 Mail van B. Hoek d.d. 06-11-15 ingekomen Op 17-11-2015 door de Raad in
griffie 06-11-15 inzake hoge pieptonen. handen gesteld van
raadscommissie Ruimte.
G15-002351 Schrijven van Platform Gehandicapten Op 17-11-2015 door de Raad in
Westland d.d. 09-10-15 ingekomen griffie 12-10-15, handen gesteld van
betreffende zienswijze woonvisie 2030. raadscommissie Ruimte.
Ingekomen stukken (college) IAfhandeling
15-0636285 Schrijven van college d.d. 15-10-15 ingekomen Op 17-11-2015 door de Raad in

15-0738119 Schrijven van het college d.d. 4-11-15 ingekomen
griffie 4-11-15 Memo Meijer inzake stand van zaken motie
kluswoningen

V.K.A.

15-0721085 Schrijven van het college d.d. 4-11-15 ingekomen
griffie 4-11-15 Memo Meijer inzake stand van zaken nieuw
gemeentehuis

V.K.A.

15-0741048 Schrijven van het college d.d. 10-11-15
ingekomen griffie 10-11-15 Memo Meijer inzake beoogde
tijdelijk verkorte verbinding Maasdijk-Oranjesluisweg

V.K.A., ter afdoening van vraag

raadslid L. Snijders

Raadscommissie Ruimte

1 december 2015
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e. [15-0703558 Schrijven van het college d.d. 18-11-15 V.K.A., ter afdoening van
ingekomen griffie 18-11-15 Memo wethouders Weverling en TZ141RO
Duijvestijn inzake bestemmingsplan Honderland fase 1

f. 15-0749955 Schrijven van het college d.d. 26-11-15 V.K.A.

ingekomen griffie 26-11-15 Memo wethouder Weverling
inzake de uitspraak van de Raad van State over het
bestemmingsplan Glastuinbouwgebied Boomawatering

Raadscommissie Ruimte 1 december 2015
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Lijst Ingekomen zienswijzen
Raadscommissie Ruimte 1 december 2015

Afhandeling

Ingekomen stukken (extern)

01. |G15-002441 Schrijven Raad van State d.d. 19-10- In handen gesteld van de raadscommissie
15 ingekomen griffie 20-10-15, betreffende Bp Ruimte;
Glastuinbouw Boomawatering.

02. |G15-002352 Schrijven Raad van State d.d. 09-10- In handen gesteld van de raadscommissie
15 ingekomen griffie 12-10-15, betreffende Bp Ruimte;
Dijckerwaal, fase 1

03. |G15-002406 Schrijven bewoners Uilehorst 12-10-15 |In handen gesteld van de raadscommissie
ingekomen griffie 15-10-15, betreffende Ruimte; wordt betrokken bij de
ontwerpbestemmingsplan Mooi Uilehorst. bestemmingsplanprocedure.

04. |G15-002591 Schrijven van de Raad van State d.d. In handen gesteld van de raadscommissie
29-10-15 ingekomen griffie 29-10-15, betreffende Ruimte;
Bp Dijckerwaal fase 1.

05. |G15-002594 Schrijven van de Raad van State d.d. In handen gesteld van de raadscommissie
26-10-15 ingekomen griffie 26-10-15, betreffende Ruimte;
Bp Teylingen VI.

06. |[G15-002592 Schrijven van de Raad van State d.d. In handen gesteld van de raadscommissie
04-11-15 ingekomen griffie 05-11-15, betreffende Ruimte;
Bp Glastuinbouwgebied Boomawatering.

07. |G15-002588 Schrijven van de Raad van State d.d. In handen gesteld van de raadscommissie

03-11-15 ingekomen griffie 04-11-15, betreffende
Bp Teylingen VI.

Ruimte;

Raadscommissie Ruimte

1 december 2015




Geachte griffier,

Wilt u dit bericht doorgeven aan de raadsleden, en het college van B&W?

Tevens vragen om rookhinder tegen te gaan:

1. Kunt u, in verband met het probleem van de handhaafbaarheid, concreet aangeven wat u in uw huidige
instrumentarium mist om het in het Bouwbesluit genoemde verbod op het veroorzaken van stankoverlast

effectief te kunnen handhaven?

2. Op welke punten schieten de huidige normen tekort? Hoe zouden ze moeten veranderen om effectief te
kunnen handhaven?

3. Is artikel 7.22 van het Bouwbesluit ontoereikend - zo ja: hoe zou het toereikend gemaakt kunnen worden?
4. Schiet de Algemene Plaatselijke Verordening tekort - zo ja: hoe zou hij gewijzigd moeten worden?
5. Hebt u meetapparatuur nodig, die er nu niet is?

6. Hoe kan landelijke wetgeving uw plaatselijke handhaving ondersteunen? 7. Zo ja: hoe zou die wetgeving
eruit moeten zien?

Uit onderzoek van CBS zou blijken dat 10% van de bevolking hinder heeft van houtrook. De vragen, hoe deze
zijn opgesteld heb ik helaas niet tot mijn beschikking. Ik heb een sterke vermoeden dat dit niet correct is.

Overzicht klachten bij gemeentes:
www.rookoverlast.pieptonen.nl uit het onderzoek dat ik gedaan heb blijkt dat er niet veel klachten zijn. Maar

weten inwoners wel dat ze een melding kunnen maken bij de gemeente? |k ga er vanuit dat de lokale
overheid zorg draagt voor de gezondheid van haar inwoners.

Graag ontvang ik van de raadsleden een reactie wat haar standpunt is over houtrook. Denk bijvoorbeeld dat
mensen de houtkachel als hoofdverwarming gebruiken en mensen vrijwel de gehele dag in de houtrook geur
zitten. De overheid adviseert de woning te ventileren.

Dit is hierdoor niet meer goed mogelijk. En vind u klachten als benauwdheid ernstig genoeg om hier wat aan
te gaan doen? Of is een klacht als benauwdheid het probleem van de astma c.q. copd patiént?

Onderschrijft u de reactie van een VVD kamerlid van der Velde dat het drinken van een glas wijn het
probleem van enge ziektes voorkomt?

Met vriendelijke groet,
Dijk

www.vuurkorfoverlas.forum2go.nl
www.rookoverlast.bromtonen.nl




Van: sake [mailto:sake.visser@gmail.com]

Verzonden: dinsdag 20 oktober 2015 21:23

Aan: Tak, Jvd; Beek, Maarten v; Duijvestijn, TAM (Theo); Goeij, MAA de (Marga); Meijer, AW (Bram);
Mokaddem, M el (Mohamed); Ouwendijk, P (Peter); Weverling, A (Arne); Griffie

Onderwerp: Plan voor huisvesten vluchtelingen, T.A.V. Gemeenteraad, Burgemeester en Wethouders

Geachte Burgemeester van der Tak,
Geachte Wethouders,
Geachte Raadsleden,

Als lokale vertegenwoordigers en uitvoerders van de Nederlandse politiek bied ik u bij deze een
totaaloplossing aan:

Bijgevoegd een plan bedoeld om de druk op de Nederlandse vluchtelingenopvang op korte termijn
voor lange duur te verminderen met een structurele aanpak die de druk op de sociale huurvoorraad
kan elimineren.

Hiervoor wordt in dit plan een beroep gedaan op een deel van het nutteloos geworden en leegstaand
kantoorvastgoed.

Het plan houdt in het kort in dat deze kantoren zeer snel geschikt worden gemaakt voor kleinschalige
opvang van 25 tot 100 bewoners per locatie door het aanbrengen van de hoogstnoodzakelijke
voorzieningen. Vervolgens wordt een transformatietraject gestart van onbepaalde duur dat resulteert
in extra woningen om bijvoorbeeld toe te voegen aan de sociale huurvoorraad.

Bijkomend voordeel voor Gemeenten is dat u langs deze weg invulling zou kunnen geven aan de
eigen af te stoten vastgoedportefeuille en ander vastgoed in uw gemeente dat nu geen functie heeft.

De voordelen:

e Op zeer korte termijn gerealiseerde kleinschalige opvang

e Opvang buiten de huidige sociale woningvoorraad om

e Opvang van het individu op één plek voor de gehele trajectduur

o De opvang is tevens een project dat wordt aangegaan samen met gemotiveerde lokale
bewoners om op die manier de opvang goed in de lokale samenleving te plaatsen en de
verveling tegen te gaan

e Het beginproduct is waardeloos (want ongebruikt en een belasting voor de balans) en
vastgeroest kantoorvastgoed, het eindproduct is waardevolle woonruimte die een toevoeging
is voor het Nederlandse woningbestand

o De discussie verschuift van het of en waar op te vangen naar het hoe op te vangen

o Een bijdrage leveren aan het transformatietraject van een pand is het sparen van de lokale
sociale huurwoningvoorraad, de bijdrage die de Nederlander vrijwillig levert komt ten goede
aan zijn eigen sociale kring in de vorm van verminderde wachttijden aangaande sociale
huurwoningen

e Onbekend maakt onbemind, door kleinschalige opvang en een transitietraject gekoppeld aan
het pand is de vluchteling niet langer onbekend maar maakt een deel uit van de lokale
gemeenschap

e Vastgoedpartijen kunnen in stilte en onder de noemer van medemenselijkheid de portefeuille
opschonen, nu zit er veel Nederlands kapitaal vast in dit kantorenvastgoed waar geen
beweging in zit en dat nu geen perspectief heeft

Graag werk ik dit plan met u allen verder uit om te komen tot een lerende aanpak die ten volste
gebruik maakt van de innovatiedrift van Nederland.



U kunt mij bereiken op 06-36143862

Vergeef mij alstublieft mijn taalfouten, zelf ben ik mild dyslectisch en ik heb niet de tijd genomen
om het door iemand op taalkundige hikjes te laten controleren.

Bijgevoegd: De vluchteling als herontwikkelingsgereedschap

Hoogachtend,
Sake Visser
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Aan de colleges van B&W en gemeenteraadsleden van alle gemeenten in Nederland

Hulp gevraagd voor burgers, ziek door de straling van draadloze communicatie

Geachte burgemeester de heer Van der Tak, wethouders en gemeenteraadsleden,

Met deze brief vragen wij aandacht en hulp voor burgers in Nederland die ziek geworden zijn door de
elektromagnetische straling van de zich almaar uitbreidende draadloze communicatie: zendmasten,
wifi, smartphones, enz. Velen van hen zijn ernstig ziek, arbeidsongeschikt geworden en wanhopig op
zoek naar stralingsarme plekken in ons land of elders. Overal is wifi en elke dag komen er
zendmasten bij. Er zijn kinderen die geen onderwijs meer kunnen volgen vanwege wifi in school.

Elektrogevoeligen dienen eindelijk serieus genomen te worden. Zij hebben vaak ernstige lichamelijke
klachten maar krijgen geen medewerking van overheidsinstanties. Ze worden van het kastje naar de
muur gestuurd door: de werkgever, gemeente, artsen, GGD, antennebureau, arbodienst en UWV,
zonder dat er een oplossing komt.

De Gezondheidsraad (GR) beweert dat er niet voldoende bewijs is voor gezondheidsschade mits de
stralingsintensiteit lager is dan de door de overheid ingestelde norm, die alleen rekening houdt met
opwarming van ons lichaam. Alle ervaringen van slachtoffers worden door de GR genegeerd, evenals
de duizenden wetenschappelijke publicaties waarin niet-thermische biologische effecten zijn
aangetoond die wel degelijk schadelijk voor de gezondheid zijn.

Het Kennisplatform Elektromagnetische Velden en Gezondheid (waarin onder meer TNO, GGD,
KEMA en RIVM samenwerken) heeft in 2012 wel erkend dat ernstige lichamelijke klachten door
elektromagnetische velden/straling veroorzaakt kunnen worden, zie:
http://www.kennisplatform.nl/Kennisbericht%20Elektrogevoeligheid%2020120419.pdf

Het Europees Parlement riep de lidstaten in 2009 op om het voorbeeld van Zweden te volgen en
elektrohypersensitiviteit (EHS) personen als handicap te erkennen en ze bescherming en gelijke
kansen te bieden.

De Raad van Europa pleitte in 2011 voor stralingsreductie en maatregelen om elektrosensitieve
personen te beschermen, waaronder het creéren van stralingsvrije gebieden.

De WHO heeft deze straling in 2011 ingedeeld in de categorie ‘mogelijk kankerverwekkend’.

In veel landen, waaronder Belgié en Frankrijk, zijn voorzorgsmaatregelen genomen om burgers en
met name kwetsbare kinderen te beschermen. In Zweden wordt EHS al sinds 2000 als functionele
handicap erkend en de officiéle Oostenrijkse artsenorganisatie OAK heeft in 2012 een 17 pagina’s
lange richtlijn uitgegeven voor diagnose en behandeling van elektrogevoelige personen.

Compilatie. Een overzicht van de situatie in de wereld en de genomen maatregelen vindt u in:
http://www.stopumts.nl/pdf/Compilatie-RF-straling-sept-2015.pdf

Petitie. In de link hieronder (pp. 6 t/m 56) een selectie van verhalen die StopUMTS toegestuurd kreeg
naar aanleiding van een petitie (2015) voor het behoud van stralingsarme ‘witte zones’. Deze
verhalen geven een duidelijk beeld van de ernst van de situatie. Zie:
http://www.stopumts.nl/pdf/Oproep%20behoud%20'witte%20(stralingsarme)%20zones'.pdf

Wat betreft de schadelijkheid van straling gebeurt hetzelfde wat eerder heeft gespeeld met
betrekking tot tabak, asbest, enz., te weten een langdurig proces van volledige ontkenning tot
uiteindelijke erkenning en schadeplichtigheid.

Daarom verzoeken wij u nadrukkelijk om:

¢ terughoudend te zijn met het verlenen van vergunningen voor het plaatsen van zendmasten en
het voorzorgsprincipe te hanteren zoals bijvoorbeeld is gedaan door de gemeente Hilversum, zie:



http://www.dichtbij.nl/t-gooi/regionaal-nieuws/artikel/3486980/betere-bescherming-gezondheid-
hilversummers.aspx

¢ gebieden te creéren die vrij zijn van zendmasten en wifi, ook openbare ruimten, waaronder scholen
en bibliotheken.

* voor personen die elektrohypersensitief zijn stralingsvrije of tenminste stralingsarme huisvesting te
regelen of via subsidies de mogelijkheid te bieden om hun huis afdoende af te schermen.

We besluiten ons verzoek met een uitspraak van Dr. Robert O. Becker, tweemaal genomineerd voor
de Nobelprijs voor Geneeskunde, die al in het jaar 2000 in een interview zei:

"I have no doubt that at the present time the greatest polluting element in the earth’s environment is
the proliferation of electromagnetic fields."

Sindsdien is het probleem alleen maar erger geworden. Wij rekenen op uw begrip en daadkracht.

Met vriendelijke groet,

Eke Vriens

Dr. Leendert Vriens, webmaster www.stopumts.nl
Knegsel

T: 0497 513449

E: eke.vriens@gmail.com

Ons verzoek wordt mede ondersteund door:

- Stichting EHS (Elektrohypersensitiviteit) www.stichtingehs.nl

- Verminder-electrosmog www.verminder-electrosmog.nl

- Nationaal Platform Stralingsrisico’s (NPS) www.stralingsrisicos.nl

- Nederlands Instituut voor Bouwbiologie en Ecologie (NIBE)  www.nibe.org

- Stichting Kennisplatform EMS* www.kennisplatformelektromagnetischestraling.org
- Vereniging Meetspecialisten EMS www.vemes.nl

- CPLD vereniging voor licht- en stralingsgevoeligen www.cpld.nl

- Partij voor MenS en Spirit www.mensenspirit.nl

- Zeeuws Platform Stralingsrisico www.zeeuwsplatformstralingsrisico.nl
- EHS Patiénten- en Belangenvereniging Nederland i.o www.ehspatientenverenigingnl.nl

- Stichting MCS (Multiple Chemical Sensitivity) www.stichtingmcs.nl

- WareVolksPartij www.warevolkspartij.nl

- Onderwijsnetwerk HARTverwarmendWijs www.hartverwarmendwijs.nl

*ElektroMagnetische Straling
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Zonder verder begeleidend schrijven

In bijlage
Strategisch Voorraadbeleid 2016-2025 Wonen Wateringen (Portefeuilleplan)
inclusief afschrift schrijven bij aanbieding aan het College van B&W

Met vriendelijke groet,
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College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Westland

tav de heer A Weverling

Postbus 150

2670 AD NAALDWIJK

29 oktober 2015
Strategisch Voorraadeeleid 2016-2025 Wonen Wateringen
onze referentie ajb.015.359

Geacht heer Weverling,

Met genoegen bieden wij u hierbij het document Strategisch Voorraadbeleid 2016-2025
Wonen Wateringen aan; u kunt het portefeuilleplan beoordelen als het vanuit de Woningwet
vereiste activiteitenoverzicht van voorgenomen werkzaamheden, investeringen en beleids-
voornemens die Wonen Wateringen heeft. Met de actualisatie van het portefeuilleplan en
voorraadbeleid legt Wonen Wateringen een sterkere nadruk op het betaalbaar en
beschikbaar houden van haar sociale woningvoorraad.

Vanaf 1 juli 2015 is de nieuwe Woningwet in werking getreden. In deze wet en regelgeving is
onder andere een nieuwe standaardopzet van de jaarlijkse overlegstructuur tussen
gemeenten en woningcorporaties opgenomen. Hoewel de nieuwe Woningwet al per 1 juli
2015 is ingegaan, is voor wat betreft het activiteitenoverzicht dit jaar nog nadrukkelijk een
overgangsjaar. Het Portefeuilleplan van Wonen Wateringen sluit inhoudelijk al zoveel als
mogelijk aan op de onderwerpen die in de nieuwe opzet voor activiteitenoverzichten vanuit
de Woningwet worden benoemd. Ook betrekken we de zogenaamde rijksprioriteiten van de
volkshuisvesting. De overlegcyclus die vanuit de Woningwet verplicht is om na het toesturen
van de activiteitenoverzichten in te gaan, is pas verplicht vanaf 2016.

Inhoudelijk is ons beleidsplan, zoals gezegd nog niet volledig vormgegeven als een bod dat

nauw aansluit op de lokale woonvisie. Wij gaan er evenwel wel vanuit dat ons beleidsplan

voldoende aanknooppingspunten biedt om op korte termijn te overleggen over het maken
i van afspraken over prestaties passend bij onze rol en strategische keuzes. Mogen wij het
initiatief voor het plannen van het overleg daartoe aan u laten?

b Met vriendelijke grget,

i \/Monenw eringen

J valn! en Berg directeur

Stichting Wonen Wateringen
Dourpskade 25-27 » 2291 HN Wateringen « T 0174-293 650 « E info@wonenwateringen.nl « | www.wonenwateringen.nl
IBAN NL77 RABO 0368 1019 32 « BIC RABONL2U « KvK 27 21 26 87 « BTWNL002549943B01 « ISO 9001 gecertificeerd




{ |
wateringen

T

g
-

O ——







wonen_ﬁ
wateringen

Portefeuilleplan
Strategisch Voorraadseleid 2016-2025
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Voorwoord

Voor u ligt het plan ‘Strategisch Voorraadseleid 2016-2025’; een visie op de ontwikkeling van
het woningbezit van Wonen Wateringen. Doel van deze visie is richting te geven aan de
ontwikkeling van het bezit op de middellange termijn (5-10 jaar). Binnen het plan worden
verschillende aspecten van het beheer van de woningvoorraad samengebracht en keuzes op
het gebied van huurprijs-, woningtoewijzing-, onderhoud-, verbetering-, renovatie en/of
verkoopbeleid inzichtelijk gemaakt.

Om binnen de kaders van de nieuwe woningwet met minder investeringsruimte goede
betaalbare woningen in prettige wijken aan te kunnen blijven bieden, is het maken van keuzes
noodzakelijk. Het Strategisch Voorraadseleid dat in 2011 is opgesteld, is daartoe geactualiseerd
op basis van de koers en richting in ons visiedocument ‘Betrokken. Betrouwbaar. Vernieuwend.’,
de actuele ontwikkelingen in de sector en marktontwikkelingen, de woonvisie van de gemeente
Westland, en de wensen en mogelijkheden van de organisatie.

De financiéle situatie van Wonen Wateringen is solide. In de context van het Strategisch
Voorraadseleid 2016-2025 is sprake van een stevige ambitie. Een belangrijk deel van het
woningbezit van Wonen Wateringen is in de zestiger en zeventiger jaren gebouwd. Voor deze
woningen dienen zich grotere onderhoudsopgaven aan waarvoor middelen moeten worden
vrijgemaakt. Voorop staat echter de financiéle continuiteit, waarbij sterk op positieve kas-
stromen wordt gestuurd. Het is zaak de ambitie en de financiéle continuiteit op elkaar af te
stemmen. De vastgoedsturing met onder andere het strategisch voorraadbeleid en de meer-
jarenonderhoudbegroting, maar ook de investeringsbegroting , de liquiditeiten- en
financieringsplanning en de financiéle meerjarenplanning zijn de instrumenten waarmee de
ambitie en de financiéle continuiteit op elkaar worden afgestemd.

Voor een welslagen van het Strategisch Voorraadbeleid 2016-2025 zijn de wensen en de
tevredenheid van onze huurders en woningzoekenden van groot belang. Bij de uitvoering van
ons plannen en voornemens zullen wij hen daarom in een vroeg stadium actief én direct
betrekken.

André van den Berg directeur/bestuurder
september 2015
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Missie

Betrokken. Betrouwbaar. Vernieuwend.

Wonen Wateringen is een maatschappelijke onderneming

die mensen goed wil laten wonen, met name degenen

die door hun inkomen, gezondheid of maatschappelijke positie
onvoldoende in staat zijn zichzelf te redden op de woningmarkt.

De missie geeft uitdrukking aan de identiteit die Wonen Wateringen nastreeft. Een identiteit die
wordt gedragen door drie kernwaarden: betrokken, betrouwbaar en vernieuwend. Deze
waarden zijn bepalend voor het handelen van Wonen Wateringen.

Wonen Wateringen wil betrokken zijn en blijven bij de maatschappij: door oog te hebben voor
andere belangen, samenwerken, meebewegen met ontwikkelingen en rekening te houden met
de toekomst. Voor ons betekent ‘betrokken’ ook toewijding aan onze klanten, stakeholders en
elkaar. Openheid, integriteit en duidelijkheid geven invulling aan de kernwaarde ‘betrouwbaar’.
Dit wordt zichtbaar in het handelen van onze medewerkers: doe wat je zegt en zeg wat je doet.
Wonen Wateringen is steeds op zoek naar nieuwe kansen. We blijven natuurlijk ook onszelf
ontwikkelen om mee te doen in onze snel veranderende omgeving.

Inhoud

1 Het huidige woningbezit 4

2 Woningmarktontwikkelingen richting 2030 8

3 Een veranderd kader 12

4 Strategische keuzen binnen het VoorraadBeleid 15
5 De effecten van de strategische keuzen 21
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Het huidige woningbezit

Wonen Wateringen bezit momenteel - dat wil zeggen: op 1 juli 2015 - 1.969 huurwoningen,
verdeeld over de kernen Wateringen en Kwintsheul. Het woningbezit van de corporatie vormt
circa 28% van het totaal aantal woningen in die kernen.

De woningen in het bezit hebben een ‘verhuurbaar vlioeropperviak’ van gemiddeld 61,4 m? en
tellen gemiddeld 3,4 kamers. Ruim 47% van het woningbezit bestaat uit eengezinswoningen;
30% uit appartementen, 15% van het woningbezit is ‘gelabeld’ als een seniorenwoning en 5%
als starterswoning.

De gemiddelde netto huurprijs in het woningbezit bedraagt € 574; dit is 83% van de maximaal
toegestane huurprijs berekend op basis van het woningwaarderingssysteem. De voorraad
betaalbare sociale huurwoningen (huurprijs lager dan de aftoppingsgrens) bestaat uit ruim
1.343 woningen (68%). Bij vrijwel alle woningen (93%) is de huurprijs lager dan de maximale
huurprijsgrens voor huurtoeslag (lees: vrije sectorgrens).

150 woningen hebben een huurprijs boven de liberalisatiegrens.

Overzicht woningbezit Wonen Wateringen naar wijken

% ) #

.| CENTRUM|195WONINGEN i

{ | PLAN ZUID | 573 WONINGEN _ iy

* | ESSELLANDEN | 268 WONINGEN |8

A Rt Tm Al 1S A e Al Al | Mmemm A e em i s NFm e A A el i ma A ma A -



bereikbaar [24%]

Woningbezit huurprijsklasse en woningtype [per 1.7.2015]

De woningvoorraad van Wonen Wateringen
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Woninggrootte, prijsstelling en energieprestatie zijn sterk bepalend voor de toekomstwaarde
van het woningbezit. In de volgende tabellen en overzichten is de woningvoorraad ingedeeld
naar woninggrootte, huidige huurprijs en de energieprestatie. Voor de indeling van de huur-
prijzen zijn de grenzen in de Wet Huurtoeslag genomen.

De definitie van goedkoop is: een huur beneden de kwaliteitkortinggrens van de Huurtoeslag.
Momenteel is de kwaliteitkortinggrens € 403,06. Boven deze grens moet de huurder tenminste
25% van de huurprijs zélf betalen.
Betaalbaar houdt in een huurprijs onder de aftoppingsgrens van de huurtoeslag. De aftoppings-
grens voor 1-2 persoonshuishoudens is thans € 576,87 en voor 3 en meerpersoonshuishoudens
€ 618,24. Boven deze grens wordt in de regel geen huurtoeslag toegekend.

Bereikbaar houdt in een huurprijs onder de grens van de Wet Huurtoeslag (€ 710,68);
woningen met een hogere huurprijs zijn ‘vrije sectorhuur’. Genoemde bedragen worden jaarlijks
aangepast.

huurprijsklassen appartement
in % van het totaal woningbezit 29%
‘goedkoop’ 3%
betaalbaar [1-2 prs huishoudens] 15%
betaalbaar [> 3 prs huishoudens] 5%
bereikbaar 5%
‘vrije sector’ 2%

eengezinswoning

47%

1%
14%
1%
17%

4%

seniorenwoning

15%

1%
8%
3%
1%
2%

starterswoning totaal
5%
2% 7%
4% 42%
20%
24%

8%

Noot: het totaal is de som van de vier onderscheiden woningtypes plus het niet nader gespecificeerd ‘overig woningbezit'.

Woningbezit in huurprijsklassen [per 1.7.2015]

betaalbaar 1-2 prs huishoudens [42%)]

betaalbaar >3 prs huishoudens [20%]
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Voor de woninggrootte is het vioeroppervlak genomen dat in het woningwaarderingssysteem (of
te wel: ‘puntensysteem’) wordt gebruikt. Dit systeem bepaalt aan de hand van een punten-
telling de maximaal toegestane huurprijs. Eén onderdeel van de telling is woningopperviakte,
waarbij enkel de oppervlakte van de gebruiksvertrekken wordt gemeten.

Bijna 800 woningen (40%) in het woningbezit hebben een woonoppervlak tussen 60 en 70 m?2.
De gemiddelde grootte van een woning is 61,4 m2.

Woningbezit woningtype en woninggrootte [per 1.7.2015]

huurprijsklassen appartement eengezinswoning  seniorenwoning starterswoning totaal

in % van het totaal woningbezit 29% 47% 14% 5% 100%
tot 50 m2 22% 4% 29% 82% 19%
vanaf 51 t.e.m. 60 m? 21% 22% 21% 18% 21%
vanaf 61 t.e.m. 70 m? 41% 44% 41% : 39%
vanaf 71 t.e.m. 80 m2 12% 18% 9% : 14%
vanaf 81 m2 en meer 4% 12% : ’ 7%

Noot: het totaal is de som van de vier onderscheiden woningtypes plus het niet nader gespecificeerd ‘overig woningbezit'.

Woningbezit naar woonopperviak in klassen [1.7.2015]

vanaf 81 m? en groter

vanaf 71 m? tot 80 m?

vanaf 51 m? tot 60 m?

vanaf 61 m? tot 70 m?
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Energieprestatie

Woningbezit naar energielabel
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De energieprestatie van een woning is op de eerste plaats van belang in het streven naar het
beperken van de woonlasten. De energieprestatie telt eveneens mee in het puntenaantal van
een zelfstandige huurwoning. Afhankelijk van de energieprestatie krijgt een woning extra
punten. Hoe energiezuiniger de woningen des te meer punten. Bij een woning met een A-label
kan de energieprestatie uiteindelijk voor circa een-vijfde meetellen in het puntentotaal.

In onderstaand overzicht de energieprestatie binnen ons woningbezit, gebaseerd op een
‘voorlopig energielabel’ (berekend voor complexen aan de hand van referentiewoningen).

Bouwperiode

daarmee is sprake van een relatief ‘jong’ woningbezit.

Samenstelling van het woningbezit naar bouwperiode

De woningen in het bezit van Wonen Wateringen hebben een leeftijd van gemiddeld 33 jaar;

tussen 1951 en 1960

vanaf 2001

tussen 1961 en 1970

tussen 1991 en 2000

tussen 1981 en 1990 tussen 1971 en 1980
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Verhuurbaarheid

Met een relatief lage mutatiegraad van gemiddeld 6% per jaar in de periode 2010-2014; een
groot aantal reacties op nagenoeg alle aangeboden woningen/woningtypen en géén structurele
leegstand is de verhuurbaarheid van het woningbezit ronduit als goed te karakteriseren.

Gemiddeld aantal reacties op woningaanbod in Westland

woningtype/huurprijs Wonen Wateringen  Arcade Vestia Westland
goedkoop 227 1 : 103
betaalbaar 232 95 37 116
bereikbaar 145 99 100 104
vrije sector 1 1" ’ 5
eengezinswoning 279 215 37 212
flat met lift 48 59 27 50
flat zonder lift 182 79 ’ 150
seniorenwoning 13 9 2 9
totaal gemiddeld reacties per woning 134 86 71 96
gemiddeld aantal weigeringen huurder 47 57 6,2 5,6

Slaagkans naar inkomens en doorstromer/starter

woningtype/huurprijs Wonen Wateringen ~ Arcade Vestia Westland
minima 10,8% 15,9% 15,5% 14,2%
overige BBSH-doelgroep 8,2% 13,1% 14,2% 11,6%
lage middeninkomens (EU-doelgroep) 13,3% 14,6% 18,2% 15,0%
hogere inkomens ; g 14,3% 11,3%
doorstromer 12,7% 15,6% 15,5% 14,7%
starter 7,9% 12,7% 15,7% 11,7%

De slaagkans wordt berekend door het aantal verhuringen te delen door het aantal woningzoekenden dat minimaal eén
goede reactie heeft ingezonden op het verhuurde aanbod, aangevuld met de woningzoekenden die zijn geslaagd zonder
een goede reactie in te dienen. De in vergelijking met de andere corporaties in Westland voor Wonen Wateringen
achterblijvende slaagkans hangt dus nauw samen met de in vergelijking met de andere corporaties in Westland hoger
aantal reacties op het woningaanbod van Wonen Wateringen.
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Woningmarktontwikkelingen richting 2030

Om een beeld te krijgen van de voor de actualisatie van het Strategisch Voorraadseleid
relevante ontwikkelingen richting 2030 is gekeken naar demografische en economische
ontwikkelingen. Wat betreft demografie is aangesloten bij de prognose van Centraal Bureau
voor de Statistiek en het Planbureau voor de Leefomgeving (*Pearl’-prognose). Voor de
ontwikkeling van de koopkracht is aangesloten bij de middellange termijnverkenning van CPB.

Bevolkings- en huishoudensontwikkeling

De bevolking in Westland bestaat (2014) uit ruim 104.400 personen. Wateringen telt circa
15.000 inwoners en Kwintsheul 3.700.

De afgelopen jaren is de bevolking in Westland met 4,5% toegenomen. Voor de periode tot
2030 is de prognose dat de bevolking verder groeit naar 113.000 (+8.900) in 2020 en 127.500
(+14.200) in 2030. De groei is vooral bij de groep tot 30 jaar en bij de ouderen (65+).

Bevolkingsontwikkeling

65+ jaar

55 tot 65 jaar

30 tot 55 jaar

tot 30 jaar

2015 2030

Wateringen telt circa 6.200 huishoudens, Kwintsheul 1.550.

De prognose is dat het aantal huishoudens in Westland sterker toeneemt dan het aantal
inwoners. huishoudens. Voor de periode 2015-2020 wordt een groei verwacht van +4,5% en
voor de periode 2020-2030 van + 7,9%. De groei zit zowel in de groep ouderen (65+) als in de
huishoudens tot 35 jaar. In de leeftijdsklasse daartussen neemt het aantal huishoudens af.
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Verdeling inkomens in Westland

In totaal heeft 37% van de Westlanders een inkomen tot € 34.900 en behoren daarmee tot de
doelgroep van de corporaties. Circa 28% behoort tot de BBsH-doelgroep (inkomen tot de Huur-
toeslaggrens, afhankelijk van leeftijd en grootte van het huishouden variérend van € 21.500 tot
€ 28.500) en circa 10% behoort tot de groep lage middeninkomens (tussen € 34.900 en

€ 43.000). 53% van de Westlandse huishoudens heeft een bovenmodaal inkomen (inkomen

vanaf € 43.000). De inkomensverschillen tussen inwoners van Wateringen/Kwintsheul en
Westland zijn zeer beperkt.

De inkomens van de huishoudens in Wateringen/Kwintsheul

BBSH-inkomen [28%]

bovenmodaal inkomen [53%]

inkomen tussen BBSH- en EU-grens [9%)]

laag middeninkomen [10%]

Verhuringen naar inkomens

Van de woningzoekenden voor een sociale huurwoning die wij in de periode 2013-2015 een
woning hebben aangeboden behoort bijna 70% tot de BBsH-doelgroep en nog eens 25% heeft
een inkomen tussen de BBSH- en EU-grens.

Het inkomen van onze nieuwe huurders

2013 2014 31.6.2015
inkomensklasse absoluut in % absoluut in % absoluut in %
minima 43  33% 44 42% 4 45%
overig BBSH 38 2% 33 32% 23 25%
doelgroep 'passend toewijzen' 78  60% 77 74% 64 70%
lage middeninkomens [EU] 45  34% 22 21% 21 23%

hoge middeninkomens 8 6% 5 5% 6 7%
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Ontwikkeling van de doelgroepen

Door zowel demografische als economische ontwikkelingen verandert de omvang en samen-
stelling van deze inkomensgroepen. In onderstaande figuur is voor de ontwikkeling van de
inkomens uitgegaan van de verwachtingen in de Macro Economische Verkenningen (MEV) van
het CBS. Daarnaast zijn ook plus- en minscenario’s doorgerekend. Alle scenario’s laten een
toename zien van de verschillende ‘corporatie’-doelgroepen; de toename van de BBSH-

doelgroep is in alle scenario’s het grootst.

Ontwikkeling doelgroepen Westland uitgaande van verwachtingen in MEV

BBSH-doelgroep |

BBSH-EU doelgroep

EU-lage middeninkomens

Concluderend

Een toename van het aantal huishoudens betekent ook een toename van het aantal
huishoudens met een lager inkomen. De ontwikkeling van de verschillende doelgroepen heeft
als vanzelfsprekend effect op de behoefte aan goedkopere huurwoningen. Binnen het huur-
segment zal een verschuiving plaatsvinden naar een toename van de vraag naar betaalbare
huurwoningen (huurprijs tot de aftoppingsgrens) en een afname van de behoefte aan
bereikbare huurwoningen (huurprijs tussen de aftoppingsgrens en de liberalisatiegrens). Deze
verschuiving vindt vooral in de periode tot 2020 plaats. Na 2020 is er duidelijk nog behoefte aan
huurwoningen met een betaalbare huurprijs, maar is de afname van de vraag naar huur-
woningen met een bereikbare huurprijs beperkt.
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s Een ander kader

De omgeving is de laatste drie jaar sneller en diepgaander veranderd dan de jaren daarvoor.
Die veranderingen zorgen voor een ander kader waarin wij onze werkzaamheden uitvoeren. De
belangrijkste relevante ontwikkelingen worden hierna opgesomd.

Nieuwe Woningwet

Per 1 juli 2015 is de nieuwe Woningwet in werking getreden. Daarmee is het stelsel van
woningcorporaties ingrijpend hervormd. De wet zorgt ervoor dat corporaties zich weer beperken
op de kerntaak: het bouwen en verhuren van huurwoningen voor mensen met lagere inkomens
(paeB-werkzaamheden). Bestaande commerciéle nevenactiviteiten moeten corporaties splitsen
van de kerntaak. Alleen onder strikte voorwaarden en waarborgen mogen corporaties nog
nieuwe projecten starten buiten hun kerntaak (niet-paes-werkzaamheden), zoals het bouwen
van huurwoningen in de vrije sector of investeren in ‘commercieel’ vastgoed. Voorwaarde is dat
de gemeente heeft getoetst of er geen marktpartijen zijn die het project willen uitvoeren.
Verder moeten de risico's beperkt zijn en gelden er rendementseisen.

Met de inwerkingtreding van de wet moeten corporaties DAEB- en niet-DAEB-werkzaamheden
scheiden. Het Strategisch Voorraadbeleid (portefeuilleplan) vormt daarbij één van de essentiéle
uitgangspunten. De corporatie kan kiezen voor een administratieve scheiding dan wel een
juridische splitsing. Uitgangspunt is een levensvatbare pAes- en niet-DAes-tak (bij
administratieve scheiding) respectievelijk een levensvatbare corporatie en woningvennootschap
(bij juridische splitsing). Zowel bij een administratieve scheiding als bij een juridische splitsing
moet de minister vooraf instemmen met de voorstellen van de corporatie.

Financieel perspectief

De effecten van het actuele politieke sentiment ten aanzien van de volkshuisvesting hebben een
enorme impact op onze bedrijfsvoering. De combinatie van de vennootschapsbelasting, de
verhuurdersheffing vanaf 2013, de Europese Beschikking, en andere besluiten van het Kabinet
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