welzeker mogelijkheden

Voldoen aan Vrijstellingsbeluit duidelijke criteria en opdracht en markfalen motiveren houden aan criteria Altmark

is nu nog het orgaan dat de woonvisie vaststelt, daarin kunnen de randvoorwaarden al in worden
NB: goed afstemmen met corporaties opgenomen

mogelijkheden gemeenteraad?

Borging leningen

goedkopere grond \ Gebruik Woningwet als inspiratiebron:
projectsteun /

Alles wat corporaties helpt (bijvoorbeeld achtergestelde leningen) overig:

Ga het gesprek in een vroeg stadium aan met corporaties

is ook een van mijn aanbevelingen aan de wetgever \
(dit een wettelijke basis te geven)

En niet als geisoleerde maatregel, maar in combinatie met een breder beleid

), maar goed voorbereiden en afstemmen
Corporaties willen als de middelen er zijn, maar stem goed af

Korte en langere termijn aanpak

Residex-arrest kreeg eerder met daeb en staatssteun te maken:

Vrijstelling verhuurdersheffigver Ritedanzidis

Nieuw voor Rotterdam?
op daeb gebaseerd

Nee, is eerder gebeurd (provincie Gelderland)

Amsterdam stadshersel Nieuw voor decentrale overheden?

Den Haag 2023 (w..b. volkshuisvesting)

publiekrechtelijke mogelijkheden zijn er

hebben te weinig middelen (geld, grond, etc.) Focus: corporaties

maar er zijn gewoonweg ook middelen nodig en dat kost geld >

uitgangspunt is verbod van staatssteun (107 VWEU) Steun geven mag niet zo maar

Dit wel goed kunnen motiveren mits er sprake is van ‘marktfalen’

\ (en belang', maar dat wordt voor huisvesting erkend) maar: voor diensten van algemeen economisch belang is er een uitzondering (106 VWEU)
maar de argumenten lijken er in rvioed /

Ook de gemeente, als onderdeel van de (Verdrags)staat Wie mag dat?

De EC controleert alleen op 'kennelijke fout' Uitgangspunt is grote beleidsvrijheid wat mag?

nader ingvuld in EU vooral de Vrijst

hikking en een ing EC Waar staat het?

dan geen meldplicht

verlenen van fianci eel oor ceel (wel kennisgeving)

Mogelijkheden:

Onderneming (corporatie) is belast met de daeb

parameters compensatie tevoren objectief en transparant vaststellen

compensatie niet hoger dan kosten, met redelijke winstopslag Altmark criteria

opdrachtverlening

aanwijzings- of toewijzingsbesluit Voor gemeentelijke daeb: Voor sociaal staat dat in de Woningwet (art. 47-48)

ja, graag fleitel & std sl

maar duurt te lang (heb ik mijn aanbevelingen aan de wetgever opgenomen) Nieuwe wetgeving? Centrale overheid spreekt in Brussel (zie brief Minister)

korte termijn: lokaal niveau mogelijkheden?

Maar dat is in 1995 gestopt

wel andere voordelen voor corporaties \ gelden via de gemeenten naar corporaties

en nu hebben wij het Unierecht

NB: Woningwet 1901 is daeb avant la lettre

Leermoment: voldoen aan ciriteria ‘kennelijke fout' in stelsel NI in 2005 op de vingers getikt door de EC

aanlsuiting bij liberalisatiegrens (huurtoeslaggrens) 2009: op voorstel NL overheid: inkomensgrens

borging WSW

projectsteun / saneringssteun)
compensatie (staatssteun) door:

gericht op corporaties en sociale huur

opbrengsten laag, kosten hoog, dus onrendabel
(te hoge 'Stiko' t.o.v. de te berekenen opbrengsten

Wat moet je oplossel I—\

>—[ Maar wat nu boven die inkomensgrens? /
Woningwet heeft voor sociale huur het stelsel van daeb ingezet
(NB: inspiratiebron middenhuur)

Doel:

aanbod middenhuur vergroten

Conceptueel raamwerk gemeentelijke
regeling middenhuur
Commissie BWB Rotterdam 29 januari 2025
Toelichting Michael de Groot

Ten Holter Noordam advocaten

Markt haakt dus af >—[ Problematiek specifie e lor tgezegd

te weinig middenhuur woningen

Woningmarkt zit op slot
Problematiek: de bestaande voor middenhuur geschikte woningen zijn te duur

Wet maatregelen middenhuur o.m. reguleren met omgevingsrecht

ing

Huisvestingswet Opkoopbescherming

AfschaffigVe huwr der steffig Meer geld bij corporaties beschikbaar ()

Centrale overheld: Wet goed verhuurderschap voor middenhuur

WBI/SBI
afspraken NPA

middenhuur is onrendabel ©0.m. door Wet betaalbare huur Maar sowieso doordat voor lagere huren bouwen minder oplevert

investeren niet meer

gevolg: beleggers haken af

verkopen hun middenhuur bezit
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