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Hestelbesluit Woongebied
Vallkenhorst

Geacht college, geachte leden van de raad,

Op uw verzoek heb ik beoordeeld of het Tweede herstelbesluit “Woongebied Valkenhorst”
zoals dat thans voorligt bij de gemeenteraad van Katwijk voldoet aan de gemaakte afspraken
met de gemeente Wassenaar alsmede of de gemaakte afspraken op voldoende wijze zijn
geborgd in de planregels.

In de planregels is voor Woongebied -2 thans het volgende opgenomen:

de bouwhoogte van nieuwe grondgebonden woningen mag niet meer bedragen dan

13 meter;

de bouwhoogte van nieuwe gebouwen met gestapelde woningen ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van woongebied - overgangszone groen woonmilieu' mag

niet meer bedragen dan 15 meter en de bebouwing moet passen in en is in
overeenstemming met het kwaliteitsboek

de bouwhoogte van nieuwe gebouwen met gestapelde woningen buiten de

gebiedsaanduiding 'specifieke vorm van woongebied - overgangszone groen

woonmilieu' mag niet meer bedragen dan 20 meter mits in overeenstemming met
het kwaliteitsboek;

in afwijking van het bepaalde in sub i zijn nieuwe gebouwen met gestapelde woningen

met een hogere bouwhoogte toegestaan mits voldaan wordt aan de volgende

voorwaarden:

a. gebouwen zijn gelegen binnen de gebiedsaanduiding 'overige zone - bouwhoogte
32 m afweegbaar - 1', 'overige zone - bouwhoogte 32 afweegbaar - 2' of 'overige
zone - bouwhoogte 40 m afweegbaar’,;

b. eris sprake van een accentbebouwing;

c. de bebouwing pastin enisin overeenstemming is met het kwaliteitsboek;
de bouwhoogte binnen de gebiedsaanduiding ‘overige zone - bouwhoogte 32 m
afweegbaar - 1' mag voor maximaal 2,5% van het oppervlak van de gronden
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gelegen binnen deze gebiedsaanduiding ‘overige zone - bouwhoogte 32 m
afweegbaar -1' afwijken van de bouwhoogte zoals genoemd in sub i, tot een
maximale hoogte van 32 meter;

e. de bouwhoogte binnen de gebiedsaanduiding 'overige zone - bouwhoogte 32 m
afweegbaar - 2' mag voor maximaal 5% van het oppervlak van de gronden
gelegen binnen deze gebiedsaanduiding ‘overige zone - bouwhoogte 32m
afweegbaar - 2' afwijken van de bouwhoogte zoals genoemd in sub i, tot een
maximale hoogte van 32 meter;

f. de bouwhoogte binnen de gebiedsaanduiding ‘overige zone - bouwhoogte 40 m
afweegbaar' mag voor maximaal 5% van het oppervlak van de gronden gelegen
binnen deze gebiedsaanduiding 'overige zonebouwhoogte 40 m afweegbaar'
afwijken van de bouwhoogte zoals genoemd in sub i, tot een maximale hoogte
van 40 meter;

Deze regels zijn in overeenstemming met hetgeen hierover tussen beide gemeentes
hieromtrent is afgesproken.

De verbeelding is beoordeeld door het bureau Starling Structures. Hierbij zijn de contouren
van de verschillende zoneringen vergeleken met de kaarten die zijn verspreid voor de
raadsvergadering van 27 mei 2025. Geconcludeerd wordt dat de contouren en oppervlakte
van de ‘overgangszone’ (in de verbeelding aangeduid als swg-ogw) alsmede de ‘extra’
aanduiding van maximaal 2,5% hoogte-accenten (overige zone - bouwhoogte 32m
afweegbaar 1) identiek zijn aan de kaarten die zijn verspreid voor de raadsvergadering van 27
mei 2025. Dit betekent een juiste vertaling van de gemaakte afspraken op de verbeelding.

De combinatie van deze planregels met de verbeelding maakt dat de afgesproken hoogtes,

met de afgesproken percentages binnen de afgesproken zones, juridisch afdwingbaar zijn en
dus op adequate wijze zijn geborgd.

Hoogachtend,

SIX advocaten B.V.
A.M. Nijboer



