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in eerste instantie advies aan de Erfgoedcommissie en dan pas aan de Commissie ruimtelijke
kwaliteit. Bij voorkeur behandelen de Erfgoedcommissie- en Commissie ruimtelijke kwaliteit het
bouwplan gezamenlijk.

Wanneer een bouwplan onder historisch welstandsniveau valt, vraagt het college in eerste instantie
advies aan de Erfgoedcommissie en dan pas aan de Commissie ruimtelijke kwaliteit. Bij voorkeur
behandelen de Erfgoedcommissie- en Commissie ruimtelijke kwaliteit het bouwplan gezamenlijk.

De erfgoedcommissie beoordeeld bouwplannen bij, op en aan monumenten en zal de beoordeling
altijd richten op het handhaven, herstellen en versterken van de cultuurhistorische karakteristieken
en de samenhang van het gebouw met zijn omgeving. Bij de beoordeling worden de 'Technische
criteria Planbeoordeling Monumenten' (Dorp, Stad & Land, 2013) en de 10 uitgangspunten voor het
omgaan met monumenten’ (Federatie Ruimtelijke Kwaliteit, 2009) gehanteerd.
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Gebieden die vallen binnen welstandsniveau “historisch” zijn: Lambertusstraat, Keuvelstroat,
Mariastraat, Prinsestraat, Ringdijk Noord en Ringdijk Zuid vallen onder lintbebouwing en vallen
tevens binnen het historisch welstandsniveau.

Cadzand-Bad
Cadzand-Bad is een toeristische badplaats. De gemeente Sluis bereidt een nieuw bestemmingsplan
met beeldkwaliteitseisen voor. Cadzand-Bad kent geen historische bebouwing.

Draaibrug

Draaibrug is een buurtschap op een kruispunt van wegen. Draaibrug ontleent zijn naam aan de
aanwezigheid van een draaibrug over het kanaaltje dat Aardenburg verbond met het Zwin. In
Draaibrug staan diverse rijksmonumenten waaronder de voormalige woningen voor het
trampersoneel. Geheel Draaibrug ,voor zover de bebouwing deel uitmaakt van de lintbebouwing, valt
binnen welstandsniveau “historisch” .

Eede [Dji]

De naam van het grensdorp Eede (842 inwoners) verwijst naar het riviertje de Ee en het dorp dankt
zijn ontstaan aan de aanwezigheid van een brug over deze rivier. De loop van dit riviertje is nog
herkenbaar in de noord-zuidontwikkeling van het Dorpsplein. De eerste naam voor het dorp was
Coensdike.

De Eedenaren hebben een sterke binding met het aangrenzende Belgié. Dit uit zich niet alleen in het
taalgebruik maar ook in de wijze van bebouwen.

De ruimtelijke structuur van de kern Eede wordt bepaald door het Dorpspiein en een aantal haaks op
elkaar staande linten. Aan de noordzijde van het dorp ligt een groot bedrijventerrein. Door de
verwoestingen van de Tweede wereldoorlog kent Eede geen historische bebouwing. Het Dorpsplein
is herkenbaar als het oudste gedeelte van het dorp. Aan dit plein liggen de openbare gebouwen.
Gebieden die vallen binnen welstandsniveau “historisch” zijn: Dorpsplein.

Groede [De Groe]

Groede is een historisch kerkringdorp ( 1070 inwoners). De oudste vermelding van de naam dateert
uit het begin van de 12° eeuw. De naam van het dorp verwijst naar het werkwoord groeien. Het dorp
bleef in de Tweede Wereldoorlog gespaard vanwege de functie die het had als Rode Kruisdorp.
Groede heeft dertien beschermde monumenten. In het museumstraatje “ Slijkstraat” bevindt zich
het “ Vlaemsch Erfgoed”: een verzameling van ouderwetse winkeltjes. In het midden van de Markt
staan de protestantse kerk en de dorpspomp. De tuin rondom de kerk is onlangs heringericht.
Groede is verbonden met Jacob Cats. De volksdichter en bestuurder zorgde tijdens het Twaalfjarig
Bestand van de Tachtigjarige Oorlog voor de herdijkingen van de polders rondom Groede. Groede is
een aantrekkelijke plaats voor toeristen vanwege de zichtbaarheid van het verleden.

Gebieden die vallen binnen welstandsniveau “historisch” zijn: Blekestraat, Brouwerijstraat,
Ellenstraat , Markt, Molenstraat, Nieuwstraat, Noordstraat, Schuitviotstraat, Slijkstraat, Traverse,
Voorstraat, Walenstroat.

Groenevelt

Groenevelt is een woonwijk aan de oostzijde van Sluis. Het is de eerste woonwijk buiten de wallen
van Sluis. De woonwijk, die bestaat uit villa-achtige woningen, is nog in ontwikkeling. De
gemeenteraad heeft naast het bestemmingsplan ook een beeldkwaliteitsplan vastgesteld. Dit
beeldkwaliteitsplan vormt het welstandsbeleid.

Heille
Heille kent een sterke verweving met het buitengebied. De bebouwingsstructuur bestaat uit een
drietal linten. Heille valt voor het welstandsbeleid onder het buitengebied

(buurtschap=welstandsniveau historisch).
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hoofdstraten sterk bepaald. Twee elkaar kruisende wegen vormen de bebouwingsstructuur van
Schoondijke. Planmatige uitbreidingen vormen de inwendige hoeken van het assenstelsel. Aan de
rand van Schoondijke bevindt zich het Technopark (bedrijventerrein). De molen aan de zuidzijde van
het dorp is een monument.

Gebied dat valt binnen welstandsniveau “historisch” is: de Dorpsstraat en Dorpsplein.

Sasput, Nummer Een en Slijkplaat
Zie huitengebied.

St. Anna ter Muiden

St. Anna ter Muiden is een kiein plaatsje met ca. 50 inwoners in de meest westelijke punt van
Nederland. Het naamdeel Muiden is afgeleid van Mude dat verwijst naar de vroegere monding van
het Zwin. De heilige St. Anna is de patrones van de zeelieden. Mude was in de 13% eeuw een
welvarende Vlaamse Hanzestad gelegen aan de monding van het Zwin. In 1242 kreeg Mude
stadsrechten. Het enige bouwwerk dat nog aan die bloeitijd herinnert is de vieringtoren van de 14¢
eeuwse kerk. Deze toren deed ooit dienst als vuurtoren. Het huidige uiterlijk dateert grotendeels uit
de 18° en 19¢ eeuw. Het plaatsje valt in zijn geheel onder de Monumentenwet als beschermd
dorpsgezicht. Aan het bestemmingsplan is een beeldkwaliteitsplan gekoppeld. Dit
beeldkwaliteitsplan vormt ook het welstandsbeleid. Voor ieder bouwplan in St. Anna ter Muiden
vraagt de gemeente advies aan de Rijksdienst en monumentencommissie.

St. Kruis [Sint-Kruus]

Het dorp St. Kruis ligt op een pleistocene zandrug evenals Heille en Aardenburg. Op een aantal
plaatsen van deze zandrug nabij St. Kruis hebben archeologen grote aantallen vuurstenen gevonden
uit de midden-steentijd. Kenmerkend voor St. Kruis is de toren, bijgenaamd de Peperbus. Deze toren
deed in vroeger tijd dienst als vuurbaken voor de scheepvaart. St. Kruis ligt op de grens tussen het
open polderlandschap en het meer gesloten dekzandlandschap. De St. Pietersdijk accentueert deze
grens.

Gebieden die vallen binnen welstandsniveau “historisch” zijn: het gebied direct rondom de kerk
(Dorpsstraat, Roeselaerestraat en Schoolpad)

Sluis [Sluus)

Sluis kreeg stadsrechten in 1290. Sluis kwam in de 14¢ en 15° eeuw tot grote economische bloei als
voorhaven van Brugge. De bebouwingsstructuur is nog steeds gebaseerd op het Middeleeuwse
stratenpatroon. Een belangrijk deel van de vestingwerken is nog intact. In het centrum staat het
enige Belfort van Nederland.

Sluis lag vroeger aan het Zwin. Aan de rand van het centrum ligt nog de oude haven.

Sluis is in de Tweede Wereldoorlog voor 58% verwoest of zwaar beschadigd. De
wederopbouwplannen hebben het huidige karakter van de hoofdstraten en het centrum sterk
bepaald. Sluis is nu vooral bekend als gezellige winkelstad. Sluis’ meest bekende inwoner was Johan
Hendrik van Dale, naamgever van het Groot woordenboek der Nederlandse taal.

Gebieden die vallen binnen welstandsniveau “historisch” zijn: Beestenmarkt, Dinsdagstraat,
Garenmarkt, Geldelozestraat (aan de Nieuwstraat), Geweldigerstraat, Groote Markt, Hoogstraat, J.H.
van Dalestraat, Julianastraat, Kaai, Kalkboei, Kapellestraat, Korte Wolstraat, Lange Wolstraat,
Meerminnestraat, Nieuwe weg, Nieuwstraat (tot Ridderstraat), 1 novemberstraat, 11 octoberstraat,
Oude Kerkstraat, Plompe toren, Smeestraat, St. Annastraat valt onder lintbebouwing en valt tevens
binnen het historisch welstandsniveau, St. Jacobstraat, Vrijstraat, Walplein, Zuiddijkstraat (aan de
Grote Markt en oneven zijde), Het Rondeel, Schaliestraat, Rentjes, s’"Heerenboudewijnstraat

Voor villapark Groenevelt zie Groenevelt

Terhofstede
Zie Retranchement.
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Materiaal en kleur:

- materiaal- en kleurgebruik dienen afgestemd te worden op het hoofdgebouw {m.u.v.
materiaalgebruik serres);

- bij tussenwoningen een eenvormige en ondergeschikte overgang door bijvoorbeeld een
gemetselde muur op de erfgrens ter plaatse van het bijbehorend bouwwerk;

- garagedeuren en betimmeringen van topgevels uitvoeren in donkere gedekte kleuren.
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Vormgeving:

plat afgedekt of een aangekapte dakkapel met een minimale dakhelling van 25°;

dakkapellen afgedekt met een zadeldak alleen mogelijk in overleg met Commissie ruimtelijke
kwaliteit;

indeling passend bij gevelramen en kozijnen van het hoofdgebouw;

overstek maximaal 0,15 meter en hoogte boeiboord maximaal 0,25 meter.

Materiaal en kleur:

materiaal- en kleurgebruik afgestemd op het hoofdgebouw;

voorvlak grotendeels uitgevoerd in glas, beperkte toepassing van dichte panelen;

zijwangen uitgevoerd in een donkere gedekte kleur, zink of afgewerkt in de kleur van het
dakvlak.

Bijzondere dakvormen:

op daken met een dakhelling minder dan 30° of een stahoogte minder dan 2,1 meter is geen
dakkapel mogelijk. Wellicht is een dakopbouw toepasbaar (zie hoofdstuk 6.4.2);

mansardedak: dakkapel plaatsen in het onderste deel van het dak en aan te sluiten op de plaats
van de knik van het dak.
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een armoedige uitstraling hebben. De nissenhutten passen wat betreft vorm, materiaal en
detaillering meestal niet goed in gebouwde omgeving. De gemeente Sluis staat in principe afwijzend
tegenover nissenhutten en Romneyloodsen.
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Buurtschap een kleine bewoonde plaats met een soms een eigen naam en vaak zonder duidelijk
middelpunt zoals een kerk of marktplein in het buitengebied.

C

Carport een bouwwerk, al dan niet aangebouwd aan een gebouw of ander bouwwerk en een van
boven afgesloten c.q. afgedekte ruimte van een open constructie met maximaal één wand, bedoeld
voor de stalling van motorvoertuigen.

D

Dak afdekking van een gebouw, vlak of hellend, waarop dakbedekking is aangebracht.
Dakhelling de hoek van het dak ten opzichte van een horizontale viak.

Dakkapel uitbouw op een hellend dakvlak.

Daknok hoogste punt van een schuin dak.

Dakopbouw een toevoeging aan de bouwmassa door het verhogen van de nok van het dak, die het
silhouet van het oorspronkelijke dak verandert.

Dakraam raam in een hellend dak.

Dakvoet laagste punt van een schuin dak.

Detail ontmoeting van verschillende bouwdelen zoals gevel en dak of gevel en raam.
Dijklintbebouwing aaneengesloten bebouwing langs een dijk.

E \

Ensemble architectonisch en stedenbouwkundig compositorisch geheel van meerdere panden.

Erf al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw
en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover een
bestemmingsplan of een beheersverordening van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden.
Erker een al dan niet tot de vioer uitgebouwde toevoeging aan de gevel van een gebouw .

F
Flat groot kantoor- of woongebouw met meerdere verdiepingen.

G

Galerij gang aan de buitenkant van een (flat)gebouw die toegang verschaft tot de afzonderlijke
woningen.

Gebouw elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

Geleding verticale of horizontale indeling van de gevel door middel van inspringingen.
Gepotdekseld gedeeltelijk over elkaar gespijkerde planken om inwatering tegen te gaan.

Gevel buitenmuur van een gebouw (afhankelijk van de plaats de voor-, zij- of achtergevel).

H

Hoekkeper de snijlijn van twee aangrenzende dakschilden die elkaar onder een uitspringende hoek
snijden, hetgeen onder andere het geval is bij bv. schildaken en stolpdaken.

Hoofdgebouw een gebouw, of een gedeelte daarvan, dat op een bouwperceel door zijn constructie
of afmetingen als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

Hoogbouw gebouwen van meer dan vier lagen.

|
Individueel gebouw zelfstandig, op zichzelf staand gebouw.

K

Kavel grondstuk, kadastrale eenheid.
Karakteristiek pand pand dat van waarde is op grond van de uitwendige hoofdvorm, bepaald door
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Oriéntatie de richting van een gebouw.

Overkapping een bouwwerk van één bouwlaag dat dient ter overdekking en niet of slechts
gedeeltelijk met wanden is omgeven.

Overstek bouwdeel dat vooruitsteekt ten opzichte van het eronder gelegen deel.

P

Paneel rechthoekig vlak, geplaatst in een omlijsting

Plaatmateriaal bouwmateriaal dat in plaatvorm. geleverd wordt, zoals hout {triplex en multiplex),
kunststof (onder andere trespa) of staal (vlak of met profiel).

Planmatige bebouwing groep gebouwen herkenbaar uitgevoerd volgens een vooraf opgesteld plan.
Plint een duidelijk te onderscheiden horizontale lijn aan de onderzijde van een gebouw.

Portiek gemeenschappelijk trappenhuis.

Piramidedak dak bestaande uit vier gelijk hellende viakken die elkaar bovenaan in een punt
ontmoeten.

R

Rabatdelen planken met duidelijk duidelijke groeven.

Renovatie vernieuwing van een gebouw.

Rijtjeshuis huis als onderdeel van een reeks aaneengebouwde, gelijkende woningen.

Rollaag horizontale rij stenen boven een gevelopening of aan de bovenzijde van een gemetselde
wand.

Rooilijn de lijn/grens waarachter bebouwing is toegestaan

S

Serre voornamelijk uit glas (gevat in ijzer, hout of kunststof) bestaande uitbouw aan een woonhuis,
die via deuren in directe verbinding met de tuin staat.

Schilddak dak met vier hellende vlakken waarvan twee grote en twee kleine vlakken.

Schuur bijgebouw ten behoeve van opslag.

Situering de plaats van een bouwwerk in zijn omgeving.

Solitair gebouw zelfstandig, op zichzelf staand gebouw (kan geschakeld).

T
Textuur de voelbare structuur van een materiaal (bij metselwerk dus de oneffenheden van de steen
en het voegwerk).

U

Uitbouw een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een
hoofdgebouw, welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat
in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Ook wel 'bijbehorend bouwwerk'
genoemd {Besluit omgevingsrecht).

Vv

Voorgevellijn denkbeeldige lijn die strak loopt langs de voorgevel van een bouwwerk.
Voorgevelrooilijn als bedoeld in het bestemmingsplan, de beheersverordening dan wel de
gemeentelijke bouwverordening.

Voorerfgebied erf dat geen onderdeel is van het achtererfgebied. (Definitie Besluit omgevingsrecht)

W

Windveer plank aan weerskanten van een pannendak, bevestigd langs de buitenste rij pannen.
Woning een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden.
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Z
Zadeldak dak met twee tegenoverliggende dakvlakken die bij de nok samenkomen.
Zijgevellijn denkbeeldige lijn die strak loopt langs de zijgevel van een bouwwerk.
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gevels van glas en metaal roepen associaties op met techniek en vooruitgang.

in iedere bouwstijl wordt gebruik gemaakt van verwijzingen en associaties naar wat eerder of elders
reeds aanwezig was of naar wat in de toekomst wordt verwacht. De kracht of de kwaliteit van een
bouwwerk ligt echter vooral in de wijze waarop die verwijzingen en associaties worden verwerkt en
geinterpreteerd binnen het kader van de actuele culturele ontwikkelingen, zodat concepten en
vormen ontstaan die bruikbaar zijn in de bestaande maatschappelijke realiteit. Zorgvuldig

gebruik van verwijzingen en associaties betekent onder meer dat er een bouwwerk ontstaat dat
integer is naar zijn tijd doordat het op grond van zijn uiterlijk in de tijd worden geplaatst waarin het
werd gebouwd of verbouwd. Bij restauraties is sprake van herstel van elementen uit het verleden,
maar bij nieuw- of verbouw in bestaande (monumentale) omgeving betekent dit dat duidelijk moet
zijn wat authentiek is en wat nieuw is toegevoegd. Een ontwerp kan worden geinspireerd door een
bepaalde tijdsperiode, maar dat is iets anders dan het imiteren van stijlen, vormen en detailleringen
uit het verleden.

Associatieve betekenissen zijn van groot belang om een omgeving te ‘begrijpen’ als beeld van de tijd
waarin zij is ontstaan, als verhaal van de geschiedenis, als representant van een stijl. Daarom is het zo
belangrijk om ook bij nieuwe bouwplannen zorgvuldig met stijlvormen om te gaan, zij vormen
immers de geschiedenis van de toekomst.

Evenwicht tussen helderheid en complexiteit

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden verwacht dat er
structuur is aangebracht in het beeld, zonder dat de aantrekkingskracht door simpelheid verloren
gaat.

Een belangrijke eis die aan een ontwerp voor een gebouw mag worden gesteld is dat er structuur
wordt aangebracht in het beeld. Een heldere structuur biedt houvast voor de waarneming en is
bepalend voor het beeld dat men vasthoudt van een gebouw. Symmetrie, ritme, herkenbare
maatreeksen en materialen maken het voor de gemiddelde waarnemer mogelijk de grote
hoeveelheid visuele informatie die de gebouwde omgeving geeft, te reduceren tot een bevattelijk
beeld.

Het streven naar helderheid mag echter niet ontaarden in simpelheid. Een bouwwerk moet de
waarnemer blijven prikkelen en intrigeren en zijn geheimen niet direct prijsgeven. Er mag best een
beheerst beroep op de creativiteit van de voorbijganger worden gedaan. Van oudsher worden
daarom helderheid en complexiteit als complementaire begrippen ingebracht bij het

ontwerpen van bouwwerken. Bij een gebouwde omgeving met een hoge belevingswaarde zijn
helderheid en complexiteit tegelijk aanwezig in evenwichtige en

spanningsvolle relatie.

Schaal en maatverhoudingen

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden verwacht dat het een
samenhangend stelsel van maatverhoudingen heeft dat beheerst wordt toegepast in ruimtes,
volumes en viakverdelingen.

leder bouwwerk heeft een schaal die voortkomt uit de grootte of de betekenis van de betreffende
bouwopgave. Grote bouwwerken kunnen uiteraard binnen hun eigen grenzen geleed zijn maar
worden onherkenbaar en ongeloofwaardig als ze er uitzien alsof ze bestaan uit een verzameling
losstaande kleine bouwwerken.

De maatverhoudingen van een bouwwerk zijn van groot belang voor de belevingswaarde ervan,
maar vormen tegelijk één van de meest ongrijpbare aspecten bij het beoordelen van ontwerpen.
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Onderdelen van de beoordeling van de detaillering zijn oorspronkelijkheid, gaafheid en
stijlzuiverheid.

Een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand heeft detailleringen die consequent zijn
toegepast en die passen bij de gekozen bouwstijlen. De {esthetische) kwaliteit van een bouwwerk
valt of staat met de keuze van de detaillering. Het belang van de beoordeling van de detaillering door
de welstandscommissie neemt toe naarmate de oorspronkeijkheid, gaafheid en stijlzuiverheid van
het bouwwerk toeneemt.

f. Materiaal, kleur en textuur

Materiaal- en kleurtoepassing hebben een grote invloed op het uiterlijk van een bouwwerk en de
omgeving. Textuur is de wijze waarop een materiaal is samengesteld en hoe de structuur eruit ziet.
Materialen kunnen heel ingetogen zijn maar ook erg opvallend. Het is belangrijk de materiaal- en
kleurkeuze af te stemmen op de omgeving. Ingetogen materiaal- en kieurgebruik verdienen de
voorkeur. Op de juiste wijze toegepaste contrasterende kleuren en materialen kunnen evenwel een
positieve bijdrage leveren aan het straatbeeld. Het is, op enkele uitzonderingen na, niet de bedoeling
kleuren en materialen uit te sluiten. De toepasbaarheid hangt af van het ontwerp en de omgeving.
Een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand kent een materiaal- en kleurgebruik en
textuur die in harmonie zijn met het ontwerp en met de omgevingskarakteristiek.
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Materiaal en kleur:

materiaail- en kleurgebruik dienen afgestemd te worden op het hoofdgebouw {m.u.v.

materiaalgebruik serres);
bij tussenwoningen een eenvormige en ondergeschikte overgang door bijvoorbeeld een

gemetselde muur op de erfgrens ter plaatse van het bijbehorend bouwwerk;
garagedeuren en betimmeringen van topgevels uitvoeren in donkere gedekte kleuren.
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Vormgeving:

plat afgedekt of een aangekapte dakkapel met een minimale dakhelling van 25°;
dakkapellen afgedekt met een zadeldak alleen mogelijk in overleg met welstandscommissie;
indeling passend bij gevelramen en kozijnen van het hoofdgebouw;

overstek maximaal 0,15 meter en hoogte boeiboord maximaal 0,25 meter.

Materiaal en kleur:

materiaal- en kleurgebruik afgestemd op het hoofdgebouw;

voorvlak grotendeels uitgevoerd in glas, beperkte toepassing van dichte panelen;

zijwangen uitgevoerd in een donkere gedekte kleur, zink of afgewerkt in de kleur van het
dakvlak.

Bijzondere dakvormen:

op daken met een dakhelling minder dan 30° of een stahoogte minder dan 2,1 meter is geen
dakkapel mogelijk. Wellicht is een dakopbouw toepasbaar {zie hoofdstuk 6.4.2);

mansardedak: dakkapel plaatsen in het onderste deel van het dak en aan te sluiten op de plaats
van de knik van het dak.
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