








een geometrisch bepaald vlak met dezelfde bestemming;

110 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats;

1.11 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.12 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.13 bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of indirect
met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.14 carport
een ten hoogste door drie wanden omsloten overdekte ruimte, bestemd voor de stalling van (motor-
)voertuigen, waarbij geen sprake is van een wand aan de naar de weg gekeerde (voor-)zijde;

1.15 cultuurgrond
grond die wordt gebruikt voor het telen van gewassen en het houden van dieren,;

1.16 cultuurhistorische waarde
de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan door
het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied heeft gemaakt;

1.17 dak
iedere boven beéindiging van een gebouw;

1.18 extensieve dagrecreatie

die vormen van recreatie die in hoofdzaak zijn gericht op natuur- en landschapsbeleving zoals wandelen
en fietsen en die in principe plaatsvinden tussen zonsopgang en zonsondergang en niet gericht zijn op
het verstrekken van nachtverblijf;

1.19 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelik met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.20 hoofdgebouw
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmeting, dan wel gelet op de bestemming,

als het belangrijkste gebouw valt aan te merken, met inbegrip van aan- en uitbouwen,;

1.21 hulpbehoevende in de zin van mantelzorgbehoevende



een persoon die ten gevolge van ziekte of gebrek aantoonbare beperkingen, zoals genoemd in de Wet
maatschappelijke ondersteuning, ondervindt bij het uitvoeren van activiteiten op het gebied van het
voeren van het huishouden, bij het normale gebruik van de woning, bij het verplaatsen per
vervoermiddel en bij het ontmoeten van medemensen en het op basis daarvan aangaan van sociale
verbanden;

1.22 inwoning
de huisvesting van twee huishoudens in één woning;

1.23 landschappelijke waarde:
de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door de waarneembare verschijningsvorm van dat
gebied;

1.24 mantelzorg

langdurige zorg die, niet in het kader van een hulpverlenend beroep, wordt geboden aan een
hulpbehoevende door personen uit diens directe omgeving, waarbij zorgverlening rechtstreeks
voortvioeit uit de sociale relatie en de gebruikelijke zorg van huisgenoten voor elkaar overstijgt;

1.25 seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische
aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede
een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al
dan niet in combinatie met elkaar;

1.26 standplaats

het vanaf een vaste plaats op een openbare en in de openlucht gelegen plaats te koop aanbieden,
verkopen of afleveren van goederen dan wel diensten aan te bieden, gebruikmakend van fysieke
middelen, zoals een kraam, een wagen of een tafel;

1.27 voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één
naar de weg gekeerde gevel, de gevel die door de ligging, de situatie ter plaatse en/of de feitelijke
indeling van het gebouw als voorgevel moet worden aangemerkt;

1.28 woning
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.29 woongebouw
een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen
omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid kan worden beschouwd;

1.30 woonhuis
een gebouw dat één woning omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid kan worden
beschouwd;















Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a.

bijbehorende bouwwerken worden ten minste 4 m achter de naar de weg(en) gekeerde gevel(s)
van het hoofdgebouw, dan wel het verlengde daarvan gebouwd;
de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt niet minder dan 1 m, tenzij in de
perceelgrens wordt gebouwd;
de gezamenlijke oppervlakte van bijpehorende bouwwerken bij een hoofdgebouw bedraagt ten
hoogste 65 m? en niet meer dan 50% van de opperviakte van het bouwperceel, met dien
verstande dat de oppervlakte binnen het bouwvlak, voor zover gelegen tussen het verlengde
van de zijgevels van het hoofdgebouw niet wordt meegerekend;
de goothoogte bedraagt niet meer dan 3,5 m, met dien verstande dat de goothoogte mag
worden verhoogd tot ten hoogste 0,25 m boven de vloer van de eerste verdieping van het
hoofdgebouw;
de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk bedraagt niet meer dan 3 m;
de hoogte van bijbehorende bouwwerken bedraagt niet meer dan de bouwhoogte van het
hoofdgebouw verminderd met 1 m;
bij een hoofdgebouw mag ten hoogste één carport worden gebouwd met dien verstande dat:
1. de opperviakte ten hoogste 20 m2 mag bedragen;
2. de bouwhoogte ten hoogste 3 m mag bedragen,;
3. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens niet minder dan 1 m mag bedragen, tenzij in
de perceelsgrens wordt gebouwd;
4. de afstand tot de voorgevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan niet minder
dan 1 m mag bedragen.

5.2.3 Bijbehorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

5.3

a.

De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevelrooilijn bedraagt ten hoogste
1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met dien verstande dat de bouwhoogte op erven die
grenzen aan openbaar toegankelijk gebied op een afstand van 1 m of minder uit de
perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt;

De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 2,5 m.

Afwijken van de bouwregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in:

1. lid 5.2.1, sub e, voor het verminderen van de afstand tot 2 m;

2. lid 5.2.1, sub f en g, voor de verhoging van de goothoogte van een hoofdgebouw aan één
zijde tot niet meer dan 9 m, zulks ten behoeve van een lessenaarsdak;

3. lid5.2.1, onder h, voor het vergroten dan wel verkleinen van de dakhelling van
hoofdgebouwen, met dien verstande dat de bouwhoogte van het hoofdgebouw niet meer
dan 10 m mag bedragen;

4. lid 5.2.1, onder i, voor het vergroten van de breedte van een erker voor de voorgevel van
het hoofdgebouw tot twee derde van de gevelbreedte;

5. lid 5.2.2 onder a, voor het bouwen van een aanbouw, uitbouw of bijgebouw tot aan de
voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan;

6. lid5.2.2, onder g, voor het bouwen van de carport tot aan de voorgevel van het
hoofdgebouw of het verlengde daarvan;

7. lid 5.2.2, voor het bouwen van tuinhuisjes op het zij- of achtererf, met dien verstande dat:



indien het zijerf grenst aan openbaar toegankelijk gebied, 3 m afstand dient te worden
gehouden ten opzichte van de perceelsgrens;

de bruto-inhoud niet meer dan 50 m?® bedraagt;

de hoogte, gemeten vanaf het aansluitende terrein, niet meer is dan 3 m;

de afstand tot de voorgevelrooilijn ten minste 3 m is;

de toevoeging van het gebouw niet tot gevolg mag hebben dat het bouwperceel voor
meer dan 50% is bebouwd.

b. De in lid 5.3, sub a genoemde omgevingsvergunningen worden slechts verleend indien geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

de externe veiligheid;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

54 Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:
a. het gebruik van de woning en bijgebouwen voor de uitoefening van een aan huis verbonden
beroep of kleinschalige bedrijfsactiviteit;
het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;
het gebruik van de woning en bijgebouwen voor verblijfsrecreatie, met uitzondering van een
bed and breakfast in het hoofdgebouw;
d. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen ten behoeve van permanente bewoning.

5.5 Afwijken van de gebruiksregels

a. Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 5.4, sub b voor
een aan huis verbonden beroep of bedrijf, mits:

1.

4.
5.
6.

de bedrijffsmatige activiteiten geen ernstige hinder opleveren voor het woonmilieu dan
wel afbreuk wordt gedaan aan het woonkarakter in de buurt;

het uiterlijk aanzien van de woning niet wordt aangetast en er, in samenhang daarmee,
geen omgevingsvergunningsvrije reclameborden worden geplaatst;

het medegebruik van de woning bestemd voor de bedrijfsactiviteiten beperkt blijft tot
maximaal 30% van de inhoud van de woning en/of bijgebouwen, met een maximum
van 50 m?;

er geen detailhandels-, horeca- en/of prostitutieactiviteiten plaatsvinden;

er een directe relatie bestaat tussen het beroep en de (hoofd)bewoner van de woning;
er geen onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimte ontstaat.

b. Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 5.4, sub ¢ voor
het bewonen van één woning door maximaal twee huishoudens, mits:

1.

de woning één hoofdtoegang houdt met daarachter één centrale hal van waaruit beide
woonvertrekken direct bereikbaar zijn;

in de woning maximaal één trap aanwezig is voor het bereiken van de eerste
verdieping;

er sprake is van één bouwmassa.



c. Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 5.4, sub d en
worden toegestaan dat vrijstaande bijgebouwen worden gebruikt voor een bed and breakfast,

mits:

1.

2.
3.

de bed and breakfastvoorziening geen ernstige hinder oplevert voor het woonmilieu,
dan wel afbreuk wordt gedaan aan het woonkarakter in de buurt;

het gebruik beperkt blijft tot een vioeropperviak van maximaal 30 m?;

het parkeren op eigen erf plaatsvindt.

d. Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 5.4, sub e en
worden toegestaan dat vrijstaande bijgebouwen worden gebruikt voor tijdelijke inwoning van
een hulpbehoevende, met als doel het verlenen van mantelzorg, mits:

1.
2.

de hulpbehoevende een naast familielid is;

de hulpbehoevendheid wordt geindiceerd door medewerkers van de afdeling Werk,
inkomen en zorg, teamzorg;

niet reeds een tweede woning of tweede zelfstandige woonruimte aanwezig is;

de afstand tussen het hoofdgebouw en het mantelzorggebouw ten hoogste 20 m
bedraagt;

geen sprake is van een zelfstandige woonunit;

voorts wordt voldaan aan de voorwaarden, zoals vervat in de ter zake vastgestelde
beleidsregel Mantelzorgwoningen gemeente Losser.

e. Dein lid b tot en met e genoemde omgevingsvergunningen worden slechts verleend indien
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

1.

o~ wN

het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.












geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan of onevenredige hinder of beperkingen
oplevert voor aangrenzende of nabij gelegen functies of bestemmingen;

geen sprake is van onevenredige aantasting of afbreuk van natuur en landschap;
naar aard en schaal past in de stedenbouwkundige structuur en omgeving






