








gemeentesLULS

de herziening ‘beleidsregels planologische afwijkingsmogelijkheden
gemeente Sluis’

Vanwege de vaststelling van de Kadernota recreatief verblijff en de Welstandnota 2022 wordt de
beleidsregels ‘planologische afwijkingsmogelijkheden gemeente Sluis (2% herziening) gewijzigd op de
volgende onderdelen:

Artikel 1

De tekst van paragraaf 1.2 van de beleidsregels wordt als volgt gewijzigd:

“Sinds de vaststelling van de beleidsregels ‘planologische afwijkingsmogelijkheden gemeente Sluis’
zijn drie herzieningen vastgesteld van de beleidsregels. Hieronder wordt kort omschreven welke
aanpassingen doorgevoerd zijn met de herzieningen van de beleidsregels ‘planologische
afwijkingsmogelijkheden gemeente Sluis'”:

1) Toevoeging van beleidsregels omtrent huisvesting tijdelijke werknemers volgend uit de
beleidsnotitie ‘huisvesting tijdelijke werknemers’ en een aantal ondergeschikte
aanpassingen;

2) Toevoeging van beleidsregels omtrent de toeristische verhuur van een woning volgend uit
het beleidskader ‘Toeristische verhuur 2022".

3) Toevoeging van beleidsregels omtrent uitbreiding verblijfsrecreatieve woning op een
verblijffsrecreatieterrein volgend uit de kadernota recreatief verbljjf en een aantal
ondergeschikte wijzigingen. Daarnaast zijn een aantal wijzigingen doorgevoerd die volgen
uit de vaststelling van de Welstandnota 2022.”

Artikel 2 lid 1

In artikel 3.1 lid 3 waarborging ruimtelijke kwaliteit wordt als volgt gewijzigd:

“or moet verzekerd worden dat er voldoende parkeergelegenheid in stand wordt gehouden en/of in
voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien. Voor het bepalen van de parkeerbehoefte wordt
aansluiting gezocht bij de CROW-normen,”

wordt gewijzigd in:
“er moet verzekerd worden dat er voldoende parkeergelegenheid in stand wordt gehouden en/of in
voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien. De parkeerbehoefte wordlt bepaald aan de hand van het

geldende parkeernormenbeleid gemeente Sluis.”

Artikel 2 lid 2

Artikel 3.3 onderdeel 1 - lil. Een uitbreiding van het hoofdgebouw of een bijbehorend bouwwerk
BINNEN EN BUITEN DE BEBOUWDE KOM wordt als volgt gewijzigd:

“de goothoogte maximaal 3,5 meter en de totale hoogte maximaal 5 meter bedraagt;”

wordt gewijzigd in:
“ de goothoogte en bouwhoogte voldoen aan de bouwregels voor een hoofdgebouw volgend uit het
vigerende bestemmingsplan voor het desbetreffende perceel;”

Artikel 2 Iid 3

Onder vernummering wordt aan artike! 3.3 onder 1 het volgende lid toegevoegd:

V. Een uitbreiding van een recreatiewoning op een verbljjfsrecreatief terrein

- uitbreiding van een recreatiewoning is uitsluitend toegestaan indien deze gelegen is op een
verbliffsrecreatief park dat als zodanig is bestemd in het vigerende bestemmingsplan;

- de recreatiewoning is gelegen op een verbljffsrecreatief terrein dat in aanmerking komt voor uitbreiding
van de recreatiewoningen zoals aangeduid in de Kadernota recreatief verblijf;

- de maatvoering van de uitbreiding qua opperviakte en inhoud van de recreatiewoning en de toegestane
aantal uit te breiden recreatiewoningen voldoen aan de Kadernota recreatief verbliff;

- de goothoogte en bouwhoogte voldoen aan de bouwregels voor een hoofdgebouw volgend uit het
vigerende bestemmingsplan voor het desbetreffende perceel.”
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een bijbehorend bouwwerk of uitbreiding ervan

een gebouw L.b.v. infrastructurele of openbare voorzieningen
bouwwerken, geen gebouw zijnde

dakkapellen, dakopbouwen of gelijksoortige uitbreiding van
een gebouw dan wel uitbreiding van een bouwwerk met een
bouwdeel van ondergeschikte aard

antenne-installatie

installatie bij een glastuinbouwbedrijf voor warmtekracht-
koppeling

installatie bij een agrarisch bedrijf waarmee duurzame
energie wordt geproduceerd door het bewerken van
uitwerpselen van dieren

het gebruiken van gronden voor een niet-ingrijpende
herinrichting van openbaar gebied

wijzigen gebruik bouwwerken eventueel in samenhang met
bouwactiviteiten

gebruik van een recreatiewoning voor bewoning

Ander gebruik van gronden of bouwwerken dan bedoeld in de
onderdelen 1 tot en met 10, voor een termijn van ten hoogste
10 jaar

Artikel 4 ALGEMENE BEPALINGEN EN OVERGANGSRECHT

Artikel 5: CITEERTITEL

Artikel 6: INWERKINGTREDING

Bijlage A: begrippen

Bijlage B: wijze van meten

Bijiage C: bebouwde kom grenzen

Bijlage D: voorbeeld opzet ruimtelijke onderbouwing
Bijlage E: planschade overeenkomst

Bijlage F: horecabeleid Sluis
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1.3. Leeswijzer

In het volgende hoofdstuk wordt eerst ingegaan op het kader van gevallen bedoeld in artikel
2.12 lid 1 onder a onder 2° Wabo juncto artikel 4 van bijlage I Bor. Daarbij wordt behalve een
korte toelichting op het beleid om af te wijken van planologische afwijkingsmogelijkheden ook
ingegaan op de zorgvuldigheid, de bevoegdheid, de belangenafweging en de procedure die
gevolgd moet worden bij een omgevingsvergunning. Vervolgens worden in hoofdstuk 3 de
beleidsregels behandeld.

Deze beleidsnota gaat vergezeld van bijlagen.

In bijlage A staan de benodigde begrippen benoemd.

In bijlage B wordt de wijze van meten beschreven.

In bijlage C wordt verwezen hoe de bebouwde kom grens kan worden geraadpleegd.

In bijlage D wordt een voorbeeld van de opzet voor een ruimtelijke onderbouwing weergegeven.
Bijlage E bevat de opzet van een planschade overeenkomst.

In bijlage F is het horeca beleid Sluis terug te vinden.
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7. een installatie bij een agrarisch bedrijff waarmee duurzame energie wordt geproduceerd
door het bewerken van uitwerpselen van dieren tot krachtens artikel 5, tweede lid, van
het Uitvoeringsbesluit Meststoffenwet aangewezen eindproducten van een krachtens dat
artikellid omschreven bewerkingsprocedé dat ziet op het vergisten van ten minste 50
gewichtsprocenten uitwerpselen van dieren met in de omschrijving van dat procedé
genoemde nevenbestanddelen;

8. het gebruiken van gronden voor een niet-ingrijpende herinrichting van openbaar gebied;

9. het gebruiken van bouwwerken, eventueel in samenhang met bouwactiviteiten die de
bebouwde oppervlakte of het bouwvolume niet vergroten, en van bij die bouwwerken
aansluitend terrein, mits, voor zover gelegen buiten de bebouwde kom, het uitsluitend
betreft een logiesfunctie voor werknemers;

10. het gebruiken van een recreatiewoning voor bewoning, mits wordt voldaan aan de
volgende eisen:

a. de recreatiewoning voldoet aan de bij of krachtens de Woningwet aan
een bestaande woning gestelde eisen;
b. de bewoning niet in strijd is met de bij of krachtens de Wet milieubeheer,

de Wet geluidhinder, de Wet ammoniak en veehouderij en de Wet
geurhinder en veehouderij gestelde regels of de Reconstructiewet
concentratiegebieden,

C. de bewoner op 31 oktober 2003 de recreatiewoning als woning in gebruik
had en deze sedertdien onafgebroken bewoont, en
d. de bewoner op 31 oktober 2003 meerderjarig was.
1. ander gebruik van gronden of bouwwerken dan bedoeld in de onderdelen 1 tot en met

10, voor een termijn van ten hoogste tien jaar

Deze nota behandelt de "Planologische afwijkingsmogelijkheden "als bedoeld in artikel 2.12 lid
1 sub a onder 2° Wabo.

2.2. Zorgvuldigheidsbeginsel

Beslissingen op verzoeken om omgevingsvergunning ex artikel 2.1 lid 1 sub ¢ Wabo voor
gevallen als bedoeld in artike! 2.12 lid 1 onder a onder 2° Wabo juncto artikel 4 van bijlage |l
Bor, moeten op zorgvuldige wijze tot stand komen. Dit zorgvuldigheidsbeginsel volgt uit artikel
3:2 van de Algemene wet bestuursrecht (verder: Awb). Hierbij hoort tevens een gedegen
belangenafweging en een goede motivering van het besluit.

2.3. Bevoegdheid

De mogelijkheid om een omgevingsvergunning ex artikel 2.1 lid 1 sub ¢ Wabo voor gevallen als
bedoeld in artikel 2.12 lid 1 onder a onder 2° Wabo juncto artikel 4 te verlenen is geen
'verplichting’, maar een 'bevoegdheid’ met een afweging per individueel geval. Beleidsregels zijn
hierbij een hulpmiddel. In het beginsel handelt het college van burgemeester en wethouders
conform dit beleid, tenzij dat voor één of meer belanghebbenden gevolgen zou hebben die
wegens bijzondere omstandigheden onevenredig zijn, in verhouding tot de met de heleidsregels
te dienen doelen. Een omgevingsvergunning als hier bedoeld, dient dan ook niet als een recht
beschouwd te worden.
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ARTIKEL 3. BELEIDSREGELS

Voor aanvragen voor activiteiten die in strijd zijn met het bestemmingsplan, een
beheersverordening of een inpassingsplan hanteren Burgemeester en wethouders de in dit
artikel 3 genoemde regels bij het verlenen van een omgevingsvergunning conform artikel 2.12
lid 1 sub a onder 2 van de Wabo en verwijzend naar artikel 4 van Bijlage Il van het Bor.

3.1. Algemene regels
De volgende voorwaarden gelden voor alle gevallen:

1. Bestaand ruimtelijk beleid
De aanvraag is uitvoerbaar volgens de geldende of in ontwerp neergelegde wet- en
regelgeving van rijk, provincie, waterschap en gemeente:

2. Anticiperen nieuw bestemmingsplan
Bij ieder verzoek dat in strijd is met het geldende bestemmingsplan en valt onder de in
artikel 4 bijlage Il Bor opgenomen gevallen, wordt onderzocht of een herziening wordt
voorbereid en in welk stadium dit plan zich bevindt. In de afweging wordt meegenomen of
het verzoek zal passen binnen het nieuwe bestemmingsplan en geanticipeerd kan worden
op de nieuwe situatie. Op het moment dat het ontwerp van het nieuwe bestemmingsplan ter
inzage is gelegd, kan in de motivering van de ontheffing daarnaar worden verwezen.

3. Waarborging ruimtelijke kwaliteit
In alle gevallen zal er bij toepassing van de afwijkingsbevoegdheid sprake moeten zijn van
een verantwoord stedenbouwkundige nieuwe situatie. Hiervan is onder andere sprake
indien:
- het aantal woningen mag niet toenemen;
- medewerking aan het verzoek niet tot gevolg heeft dat het
samenhangend straat- en bebouwingsbeeld wordt aangetast;
- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en
bouwwerken niet onevenredig worden aangetast,
- de vormgeving/uitvoering voldoet aan de criteria opgenomen in de nota
ruimtelijke kwaliteit (bij twijfel kan het plan voorgelegd worden aan de
Commissie Ruimtelijke Kwaliteit, dan is het advies van deze commissie
de afweging) Hiertoe kan iedere aanvraag om omgevingsvergunning met
ruimtelijke consequenties ter goedkeuring aan de Commissie Ruimtelijke
Kwaliteit- en aan de monumentencommissie worden voorgelegd en;
- Er mag geen sprake zijn van milieuhygiénische belemmeringen en;
- er geen sprake is van onevenredige toename van de verkeersbelasting
en parkeerdruk ten opzichte van het bestaande gebruik en;
- er moet verzekerd worden dat er voldoende parkeergelegenheid in stand
wordt gehouden en/of in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien.
De parkeerbehoefte wordt bepaald aan de hand van het geldende
parkeernormenbeleid gemeente Sluis.
- de verschillende functies in de omgeving geen significante hinder van
elkaar zullen ondervinden en/of bestaande toegestane functies
belemmerd zullen worden in hun doelmatig gebruik.
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3.2. Specifieke regels

Aanvullend op de algemene regels geldt dat in principe alleen aan een vergunningsaanvraag
wordt meegewerkt als ook wordt voldaan aan de van toepassing zijnde specifieke regels.

Per onderdeel van artikel 4 van Bijlage |l van het Bor (de onderdelen 1 t/m 11) worden in de
volgende paragrafen de specifieke regels opgenomen. Hierbij wordt eerst de wettekst in een
grijs kader benoemd. Deze wettekst geeft de uiterste grenzen aan waarbinnen afgeweken kan
worden. Vervolgens worden de te hanteren specifieke regels benoemd. Dit is de invulling die de
Gemeente Sluis geeft aan de mogelijkheden die de wet biedt.

11







Beleidsregels planologische afwijkingsmogelijkheden

oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken maximaal 90 m?
bedraagt;

e bij aaneengesloten percelen met een omvang van meer dan 2.500
m2, de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende
bouwwerken maximaal 120 m? bedraagt;

e de goothoogte bedraagt maximaal 3,30 meter en de totale hoogte
maximaal 5 meter.

- het achtererfgebied ( inclusief het zijerfgebied) niet meer dan 50% wordt
volgebouwd.

. Deze specifieke beleidsregels gelden (in principe) voor gronden die voor
bebouwing in aanmerking komen;

V. Het beoogde gebruik van het bijbehorend bouwwerk mag niet
afwijken van het bestaand gebruik van het hoofdgebouw; tenzij toepassing
kan worden gegeven aan artikel 9.

Aan deze afwijking wordt meegewerkt indien aan de algemene regels ( zie artike! 3.1) wordt
voldaan en de overwegingen om af te wijken zorgvuldig worden onderbouwd.
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iV. Een
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VI. Het

uitbreiding van het hoofdgebouw of een bijbehorend bouwwerk

BINNEN EN BUITEN DE BEBOUWDE KOM

de inhoud van een woning, inclusief bijoehorende bouwwerken, ten hoogste
1000 m?® bedraagt, mits de woning stedenbouwkundig goed past in zijn
omgeving;

de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens minimaal 1 meter bedraagt;

bij vrijstaande woningen de afstand van alle gebouwen op het perceel tot de
zijdelingse perceelsgrens aan ten minste één zijde minimaal 3 meter
bedraagt;

de goothoogte en bouwhoogte voldoen aan de bouwregels voor een
hoofdgebouw volgend uit het vigerende bestemmingsplan’ voor. het
desbetreffende perceel;

de oppervlakte van de uitbreiding niet meer dan 150 m? bedraagt.

uitbreiding van een recreatiewoning op een verblijfsrecreatief terrein
uitbreiding van een recreatiewoning is uitsluitend toegestaan indien deze
gelegen is op een verbliifsrecreatief park dat als zodanig is bestemd in
het vigerende bestemmingsplan;

- de recreatiewoning is. gelegen op- een verblijfsrecreatief terrein dat in

aanmerking komt voor uitbreiding van de recreatiewoningen zoals
aangeduid in de Kadernota recreatief verblijf;

. de maatvoering van de uitbreiding qua opperviakte en inhoud van de

recreatiewoning en de toegestane aantal uit te breiden recreatiewoningen
voldoen aan de Kadernota recreatief verblijf;

- de goothoogte en bouwhoogte voldoen aan de bouwregels voor een

hoofdgebouw volgend - uit - het vigerende bestemmingsplan voor het
desbetreffende perceel.

V. Deze specifieke beleidsregels gelden (in principe) voor gronden die voor
bebouwing in aanmerking komen;

beoogde gebruik van het bijbehorend bouwwerk of de uitbreiding

daarvan mag niet afwijken van het bestaand gebruik van het
hoofdgebouw.

Aan deze afwijking wordt meegewerkt indien aan de algemene regels ( zie artikel 3.1) wordt
voldaan en de overwegingen om af te wijken zorgvuldig worden onderbouwd.
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Onderdeel 3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

P

Een afwijking van het bestemmingsplan is alleen mogelijk voor bouwwerken , geen gebouwen
zijinde, of een gedeelte van een dergelijk bouwwerk die voldoen aan de volgende eisen:
= niethogerdan 10:m;en. S i

Het wettelijk kader (artikel 4, derde lid van Bijlage 1l Bor) luidt als voigt: w

- = de opperviakte niet meer dan 50 m‘-f; e .

De categorie 'bouwwerken, geen gebouwen zijnde' ziet op een veelheid aan bouwwerken,
waarvoor niet in algemene zin beleidsregels zijn op te stellen. Daarom is ervoor gekozen om
enkel voor bepaalde bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waar regelmatig aanvragen voor
binnenkomen beleid op te stellen.

Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waarvoor geen beleidsregels zijn opgesteld zal per
aanvraag worden beoordeeld of afwijken van het bestemmingsplan noodzakelijk en
aanvaardbaar is. Hierbij zal onder meer naar de stedenbouwkundige aanvaardbaarheid van het
initiatief gekeken worden.

Voor de onderstaande bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn beleidsregels opgenomen:

1. Boomhut
Voor een boomhut geldt de volgende voorwaarde:
a. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m.

2. Erfafscheiding 7 N
Voor erfafscheidingen hoger dan-1,25m voor de voorgevelrooilijn wordt niet afgeweken, met
uitzondering op gronden met een bedrijfsbestemming.

3. Overkapping
Voor een overkapping kan afwijking van het bestemmingsplan worden verleend als voldaan is

aan de criteria voor overkappingen, zoals opgenomen in de op dat moment geldende nota
ruimtelijke kwaliteit van de gemeente Sluis.

1. Voor horeca terrasoverkappingen gelden de volgende eisen:

- er mag geen sprake zijn van een permanent gesloten dak;

- indien gecombineerd met een wind-/terrasscherm moet de ruimte tussen de
bovenzijde van het wind-/terrasscherm en de onderzijde van het uitvalscherm
minimaal 1 meter bedragen,

- de totale hoogte bedraagt maximaal 4 meter;

- voor de terrasoverkapping is advies nodig van de commissie ruimtelijke kwaliteit;

- de overkapping is enkel toegestaan indien voor het terras een
exploitatievergunning is verleend op grond van de Algemene plaatselijke
verordening.

2. Voor horeca parasols gelden de volgende eisen:

- de parasol mag enkel boven het terras worden geplaatst (de parasol mag niet
uitsteken boven de openbare weg) en niet mag niet uitsteken buiten het terras;

- de totale hoogte bedraagt maximaal 4 meter;

- de kleur van de parasol mag niet conflicteren met de kleurstelling van het
horecapand;

- Het uiterlijk van de parasols dient te voldaan aan eisen die het geldende
Terrassenbeleid gemeente Sluis hieraan stelt;

- de parasol is enkel toegestaan indien voor het terras een exploitatievergunning is
verleend op grond van de Algemene plaatselijke verordening;
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e moot verzekerd worden dat er voldoende parkeergele
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genheid in stand wordt
gehouden en/of in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien. Voor het bepalen
van de parkeerbehoefte wordt aansluiting gezocht bij de CROW-normen;

in de tuin of op het erf mogen in de open lucht geen activiteiten plaatsvinden voor het
desbetreffende beroep of bedriif, uitgezonderd parkeren voor bezoekers;

er mag geen detailhandel plaatsvinden, uitgezonderd verkoop op kleine schaal in
verband met het desbetreffende beroep of bedrijf;

reclame-uitingen dienen te voldoen aan de criteria uit de geldende ‘Nota ruimtelijke
kwaliteit Sluis’;

het gebruik mag geen bedrijvigheid zijn die vergunnings- of meldingsplichtig is op
grond van het Besluit omgevingsrecht en/of het Activiteitenbesluit tenzij het gebruik
de woonfunctie niet zal aantasten;

er mag geen verstoring plaatsvinden in de evenwichtige opbouw van de
voorzieningenstructuur.

2 Voor Bed and Breakfast in een woning, gelden de volgende voorwaarden:

23
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in het pand dient de woonfunctie te zijn toegestaan;

de hoofdfunctie van het pand is wonen, deze hoofdfunctie dient immer gehandhaafd
te worden;

de woning dient permanent bewoond te worden;

de voorziening ten behoeve van Bed and Breakfast dient binnen de bestaande
woning te worden gerealiseerd,

het pand moet er blijven uitzien als woning, er mogen geen bouwkundige ingrepen
plaatsvinden die afbreuk doen aan het woonkarakter;

de voorziening mag door de bouwkundige opzet, indeling en maatvoering niet
functioneren als een zelfstandige woning. Dit betekent ook dat een aparte
kookgelegenheid en voordeur niet zijn toegestaan,

Bed and Breakfast is niet mogelijk in gestapelde woningen (appartementen),
woningen met één slaapkamer, studio’s, of een bijbehorend bouwwerk;

er mag niet overnacht worden op bergzolders, of anderszins ongeschikte ruimtes;
Bed and Breakfast mag aan maximaal zes personen worden aangeboden met een
maximum van drie kamers;

reclame-uitingen dienen te voldoen aan de criteria uit de geldende ‘Nota ruimtelijke
kwaliteit Sluis’.

er mogen geen onevenredig nadelige gevolgen voor het woon- en leefklimaat van
omwonenden en de bedrijfsvoering van omliggende bedrijven ontstaan, dit geldt o.a.
voor parkeer- en geluidsoverlast;

er moet verzekerd worden dat er voldoende parkeergelegenheid in stand wordt
gehouden en/of in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien. Voor het bepalen
van de parkeerbehoefte wordt aansluiting gezocht bij de CROW-normen;

er mogen geen alcoholische dranken worden geschonken tegen betaling;

ter voorkoming van permanente bewoning wordt een maximum verblijfsduur
gehanteerd van vier weken;

er dient een nachtregister te worden bijgehouden dat jaarlijks aan de gemeente
wordt overlegd;

per persoon per nacht dient toeristenbelasting betaald te worden;

de aanwezigheid van rookmelders, conform de nieuwbouweisen uit het Bouwbesluit,
is noodzakelijk. Een beginnende brand zal hierdoor tijdig worden ontdekt. De
rookmelders moeten voldoen aan de Nederlandse Norm (Nen) 2555, op het lichtnet
zijn aangesloten, aan elkaar zijn gekoppeld en van een noodstroomvoorziening zijn
voorzien;

om een goede ontviuchting vanuit het pand mogelik te maken moet de
(nood)uitgang worden voorzien van paniekbeslag zodat deze altijd zonder sleutel of
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g) Per persoon dient in het betreffende pand mimimaal 12m2 gebruiksoppervlakte
beschikbaar te zijn en dient voldaan te worden aan en de normering van de Stichting
Normering Flexwonen of gelikwaardig. (zie bijlage 1 van de beleidsnotitie
‘huisvesting tijdelijke werknemers gemeente Sluis’).

h) Toezicht en beheer is gegarandeerd blijkend uit het beheerplan.

i) De woning heeft een bruto vioeroppervlakte van minimaal 120m2.

j) Huisvesting van tijdelijke werknemers mag niet tot gevolg hebben dat de belangen
van derden onevenredig worden geschaad.

k) Er mag geen zodanig aantrekkende werking optreden dat deze leidt dan wel kan
leiden tot een nadelige beinvloeding van de normale afwikkeling van verkeer dan wel
tot een onevenredige druk op de parkeergelegenheid in de openbare ruimte.

I) Toepassing van dit artikel is uitgesloten voor een woning gelegen op een
bedrijventerrein, verblijfsrecreatiepark of in het buitengebied.

B. Huisvesting van tiidelike werknemers binnen bebouwde kom — omzetten leegstand
object

a) Huisvesting dient te voldoen aan de norm van de Stichting Normering Flexwonen of
gelijkwaardig. (zie bijlage 1 van de beleidsnotitie huisvesting tijdelijke werknemers
gemeente Sluis)

b) Het aantal wooneenheden mag niet toenemen, waardoor enkel onzelfstandige
wooneenheden gerealiseerd mogen worden.

c) Huisvesting ziet toe op het voorzien van een short stay voorziening voor de te
huisvesting tijdelijke werknemers.

d) Er dient sprake te zijn van gebruik door bewoners die elders hun hoofdverblijf
hebben.

e) Voor bestaande complexen zoals zorgcomplexen, logiesgebouwen of daarmee gelijk
te stellen bebouwing geldt als maximum aantal personen de capaciteit waarvoor het
gebouw van origine is ontworpen en de normering van de Stichting Normering
Flexwonen. (zie bijlage 1 van de beleidsnotitie tijdelijke huisvesting tijdelijke
werknemers). Hiertoe dient getoetst te worden aan hetgeen het vigerende
bestemmingsplan toestaat.

f) Toezicht en beheer is gegarandeerd blijkend uit het beheerplan.

g) Er mogen geen belemmeringen optreden voor omliggende functies als gevolg van
het veranderende gebruik van het complex.

h) Er mag geen zodanig aantrekkende werking optreden dat deze leidt dan wel kan
leiden tot een nadelige beinvioeding van de normale afwikkeling van verkeer dan wel
tot een onevenredige druk op de parkeergelegenheid in de openbare ruimte.

i) Toevoeging van ondergeschikte functies aan de huisvestingslocatie is niet
toegestaan.

i) Toepassing van dit artikel is uitgesloten voor overige objecten, geen woning zijnde
gelegen op een bedrijventerrein, verblijfsrecreatiepark of in het buitengebied.

6. Toeristische verhuur van woonruimten anders dan Bed & Breakfast
Toeristische verhuur van woonruimte anders dan Bed & Breakfast kan worden vergund indien:
A. Er sprake is van een pand waarin bestemmingsplanmatig een woonfunctie is
toegestaan; en
B. De toeristische verhuur van woonruimte ziet op de gehele woning, waarbij splitsing in
meerdere zelfstandig te verhuren of te gebruiken eenheden niet is toegestaan:

Aan het gebruik voor “toeristische verhuur van woonruimte” in afwijking van het vigerend

bestemmingsplan worden de volgende voorwaarden gesteld:

1) Er dient sprake te zijn van een situatie die geen afbreuk doet aan een goed woon- en
leefklimaat, voornamelijk ten opzichte van naburige percelen. Dit wordt geborgd door een
beheerplan waarin, niet uitputtend, waarde toegekend wordt aan de mate waarin overiast













g) aangesloten op openbare riolering;

h) voorzien van vaste Nuts-voorziening

i) voldaan wordt aan de eisen van het Bouwbesluit, niveau tijdelijke bouw woonfunctie
voor wat betreft (brand)veiligheid en gezondheid,;

j) uitgevoerd als 1 bouwlaag;

k) de tijdelijke woonvoorziening moet zodanig gelegen zijn dat dit niet leidt tot
onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van de omliggende percelen;

l) de tijdelijke woonvoorziening dient binnen 1 maand na ingebruikname van de woning te

worden verwijderd.

Aan deze afwijking wordt meegewerkt indien aan de algemene regels ( zie artikel 3.1) wordt
voldaan en de overwegingen om af te wijken zorgvuldig worden onderbouwd.
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Artikel 5 Citeertitel
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Daknok:
Hoogste punt van een schuin dak.

Dakvoet.
Laagste punt van een schuin dak.

Detailhandel:

Het bedriffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die de goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

Erf:

Al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een
hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat
gebouw, en, voor zover een bestemmingsplan of een beheersverordening van toepassing
is, deze die inrichting niet verbieden.

Erfafscheiding:
De afbakening van een erf of perceel van een ernaast gelegen erf of van de openbare

ruimte.

Erker:
Een ondergeschikte toevoeging aan de voorgevel op de begane grond.

Gebouw:
Elk bouwwerk dat voor mensen een toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met

wanden omsloten ruimte vormt.

Hoofdgebouw:
Gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende

of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel
aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.

Horecabedrijf:
Een bedriif gericht op het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en

dranken, het bedriffsmatig exploiteren van zaalaccommodatie en/of bedrijfsmatig
verstrekken van nachtverblijf.

Huishouden:
Een samenlevingsverband dat wordt gevormd door één of meerdere personen die:
e eerstegraads familie van elkaar zijn, aangevuld met ten hoogste 2 individuele
personen;
e een woongroep bestaande uit ten hoogste 4 personen die continu een eenheid
vormt;
e ten hoogste 4 individuele personen.

Huisvesting van tijdelike werknemers:

Het bedriffsmatig verblijf en/of nachtverblijf (altijd voor één of meerdere nachten) aanbieden,
waarbij de betreffende persoon het hoofdverblijf elders heeft, waarbij geen sprake is van
continuiteit in de samenstelling ervan en onderlinge verbondenheid, ongeacht of tijdelijke
werknemers hetzelfde werk verrichten, dezelfde nationaliteit delen en gezamenlijk de
huishouding doen.
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Stand—alon pin
Onafhankelijk functionerend, op zichzelf werkende pin box.

Short-stay:.
werknemers bij verblijf tot vier maanden (buitenlandse werknemers die van plan zijn om

gedurende een half jaar te minste twee-derde van hun tijd in Nederland te verblijven).

SNF-norm:
de door de Stichting Normering Flexwonen opgestelde reguliere norm voor de huisvesting
van tijdelijke werknemers zoals opgenomen op haar website www.normeringflexwonen.nl.

Tijdelijke woonunit/stacaravan:
Een tijdelijke (prefab) verplaatsbare unit met een woonfunctie.

Tijdelijke werknemers:

Economisch actieve personen die voor een bepaalde tijd werkzaam zijn in een betaalde
activiteit binnen de gemeentegrenzen van de gemeente Sluis, terwijl hij/ zij haar
hoofdverblijf elders voert. Hij/zij doet dit op eigen initiatief en op vrijwillige basis.

Toeristische verhuur
Het in een woonruimte tegen betaling bieden van verblijf aan personen die niet als
ingezetene zijn ingeschreven op dat adres in de basisregistratie personen (BRP).

Vernieuwbouw:
Een zodanige aanpassing dan wel renovatie van het bestaande gebouw, reeds aanwezig

op het desbetreffende perceel, dat enkel het bestaande casco wordt benut.

Voorerfgebied:
Erf dat geen onderdeel is van het achtererfgebied.

Voorgevelrooilijn:
voorgevelrooilijn als bedoeld in het bestemmingsplan, de beheersverordening dan wel de

gemeentelijke bouwverordening.

Woning:
Een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat dient voor de huisvesting van één

afzonderlijk huishouden.

Woonwagen:
Voor bewoning bestemd gebouw dat in zijn geheel of in delen kan worden verplaatst en op

een daartoe bestemd perceel is geplaatst.

Woonperceet:
Voor woondoeleinden aangewezen bestemming/bouwvlak op grond van het

bestemmingsplan.

Ziidelingse perceelsgrens:
De grens van een perceel, aan de zijkant van een woning ( die voor- en achterzijde van het
perceel verbindt).
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Gebied dat geen onderdeel is van het achtererf- en voorerfgebied.

Voor zover in deze beleidsregels niet is voorzien in een omschrijving van een bepaald
begrip, gelden de begripsbepalingen van het desbetreffende bestemmingsplan.
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Bij toepassing van deze beleidsregels wordt gemeten overeenkomstig de bepalingen in het
Besluit omgevingsrecht zoals deze geldt op het moment van de aanvraag.
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" Bijlage C: Bebouwde Kom grenzen

De bebouwde kom grenzen zijn te raadplegen op de website www.zeeland.nl, via de op dit
moment geldende link
https:Ildataportaal.zeeland.nIldataportaaIlsrv/dut/cataqu.search#lmap?tab=relations

(kaart begrenzing bebouwd gebied)
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Bijlage D : Voorbeeld opzet ruimtelijke onderbouwing

1. Inleiding
Doel van de ruimtelijk onderbouwing.

Inhoud.

. Omschrijving project
Ruimtelijk.
Functioneel.
Initiatiefnemer.

e ®© © N

. Vigerend beleid.
Vigerend beleid rijk, provincie en regio.

Vigerend gemeentelijk beleid.
Geldend bestemmingsplan en bestemming.
Verleende vrijstellingen.

e o © & (W

F-N

. Toekomstig beleid.
Rijks-, provinciaal en regionaal beleid.
Gemeentelijk beleid.

. Ruimtelijke onderbouwing project.
Planologische onderbouwing.
Resultaten relevante onderzoeken.
Beschrijving gevolgen project:

Stedenbouwkundig

Landschappelijk, met name het aspect Nationaal Landschap
Verkeerskundig

Archeologie/Monumentenwet

Flora- en Faunawet

Natuurbeschermingswet

Watertoets

Drank- en Horecawet

Overige relevante wetgeving

e e o |n

. Milieuaspecten project
Geluid.
Bodem.
Zonering.
Wet milieubeheer.
Besluit luchtkwaliteit.
Omgevingsveiligheid
Geur en stof.

e © © o © & o |O)

7. Belemmeringen project.
e Kabels en leidingen.

» Privaatrechtelijke aspecten.

e,
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Bijlage E : planschade overeenkomst

Planschade zoals bedoeld in artikel 6.1.van de Wet ruimtelijke ordening, is zowel
vermogensschade (waardevermindering van onroerende zaken) als inkomensschade, die
ontstaat na wijziging van de planologische situatie. Via die planologische wijziging wordt een
nieuwe ruimtelijke ontwikkeling mogelijk gemaakt. Zo'n wijziging is bijvoorbeeld het verlenen
van een omgevingsvergunning om af te wijken van het bestemmingsplan.

De omvang van schade wordt bepaald door de nieuwe planologische situatie met de oude te
vergelijken. Of er daadwerkelijk schade is en hoe hoog deze uiteindelijk blijkt te zijn, is op
voorhand niet voorzienbaar. De gemeente Sluis hanteert het principe dat de veroorzaker van
die eventuele schade deze dient te vergoeden. Het is tenslotte niet redelijk om die schade op de
maatschappij af te wentelen.

Daarom sluit de gemeente bij de aanvraag omgevingsvergunning een planschadeovereenkomst
met de initiatiefnemer van de ruimtelijke ontwikkeling (zie bijlage E). Dit om de eventuele
schade op deze initiatiefnemer te verhalen. De planschadeovereenkomst dient bij de aanvraag
omgevingsvergunning afgesloten te worden (dus voor vergunningverlening). Met deze
overeenkomst is dan de economische uitvoerbaarheid gewaarborgd.
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Bijlage F : Horecabeleid Sluis




