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Woonvisie Texel 2024/2034

‘Een eiland in balans’



Opbouw van de presentatie x|

1. De vorm van de woonvisie.
2. Het proces tot nu toe.
3. Belangrijkste bevindingen vanuit participatie en eigen ‘rekenwerk’.

4. Planning.

Dialoog over grote lijnen die zijn opgehaald.
Afsluitende ronde langs de partijen.



1. Woonvisie: vorm

Verwerking ‘Kaders vanuit de raad’

Kaders die in de woonvisie + uitvoeringsprogramma nader uitgewerkt worden.

Daaraan toegevwoegd: een QuickScan van de effecten is opgenomen in het woonbehoefte
onderzoek. Welke aanpassingsn er nodig Zijn (ook vanuit aangskondigde miswwe wet- en
regelasving) wordt in kaart gebracht.

1 Bouw in totaal 775 extra woningen tot 2034 (exclusief slaapplaatsen voor tijdelijke huisvesting).
2. Maak daarvoor nieuwe plannen voor 150 woningen.
3.  Pas de huisvestingverordening aan na het gereedk van de isie.
4, Werk in de woonvisie verder uit welke nieuwe locaties en welke locaties waar de typologie nog niet vast
ligt, geschikt zijn om het wensprogramma te laten landen.
5. Vul herontwikkelingen in, als zij zich aandienen, vooruitlopend op de woonvisie, middels het
WENSProgramma.
6.  Breng dynamiek in de rkt door vert 15 op gang te brengen.
7. Monitor de woningmarkt, evalueer op de effecten, richt daarvoor een monitoring proces in en borg dit in
de organisatie.
B.  Werk de spreiding van extra woningen verder uit over de bestaande kernen, neem het |
woonbehoefteonderzoek als startpunt.
9.  Maak “Positieve gezondheid in woon- en leefomgeving” een vast onderdeel bij het programmeren van
nieuwe woningen.
10. Maak klimaat adaptief bouwen een vast onderdeel bij het prog) 1 van nieuwe woningen.
11.  Maak natuur inclusief bouwen een vast onderdeel bij het programmeren van nieuwe woningen.
12. Werk een aanvullende ambitie uit (boven op de wettelijke plicht) voor het verduurzamen van sociale
huurwoningen, samen met de woningcorporatie.
13. Werk de doelen voor het verduurzamen van particulieren woningen uit.
14. Monitor of de maatregelen effect hebben gehad en stuur zonodig verder op de doelen.
15. Werk toe naar minimaal 30% sociale huurwoningen van de totale woningvoorraad (via amendement
ingebracht).
16. Voeg meer goedkope koopwoningen toe in een mix van typologieén.
17. Zoek naar mogelijkheden om koop ingen, langer dan 10 jaar, goedkoop te houden voor toekomstige
imwoners. ‘\C
1B. Monitor of door het toevoegen van meer goedkope koopwoningen de druk op de sociale huur fm;@
19. Bouw voor jongeren in sociale huur- én op de koopmarkt door toevoegen van de juis ihgen.
20. Monitor of door het toevoegen van meer koop ingen voor jong: de druk op & ur
afneemt.
i Maak d aanbod voor door het bouwen van woningen in an prijsklasse.
22 Maak woningen die ouderen aanspreken zodat zij goed wonen ns op gang komen.
it Faciliteer het proces om geclusterde woonvormen verder \i 3
24. Monitor of door het toevoegen van meer hoopw&pi@:n% cenioren de druk op de sociale huur
fi en of verl ens op gang komen. ‘S
25.  Zoek samen met de stakeholders nm@ mogelijkheden voor voldoende en kwalitatief goede
seizoenshuisvesting. Breng daarb§j e beter in beeld en evalueer ‘Kansen & kaders huisvesting
(tijdelijke) werknemers'.
26. Hanteer als ui nt dat hui ting van kers niet ten koste mag gaan van de reguliere
woningvoorraad.
college uitvoeringsprogramma Behoort bij
kader nr.
(8.3) Op snipperlocaties gemeentelijke grond wordt ruimte geboden aan kleinschalige CPO- | 4.4 & 4.5
projecten, mits (blijvend) betaalbaar.
(8.4) Om goedkope koopwoningen voor toekomstige inwoners te behouden, werken we met | 4.1 & 4.3
langdurige anti-speculatiebedingen. We onderzoeken de mogelijkheden van het oprichten
van een stichting of fonds waaraan deze weningen verplicht moeten worden terug verkocht
om ze betaalbaar voor Texel te houden.
(8.6) Particuliere initiatieven ondersteunen we (vb haalbaarheidsonderzoeken), CPO 4.4 & 4.5
initiatieven, splitsen van woningen, bouwen voor specifieke doelgroepen, knarrenhoven of
particuliere woningco@iperaties.
(8.8) Halverwege de raadsperiode hebben we in beeld of de huisvestingsverordening 4.1
succesvol is in het beschermen van de Texelse woningmarkt.

korte termijn duidelijk).

(8.9) We maksn een plan om doorstroming van senioren te bevorderen. Aandacht voor 4.5

passende appartementen, waaronder mogelijk 2en fonds-stichting voor aan- =n verkoop van

woningen

(8.10) Onderzoek naar opties actieve grondaankoop ten behoeve van saciale woningbouw 445845

2N seniorenmwoningen

(&.11) onderzosk naar de mogelijkheid om de tweede toerstische bestemming van Los punt

woningen af te halen. bk
woningen
toevoegen

(8.12) Onderzoek naar de mogelijkheden om op bedrijven- en industristerreinen Los punt

kleinschalige bedrijfspanden te Dﬂs*n met mogelijkheid van bewoning door eigenaar bk
woningen

|ﬂ(\ toevoegen
(8.13) Inzichtelijk iceren over welk aantal woningen in de pijplijn’ zitten, en 418438
WANMesr Ie g rden. 4.4
.
cevoegd: ook de kwaliteit van de woningen en het effect van de boww van
hwohingen zal worden gemonitord gaa conform de kaders.

(8.15) We stimuleren de bouw van woningen, waarbij startess gebruik kunnen makean van 4.4

de gemesntelijke starterslening

Daaraan toegewoegd: recent aangekondigde landelijk koopstarters regelingen worden

daarin ook meegenomen.

(8.20) Owerleg met da toeristische sector of da gemeente recreatiewoningen kan huren 4.6

voor tijdelijke woningnood.

punten uit de Gemeenteraad Behoort bij
kader nr_

‘Woningsplitsing -als instrument tegen de krapte op de woningmarkt Los punt
oob,
woningen
toavoegen

Het beleid t.a.v. Kangosros woningen (Texels Eelang) 4.5

In RIB van 21 december 2022 is tosgalicht hoa de bataalbaarheid wordt meegenomean bij de | 4.1 & 4.3

plannen in uitvoering en dat de motie wordt betrokken bij d= in 2024 op te stellen

woonvisis.

Een analyse van het effect van de Hotitie Kansen en kaders huisvesting (tijdelijks) 4.6

werknemers. LTF 2.6 en 8.14

Daaraan toegewoegd: in het woonbehosfteonderzoek is getracht om de huidige en

toskomstige aantallen s=izoen medewsarker en de gewenste woonkwaliteit in besld ta

brengen. Exacts aantallen zijn lastig te achterhalen, e=n de=l van de huisvesting zit onder

de radar. In de woomvisie zetten we in op svaluatie van het bestaands beleid =n ook op het

verkennen van nisuwe mogelijkheden.

nieuwe ontwikkelingen Behoort bij
kader nr.

Spreidingswet (per 1 februan 2024). 41

Afspraken mbt. voorrang voor aandachtgroepsn uitwerken (nog in ontwikkeling, wordt op 4.1




1. Woonvisie: vorm

Verwerking ‘Kaders vanuit de raad’

BLIJVEND BETAALBAAR EN BESCHIKBAAR

Acties uit kaderstellende notitie |

Een betaalbaar thuis voor iedereen

Betaalbaar wonen is de komende tijd ons speerpunt. We
willen het voor huurders en kopers weer makkelijker wordt
om iets betaalbaars te vinden. Ons bouwprogramma dat
voor 80% uit betaalbare nieuwbouw bestaat, moet daarbij
helpen. Met nieuw instrumentarium gaan we ervoor zorgen
dat betaalbaar aanbod ook beschikbaar blijft. Zo
garanderen we dat ook toekomstige groepen op de Texelse
woningmarkt betaalbaar kunnen wonen.

Dit hoofdstuk

In dit hoofdstuk werken we onze visie op betaalbaarhe]
beschikbazrheid uit. We zoomen in op befaaib,

het algemeen en op de sociale huur-, @1 ur- en
keopmarkt (2.1 t/m 2.4) en 0 iﬂ die jie kumt
inzetten om meer g i og .befaafbaar wonen op
Texel (2.5), We it waarom we bapaalde

instru &J of nigt inzetten en wat de effecten
daarvan

W
2 ELIWVEND BETAALEARR EN BESCHIKEAAR

(\ Toewerken naar minimaal 20% sodale huur binnen de

Huisvestingverordening aanpassen na afronding van de :
woonvisie ‘\
Meer goedkope koopwoningen toe\roegen in e&}
van typologieén

Mogelijkheden zoeken om ki oxngen langer dan

tien jaar goedku-o te oor toekomstige
inweners '}
Dej ] bouwen voor jongeren, in koop en

totale voorraad

Bij de bouw van woningen communiceren dat starters
gebruik kunnen maken van de gemeentelijke
starterslening en landelijke koopstartersregelingen
Betaalbaarheid meenemen bij plannen in uitvoering,
zoals toegelicht in RIB van 21 december 2022,

| 1SEPTEMBER 2024 | EERSTE CONCEPT
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1. Woonvisie: vorm

Verwerking ‘Kaders vanuit de raad’

2.5 INSTRUMENTEN BESCHERMEN WONINGMARKT

+ 2. BESCHERMEN VAN DE TEXELSE WONINGMARKT
Hiui g el I
Gemeanten kunnen voar hépaalde woningen e&n

huurprijs ot € 1.250 per maand &n kaopwaningen met asn te stelleg, Wetteligh mogen i schaarste alleen goedkope

verkoaporijs Lol € 600.000 is een huisvestingsvengunning \@gwmwl&ﬂ

bij ons verplicht. Zo beschermen we beschikbane woningén \e wan dé schaarste ligt dient te worden
wergunning voor bewoning vragen. Aan deze e

onderbouwd op basis van o.a. inkomean &n de opbouw van

husvestingsvergunning kun j& bepaalde voorwaarden
hangen, :0als dat hushaudens een binding met de
gemesnte mosten hebben of dat de woning pest bij het
inkomen en de gractte van het huishoudan, Wij habben ak
‘Wadgensdand een uitronderingspositie op de algemens
réges waardoor we ook bestaande middeldure
koopwoningen kokaal mogen toswijzen. Met de huidige
krapte op de markt biijft het belangrijk om de Texelse

Wﬁummmm%unm\s\l

aveskant die paen binding heaiben met ars
Beuwpragramma van 775 &
M+mpmmbmmmmm
ér meésr geboumd worden

jck-scan rdeni
Vanwege de woningnood voerden we in 2019 apnieuw een
husvestingsverordening n. Voor huurwaningen met aen

N 2 BLIWEND BETAALBAAR EN BESCHIKEAAR

mmmammmwu%
bimtmm?eﬁ.mm#mnmem;w -
naar de werking van de hu ' Uit
gesprekken mel makslaars k dat de

koppeling van de WQ verkoaporijs van

bestasnge " ‘een prijsopdrijvend affact heslt:
bij &en hi; 8201 VrABGPN B andér de prijsgrens wordt
, todat de verkoopprijs boven dé grens vailt er

00‘9 huisvestingsverqunning is vereist, Dit hesht een

zuigende werking op de overige woningen. Hoewel de
prijsorens van € 600.000 hoog s, 2ijn & sinds 2019 slechis
14 vruchLeioze aanbiedingen gewesst. Op basis van deze
Quick-SCAN Paisen we de huidige huisvestingsverandening
BBnN.

ma i ; san WOZ-waarde en

Om inwaners met binding voorrang Le biijven geven, is
onge profiteil om een rreuwe husvestingsversrdening op

de woningvoorraad. De peijsgrens koppelen we aan de
WOZ-waarden en deze prijsgrens stijot jaarfijks mee met
de gamiddelde prijgstijging van de WOZ-waarden modat
woningen beschikbaar biijven voor mensen die
maatschappediji af economsch gebanden zijn an Texel.
D prijagrens voor mddelours huurwannoen koppelen we
aan het puntenstelel it de Wel betaalbare huur.

Lokale binding

We houden de regels met betrekking tol scanamische en
maatschappelije binding tegen hel icht, We kijken
specifish naar de mogelijkheid om zip'ers die #ts

ey oagen aEn de Texske sconome niel in de L& weg
siaan . Wearknemers in essenlEle baroepen nemen we ap in
de wgentieregeling. Moged jkhaden voar varruiming van
terygkasrders worden ook beleaken,

WOONVISIE TEXEL | 1 SEFTEMBER 2024 | EERSTE CONCEFT | 43



1. Woonvisie: vorm

Verwerking ‘Kaders vanuit de raad’

Bijlage bij de woonvisie

UITVOERINGSPROGRAMMA: AGENDA 2025-2029

2. BLIJVEND BETAALBAAR EN BESCHIKBAAR

Hoog

Lazg

Midden

Niguwe
huisvestingsverordening
vaststellen.

Hfdst 2.5

Aansluiten bij stichting of
fonds voor Koopgarant
Hfst 2.6

Gemeente stelt en
KoopStart-regeling in
iam KoopGarant

Hfst 2.6 a,c\e

o

z&“\

Te:cefaa rs dmv

Bescherming van schaarste in woningmarkt voor sociaal en economlsc
ofvisie uitwerken:

vaststellen nisuwe hu:sneﬂlngsverordenmg Aznpassingen conﬁ}r
- huurpriis koppelen aan puntensysteem ‘Wet betaalbare hJLI
- koopprijs koppeling aan WOZ

- opmemen wettelijk verplichte 'urgentieregeling’
- terugkeerde regeling en ZZP beroepen onder, men
- urgentieregeling voor hunsvestlng van w Is in essentiéle beroepen verkennen.

|cht|ng die de financiering organiseert voor woningen die

Door het aansluiten bij es
% ht (ook door Woontij). Deze regeling bij voorkeur in combinatie met

als koopgarant worde

KonpStart be
o

2A°

Gemeente & Ja/ Budget
Prov NH CUP 8.8
Regio gemeente

\Woontj

bewonersvereniging

Gemeente & Woaontij
&
stakeholders

Gemeente



2. Woonvisie: proces tot nu toe Xl

Woonbehoefteonderzoek en ‘kaderstellende notitie’ (raad 17 april)

« Zorg voor genoeg woningen (775 woningen tot 2034)
* Bouw ze verspreid over het eiland
« Zorg voor betaalbare woningen

« Zorg voor de juiste woningen (voor de doelgroepen,
duurzaamheid)

« Zorg voor voldoende tijdelijke huisvesting voor (seizoens)
personeel



2. Woonvisie: proces tot nu toe Xl

 Participatie oa:
* Projectgroep

Jongeren

Ouderen
Tijdelijke huisvesting (seizoen) personeel

Zorginstellingen
Voor alle Texelaars: op markt was groot succes

* Eigen onderzoek verder gegaan

* Resultaat = aantal visie hoofdlijnen (is geen uitputtende lijst)



3. Woonvisie: inhoud .tXl

GENOEG PASSENDE WONINGEN
Opgehaald:
Het doel is 775 woningen erbij tot 2034, dat aantal is haalbaar.
De daarvoor benodigde 150 extra bouwplannen halen we.

« Tot 2034 hebben we genoeg woningen voor reguliere bewoning
* Handhaven van de huisvestingsverordening is een voorwaarden.
* Sprokkelen voor elke woning is niet meer nodig.

* Alleen als na monitoring blijkt dat er meer woningen moeten
komen dan passen we dat aantal aan.

* Wel blijven inzetten op snelheid (meeste woningen voor 2029
nodig).



3. Woonvisie: inhoud .tXl

GENOEG PASSENDE WONINGEN

Opgehaald:
De uitdaging is om de juiste kwaliteiten te (ver)bouwen:

de juiste types, prijsklasse en voor de juiste doelgroepen.

* Focus ook op bestaande voorraad te verbeteren
* Bouwen voor leefbaarheid en kwaliteit van wonen

* Geen functie menging permanenten bewoning (bv op
bedrijfsterreinen en recreatieterrein).



3. Woonvisie: inhoud .tXl

GENOEG PASSENDE WONINGEN

Opgehaald:

De vraag tijdelijk huisvesting is veranderd. Het gaat niet meer
alleen om seizoensarbeid maar om langdurig tijdelijk wonen.

 Communicerende vatten: tekort aan tijdelijke huisvesting = druk
op reguliere voorraad.

« Kwaliteitseisen voor tijdelijke huisvesting nemen toe.

«  Werkgevers-woongebouw(en)/ campus als oplossing



3. Woonvisie: inhoud .tXl

BLIJVEND BETAALBAAR EN BESCHIKBAAR

Opgehaald:

Sociale woningbouw is meer dan alleen aantallen. Groeien naar
30% sociale huur maar vooral ook de juiste woning voor de juiste
persoon.

* Huidige bouwprogramma heeft ca 30% sociaal
« Zoeken naar mogelijkheden minder verkoop
* Vergroten snelheid (her)ontwikkeling projecten

« Aanpassen bestaande voorraad (meer verduurzamen en wonen met
Zorg)

* Daarvoor mogelijk tweede woningbouw corporatie op Texel.



3. Woonvisie: inhoud .tXl

EEN PLEK VOOR JONG EN OUD
Opgehaald:

Zelfredzaamheid moet voorop staan. Mensen met
(toekomstige) zorgbehoefte moeten lang zelfstandig kunnen
blijven wonen in hun eigen omgeving/ dorp. De zorgvraag in de
dorpen moet worden bediend.

* De mate van zorgbehoefte bepaalt waar je kunt wonen.
* Mantelzorg is belangrijk, wordt nog belangrijker.
* Mantelzorgers moeten in de dorpen worden ondersteund.

« Vanuit de regionale woonzorgvisie aanvullende afspraken.



3. Woonvisie: inhoud X

DUURZAAMHEID
Opgehaald:

Landelijk wet-regelgeving en lokaal duurzaamheid is al in de
maak.

*  Woontij extra verduurzamen bovenop wettelijk taak in
prestatieafspraak.

« Overzicht maken van beleid aandachtpunten bij (nieuw) bouw.



3. Woonvisie: inhoud X

MONITORING
Opgehaald:

Maak het niet te groot, monitor alleen waarop je kunt bijsturen.

* Monitoren niet als doel op zich maar als middel om inzicht te
houden en bij te sturen.

* Monitor op basis van trends.

+ Geef met stakeholders duiding aan de getallen.



4. Woonvisie; planning Xl

* Woonvisie met uitvoeringsprogramma december in raad
 Uitvoeringsprogramma start meteen daarna

* Op dit moment wordt al gehandeld obv het woonbehoefte-
onderzoek en in de geest van de concept woonvisie

I
 Huidige huisvestingsverordening opnieuw ongewijzigd vaststellen

in Q4 2024
« Woonzorgvisie zomer 2025

« Nieuwe huisvestingsverordening Q3 2025



X




