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ON DE R W E R P  E N BE H ANDE L I NG  

onderwerp  Voorstel tot vaststelling van het gewijzigde bestemmingsplan 'Watergat Monster' 

 

ver t rouwel i jk  Nee 

portefeu i l lehouder  Wethouder Gard ien -Reinders ,  J .A.  

b i j lagen Voorstel: Voorstel_58794.docx 
Toelichting gewijzigd vastgesteld bestemmingsplan Watergat te Monster (22-0006562) 
Regels gewijzigde vaststelling bestemmingsplan Watergat te Monster (22-0006568) 
Bijlagen bij toelichting vastgesteld bestemmingsplan Watergat Monster (22-0007131) 
planverbeelding gewijzigde vaststelling Watergat (22-0000956) 
nota van beantwoording zienswijzen (22-0006250) 
staat van wijzigingen (21-0355600) 
stedenbouwkundigplan en beeldkwaliteitsplan De Nieuwe Duinvallei Monster (22-0010483) 

 

agendapunt  11.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. Het stedenbouwkundig plan en beeldkwaliteitsplan 'De Nieuwe Duinvallei Monster' vast te stellen; 
2. Het stedenbouwkundig plan en beeldkwaliteitsplan 'De Nieuwe Duinvallei Monster' te koppelen aan de wel-

standsnota; 
3. De tegen het ontwerpbestemmingsplan ‘Watergat Monster’ ingediende zienswijzen te beantwoorden overeen-

komstig de beantwoording zoals opgenomen in de nota van beantwoording zienswijze. 
4. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het 

concept raadsbesluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te nemen. 
5. Geen exploitatieplan vast te stellen. 
6. Het bestemmingsplan ‘Watergat Monster’ met identificatienummer NL.IMRO.1783.OWZWATERGATobp-VA01 

gewijzigd vast te stellen. 
7. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Basisregistratie 

Grootschalige Topografie (BGT) d.d. 08-09-2020. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten: 
1.1 Het vaststellen van het beeldkwaliteitsplan schept een toetsingskader voor de uitvoering van het bestemmingsplan en 
het stedenbouwkundigplan; 
2.1 De Welstandscommissie heeft ingestemd met het stedenbouwkundig plan en beeldkwaliteitsplan; 
3.1 De ingediende reacties zijn voorzien van antwoord; 
4.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen hebben betrekking op de planverbeelding, 
toelichting en de planregels 
5.1 Er is op een andere wijze in kostenverhaal voorzien; 
6.1 Het bestemmingsplan maakt de bouw van maximaal 130 woningen mogelijk met bijbehorende infra, groen, water en 
speelvoorzieningen; 
6.2 Het initiatief is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening; 
6.3 Met het vaststellen van het gewijzigde bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de bestemmingsplanproce-
dure betrekking hebbende bepalingen van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van de Algemene 
wet bestuursrecht;   
7.1 Conform artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt bij vaststelling van een bestemmingsplan aangegeven 
welke ondergrond is gebruikt. 
Risico: 
1. Er is beroep aangetekend tegen de verleende Wnb vergunning van 14 oktober 2020.   
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ON D E R W E R P  

 

Voors te l  to t  vasts te l l ing van het  gewi j z igde bestemmingsplan 'W atergat  Monster ' .  

 

A A N L E I D I N G  

 

Het  bestemmingsplan 'Watergat  Monster '  is  een aangepast  ontwerp ten opzichte van he t  ter  inz a-

ge gelegde ontwerp bestemmingsplan 'De Duinen  Deelgebied 6B' .  Di t  ontwerp heef t  ter  inzage 

gelegen van  vr i jdag 21-10-2016 t /m donderdag 01-12-2016.  Di t  ontwerp  bestemmingsplan 'De 

Duinen Deelgebied 6B '  en de dest i jds  ingediende zienswi j ze van  St icht ing  Duinbehoud op  d i t  on t -

werpbestemmingsplan is  de opmaat  gewees t  om anders na te  gaan denken over  de ambi t ies  voor 

deze locat ie .  Het  voor l iggende bestemmingsplan is  de u i tkomst  van een ambi t ieus p la n om een 

n ieuw duin landschap te  combineren met  woningbouw. Vanwege de ve le  aanpass ingen ten opzic h-

te  van  het  vor ige ontwerp is  ervoor gekozen om een geheel  n ieuw bestemmingsplan 'W atergat  

Monster '  te  maken en in  procedure te  b rengen.    

 

Het  bestemmingsplan  'Watergat  Monster '  maakt  het  wonen in  een n ieuw duin landschap mogel i jk .  

Grenzend aan  de Sol leve ldduinen worden de duinen u i tgebre id en  een n ieuw woonmi l ieu ingepas t .  

Het  woonmi l ieu heef t  een uniek karakter  waarb i j  er  gewoond word t  in  de duinen.  De verschi j -

n ingsvorm van de  woningen,  de mater ia l isat ie  en de landschappel i jke inpass ing vormen één  g e-

heel .  Het  gaat  om maximaal  130 woningen voor  verschi l lende doelgroepen,  levensfasen  en in  ve r-

schi l lende pr i jscategor ieën.  

 

 

Concept  schets         P langebied  

 

Van 22 oktober  2021 t /m 2 december 2021 heef t  het  ontwerp van d i t  bestemmingsplan ter  v is ie  

ge legen voor  het  ind ienen van zienswi jzen,  a ls  bedoeld in  ar t ike l  3 .8 ,  l id  1 ,  van  de W et  ru imte l i jke 

ordening in  verb in ten is  met  Afdel ing 3.4  van  de Algemene wet  bestuu rsrecht .  Gedurende de per i -

ode van tervis ie legging zi jn  7  z ienswi jzen  ingediend.  De zienswi j zen  zi jn  beantwoord  in  de nota  

van beantwoord ing zienswi j zen .   
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D OE L S TE L LI N G  

 

Het  voorzien in  een jur id isch -p lanolog ische regel ing voor  de bouw van maximaal  130 woningen 

met  b i jbehorende in f ra - ,  groen- ,  water  en speelvoorzien ingen.  

 

A R GU M E N T A T IE  

 

Argumenten: 

1.1 Het vastste l len van het beeldkwal i te i tsplan schept een toetsingskader voor de uitvoering 

van het bestemmingsplan en het s tedenbouwkundigplan;  

Omdat de ontwikkel ing van W atergat  invloed  hee f t  op de beeldkwal i te i t  van het  gebied,  is  ten b e-

hoeve van deze voorgenomen ontwikkel ing een s tedenbouwkundigplan en  beeldkwal i te i tsp lan 

(h ierna beeldkwal i te i tsp lan)  opgeste ld .  Het  beeldkwal i te i tsp lan vormt een  verb indend e lement  

tussen landschap,  arch i tectuur  en s tedenbouw. Het  beeldkwal i te i tsp lan vormt de  r icht l i jn  b i j  de 

rea l isat ie  van de ru imte l i jke p lannen en ver taa l t  pr inc ipes naar concrete  op loss ingsr icht ingen.  

Door middel  van he t  bee ldkwal i te i tsp lan kan worden beoordeeld of  er  ten  aanzien van  de voorg e-

nomen ontwikkel ing sprake is  van een goede bee ldkwal i te i t .  

 

2.1 De Welstandscommissie heef t  ingestemd met het s tedenbouwkundig plan en beeldkwal i -

te i tsplan;  

De wels tandscommiss ie heef t  ingestemd met  het  beeld kwal i te i tsp lan.  De toets ing van  bouwpla n-

nen aan het  beeldkwal i te i tsp lan gebeurt  ook door de wels tandscommiss ie.  

 

3.1 De ingediende z ienswijzen z i jn voorzien van een antwoord;  

Er zi jn  7  z ienswi j zen ingediend d ie  in  de nota  van beantwoord ing zi jn  voorzien va n  een antwoord .   

 

4.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi jz igingen hebben b e-

trekking op de planverbeelding,  toel ichting en de planregels ;  

De aanpass ingen ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan hebben betrekk ing op de toe l ic h -

t ing en de p lanregels  van het  bestemmingsplan.  Zo is  een bestemming ‘Water ’  verwi jder d van de 

p lanverbeeld ing en is  in  de regels  een voorwaardel i jke verp l icht ing  opgenomen in  verband met  

het  graven van water .  De wi j z ig ingen zi jn  opgenomen in  de Staat  van W ijz ig ingen.   

 

5 .1  Er  is  op een andere  wi jze in kostenverhaal  voorzien ;  

Al le  gronden zi jn  in  e igendom van de  gemeente en de kosten voor het  rea l iseren van  het  wonin g-

bouwplan,  d ie  verhaald d ienen te  worden,  z i jn  opgenomen in  de grondpr i js  van de u i t  te  geven 

gronden.  Di t  is  ten f ina le  vastgelegd  in  een samenwerk ingsovereenkomst  met  Bouwfonds Ontwi k -

ke l ing BV op 10  maart  2014.  Het  p langebied is  onderdeel  van de W est landse Zoom waarvoor  een 

s lu i tende grondexplo i ta t ie  is  opgeste ld .  

 

6.1 Het bestemmingsplan maakt de bouw van maximaal  130 woningen mogel i jk  met bi jbeh o-

rende infra,  groen,  water en speelvoorzieningen;  

Het bestemmingsplan 'Watergat  Monster '  maakt  het  wonen in  een n ieuw duin landschap mogel i jk .  

Grenzend aan  de Sol leve ldduinen worden de duinen u i tgeb re id en  een n ieuw woonmi l ieu ingepas t .  

Het  woonmi l ieu heef t  een uniek karakter  waarb i j  er  gewoond word t  in  de duinen.  De verschi j -

n ingsvorm van de  woningen,  de mater ia l isat ie  en de landschappel i jke inpass ing vormen één  g e-

heel .  Het  gaat  om maximaal  133 wonin gen voor  verschi l lende doelgroepen,  levensfasen  en in  ve r-
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schi l lende pr i jscategor ieën.  

 

Het gaat  om 4  c lusters  van woningen met  een bouwhoogte van 2 (aan de zi jde Ri jnweg) to t  4  

bouwlagen (z i jde Slaperd i jk )  ge legen in  een landschap.  Het landschap vormt de contramal  waar-

b innen vie r  c lusters  met  woningen gebouwd worden.  De maat  van  de publ ieke landschappel i jke 

zones tussen de c luste rs  var ieer t  tussen de c i rca 35 en 40 meter  zodat  een robuust  landschap 

onts taat  met  een hoge belevingswaarde en ru imte voor  ecolog ische gradiënten.  De a fs tand tussen 

de gevels  is  g roter  doordat  de bui tenru imtes van  de woningen nog tussen het  publ ieke landschap 

en de woningen in  l iggen.  De bui tenru imtes doen mee in  de beleving van het  landschap.  

 

De woningen worden onts lo ten via  een n ieuwe onts lu i t ingsweg ges i tueerd para l le l  aan de Ri j n-

weg.  Deze  para l le lweg i s  voor  auto 's  onts lo ten vanaf  de Haagweg.  De Haagweg is  zowel  de i n-

gang a ls  u i tgang voor de  n ieuwe woningen.  Aan de zi jde van de Ri jnweg wordt  e r  aan één zi jde  

langs geparkeerd voor  bezoekers  en aan de zi jde van de  c lusters  is  een wandelpad ges i tueerd.  

Het  over ige parkeren wordt  onzichtbaar onder een dek geregeld.   

 

 

 

6.2 Het ini t iat ief  is  nie t  in st r i jd met een goede ruimte l i jke ordening en er is  sprake van een 

aanvaardbaar woon-  en leefkl imaat;  

In  de toe l icht ing van he t  bestemmingsplan is  aangegeven da t  er  sprake is  van een  goede ru imt e -

l i jke ordening.  Al le  benodigde onde rzoeken zi jn  opgenomen.     

 

6.3 Met het  vastste l len van het gewijz igde bestemmingsplan wordt  gevolg gegeven aan de op 

de bestemmingsplanprocedure betrekk ing hebbende bepal ingen van art ikel  3 .8 van de Wet  

ruimtel i jke ordening en afdel ing 3.4 van de Algemene  wet bestuursrecht;   

Volgens ar t ike l  3 .8  l id  1  onder e van de W et ru imte l i jke ordening bes l is t  de gemeenteraad omtrent  

vasts te l l ing van he t  bestemmingsplan.  

 

7.1 conform art ikel  1 .2.4 van het Beslui t  ruimtel i jke ordening wordt b i j  vastste l l ing van een 

bestemmingsplan aangegeven welke ondergrond is gebruikt .  

Conform ar t ike l  1 .2.4 l id  1  van  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening wordt  een bestemmingsplan vast -  

geste ld  met  gebru ikmaking van een ondergrond.  Bi j  het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van het  beste m-

mingsplan wordt  aangegeven welke ondergrond i s  gebru ik t .  

 

 

R IS IC O ’S  E N  K A N T TE K E N IN GE N  

Risico;  

Er is  beroep aangetekend tegen de ver leende Wnb vergunning van 14  oktober 2020.    

Voor het  deel  W atergat  is  14 oktober 2020 een  beschikk ing afgegeven door de Omgevingsdienst  
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Haaglanden op g rond van de W nb.  Deze beschikk ing is  nog n ie t  onher roepel i jk ,  waardoor er  een  

r is ico is  dat  d ie  n ie t  in  s tand b l i j f t .   

 

F IN A N C IË N  

 

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W ro is  de gemeente verp l icht  b i j  vasts te l l ing van een beste mmingsplan 

of  pro jectbes lu i t  waar in  bouwplannen zi jn  opgenomen a ls  aangewezen in  ar t ike l  6 .12 W ro juncto 

ar t ike l  6 .2.1.  Bro,  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  Geen explo i ta t iep lan hoef t  te  worden vas t -

geste ld  a ls  het  verhalen van kosten anderszins  is  ver zekerd,  b i j voorbeeld  doordat  de gemeente 

h ierover  overeenkomsten heef t  ges loten met  de e igenaren van de b innen het  explo i ta t iegebied 

ge legen gronden,  o f  doordat  de gemeente ze l f  e igenaar is  van bedoelde gronden.  

 

Al le  gronden zi jn  in  e igendom van de  gemeente en de kosten voor het  rea l iseren van  het  wonin g-

bouwplan,  d ie  verhaald d ienen te  worden,  z i jn  opgenomen in  de grondpr i js  van de u i t  te  geven 

gronden.  Di t  is  ten f ina le  vastgelegd  in  een samenwerk ingsovereenkomst  met  Bouwfonds Ontwi k -

ke l ing BV op 10  maart  2014.  Het  p langebied is  onderdeel  van de W est landse Zoom waarvoor  een 

s lu i tende grondexplo i ta t ie  is  opgeste ld .  

 

Eventuele vergoeding van p lanschade,  a ls  bedoe ld in  ar t ike l  6 .1 van  de Wet ru imte l i jke ordening ,  

is  a ls  kostenpost  in  de g rondexplo i ta t ie  opgenomen,  zoda t  kan worden geconc ludeerd,  dat  het  

bestemmingsplan ook op d i t  v lak  u i tvoerbaar  is .  Een explo i ta t iep lan is  dan ook n ie t  noodzakel i jk  

aangezien he t  kostenverhaal  anderszins  is  verzekerd.  

 

C OM M U N IC A T IE P A R A G R A A F  

 

Voorafgaand aan de te r inzagelegging word t  aan de vasts te l l ing van  het  bestemmingsplan beken d-

heid gegeven door publ i cat ie  in  Groot  W est land, Gemeenteblad,  de gemeente l i jke websi te  en  op  

ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna het  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes weken ter  inzage 

wordt  ge legd .  

 

De ind ieners  van de  zienswi j zen worden  schr i f te l i jk  op de hoogte geste ld  over  de bes lu i tvorming 

op de zienswi j zen.  

 

E X T E R N  OV E R LE G  

 

n .v. t .  

 

V E R V O L G TR A J E C T  

 

Het  bestemmingsplan wordt  gepubl iceerd in  Groot  W est land,  Gemeenteb lad,  de gemeente l i jke 

websi te  en op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna het  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes 

weken ter  inzage word t  ge legd.  Gedurende de te r  inzage termi jn  bestaa t  de mogel i jkheid om t e-

gen het  vasts te l l ingsbes lu i t  beroep aan te  tekenen en een verzoek om voor lop ige voorzien ing in  

te  d ienen b i j  de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State.  

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  
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de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  



 

  

 

  

 

 

R AADSBESLUI T  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  18 januar i  2022,  met  de vo lgende b i j -

lage(n) :  

 

  Stedenbouwkundigplan en beeldkwal i te i tsp lan ‘De Nieuwe Duinval le i  Monster ’  (22-

0010483);  

  Toel icht ing  bestemmingsplan ‘W atergat  Monste r ’  ( 22-0006562) ;  

  Regels  bestemmingsplan ‘W atergat  Monste r ’  (22 -0006568);  

  Bi j lagen b i j  de toe l ich t ing bestemmingsplan ‘W atergat  Monster ’  ( 22-0007131);  

  P lanverbeeld ing ‘W atergat  Monste r ’  ( 22-0000956);  

  Nota van beantwoord ing  zienswi j zen  ‘W atergat  Monster ’  ( 22-0006250);                

  Staat  van wi jz ig ingen (21-0355600);  

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie Ruimte van 8 februar i  2022  en gehoord de beraads lag ingen  

van onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

1.  Het  s tedenbouwkundig p lan en beeldkwal i te i tsp lan 'De  Nieuwe Duinval le i  Monster '  vast  te  

s te l len;  

2 .  Het  s tedenbouwkundig p lan en beeldkwal i te i tsp lan 'De  Nieuwe Duinval le i  Monster '  te  ko p-

pelen aan de wels tandsnota ;   

3 .  De tegen he t  ontwerpbestemmingsplan ‘W atergat  Monste r '  i ngediende zienswi j zen  te  b e-

antwoorden overeenkomst ig  de beantwoord ing zoals  opgenomen in  de nota van  bean t-

woord ing zienswi j zen ;  

4 .  De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi j z ig ingen,  zoals  opge-

nomen in  de b i j  het  concept  raadsbes lu i t  behorende en a ls  zodanig gewaarmerkte Staa t  

van W i jz ig ingen,  over  te  nemen;  

5 .  Geen explo i ta t iep lan vast  te  s te l len;  

6 .  Het bestemmingsplan ‘Watergat  Monster ’  met  ident i f icat ienummer 
NL.IMRO.1783.OW ZW ATERGATobp-VA01 gewi j z igd vast  te  s te l len.  

7 .  Te bepalen dat  voor  de ondergrond van d i t  bestemmingsplan gebru ik  is  gemaakt  van de  

Bas isregis t ra t ie  Groo tschal ige Topograf ie  (BGT)  d.d.  08-09-2020.  

 

 

Aldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  22 februar i  2022 ,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


