
 
NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN BESTEMMINGSPLAN WAELPOLDER 

  Ins tant ie  React ie  Beantwoord ing  

1.  Prov inc ie  ZH a.  De prov inc ie  wi l  geen n ieuwe regul ie re 

deta i lhandel  bu i ten de  kernen en wi l  

u i ts lu i ten dat  deze b innen het  

p langebied kan onts taan .  De prov inc ie  

wi l  daarom dat  een metrage van 

maximaal  200 m2 in  de begr ipsbepal ing 

opgenomen wordt .   

a .  Naar aanle id ing  van deze z ienswi jze heef t  over leg met  de 

prov inc ie  p laatsgevonden en is  de funct ie  ondergeschik te 

deta i lhandel  u i t  de de f in i t ie  Maatschappel i jke voorz ien ingen 

verwi jderd.  Het  begr ip  Maatschappel i jke voorz ien ingen is  nu a ls  

vo lgt  in  het  bestemmingsplan opgenomen :  

“Educat ieve voorz ien ingen,  gezondheidszorg,  

onderwi jsvoorz ien ingen,  voorz ien ingen ten behoeve van 

k inderopvang,  be jaarden tehuizen,  zorgwoningen en andere 

zorg inste l l ingen en voorz ien ingen ten behoeve van de openbare 

d ienstver len ing,  a lsmede ondergeschik te horeca  b i j  en ten 

d ienste van deze voorz ien ingen.  De onderg esch ik te horeca s taat  

u i ts lu i tend  open voor degenen d ie  pr imai r  komen voor de 

hoofdfunct ie  en is  zowel  funct ioneel  a ls  naar  opperv lakte en 

ru imte l i jke u i ts t ra l ing ondergeschik t  aan de hoofdfunct ie .  Horeca 

mag ze l fs tandig p laatsv inden ind ien het  p r imai r  een  

maatschappel i jk  en/of  educat ie f  doel  d ient  a l  dan n ie t  in  

combinat ie  met  een zorgcomponent . ”  

2 .  Rec lamant  2  a.  Rec lamant  voer t  aan  dat  een 

bouwhoogte van 50  meter  nog nergens 

in  het  West land voorkomt en ook -

vo lgens rec lamant  –  n ie t  passend is  in  

de omgeving.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a .  De woontoren in  he t  zu idwesten van het  p langebied is  

geposi t ioneerd op een  unieke en betekenisvol le  p lek:  de “hoek”  

van het  p langebied,  waar twee boezemvaarten b i j  e lkaar  komen 

en naast  de ecolog ische  zone.  Boezemvaarten z i jn  de dragers  

van het  West land.  Daar wordt  een  n ieuwe drager  aan toegevoegd 

namel i jk  de ecolog ische zone to t  aan de kust .  Ten s lo t  markeert  

d i t  punt  de h is to r ische loop van de At lan t ic  Wal l .  Ruimte l i jk  

onderscheidt  de landmark z ich door hoogte,  s lankheid en pos i t ie .  

Het  u i tgangspunt  is  dat  er  woonto ren van zest ien lagen hoog 

wordt  gereal iseerd.  De toren is  gepland aan de zu idwestpunt  van 

Waelpolder .  Di t  is  de beste p lek b innen het  p langebied,  dat  wi l  

zeggen de p lek d ie  de m inste h inder geef t .  He t  gebouw is  

nadrukkel i jk  bedoeld voor appartementen  in  het  luxe segment .  

Ju is t  het  u i tz icht  over  he t  West land en de kust /zee,  maken deze 

woningen to t  een uniek product .  Op een re la t ie f  beperk t e 



 

 

 

 

 

 

 

b .  Rec lamant  geef t  aan dat  op d i t  moment   

a l  du ide l i jk  moet  z i jn  welke 

afschermende maatregelen er  getro f fen 

zouden moeten worden.  Volgens 

rec lamant  zou er  voora f  een 

windhinder/gevaar onderzoek moeten 

worden u i tgevoerd en eventuele 

maatregelen moeten gedeta i l leerd 

worden vastgelegd in  he t  

bestemmingsplan.  

opperv lakte wordt  het  mogel i jk  deze doelgroep te  bedienen.  

Hierdoor b l i j f t  er  meer ru imte over  b innen Waelpolder  om 

betaalbare woningen te  rea l iseren.  Over igens is  in  de 

Omgevingsv is ie  aangegeven dat  b innen Waelpark  een hoogte van 

meer dan 10 lagen moge l i jk  is ,  a ls  vo ldaan word t  aan een goed 

geborgde kwal i ta t ieve openbare ru imte.  

 

b .  Voor de appartementengebouwen b innen de  bestemming 

Woongebied 2 en Woongebied 3 is  een windonderzoek verr icht .  

Er  is  dus ook voor de woontoren in  het  zu idwesten een 

windk l imaatonderzoek verr icht .  Ui t  d i t  onderzoek komt naar voren 

dat  het  gebied met  bebouwing voor wat  bet ref t  het  aspect  wind 

erop vooru i tgaat .  In  de bestaande (zonder bebouwing)  s i tuat ie  is  

er  sprake van een mat ig  to t  s lecht  windk l imaat .  In  de s i tuat ie  dat  

vo lgens de maximale bouwmogel i jkh eden van he t  

bestemmingsplan en in  de u i tgewerkte geplande s i tuat ie  wordt  

gebouwd,  is  e r  sprake van een mat ig  to t  goed windk l imaat .  In  het  

windk l imaatonderzoek wordt  u i tgegaan van  een ka le v lakte 

zonder bebouwing  of  beplant ing.  Het  windk l imaat  wordt  b innen  de 

bestemming Natuur  en  Groen verbeterd door he t  p lanten van 

s t ru iken en bomen.  Rond de hoogbouw in  het  zu idwesten kan op 

d i t  moment  geen goed beeld worden geschets t ,  aangez ien nog 

n ie t  prec ies duide l i jk  is  hoe het  p lan eru i t  za l  z ien.  Ui t  de  

resul ta ten van het  windk l imaatonderzoek komt naar voren dat  een 

woontoren met  afschermende maatregelen te r  p laatse mogel i jk  is .  

Voorbeelden h ie rvan z i jn  het  p laatsen van  schermen of  een in  de 

gevel  terugl iggende s i tuer ing van gebouwentrees.  Hiermee is  het  

bestemmingsp lan u i tvoerbaar.  Welke a fschermende maatregelen 

er  prec ies moeten worden getrof fen is  a fhankel i j k  van de 

daadwerkel i jke vorm en hoogte van de woontoren.  Deze z i jn  nu 

nog n ie t  du ide l i jk .  Binnen de bestemming Woongebied -  3  is  in  de  

p lanregels  een bepal ing opgenomen dat  voor  een  gebouw met  

een bouwhoogte  van 30m of  hoger b i j  de  

omgevingsvergunningaanvraag voor het  bouwen middels  een 



windk l imaatonderzoek moet  worden  aangetoond dat  er  sprake is  

van een aanvaardbaar w indk l imaat .  

3 .  Rec lamant  3  a.  Rec lamant  voer t  aan  dat  een 

bouwhoogte van 50  meter  nog nergens 

in  het  West land voorkomt en ook -

vo lgens rec lamant  –  n ie t  passend is  in  

de omgeving.  

 

b .  Rec lamant  geef t  aan dat  op d i t  moment   

a l  du ide l i jk  moet  z i jn  welke 

afschermende maatregelen er  getro f fen 

zouden moeten worden.  Volgens 

rec lamant  zou er  voora f  een 

windhinder/gevaar onderzoek moeten 

worden u i tgevoerd en eventuele 

maatregelen moeten gedeta i l leerd 

worden vastgelegd in  he t  

bestemmingsplan.  

a .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze de beantwoo rd ing 

b i j  rec lamant  2 .a.  

 

 

 

 

b .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze de beantwoord ing 

b i j  rec lamant  2 .b.  

 

4 .  Rec lamant  4   a .  Volgens rec lamant  is  in  paragraaf  5  van  

de nota van beantwoord ing van de 

inspraakreact ies  een verkeerde 

voors te l l ing gemaakt  van de toezegging 

d ie  wethouder Sni jders  en wethouder 

Gard ien hebben gedaan over de 

onts lu i t ing van Waelpolder .  Hie rdoor 

worden e r  toch een aan ta l  woningen 

onts lo ten op de Nieuwe Vaart .   

a .  In  de commiss ie Ruimte is  a fgesproken dat  er  maximaal  10 

woningen op de  Nieuwe Vaart  in  Ri jnvaart  onts lu i ten.  Hierdoor 

wordt  ook he t  verkeer dat  over  de Nieuwe Vaart  r i jd t  beperk t .  

Onts lu i t ing van de  rest  van de wi jk  ver l oop t  v ia  de Nerts .   

Di t  ge ldt  he tze l fde voor de woningen d ie  worden  gebouwd in  

Waelpolder .  De woningen d ie  op ve ld 3 (Kassenova worden 

gebouwd,  worden d i rect  op de Ner ts  onts lo ten.  Er  is  echter  nooi t  

toegezegd dat  er  geen verkeer over  de Nieuwe Vaart  in  

Waelpolder  zou worden onts lo ten.  



 

5 .  Rec lamant  5  a.  Rec lamant  s te l t  dat  in  het  

waterhuishoudkundigplan Waelpark  in  

paragraaf  2 .4 aangeef t  dat  de 

grondwaters tand kan oplopen to t  -1 ,10 

NAP in  het  centra le  gedeel te  to t  c i rca -

0 ,70 NAP langs de l in tbebouwing aan 

de boezem. Reclamant  geef t  aan dat  

het  maaive ld van z i jn  kas je is  ge legen 

op -1,10 NAP waardoor z i jn  kas kan 

onder lopen met  grondwater .  

 

b .  Voorts  wi js t  rec lamant  op paragraaf  3 .2 

van het  wate rhuishoudkundigplan 

Waelpark .  Hie r in  is  het  u i tgangspunt  

opgenomen dat  ontwater ingsdieptes 

bere ik t  d ienen te  worden  zonder het  

toepassen van dra inage.  Rec lamant  

geef t  aan dat  hem wel  deze oploss ing 

wordt  geboden door ONW, terwi j l  d i t  

n ie t  in  het  gemeente l i jk  be le id  past .   

a .  Het  perceel  van rec lamant  is  ge legen aan de Poelkade tegen 

de waterker ing aan.  Voor d i t  perceel  za l  een  water  a fvoerende 

voorz ien ing  in  de vorm van een watergang worden gereal iseerd.  

Z ie  verder  de beantwoord ing van deze z ienswi jze onder c .   

 

 

 

 

 

 

 

b .  De genoemde ontwater ingseis  ge ldt  voor  n ieuwbouw, n ie t  voor  

bestaande woningen en opsta l len.  Dat  is  een s i tuat ie  d ie  in  het  

ver leden zo gecreëerd  is .   

 

 

 
 
 
 



c.  Rec lamant  s te l t  da t  in  paragraaf  4 .3  

van het  wate rhuishoudkundigplan 

Waelpark  is  opgenomen dat  voor  een 

goede afwate r ing van de  perce len langs 

de oostz i jde van de polder  een 

watergang word t  aangelegd.  Rec lamant  

s te l t  dat  dat  h ie r  in  z i jn  s i tuat ie  aan 

voorb i j  word t  gegaan.   

 

 

 

 

d .  Vervo lgens verwi js t  rec lamant  naar 

paragraaf  4 .4 van het  

waterhuishoudkundigplan Waelpark .  

Hier in  is  opgenomen dat  het  

u i te indel i jke wate rsysteem voldoende 

berg ing moet  bevat ten  en moet  

b i jdragen aan een goede ontwater ing  

van de perce len.  Rec lamant  hee f t  het  

gevoel  dat  h ier  in  z i jn  s i tuat ie  aan 

voorb i j  gegaan wordt .   

 

e .  Rec lamant  wi js t  op  paragraaf  4 .6 van 

het  wate rhuishoudkundigplan Waelpark  

waar in  is  opgenomen da t  de 

daadwerkel i jke opbol l ing  naar 

verwacht ing hoger is .  Rec lamant  is  van 

mening dat  er  daardoor des te  meer 

reden is  om achter  z i jn  perceel  een 

watergang aan te  leggen.   

 

f .  Rec lamant  verwi js t  naar paragraaf  4 .10 

van het  wate rhuishoudkundigplan 

Waelpark ,  waar in  is  opgenomen dat  

c .  In  het  waterhuishoudingsplan s taat :  “Voor een  goede 

afwater ing  van deze perce len wordt  langs de oostz i jde van de 

polder  een watergang aangelegd.  De g rondwaters tand van deze 

perce len s taat  voornamel i jk  onder inv loed van de  hoger boezem 

(NAP -0,43  m) ” .  Naar aanle id ing van deze z ienswi jze za l  aan de 

wens van rec lamant  worden tegemoetgekomen in  de z in  dat  

achter  z i jn  perceel  een  watergang za l  worden gereal iseerd.  

Achter  de woning van rec lamant  is  een s t rook grond 

gereserveerd ,  waar in  de  watergang za l  worden gereal iseerd.  

Deze watergang is  met  een aanduid ing op de p lanverbeeld ing  

opgenomen,  zodat  deze in  het  bestemmingsplan is  geborgd.    

 

d .  Het  watersysteem bevat  vo ldoende waterberg ing.  Di t  is  te  z ien 

op de verhard ings/waterbalanstekening in  b i j lage 47 b i j  de 

toe l icht ing.  Voor een goede ontwater ing wordt  achter  het  perceel  

van rec lamant  een watergang toegepast .  

 

 

 

 

 

 

 

e .  Aan de wens van rec lamant  dat  een watergang achter  z i jn  

perceel  word t  gereal iseerd,  wordt  tegemoetgekomen.  Z ie  verder  

de beantwoord ing van deze z ienswi jze onder c .   

 

 

 

 

 

 

f .  Het  hemelwater  van de weg wordt  n ie t  naar he t  perceel  van 

rec lamant  a fgevoerd maar naar het  opperv laktewater ,  door 

middel  van een hemelwaterr io ler ing .  



moet worden voorkomen dat  

hemelwater  van openbaargebied 

r icht ing de tu inen en de woningen kan 

s t romen.  Rec lamant  hee f t  de indruk da t  

h ier  in  z i jn  s i tuat ie  wein ig  rekening 

wordt  gehouden,  aangez ien vo lgens 

hem de weg d icht  ach ter  z i jn  perceel  

wordt  aangelegd.   

 

g .  Rec lamant  wi js t  op  paragraaf  5 .1 van 

het  wate rhuishoudkundigplan Waelpark  

waar in  wordt  gesproken van het  

voorkomen van een hoger winte rpei l  

door  de inr icht ing  van de polder .  

Rec lamant  is  van mening dat  het  

aanleggen van watergangen b i j  

bestaande h iervan een onderdeel  is .   

 

h .  Rec lamant  verwi js t  naar hoofdstuk 6 

(aanbevel ingen) van het  

waterhuishoudkundigplan Waelpark  en 

wi js t  erop da t  h i j  geen d ra inage wi l  en  

dat  d i t  vo lgens de gemeente l i jke regels  

(paragraaf  3 .2,  b i j lage  1  en b i j lage 10 

van het  wate rhuishoudkundigplan 

Waelpark)  ook n ie t  mag.  Rec lamant  

geef t  aan dat  z i jn  perceel  mag worden 

opgehoogd,  maar dan met  behoud van 

de gebouwen,  dezel fde inr icht ing en 

zonder kosten voor rec lamant .   

 

i .  Rec lamant  merkt  naar aanle id ing van 

b i j lage 10 b i j  het  

waterhuishoudkundigplan Waelpark  op 

dat  de droogleggings r icht l i jn  van het  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

g .  Voor de  s tar t  van de ontwikkel ing worden de meeste 

watergangen gegraven (zowel  ecozone a ls  po lderwatergang aan 

de oostz i jde) ,  waarmee het  funct ioneren van  de polder  is  

gegarandeerd gedurende de ontwikkel ing.  Daarmee wordt  ook een 

hoger winte rpei l  voorkomen.   

 

 

 

 

h .  De regels  waarnaar rec lamant  verwi js t ,  ge lden voor n ieuwbouw 

en n ie t  voor  bestaande woningen.  Aan de wens van rec lamant  dat  

een watergang achter  z i jn  perceel  wordt  gereal iseerd,  wordt  

tegemoetgekomen.  Z ie  verder  de beantwoord ing van deze 

z ienswi jze onder c .   

De exacte opbol l ing van het  grondwater  wordt  nog nader 

onderzocht  met  een geohydro log isch onderzoek.  Het  hu id ige 

grondwaterpei l  verander t  n ie t  door de mate van opbol l ing ,  

aangez ien het  een bemalen  polder  b l i j f t .  Behoudens de eventuele 

s t i jg ing door de f luc tuat ie  van het  opperv laktewater  a ls  gevolg 

van het  zomer en winterpei l .  

 

 

i .  Het  waterhuishoudkundigplan is  mede gebaseerd op de e isen 

van het  Hoogheemraadschap van Del f land.  En is  ook door hen 

akkoord  bevonden b i j  de  bestemmingsplanprocedure.  



hoogheemraadschap hoger l ig t  dan d ie  

van de gemeente.   

 

j .  Rec lamant  laat  een aanta l  fo to ’s  z ien 

van perce len gelegen aan de Poelkade,  

waaru i t  vo lgens hem de conc lus ie  moet  

worden get rokken dat  wanneer er  geen 

afwater ingss loot  is  o f  wordt  aangelegd 

er  voor  d ie  perce len waterover last  za l  

onts taan.   

 

k .  Rec lamant  s te l t  dat  er  in  de 

bezonningsstudie n ie ts  wordt  gezegd 

over  de zonnepanelen op grond.  

Rec lamant  s te l t  de gemeente 

aansprakel i jk  voor  de gederfde 

e lek t r ic i te i tsopbrengst .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

l .  Rec lamant  s te l t  geen du ide l i j k  antwoord  

te  hebben gehad of  het  t ra fohuis  naast  

z i jn  hu is  bu i ten gebru ik  wordt  geste ld .  

 

 

 

 

j .  Aan de wens van rec lamant  dat  een watergang achter  z i jn  

perceel  word t  gereal iseerd,  wordt  tegemoetgekomen.  Z ie  verder  

de beantwoord ing van deze z ienswi jze onder c .   

 

 

 

 

 

k .  De woning van rec lamant  is  op  ru im 58 meter  van het  

toekomst ige appartementengebouw gelegen.   

Zoals  ook va l t  op te  maken u i t  de bezonningsstudie,  d ie  a ls  

b i j lage b i j  het  bestemmingsplan is  gevoegd,  wordt  vo ldaan aan 

de l ichte TNO-norm. Daarmee onts taat  e r  geen onaanvaardbare 

schaduwhinder op de  woning van rec lamant .  Rec lamant  wis t  dat  

het  gebied achter  z i jn  perceel  zou worden ontwikkeld a ls  

woningbouwgebied.  Door het  aanleggen van  de zonnepanelen op 

de kas aan de rand aan de achterz i jde van z i jn  perceel  heef t  

rec lamant  bewust  he t  r is ico genomen dat  er  ve rminderde 

e lek t r ic i te i tsopbrengsten  zouden worden gegeneerd.  Bovendien 

b l i jk t  u i t  de bezonningss tudie dat  er  in  apr i l  vana f  18:00 uur  en in  

er  in  jun i  vanaf  19 :00 uur  deels  sprake is  van schaduwwerk ing  op 

de kas .  De zonnepanelen zu l len op dat  t i jds t ip  a l  n ie t  meer 

zoveel  e lekt r ic i te i t  op leveren,  omdat  de zon dan n ie t  meer zo 

s terk  is .  A ls  rec lamant  meent  schade van het  bestemmingsplan te  

onderv inden,  dan kan -  na het  onher roepel i jk  worden van het  

bestemmingsplan –  een verzoek om p lanschade ind ienen.  De 

vermeende p lanschade i s  echter  geen ru imte l i jke  afweging.   

 

l .  Di t  bet ref t  geen afweg ing d ie  in  het  kader  van d i t  

bestemmingsplan een ro l  speel t .  De gemeente gaat  bovendien 

n ie t  over  het  bu i tengebru ik  s te l len van t ra fohuis jes.  West land 

In f ra  gaat  t rachten a l le  t ra fo ’s  langs de Poelkade  op te  nemen in  



 

 

 

 

 

m.  Rec lamant  s te l t  dat  de verkeers te l l ing 

in  ju l i /augustus 2020 n ie t  representat ie f  

is .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

n .  Rec lamant  beroept  z ich op schade a ls  

gevolg van bouwwerkzaamheden door 

het  hoogheemraadschap aan het  

het  n ieuwe ne twerk van  de n ieuwbouwwi jk .  De onderhav ige  t ra fo  

wordt  a l leen  verwi jderd a ls  deze voorz ien ing meegenomen kan 

worden in  he t  netwerk ontwerp van de e lek t ra.  Op d i t  moment  z i jn  

we nog n ie t  zover  dat  West land  In f ra  d i t  kan berekenen.  

 

m.  De verkeers te l l ing  is  gedaan t i jdens de coronaper iode en 

zomervakant ie .  Hierdoor  kunnen de in tens i te i tsc i j fers  wat  z i jn  

onderschat .  De  inv loed van de coronaper iode wordt  ec hter  v r i j  

laag geschat  voor  deze per iode.  Zo gee f t  het  CBS 

(ht tps: / /www.cbs.n l /n l -n l /v isual isat ies /welvaart - in-

coronat i jd /mobi l i te i t )  aan dat  de landel i jke in tens i te i t  van het  

wegverkeer in  weken 30 t /m 33 van 2020 tussen de 88 en 95% 

was ten opz ichte van dezel fde per iode in  2019.  Verder za l  e r  

door de inv loed van de zomervakant ie  ook minder verkeer op de  

weg z i jn  geweest  ten opz ichte van een per iode daarbui ten.  

Omdat  de in tens i te i ten t i jdens de met ing op de Poelkade (450 

motorvoertu igen per  werkdag) en het  Boomgaardspad (800 

motorvoertu igen per  werkdag) echter  dusdanig lager  l iggen ten 

opz ichte van wat  toe laatbaar is  voor  vergel i jkbare 

er f toegangswegen met  d i t  wegpro f ie l ,  namel i jk  2000 

motorvoertu igen per  e tmaal ,  word t  ervan u i tgegaan dat  de 

in tens i te i t  in  een per iode bui ten de zomervakant ie  en bui ten 

corona- inv loeden ook onder de toe laatbare in tens i te i t  za l  l iggen.  

Verder s taa t  in  het  ve rkeersrapport  van  Goudappel  Cof fe ng 

( ‘Herz ien ing verkeersrapportage Waelpolder  8  maart  2021 

006134.20200323.R1.06 ’ )  dat  de toekomst ige 

verkeers in tens i te i ten op deze weg de toe laatbare  waarde n ie t  za l  

overschr i jden.   

De snelhe idsgegevens voor de verkeersmet ingen  t i jdens deze 

per iode worden  a ls  representat ie f  gez ien en z i jn  n ie t  beïnv loed 

door de zomervakant ie  o f  coronaper iode  

 

n .  De schade d ie  rec lamant  s te l t  te  hebben,  maakt  geen 

onderdeel  u i t  van de  ru imte l i jke afwegingen voor d i t  

bestemmingsplan.  Di t  is  ie ts  dat  rec lamant  met  het  

https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/welvaart-in-coronatijd/mobiliteit
https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/welvaart-in-coronatijd/mobiliteit


gemaal .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

o .  Rec lamant  verzoekt  de gemeente de 

bestemming van z i jn  perceel  te  

wi jz igen,  zodat  h i j  een tweede woning 

op z i jn  perceel  mag bouwen.  

hoogheemraadschap moet  op lossen.  De gemeente is  h ier  geen 

par t i j  in .   

Eventuele schade aan e igendommen van rec lamant  door het  

aanleggen van het  p langebied maakt  ook geen onderdeel  u i t  van 

de ru imte l i jke afwegingen in  het  kader van d i t  bestemmingsplan.  

Ind ien sprake is  van schade a ls  gevolg van grond -  of  

bouwwerkzaamheden,  is  in  beginsel  degene d ie  de schade 

daadwerkel i jk  heef t  veroorzaakt ,  daarvoor  aansprakel i jk .  Dat  is  

de u i tvoerder  van de werkzaamheden of  z i jn /haar opdrachtgever .  

Om te kunnen constateren of  er  schade is  a ls  gevolg van grond -  

of  bouwwerkzaamheden is  het  noodzakel i jk  om de s taat  van 

bestaande bouwwerken vast  te  leggen zoals  deze is  vóór  

aanvang van de werkzaamheden.  Di t  onderzoek wordt  door de 

u i tvoerder  ver r icht  en vastgelegd in  een zogenaamde  nulmet ing.  

Hierb i j  wordt  rekening gehouden met  a l le  reeds bestaande 

schade,  zet t ingen,  scheurvorming etc .  Mocht  er  na de opname 

schade onts taan,  dan is  de nulmet ing een middel  om aan te  

tonen dat  er  schade is  onts taan.  Eventuele  schade a ls  gevolg 

van graaf  en heiwerkzaamheden kunnen op bas is  daarvan worden 

verhaald b i j  de u i tvoerder .  Di t  onderzoek v indt  n ie t  p laats  in  het  

kader van de ru imte l i jke procedure.  

 

o .  Een verzoek om een tweede huis  op he t  perceel  te  mogen 

bouwen,  maakt  geen onderdeel  u i t  van de r u imte l i jke afweging in  

het  kader van d i t  bestemmingsplan.  Als  inspreker  in  de toekomst  

een tweede woning op z i jn  perceel  wi l  rea l iseren,  dan moet  h i j  

h iervoor a fzonder l i jk  een omgevingsvergunning of  een 

bestemmingsplan aanvragen.  Hi j  za l  het  p lan daarvoor nader 

moeten u i twerken  en de nodige onderzoeken moeten verr ichten.  

Daaraan voorafgaand za l  inspreker medewerk ing  van de 

gemeente moeten verkr i j gen.  Daarvoor is ,  zoals  ook a l  is  

aangegeven in  de beantwoord ing van de  inspraakreact ie ,  de 

enkele opmerk ing,  dat  h i j  een tweede woning op  z i jn  perceel  wi l  

rea l iseren,  onvoldoende.  



6.  Rec lamant  6  

Cees advocaten 

namens Boal  

systemen B.V.  en 

BOAL Poly  Systems 

B.V.  

a .  Rec lamant  geef t  aan dat  het  bedr i j f  

Boal  z ich  kwal i f iceer t  a ls  een categor ie  

3.2 bedr i j f .  Volgens rec lamant  bedraagt  

de r ichtafs tand d ie  vo lgens de VNG-

publ icat ie  Bedr i jven en  Mi l ieuzoner ing 

b i j  een bedr i j f  in  mi l ieucategor ie  3.2 to t  

een rust ige woonwi jk  o f  rust ig  

bu i tengebied in  acht  moet  worden  

genomen 100 meter .  Rec lamant  voer t  

aan dat  de kor ts te  afs tand van Boal  to t  

de bestemmingsgrens 60 meter  

bedraagt ,  waardoor  vo lgens rec lamant  

n ie t  word t  vo ldaan aan de r ichtafs tand.  

 

 

b .  Rec lamant  geef t  aan z ich n ie t  te  

kunnen verenigen met  de ontwikkel ing 

van woningen op ( te)  ko r te  afs tand van 

haar bedr i j f .  Rec lamant  s te l t  dat  de 

woningen beperk ingen op  kunnen 

leveren voor de  bedr i j fsvoer ing van 

Boal .  Rec lamant  geef t  aan het  n ie t  

eens te  z i jn  met  de beantwoord ing van  

de inspraakreact ie  voor  zover daar in  is  

opgenomen dat  de woningen aan de 

Bra i l les t raat  maatgevend  z i jn ,  omdat  

deze (bestaande) woningen op een 

kor tere afs tand  van Boal  z i jn  

ges i tueerd dan de  beoogde n ieuwe 

woningen b innen he t  p langebied.  

Volgens rec lamant  betekent  de enkele 

omstandigheid dat  aan de Bra i l les t raa t  

bestaande woningen aanwezig z i jn  n ie t  

dat  de b innen het  p langebied 

ges i tueerde woningen n ie t  meer  

a .  Het  bedr i j f  –  voor  zover  ge legen b innen de bestemming waar de 

mi l ieucategor ie  4.1 is  toegestaan -  is  ge legen op  een afs tand 

groter  dan 150 meter .  Het  bedr i j f  kwal i f iceer t  z ich a ls  een 

categor ie  3.2 bedr i j f  waardoor de r ichtafs tand 100 meter  

bedraagt .  De afs tand to t  aan de bestemmingsplangrens vo ldoet  

dan ook aan de r ichta fs tand.  Het  deel  van het  bedr i j f  waarop een 

bedr i j f  u i t  de mi l ieucategor ie  3.1 is  toegestaan i s  ge legen op een 

afs tand van c i rca 75 meter .  De b i jbehorende VNG-r ichta fs tand 

bedraagt  voor  een bedr i j f  u i t  deze mi l ieucategor ie  50 meter .  

Ervan u i tgaande dat  Boa l  n ie t  i n  s t r i jd  met  het  v igerende 

bestemmingsplan Tey l ingen s -Gravenzande handel t  en ter  p laatse 

act iv i te i ten u i toefent  behorend b i j  een 3.1 mi l ieucategor ie  wordt  

ook h ier  vo ldaan aan de  VNG-r ichtafs tand .   

 

 

b .  Gelet  op de  beantwoord ing onder a.  va l t  n ie t  in  te  z ien  waarom er  

sprake zou z i jn  van een onaanvaardbaar woon - en leefk l imaat .  

Daarb i j  is  het  a lgemeen aanvaard dat  woningen op een kor tere  

afs tand van bedr i jven maatgevend z i jn  voor  wat  betref t  de 

bedr i j fsvoer ing.  Hierdoor is  de mi l ieuc i rke l  van Boal  verk le ind en 

va l len  de in  het  p lan mogel i jk  gemaakte woningen n ie t  b innen d ie  

mi l ieuc i rke l .  De gelu idemiss ie  za l  daarmee n iet  le iden to t  een 

aantast ing van een goed woon- en  leefk l imaat  b i j  de woningen in  

het  p langebied.  Omgekeerd za l  de rea l isat ie  van  de n ieuwe 

woningen geen ext ra be lemmering vormen voor de bedr i j fsvoer ing 

van de scheepswerf  aangez ien de bestaande woningen 

maatgevend z i jn  voor  he t  ge lu id  (Z ie  h ie rvoor b i j voorbeeld  

ECLI :NL:RVS:2021:875).  

 

 

 

 

 

 

 



zouden moeten worden getoets t  aan de 

e isen van een goede ru imte l i jke 

ordening en met  name van een 

aanvaardbaar woon- en leefk l imaat .   

 

c .  Rec lamant  w i js t  e rop dat  de bestaande 

woningen aan de  Bra i l les t raat  

bestaande woningen z i jn .  Volgens 

rec lamant  hebben de bewoners van 

deze woningen er  dest i j ds  bewust  voor  

gekozen om naast  een bedr i jventerre in  

te  gaan wonen en hebben h ier  geen 

problemen mee.  Rec lamant  is  van 

mening dat  z i j  daarom minder snel  

geneigd z i jn  k lachten in  te  d ienen,  d ie  

verband houden met  de  belev ing van 

hun woon- en leefomgev ing.  Rec lamant  

verwacht  dat  de toekomst ige bewoners 

van de woonto ren bepaa lde 

verwacht ingen zu l len hebben van de 

omgeving,  d ie  (b i jvoorbeeld in  

verkoopdocumentat ie)  a ls  rust ig  wordt  

gekwal i f iceerd.  In  de v is ie  van 

rec lamant  b l i jk t  u i t  het  

ontwerpbestemmingsplan in  

onvoldoende mate dat  het  

ontwerpbestemmingsplan de  

verwacht ingen  over  de kwal i te i t  van de 

omgeving rond deze won ingen kan 

waarmaken.  

  

d .  Ten s lo t te  s te l t  rec lamant  dat  in  het  

akoest isch onderzoek van Goudappel  

Cof feng van 2  jun i  2020 wordt  

u i tgegaan van  een beoordel ingshoogte 

 

 

 

 

 

c .  Een bestemmingsplanprocedure z ie t  n ie t  op  het  wekken van 

verwacht ingen over  de kwal i te i t  van de leefomgeving.  Een 

bestemmingsplan geef t  aan welke funct ies  e r  op  de gronden 

b innen het  bestemmingsplan mogen worden gereal iseerd en hoe 

de gronden mogen worden gebru ik t .  Het  bedr i j f  van rec lamant  is  

op c i rca 420 meter  van de beoogde woontoren gelegen.  De 

n ieuwe bewoners zu l len ze l f  hun in format ie  over  de omgeving 

moeten vergaren.  Het  bestemmingsplan Waelpolder  z ie t  s lechts  

op het  gebied b innen de  bestemmingsplangrenzen.  In  d i t  gebied  

za l  veel  groen worden gereal is eerd.  De woontoren wordt  

gepos i t ioneerd  in  de “hoek”  van het  p langebied,  waar twee 

boezemvaarten b i j  e lkaar  komen en naast  de eco log ische zone.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d .  Het  onderzoek verkeers lawaai  s t rekt  to t  bescherming van de 

toekomst ige bewoners van de te  bouwen woningen  en n ie t  to t  

bescherming van de belangen van  rec lamant .  



van 4,5 meter .  In  de v is ie  van 

rec lamant  d ient  echter  per  woning (en 

in  een woonto ren per  appartement)  te  

worden beoordeeld wat  het  ge lu id  op 

de gevel  bedraagt  en  of  sprake  is  van 

een goed woon - en leefk l imaat .   

7 .  Rec lamant  7  a.  Rec lamant  s te l t  dat  de rust  en het  

u i tz icht  zu l len worden  verpest  door de  

appartementen  en h i j  geef t  aan nu aan 

weersz i jden ingek lemd te worden 

tussen twee hoge,  u i ters t ,  

onaantrekkel i jke gebouwen.  Tevens 

s te l t  rec lamant  a ls  gevolg van deze 

ontwikkel ing aan beide kanten 

gelu idsover last  te  kr i jgen.  Rec lamant  

s te l t  p lanschade te  l i jden.  Vervo lgens 

voert  rec lamant  aan het  

appartementengebouw van een 6- laags 

wooncomplex ter  hoogte  van z i jn  

woning te  heroverwegen en het  eerdere 

p lan (4-8 lagen  aan de Ri jnvaartweg,  2 -

3 lagen;  inc identeel  4 -8 lagen omgeving 

Di jckerwaal )  te  handhaven.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a .  Hier  wordt  opgemerkt  da t  p lanolog ische kaders in  de loop van de 

t i jd  kunnen wi jz igen.  Met  de woningbouwimpuls  onts tond de 

mogel i jkheid een substant iee l  aanta l  betaalbare woningen te  

rea l iseren.  Bi j  een percentage van 50% betaalbare woningen is  

het  noodzakel i jk  meer woningen te  bouwen dan de beoogde 600.  

In  het  gehonoreerde p lan z i jn  dat  er  maximaal  720 geworden.  Bi j  

een dergel i jke verander ing,  meer woningen in  dezel fde ru imte,  is  

gestapelde bouw onvermi jde l i jk .  Het  p lan bevat  d iverse 

bouwvolumes van v ier  to t  zes lagen,  inc identeel  zeven lagen .  De 

afs tand van de grens van het  perceel  van rec lamant  to t  aan he t  

appartementengebouw bedraagt  ongeveer  50 meter .  De  afs tand 

van gevel  to t  gevel  za l  c i rca 80 meter  bedragen.  Di t  is  een 

aanvaardbare afs tand  tussen de hoogbouw en de  bestaande 

woningen.  Daarb i j  komt dat  er  tussen de bestaande woningen en  

het  appartementengebouw de Nieuwe Vaart ,  grondgebonden 

woningen,  groen en parkeren z i jn  ge legen.  Gelet  op de afs tand en 

de invu l l ing van het  p langebied is  er  geen sprake van 

onevenredige aantast ing  van de pr ivacy.  Daarb i j  is  het  van 

belang dat  de woningen naast  een gebied,  waar a l  ontwikkel ingen 

waren beoogd en p lanolog isch mogel i jk  waren op grond van het  

bestemmingsplan Het  Nieuwe Water ,  waarb i j  een  woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  k an worden gegarandeerd .  

Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  van de Afdel ing 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011 (ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Ook b l i jk t  u i t  

het  bezonningsonderzoek dat  er  wordt  v o ldaan aan de l ichte 

TNO-norm en da t  er  geen sprake is  van onaanvaardbare 

schaduwwerk ing.  

Rec lamant  meent  schade van het  bestemmingsp lan te  



 

 

 

 

 

 
b .  Rec lamant  ver langt ,  dat  er  

voorafgaande aan de  

heiwerkzaamheden een opname (met  

fo to ’s  en beschr i jv ing)  wordt  gemaakt  

van eventuele bestaande scheuren e.d.  

en een garant ieverk lar ing voor 

schadevergoeding word t  a fgegeven.  

Rec lamant  s te l t  dat  er  meerdere 

bouwondernemingen tegel i jker t i jd  in  het  

gebied act ie f  zu l len z i jn ,  waardoor het  

voor  moei l i jk  kan z i jn  om de 

verantwoordel i jken  te  ident i f iceren.  

Rec lamant  wi l  da t  ONW/Gemeente de 

taak van overkoepelende 

schadebemiddelaar  op z ich neemt.   

 

 

 

 

 

 

c .  Rec lamant  s te l t  dat  het  reeds 

bestaande groen is  van essent iee l  

be lang voor een evenwicht ig  

ecosysteem. Zo s te l t  h i j  dat  de 

knotwi lgen langs de Nieuwe Vaart  

be langr i jk  z i j  voor  de ins tandhouding de 

v leermuizenpopulat ie ,  de s tab i l i te i t  van 

de oevers  en de leefgemeenschappen 

tussen de worte ls  en in  de oever,  de 

Vaart  ze l f  en  op het  g rensv lak 

water /bodem.  Ook d ragen ze b i j  aan de 

leefbaarheid van een wi j k .  Rec lamant  

onderv inden.  Na het  onherroepel i jk  worden van het  

bestemmingsplan kan rec lamant  een verzoek om p lanschade 

ind ienen.  De vermeende p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke 

afweging.  

 

b .  Ind ien sprake is  van schade a ls  gevolg van grond -  of  

bouwwerkzaamheden,  is  in  beginsel  degene d ie  de schade 

daadwerkel i jk  heef t  veroorzaakt ,  daarvoor  aansprakel i jk .  Dat  is  

de u i tvoerder  van de werkzaamheden of  z i jn /haar opdrachtgever .  

Om te kunnen constateren of  er  schade is  a ls  gevolg van grond -  

of  bouwwerkzaamheden is  het  noodzakel i jk  om de s taat  van 

bestaande bouwwerken vast  te  leggen zoals  deze is  vóór  

aanvang van de werkzaamheden.  Di t  onderzoek wordt  door de 

u i tvoerder  ver r icht  en vastgelegd in  een zogenaamde nulmet ing.  

Hierb i j  wordt  rekening gehouden met  a l le  reeds bestaande 

schade,  zet t ingen,  scheurvorming etc .  Mocht  er  na de opname 

schade onts taan,  dan is  de nulmet ing ee n middel  om aan te  

tonen dat  er  schade is  onts taan.  Eventuele  schade a ls  gevolg 

van graaf  en heiwerkzaamheden kunnen op bas is  daarvan worden 

verhaald b i j  de u i tvoerder .  De gemeente noch ONW z i jn  hebben 

een ro l  in  deze p r ivate a fwikkel ing.  Di t  onderzoek v in dt  n ie t  

p laats  in  het  kader van  deze ru imte l i jke procedure en is  daar ook 

geen afweging in .  

 

c .  Opgemerkt  wordt  dat  het  onderhoud van de beplant ing geen 

onderdeel  vormt van de  ru imte l i jke afweging  van het  

bestemmingsplan.  Tussen ONW en de gemeente z i jn  a fspra ken 

gemaakt  over  de aanleg en het  onderhoud van het  aan te  leggen 

groen.   

 

Ui t  het  v leermuizen onderzoek,  dat  a ls  b i j lage 12 b i j  het  

voorontwerp  bestemmingsplan is  opgenomen,  b l i jk t  het  vo lgende.  

De watergang de Nieuwe Vaart  wordt  gebru ik t  a ls  v l iegroute d oor 

gewone dwergv leermuis .  Gezien het  lage aanta l  (3)  

waargenomen v leermuizen betref t  het  h ier  géén essent ië le  vaste 



geef t  aan dat  de knotwi lgen de 

afgelopen zes jaar  zo schromel i jk  door 

de gemeente z i jn  verwaar l oosd en dat  

het  leek a lsof  er  opze t  in  het  spel  was 

om t .z . t .  een reden te  hebben om ze te  

roo ien.  Rec lamant  wenst ,  dat  de 

wi lgenr i j  langs de  Nieuwe Vaart  van het  

beginpunt  b i j  de Ri jnvaart  to t  het  e inde 

b i j  het  hu id ige perceel  N ieuwe Vaart  11 

in  de oorspronkel i jke s taat  wordt  

hers te ld ;  dat  wi l  vo lgens  hem zeggen 

dat  een knotwi lg  om de 10 meter ,  zoals  

oorspronkel i jk  het  geval  was.  

Rec lamant  verzoekt  om garant ie ,  dat  

deze bestaande,  en aan te  p lanten,  

knotwi lgen bete r  zu l len worden 

onderhouden dan nu  het  geval  is .  Wi j  

s te l len voorts  voor ,  da t  langs a l le  

water lopen in  de Waelpo lder  

oeverbomen worden gep lant ,  zodat  er  

een opt imaal  ecosysteem kan onts taan.  

 

 

d .  Rec lamant  s te l t  voor  om de ecolog ische 

verb ind ingszone,  ter  hoogte van de 6-

gestapelde woningbouw (voor zover d ie  

daar gepland b l i j f t ) ,  langer door te  la ten 

lopen waardoor de ecolog ische 

verb ind ingszone n ie t  ten  oosten maar 

ten westen van de  eventuele 

appartementen komt te  l iggen.  Di t  

c reëert  dat  een groene buf fer  tussen de 

Nieuwe Vaart  en de gestapelde 

woningbouw.  

 

 

e .  Rec lamant  wi l  meer du ide l i jkheid over  

hoe de verkeersst romen in  het  

p langebied gaan lopen en welke 

r i j r icht ingen gehanteerd gaan worden.   

v l iegroute.  

De watergang de Nieuwe Vaart  be tref t  géén essent ië le  v l iegroute 

of  essent iee l  foerageergebied voor v leermuizen.  Wel  is  het  

mogel i jk  dat  het  aanta l  v leermuizen d ie  wél  gebru ik  maken van 

de watergang en opgaand groen langs de Nieuwe Vaart  h inder 

onderv inden van de geplande werkzaamheden.  

 

De watergang de Nieuwe Vaart  aan  de westz i jde  en de 

Poelwate r ing aan de oos tz i jde worden min ima al  aangetast  door 

de werkzaamheden.  Tevens wordt  e r  een g roene ecolog ische 

zone gereal iseerd door het  p langebied heen,  met  een groot  

waterr i jk  gedeel te  aan de westz i jde langs de Nieuwe Vaar t .  Er  

wordt  naar gestree fd om de bomen langs de watergang de 

Nieuwe Vaart  a ls  r i j  aan deze z i jde te  behouden.  Op termi jn  b iedt  

de ecolog ische zone n ieuw foerageergebied en mogel i jke 

v l iegroutes voor v leermu izen.  Wel  d ient  rekening  gehouden te  

worden met  de  inr icht ing  van wegen en onts l u i t ing,  ver l icht ing en 

(openbaar)  g roen langs de Nieuwe Vaar t ,  Poelwater ing en de 

n ieuwe ecolog ische zone.  

 

d .  De ecolog ische zone buigt  voor  het  deelgebied 3  af  naar het  

midden van het  p langebied,  zodat  deze ook onderdeel  u i tmaakt  

van de andere deelgebieden.  De gemeente  heef t  n ie t  a l leen de 

wensen van de huid ige bewoners af  te  wegen,  maar ook d ie  van 

de toekomst ige bewoners van het  gebied.   

Zoals  a l  eerder  aangegeven z i jn  er  tussen de bestaande 

woningen en he t  appartementengebouw de Nieuwe Vaart ,  

grondgebonden woningen,  groen en parkeren gelegen.  Gelet  op 

de afs tand en de invu l l ing van het  p langebied is  er  geen sprake 

van onevenredige aantast ing van de pr ivacy.  

 

e .  De beoogde verkeersst romen in  het  p langebied z i jn  in  pr inc ipe in  

be ide r icht ingen,  met  u i tzonder ing en op de f iguur  h ieronder  

aangegeven.  Op het  ver lengde van de Nerts  ( in  het  p langebied)  

z i jn  be ide r i j r icht ingen mogel i jk ,  om het  verkeer zo veel  mogel i jk  



Van belang is  de r i j r icht ing van auto ’s .  

Reclamant  is  van mening dat  -  a ls  de 

r i j r icht ing over  de  weg Nieuwe Vaart  

van Zuid naar Noord is  (met  de wi jzers  

van de k lok mee)  –  de koplampen van 

auto ’s  ’s -avonds loodrecht  over  het  

water  in  z i jn  tu in  en woonkamer 

schi jnen.  Volgens rec lamant  zu l len 

v leermuizen er  b i j  hun jacht  op insecten 

in  de avond las t  van hebben omdat  er  

te lkens een l icht f l i ts  in  hun v l iegzone 

is .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

f .  Vervo lgens voert  rec lamant  aan dat  In  

het  ver leden de gemeente de 

toezegging gedaan dat  het  thans nog 

doodlopende wegget je  N ieuwe Vaart  

a l leen gebru ik t  zou gaan worden voor 

de 12 aangrenzende woningen.  In  het  

hu id ige p lan l i jk t  de weg te  worden 

verbonden met  andere  wegen,  zoals  de 

Nerts ,  en za l  naar verwacht ing de 

verkeers in tens i te i t  omhooggaan;  mede 

over deze weg te  la ten r i jden en n ie t  over  de Nieuwe Vaart ,  d ie  

door de huid ige r i jbaanbreedte geschi k ter  is  voor  

éénr icht ingsverkeer.  De r i j r icht ing op de Nieuwe Vaart  wordt  van 

zu id naar noord.  De route over  de Nieuwe Vaart  wordt  gebru ik t  

door voer tu igen met  de bestemming op de Nieuwe Vaar t ,  

aangez ien de route v ia  het  ver lengde van de Nerts  d i recter  za l  

z i jn  voor  het  over ige woningen.  Het  verkeer dat  op de Nieuwe 

Vaart  r i jd t  za l  beperk t  z i jn ,  omdat  s lechts  enkele  woningen op de 

Nieuwe Vaart  onts lu i ten.  Hierdoor  za l  de l icht  impact  op 

v leermuizen min imaal  z i jn .  

 

 

 

f .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z iens wi jze de beantwoord ing 

van z ienswi jze 7.e .  

 

 

 

 

 

 

 



vers terk t  door s lu ipverkeer .  

 

g .  Voor de in  s tand houding van een 

goede s t ructuur  van de ooste l i jke oever  

van de Nieuwe Vaar t  is  het  vo lgens 

rec lamant  van belang,  dat  de 

naast l iggende weg min imaal  be last  b l i j f t  

en er  a l leen s tapvoets  gereden mag 

worden.  Wi j  s te l len voor ,  dat  de Nieuwe 

Vaart  inger icht  wordt  a ls  een auto luwe 

weg voor p r imai r  voetgangers en 

f ie tsers .  

 

 

h .  Rec lamant  s te l t  dat  door  de onts lu i t ing 

van het  wate r  de Nieuwe Vaart  he t  voor  

een aanta l  bewoners van Waelpolder  

aantrekkel i jk  za l  z i jn  om een 

p lez iervaartu ig  aan te  schaf fen  en deze 

ter  p laatse in  de  Nieuwe Vaart  aan  te  

meren.  Rec lamant  gee f t  aan dat  nu 

onder de houten  brug tussen Nieuwe 

Vaart  en Edisonstraat /Reiger  d iverse 

boten (en wrakken) in  de openbare 

ru imte z i jn  aangemeerd.  Di t  heef t  –  

vo lgens rec lamant  -  to t  ver t rappen en 

beschadig ing van de oever ge le id .  

Rec lamant  verzoekt  de Gemeente om 

r icht ing het  Hoogheemraadschap 

eropaan te  d r ingen,  dat  het  aanmeren 

langs de Nieuwe Vaart  op deze wi jze 

wordt  verboden.  Voorts  constate er t  

rec lamant ,  dat  de oever ter  l inkerz i jde 

van Nieuwe Vaart  11 ernst ig  is  

beschadigd;  mede door de snelhe id van 

vaartu igen op d i t  nauwste gedeel te  van 

het  wate r .   

 

i .  Vervo lgens beroept  rec lamant  z ich erop 

dat  er  een onvermi jde l i jke toename van 

 

 

g .  Deze weg is  a l leen voor bestemmingsverkeer en bevat  daarom al  

heel  wein ig  verkeer.   

 

 

 

 

 

 

 

 

h .  Er  zu l len maar wein ig  woningen met  hun achter tu in  grenzen aan de 

Nieuwe Vaart .  De Nieuwe Vaart  –  ter  p laa tse van de woning van 

rec lamant  -  va l t  bu i ten de grenzen van d i t  bestemmingsplan .  Of  de 

doorvaarbaarheid in  het  geding komt is  aan het  Hoogheemraadschap 

van Del f land om hie rover  te  oordelen .  Het  Hoogheemraadschap heef t  

r icht l i jnen voor de doorvaa rbaarheid.  Dat  e r  in  de huid ige s i tuat ie  

over last  is  van aangelegde boten danwel  wrakken is  geen afweging 

d ie  in  het  kader van  deze ru imte l i jke procedure  wordt  gemaakt .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

i .  In  het  bestemmingsplan Waelpolder  kunnen geen regels  worden 

geste ld  omtrent  ge lu idsover last .  Het  verzoek van  rec lamant  kan 



de p lez iervaart  za l  p laa tsv inden 

waardoor  er    ex t ra  lawaaiover last  

onts taat .  Rec lamant  verzoekt  de 

gemeente om te komen met  

ge lu idsover lastover last  beperkende 

regelgev ing voor de bebouwde kom, 

zodat  er  in  ieder  geval  een s tok achter  

de deur is  voor  excessen.   

 

 

j .  Vervo lgens s te l t  rec lamant  dat  de 

Nieuwe Vaart  ach ter  z i jn  tu in  het  smals t  

is  en er  bovendien ook geen ru imte 

voor tweez i jd ig  aanmeren langs beide 

oevers .  Rec lamant  s te l t  voor  om een 

hekwerk of  wal  te  p laa tsen langs de 

waterz i jde van de  Nieuwe Vaart .  

 

 

 

 

 
k .  Rec lamant  geef t  aan dat  er  b i j  

hoogbouw vaak kracht ige va lwinden  z in  

en dat  deze kan worden voorkomen 

door losstaande hoogbouw te weren.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

dan ook n ie t  worden meegewogen in  deze p rocedure.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

j .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze de beantwoord ing 

onder h.  van deze z ienswi jze.  Voor  zover rec lamant  voors te l t  om 

een hekwerk of  een wal  te  p laatsen langs de Nieuwe Vaart ,  

merken wi j  op dat  deze s tedenbouwkundig ongewenst  is .  Ju is t  de 

belev ing van de Nieuwe Vaart  zorg t  voor  openheid in  het  gebied.  

De tu inen van de  n ieuwbouwwoningen tegenover de woning van 

rec lamant  kr i jgen op he t  aan de  Nieuwe Vaart  ge legen deel  van 

hun perceel  de aanduid ing Oeverzone,  zodat  op d i t  aan het  water  

ge legen deel  n ie t  mag worden gebouwd.   

 

 

 

k .  Voor de appartementengebouwen b innen de  bestemming 

Woongebied 2 en Woongebied 3 is  een windk l imaatonderzoek 

verr icht .  H ie ru i t  komt naar voren dat  het  gebied met  bebouwing 

voor wat  be tref t  het  aspect  wind erop  vooru i tgaa t .  In  de 

bestaande (zonder bebouwing)  s i tuat ie  is  er  sprake van een 

mat ig  to t  s lecht  windk l imaat .  In  de s i tua t ie  dat  vo lgens de 

maximale bouwmogel i jkheden van het  bestemmingsplan en in  de 

u i tgewerkte geplande s i tuat ie  word t  gebouwd,  is  er  sprake van 

een mat ig  to t  goed  windk l imaat .  In  het  windk l imaatonderzoek 

wordt  u i tgegaan van een  ka le v lakte zonder bebouwing of  

beplant ing.  He t  windk l imaat  word t  b innen de be stemming Natuur  

en Groen verbeterd  door  het  p lanten van s t ru iken en bomen.  



 

 

 

l .  De gekozen locat ie  voor  het  

appartementsgebouw is  ook ongelukk ig,  

omdat  het  gebouw een forse 

parkeerp laatsenbehoef te  met  z ich 

meebrengt  en a l le  ve rkeersbewegingen 

to t  d iep in  de wi jk  komen.  Di t  za l  

dagel i jks  tweemaal  t i jdens het  woon-

werkverkeer to t  een fo rs  verkeers in farc t  

le iden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

m.  Rec lamant  geef t  aan dat  de gekozen 

locat ie  hem dusdanig verontre in igd  l i jk t  

te  z i jn  dat  mi l ieu  hygiën isch gez ien er  

een belemmering is  voor  de 

voorgenomen her inr icht ing.  Rec lamant  

s te l t  dat  h i j  n ie t  heef t  kunnen 

constateren dat  bodemsaner ing a l  heef t  

p laatsgevonden en dat  de 

bodemrapporten z i jn  goedgekeurd door 

de omgevingsdienst  Haaglanden.   

Rec lamant  vraagt  o f  het  

appartementengebouw bewust  op de 

voormal ige  vu i ls tor t  wordt  

gepro jecteerd om zodoende de v loer  

van de parkeergarage te  gebru iken a ls  

een afdek laag zoals  bedoeld in  Bes lu i t  

ac t iv i te i ten leefomgeving,  ar t ike l  

4 .1241.   

 

 

l .  Het  p lan moet  vo ldoen aan de West landse parkeernormen.  

Binnen d i t  deelgebied moet  dan ook het  parkeren worden 

ingevuld.  Om di t  te  borgen in  ar t ike l  23.4  van de  p lanregels  een 

voorwaardel i jke verp l icht ing opgenomen waar in  het  gebru ik  van 

de gronden s lechts  toegestaan a ls  er  sprake is  van vo ldoende 

parkeergelegenheid a ls  bedoeld in  de bele idsregel  

‘Parkeernormer ing gemeente West land’ .  Hieraan za l  dan ook 

worden getoets t  b i j  het  ind ienen van de aanvraag om 

omgevingsvergunning voor het  bouwen van het  complex.  Hiermee 

is  geborgd dat  e r  te  z i jner  t i jd  vo ldoende parkeergelegenheid za l  

z i jn .  Voor deze fase in  de p lanvorming is  aangegeven dat  

parkeren -  ge let  op de huid ige parkeerdruk -  geen belemmering 

vormt voor de ontwikkel ing.  Verder zu l len de woonstraten in  het  

p langebied b innen de toe laatbare bovengrens b l i jven van 

6.000mtv/etmaal ,  zoals  i s  berekend in  het  verkeersrapport  van 

Goudappel  Cof feng ‘ Herz ien ing verkeersrapportage Waelpolder ’  

 

m.  Ui t  de bodemrapporten b l i jk t  dat  in  enkele geval len het  nodig is  

om nader onderzoek u i t  te  voeren en dat  in  sommige geval len 

gesaneerd d ient  te  worden.  Al le  bodemrapport  worden ter  

goedkeur ing voorgelegd aan de Omgevingsdienst  Haaglanden.  Al  

de b i j  het  bestemmingsp lan opgenomen onderzoeken z i jn  dan ook 

door de omgevingsdiens t  Haaglanden beoordeeld.  In  de vormvr i je  

m.e. r . -beoordel ing is  geconc ludeerd dat ,  i nd ien u i t  de nadere 

onderzoeken b l i jk t  dat  maatregelen noodzakel i jk  z i jn ,  zu l len deze 

worden u i tgevoerd.  Daarnaast  za l  de bodem na saner ing van d ie  

locat ies  geschik t  z i jn  voor  het  beoogde gebru ik .  Daar waar 

sprake is  van saner ing met  het  oog op voor l iggende ontwikkel ing 

za l  de bodemkwal i te i t  ze l fs  verbeteren ten opz ichte van de 

huid ige s i tuat ie .  Di t  betekent  dat  het  asbest  bodem geen 

belemmering vormt voor de p lanvorm. Saner ing en nadere 

onderzoeken kunnen in  een la ter  s tad ium p laa tsv inden.  Voor de  

saner ing Nieuwe Vaart  11 is  een saner ingsplan goedgekeurd 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

n .  Rec lamant  geef t  aan dat  in  de 

bodemrapporten de  opperv lakte 

voormal ige vu i ls tor t  wordt  geschat  op 

8000 m2.  Volgens hem val t  een deel  

van d i t  opperv lak va l t  he t  

appartementengebouw. Verder vraagt  

rec lamant  o f  er  maatregelen z i jn  

voorz ien om te voorkomen,  da t  deze 

verontre in ig ingen in  de leef laag terecht  

komen.  

 

 

o .  Rec lamant  vraagt  o f  het  beoogde 

speel tu in t je  in  verband met  deze 

verontre in ig ing n ie t  b i j  het  

appartementencomplex,  maar d icht  b i j  

de oever van de Nieuwe Vaart  

gepro jecteerd .  

 

 

 

 

p .  Rec lamant  beroept  z ich een aanta l  

bepal ingen in  de Wet  a lgemene 

bepal ingen omgev ingsrecht  (WABO).   

 

q .  Rec lamant  gee f t  aan  dat  n ie t  overwogen 

is  om de to ta le  z ichtbare  hoogte van het  

appartementengebouw te ver lagen door 

door ODH op 19 apr i l  2021,  kenmerk ODH -2021-00062552,  

waarmee door  middel  van een leef laag wordt  gesaneerd.  D eze  

saner ing  is  nog n ie t  u i tgevoerd.  

Het  appar tementengebouw wordt  te r  p laatse gereal iseerd omdat  

de gemeente en ONW van mening z i jn  dat  een 

appartementengebouw op d ie  locat ie  een goede 

s tedenbouwkundige invu l l ing is .  Daar  waar  er  gesaneerd moet  

worden za l  da t  worden gedaan.    

 

n .  Daar waar e r  gesaneerd moet  worden o f  er  nadere maatregelen 

nodig z i jn ,  za l  dat  worden gedaan  conform het  goedgekeurde 

saner ingsplan .    

 

 

 

 

 

 

 

o .  Het  bestemmingsplan geef t  n ie t  aan waar een speel tu in  b innen 

d i t  deelgebied moet  worden gereal iseerd.  Het  bestemmingsplan 

verp l icht  a l leen dat  e r  ergens b innen d i t  deelgebied een speel tu in  

van min imaal  80 m2 voor k inderen van 0 -6 jaar  wordt  

gereal iseerd.  De daadwerkel i jke invu l l ing word t  n ie t  

voorgeschreven door d i t  bestemmingsplan.  De locat ie  van de 

speel tu in  word t  n ie t  beïnv loed door de vervu i l ing,  aangez ien deze 

s t raks gesaneerd is  met  een afdek laag grond van  min imaal  één 

meter .  

 

p .  De door rec lamant  aangehaalde bepal ingen z ien  op het  ve r lenen 

van een omgevingsvergunning.  Deze vormen geen afwegingen in  

de bestemmingsplanprocedure.  

 

q .  In  Waelpolder  bestaa t  de bebouwing u i t  een combinat ie  van 

grondgebonden woningen en appartementen .  De bouwhoogte van 



de bouw van  een  (gedeel te l i jk )  

ondergrondse  parkeergarage ook  a l  l ig t  

de betref fende locat ie  reeds lager dan  

het  omringende maaive ld zoals  b i jv .  

t .o .v .  de  weg Nieuwe Vaart .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

appartementen is  hoger dan d ie  van de gron dgebonden 

woningen.  Dat  geef t  ru imte l i jk  een afwisselend beeld.  Hogere 

gebouwen va l len doorgaans meer op.  Daarom is  het  van belang 

de pos i t ie  van hogere gebouwen zorgvuld ig  te  bepalen.  Ook 

daar in  is  gezocht  naar  a fwissel ing.  Soms s taan hogere gebouwen 

b i j  e lkaar ,  soms s taan ze autonoom in  een omgeving van 

grondgebonden woningen.  Het  ene  gebouw mani festeer t  z ich a ls  

een object ,  het  andere gebouw begele id t  een ru imte,  b i jvoorbeeld 

de weg of ,  in  d i t  geval  de ecolog ische zone.  Ten  gunste van de 

bestaande woningen langs de Nieuwe Vaar t  is  de maximale 

afs tand genomen.  Daarb i j  s taan tussen de Nieuwe Vaart  en  het  

appartementengebouw nog een reeks grondgebonden woningen.  

Vanaf  de Nieuwe Vaart  i s  daarmee sprake van een oplopende 

hoogte.  De afs tand van het  appartemente ngebouw tot  de  

oever l i jn  ( tu in)  van de bestaande woningen is  ru im 50m; de 

afs tand to t  de woningen aan de overz i jde van de n ieuwe 

wi jkverzamelweg in  Wae lpolder  is  ru im 40m.  

Het  bestemmingsplan s taat  de bouw van ondergrondse 

parkeergarages toe .  Di t  maakt  n ie t  dat  daardoor het  gebouw 

lager moet  worden.  Zoals  gezegd is  de op de verbeeld ing 

aangegeven hoogte vanui t  s tedenbouwkundig oogpunt  

aanvaardbaar ,  maar  ook  gelet  op afs tand,  bezonning en invu l l ing 

van het  gebied.  Omdat  het  betref fende appartementencomplex 

n ie t  overa l  even hoog is ,  z i jn  b innen de contouren van d i t  

gebouw verschi l lende maximale hoogten aangegeven.  Hierdoor 

wordt  he t  gebouw lucht iger .  In  het  voorontwerp mocht  er  in  een 

groot  deel  van het  betref fende ve ld een appar tementencomplex 

van 6 bouwlagen worden gebouwd.  In  het  

ontwerpbestemmingsplan wordt  het  appar tementencomplex 

teruggebracht  naar achteren (het  midden van he t  p langebied)  en 

za l  het  gebouw verschi l lende maximale hoogtematen kr i jgen.  Het  

hoogste deel  van het  gebouw zal  bestaan u i t  6  woonlagen met  

een parkeergarage op de begane grond.  De max imale 

bouwhoogte van d i t  punt  bedraagt  24 meter .  Voor de andere 

delen van het  appar tementencomplex z i jn  lagere hoogtemat en 



 

 

r .  Rec lamant  ont raadt  de  verhoging van  

het  grondniveau te  verwachten  is ,  omdat  

u i t  het  rapport  “Vormvr i je  m.e. r .  

beoordel ing”  volgens rec lamant  naar  

voren komt dat  er  een zeer groot  r is ico  

is  van het  opbarsten  van  de waterbodem 

bi j  de aanleg  van n ieuwe watergangen.  

Di t  impl iceer t  vo lgens rec lamant ,  dat  de  

s t ructuur  van het  bodemmater iaa l  

dusdanig is ,  dat  het  gemakkel i jk  

door laatbaar is  en er  gemakkel i jk  

kwelvorming kan opt reden.  In  de  d iepere  

grondlagen onder de be tonv loer  van de 

parkeergarage  z i jn  de  verontre in ig ing  

naar boven toe inges loten ,  waardoor  

vo lgens rec lamant  z i jwaartse s t roming  

van bodemwater  mogel i jk  b l i j f t  en  

u i tspoel ing van verontre in ig ingen 

vanonder de v loer  to t  gevolg kan  

hebben.   

 

s .  Rec lamant  geef t  aan  dat  het  een  

goedkoper a l ternat ie f  is  om het  gebouw 

te her lokal iseren naar een meer zu ide l i jk  

s tuk grond in  de  geplande ecozone.  Op 

deze wi jze is  er  –  vo lgens rec lamant  -  

een u i t ru i l  van  locat ie  en komt er  een  

ext ra s tuk ecozone b i j ,  achter  Nieuwe 

Vaart  11 en 13.  Volgens hem onts taat  er  

op deze manier  een win -win s i tuat ie .  De  

appartementen worden op schone grond  

gebouwd.  De veront re in igde bodemlaag 

is  –  vo lgens hem -  makkel i jk  

opgenomen,  te  weten:  21 meter  (5  woonlagen met  een 

parkeergarage op  de begane grond ).   

  

r .  In  de saner ingsplannen worden de bodemopbouw en 

geohydro log ie in  ogenschouw genomen.  Ui tgangspunt  is  Doel  van 

de grondsaner ing is  he t  ophef fen van de r is ico 's  welke 

samenhangen met  de verontre in ig ing.  Ten aanz ien van de 

toekomst ige funct ie  ‘wonen’  kunnen de vo lgende doels te l l ingen 

worden genoemd:  

-  het  ophef fen van de humane r is ico ’s ,  met  name de 

bloots te l l ingsroute;  

-  het  ophef fen van de verspre id ingsr i s ico ’s .  

Voorts  is  het  u i tgangspunt  b i j  de saner ing dat  de  locat ie  word t  

bebouwd met  woningen en inger icht  met  in f rast ructuur  en wate r  

en de saner ingswerkzaamheden z i jn  goedgekeurd door de 

Omgevingsdienst  Haaglanden.  Met  a l le  aspecten wordt  dan  ook 

rekening gehouden om verspre id ing  en b loots te l l ing te  

voorkomen.  

 

 

 

 

 

 

s .  Voor zover rec lamant  s te l t  dat  h i j  van mening is  dat  er  sprake is  

van een beter  a l te rnat ie f  a ls  het  appartementengebouw opschui f t  

naar  het  zu iden van he t  p langebied en er  een s tuk ext ra 

eco log ische verb ind ingszone ter  hoogte van  Nieuwe Vaart  11 en 

13 wordt  gereal iseerd,  merken wi j  op dat  er  geen wi jz ig ingen aan 

de hoofdst ructuur  worden aangebracht .  Tevens i s  het  n ie t  

mogel i jk  om ter  hoogte van de ecozone,  ten zu iden van 

ontwikkelve ld 3,  woning en te  rea l iseren  vanwege de 

mi l ieucontouren van het  bedr i jventerre in .  Gele t  op de 

beantwoord ing  b i j  7  a .  en q.  z i jn  wi j  van mening  dat  het  

appartementengebouw een goede invul l ing is  van het  p langebied.   



contro leerbaar ,  toegankel i jk  en 

eenvoudiger  te  saneren ind ien zu lks  

noodzakel i jk  b l i jk t .  De bewoners van het  

noordel i jke deel  van  de Waelpolder  

(waar de bevolk ingsdichtheid het  groots t  

is )  hebben een bete re belev ing van de 

ecozone d ichter  b i j  z i jn  hu is .   

 

t .  Ten s lo t te  p laats  rec lamant  een aanta l  

opmerk ingen ten  aanz ien van de  

pro jectontwikkelaar .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

t .  Deze opmerk ingen z i jn  geen afwegingen in  dez e  

bestemmingsplanprocedure.   

 

 

8 .  Rec lamant  8  Card ia  a.  Rec lamant  wi l  weten wat  de spec i f ieke 

invu l l ing is  van de bestemming 

Gemengd (4.2 .1)  en de bestemming 

Maatschappel i jk  (4 .2.3) .  Voorts  vraag  

rec lamant  o f  u i t  de  toe l i cht ing 

geconc ludeerd kan worden  dat  er  ook 

ru imte is  voor  de rea l isa t ie  van 

verp leeghuiszorg b innen het  p lan 

Waelpolder?  

a .  De mogel i jke invu l l ing van de funct ie  maatschappel i jke 

voorz ien ingen is  opgenomen in  ar t ike l  1 .51.  Hier in  is  een 

opsomming gegeven over  de funct ies  d ie  mogel i j k  z i jn  b innen de 

bestemming “Maatschappel i jk ”  en b innen de bestemming 

“Gemengd” .  Binnen de bestemming “Gemengd”  i s  een combinat ie  

mogel i jk  van wonen en maatschappel i jke voorz ien ing.  Een 

verp leeghuis  past  b innen deze bestemming,  maar dat  wi l  n ie t  

zeggen dat  er  ook daadwerkel i jk  een verp leeghuis  za l  komen.  

Binnen de bestemming “Maatschappel i jk ”  is  een s chool  en een 

k inderdagverb l i j f  voorz ien.    

9 .   Rec lamant  9   a .  Rec lamant  voer t  aan  dat  een 

bouwhoogte van 50  meter  nog nergens 

in  het  West land voorkomt en ook -

vo lgens rec lamant  –  n ie t  passend is  in  

de omgeving.  

 

b .  Rec lamant  geef t  aan dat  op d i t  moment   

a l  du ide l i jk  moet  z i jn  welke 

afschermende maatregelen er  getro f fen 

zouden moeten worden.  Volgens 

rec lamant  zou er  voora f  een 

windhinder/gevaar onderzoek moeten 

a.  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  2 .a.  

 

 

 

 

b .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  2 .b.  



worden u i tgevoerd en eventuele 

maatregelen moeten gedeta i l leerd 

worden vastgelegd in  he t  

bestemmingsplan.  

10.  Rec lamant  10  a.  Rec lamant  s te l t  dat  de rust  en het  

u i tz icht  zu l len worden  verpest  door de  

appartementen  en h i j  geef t  aan nu aan 

weersz i jden ingek lemd te worden 

tussen twee hoge,  u i ters t ,  

onaantrekkel i jke gebouwen.  Tevens 

s te l t  rec lamant  a ls  gevolg van deze 

ontwikkel ing aan beide kanten 

gelu idsover last  te  kr i jgen.  Rec lamant  

s te l t  p lanschade te  l i jden.  Vervo lgens 

voert  rec lamant  aan het  

appartementengebouw van een 6 - laags 

wooncomplex ter  hoogte  van z i jn  

woning te  heroverwegen en het  eerdere 

p lan (4-8 lagen  aan de Ri jnvaartweg,  

2-3 lagen;  inc identeel  4 -8 lagen 

omgeving Di jckerwaal )  te  handhaven.  

 

b .  Rec lamant  beroept  z ich erop dat  de 

Nieuwe Vaart  ach ter  z i jn  perceel  voor  

een groot  deel  z i jn  e igendom is .  Gelet  

op de breedte van  de Nieuwe Vaart  is  

er  vo lgens rec lamant  geen ru imte v oor 

het  aanmeren aan twee z i jden van de 

Nieuwe Vaart .  Het  gebeurt  vo lgens 

rec lamant  nu a ls  dat  e r  tegen 

aangemeerde boten wordt  gebots t .  

Voorts  geef t  rec lamant  aan een forse 

p lanschade te  verwachte .   

 

 

a .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .a .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

b .  Er  zu l len maar wein ig  woningen met  hun ach ter tu in  grenzen aan 

de Nieuwe Vaar t .  De  Nieuwe Vaart  –  te r  p laatse van de woning 

van rec lamant  –  en het  kadastra le  perceel  van rec lamant  va l len 

bui ten de grenzen van d i t  bestemmingsplan.  Binnen de 

bestemming Woongebied 2 z i jn  aanlegste igers  toegestaan.  Of  de 

doorvaarbaarheid in  het  geding komt is  aan het  

Hoogheemraadschap  van Del f land  om hie rover  te  oordelen.  Het  

Hoogheemraadschap van Del f land is  op  de hoogte van deze 

problemat iek.  Wi j  wi jzen rec lamant  erop da t  dat  deel  van z i jn  

kadastra le  pe rceel  ingevolge bestemmingsplan Tey l ingen ’s -

Gravenzande de bestemming Water  heef t  en op grond van d ie  

bestemming het  gebru ik  voor  verkeer te r  water  is  toegestaan.  

Ind ien rec lamant  meent  schade van het  bestemmingsplan te  



 

 

 

 
c .  Rec lamant  ver langt ,  dat  er  

voorafgaande aan de  

heiwerkzaamheden een opname (met  

fo to ’s  en beschr i jv ing)  wordt  gemaakt  

van eventuele bestaande scheuren e.d.  

en een garant ieverk lar ing voor 

schadevergoeding word t  a fgegeven.  

Rec lamant  s te l t  dat  er  meerdere 

bouwondernemingen tegel i jker t i jd  in  

het  gebied act ie f  zu l len z i jn ,  waardoor 

het  voor  moei l i jk  kan z i jn  om de 

verantwoordel i jken  te  ident i f iceren.  

Rec lamant  wi l  da t  ONW/Gemeente de 

taak van overkoepelende 

schadebemiddelaar  op z ich neemt.   

 

d .  Rec lamant  s te l t  dat  het  reeds 

bestaande groen is  van essent iee l  

be lang voor een evenwicht ig  

ecosysteem. Zo s te l t  h i j  dat  de 

knotwi lgen langs de Nieuwe Vaart  

be langr i jk  z i j  voor  de ins tandhouding 

de v leermuizenpopulat ie ,  de s tab i l i te i t  

van de oevers  en de 

leefgemeenschappen tussen de worte ls  

en in  de oever,  de  Vaar t  ze l f  en o p het  

grensv lak water /bodem. Ook dragen ze  

b i j  aan de leefbaarheid van een wi jk .  

Rec lamant  geef t  aan dat  de knotwi lgen 

de afgelopen zes jaar  zo  schromel i jk  

door de gemeente z i jn  verwaar loosd en 

dat  het  leek a lsof  e r  opzet  in  het  spel  

was om t .z . t .  een reden te  hebben om 

ze te  roo ien.  Rec lamant  wenst ,  dat  de  

wi lgenr i j  langs de  Nieuwe Vaart  van 

het  beginpunt  b i j  de  Ri jnvaart  to t  het  

onderv inden,  dan kan -  na het  onher roepel i jk  worden van het  

bestemmingsplan –  een verzoek om p lanschade ind ienen.  De 

vermeende p lanschade i s  echter  geen ru imte l i jke  afweging  

 

c .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . b.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . c .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



einde b i j  het  hu id ige perceel  Nieuwe 

Vaart  11 in  de oorspronkel i jke s taat  

wordt  hers te ld ;  dat  wi l  vo lgens hem 

zeggen dat  een kno twi lg  om de 10 

meter ,  zoals  oorspronkel i jk  het  geval  

was.  Rec lamant  verzoekt  om garant ie ,  

dat  deze bestaande,  en  aan te  p lanten,  

knotwi lgen bete r  zu l len worden 

onderhouden dan nu  het  geval  is .  Wi j  

s te l len voorts  voor ,  da t  langs a l le  

water lopen in  de Waelpo lder  

oeverbomen worden gep lant ,  zodat  er  

een opt imaal  ecosysteem kan onts taan.  

 

 

e .  Rec lamant  s te l t  voor  om de 

ecolog ische verb ind ingszone,  ter  

hoogte van de 6-gestape lde 

woningbouw (voor zover  d ie  daar 

gepland b l i j f t ) ,  langer door te  la ten 

lopen waardoor de ecolog ische 

verb ind ingszone n ie t  ten  oosten maar 

ten westen van de  eventuele 

appartementen komt te  l iggen.  Di t  

c reëert  dat  een groene buf fer  tussen 

de Nieuwe Vaar t  en de gestapelde 

woningbouw.  

 

 

f .  Rec lamant  wi l  meer du ide l i jkheid over  

hoe de verkeersst romen in  het  

p langebied gaan lopen en welke 

r i j r icht ingen gehanteerd gaan worden.   

Van belang is  de r i j r icht ing van auto ’s .  

Reclamant  is  van mening dat  -  a ls  de 

r i j r icht ing over  de  weg Nieuwe Vaart  

van Zuid naar Noord is  (met  de wi jzers  

van de k lok mee)  –  de koplampen van 

auto ’s  ’s -avonds loodrecht  over  het  

water  in  z i jn  tu in  en woonkamer 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

e .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . d.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

f .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . e.  

 

 

 

 

 

 

 



schi jnen.  Volgens rec lamant  zu l len 

v leermuizen er  b i j  hun jacht  op 

insecten in  de avond las t  van hebben 

omdat  er  te lkens een l ich t f l i ts  in  hun 

v l iegzone is .  

 

g .  Vervo lgens voert  rec lamant  aan dat  In  

het  ver leden heef t  de gemeente ´s -

Gravenzande de toezegging gedaan 

dat  het  thans nog  doodlopende 

wegget je  Nieuwe Vaart  a l leen gebru ik t  

zou gaan worden voor de 12 

aangrenzende woningen.  In  het  hu id ige  

p lan l i jk t  de weg te  worden verbonden 

met  andere wegen,  zoals  de Nerts ,  en 

za l  naar verwacht ing de 

verkeers in tens i te i t  omhooggaan;  mede 

vers terk t  door s lu ipverkeer .  

 

h .  Voor de in  s tand houding van een 

goede s t ructuur  van de ooste l i jke oever  

van de Nieuwe Vaar t  is  het  vo lgens 

rec lamant  van belang,  dat  de 

naast l iggende weg min imaal  be last  

b l i j f t  en er  a l leen s tapvoets  gereden 

mag worden.  Wi j  s te l len voor,  dat  de 

Nieuwe Vaart  inger icht  wordt  a ls  een  

auto luwe weg voor p r imai r  voetgangers 

en f ie tsers .  

 

 

i .  Rec lamant  s te l t  dat  door  de onts lu i t ing 

van het  wate r  de Nieuwe Vaart  he t  voor  

een aanta l  bewoners van Waelpolder  

aantrekkel i jk  za l  z i jn  om een 

p lez iervaartu ig  aan te  schaf fen en deze 

ter  p laatse in  de  Nieuwe Vaart  aan  te  

meren.  Rec lamant  gee f t  aan dat  nu 

onder de houten  brug tussen Nieuwe 

Vaart  en Edisonstraat /Reiger  d iverse 

 

 

 

 

 

 

g .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . f .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

h .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de  

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . g.  

 

 

 

 

 

 

 

 

i .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . h.  

 

 

 

 

 



boten (en wrakken) in  de openbare 

ru imte z i jn  aangemeerd.  Di t  heef t  –  

vo lgens rec lamant  -  to t  ver t rappen en 

beschadig ing van de oever ge le id .  

Rec lamant  verzoekt  de Gemeente om 

r icht ing het  Hoogheemraadschap 

eropaan te  d r ingen,  dat  het  aanmeren 

langs de Nieuwe Vaart  op deze wi jze 

wordt  verboden.  Voorts  consta teer t  

rec lamant ,  dat  de oever ter  l inkerz i jde 

van Nieuwe Vaart  11 ernst ig  is  

beschadigd;  mede door de snelhe id 

van vaartu igen op d i t  nauwste gedeel te  

van het  wate r .   

 

j .  Vervo lgens beroept  rec lamant  z ich 

erop dat  er  een onvermi jde l i jke 

toename van de p lez iervaart  za l  

p laatsv inden waardoor e r  ext ra  

lawaaiover last  onts taa t .  Rec lamant  

verzoekt  de gemeente om te komen 

met  ge lu idsover lastover last  

beperkende regelgev ing voor de 

bebouwde kom, zodat  e r  in  ieder  geval  

een s tok achter  de deur is  voor  

excessen.   

 

k .  Vervo lgens s te l t  rec lamant  dat  de 

Nieuwe Vaart  ach ter  z i jn  tu in  het  

smals t  is  en er  bovendien ook  geen 

ru imte voor tweez i jd ig  aanmeren langs 

beide oevers .  Rec lamant  s te l t  voor  om 

een hekwerk of  wal  te  p laatsen langs 

de waterz i jde van  de Nieuwe Vaart .  

 
l .  Rec lamant  geef t  aan dat  er  b i j  

hoogbouw vaak kracht ige va lwinden z in  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

j .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z iensw i jze van rec lamant  7 . i .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

k .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . j .  

 

 

 

 

 

 

l .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . k .  



en dat  deze kan worden voorkomen  

door losstaande hoogbouw te weren.  

 

m.  De gekozen locat ie  voor  het  

appartementsgebouw is  ook 

ongelukk ig,  omdat  het  gebouw een 

forse parkeerp laa tsenbehoef te  met  z ich 

meebrengt  en a l le  verkeersbewegingen 

to t  d iep in  de wi jk  komen.  Di t  za l  

dagel i jks  tweemaal  t i jdens het  woon-

werkverkeer to t  een fo rs  

verkeers in farc t  le iden.  

 

n .  Rec lamant  geef t  aan dat  de gekozen 

locat ie  hem dusdanig verontre in igd l i jk t  

te  z i jn  dat  mi l ieuhygiënisch gez ien er  

een belemmering is  voor  de 

voorgenomen her inr icht ing.  Rec lamant  

s te l t  dat  h i j  n ie t  heef t  kunnen 

constateren dat  bodemsaner ing a l  

heef t  p laatsgevonden en  dat  de 

bodemrapporten z i jn  goedgekeurd door 

de omgevingsdienst  Haaglanden.   

Rec lamant  vraagt  o f  het  

appartementengebouw bewust  op de 

voormal ige  vu i ls tor t  wordt  

gepro jecteerd om zodoende de v loer  

van de parkeergarage te  gebru iken a ls  

een afdek laag zoals  bedoeld in  Bes lu i t  

ac t iv i te i ten leefomgeving,  ar t ike l  

4 .1241.   

 

 

o .  Rec lamant  geef t  aan dat  in  de 

bodemrapporten de  opperv lakte 

voormal ige vu i ls tor t  wordt  geschat  op 

8000 m2.  Volgens hem val t  een deel  

van d i t  opperv lak va l t  he t  

appartementengebouw. Verder vraagt  

rec lamant  o f  er  maatregelen z i jn  

 

 

 

m.  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . l .  

 

 

 

 

 

 

 

n .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . m.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

o .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . n.  

 

 

 



voorz ien om te voorkomen,  dat  deze 

verontre in ig ingen in  de leef laag terecht  

komen.  

 

p .  Rec lamant  vraagt  o f  het  beoogde 

speel tu in t je  in  verband met  deze 

verontre in ig ing n ie t  b i j  het  

appartementencomplex,  maar d icht  b i j  

de oever van de Nieuwe Vaart  

gepro jecteerd.  

 

q .  Rec lamant  beroept  z ich een aanta l  

bepal ingen in  de Wet  a lgemene 

bepal ingen omgev ingsrecht  (WABO).   

 

r .  Rec lamant  gee f t  aan  dat  n ie t  overwogen 

is  om de to ta le  z ichtbare  hoogte van het  

appartementengebouw te ver lagen door  

de bouw van  een  (gedeel te l i jk )  

ondergrondse  parkeergarage ook  a l  l ig t  

de betref fende locat ie  reeds lager dan  

het  omringende maaive ld zoals  b i jv .  

t .o .v .  de  weg Nieuwe Vaart .   

 

s .  Rec lamant  ont raadt  de  verhoging van  

het  grondniveau te  verwachten  is ,  

omdat  u i t  het  rapport  “Vormvr i je  m.e. r .  

beoordel ing” vo lgens  rec lamant  naar  

voren komt dat  er  een zeer groot  r is ico  

is  van het  opbarsten van  de waterbodem 

bi j  de aanleg  van n ieuwe watergangen.  

Di t  impl iceer t  vo lgens rec lamant ,  dat  de  

s t ructuur  van het  bodemmater iaa l  

dusdanig is ,  dat  het  gemakkel i jk  

door laatbaar is  en er  gemakkel i jk  

kwelvorming kan  optreden.  In  de  

 

 

 

p .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . o.  

 

 

 

 

q .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . p.  

 

 

r .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . q.  

 

 

 

 

 

 

 

s .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . r .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



diepere grondlagen onder de betonv loer  

van de parkeergarage z i jn  de 

verontre in ig ing naar  boven toe  

inges loten,  waardoor vo lgens rec lamant  

z i jwaartse s t roming  van bodemwater  

mogel i jk  b l i j f t  en u i tspoel ing van  

verontre in ig ingen vanonder de  v loer  to t  

gevolg kan hebben.   

 

t .  Rec lamant  geef t  aan  dat  het  een  

goedkoper a l ternat ie f  is  om het  gebouw 

te her lokal iseren naar een meer 

zu ide l i jk  s tuk grond in  de geplande 

ecozone.  Op deze wi jze is  er  –  vo lgens 

rec lamant  -  een u i t ru i l  van locat ie  en  

komt er  een ex t ra s tuk ecozone b i j ,  

achter  Nieuwe Vaart  11 en 13.  Volgens  

hem onts taat  er  op deze manier  een 

win-win  s i tuat ie .  De appartementen  

worden op schone grond gebouwd.  De 

verontre in igde bodemlaag is  –  vo lgens 

hem -  makkel i jk  contro leerbaar ,  

toegankel i jk  en  eenvoud iger  te  saneren  

ind ien zu lks  noodzake l i jk  b l i jk t .  De  

bewoners  van het  noordel i jke deel  van  

de Waelpolder  (waar de  

bevolk ingsdichtheid he t  groots t  is )  

hebben een betere  be lev ing van  de 

ecozone d ichter  b i j  hu is .   

 

u .  Ten s lo t te  p laats  rec lamant  een aanta l  

opmerk ingen ten  aanz ien van de  

pro jectontwikkelaar .  

 

 

 

 

 

 

 

t .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . s .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

u .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . t .  



11.  Rec lamant  11  

Achmea namens een 

bewoner  

a .  Rec lamant  geef t  aan dat ,  doordat  de  

Nieuwe Vaart  11 en 13 in  de 

ontwikkel ing worden bet rokken,  het  

z icht  op het  appartementengebouw 

veel  groter  is .  Voorts  s te l t  rec lamant  

dat  het  n ie t  du ide l i jk  is  wat  er  p rec ies 

in  het  gebied za l  worden  gereal iseerd 

en wat  e r  gebeurt  met  de bestaande 

wi lgen.    

 

 

 

 

 

 

 

b .  Rec lamant  verzoekt  om de hoogtes van 

het  appartementengebouw om te 

draaien,  zodat  het  hoge deel  aan de 

andere z i jde komt te  l iggen.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

c .  Rec lamant  beroept  z ich erop dat  de 

Nieuwe Vaart  ach ter  z i jn  percee l  voor  

een groot  deel  z i jn  e igendom is .  Gelet  

op de breedte van  de Nieuwe Vaart  is  

a .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .a.  De 

bestemming Woongebied bevat  ook groen.  Er  is  bewust  gekozen 

van een g lobaal  e indplan,  waar in  a l leen de  belangr i jks te 

u i tgangspunten z i jn  vastgelegd.  Di t  betekent  dat  z ichtbaar is  

waar welke funct ies  komen,  zoals  woningen,  de hoofdonts lu i t ing,  

en belangr i jke water  en de hoofd groenst ructuren.  Daarnaast  

wordt  e r  vo ldoende ru imte gelaten voor verschi l lende inr icht ingen 

van het  gebied.  In  een g lobaal  bestemmingsplan is  daardoor n ie t  

d i rect  du ide l i jk  waar b i jvoorbeeld welke woonstra ten en welk  type  

woningen komen.  Bovendien geef t  een bestemmingsplan n ie t  

weer waar e r  bomen behouden b l i jven en waar er  n ieuwe bomen 

worden geplan t .  Er  word t  naar gestree fd om de bomen langs de 

watergang van  d i t  deelgebied te  behouden.  Voor  het  over ige 

wordt  verwezen naar de beantwoord ing  van de z ienswi jze b i j  7 .c .  

 

b .  Omdat  het  be tref fende appartementengebouw n iet  overa l  even 

hoog is ,  z i jn  b innen de contouren van d i t  gebouw twee 

verschi l lende maximale hoogten aangegeven.  Het  hoogste deel  

van het  gebouw zal  bestaan u i t  6  woonlagen met  een 

parkeergarage op  de begane grond.  De maximale bouwhoogte 

van d i t  punt  bedraagt  24  meter .  Voor het  andere deel  van het  

appartementencomplex geldt  een bouwhoogte van 5 woonlagen 

met  een parkeergarage op de begane grond met  een maximale 

bouwhoogte van 21  meter .  In  werkel i jkheid za l  het  gebouw u i t  

meerdere hoogtes bestaan.  Hierdoor wordt  het  gebouw lucht iger .  

De afs tand vanaf  het  appartementengebouw tot  aan de woning 

van rec lamant  achten wi j  dermate groot ,  dat  wi j  van mening z i jn  

dat  er  geen onevenredige aantast ing van de p r ivacy  van 

rec lamant  onts taat .   

 

c .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  10.b.  

 



er vo lgens rec lamant  geen ru imte voor 

het  aanmeren aan twee z i jden van de 

Nieuwe Vaart .  Het  gebeurt  vo lgens 

rec lamant  nu a ls  dat  e r  tegen 

aangemeerde boten wordt  gebots t .  

Voorts  geef t  rec lamant  aan een forse 

p lanschade te  verwachten.  

 

d .  Rec lamant  benadrukt  da t  de 

speel tu inen voor k inderen van 0 -6 jaar  

voor  zover a fge legen en  aan het  water  

ve i l ig  moeten z i jn .   

 

 

e .  Rec lamant  geef t  aan de toepass ing van 

groen te  missen.  Rec lamant  benadrukt  

het  behoudt  van de kno twi lgen a ls  

groene en natuur l i jke afscheid ing en 

een groene oever  a ls  foerageergebied 

voor de v leermuizen.    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

f .  Rec lamant  geef t  aan dat  de 

v isvoorz ien ing ter  hoogte van de 

Frank l ins t raat  en Bra i l les t raat  l i jk t  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d .  De bestemmingsplanverbeeld ing  geef t  aan hoeveel  speelve lden 

er  per  ve ld moeten  worden gereal iseerd.  Waar de speel tu inen 

b innen de ve lden moeten  worden gereal iseerd ,  wordt  n ie t  

geregeld .  De  gemeente s te l t  e isen aan de openbare ru imte.  Zo 

ook aan speel tu inen.   

 

e .  Het  gebied tussen de woning van rec lamant  en het  

appartementengebouw zal  worden ingevuld met  grondgebonden 

woningen,  groen en parkeren.   

De watergang de Nieuwe Vaart  aan  de westz i jde  en de 

Poelwate r ing aan de oos tz i jde worden min imaal  aangetast  door 

de werkzaamheden.  Tevens wordt  e r  een g roene ecolog ische 

zone gereal iseerd door het  p langebied heen,  met  een groot  

waterr i jk  gedeel te  aan de westz i jde langs de Nieuwe Vaart .  Er  

wordt  naar gestree fd om de bomen langs de watergang de 

Nieuwe Vaart  a ls  r i j  aan deze z i jde te  behouden.  Op termi jn  b iedt  

de ecolog ische zone n ieuw foerageergebied en mogel i jke 

v l iegroutes voor v leermu izen.  Wel  d ient  rekening  gehouden te  

worden met  de  inr icht ing  van wegen en onts lu i t ing,  ver l icht ing en 

(openbaar)  g roen langs de Nieuwe Vaar t ,  Poelwater ing en de 

n ieuwe ecolog ische zone.  

 

 

 

f .  De v isvoorz ien ing va l t  n ie t  b innen het  bestemmingsplan.  Het  

bestemmingsplan wi jz ig t  h ier  dus n ie ts  aan.  



komen te verva l len door het  p laatsen 

van een wandel - / f ie tsbrug.  Rec lamant  

z ie t  een dergel i jke voorz ien ing graag 

terugkomen in  het  p langebied.  

 

g .  Rec lamant  s te l t  door  de beoogde 

ontwikkel ing p lanschade te  zu l len 

le iden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

g .  Als  rec lamant  meent  schade van het  bestemmingsplan te  

onderv inden,  dan kan -  na het  onher roepel i jk  worden van het  

bestemmingsplan –  een verzoek om p lanschade ind ienen.  De 

vermeende p lanschade i s  echter  geen ru imte l i jke  afweging.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12.  Rec lamant  12  a.  Rec lamant  s te l t  dat  de rust  en het  

u i tz icht  zu l len worden  verpest  door de  

appartementen  en h i j  geef t  aan nu aan 

weersz i jden ingek lemd te worden 

tussen twee hoge,  u i ters t ,  

onaantrekkel i jke gebouwen.  Tevens 

s te l t  rec lamant  a ls  gevolg van deze 

ontwikkel ing aan beide kanten 

gelu idsover last  te  kr i jgen.  Rec lamant  

s te l t  p lanschade te  l i jden.  Vervo l gens 

voert  rec lamant  aan het  

appartementengebouw van een 6 - laags 

wooncomplex ter  hoogte  van z i jn  

woning te  heroverwegen en het  eerdere 

p lan (4-8 lagen  aan de Ri jnvaartweg,  2 -

3 lagen;  inc identeel  4 -8 lagen omgeving 

a.  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .a .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Di jckerwaal )  te  handhaven.  

 
b .  Rec lamant  ver langt ,  dat  er  

voorafgaande aan de  

heiwerkzaamheden een opname (met  

fo to ’s  en beschr i jv ing)  wordt  gemaakt  

van eventuele bestaande scheuren e.d.  

en een garant ieverk lar ing voor 

schadevergoeding word t  a fgegeven.  

Rec lamant  s te l t  dat  er  meerdere 

bouwondernemingen  tegel i jker t i jd  in  het  

gebied act ie f  zu l len z i jn ,  waardoor het  

voor  moei l i jk  kan z i jn  om de 

verantwoordel i jken  te  ident i f iceren.  

Rec lamant  wi l  da t  ONW/Gemeente de 

taak van overkoepelende 

schadebemiddelaar  op z ich neemt.   

 

c .  Rec lamant  s te l t  dat  het  reeds 

bestaande groen is  van essent iee l  

be lang voor een evenwicht ig  

ecosysteem. Zo s te l t  h i j  dat  de 

knotwi lgen langs de Nieuwe Vaart  

be langr i jk  z i j  voor  de ins tandhouding de 

v leermuizenpopulat ie ,  de s tab i l i te i t  van 

de oevers  en de leefgemeenschappen 

tussen de worte l s  en in  de oever,  de 

Vaart  ze l f  en  op het  g rensv lak 

water /bodem.  Ook d ragen ze b i j  aan de 

leefbaarheid van een wi j k .  Rec lamant  

geef t  aan dat  de knotwi lgen de 

afgelopen zes jaar  zo schromel i jk  door 

de gemeente z i jn  verwaar loosd en dat  

het  leek a lsof  er  opze t  in  het  spel  was 

om t .z . t .  een reden te  hebben om ze te  

roo ien.  Rec lamant  wenst ,  dat  de 

wi lgenr i j  langs de  Nieuwe Vaart  van het  

beginpunt  b i j  de Ri jnvaart  to t  het  e inde 

b i j  het  hu id ige perceel  N ieuwe Vaart  11 

in  de oorspronkel i jke s taat  wordt  

 

 

b .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . b.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

c .  Z ie  voor de beantwoord i ng van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .c .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



herste ld ;  da t  wi l  vo lgens  hem zeggen 

dat  een knotwi lg  om de 10 meter ,  zoals  

oorspronkel i jk  het  geval  was.  

Rec lamant  verzoekt  om garant ie ,  dat  

deze bestaande,  en aan te  p lanten,  

knotwi lgen bete r  zu l len worden 

onderhouden dan nu  het  geval  is .  

Rec lamant  s te l t  voor ,  da t  langs a l le  

water lopen in  de Waelpo lder  

oeverbomen worden gep lant ,  zodat  er  

een opt imaal  ecosysteem kan onts taan.  

 

d .  Rec lamant  s te l t  voor  om de ecolog ische 

verb ind ingszone,  ter  hoogte van de 6-

gestapelde woningbouw (voor zover d ie  

daar gepland b l i j f t ) ,  langer door te  la ten 

lopen waardoor de ecolog ische 

verb ind ingszone n ie t  ten  oosten maar 

ten westen van de  eventuele 

appartementen komt te  l iggen.  Di t  

c reëert  dat  een groene buf fer  tussen de 

Nieuwe Vaart  en de gestapelde 

woningbouw.  

 

e .  Rec lamant  wi l  meer du ide l i jkheid over  

hoe de verkeersst romen in  het  

p langebied gaan lopen en welke 

r i j r icht ingen gehanteerd gaan worden.   

Van belang is  de r i j r icht ing van auto ’s .  

Reclamant  is  van mening dat  -  a ls  de 

r i j r icht ing over  de  weg Nieuwe Vaart  

van Zuid naar Noord is  (met  de wi jzers  

van de k lok mee)  –  de koplampen van 

auto ’s  ’s -avonds loodrecht  over  het  

water  in  z i jn  tu in  en woonkamer 

schi jnen.  Volgens rec lamant  zu l len 

v leermuizen er  b i j  hun jacht  op insecten 

in  de avond las t  van hebben omdat  er  

te lkens een l ich t f l i ts  in  hun v l iegzone 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .d.  

 

 

 

 

 

 

 

 

e .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z iensw i jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .e.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



i s .  

 

f .  Vervo lgens voert  rec lamant  aan dat  In  

het  ver leden de gemeente de 

toezegging gedaan dat  het  thans nog 

doodlopende wegget je  N ieuwe Vaart  

a l leen gebru ik t  zou gaan worden voor 

de 12 aangrenzende woningen.  In  het  

hu id ige p lan l i jk t  de weg te  worden 

verbonden met  andere  wegen,  zoals  de 

Nerts ,  en za l  naar verwacht ing de 

verkeers in tens i te i t  omhooggaan;  mede 

vers terk t  door s lu ipverkeer .  

 

g .  Voor de in  s tand houding van een 

goede s t ructuur  van de ooste l i jke oever  

van de Nieuwe Vaar t  is  het  vo lgens 

rec lamant  van belang,  dat  de 

naast l iggende weg min imaal  be last  b l i j f t  

en er  a l leen s tapvoets  gereden mag 

worden.  Wi j  s te l len voor ,  dat  de Nieuwe 

Vaart  inger icht  wordt  a ls  een auto luwe 

weg voor p r imai r  voetgangers en 

f ie tsers .  

 

h .  Rec lamant  s te l t  dat  door  de onts lu i t ing 

van het  wate r  de Nieuwe Vaart  he t  voor  

een aanta l  bewoners van Waelpolder  

aantrekkel i jk  za l  z i jn  om een 

p lez iervaartu ig  aan te  schaf fen en deze 

ter  p laatse in  de  Nieuwe Vaart  aan  te  

meren.  Rec lamant  gee f t  aan dat  nu 

onder de houten  brug tussen Nieuwe 

Vaart  en Edisonstraat /Reiger  d iverse 

boten (en wrakken) in  de openbare 

ru imte z i jn  aangemeerd.  Di t  heef t  –  

vo lgens rec lamant  -  to t  ver t rappen en 

beschadig ing van de oever ge le id .  

Rec lamant  verzoekt  de Gemeente om 

r icht ing het  Hoogheemraadschap 

f .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . f .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

g .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .g.  

 

 

 

 

 

 

 

 

h .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .h.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



eropaan te  d r ingen,  dat  het  aanmeren 

langs de Nieuwe Vaart  op deze wi jze 

wordt  verboden.  Voorts  constateer t  

rec lamant ,  dat  de oever ter  l inkerz i jde 

van Nieuwe Vaart  11 ernst ig  is  

beschadigd;  mede door de snelhe id van 

vaartu igen op d i t  nauwste gedeel te  va n 

het  wate r .   

 

 

i .  Vervo lgens beroept  rec lamant  z ich erop 

dat  er  een onvermi jde l i jke toename van 

de p lez iervaart  za l  p laa tsv inden 

waardoor  er  ext ra  lawaaiover last  

onts taat .  Rec lamant  verzoekt  de 

gemeente om te komen met  

ge lu idsover lastover last  beperkende 

regelgev ing voor de bebouwde kom, 

zodat  er  in  ieder  geval  een s tok achter  

de deur is  voor  excessen.   

 

j .  Vervo lgens s te l t  rec lamant  dat  de 

Nieuwe Vaart  ach ter  z i jn  tu in  het  smals t  

is  en er  bovendien ook geen ru imte 

voor tweez i jd ig  aanmeren langs beide 

oevers .  Rec lamant  s te l t  voor  om een 

hekwerk of  wal  te  p laa tsen langs de 

waterz i jde van de  Nieuwe Vaart .  

 
k .  Rec lamant  geef t  aan dat  er  b i j  

hoogbouw vaak kracht ige va lwinden z in  

en dat  deze kan worden voorkomen 

door losstaande hoogbouw te weren.  

 

l .  De gekozen locat ie  voor  het  

appartementsgebouw is  ook ongelukk ig,  

omdat  het  gebouw een forse 

 

 

 

 

 

 

 

 

i .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . i .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

j .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . j .  

 

 

 

 

 

 

k .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .k .  

 

 

l .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . l .  

 

 



parkeerp laatsenbehoef te  met  z ich 

meebrengt  en a l le  verkeersbewegingen 

to t  d iep in  de wi jk  komen.  Di t  za l  

dagel i jks  tweemaal  t i jdens het  woon-

werkverkeer to t  een fo rs  verkeers in farc t  

le iden.  

 

m.  Rec lamant  geef t  aan dat  de gekozen 

locat ie  hem dusdanig verontre in igd l i jk t  

te  z i jn  dat  mi l ieu-hygiën isch gez ien er  

een belemmering is  voor  de 

voorgenomen her inr icht ing.  Rec lamant  

s te l t  dat  h i j  n ie t  heef t  kunnen 

constateren dat  bodemsaner ing a l  heef t  

p laatsgevonden en dat  de 

bodemrapporten z i jn  goedgekeurd door 

de omgevingsdienst  Haaglanden.   

Rec lamant  vraagt  o f  het  

appartementengebouw bewust  op de 

voormal ige vu i ls tor t  wordt  

gepro jecteerd om zodoende de v loer  

van de parkeergarage te  gebru iken a ls  

een afdek laag zoals  bedoeld in  Bes lu i t  

ac t iv i te i ten leefomgeving,  ar t ike l  

4 .1241.   

 

n .  Rec lamant  geef t  aan dat  in  de 

bodemrapporten de  opperv lakte 

voormal ige vu i ls tor t  wordt  geschat  op 

8000 m2.  Volgens hem val t  een deel  

van d i t  opperv lak va l t  he t  

appartementengebouw. Verder vraagt  

rec lamant  o f  er  maatregelen z i jn  

voorz ien om te voorkomen,  dat  deze 

verontre in ig ingen in  de leef laag terecht  

komen.  

 

o .  Rec lamant  vraagt  o f  het  beoogde 

speel tu in t je  in  ve rband met  deze  

verontre in ig ing n ie t  b i j  het  

 

 

 

 

m.  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .m.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

n .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .n.  

 

 

 

 

 

 

 

 

o .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .o.  

 

 



appartementencomplex,  maar d icht  b i j  

de oever van de Nieuwe Vaart  

gepro jecteerd.  

 

p .  Rec lamant  beroept  z ich een aanta l  

bepal ingen in  de Wet  a lgemene 

bepal ingen omgev ingsrecht  (WABO).   

 

q .  Rec lamant  gee f t  aan  dat  n ie t  overwogen 

is  om de to ta le  z ichtbare  hoogte van het  

appartementengebouw te ver lagen door 

de bouw van  een  (gedeel te l i jk )  

ondergrondse  parkeergarage ook  a l  l ig t  

de betref fende locat ie  reeds lager dan  

het  omringende maaive ld zoals  b i jv .  

t .o .v .  de  weg Nieuwe Vaart .   

 

r .  Rec lamant  ont raadt  de  verhoging van  

het  grondniveau te  verwachten  is ,  omdat  

u i t  het  rapport  “Vormvr i je  m.e. r .  

beoordel ing”  vo lgens rec lamant  naar  

voren komt dat  er  een zeer groot  r is ico  

is  van het  opbarsten  van  de waterb odem 

bi j  de aanleg  van n ieuwe watergangen.  

Di t  impl iceer t  vo lgens rec lamant ,  dat  de  

s t ructuur  van het  bodemmater iaa l  

dusdanig is ,  dat  het  gemakkel i jk  

door laatbaar is  en er  gemakkel i jk  

kwelvorming kan opt reden.  In  de  d iepere  

grondlagen onder de be tonv loer  v an de 

parkeergarage  z i jn  de  verontre in ig ing  

naar boven toe inges loten,  waardoor  

vo lgens rec lamant  z i jwaartse s t roming  

van bodemwater  mogel i jk  b l i j f t  en  

u i tspoel ing van verontre in ig ingen 

vanonder de v loer  to t  gevolg kan  

 

 

p .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lam ant  7 .p.  

 

 

q .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .q.  

 

 

 

 

 

 

 

r .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . r .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



hebben.   

 

s .  Rec lamant  geef t  aan  dat  het  een  

goedkoper a l ternat ie f  is  om het  gebouw 

te her lokal iseren naar een meer zu ide l i jk  

s tuk grond in  de  geplande ecozone.  Op 

deze wi jze is  er  –  vo lgens rec lamant  -  

een u i t ru i l  van  locat ie  en komt er  een  

ext ra s tuk ecozone b i j ,  achter  Nieuwe 

Vaart  11 en 13.  Volgens hem onts taat  er  

op deze manier  een win -win s i tuat ie .  De  

appartementen worden op schone grond  

gebouwd.  De veront re in igde bodemlaag 

is  –  vo lgens hem -  makkel i jk  

contro leerbaar ,  toegankel i jk  en 

eenvoudiger  te  saneren ind ien zu lks  

noodzakel i jk  b l i jk t .  De bewoners van het  

noordel i jke deel  van  de Waelpolder  

(waar de bevolk ingsdichtheid het  groots t  

is )  hebben een bete re belev ing van de 

ecozone d ichter  b i j  z i jn  hu is .   

 

t .  Ten s lo t te  p laats  rec lamant  een aanta l  

opmerk ingen ten  aanz ien van de  

pro jectontwikkelaar .  

 

 

 

s .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .s .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

t .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . t .  

13.   Rec lamant  13  a.  Rec lamant  vraagt  z ich a f  o f  er  

vo ldoende waterberg ing is  om 

waterover last  en overs t roming van de 

Nieuwe vaart  te  voorkomen  

 

 

 

 

 

a .  Het  p langebied Waelpolder  omvat  een gebied van ca.  26,2 ha 

( inc l .  boezem).  Om waterover last  te  voorkomen d ient  het  

opperv laktewatersysteem over vo ldoende berg ings-  en 

afvoercapac i te i t  te  beschikken.  In  het  kader van  de ontwikkel ing 

z i jn  door Del f land gebiedsger ichte normen bepaald,  waarb i j  een 

maximale pei ls t i jg ing van 0,35 m in  de boezem en 0,60 m in  de 

polder  in  acht  moet  worden genomen.  Afhankel i jk  van het  te  

rea l iseren verhard ingspercentage lever t  d i t  voor  Waelpolder  een 

bepaald opperv lak aan benodigde waterberg ing in  de boezem en 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

po lder .  Op bas is  van de opgeste lde verhard ingstekening is  

bepaald dat  in  de toekomst ige s i tuat ie  151.513 m² verhard 

opperv lak wordt  aangelegd in  de polder .  De to ta le  groot te  van he t  

gebied in  de polder  is  242.189 m².  Het  verhard ingspercentage in  

het  po ldergebied is  h ie rdoor 62,6%. Bi j  een 

verhard ingspercentage van 62,6% geldt  een  berg ingsnorm van 

482 m³/ha.  De benodigde waterberg ing in  de  polder  is  h ierdoor  

11.667 m³ (482  m³/ha x  15,1513 ha) .  De maxima le pei ls t i jg ing in  

de polder  is  0 ,60 meter .  Hierdoor bedraagt  het  benodigd 

wateropperv lak 19.445 m² (11.667 m ³/  0 ,6 m).  Na de ontwikkel ing 

van het  gebied is  in  de polder  22.110 m²  opperv laktewater  

aanwezig.  In  de  polder  i s  dus sprake van een berg ingsoverschot  

van 2.665 m².  Op bas is  van de verhard ingsteken ing d ie  b i j  de 

toe l icht ing is  opgenomen is  ook bepaald dat  de  toekomst ige 

verhard ing in  de boezem 11.887 m² bedraagt ,  het  t o taa l  opperv lak 

van de boezem is  19.390 m².  Het  verhard ingspercentage in  de 

boezem is  h ierdoor 61,3%. Hierb i j  ge ldt  een berg ingsnorm van 

479 m³/ha.  De benodigde waterberg ing in  he t  boezemgedeel te  is  

h ierdoor 929 m³  (479 m³ /ha x  11.887 ha) .  De  maximale 

pe i ls t i jg ing in  de boezem is  0 ,35 meter .  Het  benodigd 

wateropperv lak is  h ierdoor 2.654 m² (929 m ³/  0 ,35 m).  In  de 

Waepolder  wordt  1 .400 m² boezemwater  gec reëerd,  h ierdoor 

onts taat  er  een  berg ings tekor t  van 1.254 m² in  het  

boezemgedeel te  in  de Waelpolder .  He t  berg ingstekor t  aan 

boezemwater  vormt geen knelpunt  omdat  in  de gehele po lder  

Waelpark  meer boezemwater  wordt  gecreëerd dan benodigd.  Het  

benodigd opperv lak boezemwater  is  25.023 m²,  in  de po lder  wordt  

41.551 ²  boezemwater  gecreëerd.  Het  berg ings tekor t  voo r  

boezemwater  in  de  Waelpolder  kan dus gecompenseerd worden 

met  het  berg ingsoverschot  in  de over ige delen in  de polder  

Waelpark .   

Om te borgen dat  vo ldoende waterberg ing wordt  gereal iseerd,  is  

in  ar t ike l  15 de dubbelbestemming Waters taat  –  

Waterberg ingsgeb ied  opgenomen met  een voorwaardel i jke 



 

 

b .  Rec lamant  meent  dat  de  p lez iervaart  

za l  toenemen en daarmee ook de 

vaarsnelheid.  Di t  le id t  vo lgens 

rec lamant  to t  schade aan de  oevers .    

 

 

 

 

c .  Volgens rec lamant  komt de hoeveelheid 

motorvoertu igen per  e tmaal  van 500 

mvp,  d ie  door de gemeente word t  

gehanteerd,  n ie t  overeen met  de 

werkel i jkheid.  Reden h ie rvan is  vo lgens 

rec lamant  de weergave van een 

verkeerde route .  Ook k lopt  vo lgens  

rec lamant  de verdel ing van l icht ,  

middelzwaar  en zwaar verkeer n ie t .    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

verp l icht ing opgenomen .  

 

b .  De Nieuwe vaart  vormt geen onderdeel  van d i t  p lan.  Er  z u l len 

bovendien maar wein ig  woningen  in  Waelpolder  met  hun 

achter tu in  grenzen aan de Nieuwe Vaar t .  De  vraag is  o f  dat  

daardoor de p lez ie rvaart  aanz ien l i jk  toeneemt.  Of  de vaarsnelheid 

op de Nieuwe vaart  a l  dan n ie t  wordt  gehandhaafd maakt  geen 

onderdeel  u i t  van ru imte l i jke afwegingen in  het  bestemmingsplan.  

 

 

c .  De verkeersgegevens z i jn  gebaseerd op het  verkeersmodel  van 

de Metropool reg io Rot te rdam-Den Haag waar in  de gemeente 

West land is  opgenomen.  Er  z i jn  verkeersbereken ingen u i tgevoerd 

met  het  verkeersmodel  (V -MRDH 2.6 ) .  Met  d i t  ve rkeersmodel  z i jn  

de verwachte in tens i te i ten voor 2030 Hoog (scenar io  met  de 

hoogste toename aan verkeers in tens i te i t )  berekend.  Er  z i jn  een  

tweeta l  var ian ten onderzocht .  In  het  onderzoek i s  u i tgegaan van 

het  scenar io  waarb i j  u i tgegaan is  van 720 woningen in  het  

p langebied Waelpolder .  Voor het  ge lu idsonderzoek z i jn  de 

verkeersgegevens voor een jaargemiddelde weekdag geb ru ik t .  In  

het  verkeersmodel  is  voor  de route  v ia  de Loren tzst raat -

Bra i l les t raat  een verkeers in tens i te i t  opgenomen van c i rca 500 

mvt /e tmaal  met  re la t ie f  veel  v rachtverkeer,  representat ie f  voor  

het  industr iegebied.  Hoewel  deze verkeersc i j fe rs  dus modelmat ig  

z i jn  berekend en n ie t  in  werkel i jkheid gemeten,  worden deze 

c i j fers  a ls  representa t ie f  beschouwd en bru ikbaar voor  het  

gebru ik  in  een gelu idsonderzoek.  Verder is  om te  voorkomen dat  

u i tgegaan wordt  van een  onderschat t ing van de 

verkeershoeveelheid een gevoel igheidsanalyse u i tgevoerd met  

ext ra verkeer.  Ten behoeve van de analyse is  u i tgegaan van een 

s i tuat ie  waarb i j  1 .500 ex t ra personenauto ’s  op het  wegvak 

gepro jecteerd z i jn .  In  to taa l  is  dan sprake van een 

verkeers in tens i te i t  van 2 .000 mvt /e tmaal .  

 



d.  Rec lamant  geef t  aan dat  er  nu a l  te  

hard wordt  gereden in  de Bra i l les t raa t  

en verzoekt  om maatregelen.  

 

 

 

 

 

 

e .  Volgens rec lamant  veroorzaken 

verzakk ingen in  de weg t r i l l ingen in  z i jn  

hu is .  Di t  is  het  gevolg van het  

vrachtverkeer op de weg.   

 

 

 

f .  Rec lamant  ontraad t  de verhoging van 

het  grondniveau te  verwachten is ,  

omdat  u i t  het  rapport  “Vormvr i je  m.e. r .  

beoordel ing”  volgens rec lamant  naar 

voren komt dat  er  een zeer groot  r is ico 

is  van het  opbarsten van  de 

waterbodem bi j  de aanleg van n ieuwe 

watergangen.  Di t  impl iceer t  vo lgens 

rec lamant ,  dat  de s t ructuur  van het  

bodemmater iaa l  dusdanig is ,  dat  het  

gemakkel i jk  door laatbaar is  en er  

gemakkel i jk  kwelvorming kan optreden.  

In  de d iepere g rondlagen onder de 

betonv loer  van de parkeergarage z i jn  

de verontre in ig ing naar boven toe 

inges loten,  waardoor vo lgens rec lamant  

z i jwaartse s t roming van  bodemwater  

mogel i jk  b l i j f t  en u i tspoe l ing van 

verontre in ig ingen vanonder de v loer  to t  

d .  Verkeersovert red ingen vormen geen onderdeel  van de afwegingen 

in  het  kader van deze bestemmingsplanprocedure.  Bovendien 

maakt  de Bra i l les t raat  geen onderdeel  u i t  van d i t  

bestemmingsplan.  Ui t  de  b i j  het  bestemmingsplan opgenomen 

verkeersonderzoek b l i jk t  dat  de verk eerss i tuat ie  na de 

ontwikkel ing in  Waelpolder  aanvaardbaar  is .  De  bestaande 

s i tuat ie  in  de Bra i l les t raat  speel t  geen ro l  in  deze 

bestemmingsplanprocedure.   

 

e .  Waelpolder  wordt  een woonwi jk  zonder bedr i jv igheid.  E xtra 

vrachtverkeer wordt  te r  p laatse dan ook n ie t  verwacht .  De 

t r i l l ingen waar rec lamant  naar verwi js t  z i jn  geen gevolg van de 

rea l isat ie  o f  het  gebru ik  van gronden b innen he t  bestemmingsplan 

en vormen daardoor  geen onderdeel  van de a fweging in  d i t  

bestemmingsplan.   

 

f .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze  z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . r .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



gevolg kan hebben.   

 

g .  Rec lamant  geef t  aan dat  n ie t  

overwogen is  om de to ta le  z ichtbare 

hoogte van het  appartementengebouw 

te ver lagen door  de bouw van een 

(gedeel te l i jk )  ondergrondse 

parkeergarage ook a l  l ig t  de 

betref fende locat ie  reeds lager dan het  

omringende maaive ld zoals  b i jv .  t .o .v .  

de weg Nieuwe Vaart .   

 

h .  Rec lamant  geef t  aan dat  het  een 

goedkoper a l terna t ie f  is  om het  gebouw 

te her lokal iseren naar een meer 

zu ide l i jk  s tuk grond in  de geplande 

ecozone.  Op deze wi jze is  er  –  vo lgens 

rec lamant  -  een u i t ru i l  van locat ie  en 

komt er  een ext ra s tuk ecozone b i j ,  

achter  Nieuwe Vaart  11 en 13.  Volgens 

hem onts taat  er  op  deze  manier  een 

win-win  s i tuat ie .  De appartementen 

worden op schone grond  gebouwd.  De 

verontre in igde bodemlaag is  –  vo lgens 

hem -  makkel i jk  contro leerbaar,  

toegankel i jk  en eenvoud iger  te  saneren  

ind ien zu lks  noodzakel i jk  b l i jk t .  De 

bewoners van het  noordel i jke deel  van 

de Waelpolder  (waar  de 

bevolk ingsdichtheid het  groots t  is )  

hebben een betere  be lev ing van de 

ecozone d ichter  b i j  z i jn  hu is  

 

i .  Volgens rec lamant  is  de gekozen 

locat ie  voor  het  appartementsgebouw is  

 

 

g .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . q.  

 

 

 

 

 

 

 

 

h .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 . s .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

i .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze de beantwoord ing 

van de z ienswi jze van rec lamant  7  onder l .   



ook ongelukk ig,  omdat  het  gebouw een 

forse parkeerp laa tsenbehoef te  met  z ich 

meebrengt  en a l le  verkeersbewegingen 

to t  d iep in  de wi jk  komen.  Di t  za l  

dagel i jks  tweemaal  t i jdens het  woon-

werkverkeer to t  een fo rs  verkeers in farc t  

le iden.  

 

j .  Rec lamant  vraagt  z ich a f  o f  er  met  de 

Omgevingsdienst  Haaglanden over leg is  

geweest  over  be tref fende rapportage  en 

over  de vervo lgstappen.  Ook vraagt  

rec lamant  z ich af  o f  de 

Omgevingsdienst  Haaglanden de 

rapportage vo ldoende acht  voor  de 

bes lu i tvorming.   

 

k .  Rec lamant  vraagt  o f  het  

appartementengebouw bewust  op de 

voormal ige  vu i ls tor t  wordt  

gepro jecteerd om zodoende de v loer  

van de parkeergarage te  gebru iken a ls  

een afdek laag zoals  bedoeld in  Bes lu i t  

ac t iv i te i ten leefomgeving,  ar t ike l  

4 .1241.  

 

l .  Rec lamant  geef t  aan dat  in  de 

bodemrapporten de  opperv lakte 

voormal ige vu i ls tor t  wordt  geschat  op 

8000 m2.  Volgens hem val t  een deel  

van d i t  opperv lak va l t  he t  

appartementengebouw. Verder vraagt  

rec lamant  o f  er  maatregelen z i jn  

voorz ien om te voorkomen,  dat  deze 

verontre in ig ingen in  de leef laag terecht  

 

 

 

 

 

 

 

 

j .  A l le  bodem- en saner ingsrapporten z i jn  door de Omgevingsdienst  

Haaglanden beoordeeld en goedgekeurd,  zodat  deze b i j  de 

vasts te l l ing van onderhav ig bestemmingsplan kunnen worden 

betrokken.  

 

 

 

 

k .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze de beantwoord ing 

van de z ienswi jze van rec lamant  7  onder m.   

 

 

 

 

 

 

 

l .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .n.  

 

 

 

 

 

 

 

 



komen.  

 

m.  Rec lamant  ver langt ,  dat  er  

voorafgaande aan de  

heiwerkzaamheden een opname (met  

fo to ’s  en beschr i jv ing)  wordt  gemaakt  

van eventuele bestaande scheuren e.d.  

en een garant ieverk lar ing voor 

schadevergoeding word t  a fgegeven.  

Rec lamant  s te l t  dat  er  meerdere 

bouwondernemingen tegel i jker t i jd  in  het  

gebied act ie f  zu l len z i jn ,  waardoor het  

voor  moei l i jk  kan z i jn  om de 

verantwoordel i jken  te  ident i f iceren.  

Rec lamant  wi l  da t  ONW/Gemeente de 

taak van overkoepelende 

schadebemiddelaar  op z ich neemt.  

 

 

 

m.  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jzen  de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  7 .n.  

 
 

 


