


In het overzicht is de huidige stand van zaken opgenomen. Verder zijn er nog een aantal initiatieven
in voorbereiding voor behandeling door de beleidstafel welke (nog) niet zijn opgenomen.

De meeste initiatieven kopen de sloopmeters van de eigenaar van de Parallelweg 9/10, daarnaast is
een perceel aan de Brouwersbosweg opgeschoond en zijn er gesprekken gaande over de sloop van
alle opstallen de percelen aan de Parallelweg achter nr. 11/11a en de 2% Parallelweg, tussen nrs. 9
en 11. Voor deze laatste is nog geen locatie bekend waar de bouwrechten verzilverd worden. Tot op
heden zijn er nog niet veel initiatieven tot een afronding gekomen, met name vanwege de
hoeveelheid tijd die met de verschillende fasen van zo’n ontwikkeling gemoeid is. Er is veel animo
voor het kopen van sloopmeters en verzilveren van bouwrechten vanuit het eendengebied. Rood

voor rood initiatieven lijken iets minder aantrekkelijk.

De pilot sloopregeling Eendengebied is nu tot een einde gekomen, maar heeft nog niet geleid tot het
gewenste resultaat. Tot op heden zijn er nog geen schuren in het eendengebied gesloopt. Een aantal
rood-voor-rood initiatieven heeft overigens al wel geleid tot de gewenste kwaliteitsverbetering van
het buitengebied. Daarnaast zien de initiatieven die in ontwikkeling zijn er veelbelovend uit.

Een vervolg in de vorm van een regeling voor het verder opschonen van het eendengebied is zeker
gewenst. Praktijk heeft echter geleerd dat het simpelweg verlengen van de Pilot sloopregeling
eendengebied niet aan de orde is. Deze regeling vraagt om een betere afstemming met de overige

regelingen die Harderwijk kent voor rood-voor-rood.

Het is doel is nu om te komen tot een eenduidig regeling, waarin alle genoemde sloop-nieuwbouw
regelingen voor het buitengebied en Hierden samenkomen, waarbij ook de gewenste sloop van de
gebouwen in het eendengebied betrokken wordt. Deze notitie doet hiertoe een voorstel. Hierbij zijn
de geldende beleidskaders uitgangspunt, maar worden waar nodig worden geactualiseerd op basis
van de voorwaarden uit de pilot sloopregeling eendengebied. Hierbij wordt tevens een aantal
geconstateerde vraagstukken opgelost en resulteert dit in een toetsingskader met een heldere
eenduidige formulering waar alle partijen mee uit de voeten kunnen.

Vraagstukken en oplossingsrichtingen

Uit de evaluatie van opgedane ervaringen met de geldende rood voor rood regeling en de pilot
sloopregeling is een aantal vraagstukken naar voren gekomen. Daarnaast is ook gebleken dat een
groot aantal van de geldende voorwaarden goed toepasbaar zijn. Hier wordt dan ook aan vast

gehouden in het voorgestelde beleids- en toetsingskader.

De vraagstukken worden hierna kort beschreven. Daarbij wordt een voorstel gedaan voor een

oplossing.

Vraagstuk 1: Het proces om te komen tot de afronding van een initiatief neemt zeer veel tijd in
beslag. Dit heeft mede te maken met de verschillende fasen die deel uitmaken van het proces. Zo zijn
er drie overeenkomsten nodig: de sloopovereenkomst, overeenkomst programmafase en anterieure
overeenkomst. Vervolgens wordt er veelal door de initiatiefnemers een bestemmingsplan opgesteld,
waarbij verschillende bureaus worden ingezet en er een variéteit aan plannen en regelingen
ontstaat. Het kost veel tijd dit te uniformeren. Dit zelfde geldt voor de landschappelijke

(erf)inrichtingsplannen.
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De initiatiefnemer dien aan te tonen op welke wijze (de nieuwe) gebouwen zorgvuldig in het
landschap worden ingepast, aansluitend op de gebiedskarakteristieken;

De bijdrage door initiatiefnemer voor de landschappelijke versterking is beperkt tot de
noodzakelijke maatregelen op het perceel waarop de nieuwe woning wordt gerealiseerd en
eventueel de aangrenzende percelen. Er vindt in principe geen verevening plaats en geen
verrekening van de sloopkosten.

De pilot eindigt per 31 december 2020.

Vaststellen van het Eendengebied

Proces: De te nemen stappen om te komen tot gesloopte en gesaneerde gronden elders ziet er
als volgt uit:

Sloopovereenkomst tussen de grondeigenaar en gemeente

Nemen van een principebesluit door gemeente

Overeenkomst Programmafase tussen initiatiefnemer en gemeente

Nota van uitgangspunten op te stellen door gemeente

Ontwikkelplan op te stellen door initiatiefnemer

Anterieure overeenkomst met verzilvering bouwrecht

Doorlopen van de Ruimtelijke procedure voor zowel de nieuwbouwlocatie als de slooplocatie
Omgevingsvergunning voor de nieuwbouwlocatie
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Huizen op straathoeken

Veel aandacht moet worden gegeven aan de vormgeving van huizen op straathoe-
ken. Zijgevels die grenzen aan een straat moeten worden vormgegeven als een
aantrekkelijke straatgevel met tenminste een raamopening (bij voorkeur ook een
voordeur of meerdere ramen). Zeker langs belangrijke dwarsstraten onderscheidt
de vormgeving van de hoekhuizen zich van de andere huizen in dezelfde straat
door vorm, maat, kleur en/of architectonisch accent. Bij vrijstaande woningen op
straathoeken worden garages niet aan de zijde van de straathoek gesitueerd, maar
aan de andere zijde naast de woning.

Erfafscheidingen

Om een landelijke sfeer te kunnen realiseren moet veel zorg worden besteed aan
de erfafscheidingen tussen privé-tuinen en openbaar gebied. Waar zijtuinen gren-
zen aan het openbare gebied worden hagen (beuk of meidoorn) toegepast als
tuinafscheiding.

Criteria

Situering

— woningen zijn gericht naar de openbare ruimte;

— Zijgevels die duidelijk zichtbaar zijn vanaf de openbare weg zijn als voorgevel
behandeld;

— woningen zijn niet identiek aan elkaar.

Massa en vorm
— met de nieuw te bouwen woningen wordt aangesloten bij de karakteristieken

en de kenmerken van het gebied, de inpassing van massa en vorm tussen de
bestaande bebouwing is zorgvuldig;

— eris sprake van een compacte eenduidige hoofdbouwmassa;

— de hoofdbouwmassa bestaat uit €één bouwlaag met kap (zadeldak met wolfs-
eind);

— de nokrichting is haaks op de weg;

— de bijgebouwen kennen ondergeschiktheid t.0.v. het hoofdgebouw (in positio-
nering en volume) en hebben een zadeldak (met wolfseind);

— de woningen krijgen een forse kap, die bij voorkeur aan de zijkant van de wo-
ning doorloopt;

— de ruimte tussen de woningen wordt krijgt een open en ruim karakter. Gara-
ges en carports bevinden zich bij voorkeur losstaand op het achterterrein, mi-
nimaal vijf meter achter de voorgevelrooilijn;

— Van belang is een evenwicht tussen enerzijds het inpassen in de omgeving,
en anderzijds een individuele uitstraling.

Gevels
— de gevelindeling mag een eigentijds karakter krijgen.

Materiaalgebruik
— er wordt gebruik gemaakt van natuurlijke materialen of hieraan gelijkwaardige

producten;

— in hoofdzaak baksteen en gebakken dakpannen of riet toepassen. Op sommi-
ge plaatsen kan hout of stucwerk in de gevel verwerkt worden. Het gebruik
van (semi)geglazuurde dakpannen is niet toegestaan.
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Kleurgebruik

het kleur- en materiaalgebruik is gedekt en ingetogen. Voor de hoofdmateria-
len wordt uitgegaan van aardkleuren (rood/ bruin), in combinatie met antra-
cietgrijze / rode gebakken dakpannen of riet;

kleuren van dakpannen en metselwerk zijn op elkaar afgestemd.

Afwerking erven

bij voorkeur hagen of heggen toepassen, al dan niet voorzien van open (en
donker geschilderd) sierhek;

gebouwde erfafscheidingen vormgeven in samenhang met de architectuur en
hoofdmateriaalkeuze van het pand;

Zijerven grenzend aan openbare ruimte als voorerf behandelen;

achtererven in zicht van de openbare ruimte: erfafscheidingen niet hoger dan
2 meter. Bij voorkeur worden hagen toegepast, al dan niet voorzien van open
en donker geschilderd hekwerk;

de erven zijn groen ingericht en kennen zowel decoratieve als functionele
elementen.
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Adres

Glindweg 19

Glindweg 19

Van Goorswegje 5-7
Van Goorswegje 5-7
Van Goorswegje 5-7
Van Goorswegje 5-7
Zuiderzeestraatweg 67-1
Zuiderzeestraatweg 67-1
Zuiderzeestraatweg 65
Zuiderzeestraatweg 65
Zuiderzeestraatweg 69A
Grensweg 1D
Zuiderzeestraatweg 46A
Beekhuizerweg 1
Beekhuizerweg 1
Paasloweg 5

Paasloweg 5

Hagenweg 2/2A
Kerkpad

Molenweg 19
Molenweg 19
Zomerweg 2

Zomerweg 2B
Zomerweg 6

Zomerweg 6A
Zomerweg 5A
Zomerweg 5B
Zomerweg 5C

Wijtgraaf 28

Wijtgraaf 35A

Wijtgraaf 59A en 59B
Leuvenumseweg 72

oppervlakte aanduiding

129,31
56,3
97,16
56,22
31
93,19
37,58
44,79
39,09
35,03
79,73
69
59,18
89,81
40,47
31,06
31,02
66,2
74,84
62,48
101,52
39,7
42,1
36,72
21,08
48,58
48,7
62,09
79,37
78,71
126,26
1245,82









