


Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop

Verantwoording en Status

Titel: Bestemmingsplan Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop
Rapportnummer: NL.IMRO.1711.BP20210403-O0W01

Concept: 1 oktober 2020

Ontwerp: januari 2021

Definitief:

BEUSMANS G4 JANSEN
Onderzoek & Advies in Ruimtelijke Ordening

Locatie- en haalbaarheidsonderzoeken @ Bestemmingsplannen g Ruimtelijke onderbouwingen

Planschaderisico-analyses ¥ Begeleiding bouwprojecten

I: www.beusmans-jansen.nl T: 077 374 48 17 E: info@beusmans-jansen.nl

© 2021 Beusmans & Jansen, Onderzoek & Advies in Ruimtelijke Ordening

Dit document is eigendom van de opdrachtgever en mag door hem gebruikt worden voor het doel waarvoor het is vervaardigd en met inachtneming van de
rechten die voortvloeien uit de wetgeving op het gebied van het intellectuele eigendom. De auteursrechten van dit document blijven berusten bij Beusmans &
Jansen, Onderzoek & Advies in Ruimtelijke Ordening. Niets uit dit document mag worden verveelvoudigd, opgeslagen in een geautomatiseerd
gegevensbestand, of openbaar gemaakt, in enige vorm of op enige wijze, hetzij elektronisch, mechanisch, door fotokopieén, opnamen of enig andere manier,
zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Beusmans & Jansen, Onderzoek & Advies in Ruimtelijke Ordening. Beusmans & Jansen, Onderzoek & Advies
in Ruimtelijke Ordening geeft in ieder geval geen toestemming aan de opdrachtgever om dit document te gebruiken of te laten gebruiken indien facturen niet

of niet volledig voldaan zijn. Alle rechten voorbehouden.



Inhoudsopgave
Toelichting
Hoofdstuk 1 Inleiding
1.1 Aanleiding en doel van het bestemmingsplan
1.2 Ligging en begrenzing van het plangebied
1.3 Vigerende bestemmingsplannen
14 Leeswijzer
Hoofdstuk 2 Planbeschrijving
2.1 Huidige situatie
2.2 Toekomstige situatie
Hoofdstuk 3 Beleid
3.1 Inleiding
3.2 Rijksbeleid
3.2.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte
3.2.2 Ladder duurzame verstedelijking
3.2.3 Besluit en Regeling algemene regels ruimtelijke ordening (Barro en Rarro)
33 Provinciaal beleid
331 Provinciaal omgevingsplan Limburg
3.3.2 Omgevingsverordening Limburg 2014
3.3.3 Structuurvisie Wonen Midden-Limburg
3.4 Gemeentelijk beleid
3.4.1 Structuurvisie Echt-Susteren 2025
3.4.2 Bestemmingsplan
3.5 Conclusie
Hoofdstuk 4 Sectorale aspecten
4.1 Inleiding
4.2 Milieuaspecten
4.2.1 Besluit milieueffectrapportage
422 Bodem- en grondwaterkwaliteit
4.2.3 Geluid
424 Luchtkwaliteit
425 Bedrijven en milieuzoneringen
4.2.6 Externe veiligheid
4.3 Waterparagraaf
4.4 Kabels en leidingen
4.5 Gebiedsbescherming
4.6 Soortenbescherming
4.7 Archeologie en cultuurhistorie
4.8 Verkeer en parkeren
4.8.1 Verkeer
4.8.2 Parkeren
4.9 Duurzaamheid

| bestemmingsplan Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop | status: ontwerp |

Pagina | 2

N b~ DDA

o 00

10

13
13
13
13
14
14
15
15
16
17
17
17
18
19

20
20
20
20
20
21
21
22
23
25
27
28
28
30
32
32
32
33



Pagina | 3

Hoofdstuk 5 Uitvoerbaarheid 34
5.1 Economische uitvoerbaarheid 34
5.2 Maatschappelijk uitvoerbaarheid 34
Hoofdstuk 6 Juridische toelichting 36
6.1 Planstukken 36
6.2 Toelichting op de verbeelding 36
6.3 Toelichting op de regels 36

Bijlagen (separaat)
Bijlage 1  Historisch bodemonderzoek
Bijlage 2  Aeriusberekening

| bestemmingsplan Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop | status: ontwerp |



Pagina | 4

Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doel van het bestemmingsplan

Dit bestemmingsplan heeft betrekking op het toevoegen van een woonbestemming op het perceel
ten zuiden van Diergaarderbosweg 4 te Maria Hoop. Dit perceel heeft reeds de bestemming
"Wonen" en behoort bij de woning op het adres Diergaarderbosweg 4. Op deze plek stond voorheen
een bijgebouw (een in 1978 vergunde schuur / loods) behorende bij de woning op
Diergaarderbosweg 4. De gewenste seniorenwoning op voornoemd perceel is reeds gerealiseerd;
hiertoe is het bijgebouw uit 1978 gesloopt en er is een gebouw gerealiseerd bestaande uit één
bouwlaag met daarin alle voorzieningen ten behoeve van een burgerwoning.

Het legaliseren van de ontstane seniorenwoning leidt tot het toevoegen van één extra woning op
deze locatie, waarvoor een wooncontingent nodig is. Dit contingent is gevonden op de locatie
Maasheuvel 31 t/m 35 te Roosteren, waar 3 wooncontingenten aanwezig zijn voor 2 woningen. Het
derde wooncontingent is dus beschikbaar zal worden overgeheveld naar de locatie
Diergaarderbosweg 4 te Maria Hoop.

Om de nieuwe seniorenwoning aan de Diergaarderbosweg 4 te Maria-Hoop in een passend
juridisch-planologisch kader vast te leggen en tegelijkertijd één bouwtitel (wooncontingent) aan
Maasheuvel 31 t/m 35 te Roosteren weg te bestemmen, is onderhavig bestemmingsplan
opgesteld.

1.2 Ligging en begrenzing van het plangebied

Het plangebied bestaat uit 2 delen:

Deelgebied 1: Diergaarderbosweg 4 Maria-Hoop, kadastraal bekend gemeente Echt sectie X
nummer 435, met een oppervlakte van 533 m?

Deelgebied 2: Maasheuvel 31 t/m 35 te Roosteren, kadastraal bekend gemeente Echt sectie G
nummers 729 en 730, met een totale oppervlakte van 1690 m?

Op onderstaande figuur zijn beide plangebieden aangeduid.

Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop Maasheuvel 31-35 Roosteren

Figuur: plangebieden
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1.3 Vigerende bestemmingsplannen

De delen van het plangebied zijn gelegen in het op 26 mei 2016 door de gemeenteraad vastgestelde
bestemmingsplan Stedelijk gebied. Beide plandelen hebben hierin de bestemming 'Wonen' gekregen
met een archeologische dubbelbestemming (3 respectievelijk 1) en een bouwvlak ten behoeve van
bestaande (legaal gerealiseerde) woningen. Ter plaatse van de Diergaarderbosweg 4 geldt de
gebiedsaanduiding 'milieuzone - roerdalslenk' en ter plaatse van Maasheuvel 31/35 geldt de
gebiedsaanduiding 'milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied'.

Het pand Maasheuvel 31 heeft in het bestemmingsplan Cultuurhistorie Echt-Susteren (vastgesteld
op 22 september 2016) ook nog de dubbelbestemming 'Waarde - Cultuurhistorie' gekregen met de
bouwaanduiding 'karakteristiek'.

Op onderstaande figuur zijn de uitsneden van de vigerende verbeeldingen weergegeven.
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Figuur: Uitsnede bestemmingsplanDiergaarderbosweg 4
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Figuur: Uitsneden bestemmingsplannen Maasheuvel 31-35

Binnen deze bestemming is het toevoegen van woningen niet toegestaan.

Omdat binnen de regels van het vigerende bestemmingsplan de gewenste woning aan de

Diergaarderbosweg 4 niet gelegaliseerd kan worden, dient een nieuw bestemmingsplan te worden
opgesteld, dat voorziet in een adequate planologisch-juridische regeling voor het project, waarvan
ook het wegbestemmen van één bouwtitel aan Maasheuvel 31 t/m 35 te Roosteren deel uitmaakt.

| bestemmingsplan Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop | status: ontwerp |



Pagina | 7

1.4 Leeswijzer

Deze toelichting bestaat uit de volgende delen. Na deze inleiding volgt hoofdstuk 2 met een
beschrijving van het project. In hoofdstuk 3 wordt het plan getoetst aan het geldende ruimtelijke
beleid. Vervolgens geeft hoofdstuk 4 inzicht in de relevante milieu-planologische aspecten. De
uitvoerbaarheid is neergelegd in hoofdstuk 5 en ten slotte de juridische toelichting in hoofdstuk 6.

Gelet op het ontbreken van enige planologische impact van het schrappen van één bouwtitel op de
locatie Maasheuvel 31 - 35 te Roosteren, zal een uitvoerige beschouwing van dit plandeel in het
vervolg van deze plantoelichting in het algemeen achterwege blijven en zal gefocust worden op de
Diergaarderbosweg 4 te Maria-Hoop, waar de ontwikkeling zal plaatsvinden.

| bestemmingsplan Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop | status: ontwerp |



Hoofdstuk 2 Planbeschrijving

2.1 Huidige situatie
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De ontwikkellocatie aan de Diergaarderbosweg is gesitueerd ten westen van de kern Maria-Hoop en
is geheel gelegen aan de achterzijde van de woonbebouwing, welke onderdeel is van het dichte
bebouwingslint aan de Vlaskuilseweg. De Diergaarderbosweg markeert, samen met het westelijk
deel van de Vlaskuilseweg, de grens tussen de woonbebouwing van Maria-Hoop aan de ene zijde en

het bosgebied aan de andere zijde. Op onderstaande luchtfoto is dit goed te zien:

1

Figuur: Luchtfoto Diergaarderbosweg e.o. Maria-Hoop
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Op deze plek stond voorheen een bijgebouw (een in 1978 vergunde schuur / loods) behorende bij de
woning op Diergaarderbosweg 4. Deze schuur was echter inpandig al in gebruik genomen als

woning.
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Figuur: huidige bebouwingssituatie ten zuiden van de woning Diergaarderbosweg 4

De feitelijke indeling van de inmiddels gesloopte bebouwing is onderstaand weergegeven:
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Figuur: situatieschets en feitelijke indeling schuur (bestaande situatie)

De locatie waar één bouwtitel wegbestemd zal worden, is gelegen in het centrum van Roosteren,
aan de Maasheuvel 31-35.
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Figuur: Luchtfoto Maasheuvel 31-35 Roosteren

Aan de Maasheuvel 31-35 staan 2 woningen, terwijl er op de peildatum van het vigerende
bestemmingsplan hier 3 woningen waren. Eén van de bouwtitels, waar nu feitelijk geen woning
meer aanwezig is, zal middels de vaststelling van onderhavig bestemmingsplan worden
wegbestemd, zodat hier in de toekomst ook geen woning meer kan worden gerealiseerd.

Figuur: bestaande bebouwing Maasheuvel 31-35 Roosteren

2.2 Toekomstige situatie
Aan de bebouwingssituatie binnen het plangebied deel B wijzigt niets.

Binnen plangebied deel A is de gewenste woning feitelijk reeds gerealiseerd; hiertoe is het
bijgebouw uit 1978 gesloopt en er is een gebouw gerealiseerd bestaande uit één bouwlaag met
daarin alle voorzieningen ten behoeve van een burgerwoning. Het vooraanzicht van deze woning is
onderstaand weergegeven:
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Figuur: vooraanzicht nieuwe woning

De woning van het type seniorenwoning wordt gerealiseerd in een bouwmassa van circa 9,2 x 19
meter en is afgedekt met een plat dak. Het voorste deel van de bebouwing is een garage/berging en
de woning zelf is aan de achterzijde van het gebouw gesitueerd. Onderstaand zijn de nieuwe
indeling en de gevelaanzichten weergegeven:
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Figuur: plattegrond indeling woning en erf
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Figuur: gevelaanzichten

Het legaliseren van de ontstane woning leidt tot het toevoegen van één extra woning op deze
locatie, waarvoor een wooncontingent nodig is. Dit contingent is gevonden op de locatie
Maasheuvel 31 t/m 35 te Roosteren, waar 3 wooncontingenten aanwezig zijn voor 2 woningen. Het
derde wooncontingent is dus beschikbaar zal worden overgeheveld naar de locatie
Diergaarderbosweg 4 te Maria Hoop.
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Hoofdstuk 3 Beleid

3.1 Inleiding

Dit hoofdstuk geeft een beeld van de randvoorwaarden die vanuit het beleid gelden betreffende
onderhavige ontwikkeling. De beleidskaders zijn op verschillende schaalniveaus beschreven. Aan bod
komen het rijks-, provinciaal - en het gemeentelijk beleid.

3.2 Rijksbeleid

3.2.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig. Daar streeft het Rijk naar met een krachtige
aanpak die ruimte geeft aan regionaal maatwerk, de gebruiker voorop zet, investeringen scherp
prioriteert en ruimtelijke ontwikkelingen en infrastructuur met elkaar verbindt. Dit doet het Rijk
samen met andere overheden en met een Europese en mondiale blik. Bij deze aanpak hanteert het
Rijk een filosofie die uitgaat van vertrouwen, heldere verantwoordelijkheden, eenvoudige regels en
een selectieve rijksbetrokkenheid. Zo ontstaat er ruimte voor maatwerk en ontwikkelingen van
burgers en bedrijven. In deze structuurvisie schetst het Rijk ambities voor Nederland in 2040: een
visie hoe Nederland er in 2040 voor moet staan. Uitgaande van de verantwoordelijkheden van het
Rijk zijn de ambities uitgewerkt in rijksdoelen tot 2028 en is aangegeven welke nationale belangen
daarbij aan de orde zijn. Deze tijdshorizon is gesteld omdat in de loop van de tijd nieuwe
ontwikkelingen en opgaven kunnen vragen om bijstelling van de rijksdoelen. Voor de ambities zijn
rijksinvesteringen slechts een van de instrumenten die worden ingezet. Ook kennis, bestuurlijke
afspraken en kaders worden ingezet. De huidige financiéle rijkskaders (begroting) zijn
randvoorwaardelijk voor de concrete invulling van die rijksambities. Een actualisatie van het
ruimtelijk en mobiliteitsbeleid is nodig om de nieuwe aanpak vorm te geven. De verschillende
beleidsnota's op het gebied van ruimte en mobiliteit zijn gedateerd door nieuwe politieke accenten
en veranderende (wereldwijde) omstandigheden zoals de economische crisis, klimaatverandering en
toenemende regionale verschillen die onder andere ontstaan omdat groei, stagnatie en krimp
gelijktijdig plaatsvinden. Deze structuurvisie geeft een nieuw, integraal kader voor het ruimtelijk en
mobiliteitsbeleid op rijksniveau en vormt de 'kapstok' voor bestaand en nieuw rijksbeleid met
ruimtelijke consequenties.

Het Rijk is verantwoordelijk voor een goed systeem van ruimtelijke ordening inclusief zorgvuldige,
transparante ruimtelijke en infrastructurele besluiten. Dat betekent dat het systeem zo ingericht
moet zijn dat integrale planvorming en besluitvorming op elk schaalniveau mogelijk is en dat
bestaande en toekomstige belangen goed kunnen worden afgewogen. Gebruikswaarde,
toekomstwaarde en belevingswaarde zijn hier onderdeel van. Het gaat dan zowel om belangen die
conflicteren als belangen die elkaar versterken. Bij nieuwe ontwikkelingen, aanleg en
herstructurering moet in elk geval aandacht zijn voor de gevolgen voor de waterhuishouding, het
milieu en het cultureel erfgoed.

Deze aspecten zullen in paragraaf 5.3, respectievelijk paragraaf 5.2 en 5.7 aan de orde komen.

Onderhavig plan heeft geen invloed op de beschreven doelen die het Rijk nastreeft. De beoogde
ontwikkeling heeft een te kleinschalig karakter om hier effect op te hebben.
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3.2.2 Ladder duurzame verstedelijking

Op 1 juli 2017 is het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) gewijzigd, waarbij een nieuwe
Laddersystematiek geldt. De Laddertoets moet worden uitgevoerd wanneer er sprake is van een
nieuwe stedelijke ontwikkeling. In artikel 1.1.1 onder i van het Bro is een nadere omschrijving van
het begrip stedelijke ontwikkeling vastgelegd. Als stedelijke ontwikkeling wordt genoemd:
'ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel,
woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.'

In het Bro is geen ondergrens voor de minimale omvang vastgelegd. Of er sprake is van een
stedelijke ontwikkeling wordt bepaald door de aard en omvang van de ontwikkeling in relatie tot de
omgeving. Voor woningbouwlocaties geldt volgens de overzichtsuitspraak dat: 'in beginsel' sprake is
van een nieuwe stedelijke ontwikkeling als er meer dan 11 woningen gerealiseerd worden.

Voor wonen is daarmee de lijn dat er vanaf 12 woningen sprake is van een stedelijke ontwikkeling.
Voor overige stedelijke functies wordt in de overzichtsuitspraak gesteld, dat voor andere stedelijke
ontwikkelingen als bedoeld in artikel 1.1.1 lid 1 onder i van het Bro in de vorm van een terrein 'in
beginsel' geen sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling als het ruimtebeslag minder dan 500
m?” bedraagt. Bestaat de andere stedelijke ontwikkeling uit de toevoeging van een gebouw, dan ligt
de ondergrens 'in beginsel' bij een bruto-vloeroppervlakte van minder dan 500 m”. Door de
toevoeging van 'in beginsel' bij iedere ondergrens, lijkt de Afdeling duidelijk te willen maken dat
geen sprake is van ‘harde’ ondergrenzen.

De Laddertoets geldt alleen voor nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Beoordeeld moet dan worden of
sprake is van een nieuw beslag op de ruimte. Daarvan is in het beginsel sprake als het nieuwe
ruimtelijke besluit meer bebouwing mogelijk maakt dan er op grond van het voorheen geldende
planologische regime aanwezig was, of kon worden gerealiseerd.

In casu is er slechts sprake van één toe te voegen woning binnen de bebouwde kom van Maria Hoop,
hetgeen geen stedelijke ontwikkeling betreft; de ladder voor duurzame verstedelijking is niet van
toepassing.

3.2.3 Besluit en Regeling algemene regels ruimtelijke ordening (Barro en Rarro)

In het Barro zijn een aantal onderwerpen opgenomen waarvoor het rijk uit het oogpunt van de
nationale belangen in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte ruimtelijke regels stelt:

* rond rijksvaarwegen wordt ruimte geborgd voor de veiligheid van scheepvaart;

* rond de Maastakken wordt ruimte gereserveerd voor toekomstige rivierverruiming;

* rond verschillende hoofdwegen en op enkele locaties wordt ruimte gereserveerd voor
toekomstige uitbreiding van het hoofdwegennet en hoofdspoorwegennet;

* op verschillende locaties wordt ruimte gereserveerd voor (kern)energiecentrales en zones onder
hoogspanningsverbindingen worden gevrijwaard;

¢ de provincies wordt opgedragen de ecologische hoofdstructuur te beschermen;

* primaire waterkeringen buiten het kustfundament krijgen ruimtelijke bescherming;

* in het lJsselmeer wordt verstedelijkingsruimte beperkt mogelijk gemaakt;

¢ het erfgoed van de Stelling van Amsterdam, de Beemster, de Nieuwe Hollandse Waterlinie en de
Romeinse Limes worden ruimtelijk beschermd;

* rond militaire radarposten worden voorwaarden gesteld aan windmolens en hoge bebouwing.

Voor een aantal van de genoemde Barro-onderwerpen, waaronder de uitbreiding van het
hoofdwegennet, het hoofdspoorwegennet en de militaire radars, geldt dat de regels worden
uitgewerkt in de Rarro.

| bestemmingsplan Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop | status: ontwerp |



Pagina | 15

Op onderhavig project werken geen van de in het Barro genoemde rijksbelangen rechtstreeks door.

3.3 Provinciaal beleid

3.3.1 Provinciaal omgevingsplan Limburg

Op 12 december 2014 is het nieuwe provinciaal omgevingsplan Limburg vastgesteld. Belangrijke

principes in dit nieuwe omgevingsbeleid zijn:

1. Kwaliteit. Dat komt tot uiting in het koesteren van de gevarieerdheid van Limburg onder het
motto ‘meer stad, meer land’, het bieden van ruimte voor verweving van functies, in
kwaliteitsbewustzijn, en in dynamisch voorraadbeheer dat moet resulteren in een nieuwe vorm
van groeien.

2. Algemene principes voor duurzame verstedelijking. De ladder van duurzame verstedelijking en
de prioriteit voor herbenutting van cultuurhistorische en beeldbepalende gebouwen.

3. Uitnodigen. De manier waarop de provincie samen met de partners het voortreffelijke leef- en
vestigingsklimaat willen realiseren. Met instrumenten op maat en ruimte om te experimenteren.
De Provincie wil hierbij selectief zijn: het POL richt zich alleen op die zaken die er op provinciaal
niveau echt toe doen en vragen om regionale oplossingen.

Voor wat betreft de bouwlocatie geeft het POL 2014 aan dat de omgeving getypeerd kan worden als
'overig bebouwd gebied'.

Geconsolideerde versie Omgevingsvisie Limburg 2014 (GC03)

Transparante Achtergrond ... = Legenda Legenda
Bebouwd gebied
Bedrijventerrein
Overig bebouwd gebied
plangebied Stedelijk centrum
Diergaarderbosweg Landelijk gebied

Bronsgroene landschapszone
Buitengebied
Goudgroene natuurzone

Zilvergroene natuurzone

Figuur: Uitsnede POL-kaart 1

De gronden in het overig bebouwd gebied betreffen gemengde woon/werkgebieden met
voorzieningen, deels met een stedelijk karakter, deels met een dorps karakter. Transformatie naar
woningbouw dient samen te gaan met kwaliteitsverbetering, herstructurering en waar nodig sloop.
Dynamisch voorraadbeheer betekent ook dat er slechts ruimte is voor nieuwe toevoegingen aan de
voorraad als deze echt kwaliteit toevoegen en samengaan met het schrappen van slechte voorraad.
Er dient een transformatie van de bestaande woningvoorraad plaats te vinden, aangezien de
bevolkingsgroei in Noord- en Midden-Limburg na 2030 stagneert. Daarbij zal primair worden
gekozen voor inbreiding, aanpassing en functieverandering en slechts beperkte uitbreiding in de
nabijheid van kleine kernen. Uitbreiding via uitleggebieden slechts in zeer uitzonderlijke gevallen,
met als uitgangspunt bouwen voor eigen behoefte.
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Omdat er sprake is van een locatie gelegen binnen het bebouwd gebied (ook in de feitelijke
bebouwde kom) én er al sprake is van een woonbestemming (zij het zonder toereikende
aanduiding), is er geen strijdigheid met het POL 2014. Tevens wordt één bouwtitel binnen de
gemeente Echt-Susteren, te weten aan de Maasheuvel 31-35 te Roosteren, wegbestemd, zodat er
per saldo geen sprake zal zijn van toename van het aantal woningen binnen de gemeente.

3.3.2 Omgevingsverordening Limburg 2014

De Omgevingsverordening Limburg is in 2014 gewijzigd vanwege de vaststelling van POL 2014,
waarin was bepaald dat er een nieuw hoofdstuk Ruimte aan de Omgevingsverordening zou worden
toegevoegd. Dat hoofdstuk Ruimte is gericht op de doorwerking van het ruimtelijke beleid van het
POL 2014 naar gemeentelijke ruimtelijke plannen.

Artikel 2.4.2 van de Omgevingsverordening Limburg heeft betrekking op 'wonen' en kent de
volgende bepalingen:

1. Een ruimtelijk plan voor een gebied gelegen in de regio Noord-Limburg voorziet niet in de
toevoeging van woningen aan de bestaande voorraad woningen alsmede aan de bestaande
planvoorraad woningen anders dan op de wijze zoals beschreven in de door de gemeenteraden
vastgestelde Regionale Structuurvisie Wonen Noord-Limburg.

2. Een ruimtelijk plan voor een gebied gelegen in de regio Midden-Limburg voorziet niet in de
toevoeging van woningen aan de bestaande voorraad woningen alsmede aan de bestaande
planvoorraad woningen anders dan op de wijze zoals beschreven in de door de gemeenteraden
vastgestelde Structuurvisie Wonen, Zorg en Woonomgeving Midden-Limburg.

3. Een ruimtelijk plan voor een gebied gelegen in de regio Zuid-Limburg voorziet niet in de
toevoeging van woningen aan de bestaande voorraad woningen alsmede aan de bestaande
planvoorraad woningen.

4. Het derde lid is niet van toepassing indien:

a. ersprake is van een door de gemeenteraad vastgestelde Structuurvisie Wonen
Zuid-Limburg; en

b. het ruimtelijk plan voldoet aan het bepaalde in de vastgestelde Structuurvisie Wonen
Zuid-Limburg.

5. De toelichting bij het ruimtelijke plan voor een gebied gelegen in de regio Noord-Limburg
respectievelijk de regio Midden-Limburg respectievelijk de regio Zuid-Limburg, dat betrekking
heeft op het toevoegen van woningen aan de bestaande voorraad woningen alsmede aan de
bestaande planvoorraad woningen, bevat een verantwoording van de wijze waarop invulling is
gegeven aan het bepaalde in het eerste lid respectievelijk het tweede lid respectievelijk het
vierde lid.

6. De toelichting bij het ruimtelijk plan bevat tevens een verantwoording van de bijdrage die met
de vaststelling van dat ruimtelijk plan wordt geleverd aan de regionale opgave gericht op het
terugdringen van de planvoorraad van nog onbenutte bouwmogelijkheden voor woningen.

In dit kader zijn de leden 2, 5 en 6 van toepassing. Ten behoeve van de toekenning van de nieuwe
woningbouwtitel aan de Diergaarderbosweg zal één bouwtitel binnen de gemeente Echt-Susteren,
te weten aan de Maasheuvel 31-35 te Roosteren, worden wegbestemd, zodat er per saldo geen
sprake zal zijn van toename van het aantal woningen binnen de gemeente.

Voor het plangebied zijn er, afgezien van boringsvrije zone van de Roerdalslenk ter plaatse van de
Diergaarderbosweg, verder geen beperking opgenomen.

Binnen de Roerdalslenk is het verboden een boorput, een bodemenergiesysteem of een
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aardwarmtesysteem te maken of hebben of de grond te roeren, dieper dan de bovenkant van de
Bovenste Brunssumklei en werken op of in de bodem uit te voeren of te doen uitvoeren waarbij
ingrepen worden verricht of stoffen worden gebruikt die de beschermende werking van de Bovenste
Brunssumklei kunnen aantasten.

Omdat deze activiteit niet voorzien is als onderdeel van onderhavig project, is de boringsvrije zone
geen belemmering voor het plan. Het project is dan ook niet strijdig met de Omgevingsverordening
Limburg 2014.

3.3.3 Structuurvisie Wonen Midden-Limburg

De Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021 (Bouwen aan de toekomst) is op 9
juli 2019 door de gemeenteraad van de gemeente Echt- Susteren vastgesteld. Centrale thema's in de
woonvisie zijn de bouwambities voor de komende jaren en de nog steeds noodzakelijke sanering van
plancapaciteit. De Structuurvisie Wonen richt zich primair op wonen. Er dient aanvullend aandacht
uit te blijven gaan naar het thema Wonen en Zorg. Als grondslag voor het opstellen van de
Structuurvisie is in 2018 een onderzoek uitgevoerd naar de behoefte aan woningen en de wensen
van de inwoners. De woonbehoefte ontstaat echter niet alleen door wensen maar ook vanuit
noodzaak (zorgbehoefte). Feit is dat iedereen zo lang mogelijk thuis blijft wonen, dit graag zo lang
mogelijk wil en ook moet vanwege het feit dat men minder snel in aanmerking komt voor een
aanleunwoning of wonen in een zorgcentrum.

Het voorliggende bestemmingsplan betreft de legalisering van een woning welke feitelijk een
uitvloeisel is van een vraag naar woonruimte welke geschikt is voor de doelgroep senioren.

In de woning bevindt het gehele programma zich op de begane grond en is er een ruime garage
waarin voldoende plaats is voor het stallen van hulpmiddelen voor senioren.

Op eigen perceel is ruimte voor het parkeren van 2 voertuigen, zowel achter elkaar, maar deze
kunnen ook naast elkaar worden gesitueerd.

Dat het project voorziet in een behoefte aan een seniorenwoning lijdt geen twijfel, nu deze woning
al is gerealiseerd vanuit een feitelijke noodzaak.

Hieruit volgt dat het project aansluit bij de uitgangspunten van de regionale structuurvisie.

3.4 Gemeentelijk beleid

3.4.1 Structuurvisie Echt-Susteren 2025

De gemeenteraad heeft op 12 december 2012 de 'Structuurvisie Echt-Susteren 2025 (Ontwikkelen
met kwaliteit)' vastgesteld, met als doel om die ontwikkelingen toe te staan die de kwaliteiten van
het buitengebied en de kernen per saldo ook zullen verbeteren. In de structuurvisie is voor zowel het
buitengebied als het stedelijk gebied een aantal ambities opgenomen. De ambities voor het in casu
relevante stedelijk gebied luiden daarbij als volgt:

1. Realisatie van een woningvoorraad die kwantitatief en kwalitatief aansluit op de vraag;
2. Gericht ruimtegebruik voor en door alle type bedrijven;

3. Concentratie van verstedelijking gericht op behoud van een onderscheidend
detailhandelsaanbod;

Concentratie en combinatie van maatschappelijke voorzieningen;

Behoud van (be)leefbare kernen;

Optimale bereikbaarheid van stedelijke functies;

Het zijn van een veilige en duurzame gemeente.

Nouks
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Het algemene beleidsuitgangspunt voor het aspect wonen is dat in het stedelijk gebied de nadruk
ligt op inbreiden, herstructureren en temporiseren en waarbij wordt ingezet op reductie van
(onbenutte) particuliere bouwrechten. Voor woningbouwplannen zijn de volgende afwegingscriteria
geformuleerd (achter het criterium is aangegeven of en hoe het project hieraan voldoet):

¢ Juridisch harde plannen waarover al met derden ontwikkelingsafspraken zijn gemaakt, hebben
voorrang boven de minder harde plannen, zijnde de potentiéle nog niet uitgewerkte plannen
voor uitleggebieden en de initiatiefplannen; er is in die zin sprake van een serieus, hard plan dat
het bevoegd gezag zijn principe-akkoord heeft uitgesproken voor dit project van beperkte
omvang.

* Inbreiden en herstructureren véoér uitbreiden; in casu is er sprake van inbreiding binnen de
bebouwing in het 'stedelijk’ gebied.

*  Woningbouw afstemmen op kwalitatieve behoefte in relatie tot de bestaande voorraad
(doelgroepenbenadering: senioren, starters, zorg, nultreden, huur/koop,
gestapeld/grondgebonden etc.); er is/wordt gebouwd naar een eigen behoefte.

* Concurrentie tussen plannen voorkomen; deze seniorenwoning vormt geen echte concurrentie
voor grotere bouwprojecten.

* Nieuwbouw het liefst bij voorzieningen en/of op een knooppunt van openbaar vervoer; op een
afstand van bijna 800 meter ten zuiden van het plangebied bevinden zich aan de
Waldfeuchterbaan bushaltes (Lijn 792) welke de kernen Maria-Hoop en Echt met elkaar
verbinden. Voorzieningen zoals winkels (eerste levensbehoeften), medische en zorgvoorzieningen
Zijn niet aanwezig. Hiervoor zijn de bewoners aangewezen op Pey of Echt.

* |nitiatief moet iets toevoegen aan de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving (bv. behoud of
ontwikkeling van cultuurhistorische waarden, voorkomen leegstand en verpaupering, komen tot
beter stedenbouwkundig geheel, komen tot bijzondere (kleinschalige) woonmilieus etc.); de
grote schuur zal functioneel worden gebruikt als (senioren)woning, waardoor verpaupering kan
worden voorkomen. Met onderhavige ontwikkelingen zijn geen specifieke waarden in het geding,
zoals aan de orde zal komen in hoofdstuk 4.

* Per kern moeten er concrete bouwmogelijkheden zijn in de planperiode; in casu niet van
toepassing.

* Initiatief moet geen onaanvaardbare of niet-oplosbare knelpunten opleveren vanuit externe
veiligheid; zoals in hoofdstuk 4 aan de orde zal komen, is externe veiligheid in casu geen issue.

¢ Initiatief moet geen belemmeringen hebben van milieutechnische en milieuhygiénische
overwegingen (geluid, fijnstof etc.); zoals in hoofdstuk 4 aan de orde zal komen, zijn de
milieuaspecten in casu evenmin een issue.

* Het absolute streven is per saldo niet meer woningen aan de voorraad toe te voegen; bij
voorkeur vindt verdunning plaats. Om hieraan te voldoen, zal een woningbouwtitel aan de
Maasheuvel 31-35 te Roosteren worden wegbestemd, zodat daar de verdunning plaatsvindt, om
de toename van het aantal woningbouwitels in Maria Hoop met één te verantwoorden.

Geconcludeerd kan worden dat de voorgenomen ontwikkeling past binnen de ambities,
uitgangspunten en principes van de structuurvisie.

3.4.2 Bestemmingsplan

Zoals in paragraaf 1.3 al is aangegeven, zijn de delen van het plangebied gelegen in het op 26 mei
2016 door de gemeenteraad vastgestelde bestemmingsplan Stedelijk gebied. Beide plandelen
hebben hierin de bestemming 'Wonen' gekregen met een archeologische dubbelbestemming (3
respectievelijk 1) en een bouwvlak ten behoeve van bestaande (legaal gerealiseerde) woningen. Ter
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plaatse van de Diergaarderbosweg 4 geldt de gebiedsaanduiding 'milieuzone - roerdalslenk' en ter
plaatse van Maasheuvel 31/35 geldt de gebiedsaanduiding 'milieuzone -
grondwaterbeschermingsgebied'.

Het pand Maasheuvel 31 heeft in het bestemmingsplan Cultuurhistorie Echt-Susteren (vastgesteld
op 22 september 2016) ook nog de dubbelbestemming 'Waarde - Cultuurhistorie' gekregen met de
bouwaanduiding 'karakteristiek'.

Binnen deze bestemming is het toevoegen van woningen niet toegestaan.

Omdat binnen de regels van het vigerende bestemmingsplan de gewenste woning aan de

Diergaarderbosweg 4 niet gelegaliseerd kan worden, dient een nieuw bestemmingsplan te worden
opgesteld, dat voorziet in een adequate planologisch-juridische regeling voor het project, waarvan
ook het wegbestemmen van één bouwtitel aan Maasheuvel 31 t/m 35 te Roosteren deel uitmaakt.

3.5 Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat de gevraagde ontwikkeling aansluit aan het nationaal beleid,
provinciaal beleid en het gemeentelijk beleid voor wat betreft de structuurvisie.
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Hoofdstuk 4 Sectorale aspecten

4.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt vanuit verschillende sectorale aspecten (o.a. milieu, veiligheid, water, natuur
en archeologie) het initiatief getoetst of men zal voldoen aan de criteria van deze aspecten.

4.2 Milieuaspecten

4.2.1 Besluit milieueffectrapportage

In het Besluit milieueffectrapportage is opgenomen dat de aanleg, wijziging of uitbreiding van een
stedelijk ontwikkelingsproject m.e.r.-beoordelingsplichtig is in gevallen waarin de activiteit
betrekking heeft op 'een oppervlakte van 100 hectare of meer' of 'een aaneengesloten gebied en
2000 of meer woningen omvat' (Besluit milieueffectrapportage, Bijlage onderdeel D11.2).

Onderhavig project betreft de legalisatie van één woning. Hiermee blijft de ontwikkeling ruim onder
de drempelwaarde, zodat het in casu niet noodzakelijk is om een m.e.r.-beoordelingsbesluit te
nemen.

Ter onderbouwing van dit bestemmingsplan worden uiteraard wel alle aspecten onderzocht die het
gevolg zijn, dan wel kunnen zijn van het initiatief. Hiervoor zij met name verwezen naar onderhavig
hoofdstuk.

4.2.2 Bodem- en grondwaterkwaliteit

In het kader van het onderhavige plan wordt binnen het plangebied aan de Diergaarderbosweg 4 te
Maria Hoop een nieuwe bodemgevoelige functie toegelaten in de vorm van één woning.

Voordat door middel van een omgevingsvergunning de nieuwe functie kan worden gelegaliseerd, zal
er inzicht moeten zijn of de bodem- en grondwaterkwaliteit een dergelijke bebouwing en gebruik
ook mogelijk maken.

Op 29 september 2020 is een historisch bodemonderzoek uitgevoerd door Econsultancy BV; de
rapportage is als bijlage aan de planstukken toegevoegd.

Op basis van het vooronderzoek is het volgende geconcludeerd:

'Het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem is uitgevoerd in het kader van de
bestemmingsplanwijziging.

Er zijn geen aanwijzingen gevonden, die aanleiding geven een asbestverontreiniging op de
onderzoekslocatie te verwachten.

Op basis van het milieuhygiénisch vooronderzoek bodem, de terreininspectie kan gesteld
worden dat er milieuhygiénisch géén belemmeringen bestaan voor de voorgenomen
bouwplannen op de onderzoekslocatie.

De onderzoeksresultaten geven géén aanleiding voor verder bodemonderzoek dan wel een
bodemonderzoek op analytische grondslag.
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Algemeen

Indien er bij werkzaamheden grond vrijkomt die niet op de locatie kan worden hergebruikt,
zijn de regels van het Besluit bodemkwaliteit, het “Tijdelijk handelingskader voor hergebruik
van PFAShoudende grond en baggerspecie of de regionale bodemkwaliteitskaart van
toepassing.'

423 Geluid

De Wet geluidhinder (Wgh) is van toepassing op woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen
(onder meer onderwijsgebouwen, ziekenhuizen, verpleeghuizen en andere
gezondheidszorggebouwen) en geluidsgevoelige terreinen (onder meer woonwagenstandplaatsen).
Uit art. 74 Wgh vloeit voort dat in principe alle wegen voorzien zijn van een geluidzone, met
uitzondering van wegen die zijn gelegen binnen een als woonerf aangeduid gebied of wegen
waarvoor een maximum snelheid van 30 km/uur geldt. De zonebreedte is afhankelijk van het gebied
(stedelijk of buitenstedelijk) en het aantal rijstroken. Binnen de zones moet een akoestisch
onderzoek worden verricht. De voorkeursgrenswaarde voor woningen en andere geluidsgevoelige
gebouwen en terreinen bedraagt in die zone op de buitengevel 48 dB (art. 82 Wgh).

De Diergaarderbosweg en de Vlaskuilseweg kennen een relatief lage verkeersintensiteit aangezien er
weinig verkeersaantrekkende functies langs deze wegen aanwezig zijn en de Diergaarderbosweg zelf
een straat is welke verboden is voor gemotoriseerd verkeer. De maximaal toegestane snelheid
bedraagt aan de Vlaskuilseweg 30 km/uur.

De woning is niet gelegen binnen de geluidszone van enige weg in de omgeving van het plangebied.

Het uitvoeren van een akoestisch onderzoek naar wegverkeerslawaai is om deze reden niet
noodzakelijk. Vanwege het feit dat de Diergaarderbosweg zelf geen gemotoriseerd verkeer toelaat,
is het evenmin noodzakelijk om de gevelbelasting te berekenen in het kader van het aantonen van
een goed woon- en leefklimaat.

Spoorweglawaai

In de nabijheid van het plangebied is geen spoorlijn gesitueerd. De spoorlijn Roermond-Sittard
bevindt zich op een afstand van bijna 6 km van het plangebied. Enige akoestische impact op het
plangebied is redelijkerwijs niet te verwachten.

4.2.4 Luchtkwaliteit
Kleine en grote projecten

De Wet luchtkwaliteit introduceert het onderscheid tussen 'kleine' en grote' projecten. Kleine
projecten dragen niet in betekenende mate bij aan de luchtkwaliteit. Een paar honderd grote
projecten dragen juist wel 'in betekenende mate' bij aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Het
gaat vooral om bedrijventerreinen en infrastructuur (wegen). Wat het begrip 'in betekenende mate'
precies inhoudt, staat in het Besluit “Niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)”.

Op hoofdlijnen komt het erop neer dat 'grote' projecten - die jaarlijks meer dan 3 procent van de
grenswaarde voor de jaargemiddelde concentratie van PMo en NO, bijdragen- een 'betekenend’
negatief effect hebben op de luchtkwaliteit. 'Kleine' projecten die minder dan 3 procent bijdragen,
kunnen doorgaan zonder toetsing.
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Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)

Dit is een Regeling van de Minister van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer van
31 oktober 2007, nr. DJZ2007004707, houdende regels omtrent de aanwijzing van categorieén van
gevallen die in ieder geval niet in betekenende mate bijdragen als bedoeld in artikel 5.16, eerste lid,
onder c, van de Wet milieubeheer (Regeling niet in betekenende mate bijdragen
(luchtkwaliteitseisen)).

Het gaat hierbij om de volgende categorieén:

1. inrichtingen

2. infrastructuur

3. kantoorlocaties

4. woningbouwlocaties

Voor woningbouw geldt dat woningbouwprojecten van netto niet meer dan 1500 woningen (in geval
van één ontsluitingsweg) niet in betekende mate bedragen aan de verslechtering van de
luchtkwaliteit (art. 4 lid 1 Besluit NIBM jo. art. 4 lid 2, bijlage 3B.2 Regeling NIBM).

Het onderhavige project is met één nieuwe woning dusdanig beperkt van omvang dat de conclusie
kan worden getrokken dat het project niet in betekenende mate bijdraagt aan de verslechtering van
de luchtkwaliteit.

Luchtkwaliteit vormt derhalve geen belemmering voor het project.

4.2.5 Bedrijven en milieuzoneringen

Om te komen tot een ruimtelijk relevante toetsing van bedrijfsvestigingen op milieuhygiénische
aspecten wordt milieuzonering gehanteerd. Hieronder wordt verstaan een voldoende ruimtelijke
scheiding tussen enerzijds milieubelastende bedrijven of inrichtingen en anderzijds milieugevoelige
gebieden zoals woongebieden. Om milieuzonering hanteerbaar te maken wordt gebruik gemaakt
van de Staat van bedrijfsactiviteiten zoals die is opgenomen in de VNG brochure 'Bedrijven en
milieuzonering', van maart 2009.

Bedrijven en milieuzonering

De indeling van de bedrijven c.q. bedrijfsactiviteiten is vastgelegd een Staat van bedrijfsactiviteiten
die is opgenomen in de VNG brochure 'Bedrijven en milieuzonering', van maart 2009. In deze Staat
worden bedrijfsactiviteiten ingedeeld in een zestal categorieén met toenemende potentiéle
milieuemissies. Op grond van deze Staat kan een beleidsmatige selectie worden gemaakt van de op
het plangebied toe te laten bedrijfsactiviteiten. De bedrijven zijn op basis van de Standaard Bedrijfs
Indeling (SBI-codes) in deze Staat gerangschikt. Per bedrijfsactiviteit is voor elk ruimtelijk relevante
milieucomponent (geur, stof, geluid en gevaar) een richtafstand aangegeven die in beginsel moet
worden aangehouden tussen een bedrijf en milieugevoelige objecten (woningen) om hinder en
schade aan mensen binnen aanvaardbare normen te houden. Bij het bepalen van deze
richtafstanden zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd:

* het betreft 'gemiddelde' moderne bedrijfsactiviteiten met gebruikelijke productieprocessen en
voorzieningen;
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¢ derichtafstanden hebben betrekking op de omgevingstype 'rustige woonwijk', 'rustig
buitengebied' of vergelijkbare omgevingstypen;
¢ derichtafstanden bieden in beginsel ruimte voor normale groei van de bedrijfsactiviteiten.

De grootste afstand van de milieucomponenten vormt de indicatie voor de aan te houden afstand
van de bedrijfsactiviteit tot een milieugevoelig object. Elk bedrijf c.q. bedrijfsactiviteit wordt in een
bepaalde milieucategorie ingedeeld.

Indien de aard van de omgeving dit rechtvaardigt, kunnen gemotiveerd kortere richtafstanden
worden aangehouden bij het omgevingstype 'gemengd gebied', dat gezien de aanwezige
functiemenging of ligging nabij drukke wegen al een hogere milieubelasting kent. In zo'n geval is het
ruimtelijk aanvaardbaar dat de richtafstanden met één afstandsstap worden verlaagd.

Invioed milieuhinder op het plangebied

Het plangebied aan de Diergaarderbosweg 4 ligt enerzijds tussen woonbebouwing welke de grens
vormt van de bebouwde kom van Maria Hoop en anderzijds tegen een bosgebied.

Op de Vlaskuilseweg 19a rust een bedrijfsbestemming ten behoeve van bedrijven in de
milieucategorie 1 en 2. De richtafstand bij deze bestemming bedraagt 30 meter; de feitelijke afstand
bedraagt bijna 90 meter, zodat gesteld kan worden dat beide functies elkaar niet belemmeren.

Het meest nabijgelegen agrarisch bedrijfsbestemming bevindt zich aan de Waldfeuchterbaan 59, op
een afstand van circa 730 meter vanaf het plangebied. Op een afstand van circa 870 meter van het
plangebied ligt, aan de Vlaskuilseweg 90, een paardenhouderij.

Beide agrarische (niet intensieve) bedrijven hebben een milieuzone welke niet groter is dan 100
meter. Gelet op het feit dat de feitelijke afstand tot aan de Diergaarderbosweg 4 veel meer bedraagt
dan 100 meter, worden beide agrarische bedrijven niet beperkt in hun ontwikkeling en anderzijds
belemmeren ze ook niet de komst van de nieuwe woning.

Overige vormen van bedrijvigheid betreffen aan huis verbonden beroepen en bedrijven welke zowel
gua omvang als qua impact passend zijn in een woonomgeving en leveren dus geen belemmeringen
op voor de nieuwe woonfunctie.

Er kan derhalve worden gesteld dat qua milieuzonering wordt voldaan aan de handreiking 'Bedrijven
en milieuzonering' en dat er over en weer geen belemmeringen zijn.

4.2.6 Externe veiligheid
Risicovolle inrichtingen (bevi)

De veiligheid rond bedrijven wordt gereguleerd in de vigerende milieuvergunning (of een geldende
Algemene Maatregel van Bestuur) en het Besluit externe veiligheid inrichtingen van 21 oktober 2004
(Bevi). In het Bevi worden specifieke regels opgenomen voor specifieke risicovolle inrichtingen. In
het Bevi heeft iedere risicovolle inrichting een veiligheidszone gekregen. Dit heet de plaatsgebonden
risicocontour (PR-contour). Binnen deze contour mogen nieuwe kwetsbare objecten (zoals
woningen, scholen, ziekenhuizen, grootschalige kantoren, hotels, winkelcentra, campings) of
beperkt kwetsbare objecten (zoals verspreid liggende woningen, bedrijfswoningen dan wel
bedrijfsgebouwen van derden, kleinere kantoren, hotels en winkels, sporthallen, zwembaden) niet
of niet zonder meer worden opgericht. Het Bevi gaat uit van een PR-contour 10°/jr.
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Het kan gaan om inrichtingen waarbij door middel van een vaste afstand wordt voldaan aan deze
contour (zogenaamde “categoriale inrichtingen”) en inrichtingen waarbij deze contour individueel
moet worden berekend (Quantitative Risk Assement (QRA)). Dit is geregeld in Regeling externe
veiligheid inrichtingen (Revi).

Bij het nemen van een planologische besluit (zoals de vaststelling van een bestemmingsplan of een
omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan) moet het bevoegd gezag deze
contour in acht nemen voor kwetsbare objecten. Hierbij geldt de PR-contour 10°®/jr. als
grenswaarde. Voor beperkt kwetsbare objecten geldt de contour als richtwaarde, d.w.z. in principe
moet PR 10°/jr. aangehouden worden, maar er mag gemotiveerd van worden afgeweken.

Naast het plaatsgebonden risico kent het Bevi ook het groepsgebonden risico (GR). Het
groepsgebonden risico geeft aan wat de kans is op een ongeval met ten minste 10, 100 of 1000
dodelijke slachtoffers in de omgeving van de beschouwde bron. Het aantal personen dat in de
omgeving van de bron verblijft bepaalt daardoor mede de hoogte van het groepsrisico. Voor het GR
geldt geen harde juridische norm (zoals de PR-contour 10°%/jr. wel is) maar een zogenaamde
oriénterende waarde. Het berekende groepsrisico wordt weergegeven in een curve, waarbij de kans
op een ongeval wordt uitgezet tegen het aantal mensen dat daarbij omkomt. In dezelfde grafiek
wordt de oriénterende waarde uitgezet. Als die wordt overschreden door een ruimtelijke
ontwikkeling moet dat worden verantwoord. Hiermee wordt in beeld gebracht of en in welke mate
het bevoegd gezag het GR wel of niet aanvaardbaar vindt, al dan niet na het nemen van
maatregelen.

Volgens de Risicokaart van de provincie Limburg (zie onderstaand) liggen in de directe omgeving (in
een straal van 1 km) van het plangebied aan de Diergaarderbosweg geen risicovolle inrichtingen.

Risicokaart.nl
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Figuur: uitsnede risicokaart Limburg
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Vervoer gevaarlijke stoffen

Het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt), stelt regels aan transportroutes en de
omgeving daarvan. Zo moet een basisveiligheidsniveau rond transportassen (plaatsgebonden risico)
en een transparante afweging van het groepsrisico worden gewaarborgd. Daarmee wordt de
opdracht aan het bevoegd gezag voor ruimtelijke besluiten nadrukkelijk vastgelegd om rekening te
houden met de risico's van transport van gevaarlijke stoffen over weg, water en spoor. In het
basisnet is de omvang voor de verschillende transportmodaliteiten vastgelegd.

Voor zover het gaat om het vervoer van gevaarlijke stoffen zijn met name de rijks-, provinciale- en
spoorwegen van belang. Nabij het plangebied zijn dit de N274, N276 en de N572.

Het plangebied bevindt zich op een afstand van meer dan 1,5 km van de deze wegen, zodat van
gevaar in het kader van externe veiligheid geen sprake is.

Eris in de omgeving van de plangebied (binnen een straal van 1 km) geen sprake van een buisleiding
voor het transport van gevaarlijke stoffen. De meest nabijgelegen leiding van NV Gasunie ligt op
meer dan 2,5 km vanaf het plangebied en vormt vanwege deze ruime afstand geen enkele
belemmering voor het project.

4.3 Waterparagraaf
Waterbeleid

Het plangebied ligt binnen het beheersgebied van het Waterschap Limburg. In het kader van het
beleid van zowel de gemeente Echt-Susteren als het waterschap dient binnen het plangebied een
duurzaam waterhuishoudkundig systeem gerealiseerd te worden. Concreet betekent dit dat er
sprake moet zijn van gescheiden schoon- en vuilwaterstromen die afzonderlijk worden verwerkt.
Vanuit het waterschap Limburg gelden daarbij de volgende uitgangspunten:

* afkoppelen van 100% van het verhard oppervlak, waarbij de beslisboom verantwoord
afkoppelen (Zuiveringschap Limburg 2002) van toepassing is;

¢ de trits vasthouden-bergen-afvoeren is van toepassing, waarbij hergebruik dan wel infiltratie van
schoon regenwater de voorkeur heeft;

* verontreiniging van het water dient door bronmaatregelen voorkomen te worden;

* grondwateroverlast dient voorkomen te worden;

* een gelimiteerde afvoer naar het opperviaktewatersysteem is toegestaan.

Hergebruik

Hierbij kan gedacht worden aan de aanleg van gescheiden watercircuits door het hergebruik van
bijvoorbeeld regenwater (drinkwater, grijswater, huishoudwater). De ervaringen met bestaande
proefprojecten leert echter dat deze pas rendabel zijn bij projecten met 1000 of meer te bouwen
woningen. Ook de recent aangescherpte regelgeving op dit vlak maakt het hergebruik van
(regen)water niet snel haalbaar. Het onderhavige project is dan ook te kleinschalig om deze
voorziening toe te passen.

Infiltratie, buffering en afvoer

Onderstaand is aangegeven hoe met deze aspecten wordt omgegaan.
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Waterhuishoudkundige situatie plangebied

Afvoerend verhard oppervlak en riolering

Aangezien het een planologisch nieuwe ontwikkeling betreft, zal de gehele verharding worden
afgekoppeld. Het afvoerend verhard oppervlak bedraagt ongeveer 450 m? (bebouwing én
substantiéle hoeveelheid erfverharding). Van deze verharding zal 100 m? worden verwijderd en
vervangen worden door een goed infiltrerende grindlaag. Hierdoor zal maximaal 350 m? verharding
resteren waarvoor infiltratie op eigen terrein dient te worden voorzien.

Grondwater

De bodem bestaat volgens BIS uit hoge zwarte enkeerdgronden en lemig fijn zand. De gemiddelde
hoogste grondwaterstand zit tussen de 40-80 cm -mv en de gemiddelde laagste grondwaterstand op
meer dan 120 cm -mv. Het maaiveld ligt op een hoogte van ruim 24 meter boven NAP, net als de
omliggende gronden.

Opperviaktewater

In de omgeving van het plangebied (straal van 800 meter) bevinden zich geen waterlopen.

Hemel- en afvalwater
Infiltratie van hemelwater.

Binnen het plangebied dient een afvoerend verhard oppervlak ten belope van 350 m? te worden
afgekoppeld.

De gronden bestaan uit vorstvaaggronden; lemig fijn zand. De gemiddelde hoogste grondwaterstand
bevindt zicht op meer dan 140 cm en de gemiddeld laagste grondwaterstand op meer dan 160 cm.

Bij de bepaling van de capaciteit/kwantiteit van de infiltratievoorziening dient te worden uitgegaan
van een neerslaggebeurtenis T=100.

Kwantiteitsberekening

Neerslag T=100 100 mm neerslag/m?

Te verwerken 350 m* x 0,1m=35 m’

Voor deze hoeveelheid hemelwater (T=100) zal binnen het plangebied een infiltratievoorziening
worden gerealiseerd. Het hemelwater dat op de bestrating (klinkers) neerslaat, zal afvloeien in de
richting van het deel van het erf dat met grind wordt verhard. Hier kan het hemelwater in de bodem
trekken. De bebouwing met een bebouwd oppervlak van 175 m? zal worden afgekoppeld en dit
hemelwater zal geleid worden naar een wadi-achtige voorziening op het voorerf welke een
oppervlakte zal krijgen van circa 30 m®en een gemiddelde diepte van 50 cm. Op onderstaande
afbeelding is deze wadi opgenomen.
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Voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater zal aangesloten worden op de gemeentelijke riolering.

Bouwmaterialen

De gemeente Echt-Susteren streeft naar het terugdringen van het gebruik van uitlogende

bouwmaterialen. Dit aspect is als aanbeveling opgenomen in het pakket duurzaam bouwen. Van de
initiatiefnemer wordt, voor zover relevant, daarom gevraagd geen gebruik te maken van uitlogende

bouwmaterialen.

Concluderend kan gesteld worden dat door onderhavig project geen knelpunten ontstaan tussen
grondgebruik en de waterhuishouding.

Overleg waterschap

Vooroverleg met het waterschap is niet noodzakelijk in geval het project een toename van het nieuw

afvoerend verhard oppervlak beslaat van meer dan 2000 m>. In casu is vooroverleg met het

waterschap derhalve niet noodzakelijk.

4.4 Kabels en leidingen

Op 1 januari 2011 is het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) in werking getreden. Dit
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besluit is gebaseerd op de Wet milieubeheer (artikelen 5.11lid 1,5.21lid 1,5.3lid1en2en 9.2.2.1) en
de Wet ruimtelijke ordening (artikelen 3.37 en 4.3 lid 1 en 2). Het Bevb regelt onder andere welke
veiligheidsafstanden moeten worden aangehouden rond buisleidingen met gevaarlijke stoffen. De
normstelling is in lijn met het Bevi en bevat, analoog aan het Bevi, normen voor het plaatsgebonden
risico en een verantwoordingsplicht voor het groepsrisico.

In de nabijheid van het plangebied bevinden zich geen buisleidingen.

Het plangebied is niet gelegen binnen een (hinder)zone of werkstrook van hoofdleidingen voor olie
of water en hoogspanningsleidingen. Voordat met eventuele (lichte) graafwerkzaamheden een
aanvang wordt gemaakt, zal initiatiefnemer een Klic-melding doen, zodat ook rekening gehouden
kan worden met de ligging van de gebruikelijke leidingen en kabels.

Het plangebied is verder niet gelegen binnen een obstakelbeheer- of radarverstoringsgebied van een
civiel of militair luchtvaartterrein en over het plangebied loopt geen straalpad van
telecomaanbieders.

4.5 Gebiedsbescherming

De bescherming van de Natura 2000-gebieden is geregeld in de Wet Natuurbescherming. Om een
mogelijk effect op stikstofgevoelige habitattypen inzichtelijk te maken kan onderzoek naar de
neerslag van stikstof noodzakelijk gesteld worden. Voor de doorgang van een initiatief dient te
worden aangetoond dat er geen significant negatieve effecten worden voorzien op een omliggend
Natura 2000-gebied.

Met de uitspraak van de Raad van State (d.d. 29 mei 2019) is besloten dat het Programma Aanpak
Stikstof (PAS) niet als toestemmingsbasis mag gelden voor nieuwe activiteiten. Er dient te worden
aangetoond dat met het plan geen negatieve effecten worden voorzien op de omliggende Natura
2000-gebieden. In het stikstofonderzoek zal met het programma Aerius Calculator de depositie van
stikstofverbindingen in de vorm van ammoniak (NH;) en stikstofoxiden (NO,) op het opperviak van
de omliggende Natura 2000-gebieden inzichtelijk worden gemaakt. Bij een projectbijdrage van 0,00
mol/ha/jaar zal het beoogde plan niet voor een significante toename in stikstofdepositie zorgen en
kunnen negatieve effecten worden uitgesloten.

Het dichtstbijgelegen Natura 2000 gebied (Abdij Lilbosch & voormalig Klooster Mariahoop) bevindt
zich op een afstand van 800 m vanaf het plangebied. Verstorende effecten van de nieuw te
realiseren woning op dit gebied is allerminst te verwachten, omdat er geen oppervlakteverlies of
verontreiniging plaatsvindt, geen mechanische effecten zijn en geen sprake is van verstoring door
licht en geluid. Ook een significante optische verstoring is niet voorstelbaar.

Tevens is op basis van het Aerius-rekenprogramma de depositie op Abdij Lilbosch & voormalig
Klooster Mariahoop berekend; ook hieruit blijkt dat de depositie niet hoger is dan hoger dan 0,00
mol/ha/j.

De Aeriusberekening is als bijlage aan de plantoelichting toegevoegd.

4.6 Soortenbescherming

Op 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming (Wn) in werking getreden. Deze vervangt drie
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wetten; de Natuurbeschermingswet 1998, de Boswet en de Flora- en Faunawet. De
gebiedsbescherming wordt geregeld in hoofdstuk 2 van de Wn. Met de Wn wordt een eind gemaakt
aan de discussies over de implementatie van de Europese richtlijnen.

In artikel 3.1 Wn wordt direct een link gelegd met de Vogelrichtliijn. Alle vogels die beschermd zijn
op grond van artikel 1 Vogelrichtlijn vallen onder het beschermingsregime van de artikel 3.1 Wn,
voor zover deze vogels van nature in Nederland voorkomen. Artikel 3.1 eerste lid Wn ziet op het
verbod om vogels te doden of vangen. De verboden in de Wn zijn vrijwel letterlijk overgenomen uit
de artikelen 5 en 6 Vogelrichtlijn. Net als de in de Vogelrichtlijn zijn de verboden beperkt tot
opzettelijke handelingen.

Het beschermingsregime voor vogels is iets versoepeld ten opzichte van het systeem onder de Flora
en faunawet. Het verbod op het opzettelijk verstoren van vogels is beperkt tot verstoringen die van
“wezenlijke invloed” zijn op de staat van instandhouding van de soort.

Onder wezenlijke invloed wordt verstaan: “een wezenlijke negatieve invloed op een beschermde
soort”. Of daar sprake van is hangt af van de populatie van de diersoort. Hoe zeldzamer de soort hoe
groter de kans dat naar bijvoorbeeld een lokale populatie moet worden gekeken. Daarnaast is van
belang of de populatie een negatief effect zelf teniet kan doen, bijvoorbeeld of er voldoende
uitwijkmogelijkheden zijn naar een volwaardig leefgebied elders.

Als een populatie het effect niet zelf teniet kan doen is de kans groter dat het effect als wezenlijke
invioed kan worden aangemerkt.

Bij vogels is verstoring tijdens het broedseizoen niet langer verboden als de gunstige staat van
instandhouding niet in gevaar is.

De wet voorziet in ruime mogelijkheden voor het verlenen van vrijstellingen, ook voor vogels en
strikt beschermde soorten. Bij het verlenen van de vrijstelling moet aan dezelfde voorwaarden
worden voldaan als bij het verlenen van de vroegere ontheffing.

Een ontheffing van een verbod ex artikel 3.1 Wn kan slechts worden verleend indien:

* ergeen andere bevredigende oplossing voorhanden is;

* er geen sprake is van verslechtering van de staat van instandhouding van de soort;

* ener een limitatief opgesomde ontheffingsgrond aan de ontheffing ten grondslag kan worden
gelegd.

Quickscan flora en fauna

Plangebied deel A is op dit moment reeds bebouwd, welke bouwmassa middels onderhavig
bestemmingsplan wordt gelegaliseerd. Water is binnen het plangebied niet aanwezig.

Gelet op het feit dat er als gevolg van een legalisatie geen sprake meer is van een potentiéle
verstoring van ecologische waarden heeft het uitvoeren van een ecologisch onderzoek in dit stadium
geen meerwaarde.

Ter plaatse van plangebied deel B is geen enkele sprake van een verstoring van ecologische
waarden, op welke wijze dan ook.

Ten overvloede wordt gewezen op de algemene zorgplicht welke in artikel 3.5 van de Wn is
opgenomen.

Door werkzaamheden buiten de periode van maart tot augustus te starten, is de kans op verstoring
van broedende vogels het kleinst. Ook buiten deze periode mogen broedende vogels niet worden
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verstoord en moet gewacht worden tot het broeden voorbij is en de jongen zijn uitgevlogen.

4.7 Archeologie en cultuurhistorie

Ten aanzien van archeologie is het uitgangspunt dat het archeologisch erfgoed moet worden
beschermd op de plaats waar het wordt aangetroffen. Gezien dit uitgangspunt mogen bekende
archeologische monumenten niet aangetast worden en moet in geval van voorgenomen ruimtelijke
ontwikkelingen in gebieden met een hoge of middelhoge archeologische verwachtingswaarde, in
principe een inventariserend en waarderend vooronderzoek plaatsvinden. Eventueel aangetroffen
waarden dienen primair ter plekke (in situ) beschermd te worden dan wel - indien dat redelijkerwijs
niet mogelijk is- door een opgraving (ex situ) te worden veilig gesteld. In gebieden met een lage
indicatieve archeologische waarde is er een geringe kans op het aantreffen van archeologische
waarden.

De gemeente Echt-Susteren heeft een archeologische (verwachtings)waardenkaart vastgesteld voor
het gehele gemeentelijk grondgebied. Op deze kaart is te zien aan welke gebieden archeologische
waarden en archeologische verwachtingswaarden (hoog, middelhoog en laag) zijn toegekend.

Op basis van de archeologische (verwachtings)waardenkaart geldt voor het plangebied een
middelhoge archeologische verwachtingswaarde, zoals op onderstaande uitsnede is te zien.
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Archeologische verwachtingskaart voor alle landschappen en perioden
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Figuur: uitsnede uit archeologische (verwachtings)waardenkaart

Het onderzoekskader dat door de gemeente Echt-Susteren is opgesteld toont aan dat in dergelijke
gebieden vanuit het aspect archeologie geen restricties zijn verbonden aan bodemingrepen welke
een omvang hebben van minder dan 500 m?, zodat geconcludeerd kan worden dat voor de locatie
aan de Diergaarderbosweg 4 geen archeologisch onderzoek noodzakelijk is.
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= normen voor archeologisch onderzoek
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Figuur: kwantitatieve normen archeologisch onderzoek

Voor de locatie Maasheuvel 31-35 geldt dat hier liberhaupt geen fysieke ontwikkeling plaatsvindt,
waardoor er geen sprake kan zijn van een verstoring. Voor deze locatie is het aspect cultuurhistorie
echter wél van belang.

Cultuurhistorische waarden van een gebied worden bepaald door de aanwezigheid van historisch
bouwkunst (rijks - en/of gemeentelijke monumenten), historische stedenbouw (historische
ruimtelijke structuren), oude of jonge cultuurlandschappen, archeologische vindplaatsen en/of
archeologische verwachtingswaarden.

Op 22 september 2016 is het bestemmingsplan Cultuurhistorie Echt-Susteren opgesteld. Om de
historisch waardevolle panden (beeldbepalende panden) te beschermen is een regeling in dit
bestemmingsplan opgenomen.

Bij de inventarisatie van beeldbepalende panden speelden naast een algemene architectuur- en
bouwhistorische invalshoek (afwezigheid van spouw, intactheid van het object) vooral de
cultuurhistorische betekenis (lokale sociaal-maatschappelijke betekenis van het pand en zijn
bewoners) en de kenmerkendheid voor het lokale gebouwde erfgoed (zoals de poorten in
Nieuwstadt) een rol. De inventarisatie besloeg de periode tot en met 1940 en voor de kern Echt de
periode tot en met 1950. Deze database is aangevuld met de inventarisatie van kerkgebouwen van
na 1940 in Limburg.

In het kader van de waardering werden op meerdere criteria scores toegekend, te weten
zichtbaarheid vanaf de weg, relatie met historische gebeurtenis, gaafheid, conservering,
zeldzaamheid, samenhang/context en representativiteit. Kwam een totaalscore boven de 80 uit, dan
wordt het pand van gemeentelijk belang geacht. Op de verbeelding zijn deze panden aangegeven
met de aanduiding 'karakteristiek' binnen de bestemming '"Waarde - Cultuurhistorie'. Het pand
Maasheuvel 31, oorspronkelijk gerealiseerd in 1880 als boerderij, heeft deze waardering
'karakteristiek' gekregen.
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Omdat op deze locatie geen sloop, bouw of verbouw plaatsvindt, worden de cultuurhistorische
waarden niet aangetast.

In onderhavig bestemmingsplan zijn deze waarden één op één doorvertaald cq overgenomen.

4.8 Verkeer en parkeren

4.8.1 Verkeer

Het plangebied wordt ontsloten op de Diergaarderbosweg. De Diergaarderbosweg, welke over gaat
in de Hakbosserveldweg, zijn beiden (deels onverharde) wegen waar een verbod voor gemotoriseerd
verkeer geldt. De Diergaarderbosweg wordt gebruikt voor de twee bestaande woningen welke
hieraan zijn gesitueerd en straks ook door de bewoners van de planologisch nieuwe seniorenwoning.
Deze weg sluit aan op de Vlaskuilseweg waar de maximaal toegestane snelheid a 30 km/uur
bedraagt. De Waldfeuchterbaan (weg met fietsstroken aan beide zijden) kent een maximum
snelheid van 60 km/uur en leidt het verkeer naar de provinciale wegen, die de grotere ontsluiting
vormt naar het omliggende gebied.

Op een afstand van bijna 800 meter ten zuiden van het plangebied bevinden zich aan de
Waldfeuchterbaan bushaltes (Lijn 792) welke de kernen Maria-Hoop en Echt met elkaar verbinden.

Het plan leidt niet tot substantieel extra verkeersbewegingen. De verkeersbewegingen zullen
beperkt blijven tot bewoners- en bezoekersverkeer. Het project heeft geen consequenties voor de
wegenstructuur en verkeersveiligheid.

4.8.2 Parkeren

De parkeernorm op basis van het gemeentelijke parkeerbeleid dat ook is gekoppeld aan de
planregels, bedraagt voor grondgebonden, vrijstaande koopwoningen in het weinig stedelijke deel
van het buitengebied minimaal 2 en maximaal 2,8 parkeerplaatsen op eigen terrein. De inpandige
parkeerruimte wordt niet meegerekend.

Gelet op de beperkte omvang van de seniorenwoning is het verplichten tot de aanleg van meer dan
2 parkeerplaatsen op eigen terrein niet proportioneel, nu de woning door niet meer dan 2 personen
bewoond kan worden. Om die reden kan van de parkeernorm van 2,8 worden afgeweken.

Op onderstaande afbeelding is de beschikbare ruimte weergegeven voor het parkeren van
voertuigen. Omdat het 'achter elkaar parkeren' beschouwd wordt als één parkeerplaats, is een extra
parkeerplaats ingetekend, om aan te tonen dat hiervoor in ieder geval voldoende ruimte
beschikbaar is. De parkeerplaatsen zullen in ieder geval een maat hebben van 2,5 x 5 m (per plaats).
Hiermee wordt voldaan aan de in casu redelijke parkeernorm.

Echter, er blijft fysieke ruimte over om op de opricht langs de woning een derde apart toegankelijke
parkeerplek in te richten.
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Figuur: parkeerplaatsen Diergaarderbosweg 4

4.9 Duurzaamheid

Bij de realisatie van de woning zijn duurzame materialen worden gebruikt. Ook het hergebruik van
hemelwater, afkoppelen van hemelwater, gebruik van zonne-energie ten behoeve van elektriciteit
en warm water, gasloos bouwen en gebruik van aardwarmte en warmte-terugwin-installaties zijn
duurzaamheidsmaatregelen welke in de aanvraag om de omgevingsvergunning aandacht zullen
krijgen. Op welke manier deze duurzaamheidsmaatregelen in de aanvraag verwerkt gaan worden, is
op voorhand nog niet uitgekristalliseerd.
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Hoofdstuk 5 Uitvoerbaarheid

5.1 Economische uitvoerbaarheid

De realisatie van het project geschiedt voor rekening van de initiatiefnemer. De gemeentelijke
financién zijn hierbij niet in het geding. De gronden aan de Diergaarderbosweg 4 te Maria Hoop zijn
in eigendom van de initiatiefnemer; ten aanzien van de gronden aan de Maasheuvel 31-35 te
Roosteren heeft initiatiefnemer een overeenkomst gesloten met desbetreffende grondeigenaar.

Kostenverhaal zal geregeld worden in een tussen de gemeente Echt-Susteren en de initiatiefnemer
af te sluiten anterieure overeenkomst. Door de vaststelling van deze anterieure overeenkomst is het
verhaal van de gemeentelijke kosten van de grondexploitatie over de in dit plan begrepen gronden
afdoende verzekerd.

Tenslotte wordt ook een planschadeverhaalsovereenkomst zoals bedoeld in art. 6.4a Wro met
initiatiefnemer afgesloten. Hiermee wordt gewaarborgd dat eventueel te vergoeden planschade niet
voor rekening van de gemeente Echt-Susteren komt maar voor rekening van de initiatiefnemer.

5.2 Maatschappelijk uitvoerbaarheid
Procedure

Elk nieuw bestemmingsplan ontstaat uit een initiatief. De totstandkoming begint met de beslissing
dat een bestemmingsplan zal worden opgesteld.

Conform artikel 3.1.1. Bro worden de provincie Limburg, de VROM-inspectie, de wegbeheerder en
Waterschap Limburg in het kader van dit bestemmingsplan betrokken in het vooroverleg.

Artikel 3.8 Wro regelt de procedure van het bestemmingsplan. Op de voorbereiding van een
bestemmingsplan is afdeling 3.4 van de Awb van toepassing. Hierbij zijn een aantal aanvullingen:

1. kennisgeving, zoals bedoeld in artikel 3:12 Awb, dient tevens te worden gepubliceerd in de
Staatscourant en langs elektronische weg te worden verzonden;

2. het ontwerpbestemmingsplan dient te worden verstuurd aan het Rijk, provincie, waterschappen
en aan de besturen van bij het plan een belang hebbende gemeenten;

3. kennisgeving aan de eigenaren van percelen welke de bestemming in de naaste toekomst zal
worden verwezenlijkt;

4. door een ieder kunnen zienswijzen naar voren worden gebracht;

5. de gemeenteraad beslist binnen 12 weken, na de ter inzage termijn omtrent de vaststelling van
het bestemmingsplan (termijn van orde).

Binnen twee weken wordt het besluit tot vaststelling bekend gemaakt. Indien door de
Gedeputeerde Staten (GS) of de inspecteur een zienswijze is ingediend en deze niet volledig is
overgenomen, dan vindt bekendmaking plaats binnen zes weken na vaststelling. Dit geldt tevens
indien de gemeenteraad wijzigingen aanbrengt in het ontwerp. In deze gevallen zend het college na
vaststelling onverwijld een afschrift van het raadsbesluit aan de GS en/of de inspecteur.
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Indien het Rijk of de provincie gebruik wil maken van haar aanwijzingsbevoegdheid gaat deze
termijn niet op. Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan wordt dan, met uitsluiting
van het onderdeel waarop het aanwijzingsbesluit ziet, samen met het aanwijzingsbesluit bekend
gemaakt.

Het besluit treedt in werking 1 dag na afloop van de beroepstermijn.

Overleg

In het kader van het wettelijk overleg zal onder meer overleg plaatsvinden met Waterschap Limburg
en provincie Limburg.

Inspraak en zienswijzen ontwerp-bestemmingsplan

Het ontwerp-besluit tot wijziging van het bestemmingsplan heeft met ingang van <......... datum......... >
voor een ieder ter inzage gelegen.

Gedurende deze periode zijn <wel/geen> zienswijzen ingediend.
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Hoofdstuk 6 Juridische toelichting

6.1 Planstukken

Het bestemmingsplan heeft als doel het planologisch-juridisch kader te geven voor de ontwikkeling
van het beschreven plan. De nadere juridische invulling is gedetailleerd geregeld. Dit
bestemmingsplan bestaat uit de volgende onderdelen:

* plantoelichting

* planregels;

* verbeelding.

Bij het opstellen van het onderhavige bestemmingsplan is aansluiting gezocht bij de in de Wet
ruimtelijke ordening en het Besluit ruimtelijke ordening geformuleerde uitgangspunten. Waar dat
noodzakelijk was , is afgeweken van de standaard en is het plan specifiek toegesneden op de
feitelijke situatie in het onderhavige plangebied.

De plansystematiek voldoet aan de volgende RO-standaarden 2012:

e Standaard Vergelijkbare BestemmingsPlannen (SVBP) 2012;
*  PraktijkRichtlijn BestemmingsPlannen (PRBP) 2012;
e Standaard Toegankelijkheid Ruimtelijke Instrumenten (STRI) 2012.

6.2 Toelichting op de verbeelding

In de analoge en digitale verbeelding hebben alle gronden binnen het plangebied een bestemming
gekregen. Binnen een bestemming kunnen nadere aanduidingen zijn aangegeven. Deze
aanduidingen hebben slechts juridische betekenis ingevolge het voorliggende plan, indien en voor
zover deze in de regels daaraan wordt gegeven. Als een aanduiding juridisch gezien geen enkele
betekenis heeft, is deze niet opgenomen in de verbeelding. Ten behoeve van de leesbaarheid is het
plan wel op een topografische ondergrond gelegd. De bestemmingen en de aanduidingen zijn
ingedeeld in de hoofdgroepen volgens de SVBP2012 en zijn bij de verbeelding opgenomen in een
renvooi.

6.3 Toelichting op de regels

De planregels zijn ondergebracht in inleidende regels, in bestemmingsregels, in algemene regels en
in overgangs- en slotregels.

INLEIDENDE REGELS

Dit hoofdstuk bevat twee artikelen. In artikel 1 is een aantal noodzakelijke begripsbepalingen
opgenomen welke worden gebruikt in de regels. In artikel 2 wordt uiteengezet op welke wijze
gemeten dient te worden.

BESTEMMINGSREGELS

Dit hoofdstuk bestaat uit een beschrijving van de bestemming.
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Wonen (Artikel 3)

In artikel 3 is de hoofdbestemming opgenomen: ‘Wonen’. Binnen deze bestemming is het
toegestaan een ruime woning met bijbehorende bouwwerken te realiseren en bouwwerken geen
gebouwen zijnde.

Waarde - Archeologie 1 en 3 (Artikel 4 en 5)

In artikel 4 en 5 worden de, mogelijk, in de bodem aanwezige cultuurhistorische of archeologische
waarden beschermd en worden regels gesteld ingeval er omvangrijke grondroeringen zijn voorzien.

Waarde - Cultuurhistorie (Artikel 6)

In artikel 6 worden de aanwezige cultuurhistorische en oudheidkundig waardevolle elementen
(monumenten en karakteristieke bebouwing), patronen (beplantingspatronen, verkavelingen,
wegenpatronen, het stedenbouwkundig beeld) en gebieden beschermd.

ALGEMENE, SLOT- EN OVERGANGSREGELS

Deze artikelen bevatten de bepalingen die op het hele plangebied betrekking hebben en
burgemeester en wethouders de mogelijkheid bieden flexibiliteit in het plangebied te betrachten.

| bestemmingsplan Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop | status: ontwerp |



Regels

Hoofdstuk 1
Artikel 1
Artikel 2

Hoofdstuk 2
Artikel 3
Artikel 4
Artikel 5
Artikel 6

Hoofdstuk 3
Artikel 7
Artikel 8
Artikel 9
Artikel 10
Artikel 11
Artikel 12
Artikel 13

Hoofdstuk 4
Artikel 14
Artikel 15

Inleidende regels
Begrippen
Wijze van meten

Bestemmingsregels
Wonen

Waarde - Archeologie 1
Waarde - Archeologie 3
Waarde - Cultuurhistorie

Algemene regels
Anti-dubbeltelregel
Algemene bouwregels
Algemene gebruiksregels
Algemene aanduidingsregels
Algemene afwijkingsregels
Algemene procedureregels
Overige regels

Overgangs- en slotregels
Overgangsrecht
Slotregel

Bijlagen (separaat)

Bijlage 1
Bijlage 2
Bijlage 3
Bijlage 4

Bijlage 5

Lijst van aan huis verbonden bedrijven
Parkeerkencijfers

Cultuurhistorische waardenkaart blad 1
Cultuurhistorische waardenkaart blad 2

Lijst beeldbepalende panden en beeldbepalende schoorsteen

| bestemmingsplan Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop | status: ontwerp |

Pagina | 38

39
39
46

48
48
54
57
60

64
64
65
68
69
70
71
72

73
73
74



Pagina | 39

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

het bestemmingsplan 'Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop' met identificatienummer
NL.IMRO.1711.BP20210403-OW01 (SVBP2012) van de gemeente Echt-Susteren.

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende
bijlagen.

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5 aan huis verbonden bedrijf

bedrijfsmatige activiteit voorkomend in milieucategorie 1 of 2 van Bijlage 1 'Staat van
Bedrijfsactiviteiten' zoals opgenomen bij de regels van een bestemmingsplan, dan wel een naar aard
en invloed op de omgeving daarmee gelijk te stellen bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in
of bij een woning, met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend door de
eigenaar(s)/gebruiker(s) van de woning dan wel een persoon met een verwantschap in de eerste
graad met de eigenaar(s)/gebruiker(s), met uitzondering van een seksinrichting.

1.6 aan huis verbonden beroep

een dienstverlenend beroep, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend door de
eigenaar(s)/gebruiker(s) van de woning dan wel een persoon met een verwantschap in de eerste
graad met de eigenaar(s)/gebruiker(s), waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie
behoudt en dat een ruimtelijke uitstraling of uitwerking heeft, die met de woonfunctie in
overeenstemming is, zoals arts, notaris, adviseur, therapeut, accountant of advocaat, evenwel met
uitzondering van prostitutie.

1.7 achtererfgebied

erf aan de achterkant en niet naar het openbaar toegankelijke gebied gekeerde zijkant, op meer dan
1 meter van de voorkant, van het hoofdgebouw.

1.8 achtergevelrooilijn

de achterste grens van een bouwvlak, gezien vanaf de weg waarop het hoofdgebouw is
georiénteerd, dan wel indien er geen sprake is van een bouwvlak, de denkbeeldige lijn die wordt
getrokken langs de achtergevel van het hoofdgebouw, zonder bijbehorende bouwwerken.

1.9 afhankelijke woonruimte

een onderdeel van het hoofdgebouw of bijbehorend bouwwerk dat qua ligging een ruimtelijke
eenheid vormt met de woning en waarin een gedeelte van de huishouding gehuisvest is.
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1.10 antenne-installatie

installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een of
meer techniekkasten opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie.

1.11  antennedrager
antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een antenne.

1.12  archeologische verwachtingswaarde

de kans (hoog, middelhoog of laag) op het aantreffen van archeologische waarden (vondsten en/of
informatie) in een gebied, gebaseerd op onder andere bodemtypen, relatieve hoogtes en bekende
archeologische vindplaatsen.

1.13  archeologische waarden

cultuurhistorische waarden die bestaan uit de aanwezigheid van een bodemarchief met sporen van
vroegere menselijke bewoning en/of grondgebruik daarin, dat als zodanig het cultuurhistorisch
erfgoed vertegenwoordigt.

1.14  bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.15 bebouwingspercentage

een percentage, dat de grootte van het bouwvlak en/of bouwperceel aangeeft dat maximaal mag
worden bebouwd, tenzij in de planregels anders is bepaald.

1.16 bed & breakfast

een kleinschalige overnachtings- en verblijfsaccommodatie, gericht op het bieden van de
mogelijkheid van kortdurend toeristisch verblijf inclusief het serveren van een ontbijt, niet zijnde
een hotel, pension of ander bedrijf, waarbij het aanbod zich beperkt tot overnachtingsmogelijkheid
voor maximaal vier personen. Een bed & breakfast-voorziening is ondergeschikt aan de woonfunctie
(binnen een woonbestemming of een agrarische bedrijfsbestemming), is gevestigd in een woonhuis
of bijbehorend bouwwerk en wordt gerund door de eigenaar(s) en tevens hoofdbewoner(s) van de
betreffende woning. Onder een bed & breakfast-voorziening wordt niet verstaan het overnachten
noodzakelijk in verband met het verrichten van tijdelijke of seizoensgebonden werkzaamheden
en/of arbeid.

1.17  bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken,
opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten,
aan huis verbonden beroepen daaronder niet begrepen.

1.18 beeldbepalend pand

gebouw of bouwwerk dat gezien het karakter en de betekenis voor het stedenbouwkundig beeld ter
plaatse van belang is.

1.19 beperkt kwetsbaar object
een beperkt kwetsbaar object als bedoeld in art. 1 lid 1 Bevi.

1.20 bestaand
a. bij bouwwerken: bestaand ten tijde van het inwerking treden van het bestemmingsplan, voor
zover op een legale wijze tot stand gekomen, met dien verstande dat als bestaand bouwwerk
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ook worden aangemerkt bouwwerken die na dat tijdstip zijn of mogen worden gebouwd
krachtens een omgevingsvergunning waarvan de aanvraag voor dat tijdstip is ingediend;

b. bij gebruik: gebruik zoals aanwezig ten tijde van de inwerkingtreding van het plan, voor zover op
een legale wijze tot stand is gekomen.

1.21 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak.

1.22  bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.23  bevoegd gezag

bevoegd gezag als bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (als hoofdregel is dit het
college van burgemeester en wethouders van Echt-Susteren).

1.24  bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegenaan gebouwd en met de aarde verbonden
bouwwerk met een dak.

1.25 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk.

1.26 bouwgrens

de grens van een bouwvlak.

1.27 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke hoogte of bij benadering gelijke
hoogte liggende vloeren of balklagen binnenwerks is begrensd, zulks met inbegrip van de begane
grond en met uitsluiting van zolder en kelder.

1.28 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar horende
bebouwing is toegelaten.

1.29 bouwperceelsgrens
een grens van een bouwperceel.

1.30 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.31 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.32 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen
en/of leveren van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending, anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.
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1.33  dienstverlening

het verlenen van economische, (para-)medische en maatschappelijke diensten aan derden, waarbij
een rechtstreekse relatie bestaat met het publiek, zoals reisbureaus, bankinstellingen, postkantoren,
verzekerings- en/of administratiekantoren, makelaarskantoren, advocaten- en/of notariskantoren,
uitzendbureaus, apotheken, praktijkvestigingen voor tandtechniek, kapsalons, schoonheidssalons,
nagelstudio's, schoenmakerijen, kleermakerijen en video-/dvd-verhuurbedrijven, fotostudio's en
hondentrimsalons.

1.34 eerste bouwlaag

de bouwlaag op de begane grond.

135 erf

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en
dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover een
bestemmingsplan of een beheersverordening van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden.

1.36 escortbedrijf

het bedrijfsmatig, of in een omvang alsof die bedrijfsmatig is, prostitutie aanbieden door een
natuurlijke persoon of rechtspersoon, die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt
uitgeoefend, zoals escortservices en bemiddelingsbureaus.

1.37 evenement

periodieke en/of incidentele manifestaties, zoals concerten, bijeenkomsten, voorstellingen,
tentoonstellingen en shows, waarbij sprake is van onversterkte muziek dan wel van mechanisch
versterkte muziek met een versterkt geluidniveau van maximaal 70 dB(A) op de gevel van de
dichtstbijzijnde woning van derden of van een ander geluidgevoelig gebouw.

1.38 functie

doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen delen
daarvan, is toegestaan.

1.39 garage
een gebouw ten behoeve van het overdekt stallen van (motor)voertuigen.

1.40 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.41 hoofdgebouw

een gebouw, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende
of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig
zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.

1.42 horeca

het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken, het bedrijfsmatig
exploiteren van zaalaccommodatie en/of het bedrijfsmatig verstrekken van nachtverblijf, een en
ander al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte
vermaaksfunctie.

1.43  huishouden
een persoon of een groep personen die een huishouding voert, waarbij sprake is van onderlinge
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verbondenheid en continuiteit in de samenstelling ervan. Bedrijfsmatige kamerverhuur en verhuur
ten behoeve van arbeidsmigranten wordt daaronder niet begrepen.

1.44 internetwinkel

Een internetwinkel is een specifieke vorm van detailhandel, waarbij verkoop van goederen
plaatsvindt na bestelling op internet. Er zijn vier verschillende categorieén internetwinkels
(webwinkels) te onderscheiden, waarvan twee zonder fysieke bezoekmogelijkheid en twee met
fysieke bezoekmogelijkheid:

Internetwinkels zonder fysieke bezoekmogelijkheid

* categorie A: Een internetwinkel waar alleen een elektronische transactie tot stand komt en waar
alle klantcontacten en transacties digitaal verlopen en er geen fysieke opslag en verzending van
goederen plaatsvindt;

* categorie B: Een internetwinkel met opslag— en verzendfunctie; een internetwinkel als
bedoeld onder A, waar tevens fysieke opslag en verzending van goederen plaatsvindt. Deze
verzending geschiedt uitsluitend per post.

Internetwinkels met fysieke bezoekmogelijkheid

¢ categorie C: een afhaalpunt: een locatie waar een klant uitsluitend via internet bestelde
goederen kan afhalen of retourneren, waar uitsluitend logistiek en opslag van uitsluitend
bestelde goederen plaatsvindt en waarbij geen sprake is van uitstalling ten behoeve van verkoop
en/of overige activiteiten;

¢ categorie D:een internetwinkel met afhaalmogelijkheid en de mogelijkheid om goederen uit te
stallen, te passen en/of te bekijken met de daarbij behorende opslag en logistiek. Functioneel is
deze internetwinkel vergelijkbaar met reguliere detailhandel.

1.45 inwoning

het bewonen van een woonruimte die deel uitmaakt van een woonruimte die door een ander
huishouden in gebruik is, met dien verstande dat dit slechts toegestaan is in het hoofdgebouw, dan
wel in met het hoofdgebouw verbonden bijbehorende bouwwerken.

1.46 kamerbewoning

het gebruik van een hoofdgebouw of met het hoofdgebouw verbonden bijbehorende bouwwerken
door meer dan twee onzelfstandige huishoudens.

1.47 kamerverhuur

het verhuren van (een) kamer(s) in een woning, waarbij de eigenaar het hoofdverblijf heeft in
dezelfde woning als waar de kamerverhuur plaatsvindt. Kenmerkend voor kamerverhuur is dat de
bewoner/huurder van een wooneenheid de toiletruimte, badruimte en de keuken deelt met de
eigenaar/hoofdgebruiker van de woning.

1.48 kantoor- / praktijkruimte

een ruimte die door aard en indeling kennelijk is bestemd om uitsluitend of in hoofdzaak dienstig te
zijn tot het verrichten van administratieve, (para)medische en/of ontwerptechnische arbeid.

1.49 mantelzorg

intensieve zorg of ondersteuning, die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt
geboden aan een hulpbehoevende, ten behoeve van zelfredzaamheid of participatie, rechtstreeks
voortvloeiend uit een tussen personen bestaande sociale relatie, die de gebruikelijke hulp van
huisgenoten voor elkaar overstijgt, en waarvan de behoefte met een verklaring van een huisarts,
wijkverpleegkundige of andere door de gemeente aangewezen sociaal-medisch adviseur kan worden
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aangetoond. Huisvesting ten behoeve van mantelzorg vindt in of bij een woning plaats en is
toegestaan voor één huishouden van maximaal twee personen, van wie ten minste één persoon
mantelzorg verleent aan of ontvangt van een bewoner van de woning.

1.50 omgevingsvergunning
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1 of 2.2 Wabo.

1.51 ondergeschikte functie

een functie die qua omvang en uitstraling ondergeschikt is aan een op dezelfde plaats voorkomende
(hoofd)functie en daarvan ten dienste staat c.q. daar functioneel mee verbonden is.

1.52 ondergronds bouwwerk

een (gedeelte van) een bouwwerk, waarvan de bovenkant van de vloer is gelegen op ten minste 1,75
meter beneden peil.

1.53 openbaar toegankelijk gebied

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b., van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede pleinen,
parken, plantsoenen, openbaar water en ander openbaar gebied dat voor publiek algemeen
toegankelijk is, met uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de ontsluiting van percelen
door langzaam verkeer.

1.54 overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, omsloten door maximaal één wand en voorzien van een
gesloten dak, waaronder begrepen een carport.

1.55 parkeervoorzieningen
elke al dan niet overdekte stallingsgelegenheid ten behoeve van gemotoriseerd verkeer.

1.56 perceelgrens
een grenslijn tussen bouwpercelen onderling.

1.57 prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.

1.58 seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang als zij het
bedrijfsmatig, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotische- of pornografische
aard plaatsvinden. Hieronder wordt tevens verstaan een seksbioscoop, escortbedrijf,
seksautomatenhal, sekstheater, parenclub, (raam)prostitutie(bedrijf) en een erotische
massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.59 seksuele dienstverlening

een bedrijfsmatige activiteit gericht op het verrichten van seksuele handelingen en/of het verrichten
van erotisch/pornografische vertoningen.

1.60 voorerfgebied
erf dat geen onderdeel is van het achtererfgebied.

1.61 voorgevellijn
de lijn waarin de voorgevel van een hoofdgebouw is gelegen, alsmede het verlengde daarvan.
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1.62 voorgevelrooilijn

de voorste grens van het bouwvlak die is gericht naar de weg en waarop de bebouwing is
georiénteerd.

1.63  voorzieningen van algemeen nut

voorzieningen ten behoeve van het op het openbare net aangesloten nutsvoorziening, het
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer.

1.64 wabo
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.65 waterhuishoudkundige voorzieningen

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer, waterberging,
hemelwaterinfiltratie en/of waterkwaliteit zoals duikers, stuwen, infiltratievoorzieningen, gemalen,
inlaten etc.

1.66 wet/wettelijke regelingen

indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar wettelijke regelingen c.q. verordeningen
e.d., worden de regelingen bedoeld zoals deze luidden op het tijdstip van de tervisielegging van het
ontwerpplan, tenzij anders bepaald.

1.67 woning
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één huishouden.

1.68 (planologisch geregelde) woonfunctie

een woning binnen een woonbestemming dan wel een woning die in de regels en/of op de
verbeelding als zodanig is aangeduid.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij het toepassen van deze regels wordt als volgt gemeten c.qg. gerekend:

2.1 de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:

de loodrechte afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van het op
dat perceel voorkomend bouwwerk.

2.2 het bebouwd oppervlak van een bouwperceel:
de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen.

23 het bebouwingspercentage:

het oppervlak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de oppervlakte van het
bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of binnen een in de planregels nader
aan te duiden gedeelte van die bestemming.

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk:

a. vanaf het peil loodrecht tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen,
antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

b. in afwijking van het bepaalde onder a. wordt de bouwhoogte van bouwwerken ter plaatse van
de aanduiding 'railverkeer' gemeten vanaf de bovenkant van de spoorstaaf.

2.5 de breedte, diepte c.q. lengte van bouwwerken:

tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of harten van gemeenschappelijke scheidingsmuren.

2.6 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.7 de goothoogte van een bouwwerk:

loodrecht vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.g. de druiplijn, het boeiboord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

2.8 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.9 de ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk:

loodrecht vanaf het bouwkundig peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet
meegerekend.

2.10 de opperviakte van een bouwwerk:

* voor bouwwerken met wanden: tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de
scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

* voor bouwwerken zonder wanden (open overkappingen en daarmee vergelijkbare bouwwerken
geen gebouwen zijnde): de overdekte grondoppervlakte (gemeten loodrecht onder het
dakoppervlak).
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211 peil:

voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van de weg
ter plaatse van die hoofdtoegang;

voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het
terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

voor een woonwagen, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de gemiddelde
hoogte van de bestaande verharding van de standplaats;

voor een bouwwerk ten behoeve van spoorwegdoeleinden: de bovenkant van de spoorstaaf.

2.12  ondergeschikte bouwdelen:

bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen
zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en
kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
overschrijding van bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1,50 meter bedraagt. Tevens
worden hieronder gevelisolerende of andere duurzaamheidsmaatregelen verstaan, mits de
overschrijding niet meer dan 0,50 meter bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Wonen

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

b. bestaande, legaal aanwezige aan-huis-verbonden-beroepen of -bedrijven;

c. alsmede de instandhouding en bescherming van de cultuurhistorische waarden ter plaatse van
de aanduiding 'cultuurhistorische waarden';

d. alsmede de instandhouding en bescherming van beeldbepalende panden ter plaatse van de
aanduiding 'karakteristiek’;

met de daarbij behorende:

e. tuinen, erven en verhardingen;

f. bijbehorende voorzieningen;

g. waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen en waterpartijen, alsmede (ondergrondse)
waterbergings- en infiltratievoorzieningen.

3.2 Bouwregels
3.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. Nieuwe woningen mogen, met uitzondering van vervangende nieuwbouw, uitsluitend worden
opgericht ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding — nieuwe woning', met dien verstande
dat maximaal het vermelde aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum
aantal wooneenheden' wordt gebouwd.

b. De bestaande woningen mogen met inachtneming van de onderstaande planregels worden
gehandhaafd, hersteld, vervangen, veranderd en uitgebreid.

c. Het aantal woningen mag niet toenemen en splitsing van bestaande woningen in twee of meer
afzonderlijke woningen is niet toegestaan.

d. De woningen worden uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd en één gevel wordt geplaatst in,
of tot maximaal 3,00 meter achter de voorgevelrooilijn.

e. Ten aanzien van de goot- en bouwhoogte gelden de ter plaatse van de aanduiding 'maximum
goothoogte' en 'maximum bouwhoogte' opgenomen maximale hoogten.

f.  Per bouwvlak mogen uitsluitend grondgebonden woningen worden gebouwd.

g. De zijgevel wordt op, danwel minimaal 2,50 meter uit de zijdelingse bouwperceelsgrens
geplaatst.

3.2.2 Bijbehorende bouwwerken en bouwwerken geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken en bouwwerken geen gebouwen zijnde bij
woningen en andere panden die geheel in gebruik zijn als woning gelden de volgende regels:

a. deze mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;

b. deze dienen in het achtererfgebied te worden gebouwd, met dien verstande dat wanneer het
een garage betreft, de afstand van de garage tot de bestemming 'Verkeer' minimaal 5,00 meter
bedraagt;
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c. de gezamenlijke oppervlakte van de, al dan niet met vergunning gebouwde, bijbehorende

bouwwerken en bouwwerken geen gebouwen zijnde bedraagt per bouwperceel maximaal 150

m?, met dien verstande dat:

1. het achter de achtergevelrooilijn aanwezige erf voor maximaal 50% mag worden bebouwd,
waarbij de oppervlakte van speeltoestellen, vlaggenmasten en zwembaden buiten
beschouwing wordt gelaten;

2. de goothoogte maximaal 3,30 meter bedraagt, met dien verstande dat ter plaatse van de
aanduiding 'maximum goothoogte' de opgenomen maximale goothoogte geldt;

3. de bouwhoogte maximaal 6,00 meter bedraagt, met dien verstande dat ter plaatse van de
aanduiding 'maximum bouwhoogte' de opgenomen maximale bouwhoogte geldt;

4. de uiterste afstand van de voorgevel van bijbehorende bouwwerken tot de achtergevel van
de woning maximaal 40,00 meter bedraagt;

5. bijgebouwen mogen niet worden opgericht ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen
uitgesloten' of 'ontsluiting’;

d. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt maximaal 2,00 meter en voor de
voorgevelrooilijn maximaal 1,00 meter.

e. De bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt maximaal 6,00 meter, met dien verstande dat per
bouwperceel maximaal 1 vlaggenmast mag worden geplaatst.

f. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 3,30
meter.

g. De bouwwerken geen gebouwen zijnde passen voor het overige naar aard en afmetingen bij
deze bestemming.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing:

a. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon- en
leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de parkeermogelijkheden in de naaste

omgeving;

ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;

ter waarborging van de verkeersveiligheid;

ter waarborging van de sociale veiligheid;

ter waarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding;

ter waarborging van de externe veiligheid;

ter voorkoming van onevenredige aantasting van beeldbepalende panden ter plaatse van de

aanduiding 'karakteristiek'.

S@m oo o0

3.4 Afwijken van de bouwregels
3.4.1 Uitbreiden van de woning voor de voorgevelrooilijn

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in
artikel 3.2.1 onder d om bij realisering van voorgevels van hoofdgebouwen op enige afstand van de
voorste bouwvlak- of bouwstrookgrens, de achterste grens van het bouwvlak of de bouwstrook met
eenzelfde maat naar achteren te verleggen, tot een maximum van 3,00 meter, onder de voorwaarde
dat er geen stedenbouwkundige bezwaren zijn.

3.4.2 Derde bouwlaag op de woning in plaats van een kap
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Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in
artikel 3.2.1 voor het realiseren van een derde bouwlaag op de woning in plaats van een kap, onder
de volgende voorwaarden:

a. De oppervlakte van de derde bouwlaag beslaat maximaal 2/3 van de oppervlakte van de
onderliggende bouwlaag.

b. De voorgevel van de derde bouwlaag ligt minimaal 2,00 meter achter de voorgevel van de
onderliggende bouwlaag.

c. De hoogte van de voorgevel van de onderliggende bouwlaag c.q. bouwlagen bedraagt maximaal
7,00 meter.

d. De bouwhoogte bedraagt maximaal 10,00 meter.
Het woon- en leefmilieu wordt niet onevenredig aangetast.

f.  Het straat- en bebouwingsbeeld wordt niet onevenredig aangetast.

3.4.3 Verkleinen van de afstand van de zijgevel tot de zijdelingse perceelsgrens

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in
artikel 3.2.1 onder g voor het verkleinen van de afstand van de zijgevel tot de zijdelingse
perceelsgrens onder de volgende voorwaarden:

a. Hetwoon- en leefmilieu wordt niet onevenredig aangetast.

b. Het straat- en bebouwingsbeeld wordt niet onevenredig aangetast.

c. De verkeersveiligheid wordt niet aangetast.

d. Voor zover niet in de zijdelingse perceelsgrens wordt gebouwd, wordt een minimale afstand van
1,00 meter aangehouden tot de zijdelingse perceelsgrens.

3.4.4 Oprichten van een bijbehorend bouwwerk voor de voorgevelrooilijn

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in
artikel 3.2.2 voor het oprichten van een bijbehorend bouwwerk voor de voorgevelrooilijn onder de
volgende voorwaarden:

a. Indien het een garage betreft, bedraagt de afstand van het bijbehorend bouwwerk tot de
bestemming 'Verkeer' minimaal 5,00 meter.
b. Het straat- en bebouwingsbeeld wordt niet onevenredig aangetast.

3.4.5 Oprichten van een overkapping voor de voorgevelrooilijn

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in
artikel 3.2.2 onder b voor het oprichten van een overkapping voor de voorgevelrooilijn onder de
volgende voorwaarden:

a. Het straat- en bebouwingsbeeld wordt niet onevenredig aangetast.

3.5 Specifieke gebruiksregels
3.5.1 Aan huis verbonden beroep

Het uitoefenen van een aan huis verbonden beroep is toegestaan binnen de woonbestemming, met
dien verstande dat:

a. hetaan huis verbonden beroep mag worden uitgeoefend in het hoofdgebouw en in
bijbehorende bouwwerken;
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de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, met dien verstande dat maximaal 50
m? van het hoofdgebouw en bijbehorende bouwwerken wordt gebruikt voor de uitoefening van
het aan huis verbonden beroep;

er geen zodanig verkeersaantrekkende activiteiten mogen plaatsvinden die de woonomgeving
onevenredig belasten en ten gevolge waarvan extra verkeersmaatregelen, waaronder
parkeerplaatsen, in openbaar gebied noodzakelijk worden;

er geen detailhandel plaatsvindt, behoudens detailhandel van ondergeschikte aard die
rechtstreeks in verband staat met het uitgeoefende aan huis verbonden beroep.

3.5.2 Aan huis verbonden bedrijf

Het uitoefenen van een aan huis verbonden bedrijf is toegestaan binnen de woonbestemming, met
dien verstande dat:

a.

de aan huis verbonden bedrijvigheid als zodanig is opgenomen in de 'Lijst van aan huis
verbonden bedrijven’, zoals opgenomen in bijlage 1 bij deze regels;

het aan huis verbonden bedrijf mag worden uitgeoefend in het hoofdgebouw en in
bijbehorende bouwwerken;

de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, met dien verstande dat maximaal 50
m? van het hoofdgebouw en bijbehorende bouwwerken wordt gebruikt voor de uitoefening van
het aan huis verbonden bedrijf;

de activiteiten mogen geen onevenredige hinder voor de woonomgeving opleveren en geen
afbreuk doen aan het karakter van de omgeving;

er geen zodanig verkeersaantrekkende activiteiten mogen plaatsvinden die de woonomgeving
onevenredig belasten en ten gevolge waarvan extra verkeersmaatregelen, waaronder
parkeerplaatsen, noodzakelijk worden;

er geen detailhandel plaatsvindt, behoudens detailhandel van ondergeschikte aard die
rechtstreeks in verband staat met de ter plaatse vervaardigde producten of verleende diensten
in het kader van het aan-huis-verbonden bedrijf.

3.5.3 Bed & breakfast

Het uitoefenen van een bed & breakfast is toegestaan binnen woonbestemmingen en andere
planologisch geregelde woonfuncties, onder de volgende voorwaarden:

a.

de bed & breakfast-voorziening dient binnen de woning inclusief bijbehorende bouwwerken te
worden gerealiseerd. Er mogen bijbehorende bouwwerken worden opgericht om de bed &
breakfast-voorziening te kunnen realiseren, mits deze bijbehorende bouwwerken passen binnen
de in het bestemmingsplan aangegeven bouwregels;

de stedenbouwkundige, landschappelijke, cultuurhistorische en/of architectonische waarden
van het pand, perceel of complex dienen behouden te blijven;

de activiteiten dienen ruimtelijk en bedrijfsmatig ondergeschikt te zijn aan de woonfunctie; deze
dienen kleinschalig van omvang te zijn en te passen in de directe omgeving;

maximaal 50% van de woning, inclusief bijbehorende bouwwerken, tot een maximum van 100
m?, mag worden gebruikt voor de bed & breakfast-voorziening;

de bed & breakfast-voorziening mag door de bouwkundige opzet, indeling en maatvoering niet
functioneren als een zelfstandige woning; het hebben van een aparte kookgelegenheid is
daarom niet toegestaan;

permanente bewoning niet is toegestaan; de maximum aaneengesloten verblijfsduur bedraagt 2
weken;

het maximum aantal gasten dat tegelijkertijd van de bed & breakfast-voorziening gebruik mag
maken bedraagt 4;
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h. de activiteiten geen onevenredige afbreuk mogen veroorzaken aan de volgens het
bestemmingsplan gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken;

i. de bed & breakfast-activiteiten mogen uitsluitend door de hoofdbewoner(s) worden
uitgeoefend; tijdens het nachtverblijf dienen(t) de hoofdbewoner(s) aanwezig te zijn. Bij bed &
breakfast-activiteiten in huurwoningen is toestemming nodig van de verhuurder;

j. de activiteiten mogen geen onevenredige hinder voor de woonomgeving opleveren en geen
afbreuk doen aan het karakter van de omgeving;

k. er geen zodanig verkeersaantrekkende activiteiten mogen plaatsvinden die de woonomgeving
onevenredig belasten en ten gevolge waarvan extra verkeersmaatregelen, waaronder
parkeerplaatsen in openbaar gebied, noodzakelijk worden.

3.5.4 Internetwinkels

Het uitoefenen van een internetwinkel van categorie A is toegestaan binnen de

woonbestemming, met dien verstande dat:

1. deinternetwinkel is toegestaan in de woning en/of de bijbehorende bouwwerken;

2. deinternetwinkel te allen tijde ondergeschikt dient te zijn aan de woonfunctie, met dien
verstande dat maximaal 30% van het totale woonoppervlak en de daarbij behorende
bouwwerken mag worden gebruikt ten behoeve van de internetwinkel met dien verstande
dat het aan te wenden vloeroppervlak nimmer meer dan 50 m? mag bedragen;

3. de internetwinkel uitsluitend mag worden uitgeoefend door de hoofdbewoner(s) van de
woning;

4. er geen fysieke opslag en verzending van goederen mag plaatsvinden;

5. inloop- en kijkdagen niet zijn toegestaan;

6. geen sprake mag zijn van afhalen van producten door klanten of verkoop van goederen aan
huis;

7. reclame-uitingen niet zijn toegestaan, behoudens hetgeen conform de Welstandsnota is
toegestaan.

b. Het uitoefenen van een internetwinkel van categorie B, C of D is niet toegestaan binnen
woonbestemmingen en woonfuncties.

3.5.5 Verboden gebruik

Onder gebruiken en/of het laten gebruiken in strijd met het bestemmingsplan als bedoeld in artikel
9 wordt in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor en/of als:

a. permanente of tijdelijke bewoning van bijbehorende bouwwerken door een huishouden anders
dan dat van de hoofdeigenaar/gebruiker;

b. kamerbewoning;
inwoning, anders dan mantelzorg welke is toegestaan in bestaande bebouwing binnen
woonbestemmingen en andere planologisch geregelde woonfuncties;

d. arbeidsmigrantenhuisvesting, behoudens waar hiervoor een rechtsgeldige omgevingsvergunning
is verleend.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels
3.6.1 Toestaan van andere aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij omgevingsvergunning af te wijken van het bepaalde in
artikel 3.5.2 ten behoeve van het toestaan van aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten die niet zijn
opgenomen in de 'Lijst van aan huis verbonden bedrijven’, zoals opgenomen in bijlage 1 bij deze
regels, onder de volgende voorwaarden:
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a. de woonfunctie dient in overwegende mate gehandhaafd te blijven, met dien verstande dat
maximaal 50 m? van het hoofdgebouw en bijbehorende bouwwerken wordt gebruikt voor de
uitoefening van het aan huis verbonden bedrijf;

b. uitsluitend bedrijvigheid is toegestaan van milieucategorie 1 en 2 zoals vermeld in de Staat van
Bedrijfsactiviteiten, zoals opgenomen in bijlage 2 bij deze regels, of aantoonbaar naar aard en
omvang vergelijkbare bedrijfsactiviteiten;

c. de activiteiten mogen geen onevenredige hinder voor de woonomgeving opleveren en geen
afbreuk doen aan het karakter van de omgeving;

d. er geen zodanig verkeersaantrekkende activiteiten mogen plaatsvinden die de woonomgeving
onevenredig belasten en ten gevolge waarvan extra verkeersmaatregelen, waaronder
parkeerplaatsen, noodzakelijk worden;

e. er geen detailhandel plaatsvindt, behoudens detailhandel van ondergeschikte aard die
rechtstreeks in verband staat met de ter plaatse vervaardigde producten of verleende diensten
in het kader van het aan huis verbonden bedrijf.

3.6.2 Internetwinkel categorie B

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij omgevingsvergunning af te wijken van het bepaalde in
artikel 3.5.4 sub b ten behoeve van het toestaan van internetwinkels van categorie B, onder de
volgende voorwaarden:

a. deinternetwinkel is toegestaan in de woning en/of de bijbehorende bouwwerken;

b. de internetwinkel dient te allen tijde ondergeschikt te zijn aan de woonfunctie, met dien
verstande dat maximaal 30% van het totale vloeroppervlak van de woning en de daarbij
behorende bouwwerken mag worden gebruikt ten behoeve van de internetwinkel, waarbij het
aan te wenden vloeroppervlak nimmer meer dan 75 m? mag bedragen;

c. deinternetwinkel mag uitsluitend worden uitgeoefend door de hoofdgebruiker van de woning;

d. er mag geen sprake zijn van het afhalen van producten door klanten of verkoop van goederen
aan huis;

e. inloop- en kijkdagen niet zijn toegestaan;

f. reclame-uitingen niet zijn toegestaan, behoudens hetgeen conform de Welstandsnota is
toegestaan;

g. er mogen goederen worden bezorgd en afgehaald in de periode tussen 09.00 —20.00 uur;

h. parkeren, laden en lossen van goederen dient op eigen terrein plaats te vinden;

i. het gebruik mag geen onevenredige hinder voor de woonomgeving opleveren;

j. het onbebouwde deel van het bouwperceel mag niet worden gebruikt voor de activiteiten;

k. buitenopslag is niet toegestaan.

3.6.3 Kamerverhuur

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij omgevingsvergunning af te wijken van het bepaalde in
3.5.5 onder b ten behoeve van het toestaan van kamerverhuur binnen woonbestemmingen of
andere planologisch geregelde woonfuncties, onder de volgende voorwaarden:

a. de kamerverhuur mag uitsluitend plaatsvinden binnen de woning en niet in bijgebouwen,;
de eigenaar dient zelf in de woning woonachtig te zijn;

er mogen maximaal 2 kamers voor kamerverhuur worden gebruikt;

parkeren dient op eigen terrein plaats te vinden;

het gebruik mag geen onevenredige hinder voor de woonomgeving opleveren.

© oo o
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Artikel4  Waarde - Archeologie 1

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
archeologische waarden van de gronden.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Binnen de dubbelbestemming

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd die voor
archeologisch onderzoek noodzakelijk zijn.

4.2.2 Binnen de overige bestemmingen

Voor het bouwen binnen de andere daar voorkomende bestemmingen zijn de desbetreffende regels
behorende bij die bestemmingen van toepassing, met dien verstande, dat indien de
bodemverstoring als gevolg van het bouwen dieper is dan 0,40 meter onder maaiveld én de omvang
van de bodemingreep groter is dan 100 m? de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het
bouwen een rapport dient te overleggen waarin de archeologische waarden van de gronden die
blijkens de aanvraag kunnen of zullen worden verstoord naar oordeel van het bevoegd gezag in
voldoende mate zijn vastgesteld of waaruit blijkt dat:

a. het behoud van de archeologische waarden in voldoende mate kan worden gewaarborgd of;
b. de archeologische waarden door de beoogde bouwwerkzaamheden niet onevenredig worden
geschaad.

4.2.3 Uitzonderingen

Het indienen van een ingevolge artikel 4.2.2 vereist archeologisch onderzoek kan achterwege blijven
indien de archeologische waarde of verwachtingswaarde van de gronden in andere beschikbare
informatie afdoende is vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een rapport beschouwd.

4.2.4 Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien uit het in artikel 4.2.2 genoemde rapport blijkt dat archeologische waarden van de gronden
door de beoogde bouwwerkzaamheden kunnen of zullen worden verstoord, kan het bevoegd gezag
aan de omgevingsvergunning de volgende voorwaarden verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;
de verplichting tot het doen van opgravingen;
de verplichting de uitvoering van de bodemverstorende activiteit te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het
bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

4.3 Nadere eisen
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Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de situering, de inrichting en
het gebruik van de gronden, indien uit het onderzoek als bedoeld in artikel 4.2.2 of artikel 5.7.3 is
gebleken, dat ter plaatse beschermingswaardige archeologische waarden aanwezig zijn. Toepassing
van deze bevoegdheid mag niet leiden tot een onevenredige beperking van het meest doelmatige
gebruik.

4.4 Afwijken van de bouwregels

Niet van toepassing voor deze bestemming, behoudens de algemene afwijkingsregels van artikel 11.

4.5 Specifieke gebruiksregels

Niet van toepassing voor deze bestemming, behoudens de algemene gebruiksregels van artikel 9.

4.6 Afwijken van de gebruiksregels

Niet van toepassing voor deze bestemming, behoudens de algemene afwijkingsregels van artikel 11.

4.7 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
4.7.1 Verbod

Het is verboden op de in artikel 4.1 bedoelde gronden de navolgende werken (geen bouwwerken

zijnde) of werkzaamheden uit te voeren, te doen of laten uitvoeren, zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning:

a. grondbewerkingen, zoals het ophogen, afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en
ontginnen van gronden;
het slopen van funderingen;
het aanleggen of verbreden van wegen, paden of parkeergelegenheid en het aanbrengen van
andere oppervlakteverhardingen;

d. het aanleggen of verbreden van sloten, vijvers en andere wateren en het aanleggen van
drainage;

e. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de
daarmee verband houdende constructies;

f.  het aanleggen van bos of boomgaard, danwel het rooien hiervan waarbij stobben worden
verwijderd.

4.7.2 Uitzonderingen op het verbod

Het bepaalde in artikel 4.7.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden:

a. die het normale onderhoud, gebruik en/of beheer betreffen, danwel van ondergeschikte
betekenis zijn;

b. diereeds in uitvoering zijn, danwel krachtens een verleende omgevingsvergunning mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan;

c. waarbij de bodemverstoring beperkt is tot maximaal 40 cm onder maaiveld.

4.7.3 Archeologisch onderzoek
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Indien een omgevingsvergunning vereist is, de bodemverstoring als gevolg van de
werken/werkzaamheden dieper is dan 0,40 meter onder maaiveld én de omvang van de
bodemingreep groter is dan 100 m? dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de
archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen of zullen worden verstoord
naar oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastgesteld of waaruit blijkt dat:

a. het behoud van de archeologische waarden in voldoende mate kan worden gewaarborgd of;
b. de archeologische waarden door de beoogde werken/werkzaamheden niet onevenredig worden
geschaad.

4.7.4  Uitzonderingen op de onderzoeksplicht

Het indienen van een ingevolge artikel 4.7.3 vereist archeologisch onderzoek kan achterwege
blijven, indien de archeologische waarde of verwachtingswaarde van de gronden in andere
beschikbare informatie afdoende is vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een rapport
beschouwd.

4.7.5 Regels omgevingsvergunning

Indien uit het in 4.7.3 genoemde rapport blijkt dat archeologische waarden van de gronden door de
beoogde werken/werkzaamheden kunnen of zullen worden verstoord, kan het bevoegd gezag aan
de omgevingsvergunning de volgende voorwaarden verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de uitvoering van de bodemverstorende activiteit te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het
bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

4.8 Wijzigingsbevoegdheid

4.8.1 Verwijderen dubbelbestemming

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen door op een dubbelbestemming
'Waarde - Archeologie 1' geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien:

a. uit onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;

b. het niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het bestemmingsplan voorziet in bescherming van
deze waarden;

c. aanwezige archeologische waarden in voldoende mate zijn veiliggesteld.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 3

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
archeologische waarden van de gronden gelegen in droge en natte landschappen met hoge en/of
middelhoge archeologische verwachtingswaarde; danwel een provinciaal aandachtsgebied met hoge
en/of middelhoge archeologische verwachtingswaarde.

5.2 Bouwregels
5.2.1 Binnen de dubbelbestemming

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd die voor
archeologisch onderzoek noodzakelijk zijn.

5.2.2 Binnen de overige bestemmingen

Voor het bouwen binnen de andere daar voorkomende bestemmingen zijn de desbetreffende regels
behorende bij die bestemmingen van toepassing, met dien verstande, dat indien de
bodemverstoring als gevolg van het bouwen dieper is dan 0,40 meter onder maaiveld én de omvang
van de bodemingreep groter is dan 500 m? de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het
bouwen een rapport dient te overleggen waarin de archeologische waarden van de gronden die
blijkens de aanvraag kunnen of zullen worden verstoord naar oordeel het bevoegd gezag in
voldoende mate zijn vastgesteld of waaruit blijkt dat:

a. het behoud van de archeologische waarden in voldoende mate kan worden gewaarborgd of;
b. de archeologische waarden door de beoogde bouwwerkzaamheden niet onevenredig worden
geschaad.

5.2.3 Uitzonderingen

Het indienen van een ingevolge artikel 5.2.2 vereist archeologisch onderzoek kan achterwege blijven
indien de archeologische waarde of verwachtingswaarde van de gronden in andere beschikbare
informatie afdoende is vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een rapport beschouwd.

5.2.4 Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien uit het in artikel 5.2.2 genoemde rapport blijkt dat archeologische waarden van de gronden
door de beoogde bouwwerkzaamheden kunnen of zullen worden verstoord, kan het bevoegd gezag
aan de omgevingsvergunning de volgende voorwaarden verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de uitvoering van de bodemverstorende activiteit te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het
bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.
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5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de situering, de inrichting en
het gebruik van de gronden, indien uit het onderzoek als bedoeld in artikel 5.2.2 of artikel 5.7.3
gebleken, dat ter plaatse beschermingswaardige archeologische waarden aanwezig zijn. Toepassing
van deze bevoegdheid mag niet leiden tot een onevenredige beperking van het meest doelmatige
gebruik.

5.4 Afwijken van de bouwregels

Niet van toepassing voor deze bestemming, behoudens de algemene afwijkingsregels van artikel 11.

5.5 Specifieke gebruiksregels

Niet van toepassing voor deze bestemming, behoudens de algemene gebruiksregels van artikel 9.

5.6 Afwijken van de gebruiksregels

Niet van toepassing voor deze bestemming, behoudens de algemene afwijkingsregels van artikel 11.

5.7 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
5.7.1 Verbod

Het is verboden op de in artikel 5.1 bedoelde gronden de navolgende werken (geen bouwwerken

zijnde) of werkzaamheden uit te voeren, te doen of laten uitvoeren, zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning:

a. grondbewerkingen, zoals het ophogen, afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en
ontginnen van gronden;

b. het slopen van funderingen;
het aanleggen of verbreden van wegen, paden of parkeergelegenheid en het aanbrengen van
andere oppervlakteverhardingen;

d. het aanleggen of verbreden van sloten, vijvers en andere wateren en het aanleggen van
drainage;

e. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de
daarmee verband houdende constructies;

f.  het aanleggen van bos of boomgaard, danwel het rooien hiervan waarbij stobben worden
verwijderd.

5.7.2 Uitzonderingen

Het bepaalde in artikel 5.7.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden:

a. die het normale onderhoud, gebruik en/of beheer betreffen, danwel van ondergeschikte
betekenis zijn;

b. die reeds in uitvoering zijn, danwel krachtens een verleende omgevingsvergunning mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan;

c. waarbij de bodemverstoring beperkt is tot maximaal 40 cm onder maaiveld.
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5.7.3 Archeologisch onderzoek

Indien een omgevingsvergunning vereist is, de bodemverstoring als gevolg van de
werken/werkzaamheden dieper is dan 0,40 meter onder maaiveld én de omvang van de
bodemingreep groter is dan 500 m? dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de
archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen of zullen worden verstoord
naar oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastgesteld of waaruit blijkt dat:

a. het behoud van de archeologische waarden in voldoende mate kan worden gewaarborgd of;
b. de archeologische waarden door de beoogde werken/werkzaamheden niet onevenredig worden
geschaad.

5.7.4  Uitzonderingen op de onderzoeksplicht

Het indienen van een ingevolge artikel 5.7.3 vereist archeologisch onderzoek kan achterwege
blijven, indien de archeologische waarde of verwachtingswaarde van de gronden in andere
beschikbare informatie afdoende is vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een rapport
beschouwd.

5.7.5 Regels omgevingsvergunning

Indien uit het in artikel 5.7.3 genoemde rapport blijkt dat archeologische waarden van de gronden
door de beoogde werken/werkzaamheden kunnen of zullen worden verstoord, kan het bevoegd
gezag aan de omgevingsvergunning de volgende voorwaarden verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de uitvoering van de bodemverstorende activiteit te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het
bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

5.8 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen door op een dubbelbestemming
'Waarde - Archeologie 3' geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien:

a. uit onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;

b. het niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het bestemmingsplan voorziet in bescherming van
deze waarden;

c. aanwezige archeologische waarden in voldoende mate zijn veiliggesteld.
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Artikel 6 Waarde - Cultuurhistorie

6.1 Bestemmingsomschrijving
6.1.1 Algemeen

De voor 'Waarde - Cultuurhistorie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

a. deinstandhouding en versterking van ter plaatse aanwezige cultuurhistorische en
oudheidkundig waardevolle elementen (monumenten en karakteristieke bebouwing), patronen
(beplantingspatronen, verkavelingen, wegenpatronen, het stedenbouwkundig beeld) en
gebieden, een en ander conform Bijlage Cultuurhistorische waardenkaart blad 1 en Bijlage
Cultuurhistorische waardenkaart blad 2;

b. deinstandhouding en bescherming van beeldbepalende panden en beeldbepalende
schoorsteen, zoals opgenomen in Bijlage Lijst beeldbepalende panden en beeldbepalende
schoorsteen, ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.

6.2 Bouwregels
6.2.1 Algemeen

Op de voor 'Waarde - Cultuurhistorie' aangewezen gronden mag worden gebouwd overeenkomstig
onderliggende bestemmingen.

6.2.2 Regels ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek'

In aanvulling op het bepaalde in artikel 6.2.1 geldt ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek' dat
de bestaande bebouwing niet mag worden gewijzigd.

6.2.3 Uitzonderingen

Het bepaalde in artikel 6.2.2 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden:

a. die het normale onderhoud, gebruik en/of beheer betreffen, danwel van ondergeschikte
betekenis zijn, met dien verstande dat rekening wordt gehouden met de waarden zoals
genoemd in artikel 6.1;

b. diereeds in uitvoering zijn, danwel krachtens een verleende omgevingsvergunning mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan.

6.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de situering, de vorm en de
kwaliteit van de bouwwerken:

a. tervoorkoming van onevenredige aantasting van de cultuurhistorische landschapswaarden;
b. ter voorkoming van onevenredige aantasting van beeldbepalende panden ter plaatse van de
aanduiding ‘karakteristiek’.

Toepassing van deze bevoegdheid mag niet leiden tot een onevenredige beperking van het meest
doelmatige gebruik.
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6.4 Afwijken van de bouwregels
6.4.1 Algemeen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in
artikel 6.2.2 voor het wijzigen van bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek' indien
bebouwing is toegestaan ingevolge de ter plaatse aangewezen andere bestemmingen, met in
achtneming van het volgende:

a. behoud, onderhoud en versterken gaat voor vernieuwen en ontwikkelen;

b. vernieuwen en ontwikkelen geschiedt vanuit en met respect voor de cultuurhistorische
waarden. Dat wil zeggen dat gebouwen uitsluitend onder voorwaarden mogen worden
vernieuwd, veranderd en/of vergroot, mits hierbij de situering, de bouwmassa, het materiaal- en
kleurgebruik, de (bouw-)hoogte, de goothoogte en de dakhelling niet zodanig worden gewijzigd,
en/of dat daardoor het karakter van de bestaande gebouwen blijvend onevenredig wordt
aangetast.

6.4.2 Toelaatbaarheid

De omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.4.1 kan alleen worden verleend indien:

a. blijkt dat de cultuurhistorische waarden, zoals genoemd in artikel 6.1, niet op onaanvaardbare
wijze worden verstoord, maar worden behouden, versterkt en/of ontwikkeld. Dit kan
bijvoorbeeld met een cultuur-/bouwhistorisch onderzoek worden aangetoond;

b. in het geval blijkt dat de aanwezige waarden (deels) worden verstoord dan wel vernietigd wordt
gemotiveerd hoe men vanuit die waarden nieuwe ontwikkelingen realiseert die binnen de
karakteristiek als gebleken uit het cultuurhistorische basisonderzoek passen.

6.4.3 Advies

Het bevoegd gezag kan advies inwinnen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om een
vergunning als bedoeld artikel 6.4.1 bij de in de gemeente operationele en ter zake deskundige
commissie op het vlak van monumenten, welstand, landschap, archeologie en cultuurhistorie.

6.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

6.5.1 Verbod

Het is verboden op of in artikel 6.1 bedoelde gronden de navolgende werken (geen bouwwerken

zijnde) of werkzaamheden uit te voeren, te doen of laten uitvoeren, zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning:

a. het ophogen, afgraven, vergraven, verzetten, ontgronden, egaliseren, ontginnen en/ of
diepploegen van gronden;

b. het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten, of anderszins herprofileren van waterlopen,
sloten en greppels;

c. het verwijderen van natuur- en landschapselementen;

d. het verwijderen van zandwegen;

e. het aanleggen en/of verharden van paden en wegen, parkeerplaatsen en/of andere
oppervlakteverharding;

f. het verlagen van de grondwaterstand door aanleg van drainage of door bemaling en/of
bronnering;

g. het telen van houtige gewassen in en/of op de grond (containervelden);
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h. het doorbreken, wijzigen en/of verleggen van bestaande wegen, paden en/of andere
(infra)structuren;

i. het toevoegen van natuur-/landschapselementen en/of kunstwerken die de in artikel 3.1
genoemde aanwezige waarden aan het zicht onttrekken of verstoren, of anderszins schade
toebrengen.

6.5.2 Uitzonderingen

Het bepaalde in artikel 6.5.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden:

a. die het normale onderhoud, gebruik en/of beheer betreffen, danwel van ondergeschikte
betekenis zijn;

b. diereeds in uitvoering zijn, danwel krachtens een verleende omgevingsvergunning mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan;

c. die zijn bedoeld om de directe gevolgen van calamiteiten of plagen te beperken;

d. die zijn gericht op de instandhouding, het herstel en/of versterking van gebouwen en terreinen
met cultuurhistorische waarden.

6.5.3  Cultuur-/bouwhistorisch onderzoek

De omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.5.1 kan alleen worden verleend indien:

a. blijkt, dat de cultuurhistorische waarden, zoals genoemd in artikel 6.1, niet op onaanvaardbare
wijze worden verstoord. Dit kan bijvoorbeeld met een cultuur-/bouwhistorisch onderzoek
worden aangetoond;

b. in het geval blijkt dat de aanwezige waarden worden verstoord dan wel vernietigd wordt
gemotiveerd hoe men vanuit die waarden nieuwe ontwikkelingen realiseert die binnen de
karakteristiek als gebleken uit het cultuurhistorische basisonderzoek passen.

6.5.4 Advies

Het bevoegd gezag kan advies inwinnen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om een
vergunning als bedoeld artikel 6.5.1 bij de in de gemeente operationele en ter zake deskundige
commissie op het vlak van monumenten, welstand, landschap, archeologie en cultuurhistorie.

6.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

6.6.1 Sloopverbod

Het is verboden op of in artikel 6.1 bedoelde gronden zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning cultuurhistorisch waardevolle objecten geheel of gedeeltelijk te slopen indien:

a. het bebouwing betreft van védr 1940 (op basis van referentiedatabase BAG) en het ingrijpende
verbouwingen aan muurwerk of kapconstructies betreft of gehele of substantiéle sloop;
b. het beeldbepalende panden betreft ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek'.

6.6.2 Uitzonderingen

Het in artikel 6.6.1 bepaalde is niet van toepassing voor:

a. normale onderhoudswerkzaamheden;
b. sloopwerkzaamheden van ondergeschikte betekenis;
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c. sloopwerkzaamheden, welke op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan in
uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tijdstip verleende vergunning of anderszins
mogen worden uitgevoerd;

d. panden die na 1910 als volledig nieuw en als in de ruimte vrijstaand object zonder
gebruikmaking van oudere bouwresten zijn uitgevoerd, zoals markante burgerwoningen uit de
jaren twintig en dertig van de 20e eeuw;

e. sloopwerkzaamheden, gericht op de instandhouding, het herstel en/of versterking van
gebouwen en terreinen met cultuurhistorische waarden;

f. sloopwerkzaamheden die zijn bedoeld om de directe gevolgen van calamiteiten of plagen te
beperken.

6.6.3  Cultuur-/bouwhistorisch onderzoek

De omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.6.1 kan alleen worden verleend indien:

a. blijkt dat de cultuurhistorische waarden, zoals genoemd in artikel 3.1, niet op onaanvaardbare
wijze worden verstoord, maar worden behouden, versterkt en/of ontwikkeld. Dit kan
bijvoorbeeld met een cultuur-/bouwhistorisch onderzoek worden aangetoond;

b. in het geval blijkt dat de aanwezige waarden worden verstoord dan wel vernietigd wordt
gemotiveerd hoe men vanuit die waarden nieuwe ontwikkelingen realiseert die binnen de
karakteristiek als gebleken uit het cultuurhistorische basisonderzoek passen.

6.6.4 Advies

Het bevoegd gezag kan advies inwinnen ten behoeve van de beoordeling van een aanvraag om een
vergunning als bedoeld artikel 6.6.1 bij de in de gemeente operationele en ter zake deskundige
commissie op het vlak van monumenten, welstand, landschap, archeologie en cultuurhistorie.

6.7 Wijzigingsbevoegdheid
6.7.1 Algemeen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door:

a. de bestemming 'Waarde - Cultuurhistorie' geheel of gedeeltelijk te doen vervallen indien op
basis van cultuurhistorisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen
cultuurhistorische waarden (meer) aanwezig zijn; of

b. aan gronden de bestemming 'Waarde - Cultuurhistorie' toe te kennen indien uit
cultuurhistorisch onderzoek blijkt dat dit gewenst is gelet op ter plaatse aanwezige
cultuurhistorische waarden.

6.7.2 Advies

Alvorens te beslissen over de wijzigingen als bedoeld in 6.7.1 kunnen burgemeester en wethouders
advies inwinnen bij de in de gemeente operationele en ter zake deskundige commissie op het vlak
van monumenten, welstand, landschap, archeologie en cultuurhistorie.

| bestemmingsplan Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop | status: ontwerp |



Pagina | 64

Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 7  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 8  Algemene bouwregels

8.1 Algemene regels
8.1.1 Algemeen

Geen bouwwerk of complex van bouwwerken mag worden opgericht indien daardoor een bestaand
bouwwerk of complex van bouwwerken met daarbij behorende perceel, hetzij niet langer zou blijven
voldoen aan het plan, hetzij in grotere mate zou gaan afwijken van het plan.

8.2 Parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen

8.2.1 Parkeernormen

In, op of onder gebouwen dan wel het daarbij behorende terrein dienen voldoende parkeerplaatsen
voor auto's aanwezig te zijn. Aan deze eis wordt geacht te zijn voldaan als de parkeernormen
opgenomen in de bij deze regels behorende Bijlage Parkeerkencijfers worden nageleefd.

8.2.2 Afmetingen parkeerruimte

De in artikel 8.2.1 bedoelde parkeerplaatsen moeten afmetingen hebben die zijn afgestemd op
gangbare personenauto's. Aan deze eis wordt geacht te zijn voldaan indien de afmetingen minimaal
1,80 meter bij 5,00 meter en maximaal 3,25 meter bij 6,00 meter bedragen.

8.2.3 Laad- en losruimte

Indien de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte
voor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in voldoende mate zijn voorzien aan,
in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort.

8.2.4 Omgevingsvergunning

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 8.2.1 en 8.2.3 indien aangetoond is dat in de directe omgeving (een straal van circa 250,00
meter) voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn.

8.2.5 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van het aantal
parkeerplaatsen en de situering daarvan ten behoeve van een goede parkeerbalans, de
verkeerssituatie en/of het stedenbouwkundig beeld.

8.3 Milieu
8.3.1 Wegverkeerslawaai

Geluidsgevoelige objecten als bedoeld in artikel 1 van de Wet geluidhinder (geluidsgevoelige
gebouwen en terreinen) mogen, onverminderd het bepaalde in de bouwregels per bestemming,
slechts worden opgericht indien en voor zover wordt voldaan aan de wettelijke
voorkeursgrenswaarde als bedoeld in de Wet Geluidhinder.
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8.4 Algemene regels met betrekking tot ondergronds bouwen
8.4.1 Ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden

Voor het uitvoeren van ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden gelden,
behoudens in deze planregels opgenomen afwijkingen, geen beperkingen.

8.4.2 Ondergrondse bouwwerken

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens in deze planregels opgenomen
afwijkingen, de volgende regels:

a. Ondergrondse bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak.

b. Het oppervlak aan ondergrondse bouwwerken mag niet meer bedragen dan het toegestane
oppervlak aan bouwwerken boven peil vermeerderd met 15 m2.

c. Inaanvulling op het bepaalde onder a en b is, voor zover passend binnen de betreffende
bestemmingsomschrijving, maximaal 1 niet-overdekt zwembad per bouwperceel toegestaan
onder de volgende voorwaarden:

d. het zwembad dient te worden gebouwd achter de achtergevel van het hoofdgebouw of het
verlengde daarvan en op een afstand van ten minste 3,00 meter van zijdelingse en achterste
perceelsgrens;

e. het zwembad mag niet overdekt zijn, tenzij de regeling voor bijbehorende bouwwerken als
opgenomen in de planregels behorende bij de desbetreffende bestemming in acht wordt
genomen;

f. het zwembad mag uitsluitend voor hobbymatig gebruik worden benut.

g. De ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 3,00 meter
onder peil.

h. Bij het berekenen van de blijkens de verbeelding of deze planregels geldende
bebouwingspercentages, of van het maximaal te bebouwen oppervlak, wordt de oppervlakte
van ondergrondse gebouwen mede in aanmerking genomen.

8.4.3 Afwijken ten behoeve van ondergrondse bouwdiepte

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in
artikel 8.4.2 voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken met een ondergrondse bouwdiepte
van maximaal 10,00 meter onder peil onder de voorwaarden dat:

a. de waterhuishouding niet wordt verstoord;

b. geen afbreuk wordt gedaan aan archeologische waarden;

c. het woongenot of de gebruiksmogelijkheden op de belendende percelen niet onevenredig
wordt aangetast.

8.5 Algemene regels over bestaande afstanden en andere maten

8.5.1 Bestaande maten en hoeveelheden bedragen meer

Indien afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van bestaande
bouwwerken die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van
het plan meer bedragen dan ingevolge Hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten en
hoeveelheden als maximaal toelaatbaar worden aangehouden.
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8.5.2 Bestaande maten en hoeveelheden bedragen minder

In die gevallen dat afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van
bestaande bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van
het plan minder bedragen dan ingevolge Hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten en
hoeveelheden als minimaal toelaatbaar worden aangehouden.

8.5.3  (Her)oprichting

In het geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in artikel 8.5.1 en artikel 8.5.2
uitsluitend van toepassing indien het geschiedt op dezelfde plaats.
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Artikel 9  Algemene gebruiksregels

9.1 Gebruiksverbod

Het is verboden de gronden en bouwwerken in dit plan te gebruiken en/of te doen en/of laten
gebruiken en/of in gebruik te geven op een wijze of tot een doel strijdig met de gegeven
bestemming(en).

9.2 Voorbeelden van strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in elk geval verstaan, het gebruiken, te doen of laten gebruiken van
bebouwde en onbebouwde gronden ten behoeve van:

a. het al dan niet ten verkoop opslaan van gebruikte, dan wel geheel of ten dele uit gebruikte
onderdelen samengestelde motorrijtuigen of aanhangwagens, die bruikbaar en niet aan hun
bestemming onttrokken zijn, behoudens voor zover zulks passend is in verband met het op de
bestemming gerichte gebruik van de gronden;

b. opslag-, stort-, lozing- of bergplaats van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke
bestemming onttrokken voorwerpen en materialen, behoudens voor zover zulks passend is in
verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de gronden;

c. een seksinrichting, escortbedrijf en raam- en straatprostitutie.
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Artikel 10 Algemene aanduidingsregels

10.1 'milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied'

Ter plaatse van de aanduiding 'milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied' mogen bouwwerken
worden gebouwd, met dien verstande dat de bescherming van de kwaliteit van het grondwater ten
behoeve van de openbare drinkwatervoorziening gewaarborgd dient te blijven.

10.2 'milieuzone - roerdalslenk’
10.2.1 Verbod

Ter plaatse van de aanduiding 'milieuzone - roerdalslenk' is het niet toegestaan om:

a. boorputten op te richten, in exploitatie te nemen of te hebben dieper dan 30,00 meter beneden
het maaiveld;

b. de grond te roeren dieper dan 30,00 meter beneden het maaiveld, of deze handeling toe te
laten, of anderszins werken of in de bodem uit te voeren of te doen uitvoeren, waarbij ingrepen
worden verricht of stoffen worden gebruikt die de beschermende werking van de
slechtdoorlatende bodemlagen kunnen aantasten;

c. een bodemenergiesysteem op te richten, die dieper reikt dan 30,00 meter beneden het
maaiveld;

d. boorputten op te richten wanneer de doorboorde weerstandbiedende lagen en het boorgat, van
0,00 tot 3,00 meter beneden het maaiveld, niet worden afgedicht met klei of bentoniet.

10.2.2 Uitzonderingen

De in artikel 10.2.1 gestelde verboden gelden niet voor:

a. hetinrichten van boorputten ten behoeve van het provinciale grondwaterbeheer in het kader
van de Wet bodembescherming en de Waterwet;
b. het verrichten van bodemonderzoeken die bij of krachtens wet zijn voorgeschreven.

10.2.3 Afwijken van de verbodsregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in
artikel 10.2.1 als gewaarborgd is dat geen sprake is van nadelige gevolgen voor de
grondwaterwinning en met dien verstande dat de omgevingsvergunning alleen kan worden verleend
wanneer Gedeputeerde Staten vooraf gehoord is.
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Artikel 11 Algemene afwijkingsregels

11.1 Afwijken van de planregels

Het bevoegd gezag kan middels het verlenen van een omgevingsvergunning, met inachtneming van
de procedure zoals aangegeven in artikel 12, afwijken van de planregels:

a.

voor het overschrijden van in deze regels voorgeschreven minimale en/of maximale maten

(hoogte, oppervlakte, inhoud etc.) en percentages tot maximaal 10% van die maten en

percentages, met dien verstande dat dit niet geldt wanneer reeds op grond van deze regels al

anderszins kan worden afgeweken;

voor het in geringe mate overschrijden van het bouwvlak, indien een meetverschil daartoe

aanleiding geeft;

voor de bouw van een luifel of erker aan de voorgevel van een hoofdgebouw, mits:

1. de diepte gemeten vanuit de voorgevel van het hoofdgebouw niet meer dan 1,50 meter

bedraagt;

de breedte niet meer bedraagt dan 50% van de voorgevel van het hoofdgebouw;

de hoogte niet meer bedraagt dan de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw;

er geen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid;

de luifel of erker stedenbouwkundig aanvaardbaar is;

voor de bouw van openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het openbaar

vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van kunstwerken,

toiletgebouwtjes en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes, mits:

1. het bruto-vloeroppervlak niet groter is dan 25 m?

2. dat bestaat uit één bouwlaag;

3. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 5,00 meter.

het vergroten van de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde tot maximaal 5,00

meter, mits:

1. de gebruiksmogelijkheden en het woon- en leefklimaat van aangrenzende gronden niet
onevenredig worden aangetast;

2. de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving gewaarborgd
wordt.

ten behoeve van het oprichten van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot een hoogte van

maximaal 20,00 meter;

ten behoeve van het oprichten van waarschuwings- en/of communicatiemasten tot maximaal

40,00 meter;

betrekking hebbende op (bedrijfs)woningen voor het uitbreiden van de woning met een

afhankelijke woonruimte ten behoeve van mantelzorg met dien verstande dat:

1. de bebouwingsmogelijkheden met niet meer dan 30 m? in één bouwlaag worden
overschreden;

2. de afhankelijke woning met de hoofdwoning is verbonden en er geen zelfstandige woning
gerealiseerd wordt;

3. het karakter van de omringende bebouwingsstructuur niet mag worden aangetast;

4. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen, waaronder
die van omwonenden;

5. de bereikbaarheid voor algemene en nutsvoorzieningen moet zijn gewaarborgd, evenals de
bereikbaarheid voor hulpdiensten;

6. ervoldoende parkeergelegenheid aanwezig is.

ukwnN
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Artikel 12 Algemene procedureregels

12.1  Procedure afwijking

Bij een afwijking van het bestemmingsplan, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is op de
voorbereiding van het besluit in de procedure als bedoeld in artikel 3.9 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht van toepassing.

12.2 Procedure nadere eisen

Op de voorbereiding van een besluit tot het stellen van nadere eisen is de volgende procedure van

toepassing:

a. Hetvoornemen, waarbij toepassing wordt gegeven aan het stellen van nadere eisen, ligt met
bijbehorende stukken gedurende twee weken ter gemeentesecretaris ter inzage.

b. Burgemeester en wethouders maken de terinzagelegging te voren in één of meer dag- of
nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de gebruikelijke wijze bekend.

c. De bekendmaking houdt in mededeling van de mogelijkheid voor belanghebbenden tot het
indienen van zienswijzen bij burgemeester en wethouders tegen het voornemen gedurende de
onder a genoemde termijn.

d. Indien tegen het voornemen zienswijzen zijn ingediend, wordt het besluit met redenen omkleed.

e. Burgemeester en wethouders delen aan hen, die zienswijzen hebben ingediend de beslissing
daaromtrent met redenen omkleed mede en maken het besluit op de voorgeschreven wijze
bekend.

12.3  Procedure omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde
of van werkzaamheden

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning, die onderdeel uit maakt van dit plan, is de procedure
als vervat in artikel 3.9 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht van toepassing.

12.4  Procedure wijziging

Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging is de procedure als bedoeld in artikel 3.9a van de
Wet ruimtelijke ordening van toepassing.
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Artikel 13 Overige regels

13.1 Verleende omgevingsvergunningen, vrijstellingen of ontheffingen

Een omgevingsvergunning, vrijstelling of ontheffing die ten tijde van de inwerkingtreding van het
bestemmingsplan is verleend voor een activiteit waarvoor ingevolge deze regels een
omgevingsvergunning is vereist wordt gelijkgesteld met een zodanige omgevingsvergunning.

13.2  Voorrangsregels

13.2.1 Voorrangsregels

Indien bij het gebruik van de gronden voor bebouwing en anders dan voor bebouwing als bedoeld in
artikel 3 op deze gronden tevens een dubbelbestemming van toepassing is, geldt primair het
bepaalde met betrekking tot de dubbelbestemming.

| bestemmingsplan Diergaarderbosweg 4 Maria Hoop | status: ontwerp |



Pagina | 73

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 14 Overgangsrecht

14.1 Overgangsrecht bouwwerken

a.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het
bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt
vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd,
mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee
jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met

maximaal 10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

14.2  Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 15 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: 'Regels van het bestemmingsplan 'Diergaarderbosweg 4 Maria
Hoop' van de gemeente Echt-Susteren.
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