
Datum: 

Arnhem 18 maart 2021 

Onderwerp:  

Schriftelijk betoog tegen het raadsvoorstel 'Vaststelling bestemmingsplan Whemedreef' 24 maart 

2021 

Beste voorzitter, beste raadsleden. 

Fijn om als bewoner eindelijk eens te mogen spreken over de langverwachte ontwikkelingen 

aan de Whemedreef. Een plek met een fungerend bestemmingsplan waarin de waarden en 

ambities van hedendaagse planontwikkelingen goed in behartigd worden. Woningen in het 

openbaar groen met duurzame parkeeroplossingen. De bouwobjecten beëindigen de wijk 

Immerloo I en betrekken met een ingenieus spel van massa en ruimte de bestaande 

rijwoningen bij de plas. Het ruimtelijke spel vertaalt zich in zichtlijnen en routes vanuit 

openbaar en privé gebied die langs torens en groene plekken van koelte de plas benaderen. 

Resultaat van een harmonieuze ontwikkeling die uw ambtenaren, woningbouwvereniging 

Volkshuisvesting en  het zelf benoemde groepje ‘Bewonersgroep groep Malburgen Oost’ 

(lees 3 bewoners) teniet willen doen met een alom desastreuze ontwikkeling die enkel goed 

is voor het vullen van zakken door maximalisering van uitgeefbare grond en op geen enkele 

wijze aanhaakt bij de duurzame ambities van de gemeente Arnhem, de morfologie van de 

wijk en de intentie voor een inclusieve gezonde wijkaanpak. 

U leest het goed, een ontwikkeling die in het geheel niet wordt gedragen door de direct 

aanwonenden, zij die grotendeels het gevolg van uw besluit zullen ondervinden!  Uw 

ambtenaren en de woningbouwvereniging hebben ervoor gekozen om willens en wetens 

kritiek van direct omwonenden te negeren. Gedurende een periode van twee jaar, waar 

omwonenden meerdere malen geprobeerd hebben om in gesprek te komen, heeft 

Volkshuisvesting gekozen om enkel met de bewonersgroep Malburgen Oost te 

communiceren en een participatiefictie op te zetten om het voorliggende plan er doorheen 

te drukken. De eigen agenda en het negeren van zij die daadwerkelijk het gevolg van de 

besluiten mede ondervinden, heeft een plan opgeleverd dat grof afwijkt van het plan ‘Het 

Nieuwe Zuid’ en de leef kwaliteit van direct aanwonende bewoners fors beperkt.  Als het de 

bedoeling is om bewoners te bevestigen in hun woede en achterdocht tav de gemeente dan 

is dat u volledig gelukt!  

U zult zich afvragen waarom deze zaken niet in de zienswijzenota zijn vermeld? Dat heeft m.i. 

er mee te maken dat uw ambtenaren onder de hoede van de wethouder de participatie in 

Arnhem volledig aan hun laars lappen. Het heeft de schijn van een regentesk bewind waarin 

de democratische inbreng van bewoners zoveel mogelijk weggepoetst wordt om belangen 

van ontwikkelaars te behartigen. Ook in de zienswijzenota worden alle kritische geluiden 

weggelaten en enkel geluisterd naar de ‘bewonersgroep Malburgen Oost’ (bestaande uit 3 

personen) die geen enkele binding met omwonenden van het project heeft. Want feit is dat 



de 24 indieners van een reactie omwonenden zijn en zich  niet vertegenwoordigd voelen! 4 

laags woningen is niet op verzoek van deze bewoners! Ook vinden zij  dat het woongenot 

wel degelijk wordt aangetast doordat in ‘het groen’ geparkeerd gaat worden. Verder 

verdwijnt het uitzicht volledig . De gemeente schetst een keuze van ‘of/of’, terwijl 

middenwegen mogelijk zijn. Doordat inbreng van omwonenden wordt weggepoetst lijkt dat 

de gemeente zijn eigen plan wil doordrukken. Blijkbaar is aan inspraak niet zo’n behoefte! 

Wat willen wij als direct aanwonenden zien in de plannen: hoofdzakelijk een inclusieve 

woonwijk! Een plek voor dure maar ook goedkope koopwoningen, een plek voor 

levensloopbestendige woningen, woningtypes die er nog niet zijn in Immerloo I, bijv. 

patiowoningen, urban villa’s, laagbouw appartementen, een plek voor iedereen waar tussen 

bebouwing nog ruimte is voor kinderen en jongeren om te spelen en rond te hangen en waar 

biodiversiteit haar bestaan behoud in de oorspronkelijke ondergrond.  Dit betekent een 

gedifferentieerder woningaanbod met méér dan 60 woningen. Wilt u de woningopgaaf 

vervullen voor iedereen zoals het rijk eist,  of enkel de rijken bedienen? 

Voor ons als bewoners is het volgende belangrijk: 

▪ Geen 4 laags rijbebouwing vanaf de kop van de Keurvorstlaan, Waterlelielaan tot

voorbij het Krabbescheerhof.

▪ Geen rijtjeswoningen maar levensloopbestendige patiowoningen, twee-onder-een- 

kappers of urban villa’s aan de Whemedreef vanaf de kop van de Keurvorstlaan,

Waterlelielaan tot voorbij het Krabbescheerhof.

▪ Precies dezelfde zichtlijnen vanuit de bestaande bebouwing met behoud van uitzicht

dat het huidige bestemmingsplan waarborgt.

▪ Geen blik(auto’s) in het zicht op de Whemedreef vanaf de kop van de Keurvorstlaan,

Waterlelielaan tot voorbij het Krabbescheerhof.

▪ Een groen aanzicht door het jaar heen, dus geen treurig beeld zodra de herfst en

winter intreden.

Voor het ontwerp bestemmingsplan betekent dat de volgende aanpassingen: 

• De verkeersbestemming verdwijnt: parkeren wordt opgelost in de woningen of op

eigen terrein, volledig afgeschermd met groen en onder pergola’s.

• Woonbestemming maximaal dezelfde oppervlakte als in het huidig bestemmingsplan.

Niet meer woonbestemming en minder groen!

• Woonbestemming niet aan-een-geschakeld meer verdeeld in breedtes van max 16

meter.

• Maximale bouwhoogtes  en accenten van 9 meter.

Alternatief is het bestemmingplan niet te wijzigen en betaalbare urban villa’s en  

appartementen binnen huidig bestemmingplan te bouwen. Zodanig dat er nog groene ruime 

overblijft. 

Het draagvlak tegen de plannen van hen die de gevolgen ondervinden is groter dan van hen 

die geen gevolgen ondervinden. De tot nu toe gedemonstreerde onkunde eindigt volgens de 



bestemmingsplanwijziging in een 13m hoge muur, de muur van ‘Malburgen’, met enkel 

verharde gaten gevuld met auto’s waarmee de wijk afgesloten wordt van de omgeving en het 

uitzicht. Geen kers op de taart zoals de bewonersgroep Malburgen Oost stelt, maar een rotte 

appel voor de directe omgeving. 

Naast dit betoog stuur ik u de volgende bijlagen toe: 

Bijlage 1 - Werkelijke gang van burgerparticipatie, 

Bijlage 2 - Ruimtelijke analyse tussen bestaand en voorgesteld bestemmingsplan 

Bijlage 3 – Ingediende zienswijze. 

Wij ontmoeten elkaar, en ik kijk er naar uit, op woensdag avond 24 maart. 

Met vriendelijke groet, 

Wander Hendriks  



Bijlage 1 – Werkelijke gang van burgerparticipatie 

Arnhem,  28 februari 2021 

Acties die  direct aanwonenden ondernomen hebben om aan te mogen haken bij de 

burgerparticipatie. Genegeerd door uw ambtenaren en woningbouwvereniging

Volkshuisvesting .

▪ Op 13 februari 2018 worden direct omwonenden uitgenodigd voor een werkgroep overleg op

21 februari. In dezelfde uitnodiging word aangegeven dat ‘ Zodra de

bestemmingsplanprocedure start, heeft u, na publicatie, gelegenheid om een zienswijze in te

dienen.’

▪ Op 21 februari 2018 zijn bewoners van de Waterlelielaan XXX en XXX bij de werkgroep. Met 
150 handtekeningen hebben zij aan XXX laten weten tegen de plannen te zijn die destijds op 

tafel lagen. Er is mede feedback gegeven over hoe de woontorens ontwikkeld zouden 

moeten worden. Ook is aangegeven dat de direct omwonenden mee willen denken over de 

verdere planontwikkeling. Een uitnodiging voor verder overleg is tot op de dag van vandaag 

er niet geweest!

▪ Medio 2019 wordt er door Volkshuisvesting en de ontwikkelaars een nieuwe ontwerp uitvraag

gedaan voor ontwerpbureaus om een nieuw plan te maken. Eind 2019 wordt Opzoom

Architecten gekozen tot winnaar van de uitvraag. Dit volledig nieuwe plan is nooit onder

aandacht gebracht bij de bewoners en er is nooit gepeild of dit een plan is waar direct

aanwonenden zich grotendeels in konden vinden.

▪ Pas in juni 2020 wordt er door Koopmans BV. een brief naar bewoners gestuurd, met de

informatie dat het plan rond is. Naar aanleiding van deze brief van Koopmans heb ik namens

de bewoners een gesprek gevraagd dat op 28-08-2020 heeft plaatsgevonden met Koopmans

BV. , Opzoom Architecten en mijzelf. Gedurende dit gesprek zijn er beloftes gedaan over het

opschuiven van woningen en het toesturen van de contact gegevens van de bewonersgroep

Malburgen Oost.

▪ Als 4 weken later geen bericht is ontvangen met de afspraken op papier en de stand van

zaken stuur ik namens de omliggende bewoners als laatste wanhoopsschreeuw onze ergernis

op naar de wethouder en de raad.

▪ Een dag later volgt een boze intimiderende mail van Koopmans BV. Dat wij als bewoners niet

‘netjes’ handelen. Telefonisch wordt vervolgens uitgelegd dat Koopmans geen contact meer

wil met bewoners.

▪ Vervolgens wordt de zienswijze, waaronder wij als bewoners als enigen echte handtekeningen

zetten,  op alle vlakken genegeerd en een participatiefictie opgetuigd om deze te ontkrachten.

Verder worden kritische vragen genegeerd en zijn alle antwoorden te herleiden naar beloften

naar de ontwikkelaar omtrent exploitatie kosten.



Bijlage 2 
Ruimtelijke analyse tussen bestaand en voorgesteld bestemmingsplan



Bestemmingsplannen

Plek voor iedereen met diversiteit aan woning prijzen en groen Plek voor de Elite en Volkshuisvesting met minimale groenvoorziening

In het huidige bestemmingplan worden torens /urban villa’s in een landschap ontwikkeld. Het 
landschap werkt hier als een soort printplaat waar tussen de bebouwing meer dan voldoende ruimte is 
voor een diversiteit aan groen met ecologie die reeds aanwezig is.
Door voldoende groen tussen bouwvlakken te situeren is gevel begroeiing en retentie een natuurlijk 
gevolg van eventuele ontwikkeling.

Ontwikkelingsmogelijkheden: 
7 gebouwen, 6 bouwlagen + halfverdiept parkeren = ca 168 appartementen
Sociaal, dure koop, tot goedkope koop

In de voorgestelde bestemmingsplan wijziging worden rijwoningen met privé tuinen, parkeren en 
benodigde in de groenzone ingepast. In het bestemmingplan is duidelijk zichtbaar dat de groene 
ondergrond verdwijnt. Hierdoor ontstaat ook meer verharding. Architectonisch worden gevels wel 
groen aangekleed, maar hiervoor wordt eerst alle groene en ecologische kwaliteit vernietigt.

Ontwikkeling:
21 appartementen en 39 grond gebonden woningen
Sociaal en dure koop

Volgens huidig bestemmingsplan Voorstel de bestemmingsplan wijziging



Landschappelijk en natuurinclusief ontwerp

Een landschappelijk ecologisch netwerk van hoogwaardig groen met 
biodiversiteit rijkt met haar groene vingers door het plangebied de wijk in. 
Bewoners profiteren van een groen aanzicht en een gezonde leefomgeving.

Het waardevolle landschap wordt afgebroken door een langgerekte muur van 
baksteen en verharde parkeer koffers. Biodiversiteit sterft grotendeels af en een 
ongezondere leefomgeving ontstaat.

Volgens huidig bestemmingsplan Voorstel de bestemmingsplan wijziging



Woning diversiteit

Diverse bouwvelden met een uiteenlopende mogelijkheid van typologieën. 
Patiowoningen, laagbouw appartementen, grondgebonden woningen, torens 
en urban villa’s.

Een enkel appartementenblok en een doorzetting van een eentonige typologie 
van rijwoningen waar veel van terug te vinden zijn in de omgeving.

Volgens huidig bestemmingsplan Voorstel de bestemmingsplan wijziging



Robuuste groenplekken voor ontmoeten, gezonheid en ecologie

Aaneenschakeling van groene ruimtes tussen een veelzijdigheid in 
woondifferentiatie creëert kansen voor sociaal veilige ontmoetingsplekken, 
veilige speelplekken voor kinderen en een broedplaats aan biodiversiteit. 

Waardevol groen wordt ingewisseld voor verharding en gras met alleenstaande 
bomen. Een vernietiging van de waardevolle biodiverse ondergrond, een gat in 
het ecologisch systeem met geen ruimte voor sociale activiteiten. Een neergang 
van de fysieke en mentale gezondheid.

Volgens huidig bestemmingsplan Voorstel de bestemmingsplan wijziging



Morfologie van de openbare ruimte

Het open stedenbouwkundig massa- ruimtemodel creëert ruimte voor openbare 
plekken aan het water voor de hele wijk.  De zichtlijnen zijn goed voor de 
geestelijke gesteldheid en het betrekt het ontwikkelgebied fysiek bij de wijk en 
het water.

De muur van Malburgen scheidt het groen van de bestaande bewoners en 
breekt de wijk in tweeën. De elite klas aan het water de rest van het volk achter 
een muur van steen.

Volgens huidig bestemmingsplan Voorstel de bestemmingsplan wijziging



Verhard versus onverhard

Volgens huidig bestemmingsplan

De bestemmingsplan wijziging brengt een ontwikkeling met minder woningen dan oorspronkelijk beoogt, maar wel meer verharding.

Voorstel de bestemmingsplan wijziging



Zichtlijnen vanaf bestaande woningen

Volgens huidig bestemmingsplan

De bestemmingsplan wijziging zorgt duidelijk voor minder zichtlijnen vanuit bestaande woningen. De langgerekte rijwoningen zorgen met hun 3 tot 4 bouwlagen voor een muur 
effect. De Kijkers scheiden de bestaande wijk door een rug langs de Whemedreef te maken. Bestaande woning dalen helaas in woonwaarde. Met name voor de woningen langs 
de Waterlelielaan die geen erfafscheiding mogen maken en volop in de kijker staan. De torens uit het huidige bestemmingsplan creëren wel bouwmassa, maar zijn slank genoeg 
om langs te kijken.

Zicht vanuit kopwoningen

Zicht vanuit open achtertuinen Waterlelielaan

Voorstel de bestemmingsplan wijziging



Vewoners Krabbescheerhof, Waterlelielaan en Keurvorstlaan
Wij zijn allemaal tegen de muurvorming die de bestemmingsplan wijziging met zich mee brengt



Openbare groene koelte plekken voor iedereen Openbare plekken staat vol met auto’s, goen is vergaan

Minder groen, minder woningen en minder verbinding met de plas
Breng de leefkwaliteit van Immerloo I niet in het geding, géén muren van 4 laags rijwoningen maar 
een diversiteit aan woonclusters met groen voor de hele wijk!

Volgens huidig bestemmingsplan Voorstel Bestemmingsplan wijziging



Openbare plekken staat vol met auto’s, goen is vergaan

Een openstructuur of een Muur van Malburgen
Volgens huidig bestemmingsplan

Krabbescheerhof

Vrij doorzicht

Groen tappijt

Blokkade

Verharde parkeerkoffer

Keurvorstlaan

Voorstel bestemmingsplan wijziging



Voorstel Koopmans & 
Volkshuisvesting

Volgens huidig bestemmingsplan

Waterlelielaan maaiveld

Waterlelielaan vanuit woonkamer

Voorstel Bestemmingsplan wijziging

Vrij doorzicht

Groen tappijt met zicht op de plas Verharde parkeerkoffer en muur

Verharde parkeerkoffer en muur



Volgens huidig bestemmingsplan

Waterlelielaan achtertuin maaiveld

Waterlelielaan achtertuin vanuit woonkamer

Voorstel Bestemmingsplan wijziging

Toren als element

Toren met zicht op de plas

Woningen als blokkade

Woningen als blokkade
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https://ris2.ibabs.eu/Reports/ViewListEntry/Arnhem/a3900a67-0fd8-40d3-aac1-1c06928a09a4
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https://www.nrc.nl/nieuws/2020/07/29/arnhem-minder-asfalt-meer-bomen-schaduwroutes-en-koelteplekken-a4007276
https://www.nrc.nl/nieuws/2020/07/29/arnhem-minder-asfalt-meer-bomen-schaduwroutes-en-koelteplekken-a4007276
https://www.stadindex.nl/arnhem/2565558-ondergelopen-straten-worden-definitief-verleden-tijd-in-arnhem
https://www.stadindex.nl/arnhem/2565558-ondergelopen-straten-worden-definitief-verleden-tijd-in-arnhem
https://www.theguardian.com/world/2020/jul/29/dutch-city-arnhem-redraws-layout-prepare-global-heating-effects
https://www.theguardian.com/world/2020/jul/29/dutch-city-arnhem-redraws-layout-prepare-global-heating-effects
https://globalshakers.com/cathelijne-bouwkamp-and-the-plan-to-protect-arnhem-from-global-heating/
https://globalshakers.com/cathelijne-bouwkamp-and-the-plan-to-protect-arnhem-from-global-heating/
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