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Hoofdstuk 1 Toelichting Veegplan 9B

1.1 Inleiding

1.1.1 Aanleiding

Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld door de raad.
Met de einduitspraak van de Raad van State is het Omgevingsplan Buitengebied 2016 op 9 juli 2020 onherroepelijk
geworden.

Met toepassing van het delegatiebesluit (ook door de raad op 22 februari 2018 vastgesteld), zijn acht herzieningen
van het omgevingsplan door het college vastgesteld, zoals is te zien in tabel 1.1. Tevens zijn twee herzieningen door
de raad vastgesteld, zie hiervoor ook tabel 1.1. Ook is voor de diverse plannen het onderwerp weergegeven in de
tabel.

Tabel 1.1 - Overzicht veegplannen

Bestemmingsplan met verbrede Vastgesteld door Onderwerp

reikwijdte

Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor |College Diverse locaties buitengebied

ruimte

Omgevingsplan: Veegplan 2 College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 3 College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 4 College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 5 College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 6 Raad De Elzen

Omgevingsplan: Veegplan 7 College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 8A College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 8B Raad Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Herziening Rietven 4  |College Rietven 4

Omgevingsplan: Veegplan 9A College Diverse locaties buitengebied

Het 'Omgevingsplan: Veegplan 9B' betreft de volgende herziening. Met deze herziening worden 8 ruimtelijke

initiatieven mogelijk gemaakt (tabel 1.2).
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Tabel 1.2 - Overzicht van de ruimtelijke initiatieven

#

Adres

Omschrijving initiatief

Gemeenteraad of college?

1

Biesthoek ong.

Realiseren van 5 Ruimte voor Ruimte (RvR)
woningen

Raad

Biesthoek 2

Omschakeling Agrarisch bedrijf —
veehouderij naar Agrarisch bedrijf —
(vollegronds)teeltbedrijf en toevoegen 1
RVR woning

Raad

Biesthoek 5

Omschakeling Agrarisch bedrijf —
veehouderij naar Wonen en toevoegen 1
RvR woning

Raad

Hoekstraat 9

Omschakeling Agrarisch bedrijf —
veehouderij naar de functie Bedrijf met
nevenactiviteit recreatie

Raad

Wanroijseweg 17

Omschakeling Agrarisch bedrijf —
veehouderij naar Bedrijf

Raad

Statenweg 22-24

Nevenfunctie bedrijf opnemen binnen
bestaand bouwvlak en uitbreiden
bestaande functie 'Wonen'

Raad

Vosdeel ong.

Realiseren van 1 RvR titel

Raad

Leurke 5 en Gemertseweg ong.

Omschakeling Agrarisch bedrijf —
veehouderij naar Wonen, omschakelen
bedrijfswoning, cultuurhistorische
boerderij positief bestemmen en splitsen
tot 2 wooneenheden en een VBB woning
(vergelijkbaar met RvR titel) op een andere
locatie (totaal 4 woningen)

College (maar wordt vastgesteld
door de raad)

Voor de ruimtelijke initiatieven 1 t/m 8 is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, waarin onder meer wordt

getoetst aan het ruimtelijk beleid en wordt ingegaan op de ruimtelijke, milieutechnische en economische

uitvoerbaarheid. De onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in paragraaf 1.2

ingeleid.
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1.1.2 Geldende planologische situatie en planvorm

Op 12 december 2019 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd
vastgesteld door de raad. Daarmee vormt het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied
van Boekel samen met de volgende herzieningen:

* Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte;

* Omgevingsplan: Veegplan 2;

* Reparatieherziening Buitengebied 2016;

* Omgevingsplan: Veegplan 3;

* Omgevingsplan: Veegplan 4;

* Omgevingsplan: Veegplan 5;

* Omgevingsplan: Veegplan 6;

* Omgevingsplan: Veegplan 7;

* Omgevingsplan: Veegplan 8A;

* Omgevingsplan: Veegplan 8B;

* Omgevingsplan: Herziening Rietven 4;

* Omgevingsplan: Veegplan 9A.

De opzet van de herziening Omgevingsplan: Veegplan 9B gaat uit van het volgende:

* op de verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in de toelichting op
de herziening;

* de toelichting op de herziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de bijlagen bij
de toelichtingen) van de eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een nieuwe
toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;

* de gebieden waar een herziening plaatsvindt, worden op de verbeelding aangegeven; er kan sprake zijn van een
aanduiding op een gewijzigd perceel of het gehele plangebied wordt aangeduid indien er sprake is van herziening
van de regels die voor het gehele plangebied gelden;

* de gebieden waarop de herziening ziet worden gekoppeld aan een nieuw hoofdstuk in de regels ('Hier heeft een
herziening van het moederplan plaatsgevonden').

Het herzieningsdocument (waarin dit veegplan is opgenomen) wordt hiermee een plan dat steeds mee veranderd
met de vastgestelde herzieningen en op deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien,
terwijl de verschillende herzieningen toch nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan
is een van de oorspronkelijke wensen en uitgangspunten van de Omgevingswet. Naast de verschillende herzieningen
blijft ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.
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1.1.3 Leeswijzer

Hoofdstuk 1 betreft de toelichting op de voorliggende herziening. In de opvolgende hoofdstukken zijn de

toelichtingen te vinden van de voorgaande herzieningen. De toelichting van voorliggende herziening is als volgt

opgebouwd.

* In paragraaf 1.2 Planbeschrijving volgt een toelichting op de aanpassingen die zijn doorgevoerd met deze
herziening ten opzichte van de geldende planologische situatie.

* In paragraaf 1.3 Uitvoerbaarheid wordt kort ingegaan op de uitvoerbaarheid van de ruimtelijke initiatieven die
met dit plan mogelijk worden gemaakt, op basis van de conclusies die daarover in de ruimtelijke
onderbouwingen zijn getrokken.

1.2 Planbeschrijving ontwikkelingen

1.2.1 Ruimtelijke initiatieven

Met deze herziening worden 8 ruimtelijke initiatieven meegenomen. In de onderstaande paragrafen worden de
initiatieven kort ingeleid en worden de juridisch-planologische consequenties belicht (aanpassingen in de regels en
de verbeelding). Voor een uitgebreide planbeschrijving en onderzoeken wordt verwezen naar de ruimtelijke
onderbouwingen, die als bijlage bij de toelichting zijn opgenomen en in dit hoofdstuk kort worden toegelicht.

1.2.2 Biesthoek ong.

Huidige situatie

De locatie Biesthoek ong. is in de huidige situatie in gebruik als agrarische landbouwgrond. Het perceel ligt in het
buurtschap 'Biesthoek'. De directe omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt door de nabijheid van
woonfuncties ten noorden van het plangebied (Biesthoek 3, 3a en 4) en de agrarische functie in de vorm van
agrarische bedrijven, graslanden en akkerbouw. Aan de overzijde van de weg Biesthoek, tegenover het plangebied, is
een burgerwoning gelegen (Biesthoek 1). In de nabijheid bevinden zich twee varkenshouderijen, aan de Biesthoek 2
en 5. Beide bedrijven worden gesaneerd. Op circa 600 meter in noordelijke richting ligt buurtschap Maatsehei, waar
zich meer geclusterde woonbebouwing bevindt.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wil vijf ruimte voor ruimte woningen realiseren op de locatie Biesthoek ong. Hiervoor zijn de
benodigde 5 ruimte-voor-ruimte titels bemachtigd. De woningen krijgen een inhoudsmaat van 850 m® en 100 m? aan
bijgebouwen. De woningen worden uitgevoerd als 'schuurwoningen'. Ten noorden en ten zuiden van het plangebied
worden doorkijken open gehouden.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Het document Vitaal
Buitengebied Boekel kent visie kaarten. Hierin zijn zichtliinen in opgenomen. Via het erfbeplantingsplan en
stedenbouwkundige opzet zijn de waarden vanuit Vitaal Buitengebied meegenomen en geborgd. Zo worden de
bestaande zichtlijnen gerespecteerd en versterkt.

Doordat er een geurcontour door het projectgebied loopt mag er geen geurgevoelig object worden gebouwd ten
zuiden van de lijn uit figuur 1.2.
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Figuur 1.1a Huidige planologische

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe contour

Zone geen
geurgevoelig object
tot aan de rode lijn

Figuur 1.2 - geurcontour ten zuiden van de zuidelijkste woning

Planologische wijzigingen

De functie 'Wonen' inclusief bouwregels worden toegevoegd aan het perceel, zodat de vijf woningen gerealiseerd
kunnen worden. Er geldt een afwijkende inhoudsmaat van 850 m3 per kavel en er per woning 100 m? aan
bijgebouwen worden gerealiseerd. Er mag geen geurgevoelig worden gerealiseerd ten zuiden van de rode lijn uit
figuur 1.2.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor

'Wonen' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na onherroepelijk worden van het
Omgevingsplan: Veegplan 9B is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
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Voor de gebouwen is een voorwaardelijke verplichting opgenomen dat deze hydrologisch neutraal dient te worden
gerealiseerd.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied
52 Wonen
57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik
64 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65 Functieverandering met melding in het

woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen
103 Maximale inhoud (max. 850 m3)
106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 107 Buurtschappen
bouwregels

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136- 144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

158 Herziening Veegplan 9B

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Biesthoek
ong. is opgenomen in Bijlage 2.

24/871



1.2.3 Biesthoek 2

Huidige situatie

Op de locatie aan de Biesthoek 2 te Boekel is een varkenshouderij met akkerbouwtak gevestigd. De
varkenshouderijtak ter plaatse is dan ook vanaf 1 januari

21 beéindigd. Het voornemen is om de bestaande akkerbouwtak te blijven voortzetten en in de huidige woning te
blijven wonen.

Op de bedrijfslocatie aan de Biesthoek 2 zijn verschillende bedrijfsgebouwen aanwezig (figuur 1.3). De
bedrijfsbebouwing is in gebruik ten behoeve van de varkenshouderij (rood in de figuur) met akkerbouwtak (geel met
nummer 3, 5 en 6).

o

Betreft Opperviakte

Bedrijfswoning 110,92 m?
Bijgebouw (houten tuinhuis) 25 m?
Garageiwerktuigenberging 103,1 m?
Stallen 465 6 m?
Opslag/werktuigenberging 173,72 m?
Opslag/werktuigenberging 178,25 m?
Stallen 593,05 m?

=
&
-
{
A
>

~ oW M=

Figuur 1.3 - huidige situatie Biesthoek 2

Toekomstige situatie

Het voornemen is om de varkenshouderijtak te beéindigen en de bijoehorende stallen te slopen. De sloop vindt
plaats in het kader van de Ruimte-voor-Ruimte regeling van de provincie Noord-Brabant. De bouwtitel die hierbij
vrijkomt wordt op het eigen perceel ingezet om een nieuwe woning bij het bedrijf te realiseren. De huidige
bedrijfswoning met bijgebouwen zal worden afgesplitst van het bedrijf en omgezet naar burgerwoning. De overige
bedrijfsbebouwing (nummers 1, 2 en 3 in figuur 1.3) blijft behouden ten behoeve van de bedrijfsvoering van de
bestaande en reeds aanwezige akkerbouwtak.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 1.4a Huidige planologische Figuur 1.4b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal
aangegeven met een blauwe contour

Planologische wijzigingen

Op de locatie van de bedrijfswoning vervallen de agrarische gebruik en bouwregels. De gebruik en bouwregels voor
Wonen worden hier toegevoegd. Op het overige (noordelijke) deel vervalt de functie 'Agrarisch - bedrijf -
veehouderij' en wordt de functie 'Agrarisch - (vollegronds)teeltbedrijf' toegevoegd. Voor de nieuw op te richten
bedrijfswoning geldt een maximale inhoudsmaat van 914 m3. Er komt een maximum bebouwd oppervlakte voor het

akkerbouwbedrijf van 460 m? aan bedrijfsbebouwing. De regels voor veehouderij vervallen ook. De regels voor
archeologische waarden uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor
'Wonen' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 24 maanden na onherroepelijk worden van het
Omgevingsplan: Veegplan 9B is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Ook is in de voorwaardelijke verplichting
opgenomen dat de te slopen stallen volledig gesloopt en gesaneerd dienen te worden binnen achttien maanden na
onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 9B. Voorafgaand aan de sloop van de bedrijfsbebouwing is
het verplicht een nader onderzoek uit te voeren naar het voorkomen/gebied gebruiksfunctie van de huismus.

Daarnaast dient binnen 60 maanden na het onherroepelijk worden van het veegplan 9B uitvoering te worden
gegeven aan de realisatie van de nieuwe bedrijfswoning. Als laatste voorwaardelijke verplichting geldt dat binnen
negen maanden na onherroepelijk worden van dit plan uitvoering dient te worden gegeven aan het intrekken van de
verleende milieuvergunningen (nr. 6-2001. Volgnummer: 20010068) voor het houden van dieren op Biesthoek 2.

Voor de gebouwen is een voorwaardelijke verplichting opgenomen dat deze hydrologisch neutraal dient te worden
gerealiseerd.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen

5 Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf
49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65 Functieverandering met melding in het

woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

98 Maximale oppervlakte bebouwd (460 m?
bedrijfsbebouwing)

103 Maximale inhoud (914 m3)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 107 Buurtschappen
bouwregels

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 119 Waarde Archeologie 2
gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

158 Herziening Veegplan 9B

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Biesthoek 2 is
opgenomen in Bijlage 3.
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1.2.4 Biesthoek 5

Huidige situatie

Op de locatie aan de Biesthoek 5 te Boekel is een varkenshouderij gevestigd. De initiatiefnemer heeft besloten om de
varkenshouderij te beéindigen. Gezien de inkomstenbron uit de varkenshouderij wegvalt en de goede staat van
bedrijfsbebouwing is het voornemen ontstaan om de bedrijfsgebouwen voor een periode van 5 jaar te gebruiken ten
behoeve van statische opslag en het oppervlakte aan bedrijfsbebouwing in te zetten in het kader van de
stalderingsregeling van de provincie Noord-Brabant. Na een periode van 5 jaar wordt de bedrijfsbebouwing gesloopt
en wordt het perceel enkel gebruikt ten behoeve van woondoeleinden.

De initiatiefnemer wenst ook een nieuwe woning te bouwen. Aan de overkant van de weg ligt nog een perceel,
'Biesthoek ong'. Dit betreft een onbebouwd agrarisch perceel.

Toekomstige situatie

Het voornemen is om de varkenshouderij te beéindigen en de bedrijfsbebouwing voor een periode van 5 jaar te
gebruiken als statische opslag. Na afloop van deze periode wordt een groot deel van de bedrijfsbebouwing gesloopt
en wordt het perceel enkel gebruikt ten behoeve van woondoeleinden. Bij de woning blijft een bijgebouw van 250
m? behouden.

De huidige agrarische bestemming wordt met onderhavig bestemmingsplan omgezet naar een woonbestemming.
Door middel van een anterieure overeenkomst wordt vastgelegd dat de huidige bedrijfsbebouwing na vaststelling
van het bestemmingsplan nog voor een periode van 5 jaar mag worden gebruikt ten behoeve van statische opslag.
Daarna dient deze gesloopt te worden, waarbij er 250 m? aan bijgebouwen behouden blijft. Deze 250 m? hoort bij de
functie Wonen.

Voor het perceel Biesthoek ong. is een ruimte-voor-ruimte titel aangekocht. Op basis hiervan mag één woning
worden gerealiseerd op deze locatie.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

/% Agrarisch bedrijf - Veehouderij
Wanen

viak - Bolle

\

Figuur 1.5a - Huidige planologische situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal aangegeven met een blauwe

contour.
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Figuur 1.5b - Beoogde situatie (boven Biesthoek 5, onder Biesthoek ong.)

Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - veehouderij' ter plaatse van Biesthoek 5 vervalt. De functie 'Wonen' wordt toegevoegd
voor beide locaties (Biesthoek 5 en Biesthoek ong.) inclusief bouwregels voor Wonen. De locatie Biesthoek 5 behoudt
een bijgebouw 4 250 m2. Dit wordt ook zo opgenomen in de bouwregels voor deze locatie.

Voorwaardelijke verplichting beide locaties

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor beide locaties toegevoegd, die het gebruiken van de gronden
voor 'Wonen' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden
van het Omgevingsplan: Veegplan 9B is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Voorwaardelijke verplichting locatie Biesthoek 5

Verder is er een voorwaardelijke verplichting opgenomen voor de locatie Biesthoek 5 waarin gesteld wordt dat het
bedrijf pas gebruikt mag worden op het moment dat de milieuvergunning (Z/034845) op de Biesthoek 5 is komen te
vervallen 6f binnen zes maanden na onherroepelijk worden van dit plan uitvoering dient te worden gegeven aan het
intrekken van de verleende milieuvergunningen voor het houden van dieren op Biesthoek 5.
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Daarnaast is er een voorwaardelijke verplichting opgenomen waarin gesteld wordt dat ten aanzien van de sloop van
de bedrijfsbebouwing dient te worden aangetoond dat dit geen nadelige effecten heeft op het gebied van
soortenbescherming. Ook is in de voorwaardelijke verplichting opgenomen dat de te slopen bedrijfsbebouwing
volledig gesloopt en gesaneerd dienen te worden binnen zestig maanden na onherroepelijk worden van het

Omgevingsplan: Veegplan 9B.

Voorwaardelijke verplichting locatie Biesthoek ong.

Voor de gebouwen is een voorwaardelijke verplichting opgenomen dat deze hydrologisch neutraal dient te worden

gerealiseerd.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Biesthoek 5

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (250 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

107 Buurtschappen

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

158 Herziening Veegplan 9B
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Biesthoek ong.

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en

bouwregels

107 Buurtschappen

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

158 Herziening Veegplan 9B

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Biesthoek 5 is

opgenomen in Bijlage 4.
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1.2.5 Hoekstraat9

Huidige situatie

De locatie aan Hoekstraat 9 is op dit moment in gebruik als varkenshouderij met een bouwvlak van ruim 1,4 ha en
heeft de functie 'Agrarisch bedrijf - veehouderij'.

Toekomstige situatie

De varkenshouderij wordt beéindigd en de stallen worden gesloopt. De loods blijft behouden, hierin wil de
initiatiefnemer een caravanstalling starten. Het perceel krijgt een bedrijfsbestemming waarbij als nevenactiviteit
verblijfsrecreatie (voor vijf glampingtenten) wordt toegestaan met een bouwvlak van 5.000 m2. De bedrijfsinrit krijgt
een bedrijfsbestemming zonder bouwvlak. Een gedeelte van de landschappelijke inpassing krijgt de agrarische
bestemming.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

Figuur 1.6a Huidige
planologische

situatie (omgevingsplan).
Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe
contour

Figuur 1.6b - Beoogde

situatie

SITUATIE

—
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Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - veehouderij' en bijbehorende bouwregels vervallen. Het perceel krijgt een functie
'Bedrijf' waarbij als nevenactiviteit verblijfsrecreatie wordt toegestaan op een bouwvlak van 5.000 m? en een
maximum bebouwd oppervlakte voor bedrijfsbebouwing van 795 m? (dat is exclusief de bedrijfswoning en de
glampingtenten). De bedrijfsinrit krijgt de functie 'Bedrijf' zonder bouwregels (zie blauw gearceerde deel in figuur
1.6b). De aanduiding voor karakteristieke gebouwen (de woning aan de Hoekstraat 9) wordt uit het omgevingsplan
verwijderd. In het verleden is na een verleende vergunning nieuwbouw gepleegd en daarmee is de aanduiding
komen te vervallen.

Voor de nevenactiviteit worden vijf glampingtenten toegestaan met een maximum bebouwd oppervlakte van in
totaal 320 m2. In het artikel 'Bedrijf' en Bouwen - nevenactiviteiten zijn hiervoor bepalingen opgenomen die het
gebruik en maximum bebouwd oppervlakte voor nevenactiviteiten regelen.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor
'‘Bedrijf' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van het
Omgevingsplan: Veegplan 9B is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Ook is in de voorwaardelijke verplichting
opgenomen dat de te slopen stallen volledig gesloopt en gesaneerd dienen te worden binnen twaalf maanden na
onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 9B.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf

49 Vogelbeheergebied
56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd (795 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 111 Peelontginningenlandschap
bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
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Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels 136- 144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

158 Herziening Veegplan 9B

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Hoekstraat 9

is opgenomen in Bijlage 5.

1.2.6 Wanroijseweg 17

Huidige situatie

De locatie betreft een voormalig veehouderij- en vollegrondsteeltbedrijf. Het heeft een agrarisch bouwblok van
11.520 m2. Binnen het plangebied is de volgende bebouwing aanwezig:

* een bedrijfswoning;

* een mantelzorgwoning van 100 m?;

e 1.673 m? bedrijfsgebouwen.

Ook is in de huidige situatie een melding Activiteitenbesluit van toepassing voor de huisvesting van 200 schapen.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wenst het voormalige agrarisch bedrijff om te schakelen naar de functie 'Bedrijf' voor een
transport- en grondverzetbedrijff met ondergeschikt de verhuur van containers voor sloop-, bouw- en
groenwerkzaamheden. In de beoogde situatie worden binnen het plangebied geen schapen gehuisvest. De
oppervlakte van het bouwvlak van het bedrijf wordt teruggebracht tot 6.320 m2. Daarbij is de volgende bebouwing
aanwezig:

* een bedrijfswoning;

* een mantelzorgwoning van 100 m?;

* 1.233 m2 bedrijfsgebouwen.

440 m? aan voormalig varkensstallen wordt daarbij gesloopt.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 1.7a Huidige
planologische

situatie (omgevingsplan). Het
plangebied is globaal
aangegeven met een blauwe
contour

Figuur 1.7b - Beoogde situatie

Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf' en bijbehorende bouwregels vervallen. Ook de
bouwaanduiding voor voormalige agrarische bebouwing 'Bouwen - vab's' vervalt. Het perceel krijgt een functie
'‘Bedrijf uit een hogere milieucategorie' met een maximum bebouwd oppervlakte voor bedrijfsbebouwing van 1.233
m2. Van de vrijgekomen oppervlakte van het voormalige agrarisch bedrijf krijgt 2.590 m? de bestemming ‘Groen’. De
oostelijke helft van het perceel wordt bestemd als agrarische grond. De regels voor archeologische waarden uit het
omgevingsplan blijven gehandhaafd.
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In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor
'Bedrijf uit een hogere milieucategorie' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na
onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 9B is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Ook is in de
voorwaardelijke verplichting opgenomen dat de voormalige varkensstallen & 440 m? volledig gesloopt en gesaneerd
dienen te worden binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 9B.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap

11 Bedrijf uit een hogere milieucategorie
21 Groen

30 Leiding - Riool

49 Vogelbeheergebied

55 Gebruik - voorwaardelijke bepaling

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 74 Bouwen binnen beschermingszones leidingen

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd (1.233 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 111 Peelontginningenlandschap
bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 120 Waarde Archeologie 3

gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136- 144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

158 Herziening Veegplan 9B
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Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Wanroijseweg
17 is opgenomen in Bijlage 6.

1.2.7 Statenweg 22-24

Huidige situatie

Op dit moment is de locatie specifiek bestemd tot varkenstransportbedrijf. Alle bebouwing op het terrein is ten
behoeve van deze functie. Ten behoeve van deze functie zijn aanwezig een bedrijfsgebouw met gebouw voor het
wegen van en handel in dieren, een stal met sleufsilo, een wasstraat voor het reinigen van de transportwagen, een

mestsilo en een waterbassin. Verder is een bedrijfswoning aanwezig.

Toekomstige situatie

De activiteiten op de locatie zijn breder dan zoals deze nu specifiek bestemd zijn. Het zijn niet alleen varkens die
getransporteerd worden, maar ook andere landbouwdieren. De functie van het perceel blijft gelijk, maar verkleind
wel in oppervlakte. De functie Bedrijf wordt verkleind tot 23.719 m2.

Verder wil de initiatiefnemer een nieuwe nevenfunctie toevoegen op het perceel. Dit wordt een
bedrijfsverzamelgebouw voor bedrijven met een maximale milieucategorie 2. Hiervoor wordt een gebouw gesloopt

en gebouwd. De maximale te bebouwen oppervlakte voor de nevenactiviteit wordt 2.040 m2.

Tot slot vindt er een herverkaveling plaats van de percelen. Ingekapseld in de bestaande bedrijfsvoering liggen twee
woonfuncties. Deze woonfunctie op Statenweg 20 wordt met dit plan vergroot. Een deel van de gronden wordt
toebedeeld aan deze woonfunctie. Ook gaat een bestaand gebouw dienen als bijgebouw bij de woning Statenweg 20
(175 m?). De woonfunctie wordt vergroot tot totaal 2.028 m2. De verharding wordt verwijderd en deze gronden
krijgen een agrarische functie.

Figuur 1.8a Huidige
planologische
situatie
(omgevingsplan). Het

plangebied is globaal

aangegeven met een

blauwe contour
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Figuur 1.8b - Beoogde

situatie

|1 Slelelel=lalslnl=ln}

Planologische wijzigingen
Statenweg 22 - 24
In de tabel in artikel 12 wordt 'varkenshouderij' gewijzigd naar 'veehandel- en transportbedrijf' met een maximum

bebouwd oppervlakte van 2.481 m?2 De hoofdbestemming wijzigt niet. Daarnaast wordt een nevenfunctie
toegevoegd voor een bedrijfsverzamelgebouw voor bedrijven met een maximale milieucategorie 2. De nevenfunctie
krijgt een maximum bebouwd oppervlakte van 2.040 m?2.

Overigens stond er per abuis Statenweg 14 vermeld in de tabel van artikel 12. Dit wordt gewijzigd naar Statenweg 22
- 24.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Bedrijf
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan
9B is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Ook is in de voorwaardelijke verplichting opgenomen dat de te saneren
bebouwing volledig gesloopt en gesaneerd dienen te worden binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van
het Omgevingsplan: Veegplan 9B.

Statenweg 20
De woonbestemming wordt vergroot. Verder wordt op de locatie een bijgebouw toegestaan van 175 m? voor de

Statenweg 20. De archeologische regels blijven gehandhaafd.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
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Statenweg 22 - 24

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

3 Agrarisch landschap

12 Bedrijf agrarisch-technisch of agrarisch verwant bedrijf

35 Nevenactiviteit bij Bedrijf agrarisch-technisch of
agrarisch verwant bedrijf

49 Vogelbeheergebied

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

62 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd (4.410 m?, waarvan
2.040 m? ten behoeve van de nevenfunctie)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

158 Herziening Veegplan 9B
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Statenweg 20

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

3 Agrarisch landschap

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

62 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (175 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en

bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

158 Herziening Veegplan 9B

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Statenweg

22-24 is opgenomen in Bijlage 9.

1.2.8 Vosdeel ong.

Huidige situatie

In de bestaande situatie is het plangebied voor het grootste gedeelte in gebruik als weiland. Binnen het plangebied is

geen bebouwing aanwezig. De oppervlakte van het plangebied bedraagt circa 7.700 m?2.
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Toekomstige situatie

De initiatiefnemer heeft een ruimte-voor-ruimte titel aangekocht en wil de woning op dit perceel realiseren met een
bijgebouw van 280 m2. Het woonoppervlak bedraagt 2.200 m2. De woning krijgt een inhoudsmaat van 3.412 m3. Het
realiseren van de woning met landschapstuin maakt onderdeel uit van een totaal plan: in samenwerking met het
Waterschap Aa en Maas wordt een ecologische verbindingszone gerealiseerd. De gronden worden (dit proces is
reeds in gang gezet) aangekocht voor de aanleg van de ecologische verbindingszone en voor het uitbreiden van de
eigen kavel, zodat er een landschapstuin gemaakt kan worden die aansluit op de natuur. Hiervoor is een
landschapsarchitect ingeschakeld die, in nauwe samenwerking met het Waterschap Aa en Maas een ontwerp voor de
landschapstuin heeft gemaakt, aansluitend op de nieuw in te richten ecologische verbindingszone (zie figuur 2.15c).

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 1.9a Huidige planologische Figuur 1.9b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal
aangegeven met een blauwe contour

Figuur 1.9c - ecologische verbindingszone

Planologische wijzigingen

Er wordt een woonfunctie toegevoegd inclusief bouwregels. Voor de woning geldt een maximale inhoudsmaat van
3.412 m3. Ook worden bijgebouwen mogelijk gemaakt tot een opperviakte van 280 m2. Tevens is een afwijkende
regeling ten opzichte van het artikel Bebouwd gebied opgesteld waarin ten behoeve van het sedumdak mag worden
afgeweken tot een dakhelling van minimaal 5 graden.
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In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Bedrijf
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan
9B is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Met dat erfbeplantingsplan wordt geborgd dat het gebruik en bouwen
ten behoeve van de functie Wonen worden gekoppeld aan de in te richten landschapstuin en ecologische
verbindingszone in het plangebied. Voor de nog te realiseren gebouwen is tevens een voorwaardelijke verplichting

opgenomen dat deze hydrologisch neutraal dient te worden gerealiseerd.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

81 Sedumdak Vosdeel ong.

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (280 m?)

103 Maximale inhoud (3.412 m3)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

112 Overgang Kampenlandschap met enken naar
Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Welke natuur en landschapswaarden zijn er op deze
locatie en welke regels gelden daarvoor?

134 Ecologische verbindingszone, herstel watersysteem

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

158 Herziening Veegplan 9B

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Vosdeel ong.

is opgenomen in Bijlage 7.
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1.2.9 Leurke 5 & Gemertseweg ong.

Huidige situatie

Het plangebied bestaat uit twee locaties. Leurke 5 en Gemertseweg ong. De locatie aan de Gemertseweg is
onbebouwd weiland. Aan de Leurke 5 zit een intensieve veehouderij. Deze stallen zijn ongeveer 2.200 m? groot.
Naast de varkensstallen is ter plaatse een bedrijfswoning met de daarbij behorende bijgebouwen aanwezig. Ten
westen van de huidige bedrijfswoning is de cultuurhistorische woonboerderij gelegen. Tevens is hier ook een schuur

aanwezig. De cultuurhistorische woonboerderij is in hetzelfde bouwvlak gelegen als de bedrijfswoning met de
varkensstallen en kent geen woontitel.

Toekomstige situatie
Leurke 5
De initiatiefnemer wil de varkenshouderij aan Leurke 5 beéindigen. Hierbij worden de stallen gesloopt en de

agrarische bedrijfswoning naar een burgerwoning omgezet. Bij de woning wordt 500 m? aan bijgebouwen
toegestaan.

Cultuurhistorische boerderij

De initiatiefnemer wil deze boerderij voorzien van woontitel en splitsen in twee wooneenheden met een groter
bijgebouw & 200 m? per wooneenheid. Zie ook bijlage 11 van de ruimtelijke onderbouwing voor een uitleg over de
stedenbouwkundige aanvaardbaarheid van de grotere bijgebouwen.

Gemertseweg ong.

Aan de Gemertseweg wil de initiatiefnemer een burgerwoning realiseren met reguliere inhoudsmaat & 600 m3. Dit

kan dankzij de sloop van de varkensstallen en gebruik van de regeling Vitaal Buitengebied Boekel. Ook hier wordt een
bijgebouw van 100 m? mogelijk gemaakt.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld voor alle locaties.
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Figuur 2.6a Huidige planologische Figuur 2.6b - Beoogde situatie Leurke 5 (bovenste figuur)
situatie Leurke 5 (boven) en Gemertseweg ong. (onder) |CHW leurke 5 (middelste figuur) en Gemertseweg ong

(omgevingsplan). Het plangebied is globaal aangegeven |(onderste figuur)

met een blauwe (boven) en rode (onder) contour.

Planologische wijzigingen

Leurke 5

De agrarische bestemming inclusief bouwregels en regels voor het houden van vee vervallen. Toegevoegd worden de
regels voor Wonen inclusief bouwregels. Er wordt een grotere maat (500 m?) aangehouden voor het bijgebouw. De

archeologische regels blijven gehandhaafd.
In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Wonen

slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan
9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
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Cultuurhistorische boerderij

De agrarische bestemming inclusief bouwregels en regels voor het houden van vee vervallen. Toegevoegd worden de
regels voor Wonen inclusief bouwregels. Er zijn maximaal 2 woningen mogelijk op deze locatie. Ook wordt er een
grotere maat (200 m?) aangehouden voor het bijgebouw per wooneenheid. Ook wordt een deel van de onbebouwde
agrarische gronden bij de woonbestemming gevoegd. De cultuurhistorische en archeologische regels blijven
gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Wonen
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan

9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Gemertseweg ong.

De bouwregels voor onbebouwd gebied vervallen. Op deze locatie wordt een woonbestemming inclusief bouwregels
gevestigd. Het gaat om de reguliere inhoudsmaat van 600 m? en bijgebouw van 100 m2. Aan de zuidzijde wordt de
functie groen opgenomen.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Wonen
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan
9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Voor deze gebouwen is tevens een voorwaardelijke verplichting
opgenomen dat deze hydrologisch neutraal dient te worden gerealiseerd. Als laatste is een voorwaardelijke
verplichting gesteld dat er een tegenprestatie wordt geleverd gelijkwaardig aan de Ruimte — voor Ruimteregeling
(minimaal een kwaliteitsverbetering van circa € 125.000,-) alvorens er een bouwvergunning wordt verleend. Hierbij
dient nog minimaal 1.100 m? aan overtollige bebouwing te worden gesloopt.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Leurke 5

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen
49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (500 m?)

106 Afwijken bouwregels
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Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

107 Buurtschappen

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

158 Herziening Veegplan 9B

Cultuurhistorische boerderij Leurke 5

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (200 m?)

101 Maximum aantal woningen (max. 2)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

107 Buurtschappen

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

124 Karakteristieke gebouwen

127 Cultuurhistorisch vlak - ensembles

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels
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Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

158 Herziening Veegplan 9B

Gemertseweg ong.

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

21 Groen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

107 Buurtschappen

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

158 Herziening Veegplan 9B

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Leurke 5 en

Gemertseweg ong. is opgenomen in Bijlage 8.
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1.3 Uitvoerbaarheid

1.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

Voor de 8 ruimtelijke ontwikkelingen die onderdeel uitmaken van deze herziening, zijn getoetst aan de relevante
wet- en regelgeving voor de verschillende milieuaspecten. In een aantal gevallen zijn er onderzoeken uitgevoerd om
aan te tonen dat hieraan wordt voldaan, bijvoorbeeld verkennend bodemonderzoek of archeologisch onderzoek. De
RO's, die als bijlagen bij de toelichting zijn gevoegd, bevatten onderbouwingen en zo nodig de
onderzoeksrapportages voor de relevante milieuaspecten.

1.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.

De gemeente Boekel heeft een anterieure overeenkomst gesloten met de initiatiefnemers van de ruimtelijke
initiatieven 1 t/m 8 uit tabel 1.1, waarin het kostenverhaal is geregeld. Om die reden wordt afgezien van een
exploitatieplan. Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te brengen.
Het plan is daarmee financieel uitvoerbaar.

1.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan is in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit op de ruimtelijke ordening aan
diverse instanties toegezonden. Het voorontwerp is toegezonden aan de overlegpartners Defensie, de provincie
Noord-Brabant en het Waterschap Aa en Maas. De vooroverlegreacties en beantwoording zijn opgenomen in Bijlage
26. Naar aanleiding van de vooroverleggen zijn er enkele aanpassingen doorgevoerd en/of nader gemotiveerd in de

ruimtelijke onderbouwingen.

Verder is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in artikel 3.8 bepaald dat op de voorbereiding van een
bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing is. In de Awb is bepaald dat het
bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de daarop betrekking hebbende stukken, die
redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een termijn van 6 weken ter inzage legt. Een
ieder wordt hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk en/of mondeling zijn zienswijzen over het
ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.
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Het ontwerpbestemmingsplan is als 'Veegplan: 9' ter inzage gegaan. Omdat een zevental ontwikkelingen niet onder
het delegatiebesluit vallen is het bestemmingsplan gesplitst in deel 9A en deel 9B. In Veegplan 9B zitten alle
raadsbevoegde ontwikkelingen, inclusief Leurke 5. Voor Leurke 5 was de beantwoording van de zienswijzen niet op
tijd rond om mee te gaan in Veegplan 9A. Voor beide Veegplandelen is een aparte Nota van Zienswijzen opgesteld.
Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 9B' heeft ter inzage gelegen gedurende 6 weken, van 12
mei 2022 tot en met 22 juni 2022. Er zijn 3 zienswijzen binnengekomen. In de Nota van Zienswijzen Veegplan 9B
(Bijlage 1) zijn de resultaten van de ter inzagelegging opgenomen voor de ontwikkelingen behorende bij Veegplan 9A.
Ook wordt in de Nota toegelicht tot welke aanpassingen dit heeft geleidt in de toelichting, RO's, de regels en/of de

verbeelding.
Tevens zijn er enkele ambtshalve wijzigingen doorgevoerd, zie hiervoorn Bijlage 1. Aanvullend op de ambtshalve

wijzigingen in de Nota van Zienswijze wordt in de regels in artikel 47.2 permanente bewoning van verblijfsrecreatieve

voorzieningen generiek uitgesloten.
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Hoofdstuk 2 Toelichting Herziening Rietven 4

2.1 Inleiding

2.1.1 Aanleiding

Op 11 januari 2022 heeft het college van burgemeester en wethouders besloten om voor de locatie Rietven 4,
vooruitlopend op een uitspraak van de Raad van State, een herstelbesluit te nemen om hiermee enkele wijzigingen
door te voeren. Concreet houdt dit in dat met het eerste herstelbesluit (VAO1) de planregels in artikel 23.3 zijn

gewijzigd, enkele begrippen zijn toegevoegd en de verbeelding is aangepast.

Inmiddels heeft de Raad van State een tussenuitspraak gedaan op 17 augustus 2022 en heeft het college gewezen op
enkele zaken die nader gemotiveerd dienen te worden in het kader van de ruimtelijke ontwikkeling die plaatsvindt
aan de Rietven 4. In voorliggend tweede herstelbesluit (VA02) is als volgt gehoor gegeven aan de uitspraak:

* De planregels in artikel 23.3 zijn opnieuw gewijzigd. Ditmaal is het totaal aantal maximum bedden begrensd tot
maximaal 80 (in plaats van 112), daarnaast is nader gedefinieerd als welk type horeca (categorie 1a) de
zaalaccommodatie wordt gezien. Horecacategorie 1b, 1c en de dagrecreatieve activiteiten zijn geheel geschrapt
uit dit artikel.

* Artikel 132.38 'Dagrecreatieve activiteiten Rietven 4' vervalt uit de regels van het bestemmingsplan door het
vervallen van de dagrecreatieve activiteiten ter plaatse van Rietven 4.

* In een bedrijfsplan nader uiteengezet hoe de hoofdactiviteit, de paardenfokkerij, zich verhoudt tot de
nevenactiviteit 'verblijfsrecreatie' ter plaatse van Rietven 4. Dit bedrijfsplan is opgenomen in de bijlage van de
Bijlage 51 Ruimtelijke onderbouwing Rietven 4.

* De notitie 'Verkeer en parkeren' van Buitenruimte is niet aangepast, omdat er voor gekozen is de dagrecreatieve
activiteiten ter plaatse van Rietven 4 geheel te schrappen. Een nadere aanvulling op dit onderdeel is voor het
onderdeel 'Verkeer en parkeren' niet meer noodzakelijk.

Initiatiefnemers zijn betrokken bij de voorbereiding van het herstelbesluit, evenals de bezwaarmakers. Op 20
september 2022 zijn door middel van een bijpraatavond bij gemeente Boekel de bezwaarmakers in de gelegenheid
gesteld kennis te nemen van de voorgestelde wijzigingen naar aanleiding van de gedane tussenuitspraak. Daarnaast
is een bezwaarmaker op 26 september 2022 in de gelegenheid gesteld om te praten over het plan aan de Rietven 4.
Naar aanleiding van dit overleg is besloten om artikel 133.123 aan te passen en te verhelderen. Het stuk 'andere
particuliere bijeenkomsten in besloten kring' is verwijderd uit artikel 133.123. Bezwaarmakers zijn ook in de
gelegenheid gesteld om hun mening te geven op de doorgevoerde wijzigingen en of hiermee tegemoet gekomen
wordt aan hun wensen.
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2.1.2 Voorafgaand aan herstelbesluit

Bij besluit van 24 november 2020 heeft het college met toepassing van het delegatiebesluit het bestemmingsplan
“Omgevingsplan: Veegplan 5” vastgesteld. Dit Veegplan 5 heeft onder meer betrekking op de locatie Rietven 4 in
Boekel, waar de paardenhouderij van Verhagen Service B.V. is gevestigd. Met Veegplan 5 is beoogd om op deze
locatie naast de paardenhouderij een (verblijfs)recreatieve nevenfunctie mogelijk te maken. Bij besluit van 26 april
2021 heeft het college vervolgens het bestemmingsplan “Omgevingsplan: Veegplan 7” vastgesteld. Dit Veegplan 7
had onder andere ten doel om een omissie in Veegplan 5 ter plaatse van de locatie Rietven 4 te herstellen.

Tegen het besluit van 24 november 2020 tot vaststelling van Veegplan 5 zijn beroepen ingesteld bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State. Deze beroepen zijn op grond van artikel 6:19 van de Algemene wet
bestuursrecht van rechtswege mede gericht tegen het besluit van 26 april 2021 tot vaststelling van Veegplan 7.
Medio 2021 hebben bezwaarmakers tevens een verzoek om voorlopige voorziening ingediend en bij uitspraak van 26
juli 2021 heeft de voorzieningenrechter zowel Veegplan 5 als 7 geschorst, voor zover dat betrekking heeft op de
locatie Rietven 4.

Inmiddels is, hoewel de zaak op dit moment nog 'onder de rechter is', geconcludeerd dat de planregeling voor zover
die betrekking heeft op de locatie Rietven 4 enige gebreken kent. Met het onderhavige herstelbesluit
bestemmingsplan “Omgevingsplan: herziening Rietven 4” wordt beoogd deze omissies te herstellen en te voorzien in
een passende planregeling voor de locatie. Concreet houdt dit in dat artikel 23.3 van de planregels wordt gewijzigd,
dat enkele begrippen worden toegevoegd en de verbeelding wordt aangepast.

Door het herstelbesluit bestemmingsplan “Omgevingsplan: herziening Rietven 4” te nemen nu de zaak nog 'onder de
rechter is', kan worden bewerkstelligd dat de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State dit besluit nog mee
kan nemen in haar beoordeling. De beroepen tegen Veegplan 5 en 7 zullen op grond van artikel 6:19 van de
Algemene wet bestuursrecht van rechtswege ook zijn gericht tegen dit herstelbesluit.

Omdat het herstelbesluit bestemmingsplan “Omgevingsplan: herziening Rietven 4” de Veegplannen 5 en 7 alleen
herziet voor de locatie Rietven 4, en er sprake is van ondergeschikte (herstel)wijzigen, hoeft Afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht niet opnieuw te worden doorlopen. Wel is het van belang op de wettelijk
voorgeschreven wijze kennis te geven van dit besluit, en de wettelijk voorgeschreven (nieuwe) beroepstermijn in
acht te nemen.
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Figuur 1.1 - de  groepsaccommodatie van Rietven 4 is  oranje  gemarkeerd (bron:
http://boekel.crotec-omgevingsplan.nl/)

2.1.3 Geldende planologische situatie en planvorm

Op 12 december 2019 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd
vastgesteld door de raad. Daarmee vormt het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied
van Boekel samen met de volgende herzieningen:

* Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte;

* Omgevingsplan: Veegplan 2;

* Reparatieherziening Buitengebied 2016;

* Omgevingsplan: Veegplan 3;

* Omgevingsplan: Veegplan 4;

* Omgevingsplan: Veegplan 5;

* Omgevingsplan: Veegplan 6;

* Omgevingsplan: Veegplan 7;

* Omgevingsplan: Veegplan 8A;

* Omgevingsplan: Veegplan 8B;

* Omgevingsplan: Veegplan 9A.

De opzet van de herziening Omgevingsplan: herziening Rietven 4 gaat uit van het volgende:

* op de verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in de toelichting op
de herziening;

* de toelichting op de herziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de bijlagen bij
de toelichtingen) van de eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een nieuwe
toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;
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* de gebieden waar een herziening plaatsvindt worden op de verbeelding aangegeven; er kan sprake zijn van een
aanduiding op een gewijzigd perceel of het gehele plangebied wordt aangeduid indien er sprake is van herziening
van de regels die voor het gehele plangebied gelden;

* de gebieden waarop de herziening ziet worden gekoppeld aan een nieuw hoofdstuk in de regels (‘Hier heeft een
herziening van het moederplan plaatsgevonden').

Het herzieningsdocument waarin dit veegplan is opgenomen wordt hiermee een plan dat steeds mee veranderd met
de vastgestelde herzieningen en op deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien, terwijl
de verschillende herzieningen toch nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan is een
van de oorspronkelijke wensen en uitgangspunten van de Omgevingswet. Naast de verschillende herzieningen blijft
ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.

2.1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 1 betreft de toelichting op de voorliggende herziening. In de opvolgende hoofdstukken zijn de

toelichtingen te vinden van de voorgaande herzieningen. De toelichting van voorliggende herziening is als volgt

opgebouwd.

* In paragraaf 1.2 Planbeschrijving volgt een toelichting op de aanpassingen die zijn doorgevoerd met deze
herziening ten opzichte van de geldende planologische situatie.

* In paragraaf 1.3 Uitvoerbaarheid wordt kort ingegaan op de uitvoerbaarheid van het herstelbesluit dat met dit
plan mogelijk worden gemaakt.

2.2 Inhoudelijk beschrijving aanpassing

Alle aanpassingen die worden doorgevoerd met deze herziening hebben betrekking op de locatie Rietven 4.

Verbeelding

De functieaanduiding “verblijfsrecreatie” ter plaatse van het perceel Rietven 4 wijzigt naar 'specifieke vorm van
recreatie — groepsaccommodatie' (geldt voor de zichtbaarheid van deze aanduiding op ruimtelijke plannen, op de
gemeentelijke viewer, http://boekel.crotec-omgevingsplan.nl/, wijzigt hiervoor niets, omdat de aanduiding daar al
correct wordt weergegeven).
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Enkelbestemming

Enkelbestermnming
ische waande

Enkelbestemming

Enkelbestemming

Enkelbestemming

Enkelbestemming

Dubbelbastemming

=== Functieaanduiding

Figuur 1.2 - huidige aanduiding 'verblijfsrecreatie' op Ruimtelijke Plannen.nl (bron: ruimtelijke plannen)

Regels

De regeling in artikel 23.3 — Rietven 4 is duidelijker verwoord, zodat helderder is wat er op deze locatie toegestaan is.
De regeling wijzigt naar:

1. Toegestaan is het gebruik van de gronden voor de volgende ondergeschikte functie:

a. recreatieve activiteiten met in afwijking van het bepaalde in artikel 92 lid b, sub 2 een maximaal oppervlak

aan bebouwing van 970 m2, uitsluitend bestaande uit:

* een groepsaccommodatie met maximaal 48 bedden;

* 4 vakantiewoningen Rietven 4 met elk maximaal 8 bedden en een gezamenlijk gebruiksoppervlak van
maximaal 160 m2;

* een horecavoorziening uit de categorie 1a, 1b of 1c van de Staat van Horeca-activiteiten met een
maximaal gebruiksoppervlak van 100 m?;

* een zaalaccommodatie behorende bij Rietven 4 overeenkomstig categorie 1b 'lichte horeca' in de Staat
van Horeca-activiteiten met een maximaal gebruiksoppervlak van 100 m2.

b. de activiteiten onder a worden als een ondergeschikte functie gezien als de activiteiten een beperkte
bedrijfsmatige en/of ruimtelijke omvang hebben en als de hoofdfunctie paardenhouderij qua aard, omvang
en verschijningsvorm, overwegend of nagenoeg geheel duidelijk als hoofdfunctie herkenbaar blijft.

2. het gebruik van de gronden om het aantal standplaatsen te vergroten en het gebruik van de standplaatsen voor
de plaatsing van kampeermiddelen en/of stacaravans is verboden.

Begrippen

De volgende begrippen worden toegevoegd aan het bestemmingsplan in de lijst met begrippen. Alle begrippen

hebben betrekking op de locatie Rietven 4:

* Vakantiewoning Rietven 4: een woning bestemd voor verblijfsrecreatie Rietven 4 ten dienste van een huishouden
of personen in groepsverband (geen gezinsverband zijnde).

* Verblijfsrecreatie Rietven 4: het verblijf voor recreatieve doeleinden buiten de eerste woning, waarbij ten minste
één nacht wordt doorgebracht, met uitzondering van overnachtingen bij familie of kennissen.

* Zaalaccommodatie Rietven 4: de verhuur van een zaalruimte voor horeca-activiteiten overeenkomstig categorie
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1b 'lichte horeca' in de staat van Horeca-activiteiten ten dienste van zakelijke bijeenkomsten waaronder

vergaderingen, congressen, diners en recepties.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

3 Agrarisch landschap

9 Agrarisch bedrijf - paardenhouderij

23 Groepsaccommodatie

49 Vogelbeheergebied

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

61 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

117 Specifieke regels voor paardenhouderij

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 Begrippen - 144 Slotregel Verklarende en algemene
regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

156 Herziening Rietven 4
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2.3 Uitvoerbaarheid

2.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

De oorspronkelijke ruimtelijke onderbouwing voor Rietven 4 is getoetst aan de relevante wet- en regelgeving voor de
verschillende milieuaspecten. Met deze herziening wordt slechts een verduidelijking in de regeling bewerkstelligd. Er
is daarom niet opnieuw getoetst aan de relevante wet- en regelgeving voor de verschillende milieuaspecten.

2.3.2 Economische uitvoerbaarheid
De inhoud van dit reparatieplan noodzaakt niet tot onderzoek naar de economische uitvoerbaarheid of het opstellen
van een exploitatieplan in de zin van de Wet ruimtelijke ordening.

Het plan bevat geen nieuwe ontwikkelingen of planologische mogelijkheden die in grote mate afwijken van het ter
plaatse geldende bestemmingsplan of de feitelijke en gewenste situatie. Er wordt alleen een verbetering in de
planregeling voor de locatie Rietven 4 doorgevoerd.

2.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Tegen het besluit 'Veegplan 5' (en 'Veegplan 7') vast te stellen zijn beroepen ingesteld bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State. Ondanks dat het beroep nog loopt is inmiddels vast komen te staan dat
de regeling voor Rietven 4 enige gebreken kent. Door een herstelbesluit te nemen loopt de gemeente vooruit op de
definitieve uitspraak, zodat de Raad van State dit nog kan meenemen in haar besluit. Dit bestemmingsplan dient ter
onderbouwing van het herstel van de regeling voor Rietven 4. Concreet houdt dit in dat artikel 23.3 van de planregels
wordt gewijzigd, dat enkele begrippen worden toegevoegd voor Rietven 4 en dat de verbeelding ter plaatse van
Rietven 4 wordt aangepast. Omdat het herstelbesluit bestemmingsplan “Omgevingsplan: herziening Rietven 4” de
Veegplannen 5 en 7 alleen herziet voor de locatie Rietven 4, en er sprake is van ondergeschikte (herstel)wijzigen,
hoeft Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht niet opnieuw te worden doorlopen. Wel is het van belang op
de wettelijk voorgeschreven wijze kennis te geven van dit besluit, en de wettelijk voorgeschreven (nieuwe)
beroepstermijn in acht te nemen. Het nieuwe besluit van de het college wordt bekendgemaakt en ter visie gelegd
voor een periode van zes weken.
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Hoofdstuk 3 Toelichting Veegplan 9A

3.1 Inleiding

3.1.1 Aanleiding

Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld door de raad.
Met de einduitspraak van de Raad van State is het Omgevingsplan Buitengebied 2016 op 9 juli 2020 onherroepelijk
geworden.

Met toepassing van het delegatiebesluit (ook door de raad op 22 februari 2018 vastgesteld), zijn acht herzieningen
van het omgevingsplan door het college vastgesteld, zoals is te zien in tabel 1.1. Tevens zijn twee herzieningen door
de raad vastgesteld, zie hiervoor ook tabel 1.1. Ook is voor de diverse plannen het onderwerp weergegeven in de
tabel.

Bestemmingsplan met verbrede Vastgesteld door Onderwerp

reikwijdte

Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor |College Diverse locaties buitengebied
ruimte

Omgevingsplan: Veegplan 2 College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 3 College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 4 College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 5 College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 6 Raad De Elzen

Omgevingsplan: Veegplan 7 College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 8A College Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Veegplan 8B Raad Diverse locaties buitengebied
Omgevingsplan: Herziening Rietven 4  |College Rietven 4

Het 'Omgevingsplan: Veegplan 9A' betreft de volgende herziening. Met deze herziening worden 14 ruimtelijke
initiatieven mogelijk gemaakt (tabel 1.2). In de tabel hieronder is per ontwikkeling aangegeven of deze onder het
delegatiebesluit vallen en daarmee het college bevoegd is of dat de ontwikkelingen door de gemeenteraad worden
vastgesteld.

Tabel 1.2 - Overzicht van de ruimtelijke initiatieven

# |Adres Omschrijving initiatief Gemeenteraad of college?
1 |Bunders3a Omschakeling Agrarisch bedrijf — College
(vollegronds)teeltbedrijf naar de functie
bedrijf
2 |Gewandhuis 13 Omschakeling Agrarisch bedrijf — College

veehouderij naar Agrarisch bedrijf —
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(vollegronds)teeltbedrijf

3 |Het Goor 10 Vormverandering bouwblok College
Verblijfsrecreatie ten behoeve van
uitbreiding recreatieve mogelijkheden en
nevenactiviteit bedrijf

4 |Hoekstraat 4 Vormverandering en vergroting bouwblok [College
Agrarisch bedrijf — (vollegronds)teeltbedrijf

5 |Hoogstraat 1 Omschakeling Agrarisch bedrijf — Overig  |College
bedrijf naar de functie Bedrijf

6 |Neerbroek 13, 13aen 13b Toevoegen van 2 woningen op bestaand |College
woonperceel (totaal 3 woningen)

7 |Neerbroek 25 Omschakeling Agrarisch bedrijf — Overig  |College
bedrijf naar de functie Bedrijf

8 [Statenweg 45 Omschakeling Agrarisch bedrijf — College
veehouderij naar de functie Bedrijf

9 |Volkelseweg 31 Omschakeling Agrarisch bedrijf — Overig  |College
bedrijf naar de functie Bedrijf

10 |Volkelseweg 41 Omschakeling Agrarisch bedrijf — Overig  |College
bedrijf naar de functie Bedrijf

11 |Vosdeel 1b— Omschakeling Agrarisch bedrijf — College

Peelsehuis 8 veehouderij naar Wonen en toevoegen 1

VBB titel (vergelijkbaar met RvR titel)

12 |Vosdeel 3 Omschakeling Agrarisch bedrijf — Overig  |College
bedrijf naar de functie Bedrijf

13 |Wanroijseweg 5 Opnemen Cultuurhistorisch waardevol College
pand (aanduiding 'karakteristieke
gebouwen')

14 |Schepersdijk 10 Opnemen Cultuurhistorisch waardevol College

pand (aanduiding 'karakteristieke

gebouwen')

Voor de ruimtelijke initiatieven 1 t/m 12 is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, waarin onder meer wordt
getoetst aan het ruimtelijk beleid en wordt ingegaan op de ruimtelijke, milieutechnische en economische
uitvoerbaarheid. Voor Wanroijseweg 5 en Schepersdijk 10 liggen redengevende beschrijvingen en een positief advies
van de monumentencommissie aan ten grondslag. Ook deze zijn toegevoegd in de bijlagen behorende bij dit
veegplan. De onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in paragraaf 1.2 ingeleid.

3.1.2 Geldende planologische situatie en planvorm

Op 12 december 2019 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd
vastgesteld door de raad. Daarmee vormt het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied
van Boekel samen met de volgende herzieningen:

* Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte;

* Omgevingsplan: Veegplan 2;
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* Reparatieherziening Buitengebied 2016;
* Omgevingsplan: Veegplan 3;

* Omgevingsplan: Veegplan 4;

* Omgevingsplan: Veegplan 5;

* Omgevingsplan: Veegplan 6;

* Omgevingsplan: Veegplan 7;

* Omgevingsplan: Veegplan 8A;

* Omgevingsplan: Veegplan 8B;

* Omgevingsplan: Herziening Rietven 4.

De opzet van de herziening Omgevingsplan: Veegplan 9A gaat uit van het volgende:

* op de verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in de toelichting op
de herziening;

* de toelichting op de herziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de bijlagen bij
de toelichtingen) van de eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een nieuwe
toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;

* de gebieden waar een herziening plaatsvindt, worden op de verbeelding aangegeven; er kan sprake zijn van een
aanduiding op een gewijzigd perceel of het gehele plangebied wordt aangeduid indien er sprake is van herziening
van de regels die voor het gehele plangebied gelden;

* de gebieden waarop de herziening ziet worden gekoppeld aan een nieuw hoofdstuk in de regels ('Hier heeft een
herziening van het moederplan plaatsgevonden').

Het herzieningsdocument (waarin dit veegplan is opgenomen) wordt hiermee een plan dat steeds mee veranderd
met de vastgestelde herzieningen en op deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien,
terwijl de verschillende herzieningen toch nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan
is een van de oorspronkelijke wensen en uitgangspunten van de Omgevingswet. Naast de verschillende herzieningen
blijft ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.

3.1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk 1 betreft de toelichting op de voorliggende herziening. In de opvolgende hoofdstukken zijn de

toelichtingen te vinden van de voorgaande herzieningen. De toelichting van voorliggende herziening is als volgt

opgebouwd.

* In paragraaf 1.2 Planbeschrijving door College volgt een toelichting op de aanpassingen die zijn doorgevoerd met
deze herziening ten opzichte van de geldende planologische situatie. Het college is bevoegd om deze
ontwikkelingen vast te stellen.

* In paragraaf 1.3 Uitvoerbaarheid wordt kort ingegaan op de uitvoerbaarheid van de ruimtelijke initiatieven die
met dit plan mogelijk worden gemaakt, op basis van de conclusies die daarover in de ruimtelijke
onderbouwingen zijn getrokken.
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3.2 Planbeschrijving

3.2.1 Ruimtelijke initiatieven

Met deze herziening worden dertien ruimtelijke initiatieven en twee aanduidingen meegenomen.

In de onderstaande paragrafen worden de initiatieven kort ingeleid en worden de juridisch-planologische
consequenties belicht (aanpassingen in de regels en de verbeelding). Voor een uitgebreide planbeschrijving en
onderzoeken wordt verwezen naar de ruimtelijke onderbouwingen, die als bijlage bij de toelichting zijn opgenomen
en in dit hoofdstuk kort worden toegelicht.

3.2.2 Bunders 3a

Huidige situatie

Op de locatie De Bunders 3a te Venhorst is een kwekerij gevestigd waarvan de activiteiten op termijn worden
beéindigd. Op het perceel is de volgende bebouwing aanwezig:

* Loods met daarin inpandige bedrijfswoning;

e kassen (5.508 m?);

e waterbassin;

* warmteopslagtank.

Toekomstige situatie

Initiatiefnemer gaat het (vollegronds)teeltbedrijf’ beéindigen en wil de functie wijzigen naar de functie ‘Bedrijf’ ten
behoeve van niet-agrarische bedrijfsactiviteiten (milieucategorie 1 en 2) in de vorm van statische opslag (onder
andere caravanstalling) en verhuur van opslagruimte aan derden (kleine zelfstandigen). De opperviakte van het
bouwvlak van het bedrijf bedraagt in de beoogde situatie 5.000 m?2.

Een deel van de kassen tussen de loods en de kassen wordt gesloopt (1.588 m?) om meer openheid te creéren. Ook
wordt dit stuk grond gebruikt voor het ophalen en wegbrengen van de caravans.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 2.1a Huidige
planologische

situatie (omgevingsplan). Het
plangebied is globaal
aangegeven met een blauwe
contour

Figuur 2.1b - Beoogde
situatie

Planologische wijzigingen

De bestemming 'Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf' inclusief bouwregels vervallen. De functie wijzigt naar
'‘Bedrijf' inclusief bijoehorende bouwregels. De maximaal bebouwde oppervlakte voor bedrijfs- en dienstgebouwen
bedraagt 4000 m?. De regels voor archeologische waarden uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor
'‘Bedrijf' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van het
Omgevingsplan: Veegplan 9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Ook is in de voorwaardelijke verplichting
opgenomen dat het gearceerde gedeelte van de kassen (Bijlage 73) volledig gesloopt en gesaneerd dienen te worden
binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 9A.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf

49 Vogelbeheergebied
56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd (4.000 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 111 Peelontginningenlandschap
bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 120 Waarde Archeologie 3

gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136- 144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Bunders 3a is
opgenomen in Bijlage 11.
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3.2.3 Gewandhuis 13

Huidige situatie

De locatie aan Gewandhuis 13 is op dit moment in gebruik als varkensbedrijf. Naast de bedrijfswoning zijn twee
stallen, een loods met werkplaats, een werktuigenberging en een bijgebouw bij de woning aanwezig.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wil de veehouderij omschakelen naar een akkerbouwbedrijf. De stallen met een oppervlakte van
2.143 m? worden gesloopt om in te zetten in het kader van de ruimte-voor-ruimte regeling. Een gedeelte van 300 m?
(15 x 20 m) wordt gesloopt ten behoeve van nieuwbouw met ongeveer eenzelfde oppervlakte voor het
akkerbouwbedrijf. Daarnaast blijven twee bestaande loodsen behouden (circa 269 m? en 480 m?) ten behoeve van
het akkerbouwbedrijf. De nieuwe oppervlakte aan bebouwing (1.050 m?) is vastgelegd.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

=

Figuur 2.2a Huidige planologische
situatie (omgevingsplan). Het plangebied
is globaal aangegeven met een blauwe
contour
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Planologische wijzigingen

De bestemming 'Agrarisch bedrijf - veehouderij' inclusief bouwregels vervallen. De regels voor veehouderij vervallen
ook. De functie wijzigt naar 'Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf' inclusief bijbehorende bouwregels. De
oppervliakte van de functie wijzigt van 7.100 m? naar 6.200 m2. De vrijgekomen gronden krijgen de functie
woonwerklandschappen. De maximaal bebouwde oppervlakte voor bedrijfs- en dienstgebouwen bedraagt 1.050 m?2.
De regels voor archeologische waarden uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor
'Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf
maanden na onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
Ook is in de voorwaardelijke verplichting opgenomen dat de te saneren bebouwing volledig gesloopt en gesaneerd
dienen te worden binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 9A.

Daarnaast is een voorwaardelijke verplichting opgenomen waarin is bepaald dat de gronden alleen bebouwd mogen
worden indien er nader bodemonderzoek is uitgevoerd naar het voorkomen van asbest in de bodem ter plaatse van
de druppelzones en eventuele aanbevelingen en conclusies van dit onderzoek - voor zover bekrachtigd door het
bevoegd gezag - in acht worden genomen. Als laatste voorwaardelijke verplichting geldt dat binnen zes maanden na
onherroepelijk worden van dit plan uitvoering dient te worden gegeven aan het intrekken van de verleende
milieuvergunningen en/of meldingen voor het houden van dieren op Gewandhuis 13.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

5 Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf

49 Vogelbeheergebied

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

98 Maximale oppervlakte bebouwd (1.050 m?
bedrijfsbebouwing)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Gewandhuis

13 is opgenomen in Bijlage 12.

67/871




3.24 Het Goor 10

Huidige situatie

Binnen het plangebied is een minicamping gevestigd waarop een vergunning van toepassing is voor een
kampeerterrein voor 40 standplaatsen en een recreatiewoning. Het bouwperceel heeft hierin de enkelbestemming
‘Recreatie — Verblijfsrecreatie’. Binnen het functievlak is een bouwvlak opgenomen van circa 1,05 hectare met ruimte
voor maximaal 40 standplaatsen en een of meerdere recreatiewoningen met een maximale oppervlakte van 300 m2.
Daarnaast is de locatie gelegen binnen het ‘beekdal met aansluitend open agrarisch landschap’.

Toekomstige situatie

Om ook in de toekomst een volwaardig inkomen te kunnen genereren wil de inititiefnemer de functie uitbreiden in
de vorm van een groepsaccommodatie (maximaal 400 m? en max. 20 personen), zestal vakantiehuisjes (maximaal 40
m? per huisje en max 4 personen per huisje) met als nevenfunctie statische opslag in de vorm van een caravanstalling
(maximale oppervlakte 1.200 m?).

Ook wil de initiatiefnemer in de winter kamperen blijven aanbieden.

Voor deze ontwikkeling is een vormverandering van het bouwblok nodig en een verruiming van de planregels.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

Figuur 2.3a Huidige planologische
situatie (omgevingsplan). Het
plangebied is globaal aangegeven

met een blauwe contour
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Figuur 2.3b - Beoogde situatie

Planologische wijzigingen

In de functie 'Verblijfsrecreatie' worden wijzigingen doorgebracht waardoor het gebruik in de vorm van een
groepsaccommodatie (maximaal 400 m? en max. 20 personen), zestal vakantiehuisjes (maximaal 40 m? per huisje en
max 4 personen per huisje) ook mogelijk wordt gemaakt, zie ook figuur 2.3c. De gebruiksregels in artikel 47.2 worden
aangevuld met lid c; met het feit dat gebruik van de standplaatsen voor permanente bewoning van de
verblijfsrecreatieve voorzieningen niet is toegestaan, derhalve dat een camping het gehele jaar open mag zijn, mits
de ‘recreatie’ middelen wisselen gedurende het jaar. Voorgaande is aanvullend bovenop het reeds toegestane
gebruik. Ook het gebruik als nevenfunctie statische opslag in de vorm van een caravanstalling (maximale oppervlakte
1.200 m?) wordt toegestaan.

Adres Toelaathaar gebruik | Omvang toelaatbhare gebruik
Maximum opperviak | Maximum aantal Maximum aantal
bebouwing in slaapplaatsen standplaatsen voor
gebruik voor toeristische
verblijfsrecreatie kampeermiddelen
Het Goor 10 kampeerterrein per natuurhuisje 40, waarvan
geldt een maximum maximaal &
opperviaktie van 40 natuurhuisjes
ml
recreatiewoninglen) 300 m?
groepsaccommodatie | 400 m? in bestaande 20
) bebouwing

Figuur 2.3c - aanvullingen in artikel 'Verblijfsrecreatie’ voor Het Goor 10

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruik van de gronden voor
'Verblijfsrecratie' in de vorm van een groepsaccommodatie (maximaal 400 m? en max. 20 personen), zestal
vakantiehuisjes (maximaal 40 m?2 per huisje en max 4 personen per huisje) met als nevenfunctie statische opslag in de
vorm van een caravanstalling (maximale oppervlakte 1.200 m?) slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan
binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 9A is uitgevoerd en in stand
wordt gehouden.
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Daarnaast is een voorwaardelijke verplichting opgenomen waarin is bepaald dat de gronden alleen bebouwd en
gebruikt mogen worden indien er nader onderzoek is uitgevoerd naar het groepsrisico in het kader van externe
veiligheid naar de naastgelegen gasleidingen en eventuele aanbevelingen en conclusies van dit onderzoek - voor
zover bekrachtigd door het bevoegd gezag - in acht worden genomen.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 2 Beekdal met aansluitend open agrarisch landschap

47 Verblijfsrecreatie

49 Vogelbeheergebied

58 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 3

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 61 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 67 Functieverandering met melding in beekdal met
aangrenzend open agrarisch gebied

68 Functieverandering met afwijking in beekdal met
aangrenzend open agrarisch gebied

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 109 Kampenlandschap met enken
bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 119 Waarde Archeologie 2

gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136- 144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Het Goor 10 is
opgenomen in Bijlage 13.
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3.2.5 Hoekstraat 4

Huidige situatie

Binnen het plangebied is een akkerbouwbedrijf aanwezig. Het agrarisch functievlak heeft een oppervlakte van circa
4.000 m?2. Binnen het plangebied is de volgende bebouwing aanwezig:

* Bedrijfswoning;

* Diverse bijbehorende bouwwerken;

* Voormalige varkensstal: 715 m?;

* Loods: 136 m?.

Het zuidelijk en oostelijk gelegen deel van het plangebied wordt momenteel agrarisch gebruikt. De inrichting beschikt
over een melding Activiteitenbesluit voor de huisvestering van 10 volwassen pony’s en 10 pony’s in opfok (6
december 2006).

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer is voornemens een voormalige varkensstal en een loods te slopen en een drietal loodsen op te
richten. De oppervlakte van elk van de drie loodsen bedraagt 1.750 m? (25 * 70 m). De nieuwe bedrijfsgebouwen
worden gebruikt ten behoeve van opslag (onder andere van akkerbouwproducten en materieel), sorteerruimte, een
werkplaats, kantine en een kantoor.

Ten behoeve van deze ontwikkeling dient het bouwperceel met de functie ‘Agrarisch bedrijf -
(Vollegronds)teeltbedrijf’ te worden vergroot naar 1,5 ha. Een gedeelte van de voormalige varkensstal met een
oppervliakte van 385 m2 en de loods met een oppervlakte van 136 m2 worden gesloopt. Het gedeelte van de
varkensstal dat gehandhaafd blijft, wordt in de beoogde situatie gebruikt ten behoeve van de huisvesting van
pony’s/paarden. In totaal is in de beoogde situatie sprake van een oppervlakte aan bedrijfsbebouwing van 5.560 m?
(exclusief de bedrijfswoning en bijbehorende bouwwerken).

In het kader van de kwaliteitsverbetering van het landschap voor dit plan wordt aanvullend een voormalige
varkensstal gesaneerd op een andere locatie van initiatiefnemer. Het betreft een varkensstal aan de Schepersdijk 1 te

Venhorst met een oppervlakte van circa 538 m2, zie figuur 2.4a.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Ook wordt de bosrand
nabij Arendnest 14 versterkt met zo'n 7.250 m? bos en 1.600 m? bloem- en kruidenrijk grasland.
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Te slopen stal
(338 m2)

Figuur 2.4a - Schepersedijk 1, te slopen varkensstal.

Figuur 2.4b - Huidige
planologische

situatie (omgevingsplan). Het
plangebied is globaal
aangegeven met een blauwe
contour

Enkelbestemmingen
Agrarisch andichag

o5 ] sarwmen - pveomgronas prommesny

Figuur 2.4c - Beoogde situatie
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Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf' wijzigt qua vorm en grootte van het functie- en bouwvlak. Aan
de bouwregels wordt een maximum bebouwd oppervlakte d@ 5.560 m? gesteld voor de bedrijfs- en dienstgebouwen.
De archeologische regels ter plaatse blijven gehandhaafd.

Tevens wordt ten westen van Arendnest 14 een perceel met 7.250 m? bos en 1.600 m? bloem- en kruidenrijk
grasland ingericht als Natuur, zie ook figuur 2.4d. Deze gronden worden bestemd als '‘Natuur'.

7 2agon Landcchappelif inpassingepian
= Avendecot 14 Bockel

ATy Forwat dokoning A%
TN el Home©

- e

Figuur 2.4d - versterking bosrand nabij Arendnest 14

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor
'‘Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf
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maanden na onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
Ook is in de voorwaardelijke verplichting opgenomen dat de te saneren bebouwing volledig gesloopt en gesaneerd
dienen te worden binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 9A.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap

5 Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf

49 Vogelbeheergebied

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

98 Maximale oppervlakte bebouwd (5.250 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 111 Peelontginningenlandschap
bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 120 Waarde Archeologie 3

gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136-144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Hoekstraat 4
is opgenomen in Bijlage 14.
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3.2.6 Hoogstraat1

Huidige situatie

Op de locatie is een voormalige champignonkwekerij gevestigd met de functie 'Agrarisch bedrijf - overig bedrijf'. Het
bedrijf heeft een bouwvlak van 12.652 m?. De gebouwen worden momenteel verhuurd aan derden voor kleinschalige
bedrijfsactiviteiten en opslag. Tevens wordt een deel van de gebouwen gebruikt ten

behoeve van statische opslag.

Binnen het plangebied is de volgende bebouwing aanwezig:

* een bedrijfswoning;

* (voormalige) champignonkwekerij (circa 1.850 m?);

* een gebouw gedeeltelijk in gebruik als mantelzorgwoning en gedeeltelijk als machineberging (circa 330 m?).

Toekomstige situatie

De functie wijzigt naar Bedrijf ten behoeve van niet-agrarische bedrijfsactiviteiten (milieucategorie 1 en 2) in de vorm
van (statische) opslag en kleinschalige bedrijfsactiviteiten. De oppervlakte van het bouwvlak van het bedrijf bedraagt
in de beoogde situatie 5.000 m? en de oppervlakte aan bedrijfsbebouwing 2.180 m2. Een deel van de gronden wordt
als 'Groen' bestemd, bedoeld voor de landschappelijke inpassing. De zuidelijke gronden worden agrarisch bestemd.

De mantelzorgwoning blijft in gebruik.

Figuur 2.5a Huidige
planologische

situatie (omgevingsplan). Het
plangebied is globaal
aangegeven met een blauwe

contour
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Figuur 2.5b - Beoogde situatie

Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf — overig bedrijf' en bijbehorende bouwregels vervallen. Het perceel krijgt grotendeels de
functie 'Bedrijf' en verder de functie 'Groen'. De maximale oppervlakte voor bedrijfsbebouwing wordt vastgesteld op
2.180 m2 De locatie krijgt ook de bijbehorende bouwregels voor bedrijf. De archeologische regels blijven
gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Bedrijf
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan

9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf
21 Groen

49 Vogelbeheergebied

56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten
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98 Maximale oppervlakte bebouwd (2.180 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en

bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan

147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Hoogstraat 1
is opgenomen in Bijlage 15.

3.2.7 Neerbroek 13,13aen 13b

Huidige situatie

Op de Neerbroek 13, 13a en 13b is een voormalig agrarisch perceel aanwezig, bestaande uit één woning met een
bestaand bedrijfsgebouw, atelier en voormalige agrarische opstallen. De gronden zijn kadastraal bekend gemeente
Boekel, sectie K, nummers 572 en 573. De oppervlakte van het plangebied bedraagt circa 4.170 m2. De gronden zijn

particulier in eigendom.

Toekomstige situatie

Het plan voorziet in de realisatie van drie woonkavels met maximaal 200 m? aan bijgebouwen per woonkavel. Dat
betekent dat er twee woningen extra mogelijk worden gemaakt. De woning op kavel 1 sluit qua inhoud aan bij de
bestaande woningen in het buitengebied (circa 750 m3). Kavels 2 (Neerbroek 13) en 3 (Neerbroek 13a en
bedrijfsgebouw 13b) betreffen de splitsing in de langgevelboerderij. De splitsing van de langgevelboerderij voorziet
gua inhoud in één woning van 700 m*® (Neerbroek 13) en één woning van 600 m3 (Neerbroek 13a). Vanwege de
perceelsplitsing dient er een nieuw bijgebouw voor kavel 2 gebouwd te worden. Kavel 3 behoudt zijn huidige
indeling.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld voor alle locaties.
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Figuur 2.7a Huidige planologische situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal aangegeven met een blauwe

contour.
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Figuur 2.7b - Beoogde situatie.

Planologische wijzigingen

De woonfunctie blijft gehandhaafd. Wel worden er twee wooneenheden toegevoegd, zodat er 3 woningen mogelijk
zijn op de locatie. Bij iedere woning wordt een bijgebouw van 200 m? mogelijk gemaakt. Voor iedere woning gelden
er verschillende inhoudsmaten, van oost naar west geldt dat er 750 m® de maximale inhoudsmaat is, voor de
middelste woning is de maximale inhoudsmaat 700 m3 en voor de meest westelijke woning is de maximale
inhoudsmaat 600 m3. Voor deze laatste woning hoeft geen inhoudsmaat op de verbeelding gezet te worden, want
deze voldoet aan de inhoudsmaat in de bouwregels voor een woning. De archeologische waarden blijven
gehandhaafd. De aanduiding 'karakteristieke gebouwen' wordt toegevoegd op de bestaande woning (zie figuur 2.7b).
Dit besluit is reeds in 2016 genomen, maar nog niet verwerkt in het Omgevingsplan Buitengebied. Uit de Nota
Zienswijzen van het moederplan blijkt dat deze correctie zou worden doorgevoerd, maar per abuis is dit niet
gebeurd. In Veegplan 9 herstellen we deze omissie alsnog.
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In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Wonen
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan
9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Voor de nieuw te realiseren gebouwen is tevens een voorwaardelijke
verplichting opgenomen dat deze hydrologisch neutraal dient te worden gerealiseerd.

Ook is in de voorwaardelijke verplichting opgenomen dat het gearceerde gedeelte van de bebouwing (Bijlage 77)
volledig gesloopt en gesaneerd dienen te worden binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van het
Omgevingsplan: Veegplan 9A. Als laatste wordt een voorwaardelijke verplichting gesteld waarin geéist wordt dat er
aanvullend ecologisch onderzoek wordt uitgevoerd voorafgaand aan de sloop en bouwwerkzaamheden. Dit

aanvullend ecologisch onderzoek richt zich op:

* jaarrond beschermde nesten van huismus, gierzwaluw en roofvogels;

* vaste rust- en verblijfplaatsen van vleermuizen, steenmarter, kleine marterachtigen en eekhoorn.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (200 m?)

103 Maximale inhoud (oostelijke woning: 750 m2 en
oostelijk deel langgevelboederij: 700 m?3)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en

bouwregels

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

124 Karakteristieke gebouwen

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

157 Herziening Veegplan 9A
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Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Neerbroek 13,
13a en 13b is opgenomen in Bijlage 16.

3.2.8 Neerbroek 25

Huidige situatie

Op de locatie Neerbroek 25 is een voormalige champignonkwekerij gevestigd. De gebouwen worden verhuurd aan
derden voor kleinschalige bedrijfsactiviteiten en opslag. Tevens wordt een deel van de gebouwen gebruikt voor
statische opslag.

Binnen het plangebied is sprake van een agrarisch bouwvlak van 5.447 m2. Hierbinnen is de volgende bebouwing
aanwezig:

* een bedrijfswoning;

* (voormalige champignonkwekerij (circa 1.125 m?).

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wil zijn agrarische bedrijf omzetten naar de functie '‘Bedrijf' voor de verhuur van bedrijfsgebouwen
aan derden voor kleinschalige bedrijfsactiviteiten en opslag. De oppervlakte van het bouwvlak van het bedrijf
bedraagt in de beoogde situatie 3.862 m?. De rest wordt groen ingepast.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 2.8b - Beoogde
situatie
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Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - overig bedrijf' inclusief bouwregels vervallen. Ook de bouwaanduiding voor voormalige
agrarische bebouwing 'Bouwen - vab's' vervalt. De functie 'Bedrijf' inclusief bouwregels worden toegevoegd. Er
geldt een maximum bebouwd oppervlakte voor bedrijfs- en dienstgebouwen van 1.125 m?.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Bedrijf
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan

9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen
10 Bedrijf

49 Vogelbeheergebied
56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd (1.125 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 107 Buurtschappen

bouwregels
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110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

113 Welstandsregels

120 Waarde Archeologie 3

Welke regels gelden hier voor welstand?

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden

135 Afwijking voor innovaties
136-144

147 Reparatieherziening - regels

Innovatieregeling

Verklarende regels en Algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Neerbroek 25
is opgenomen in Bijlage 17.

3.2.9 Statenweg 45

Huidige situatie

Aan de Statenweg 45 is een varkenshouderij gevestigd. De bestaand aanwezige bebouwing bestaat uit een
bedrijfswoning met berging, een garage met berging, leegstaande varkensstallen en schuren. De varkenshouderij ter
plaatse is reeds in zoverre beéindigd, dat er feitelijk geen varkens meer worden gehouden en dat in het verleden
verkregen vergunningen voor milieu en natuur zijn ingetrokken. In het plangebied geldt de functie “Agrarisch bedrijf
—veehouderij’. De functie beslaat 6.356 m? grond.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer stopt op basis van de Saneringsregeling subsidie varkenshouderijen en wil zijn bedrijf omschakelen
naar een bedrijf gespecialiseerd in het afdichten van kelders. De drie bestaand aanwezige leegstaande varkensstallen
inclusief onderliggende mestkelders worden gesloopt. Daarnaast worden meerdere voersilo’s verwijderd. In figuur
2.9 geeft een overzicht van te slopen en behouden bebouwing. Het bedrijf valt onder milieucategorie 2, een
bouw/aannemingsbedrijf met minder dan 1.000 m2 bedrijfsopperviakte. Voor het nieuwe bedrijf wordt een loods
van 14 bij 20 meter opgericht. De gezamenlijke oppervlakte aan bedrijfsbebouwing komt op 440 m?. De functie
Bedrijf wordt kleiner dan de voorgaande functie met een oppervlakte van 4.715 m?2.

Figuur 2.9 - te behouden en slopen bebouwing
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Nr. | Functie Miewrwe situatie Opperviakte (m*)
1 Bedrijfsweoning + berging Behouden 191

2 (Garage/berging Behouden 71

3 Lesgstaande varkensstal Slopen Tr3

4 Lesgstaande varkensstal Slopen 332

5 Leegstaande varkensstal Slopen 488

3] Schuur Behouden 258

7 Schuur Behouden




Figuur 2.10a Huidige
planologische

situatie (omgevingsplan). Het
plangebied is globaal
aangegeven met een blauwe
contour
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Figuur 2.10b - Beoogde
situatie

Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - veehouderij' inclusief bouwregels en regels voor het houden van vee vervallen. De

functie 'Bedrijf' wordt toegevoegd op een perceel van 4.715 m?, inclusief bouwregels. Er geldt een maximum

bebouwd oppervlakte voor bedrijfsbebouwing van 440 m?2.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Bedrijf

slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan

9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf

49 Vogelbeheergebied
56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd (440 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 111 Peelontginningenlandschap
bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136-144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Statenweg 45
is opgenomen in Bijlage 18.

3.2.10 Volkelseweg 31

Huidige situatie

Op de locatie Volkelseweg 31 is een voormalige champignonkwekerij gevestigd. De gebouwen worden verhuurd aan
derden voor kleinschalige bedrijfsactiviteiten en opslag. Tevens wordt een deel van de gebouwen gebruikt voor
statische opslag.
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Binnen het plangebied is sprake van een agrarisch bouwvlak van 5.777 m2. Hierbinnen is de volgende bebouwing
aanwezig (totaal 1.225 m?):

* een bedrijfswoning;

e (voormalige) champignonkwekerij (oppervlakte gebouw 1.050 m?);

e een garage behorende bij de bedrijfswoning (oppervlakte circa 155 m?);

¢ een dierenverblijf/tuinhuis behorende bij de bedrijfswoning (oppervlakte circa 20 m?).

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wil zijn agrarische bedrijf omzetten naar de functie 'Bedrijf' voor de verhuur van bedrijfsgebouwen
aan derden voor kleinschalige bedrijfsactiviteiten en opslag. De oppervlakte van het bouwvlak van het bedrijf
bedraagt in de beoogde situatie 3.508 m?. Het noordelijke deel wordt weer agrarisch grond (965 m?) en de rest wordt

groen ingepast.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

Figuur 2.11a Huidige planologische
situatie (omgevingsplan). Het
plangebied is globaal aangegeven
met een blauwe contour

Figuur 2.11b - Beoogde situatie

'
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Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - overig bedrijf' en bouwregels vervallen. De functie 'Bedrijf' inclusief bouwregels en
'Groen' worden toegevoegd. De maximale oppervlakte bebouwd voor bedrijfs- en dienstgebouwen wordt 1.225 m2.
De archeologische waarden blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Bedrijf
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan

9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf
21 Groen

49 Vogelbeheergebied
56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd (1.225 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 107 Buurtschappen
bouwregels

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 119 Waarde Archeologie 2
gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136-144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

157 Herziening Veegplan 9A
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Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Volkelseweg

31 is opgenomen in Bijlage 19.

3.2.11 Volkelseweg 41

Huidige situatie

Op de locatie Volkelseweg 41 is een voormalige champignonkwekerij gevestigd. De gebouwen worden verhuurd aan
derden voor kleinschalige bedrijfsactiviteiten en opslag. Tevens wordt een deel van de gebouwen gebruikt voor

statische opslag.

Binnen het plangebied is sprake van een agrarisch bouwvlak van 8.277 m2. Hierbinnen is de volgende bebouwing
aanwezig:

* een bedrijfswoning;

e bedrijfsbebouwing (voormalige) champignonkwekerij (1.660 m?).

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wil zijn agrarische bedrijf omzetten naar de functie 'Bedrijf' voor de verhuur van bedrijfsgebouwen
aan derden voor kleinschalige bedrijfsactiviteiten en opslag. De oppervlakte van het bouwvlak van het bedrijf
bedraagt in de beoogde situatie 4.912 m2. De rest wordt groen ingepast.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 2.12b -
Beoogde situatie
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Planologische wijzigingen
De functie 'Agrarisch bedrijf - overig bedrijf' en bouwregels vervallen. De functie 'Bedrijf' inclusief bouwregels wordt
toegevoegd. De maximale oppervlakte bebouwd voor bedrijfs- en dienstgebouwen wordt 1.660 m2.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Bedrijf
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan

9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf

49 Vogelbeheergebied
56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied
89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd (1.660 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 107 Buurtschappen
bouwregels

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
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Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels 136- 144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels
plaatsgevonden

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Volkelseweg
41 is opgenomen in Bijlage 20.

3.2.12 Vosdeel 1b - Peelsehuis 8

Huidige situatie

Op de locatie Vosdeel 1b - Peelsehuis 8 is een veehouderij met bedrijfswoning gevestigd. De eigenaar is van plan
deze te beéindigen met de regeling uit het beleid Vitaal Buitengebied Boekel.

Toekomstige situatie

De veehouderij stopt en alle bedrijfsbebouwing wordt gesloopt en de omliggende verharding verwijderd. De
bestaande bedrijfswoning wordt omgezet naar een burgerwoning. De initiatiefnemer kan één extra woning
realiseren dankzij de sloop van de agrarische bebouwing. Deze wordt ten oosten van de bedrijfswoning geplaatst.
Beide woningen krijgen de mogelijkheid een kleine loods 4 200 m? te bouwen.

Van de oppervlakte te saneren stallen + loods is 3.000 m? bestemd als fysieke tegenprestatie voor de nieuwvestiging
van de VBB-woning. Deze fysieke tegenprestatie is nodig voor een VBB-woning met een standaard maatvoering: een
woonperceel van 1.000 m?, een woninginhoud van 600 m3 en 100 m? aan bijgebouwen.

Voorliggend plan biedt echter ruimere mogelijkheden voor de VBB-woning:

e oppervlakte woonperceel: 3.000 m?;

* inhoud woning: maximaal 1.000 m3;

* oppervlakte bijgebouwen: 200 m?.

Voor deze extra bouwmogelijkheden wordt een extra tegenprestatie geleverd.

Voor de VBB-woning geldt dat de kortste afstand van de voorgevel van de nieuwe woning tot de
verkeersbestemming aan de voorzijde 17 meter mag bedragen. Hierdoor is sprake van een clustering van bebouwing,

waardoor het karakter van het bebouwingslint in stand wordt gehouden en wordt versterkt.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 2.13a Huidige planologische

situatie (omgevingsplan). Het

plangebied is globaal aangegeven

met een blauwe contour

Figuur 2.13b - Beoogde situatie

Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - veehouderij' en bouwregels en regels voor het houden van dieren vervallen. Een groot
deel van de voormalige functie 'Agrarisch bedrijf - veehouderij' krijgt enkel de functie 'Woonwerklandschap met
buurtschappen'. De functie 'Wonen' met twee bouwvlakken voor een vrijstaande woning wordt toegevoegd inclusief
bouwregels en met de mogelijkheid om een bijgebouw van 200 m? te realiseren per woning. Voor de VBB-woning
geldt een afwijkende inhoudsmaat 4 1.000 m3. De archeologische regels blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Bedrijf

slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan
9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen (2 vlakken)

83 Bouwen - Vosdeel 1b/Peelsehuis 8 (alleen oostelijke
woonvlak)

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (200 m?)

103 Maximale inhoud (1.000 m3, alleen op de oostelijke
woning)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

107 Buurtschappen

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Vosdeel 1b -

Peelsehuis 8 is opgenomen in Bijlage 21.
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3.2.13 Vosdeel 3

Huidige situatie

Op de locatie Vosdeel 3 is een voormalige champignonkwekerij gevestigd. De gebouwen worden verhuurd aan
derden voor kleinschalige bedrijfsactiviteiten en opslag. Tevens wordt een deel van de gebouwen gebruikt voor
statische opslag.

Binnen het plangebied is sprake van een agrarisch bouwvlak van 8.697 m2. Hierbinnen is de volgende bebouwing
aanwezig:

* een inpandige bedrijfswoning (circa 200 m?);

* bedrijfsgebouwen in de vorm van voormalige champignoncellen (2.325 m?);

e eeninpandige garage en kantoorruimte (circa 100 m?).

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wil zijn agrarische bedrijf omzetten naar de functie 'Bedrijf' voor de verhuur van bedrijfsgebouwen
aan derden voor kleinschalige bedrijfsactiviteiten en opslag. De oppervlakte van het bouwvlak van het bedrijf
bedraagt in de beoogde situatie 5.000 m?. De rest wordt groen ingepast en krijgt ook de functie 'Groen'.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. In overleg met de
gemeente Boekel wordt een deel van de kwaliteitsverbetering gerealiseerd bij de rotonde Volkelseweg/Neerbroek.

Figuur 2.14a Huidige planologische

situatie (omgevingsplan). Het
plangebied is globaal aangegeven
met een blauwe contour
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Figuur 2.14b - Beoogde situatie
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Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - overig bedrijf' inclusief bouwregels vervallen. Ook de bouwaanduiding voor voormalige
agrarische bebouwing 'Bouwen - vab's' vervalt. De functie 'Bedrijf' inclusief bouwregels en 'Groen' worden
toegevoegd. Er geldt een maximum bebouwd oppervlakte voor bedrijfs- en dienstgebouwen van 2.325 m?2.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Bedrijf
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen 12 maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan
9A is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. In overleg met de gemeente Boekel wordt een deel van de
kwaliteitsverbetering gerealiseerd bij de rotonde Volkelseweg/Neerbroek.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen
10 Bedrijf
21 Groen

49 Vogelbeheergebied

56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen
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90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd (2.325 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 107 Buurtschappen
bouwregels

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 119 Waarde Archeologie 2
gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136-144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Vosdeel 3 is
opgenomen in Bijlage 22.
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3.2.14 Wanroijseweg5

Huidige situatie

Op de Wanroijseweg 5 is de functie Bedrijf gelegen. Het college heeft besloten, op advies van de
monumentencommissie, om Wanroijseweg 5 aan te duiden als 'karakteristieke gebouwen'. Met deze aanduiding
worden de karakteristieke waarden van de woonboerderij op deze locatie beter beschermd. Het Omgevingsplan
Buitengebied wordt hierop aangepast.

Toekomstige situatie

De locatie krijgt de aanduiding 'karakteristieke gebouwen'. Met deze aanduiding wordt de karakteristieke
woonboerderij beter beschermd.

———
\ |

Figuur 2.15a Huidige planologische Figuur 2.15b - Karakteristieke boerderij Wanroijseweg 5

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe contour

Planologische wijzigingen

De aanduiding 'karakteristieke gebouwen' wordt aan de bestaande bedrijfswoning in de functie 'Bedrijf' toegekend.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf

30 Leiding - Riool
49 Vogelbeheergebied

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

73 Functieverandering met afwijking bij monumenten en
karakteristieke gebouwen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 74 Bouwen binnen beschermingszones leidingen
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79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en

bouwregels

112 Overgang Kampenlandschap met enken naar
Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

124 Karakteristieke gebouwen

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

157 Herziening Veegplan 9A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

Het college heeft besloten, na onderzoek door de monumentencommissie naar de cultureel-historische waarde en
architectonische gaafheid van het pand, om Wanroijseweg 5 aan te duiden als 'karakteristiek gebouw'. Het

collegebesluit is toegevoegd als Bijlage 23.

3.2.15 Schepersdijk 10
Huidige situatie

Op de Schepersdijk 10 is de functie Wonen gelegen. Het college heeft besloten, op advies van de
monumentencommissie, om Schepersdijk 10 aan te duiden als 'karakteristiek gebouw'. Met deze aanduiding worden
de karakteristieke waarden van de woonboerderij op deze locatie beter beschermd. Het Omgevingsplan

Buitengebied wordt hierop aangepast.

Toekomstige situatie

De locatie krijgt de aanduiding 'karakteristieke gebouwen'. Met deze aanduiding wordt de karakteristieke

woonboerderij beter beschermd.

96/871




N,

N,
N,

b W N S W S W
NN,

b W N S W S W
NN,

b W N N W N

N,

|

e gt s

Figuur 2.16a Huidige planologische
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een rode contour

Figuur 2.16b - Karakteristieke woonboerderij
Schepersdijk 10

Planologische wijzigingen

De aanduiding 'karakteristieke gebouwen' wordt aan de bestaande woning in de functie 'Wonen' toegekend.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

4 Bosrijke ontginningen met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

63 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

71 Functieverandering met melding in de bosrijke
ontginningen met buurtschappen

72 Functieverandering met afwijking in de bosrijke
ontginningen met buurtschappen

73 Functieverandering met afwijking bij monumenten en
karakteristieke gebouwen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

124 Karakteristieke gebouwen

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

157 Herziening Veegplan 9A
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Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

Het college heeft besloten, na onderzoek door de monumentencommissie naar de cultureel-historische waarde en
architectonische gaafheid van het pand, om Schepersdijk 10 aan te duiden als 'karakteristiek gebouw'. Het
collegebesluit is toegevoegd als Bijlage 24 en Bijlage 25.

3.3 Uitvoerbaarheid

3.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

Voor de 14 ruimtelijke ontwikkelingen die onderdeel uitmaken van deze herziening, zijn getoetst aan de relevante
wet- en regelgeving voor de verschillende milieuaspecten. In een aantal gevallen zijn er onderzoeken uitgevoerd om
aan te tonen dat hieraan wordt voldaan, bijvoorbeeld verkennend bodemonderzoek of archeologisch onderzoek. De
RO's, die als bijlagen bij de toelichting zijn gevoegd, bevatten onderbouwingen en zo nodig de
onderzoeksrapportages voor de relevante milieuaspecten. Voor de op te nemen aanduidingen ‘'karakteristiek
gebouw' hebben er onderzoeken plaatsgevonden naar de cultureel-historische waarde en architectonische gaafheid
van de panden, die geleid hebben tot een positief advies van de monumentencommissie en besluit van het college
van B&W.

3.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.

De gemeente Boekel heeft een anterieure overeenkomst gesloten met de initiatiefnemers van de ruimtelijke
initiatieven 1 t/m 12 uit tabel 1.1, waarin het kostenverhaal is geregeld. Om die reden wordt afgezien van een
exploitatieplan. Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te brengen.
Het plan is daarmee financieel uitvoerbaar.

Voor de Wanrooijseweg 5 en Schepersedijk 10 is het kostenverhaal gedekt middels betaling van legeskosten voor het
opnemen van de aanduiding. Deze aanduiding wordt ambtshalve opgenomen in dit veegplan.

3.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan is in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit op de ruimtelijke ordening aan
diverse instanties toegezonden. Het voorontwerp is toegezonden aan de overlegpartners Defensie, de provincie
Noord-Brabant en het Waterschap Aa en Maas. De vooroverlegreacties en beantwoording zijn opgenome in Bijlage
26. Naar aanleiding van de vooroverleggen zijn er enkele aanpassingen doorgevoerd en/of nader gemotiveerd in de

ruimtelijke onderbouwingen.
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Verder is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in artikel 3.8 bepaald dat op de voorbereiding van een
bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing is. In de Awb is bepaald dat het
bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de daarop betrekking hebbende stukken, die
redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een termijn van 6 weken ter inzage legt. Een
ieder wordt hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk en/of mondeling zijn zienswijzen over het
ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Het ontwerpbestemmingsplan is als 'Veegplan: 9' ter inzage gegaan. Omdat een zevental ontwikkelingen niet onder
het delegatiebesluit vallen is het bestemmingsplan gesplitst in deel 9A en deel 9B. Tevens wordt Leurke 5 uit dit
Veegplan verwijderd, omdat de beantwoording van de zienswijzen voor deze ontwikkeling meer tijd vragen. Voor
beide Veegplandelen is een aparte Nota van Zienswijzen opgesteld. Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan:
Veegplan 9A' heeft ter inzage gelegen gedurende 6 weken, van 12 mei 2022 tot en met 22 juni 2022. Er zijn drie
zienswijzen binnengekomen. In de Nota van Zienswijzen Veegplan 9A (Bijlage 10) zijn de resultaten van de ter
inzagelegging opgenomen voor de ontwikkelingen behorende bij Veegplan 9A. Ook wordt in de Nota toegelicht tot
welke aanpassingen dit heeft geleidt in de toelichting, RO's, de regels en/of de verbeelding.

Tevens zijn er enkele ambtshalve wijzigingen doorgevoerd, zie hiervoor Bijlage 10.
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Hoofdstuk 4 Toelichting Veegplan 8B

4.1 Inleiding

4.1.1 Aanleiding

Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld door de raad.
Door belanghebbenden is beroep ingesteld tegen dit besluit. Op 4 april 2019 is 'Reparatieherziening Buitengebied
2016' vastgesteld door de raad van de gemeente Boekel. In deze herziening zijn naast perceelsgewijze aanpassingen,
ook regels herzien die betrekking hebben op het gehele plangebied. Op basis hiervan heeft de Raad van State een
gerechtelijke uitspraak gedaan over het Omgevingsplan 2016. Naar aanleiding van deze uitspraak zijn voor een aantal
percelen binnen het plangebied wijzigingen doorgevoerd. De raad heeft op 12 december 2019 op basis van deze
wijzigingen het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd vastgesteld. Met de
einduitspraak van de Raad van State is het Omgevingsplan Buitengebied 2016 op 9 juli 2020 onherroepelijk

geworden.

Met toepassing van het delegatiebesluit (ook door de raad op 22 februari 2018 vastgesteld), zijn zes herzieningen van
het omgevingsplan vastgesteld ('Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte', 'Omgevingsplan: Veegplan 2',
'Omgevingsplan: Veegplan 3', 'Omgevingsplan: Veegplan 4', 'Omgevingsplan: Veegplan 5' en 'Omgevingsplan:
Veegplan 7'). Deze herzieningen 2 t/m 5, 7 en 8A hebben uitsluitend betrekking op locaties in het buitengebied
waarbij, naar aanleiding van de aanpassingen op deze specifieke locaties, met de herzieningen een beperkt aantal
aanvullende regels zijn opgenomen in het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' (voornamelijk voorwaardelijke
bepalingen) die alleen rechtsgevolgen hebben voor de betreffende locaties. Daarnaast is herziening 6 door de raad
vastgesteld. In herziening 6 is een deel van het plangebied herzien, namelijk 'De Elzen'. De gemeente Boekel heeft
hier tijd en ruimte nodig om zich, samen met andere overheden, goed voor te bereiden op het kunnen realiseren van
gewenste ontwikkelingen in buurtschap De Elzen. De gemeente wil voorkomen dat nieuwe ontwikkelingen die niet of
onvoldoende bijdragen aan een verbetering van het woon- en leefklimaat in De Elzen toch doorgang kunnen vinden.
Hierbij is het belangrijk dat mogelijke nieuw te ontstane milieuruimte niet opnieuw ingenomen kan worden, maar
juist gunstig uitwerkt op het reduceren van de geurbelasting in De Elzen. De regels zijn hierop aangepast.

Het 'Omgevingsplan: Veegplan 8B' betreft de volgende herziening. Met deze herziening worden twee ruimtelijke
initiatieven mogelijk gemaakt (tabel 1.1). Het gaat om een uitbreiding van een glastuinbouwbedrijf en de
omschakeling van een Agrarisch Bedrijf naar Bedrijf. Beide ontwikkelingen vallen niet onder het delegatiebesluit en
worden daarom door de gemeenteraad vastgesteld.

Tabel 1.1 - Overzicht van de ruimtelijke initiatieven

# |Adres Omschrijving initiatief
1 |Grote baan6 Uitbreiding 'Agrarisch bedrijf — glastuinbouw'
2 |Telefoonstraat 8 Omschakeling 'Agrarisch bedrijf — veehouderij' naar 'Bedrijf'
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Voor twee van de ruimtelijke initiatieven is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, waarin onder meer wordt
getoetst aan het ruimtelijk beleid en wordt ingegaan op de ruimtelijke, milieutechnische en economische
uitvoerbaarheid. De onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in paragraaf 1.2
ingeleid.

4.1.2 Geldende planologische situatie en planvorm

Op 12 december 2019 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd
vastgesteld door de raad. Daarmee vormt het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied
van Boekel samen met de volgende herzieningen:

* Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte;

* Omgevingsplan: Veegplan 2;

* Reparatieherziening Buitengebied 2016;

* Omgevingsplan: Veegplan 3;

* Omgevingsplan: Veegplan 4;

* Omgevingsplan: Veegplan 5;

* Omgevingsplan: Veegplan 6;

* Omgevingsplan: Veegplan 7;

* Omgevingsplan: Veegplan 8A.

De opzet van de herziening Omgevingsplan: Veegplan 8B gaat uit van het volgende:

* op de verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in de toelichting op
de herziening;

* de toelichting op de herziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de bijlagen bij
de toelichtingen) van de eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een nieuwe
toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;

* de gebieden waar een herziening plaatsvindt worden op de verbeelding aangegeven; er kan sprake zijn van een
aanduiding op een gewijzigd perceel of het gehele plangebied wordt aangeduid indien er sprake is van herziening
van de regels die voor het gehele plangebied gelden;

* de gebieden waarop de herziening ziet worden gekoppeld aan een nieuw hoofdstuk in de regels (‘Hier heeft een
herziening van het moederplan plaatsgevonden').

Het herzieningsdocument waarin dit veegplan is opgenomen wordt hiermee een plan dat steeds mee veranderd met
de vastgestelde herzieningen en op deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien, terwijl
de verschillende herzieningen toch nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan is een
van de oorspronkelijke wensen en uitgangspunten van de Omgevingswet. Naast de verschillende herzieningen blijft
ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.

4.1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk 1 betreft de toelichting op de voorliggende herziening. In de opvolgende hoofdstukken zijn de

toelichtingen te vinden van de voorgaande herzieningen. De toelichting van voorliggende herziening is als volgt

opgebouwd.

* In paragraaf 1.2 Planbeschrijving volgt een toelichting op de aanpassingen die zijn doorgevoerd met deze
herziening ten opzichte van de geldende planologische situatie.
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* In paragraaf 1.3 Uitvoerbaarheid wordt kort ingegaan op de uitvoerbaarheid van de ruimtelijke initiatieven die
met dit plan mogelijk worden gemaakt, op basis van de conclusies die daarover in de ruimtelijke
onderbouwingen zijn getrokken.

4.2 Planbeschrijving

4.2.1 Ruimtelijke initiatieven
Met deze herziening worden twee ruimtelijke initiatieven meegenomen. Het gaat om de omschakeling van een
Agrarisch Bedrijf naar een Bedrijf en de uitbreiding van een glastuinbouwbedrijf. Ook wordt één omissie hersteld.

In de onderstaande paragrafen worden de initiatieven kort ingeleid en worden de juridisch-planologische
consequenties belicht (aanpassingen in de regels en de verbeelding). Voor een uitgebreide planbeschrijving en
onderzoeken wordt verwezen naar de ruimtelijke onderbouwingen, die als bijlage bij de toelichting zijn opgenomen
en in dit hoofdstuk kort worden toegelicht.

4.2.2 Grote Baan6

Huidige situatie

Aan de Grote Baan 6 huisvest een sierteeltkwekerij die zich vooral bezighoudt met het kweken van uitgangsmateriaal
en jonge planten die opgekweekt moeten worden. Ze leveren voornamelijk aan Europese topbedrijven. Om deze
positie vast te houden is uitbreiding noodzakelijk.

De kwekerij is gelegen in agrarisch gebied met rondom vele andere agrarische bedrijvigheid. Deze zijn sterk
geclusterd waardoor geen sprake is van openheid. Op de buurpercelen staan vooral (voormalige) stallen.

Op de huidige bedrijfslocatie is sprake van 9.000 m? aan kas. Aan de voorzijde van de kas is de werkruimte met
kantoor gesitueerd alsmede een watersilo en de bedrijfswoning.

Op de percelen 3587 en een deel van perceel 3254 is reeds een containerveld vergund. Ook worden elders velden
gepacht en een kas 8 2.500 m? gehuurd.

De bestemming 'Agrarisch bedrijf - Glastuinbouwbedrijf' is ook gelegen op een deel van het perceel van de zuidelijke

buren.

Toekomstige situatie

Om mee te kunnen blijven doen in de Europese top wil het bedrijf uitbreiden. Hiervoor zijn reeds gronden
aangekocht. Daarvoor wil het bedrijf een kas met bijbehorende werkruimte realiseren naast het containerveld aan de
Lekerseweg. Hiervoor wordt de bestemming 'Agrarisch bedrijf — glastuinbouwbedrijf' met de grootte van 1,2 ha
opgenomen (10.000 m? kas en 200 m? verharding). De totale omvang komt daarmee op 1,7 ha. Het vergunde
containerveld is reeds toegestaan via de huidige bestemming 'Agrarisch landschap'. Dit is ook afdoende voor de te
realiseren waterbassin.
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Aan de zuidzijde wordt het bouw- en bestemmingsvlak verkleind met 405 m?, omdat het kadastraal eigendom in dit
geval behoort tot de eigenaar van de Grote Baan 4. Dit betreft de percelen Boekel, Sectie D, nummers 3172, 3173 en
een deel van 3174, zie ook figuur 2.3. Om de eigendomssituatie te herstellen wordt het bouw- en bestemmingsvlak

van de Grote Baan 4 vergroot en dat van de Grote Baan 6 verkleind. Op de betreffende strook grond tussen beide
bedrijfspanden is verharding gelegen.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

> \ 2
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Figuur 1.1a Huidige planologische Figuur 1.1b - Beoogde situatie (blauw gearceerd is de

situatie. extra strook grond t.o.v. reeds vergunde containerveld)
Opperviak bastemming Huidig Toskomst
Agrarisch 23.208 14.989
Agrarisch bedrijf — Glastuin- | 14.828 25.305
bouw (=bouwandak)
Kas (met werkruimte) 9235 19.4564
Teeltondersteunends  voor- | 23 208 (vergund) | 8.774 + 1.717 bassin
zieningen / contaimerveld
Totaal plangsbied 38.035 40.294

Tabel 1.2 — uitbreiding in vierkante meters, huidige situatie vs. Toekomstige situatie
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Figuur 1.2 - in geel omlijnd

het perceel dat behoort tot de Grote Baan 4.

Planologische wijzigingen

Aan de gronden voor de kas en werkruimte op de percelen 3587 en 3254 wordt de bestemming 'Agrarisch bedrijf —
glastuinbouwbedrijf' toegekend van circa 1,2 ha. Daarmee komt de maximale oppervlakte inclusief het huidige
functievlak voor het bedrijf uit op 3 hectare. Het perceel met de containervelden aan de Lekerseweg behoudt de
huidige bestemming. De archeologische regels blijven gehandhaafd.

Omdat het bestemmingsvlak 'Agrarisch bedrijf — glastuinbouwbedrijf' bij elkaar hoort is de wens dit zichtbaar te
maken op de kaart. Er is gekozen het functievlak over de weg heen te leggen om duidelijk te maken dat dit om een
vlak/bedrijf gaat. Om de functie van de weg te behouden is op dit gedeelte een aanduiding 'weg' gekomen, waar het
gebruik alleen ten gunste van verkeer komt.

De percelen 3172, 3173 en 3174 worden weer bestemd als agrarische gronden met de bestemming 'Agrarisch Bedrijf
— overig bedrijf' behorend bij Grote Baan 4.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor
het 'Agrarisch bedrijf — glastuinbouwbedrijf' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf
maanden na onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 8B is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
De tweede bepaling in deze voorwaardelijke verplichting ziet toe op de volledige sloop en sanering van een kas aan
de Zijp 17 binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 8B.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap

7 Agrarisch bedrijf - glastuinbouwbedrijf

8 Agrarisch bedrijf - overig bedrijf
54 Weg
59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik

105/871



Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

87 Bouwen - kassen

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

100 Maximale oppervlakte kassen (3 ha)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

136 - 144

147 Reparatieherziening - regels

Verklarende regels en Algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

155 Herziening Veegplan 8B

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Grote Baan 6
is opgenomen in Bijlage 28.

4.2.3 Telefoonstraat 8

Huidige situatie

Aan de Telefoonstraat 8 is een intensieve pelsdierhouderij gevestigd. Hier werden nertsen gehouden in de
bedrijfsbebouwing. De bebouwing bestaat uit een aantal sheds (circa 2.850 m?), kassen (circa 7.700 m?) en een
hooimijt (66 m2). Ook is een bedrijfswoning aanwezig met bijbehorende bijgebouwen. Het bouwvlak is circa 1,5 ha
groot.

Toekomstige situatie

De nertsenhouderij is eind 2020 verboden. De initiatiefnemer wil daarom overschakelen naar een niet-agrarische
bedrijfsvoering ten behoeve van de stalling van caravans, campers en overige kampeervoertuigen en statische opslag
ter plaatse, een functie die het best passend is in landelijk gebied. De initiatiefnemer wil 6.900 m? van de kassen
gebruiken voor stalling en opslag. De overige 800 m? (het voorste deel) wil de initiatiefnemer inzetten voor
privédoeleinden.
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Alle sheds & 2.850 m? worden gesloopt.

De initiatiefnemer wil zijn bedrijfsvoering verduurzamen. Daarom moeten er zonnepanelen op de daken van de
kassen komen. Op de locatie van de sheds wil de initiatiefnemer een zonnepanelenveld aanleggen.

De bestaande hooiberg vooraan op het terrein wenst de initiatiefnemer in te zetten als kleinschalige
verblijfsrecreatie in de vorm van een bed & breakfast.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

Figuur 2.1a Huidige planologische Figuur 2.1b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe contour

Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf — veehouderij' en 'Specifieke regels voor veehouderij' komen te vervallen. Het
zonnepanelen park wordt bestemd als agrarisch grond. Voor de bestaande hooiberg vooraan op het terrein wordt de
bestemming Horeca en B&B toegevoegd. Het perceel krijgt verder de functie 'Bedrijf' en 'Agrarisch’. De bouwregels
voor de bedrijfswoning blijven gehandhaafd. Bouwregels voor het bouwen van niet agrarisch bebouwing en

bouwen voor nevenactiviteiten worden aan het perceel toegevoegd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
'Bedrijf' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan (met een totale oppervlakte van 2.225 m?) binnen twaalf
maanden na onherroepelijk worden van dit plan is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Ook is in de
voorwaardelijke verplichting opgenomen dat de te saneren sheds volledig gesloopt en gesaneerd dient te worden

binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van dit plan.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf

26 Horeca en B&B

56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

62 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

73 Functieverandering met afwijking bij monumenten en
karakteristieke gebouwen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd (7.060 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

155 Herziening Veegplan 8B

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de

Telefoonstraat 8 is opgenomen in Bijlage 29.
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4.2.4 Omissie - Visie doorgroeilocatie glastuinbouw

Op 22 februari 2018 heeft de gemeenteraad van Boekel de visie 'Doorgroeigebied Glastuinbouw Boekel' voor
kennisgeving aangenomen. Een later agendapunt die dag was de vaststelling van het Bestemmingsplan Buitengebied.
Op 22 februari 2018 heeft de gemeenteraad van Boekel het Bestemming: 'Omgevingsplan Buitengebied 2016’
vastgesteld. Hiermee heeft de raad van Boekel ook de visie glastuinbouw vastgesteld, wat onderdeel is van het
bestemmingplan. Dit in tegenstelling tot het eerdere agendapunt, waar de visie ter kennisgeving is aangenomen.
Deze omissie wenst de gemeente Boekel via dit Veegplan te herstellen. De bijlage 'Visie doorgroeilocatie
glastuinbouw' wordt verwijderd uit dit Veegplan en maakt vanaf nu geen onderdeel meer uit van het
Bestemmingsplan: Omgevingsplan Buitengebied 2016, Boekel.

4.3 Uitvoerbaarheid

4.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

De twee ruimtelijke ontwikkelingen die onderdeel uitmaken van deze herziening, zijn getoetst aan de relevante wet-
en regelgeving voor de verschillende milieuaspecten. In een aantal gevallen zijn er onderzoeken uitgevoerd om aan
te tonen dat hieraan wordt voldaan, bijvoorbeeld verkennend bodemonderzoek of archeologisch onderzoek. De
RO's, die als bijlagen bij de toelichting zijn gevoegd, bevatten onderbouwingen en zo nodig de
onderzoeksrapportages voor de relevante milieuaspecten.

4.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.

De gemeente Boekel heeft een anterieure overeenkomst gesloten met de initiatiefnemers van de twee ruimtelijke
initiatieven, waarin het kostenverhaal is geregeld. Om die reden wordt afgezien van een exploitatieplan.
Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te brengen. Het plan is

daarmee financieel uitvoerbaar.
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4.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan is in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit op de ruimtelijke ordening aan
diverse instanties toegezonden. Het voorontwerp is toegezonden aan de provincie Noord-Brabant en het
Waterschap Aa en Maas. Vanuit het waterschap zijn er enkele opmerkingen binnen gekomen. Deze zijn opgenomen
in Bijlage 38. De opmerkingen van de provincie zijn opgenomen in Bijlage 39. Naar aanleiding van de vooroverleggen
zijn er enkele aanpassingen doorgevoerd en/of nader gemotiveerd in de ruimtelijke onderbouwingen.

Verder is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in artikel 3.8 bepaald dat op de voorbereiding van een
bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing is. In de Awb is bepaald dat het
bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de daarop betrekking hebbende stukken, die
redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een termijn van 6 weken ter inzage legt.
Eenieder is hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk en/of mondeling zijn zienswijzen over het
ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Het ontwerpbestemmingsplan is als 'Veegplan: 8' ter inzage gegaan. Omdat een tweetal ontwikkelingen bij nader
inzien niet onder het delegatiebesluit vallen is het bestemmingsplan gesplitst in deel 8A en deel 8B. Voor beide delen
is een aparte Nota van Zienswijzen opgesteld. Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 8B' heeft ter
inzage gelegen gedurende 6 weken, van 27 mei 2021 tot en met 7 juli 2021. Er zijn drie zienswijzen binnengekomen.
Van die 3 zienswijzen heeft de zienswijze van de Provincie Noord-Brabant en de zienswijze van een omwonende nabij
Telefoonstraat 8 betrekking op het Bestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 8B'. In de Nota van Zienswijzen
Veegplan 8B (Bijlage 27) zijn de resultaten van de ter inzagelegging opgenomen. Ook wordt in de Nota toegelicht tot
welke beperkte aanpassingen dit heeft geleidt in de toelichting, de regels en/of de verbeelding. Samenvattend zijn de
volgende aanpassingen bij de vaststelling doorgevoerd:

* Grote Baan 6: voorwaardelijke verplichting tot sloop van Zijp 17 opnemen;

* Grote Baan 6: kleine aanpassingen in de RO doorgevoerd;

* Koppelteken Grote Baan 6 verwijderen en functievlak een geheel maken;

* Bestemmingsvlak van de Grote Baan 6 is minimaal verplaatst;

* Corrigeren voorwaardelijke bepaling Telefoonstraat 8.

Daarnaast is er een ambtshalve wijziging doorgevoerd, zie hiervoor Bijlage 27. De gemeenteraad heeft het
bestemmingsplan Burgt fase 1b (NL.IMRO.0755.BPHBOEKburgtfaselb-VAQ1) vastgesteld. Dit bestemmingsplan ligt
voor een gedeelte in het Bestemmingsplan: Omgevingsplan Buitengebied 2016. Via dit veegplan wordt de begrenzing
van het plangebied permanent aangepast. Op locaties zijn de percelen vanaf dit veegplan geen onderdeel meer van
het Bestemmingsplan: Omgevingsplan Buitengebied. De begrenzing is hier op aangepast.
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Hoofdstuk 5 Toelichting Veegplan 8A

5.1 Inleiding

5.1.1 Aanleiding

Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld door de raad.
Door belanghebbenden is beroep ingesteld tegen dit besluit. Op 4 april 2019 is 'Reparatieherziening Buitengebied
2016' vastgesteld door de raad van de gemeente Boekel. In deze herziening zijn naast perceelsgewijze aanpassingen,
ook regels herzien die betrekking hebben op het gehele plangebied. Op basis hiervan heeft de Raad van State een
gerechtelijke uitspraak gedaan over het Omgevingsplan 2016. Naar aanleiding van deze uitspraak zijn voor een aantal
percelen binnen het plangebied wijzigingen doorgevoerd. De raad heeft op 12 december 2019 op basis van deze
wijzigingen het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd vastgesteld. Met de
einduitspraak van de Raad van State is het Omgevingsplan Buitengebied 2016 op 9 juli 2020 onherroepelijk

geworden.

Met toepassing van het delegatiebesluit (ook door de raad op 22 februari 2018 vastgesteld), zijn zes herzieningen van
het omgevingsplan vastgesteld ('Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte', 'Omgevingsplan: Veegplan 2',
'Omgevingsplan: Veegplan 3', 'Omgevingsplan: Veegplan 4', 'Omgevingsplan: Veegplan 5' en 'Omgevingsplan:
Veegplan 7'). Deze herzieningen 2 t/m 5 en 7 hebben uitsluitend betrekking op locaties in het buitengebied waarbij,
naar aanleiding van de aanpassingen op deze specifieke locaties, met de herzieningen een beperkt aantal
aanvullende regels zijn opgenomen in het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' (voornamelijk voorwaardelijke
bepalingen) die alleen rechtsgevolgen hebben voor de betreffende locaties. Daarnaast is herziening 6 door de raad
vastgesteld. In herziening 6 is een deel van het plangebied herzien, namelijk 'De Elzen'. De gemeente Boekel heeft
hier tijd en ruimte nodig om zich, samen met andere overheden, goed voor te bereiden op het kunnen realiseren van
gewenste ontwikkelingen in buurtschap De Elzen. De gemeente wil voorkomen dat nieuwe ontwikkelingen die niet of
onvoldoende bijdragen aan een verbetering van het woon- en leefklimaat in De Elzen toch doorgang kunnen vinden.
Hierbij is het belangrijk dat mogelijke nieuw te ontstane milieuruimte niet opnieuw ingenomen kan worden, maar
juist gunstig uitwerkt op het reduceren van de geurbelasting in De Elzen. De regels zijn hierop aangepast.

Het 'Omgevingsplan: Veegplan 8A' betreft de volgende herziening. Met deze herziening worden acht ruimtelijke
initiatieven mogelijk gemaakt (tabel 1.1). Het gaat om vormverandering van een bouwvlak, vijf omschakelingen en de

toevoeging van twee aanduidingen karakteristiek gebouw.

Tabel 1.1 - Overzicht van de ruimtelijke initiatieven

# |Adres Omschrijving initiatief

1 |Bovenstehuis 2 Omschakeling 'Agrarisch bedrijf — (vollegronds)teeltbedrijf'
naar 'Wonen'

2 |Hoeve 4-4a Omschakeling 'Agrarisch bedrijf — (vollegronds)teeltbedrijf'

naar 'Wonen'

3 |Molenakker 4 Omschakeling 'Agrarisch bedrijf — veehouderij' naar 'Wonen'

111/871



4 |Peelstraat 5 - Runstraat 13 Omschakeling 'Bedrijf'/'Detailhandel en elektrotechnisch
bedrijf' naar 'Wonen'

5 |Vosdeel 4 Omschakeling 'Agrarisch bedrijf — veehouderij' naar 'Bedrijf'
6 |Zijp1l4a Vormverandering bouwvlak ten behoeven van 'Wonen'

7 |Elzen 12 Opnemen aanduiding karakteristiek gebouw

8 |Zijp8 Opnemen aanduiding karakteristiek gebouw

Voor zes van de ruimtelijke initiatieven is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, waarin onder meer wordt
getoetst aan het ruimtelijk beleid en wordt ingegaan op de ruimtelijke, milieutechnische en economische
uitvoerbaarheid. Alleen voor de toevoeging van de aanduiding karakteristiek gebouw is geen onderbouwing
opgesteld. De onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in paragraaf 1.2 ingeleid.

5.1.2 Geldende planologische situatie en planvorm

Op 12 december 2019 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd
vastgesteld door de raad. Daarmee vormt het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied
van Boekel samen met de volgende herzieningen:

* Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte;

* Omgevingsplan: Veegplan 2;

* Reparatieherziening Buitengebied 2016;

* Omgevingsplan: Veegplan 3;

* Omgevingsplan: Veegplan 4;

* Omgevingsplan: Veegplan 5;

* Omgevingsplan: Veegplan 6;

* Omgevingsplan: Veegplan 7.

De opzet van de herziening Omgevingsplan: Veegplan 8A gaat uit van het volgende:

* op de verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in de toelichting op
de herziening;

¢ de toelichting op de herziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de bijlagen bij
de toelichtingen) van de eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een nieuwe
toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;

* de gebieden waar een herziening plaatsvindt worden op de verbeelding aangegeven; er kan sprake zijn van een
aanduiding op een gewijzigd perceel of het gehele plangebied wordt aangeduid indien er sprake is van herziening
van de regels die voor het gehele plangebied gelden;

* de gebieden waarop de herziening ziet worden gekoppeld aan een nieuw hoofdstuk in de regels (‘Hier heeft een
herziening van het moederplan plaatsgevonden').

Het herzieningsdocument waarin dit veegplan is opgenomen wordt hiermee een plan dat steeds mee veranderd met
de vastgestelde herzieningen en op deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien, terwijl
de verschillende herzieningen toch nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan is een
van de oorspronkelijke wensen en uitgangspunten van de Omgevingswet. Naast de verschillende herzieningen blijft
ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.
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5.1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk 1 betreft de toelichting op de voorliggende herziening. In de opvolgende hoofdstukken zijn de

toelichtingen te vinden van de voorgaande herzieningen. De toelichting van voorliggende herziening is als volgt

opgebouwd.

* In paragraaf 1.2 Planbeschrijving volgt een toelichting op de aanpassingen die zijn doorgevoerd met deze
herziening ten opzichte van de geldende planologische situatie.

* In paragraaf 1.3 Uitvoerbaarheid wordt kort ingegaan op de uitvoerbaarheid van de ruimtelijke initiatieven die
met dit plan mogelijk worden gemaakt, op basis van de conclusies die daarover in de ruimtelijke
onderbouwingen zijn getrokken.

5.2 Planbeschrijving

5.2.1 Ruimtelijke initiatieven

Met deze herziening worden zes ruimtelijke initiatieven en twee aanduidingen meegenomen. Het gaat om vijf
omschakelingen (een van veehouderij naar bedrijf, een van veehouderij naar wonen, twee van akkerbouw naar
wonen en een van bedrijf naar wonen), een uitbreidingen (bouwvlak voor wonen) en het opnemen van twee

aanduidingen voor karakteristieke gebouwen. Ook wordt één omissie hersteld.

In de onderstaande paragrafen worden de initiatieven kort ingeleid en worden de juridisch-planologische
consequenties belicht (aanpassingen in de regels en de verbeelding). Voor een uitgebreide planbeschrijving en
onderzoeken wordt verwezen naar de ruimtelijke onderbouwingen, die als bijlage bij de toelichting zijn opgenomen
en in dit hoofdstuk kort worden toegelicht.

5.2.2 Bovenstehuis 2

Huidige situatie

Op de locatie Bovenstehuis 2 (kadastraal bekend als gemeente Boekel, sectie L, nummer 164) te Boekel is een
voormalige varkenshouderij met bedrijfswoning en een bedrijfsgebouw 8 360 m2 aanwezig. De varkenshouderij is
reeds in 2002 beéindigd. Het perceel is bestemd als 'Agrarisch bedrijf — (vollegronds)teeltbedrijf'.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wil de bestemming voor een oppervlakte van 1.260 m? wijzigen naar 'Wonen', zie ook
onderstaande figuur 1.1a en 1.1b. De bedrijfswoning wordt daarbij omgezet naar burgerwoning en het
bedrijfsgebouw & 360 m? blijft behouden als bijgebouw. Het bijgebouw (een schuur) wordt gebruikt voor
kleinschalige statische opslag.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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L BT -

Figuur 1.1a Huidige planologische Figuur 1.1b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een rode contour

Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf — (vollegrond)teeltbedrijf' vervalt. 1.100 m? krijgt de bestemming 'Wonen'. De maximale
oppervlakte voor bijgebouwen wordt vastgesteld op 380 m2. De overige gronden voor 'Woonwerklandschap met
buurtschappen' krijgen ook de regels voor bebouwing in open gebied en afwijken van de bouwregels in open gebied.
De archeologische regels blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor
het 'Wonen' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van

het Omgevingsplan: Veegplan 8 is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (380 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en

bouwregels
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109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

154 Herziening Veegplan 8A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Bovenstehuis

2 is opgenomen in Bijlage 31.
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5.2.3 Hoeve 4-4a

Huidige situatie

Op de locatie aan de Hoeve 4-4a zijn een varkensstal en één bedrijfswoning aanwezig. De varkensstal is gelegen op
kadastraal perceel gemeente Boekel, sectie K, nummer 576. De bedrijfswoningen is gelegen op kadastraal perceel
gemeente Boekel, sectie K, nummer 422.

Toekomstige situatie

Omdat de stal sterk verouderd is wil de eigenaar deze beéindigen en de varkensstal slopen. Met de bouwtitel die
vrijkomt wil de initiatiefnemer een nieuwe woning realiseren ter plaatse van de varkensstal. De huidige
bedrijfswoning wordt omgezet naar een burgerwoning. De bijgebouwen ten noorden van de woning worden
gesloopt. In de toekomstige situatie zijn er twee burgerwoningen op de locatie.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

Figuur 2.1a Huidige planologische Figuur 2.1b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal
aangegeven met een rode contour.

Planologische wijzigingen

De bestemming 'Agrarisch bedrijf — (vollegronds)teeltbedrijf' komt te vervallen. De bestaande woning aan de Hoeve
4 wordt herbestemd naar 'Wonen'. Daarnaast wordt ten oosten van de Hoeve 4 een nieuw woonkavel gerealiseerd,
zijnde Hoeve 4a, ter plaatse van de voormalige varkensstallen voor een vrijstaande woning. De bouwregels voor
Wonen worden toegevoegd aan beide locaties. Ook worden de regels voor open gebied toegevoegd aan het
noordelijke deel van het perceel op nummer 576.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor
het 'Wonen' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van
het Omgevingsplan: Veegplan 8 is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Ook is in de voorwaardelijke verplichting
opgenomen dat de varkensstal volledig gesloopt en gesaneerd dient te worden binnen twaalf maanden na
onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 8.

Verder zijn er voorwaardelijke verplichtingen opgenomen waarin gesteld wordt dat de woning op de varkensstal pas
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gerealiseerd mag worden op het moment dat de milieuvergunning (V45-2005, volgnummer 2006007, naam:
veranderen van de inrichting of van de werking daarvan) op de Volkelseweg 34 is komen te vervallen. Als laatste
voorwaardelijke verplichting geldt dat binnen zes maanden na onherroepelijk worden van dit plan uitvoering dient te
worden gegeven aan het intrekken van de verleende milieuvergunningen voor het houden van dieren op Hoeve 4a.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

95 Bouwen - vab's

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

154 Herziening Veegplan 8A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Hoeve 4-4a is

opgenomen in Bijlage 32.

5.2.4 Molenakker 4

Huidige situatie

Op de Molenakker 4 is een varkenshouderij gevestigd van ongeveer 1 hectare. Door gewijzigde regelgeving worden

forse investeringen gevraagd. Doordat de mogelijkheden tot uitbreiding beperkt zijn vanwege de ligging in het

bebouwingslint van de Volkelseweg is de initiatiefnemer voornemens de varkenshouderij te beéindigen.
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De bestemming 'Agrarisch bedrijf - veehouderij' heeft een oppervlakte van 6.800 m?2.

Toekomstige situatie

In de beoogde situatie wordt de varkenshouderij inclusief alle bedrijfsbebouwing gesaneerd. De bedrijfswoning
wijzigt in een burgerwoning en er komt een nieuw bijgebouw met een oppervlakte van 250 m?2 De
veehouderijbestemming moet hiervoor worden gewijzigd naar een woonbestemming. Het bouwvlak wordt verkleind
van 6.800 m? naar 1.500 m?,

De te slopen bedrijfsbebouwing heeft een oppervlakte van 3.462 m?2.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 3.1a Huidige planologische Figuur 3.1b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal
aangegeven met een rode contour

Planologische wijzigingen

De bestemming 'Agrarisch bedrijf - veehouderij' wordt verwijderd. De bedrijfswoning blijft behouden en wordt
bestemd als Wonen inclusief bouwregels voor Wonen. Alle bedrijfsbebouwing wordt gesaneerd. Er komt een nieuw
bijgebouw van 250 m?2. Hiervoor wordt een oppervlaktebepaling ten behoeve van bijgebouwen opgenomen. Het
totale bouwblok wordt verkleind van 6.800 naar 1500 m2. De archeologische regels blijven gehandhaafd.
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In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor
het 'Wonen' slechts toestaat, wanneer binnen acht maanden na onherroepelijk worden van dit plan gestart wordt
met de sloop van de bedrijfsbebouwing en de opruiming van de erfverharding en deze sanering binnen een periode
van 4 maanden na de start te hebben afgerond. Vervolgens dient het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na
afronding van de sloop uitgevoerd te worden en in stand gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen
52 Wonen

49 Vogelbeheergebied
57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (250 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
bouwregels naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 119 Waarde Archeologie 2

gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136- 144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

154 Herziening Veegplan 8A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Molenakker 4
is opgenomen in Bijlage 33.
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5.2.5 Peelstraat 5 - Runstraat 13

Huidige situatie

Aan de Runstraat 13 is een elektronicawinkel gevestigd met een bijbehorende bedrijfswoning. De bedrijfswoning met
bijgebouwen is gevestigd aan de Peelstraat 5. De woning en de winkel hebben beiden een aparte ontsluiting aan de
eerdergenoemde straten. De bijgebouwen zijn tegen de winkel aangebouwd. De initiatiefnemer woont, in het kader
van mantelzorg, in een van deze bijgebouwen. Zijn dochter woont in de woning.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wil de bedrijfswoning afsplitsen van het bedrijf. De situatie wordt weer in overeenstemming
gebracht met de situatie, zoals in 1971, toen de woning ook een burgerwoning was. In de beroepsprocedure naar
aanleiding van het Omgevingsplan Buitengebied 2016 is reeds gevraagd naar die omzetting. Destijds is dat verzoek
niet gehonoreerd. De gemeente heeft later aangegeven onder de volgende voorwaarden mee te willen werken:

a. Bij de functie 'Bedrijf' aan de Runstraat 13 wordt een bedrijfswoning uitgesloten;

b. Bij de functie 'Wonen' wordt aangetoond dat er wordt voldaan aan een goed woon- en leefklimaat;

c. Erwordt voldaan aan het beleidsstuk 'Vitaal buitengebied Boekel'.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

Z

Figuur 4.1a Huidige planologische Figuur 4.1b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan).

Planologische wijzigingen

Het zuidoostelijke deel van het bedrijfsperceel wordt omgezet naar Wonen. Voor de functie Bedrijf is het uitgesloten
een bedrijffswoning te bouwen. Voor de functie Wonen worden de bouwregels voor Wonen toegevoegd. De
archeologische regels blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting voor deze locatie toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor

het 'Wonen' en het 'Bedrijf' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na
onherroepelijk worden van het Omgevingsplan: Veegplan 8 is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen
10 Bedrijf

16 Detailhandel en electro-technisch bedrijf

52 Wonen

53 Wonen uitgesloten

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

154 Herziening Veegplan 8A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Peelstraat

5/Runstraat 13 is opgenomen in Bijlage 34.
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5.2.6 Vosdeel 4

Huidige situatie

Aan de Vosdeel 4 is een melkveehouderij gelegen. Er zijn 8 opstallen aanwezig. Het projectgebied kent een
oppervlakte van 12.474 m?. Het bedrijf bestaat uit een bedrijfswoning met carport en tuinhuis, een ligboxenstal en
twee jongveestallen. De overige opstallen zijn in gebruik voor de opslag van werktuigen.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wil de melkveehouderij beéindigen. De omliggende gronden en een deel van het projectgebied
worden verkocht aan een agrarisch ondernemer. De initiatiefnemer wil een groot deel van de opstallen slopen, het
bouwvlak verkleinen en de overblijvende opstallen (uitbreiden of vervangen tot maximaal 500 m? bedrijfsbebouwing)
geschikt maken voor opslag en/of lichte bedrijvigheid tot maximaal milieucategorie 2.

Het bouwvlak voor Bedrijf is in figuur 6.1b verkleind tot het paarse vlak met maximaal 500 m2 aan
bedrijfsbebouwing. De rest van het vlak wordt agrarische grond. Het bouwvlak moet voldoende afstand tot de
noordelijke perceelgrens houden.

In totaal wordt er 1.170 m2 bebouwing gesloopt en 2.500 m? verharding verwijderd. In totaal is er na de sloop 400
m2 aan bedrijfsbebouwing in gebruik, verdeeld over twee gebouwen. In figuur 6.2 is een overzicht van de aanwezige
gebouwen opgenomen. Tabel 1.3 geeft aan een overzicht van de toekomstige functies van de gebouwen.

Op termijn is de initiatiefnemer van plan gebouw 2 en 3 ook te slopen en een nieuw gebouw a 500 m? te realiseren
binnen het bouwvlak.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

Figuur 5.1a Huidige planologische Figuur 5.1b - Beoogde situatie (in rood het agrarisch

situatie (omgevingsplan). Het gearceerde deel is het gebied, in paars de nieuwe bedrijfslocatie).

agrarisch bouwvlak
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Figuur 5.2 — overzicht van de aanwezige bebouwing

functie

1. | Werktuigberging/loods | Sloop Asbest wordt | 21x9,15:

gesaneerd 152,15 m2

2. | Werktuiglaoda/veld- Groter mateneel Achest wordt 20,3x9:182.7

schuur opslag Vervangen m2
(grondbawerkings-
machines; tractor
etc.):
Hobbymatige stalling
paarden
D krachtveerzile’s
worden verwijdend.

3. | Kalverstal/jengveestal | Opslag Kleiner 23,15%9,20:
materieel en/of 212,98 m2
lichte bedrijvigheid
max categorie 2

4. | Bedrijfswoning mat Elijft bedrijfswoning 11,4x10,08 en

achterhuis met achterhuis 17,7 = 3,5:
114,9+61,95=1
76,85 m2
s. | Carpart Blijft carport 6,8x6.8 =
46,24 m2

6. | Jongveestal Sloop (met behoud Ashest &n 9x13: 117 m2
van authentiecke en | mesthkelder
beschilderde
voargevel)

7. | Ligboxenstal met Sloop Mestkalder 47x17 (stal) en

tanklokaal 7.7 x 4,55
(tanklokaal):
799 +35:834
m2

8. | Tuinhuisje Sloop 5,5 x 4,5:

24,75 m2
Totaal sloop 1.167,9 m2
bebouwing _
Totaal resterende 618,77 m2
bebouwing

Tabel 1.3 — overzicht opstallen in beoogde situatie
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Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf — veehouderij' en 'Specifieke regels voor veehouderij' vervallen. Een deel van het terrein
wordt omgezet naar 'Bedrijf' en de overige gronden worden agrarische gronden, zoals beschreven in de bestemming
'Woonwerklandschap met buurtschappen'. Op de bedrijfsbestemming komt een maximum bedrijfsbebouwing & 500
m? te liggen, dit is exclusief de oppervlakte voor de bedrijfswoning. De archeologische regels blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
'‘Bedrijf' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van dit
plan is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Ook is in de voorwaardelijke verplichting opgenomen dat de te
saneren bedrijfsbebouwing volledig gesloopt en gesaneerd dient te worden binnen twaalf maanden na
onherroepelijk worden van dit plan.

Als laatste voorwaardelijke verplichting geldt dat binnen zes maanden na onherroepelijk worden van dit plan
uitvoering dient te worden gegeven aan het intrekken van de verleende milieuvergunningen voor het houden van

dieren op Vosdeel 4.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen
10 Bedrijf

49 Vogelbeheergebied

56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

98 Maximale oppervlakte bebouwd (500 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 107 Buurtschappen
bouwregels

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 119 Waarde Archeologie 2
gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
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Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels
plaatsgevonden

154 Herziening Veegplan 8A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijoehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Vosdeel 4 is

opgenomen in Bijlage 35.

5.2.7 Zijp14

Huidige situatie

Aan de Zijp 14 is een Woonbestemming gelegen, bekend als kadastraal perceel gemeente Boekel, Sectie M, nummer
913. Het perceel heeft een oppervlakte van 2 hectare. In de woonbestemming zijn een woning (318 m?) en een stal
(395 m?) gebouwd. Buiten het bouwvlak is een mestput (266,7 m?) gelegen. In totaal is er 979,7 m? verhard. De
mestput is strijdig met het geldende bestemmingsplan.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wenst de bestemming Wonen van vorm te veranderen. De mestput zal worden gesaneerd en er
wordt een hooimijt gerealiseerd. Het bebouwd opperviakte neemt af. De hooimijt wordt 100 m2 groot. Het nieuwe
bebouwd oppervlakte bedraagt na sanering en realisatie nog 813 m2.

Het totale oppervlakte wonen wijzigt niet en blijft 2.411 m2. De vorm van het bouw- en bestemmingsvlak wijzigt wel,

zoals te zien is in figuur 7.1b.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

913

Loz

Figuur 6.1a Huidige planologische Figuur 6.1b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe contour
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Planologische wijzigingen
Het bestemmings- en bouwvlak voor Wonen wijzigt van vorm. Het totale oppervlakte blijft gelijk. Er wordt een
maximale oppervlakte voor bijgebouwen opgenomen & 500 m?2.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
'Wonen' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden van dit
plan is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Ook is in de voorwaardelijke verplichting opgenomen dat de te
saneren mestput volledig gesloopt en gesaneerd dient te worden binnen twaalf maanden na onherroepelijk worden
van dit plan.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (500 m?)

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 112 Overgang Kampenlandschap met enken naar
bouwregels Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

154 Herziening Veegplan 8A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Zijp 14 is
opgenomen in Bijlage 36.
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5.2.8 Elzen 12

Huidige situatie

Op de Elzen 12 is de functie Wonen gelegen. Het college heeft besloten, op advies van de monumentencommissie,
om Elzen 12 aan te duiden als 'karakteristiek gebouw'. Met deze aanduiding worden de karakteristieke waarden van
de woonboerderij op deze locatie beter beschermd. Het Omgevingsplan Buitengebied wordt hierop aangepast.

Toekomstige situatie
De locatie krijgt de aanduiding 'karakteristieke gebouwen'. Met deze aanduiding wordt de karakteristieke
woonboerderij beter beschermd.

PR

~

\‘\
A

Tﬁﬁ
Figuur 7.1a Huidige planologische Figuur 7.1b - Beoogde situatie - de boerderij welke de
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal aanduiding karakteristiek krijgt

aangegeven met een blauwe contour

Planologische wijzigingen
De aanduiding 'karakteristieke gebouwen' wordt aan de functie Wonen toegevoegd.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen
Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65 Functieverandering met melding in het

woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

73 Functieverandering met afwijking bij monumenten en
karakteristieke gebouwen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

106 Afwijken bouwregels
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Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

124 Karakteristieke gebouwen

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

154 Herziening Veegplan 8A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

Het college heeft besloten, na onderzoek van de monumentencommissie naar de cultureel-historische waarde en

architectonische gaafheid van het pand, om Elzen 12 aan te duiden als 'karakteristiek gebouw'. Het collegebesluit is

toegevoegd als  Bijlage 37.

5.2.9 Zijp8
Huidige situatie

Op de Zijp 8 is de functie 'Agrarisch bedrijf — veehouderij' gelegen. Het college heeft besloten, op advies van de

monumentencommissie, om Zijp 8 aan te duiden als 'karakteristiek gebouw'. Met deze aanduiding worden de

karakteristieke waarden van de woonboerderij op deze locatie beter beschermd. Het Omgevingsplan Buitengebied

wordt hierop aangepast.

Toekomstige situatie

De locatie krijgt de aanduiding 'karakteristieke gebouwen'. Met deze aanduiding wordt de karakteristieke

woonboerderij beter beschermd.

Figuur 8.1a Huidige planologische

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

Figuur 8.1b - Beoogde situatie - de boerderij welke de
aanduiding karakteristiek krijgt
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aangegeven met een blauwe contour

Planologische wijzigingen
De aanduiding 'karakteristieke gebouwen' wordt aan de functie Agrarisch bedrijf - veehouderij toegevoegd.

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap

6 Agrarisch bedrijf - veehouderij
49 Vogelbeheergebied

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 112 Overgang Kampenlandschap met enken naar
bouwregels Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels 115 Specifieke regels voor veehouderij

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 120 Waarde Archeologie 3

gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

124 Karakteristieke gebouwen

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136-144

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

154 Herziening Veegplan 8A

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

Het college heeft besloten, na onderzoek door de monumentencommissie naar de cultureel-historische waarde en
architectonische gaafheid van het pand, om Zijp 8 aan te duiden als 'karakteristiek gebouw'. Het collegebesluit is
toegevoegd als Bijlage 37.
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5.2.10 Omissie - Visie doorgroeilocatie glastuinbouw

Op 22 februari 2018 heeft de gemeenteraad van Boekel de visie 'Doorgroeigebied Glastuinbouw Boekel' voor
kennisgeving aangenomen. Een later agendapunt die dag was de vaststelling van het Bestemmingsplan Buitengebied.
Op 22 februari 2018 heeft de gemeenteraad van Boekel het Bestemming: 'Omgevingsplan Buitengebied 2016’
vastgesteld. Hiermee heeft de raad van Boekel ook de visie glastuinbouw vastgesteld, wat onderdeel is van het
bestemmingplan. Dit in tegenstelling tot het eerdere agendapunt, waar de visie ter kennisgeving is aangenomen.
Deze omissie wenst de gemeente Boekel via dit Veegplan te herstellen. De bijlage 'Visie doorgroeilocatie
glastuinbouw' wordt verwijderd uit dit Veegplan en maakt vanaf nu geen onderdeel meer uit van het
Bestemmingsplan: Omgevingsplan Buitengebied 2016, Boekel.

5.3 Uitvoerbaarheid

5.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

De acht ruimtelijke ontwikkelingen die onderdeel uitmaken van deze herziening, zijn getoetst aan de relevante wet-
en regelgeving voor de verschillende milieuaspecten. In een aantal gevallen zijn er onderzoeken uitgevoerd om aan
te tonen dat hieraan wordt voldaan, bijvoorbeeld verkennend bodemonderzoek of archeologisch onderzoek. De
RO's, die als bijlagen bij de toelichting zijn gevoegd, bevatten onderbouwingen en zo nodig de
onderzoeksrapportages voor de relevante milieuaspecten. Voor de op te nemen aanduidingen 'karakteristiek
gebouw' hebben er onderzoeken plaatsgevonden naar de cultureel-historische waarde en architectonische gaafheid
van de panden, die geleid hebben tot een positief advies en besluit.

5.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.

De gemeente Boekel heeft een anterieure overeenkomst gesloten met de initiatiefnemers van de zes ruimtelijke
initiatieven (exclusief Zijp 8 en Elzen 12), waarin het kostenverhaal is geregeld. Om die reden wordt afgezien van een
exploitatieplan. Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te brengen.
Het plan is daarmee financieel uitvoerbaar.

Voor de Zijp 8 en Elzen 12 is het kostenverhaal gedekt middels betaling van legeskosten voor het opnemen van de
aanduiding. Deze aanduiding wordt ambtshalve opgenomen in dit veegplan.

5.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan is in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit op de ruimtelijke ordening aan
diverse instanties toegezonden. Het voorontwerp is toegezonden aan de provincie Noord-Brabant en het
Waterschap Aa en Maas. Vanuit het waterschap zijn er enkele opmerkingen binnen gekomen. Deze zijn opgenomen
in Bijlage 38. De opmerkingen van de provincie zijn opgenomen in Bijlage 39. Naar aanleiding van de vooroverleggen
zijn er enkele aanpassingen doorgevoerd en/of nader gemotiveerd in de ruimtelijke onderbouwingen.
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Verder is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in artikel 3.8 bepaald dat op de voorbereiding van een
bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing is. In de Awb is bepaald dat het
bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de daarop betrekking hebbende stukken, die
redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een termijn van 6 weken ter inzage legt.
Eenieder is hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk en/of mondeling zijn zienswijzen over het
ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Het ontwerpbestemmingsplan is als 'Veegplan: 8' ter inzage gegaan. Omdat een tweetal ontwikkelingen bij nader
inzien niet onder het delegatiebesluit vallen is het bestemmingsplan gesplitst in deel 8A en deel 8B. Voor beide delen
is een aparte Nota van Zienswijzen opgesteld. Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 8' heeft ter
inzage gelegen gedurende 6 weken, van 27 mei 2021 tot en met 7 juli 2021. Er zijn drie zienswijzen
binnengekomen. Van die 3 zienswijzen heeft de zienswijze van de Provincie Noord-Brabant en de zienswijze van een
omwonende nabij Peelstraat 5 betrekking op het Bestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 8A'. In de Nota van
Zienswijzen Veegplan 8A (Bijlage 30) zijn de resultaten van de ter inzagelegging opgenomen. Ook wordt in de Nota
toegelicht tot welke beperkte aanpassingen dit heeft geleidt in de toelichting, de regels en/of de verbeelding.
Samenvattend zijn de volgende aanpassingen bij de vaststelling doorgevoerd:

* Het landschappelijk inpassingsplan van Zijp 14 is aangepast;

* De ruimtelijke onderbouwing van Hoeve 4-4a is aangepast.

Er zijn geen ambtshalve wijzigingen doorgevoerd.
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Hoofdstuk 6 Toelichting Veegplan 7

6.1 Inleiding

6.1.1 Aanleiding

Op 12 december 2019 is het gewijzigde 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld
door de raad. Door belanghebbenden is beroep ingesteld tegen dit besluit. Op basis hiervan heeft de Raad van State
een gerechtelijke uitspraak gedaan over het Omgevingsplan 2016. Naar aanleiding van deze uitspraak zijn voor een
aantal percelen binnen het plangebied wijzigingen doorgevoerd. De raad heeft op 12 december 2019 op basis van
deze wijzigingen het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd vastgesteld.

Met toepassing van het delegatiebesluit (ook door de raad op 22 februari 2018 vastgesteld), zijn vier herzieningen
van het omgevingsplan vastgesteld (‘Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte', 'Omgevingsplan: Veegplan 2/,
'Omgevingsplan: Veegplan 3', 'Omgevingsplan: Veegplan 4', 'Omgevingsplan: Veegplan 5' en 'Omgevingsplan:
Veegplan 6'). Deze herzieningen 2 t/m 5 hebben uitsluitend betrekking op locaties in het buitengebied waarbij, naar
aanleiding van de aanpassingen op deze specifieke locaties, met de herzieningen een beperkt aantal aanvullende
regels zijn opgenomen in het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' (voornamelijk voorwaardelijke bepalingen) die
alleen rechtsgevolgen hebben voor de betreffende locaties. In herziening 6 is een deel van het plangebied herzien,
namelijk 'De Elzen'. De gemeente Boekel heeft hier tijd en ruimte nodig om zich, samen met andere overheden, goed
voor te bereiden op het kunnen realiseren van gewenste ontwikkelingen in buurtschap De Elzen. De gemeente wil
voorkomen dat nieuwe ontwikkelingen die niet of onvoldoende bijdragen aan een verbetering van het woon- en
leefklimaat in De Elzen toch doorgang kunnen vinden. Hierbij is het belangrijk dat mogelijke nieuw te ontstane
milieuruimte niet opnieuw ingenomen kan worden, maar juist gunstig uitwerkt op het reduceren van de

geurbelasting in De Elzen.

Op 4 april 2019 is 'Reparatieherziening Buitengebied 2016' vastgesteld door de raad van de gemeente Boekel. In deze
herziening zijn naast perceelsgewijze aanpassingen, ook regels herzien die betrekking hebben op het gehele
plangebied.

Het 'Omgevingsplan: Veegplan 7' betreft de volgende herziening. Met deze herziening worden vijf ruimtelijke
initiatieven mogelijk gemaakt (tabel 1.1). Het gaat om twee veranderingen van het functievlak, een
ruimte-voor-ruimte woning en twee omzettingen (een van detailhandel naar bedrijf en een van agrarisch veehouderij

naar agrarisch-technisch bedrijf).

Tabel 1.1 - Overzicht van de ruimtelijke initiatieven

Adres Omschrijving initiatief
1 |DeBunders3 Functievlakverandering van 'Wonen'
2 |Kiesbeemd 3 Omschakeling van 'Agrarisch bedrijf — veehouderij' naar 'Bedrijf- agrarisch-technisch of

agrarisch verwantbedrijf'

3  |Peelstraat 22-24 Functievlakverandering van 'Agrarisch bedrijf — paardenhouderij'
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Zandhoek 12b Omschakeling van 'Detailhandel' naar 'Bedrijf'

Waterval ong. Ruimte-voor-Ruimtewoning

Voor elk van de vijf ruimtelijke initiatieven is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, waarin onder meer wordt
getoetst aan het ruimtelijk beleid en wordt ingegaan op de ruimtelijke, milieutechnische en economische
uitvoerbaarheid. Deze onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in hoofdstuk 1.2
ingeleid.

6.1.2 Geldende planologische situatie en planvorm

Op 12 december 2019 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd
vastgesteld door de raad. Daarmee vormt het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied
van Boekel samen met de volgende herzieningen:

* Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte;

* Omgevingsplan: Veegplan 2;

* Reparatieherziening Buitengebied 2016;

* Omgevingsplan: Veegplan 3;

* Omgevingsplan: Veegplan 4;

* Omgevingsplan: Veegplan 5;

* Omgevingsplan: Veegplan 6.

De opzet van de herziening Omgevingsplan: Veegplan 7 gaat uit van het volgende:

* op de verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in de toelichting op
de herziening;

* de toelichting op de herziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de bijlagen bij
de toelichtingen) van de eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een nieuwe
toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;

* de gebieden waar een herziening plaatsvindt worden op de verbeelding aangegeven; er kan sprake zijn van een
aanduiding op een gewijzigd perceel of het gehele plangebied wordt aangeduid indien er sprake is van herziening
van de regels die voor het gehele plangebied gelden;

* de gebieden waarop de herziening ziet worden gekoppeld aan een nieuw hoofdstuk in de regels (‘Hier heeft een
herziening van het moederplan plaatsgevonden').

Het herzieningsdocument waarin dit veegplan is opgenomen wordt hiermee een plan dat steeds mee veranderd met
de vastgestelde herzieningen en op deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien, terwijl
de verschillende herzieningen toch nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan is een
van de oorspronkelijke wensen en uitgangspunten van de Omgevingswet. Naast de verschillende herzieningen blijft
ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.

6.1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk 1 betreft de toelichting op de voorliggende herziening. In de opvolgende hoofdstukken zijn de
toelichtingen te vinden van de voorgaande herzieningen. De toelichting van voorliggende herziening is als volgt
opgebouwd.
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* In paragraaf 6.2 Planbeschrijving volgt een toelichting op de aanpassingen die zijn doorgevoerd met deze
herziening ten opzichte van de geldende planologische situatie.

* In paragraaf 6.3 Uitvoerbaarheid wordt kort ingegaan op de uitvoerbaarheid van de ruimtelijke initiatieven die
met dit plan mogelijk worden gemaakt, op basis van de conclusies die daarover in de ruimtelijke
onderbouwingen zijn getrokken.

6.2 Planbeschrijving

6.2.1 Ruimtelijke initiatieven

Met deze herziening worden vijf ruimtelijke initiatieven meegenomen. Het gaat om twee veranderingen van het
functievlak, een ruimte-voor-ruimte woning en twee omzettingen (een van detailhandel naar bedrijf en een van
agrarisch veehouderij naar agrarisch-technisch bedrijf).

In de onderstaande paragrafen worden de initiatieven kort ingeleid en worden de juridisch-planologische
consequenties belicht (aanpassingen in de regels en de verbeelding). Voor een uitgebreide planbeschrijving en
onderzoeken wordt verwezen naar de ruimtelijke onderbouwingen, die als bijlage bij de toelichting zijn opgenomen
en in dit hoofdstuk kort worden toegelicht.

6.2.2 DeBunders3

Huidige situatie

Op de locatie De Bunders 3 (kadastraal bekend als gemeente Boekel, sectie D, nummer 1859) in Venhorst is een
woning met een bijbehorend bouwwerk aanwezig. De woonfunctie heeft een oppervlakte van circa 1.320 m2. Binnen
de woonfunctie is tevens een gastouderopvang aanwezig ten behoeve van de opvang van maximaal 6 kinderen. De
woning is aan de noordzijde tegen de woning De Bunders 1 aangebouwd. Aan de zuidzijde van de woning is een
dierenweide met een schuilhut gelegen.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer is voornemens de bestaande woning en bijgebouwen te slopen en deze meer zuidelijk op het
perceel te herbouwen. De reeds bestaande gastouderopvang blijft qua omvang (aantal kinderen) ongewijzigd ten
opzichte van de huidige situatie en krijgt een plek in een nieuw te bouwen bijgebouw (circa 150 m?).

Om het voornemen mogelijk te maken, dient het functievlak 'Wonen' van vorm te worden veranderd. De oppervlakte
van het functievlak blijft gelijk (circa 1.320 m?). Op de locatie waar zich de huidige woning en bijgebouwen bevinden
wordt ingericht als tuin inclusief poel en dierenweide. Deze gronden krijgen de functie 'Agrarisch’.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 1.1a Huidige planologische Figuur 1.1b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een rode contour

Planologische wijzigingen

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het zuidelijke deel van het perceel, met inbegrip van de bouwregels voor
bebouwd gebied, de bouwregels voor woningen en de bouwregels voor nevenactiviteiten . De bouwregels voor open
gebied komen daarmee te vervallen. Tevens wordt de functie 'Agrarisch landschap' wordt toegekend aan het
noordelijke deel van het perceel, met inbegrip van de bouwregels voor open gebied. De archeologische regels blijven
gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na realisatie van de bouw is
uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen
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92 Bouwen - nevenactiviteiten

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en

bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Algemene regels en Verklarende regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan

147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

153 Herziening Veegplan 7

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie De Bunders 3
is opgenomen in Bijlage 41.

6.2.3 Kiesbeemd 3

Huidige situatie

Op de locatie Kiesbeemd 3 is sprake van een voormalige varkenshouderij. Er zijn drie bedrijfsgebouwen en een
bedrijfswoning met bijbehorend bijgebouw aanwezig. De voormalige varkenshouderij is reeds beéindigd en er vinden
momenteel agrarisch-technische bedrijfsactiviteiten plaats. Deze bedrijfsactiviteiten vinden in de voormalige
veestallen plaats. De bedrijfsactiviteiten hebben betrekking op het produceren, assembleren en testen van machines
die voornamelijk zijn bedoeld voor groente- en groenteverwerkingsbedrijven (waaronder champignonteelt).

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wenst de bedrijfsactiviteiten met betrekking tot het agrarisch-technisch bedrijf te kunnen
voortzetten. De maximale milieucategorie die hier is toegestaan betreft categorie 3.1. Ten behoeve van een
efficiénte bedrijfsvoering wordt het middelste bedrijfsgebouw gedeeltelijk opgehoogd tot maximaal 10 meter. Dit
betreft het achterste deel van het bijgebouw van circa 750 m?2. Het voorste gedeelte van het bedrijfsgebouw van
circa 230 m? zal niet worden opgehoogd. De ophoging is noodzakelijk, zodat opleggers naar binnen kunnen rijden en
een loopkraan (takel) kan worden opgehangen.

De oostelijk gelegen kippenstal zal niet worden gebruikt ten behoeve van de bedrijfsactiviteiten en zal worden
gesloopt. Het bestaande tuinhuis blijft wel behouden.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.

137/871



Figuur 2.1a Huidige planologische Figuur 2.1b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een rode contour.

Planologische wijzigingen

De functie 'Bedrijf agrarisch-technisch of agrarisch verwant bedrijf' wordt toegekend aan het perceel, met inbegrip
van de bouwregels voor bebouwd gebied en de bouwregels voor bedrijven. De functie 'Agrarisch bedrijf —
(vollegronds)teeltbedrijf' komt te vervallen. Tevens wordt aan het noordoostelijke deel van het perceel de
bouwregels voor Groen toegekend. De archeologische regels blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
agrarisch-technisch bedrijf slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na realisatie van
de bouw is uitgevoerd en in stand wordt gehouden. Ook is in de voorwaardelijke verplichting opgenomen dat het
voormalig bedrijfsgebouw (de kippenstal) ten zuiden van het tuinhuis volledig gesloopt en gesaneerd dient te
worden binnen twaalf maanden na realisatie van de bouw.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

12 Bedrijf agrarisch-technisch of agrarisch verwant bedrijf

21 Groen

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

95 Bouwen - vab's

98 Maximale oppervlakte bebouwd

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Algemene regels en Verklarende regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

153 Herziening Veegplan 7

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie De Kiesbeemd

3 is opgenomen in Bijlage 42.
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6.2.4 Peelstraat 22-24

Huidige situatie

Op de locatie Peelstraat 22-24 is een paardenhouderij gevestigd met een rijhal, paardenstallen, een loods en
longeercirkel. Op het bedrijf is een melding Activiteitenbesluit van toepassing voor de huisvesting van 10 volwassen
paarden en 14 paarden in opfok. Het betreft een volwaardige paardenhouderij met een huisperceel van circa 36.720
m?. Daarnaast is er als nevenfunctie een horecagelegenheid in de vorm van een restaurant met terras en een bed en
breakfast.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer heeft het voornemen om een twee paddocks (gezamenlijke oppervlakte 1.800 m?) te situeren op
het erf, achter de loods en rijhal. Tevens wordt er een schuilgelegenheid voor dieren aangrenzend aan het
functievlak opgericht (circa 30 m?).

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 3.1a Huidige planologische Figuur 3.1b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een rode contour.

Planologische wijzigingen
Het vlak voor de functie 'Agrarisch bedrijf - paardenhouderij' wordt aangepast. Een gedeelte aan de zuidwestzijde
wordt verwijderd en dit wordt toegevoegd aan de zuidoostzijde.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor de

paardenhouderij slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na realisatie van de bouw

is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

4 Bosrijke ontginningen met buurtschappen

9 Agrarisch bedrijf - paardenhouderij

26 Horeca en B&B

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

63 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

71 Functieverandering met melding in de bosrijke
ontginningen met buurtschappen

72 Functieverandering met afwijking in de bosrijke
ontginningen met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

109 Kampenlandschap met enken

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

117 Specifieke regels voor paardenhouderij

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Welke natuur en landschapswaarden zijn er op deze
locatie en welke regels gelden daarvoor?

132 Natuur Netwerk Brabant

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Algemene regels en Verklarende regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

153 Herziening Veegplan 7

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Peelstraat

22-24 is opgenomen in Bijlage 43.

6.2.5 Zandhoek 12b

Huidige situatie

Op de locatie Zandhoek 12b in Boekel is een voormalige tegelhandel gevestigd. Binnen het plangebied is bebouwing

aanwezig ten behoeve van de detailhandelsvoorziening (circa 500 m?). Aan de wegzijde van het gebouw bevindt zich

een parkeergelegenheid.
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Toekomstige situatie

De initiatiefnemer is voornemens de detailhandelsfunctie te wijzigen naar de functie 'Bedrijf' ten behoeve van de
realisatie van een bedrijfsverzamelgebouw waarbinnen ruimte is voor niet-agrarische bedrijfsactiviteiten
(milieucategorie 1 en 2) en fitnessformules. Hiertoe wordt de volledige bestaande bebouwing (circa 500 m?)
hergebruikt; er wordt geen nieuwe bebouwing gerealiseerd.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 1.1a Huidige planologische

Figuur 1.1b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een rode contour

Planologische wijzigingen

De functie 'Bedrijf' wordt toegekend aan het perceel. De functie 'Detailhandel’ komt te vervallen. Voor het
fitnesscentrum wordt geen apart artikel opgenomen, ondanks dat deze activiteit niet wordt omschreven in de Staat
van Bedrijfsactiviteiten. Wel wordt deze activiteit toegevoegd en daarmee toegestaan specifiek op deze locatie onder
artikel 10.1.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor de functie bedrijf

slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd en
in stand wordt gehouden.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen
10 Bedrijf

56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Algemene regels en Verklarende regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

153 Herziening Veegplan 7

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Zandhoek 12b

is opgenomen in Bijlage 44.

6.2.6 Waterval ong.
Huidige situatie

De locatie is kadastraal bekend als gemeente Boekel, sectie M, nummer 159. Het perceel heeft een oppervlakte van

7.850 m?. Er is een paardenstalletje aanwezig in de noordwestelijke hoek van het perceel, dat biedt ruimte aan twee

paarden. De rest van het perceel is ingericht als grasland waar de paarden kunnen grazen.

143/871




Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wenst een gedeelte van het perceel te bestemming tot 'Wonen'. Het gaat om een gebied van 30
bij 34 meter, dit is een oppervlakte van 1.020 m?2. Daar zal een zogenaamde schuurwoning met schuur gerealiseerd
worden.

In totaal neemt het bebouwde oppervlakte daarmee toe met 280 m? Daarnaast zal er erfverharding worden
toegevoegd ten behoeve van de oprit en paden. Gemiddeld genomen is 60% van het bestemmingsvlak (a 1.020 m?)
verhard, dit houdt in dat in totaal de verharding zal toenemen met 612 m? Met de initiatiefnemer is
overeengekomen dat voldaan wordt aan de eisen met betrekking tot waterberging op het perceel Waterval ong.

Het perceel wordt ontsloten aan de straat Waterval. De realisatie van de woning wordt mogelijk door middel van een
aangekochte ruimte-voor-ruimte bouwtitel.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld.
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Figuur 1.1a Huidige planologische Figuur 1.1b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een rode contour

Planologische wijzigingen
De functie 'Wonen' wordt toegekend aan een gedeelte van het perceel, met inbegrip van de bouwregels voor
bebouwd gebied en de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen daarmee te vervallen.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na realisatie van de bouw is

uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen
52 Wonen

49 Vogelbeheergebied
57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik
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Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

112 Overgang Kampenlandschap met enken naar
Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Algemene regels en Verklarende regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

153 Herziening Veegplan 7

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Waterval ong.

is opgenomen in Bijlage 45.

6.3 Uitvoerbaarheid

6.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

De tien ruimtelijke ontwikkelingen die onderdeel uitmaken van deze herziening, zijn getoetst aan de relevante wet-
en regelgeving voor de verschillende milieuaspecten. In een aantal gevallen zijn er onderzoeken uitgevoerd om aan
te tonen dat hieraan wordt voldaan, bijvoorbeeld verkennend bodemonderzoek of archeologisch onderzoek. De
RO's, die als bijlagen bij de toelichting zijn gevoegd, bevatten onderbouwingen en zo nodig de

onderzoeksrapportages voor de relevante milieuaspecten.
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6.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.

De gemeente Boekel heeft een anterieure overeenkomst gesloten met de initiatiefnemers van de zes ruimtelijke
initiatieven, waarin het kostenverhaal is geregeld. Om die reden wordt afgezien van een exploitatieplan.
Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te brengen. Het plan is
daarmee financieel uitvoerbaar.

6.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan is in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit op de ruimtelijke ordening aan
diverse instanties toegezonden. Het voorontwerp is toegezonden aan de provincie Noord-Brabant en het
Waterschap Aa en Maas. Vanuit het waterschap zijn er geen opmerkingen gekomen. De opmerkingen van de
provincie zijn opgenomen in Bijlage 46.

Verder is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in artikel 3.8 bepaald dat op de voorbereiding van een
bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing is. In de Awb is bepaald dat het
bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de daarop betrekking hebbende stukken, die
redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een termijn van 6 weken ter inzage legt. Een
ieder wordt hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk en/of mondeling zijn zienswijzen over het
ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 7' heeft ter inzage gelegen gedurende 6 weken, van 21

januari 2021 tot en met 3 maart 2021. Er is één zienswijze binnengekomen. In de Nota van Zienswijzen Veegplan 7

(Bijlage 40) zijn de resultaten van de ter inzagelegging opgenomen. Ook wordt in de Nota toegelicht tot welke

beperkte aanpassingen dit heeft geleidt in de toelichting, de regels en/of de verbeelding. Samenvattend zijn de

volgende aanpassingen bij de vaststelling doorgevoerd:

* voor het initiatief aan De Bunders 3 is in artikel 57.13 sub b toegevoegd, waarin een voorwaardelijke bepaling ten
aanzien van de sloop is opgenomen.

* de ruimtelijke onderbouwing van de Peelstraat 22-24 is nader onderbouwd m.b.t. artikel 3.9 uit het I0V. De
herziene onderbouwing is toegevoegd aan dit plan.

¢ de ruimtelijke onderbouwing van de Zandhoek 12b is nader onderbouwd m.b.t. artikel 3.73 uit het I0V. De
herziene onderbouwing is toegevoegd aan dit plan.

Daarnaast zijn een zestal ambtshalve wijzigingen doorgevoerd, zie hiervoor Bijlage 40.
Tevens is de omissie met betrekking tot het functievlak 'groepsaccommodatie' ter plaatse van Rietven 4 hersteld.

Hiermee is het juiste functievlak, zoals vermeld in de Nota van Zienswijzen van Veegplan 5 overgenomen op de
verbeelding.
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Hoofdstuk 7 Toelichting Veegplan 6

7.1 Inleiding

7.1.1 Aanleiding

Op 4 oktober 2018 is het project Puzzelen met de Ruimte, een integraal gebiedsgericht proces gericht op het
verbeteren van de woon en leefomgeving, voor buurtschap De Elzen van start gegaan. Op 29 januari 2019 heeft het
college van burgmeester en wethouders van de gemeente Boekel kennisgenomen van het "eindplaatje" De Elzen 2.0
plus toelichting met criteria integrale gebiedsontwikkeling als totaal op basis van het hiervoor gewenste
voorkeursscenario per locatie. Hiervoor zijn middelen ter beschikking gesteld voor het vervolg, waarin de
haalbaarheid van de individuele ontwikkelingen en van gebiedsontwikkeling De Elzen als geheel verder onderzocht
kan worden. Deze fase loopt momenteel nog.

De gemeente Boekel heeft tijd en ruimte nodig om zich, samen met andere overheden, goed voor te bereiden op het
kunnen realiseren van gewenste ontwikkelingen in buurtschap De Elzen. Dit in lijn met het werken vanuit een
omgevingsplan, dus zowel ruimtelijk als qua milieu. De gemeente Boekel wil voorkomen dat nieuwe ontwikkelingen
die niet of onvoldoende bijdragen aan een verbetering van het woon- en leefklimaat in De Elzen toch doorgang
kunnen vinden. Hierbij is het belangrijk dat mogelijke nieuw te ontstane milieuruimte niet opnieuw ingenomen kan
worden, maar juist gunstig uitwerkt op het reduceren van de geurbelasting in De Elzen.

Het is tegelijkertijd van belang dat gewenste ontwikkelingen via een maatwerkaanpak, individueel en in samenhang
met het hele plangebied (de zogenaamde betere locatie methode) wel mogelijk gemaakt kunnen worden. Zodra bij
een plan zeker is dat de situatie beheersbaar is en bijdraagt aan de doelstellingen voor De Elzen, dan kan via een
Raadbesluit weer ruimte worden geboden door versoepeling van de geldende geurnorm. Zo houdt de gemeente
Boekel controle over het behalen van de doelstellingen voor het gebied De Elzen en over het gebiedsproces richting
het gewenste eindplaatje.

Op dit moment is niet uit te sluiten dat er in het plangebied De Elzen ontwikkelingen kunnen plaatsvinden waardoor
het realiseren van het gewenste eindplaatje in De Elzen onder druk komt te staan. Ook is het op dit moment
voorstelbaar dat de te realiseren gewenste vermindering van de geurbelasting nieuwe (milieu)ruimte voor
uitbreiding van veehouderijen oplevert waardoor een deel van de milieuwinst weer teniet wordt gedaan. De
beoogde verbetering van de woon- en leefomgeving in De Elzen kan dan onvoldoende gerealiseerd worden.

De gemeenteraad van Boekel heeft op 27 juni 2019 een aanhoudingsbesluit Wgv en een voorbereidingsbesluit Wro
genomen voor het gebied De Elzen genomen. Deze zijn op 28 juni 2019 in werking getreden. Deze
aanhoudingsbesluiten zijn genomen om uit te sluiten dat er in het gebied De Elzen ongewenste ontwikkelingen
zouden plaatsvinden, waardoor het gebiedsproces voor De Elzen onder druk komt te staan.

Deze partiéle herziening van het Omgevingsplan voorziet in passende regeling om de hierboven geschetste
ongewenste ontwikkelingen te voorkomen.
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7.1.2 Plangebied

Het plangebied omvat het gebied De Elzen, waarvoor eerder in het kader van een integrale gebiedsontwikkeling een
gebiedskaart (Eindplaatje, De Elzen 2.0) met gewenste ontwikkelingen als kader voor toekomstige ontwikkeling
ontwikkelingen is opgesteld en tevens een voorbereidingsbesluit Wro en aanhoudingsbesluit Wgv zijn genomen.
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7.1.3 Geldende planologische situatie

Op 12 december 2019 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd
vastgesteld door de raad. Daarmee vormt het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied
van Boekel samen met de volgende herzieningen:

* Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte;
* Omgevingsplan: Veegplan 2;

* Reparatieherziening Buitengebied 2016;

* Omgevingsplan: Veegplan 3;

* Omgevingsplan: Veegplan 4.

De opzet van de herziening Omgevingsplan gaat uit van het volgende:

* op de verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in deze toelichting
op de herziening;

* de toelichting op de herziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de bijlagen bij
de toelichtingen) van de eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een nieuwe
toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;

* Het gebied waar de herziening plaatsvindt wordt op de verbeelding aangegeven.
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Het herzieningsdocument waarin dit veegplan is opgenomen wordt hiermee een plan dat steeds mee veranderd met
de vastgestelde herzieningen en op deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien, terwijl
de verschillende herzieningen toch nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan is een
van de oorspronkelijke wensen en uitgangspunten van de Omgevingswet. Naast de verschillende herzieningen blijft
ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.

7.1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 1 betreft de toelichting op de voorliggende herziening. In de opvolgende hoofdstukken zijn de
toelichtingen te vinden van de voorgaande herzieningen. De toelichting van voorliggende herziening is als volgt
opgebouwd.

In paragraaf 7.2 Planbeschrijving volgt een toelichting op de aanpassingen die zijn doorgevoerd met deze herziening
ten opzichte van de geldende planologische situatie.

In paragraaf 7.3 Uitvoerbaarheid wordt kort ingegaan op de milieuhygienische, economische en maatschappelijke
uitvoerbaarheid van het veegplan.

7.2  Planbeschrijving

7.2.1 Huidige situatie

Buurtschap De Elzen in Boekel wordt gekenmerkt door een sterke menging van functies op korte afstand van elkaar.
Het gebied kent sinds de jaren 70 van de vorige eeuw een sterke agrarische ontwikkeling. Varkenshouderij- en
tuinbouwbedrijven in De Elzen zijn sterk gegroeid vanwege de schaalvergroting die in de agrarische sector heeft
plaatsgevonden. Varkenshouderij-activiteiten zijn ten tijde van de Reconstructiewet van elders verplaatst naar De
Elzen. Ondertussen is de woonkern Boekel in de richting van De Elzen uitgebreid en zijn een groot aantal agrarische
bedrijven in De Elzen beéindigd of gaan op korte termijn beéindigen. De voormalige veehouderijlocaties hebben
veelal een woonfunctie. Hiermee is een gemengd gebied ontstaan met een groot aantal niet-agrarische functies met
een aantal grootschalige agrarische bedrijven, met name varkenshouderijen. Gevolg is dat de leefbaarheid en de
ruimtelijke kwaliteiten zwaar onder druk staan. De verweving tussen intensieve veehouderijen en woningen heeft
geleid tot een sterke impact van bedrijfsgebouwen op de belevingswaarde van het buurtschap, knelpunten op het
gebied van verkeersveiligheid en klachten en zorgen m.b.t. overlast door onder andere geuremissies van de

intensieve veehouderijen.

De gemeente Boekel heeft in Vitaal buitengebied Boekel 2016 benoemd wat de kernkwaliteiten zijn van buurtschap
De Elzen. De kernkwaliteiten die door de gemeente worden nagestreefd staan onder druk, met name als gevolg van
de hoge geurbelasting in het gebied en de grootschaligheid (bebouwing en oppervlakte) van een aantal agrarische
bedrijfslocaties. Dit zorgt bij omwonenden voor onvrede en zorgen over de toekomst.
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De huidige en door de tijd heen ontstane situatie voor buurtschap De Elzen is met recht urgent en complex te
noemen. Landelijke en provinciale wet en regelgeving versterkte de afgelopen jaren de autonome trend: een afname
van het aantal veehouderij-locaties en schaalvergroting van de overblijvende locaties. Binnen en rond het buurtschap
De Elzen heeft dat geleid tot een aantal grotere veehouderijlocaties en woningen op voormalige
veehouderij-locaties. Ook nu nog dienen op meerdere locaties verouderde stallen te worden gemoderniseerd om
aan de wet- en regelgeving te voldoen.

In De Elzen wordt de provinciale streefwaarde voor de achtergrondbelasting ruim overschreden.

Uit geuronderzoek blijkt dat dat in de vergunde en de feitelijke situatie een groot deel van de woningen in De Elzen
een achtergrondbelasting heeft van meer dan 20 Ou tot zelfs 40 OU. Dit is aan te merken als een (tamelijk) slecht tot
zeer slecht woon- en leefklimaat.

Ruimtelijke uitbreiding van een intensieve veehouderij is alleen mogelijk als deze gepaard gaat met een afname van
de geurbelasting.

Om tot een daadwerkelijke verbetering voor het buurtschap te komen is een integrale aanpak noodzakelijk. Daarvoor
is het project Puzzelen met de Ruimte, een integraal gebiedsgericht proces gericht op het verbeteren van de woon en
leefomgeving, voor buurtschap De Elzen van start gegaan. Op 29 januari 2019 heeft het college van burgmeester en
wethouders van de gemeente Boekel kennisgenomen van het "eindplaatje" De Elzen 2.0 Met dit eindplaatje Elzen
2.0 kan de situatie op alle thema's die belangrijk zijn aanzienlijk verbeteren. Dit resulteert tot een daadwerkelijk
beter woon- en leefklimaat en hoger belevingswaarde van het buurtschap, ontstaan ontwikkelingsmogelijkheden en
mogelijkheden voor verdere verduurzaming van de veehouderijen die willen door ontwikkelen en kunnen
knelpunten opgelost worden.

Op dit moment lopen wordt de haalbaarheid van de individuele ontwikkelingen en van gebiedsontwikkeling De Elzen
als geheel verder onderzocht. Deze fase loopt momenteel nog.

Op dit moment is niet uit te sluiten dat er in het plangebied De Elzen ontwikkelingen kunnen plaatsvinden waardoor
het realiseren van het gewenste eindplaatje in De Elzen onder druk komt te staan. Ook is het op dit moment
voorstelbaar dat de te realiseren gewenste vermindering van de geurbelasting nieuwe (milieu)ruimte voor
uitbreiding van veehouderijen oplevert waardoor een deel van de milieuwinst weer teniet wordt gedaan. De
beoogde verbetering van de woon- en leefomgeving in De Elzen kan dan onvoldoende gerealiseerd worden.
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7.2.2 Beoogde situatie

De uitkomst van het gebiedsproces Elzen, het project 'Puzzelen met de Ruimte, een integraal gebiedsgericht proces
gericht op het verbeteren van de woon en leefomgeving, voor buurtschap De Elzen', is vertaald in het "eindplaatje"
De Elzen 2.0.

Op basis van het gebiedsproces zijn gezamenlijk gedeelde doelen geformuleerd om te komen tot een verbeterde
Elzen, namelijk:

* Beter woon en leefklimaat:
1. Reduceren van de geuruitstoot en geurbelasting; het buurtschap kent een hoge geurbelasting.
2. Verbeteren van de milieusituatie voor andere thema;s zoals geluid en fijn stof.
* Landschappelijk stedenbouwkundige kwaliteit
1. Toevoegen kwalitatief groen en herkenbaarheid beken.
2. Landschappelijke inpassing van grootschalige bebouwing.
* Verbeterde verkeersveiligheid
1. Reduceren van de verkeersbelasting door zwaar landbouwverkeer.
* Versterkte sociale cohesie en vertrouwen
1. Ontwikkelingen aangrijpen om bedrijfs- en woonlocatie op elkaar aan te laten sluiten.
2. Rekenschap geven aan de zorgen over het aantal dieren en de volksgezondheid.
* Haalbare ontwikkelingen
1. Financieel haalbaar
2. Technisch uitvoerbaar
3. Duurzame oplossing voor de langere termijn

Dit heeft geresulteerd in een gebiedskaart met toelichting dat een integraal panorama vormt om gericht
ontwikkelingen te laten plaatsvinden om de vitaliteit van het buurtschap De Elzen op de middellange en langere
termijn (10-15 jaar) samen te versterken.

In het gebied De Elzen is sprake van hoge mate van geurhinder, tegelijkertijd is in het gebied Elzen sprake van meer
knelpunten en opgaven die hiermee samenhangen. Er is dan ook sprake van een integraal gebiedsproces waarbij
meerdere knelpunten opgelost worden die verder gaan dan alleen de veehouderijen in het gebied. In onderstaand
overzicht zijn de verbeterdoelen voor buurtschap De Elzen gevisualiseerd.
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Figuur - verbeterde gebiedsproces De Elzen

De doelstelling ten aanzien van de geurbelasting in De Elzen is het omlaag brengen van de geurbelasting ter plaatse
van de woningen in De Elzen tot een aanvaardbaar achtergrondniveau van 20 OU, waarbij de overbelaste situatie
opgelost is en het aanvaardbare woon- en leefklimaat ook behouden blijft in de toekomst.

De gebiedskaart met gewenste ontwikkelingen vormt het kader voor ontwikkelingen. In de vervolgfase van het
gebiedsproject dienen verschillende uitgesproken wensen nader te worden uitgewerkt tot haalbare en concrete
plannen. Daarvoor dient de gemeente met eigenaren de haalbaarheid te verkennen van die scenario's op
kavelniveau die een gewenste bijdrage leveren aan het versterken van de vitaliteit van buurtschap De Elzen op de
langere termijn, gebaseerd op het eindplaatje De Elzen 2.0. Deze fase loopt momenteel nog.

De gemeente Boekel heeft tijd en ruimte nodig om zich, samen met andere overheden en de veehouders in De Elzen,
goed voor te bereiden op het kunnen realiseren van de gewenste ontwikkelingen in buurtschap De Elzen. Dit in lijn
met het werken vanuit een omgevingsplan, dus zowel ruimtelijk als qua milieu. De gemeente Boekel wil voorkomen
dat nieuwe ontwikkelingen die niet of onvoldoende bijdragen aan een verbetering van het woon- en leefklimaat in
De Elzen toch doorgang kunnen vinden. Hierbij is het belangrijk dat de vrijkomende milieuruimte niet opnieuw
ingenomen kan worden door uitbreidende veehouderijen. De door het gebiedsproces behaalde geurreductie moet
ten goede komen aan het structureel verbeteren van het woon- en leefklimaat in De Elzen.

Om de beoogde doelstellingen voor het gebied De Elzen te behalen wordt daarom voor de veehouderijen in De Elzen
een toetswaarde van maximaal van 20 OU achtergrondbelasting ter plaatse van geurgevoelige objecten in De Elzen
vastgelegd in een partiéle wijziging van het geldende bestemmingsplan verbrede reikwijdte (omgevingsplan).
Ruimtelijke ontwikkelingen van deze veehouderijen in De Elzen zijn in beginsel alleen mogelijk als op alle woningen -
uitgezonderd de eigen bedrijfswoning(en) bij de veehouderij - binnen het gebied De Elzen voldaan wordt aan de
geurnorm van 20 OU achtergrondbelasting. Tegelijkertijd wordt een geurverordening voor de Elzen als opgesteld,
waarin een aanscherping plaatsvindt voor de voorgrondbelasting.

De ruimtelijke en milieukundige onderbouwing om regels voor geur aan te passen wordt gevormd door de

Gebiedsvisie wet geurhinder en veehouderij, De Elzen Boekel. Deze maakt als bijlage integraal onderdeel uit van deze
toelichting.
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Maatwerk mogelijk, maar buitenplans

Het is tegelijkertijd van belang dat gewenste ontwikkelingen via een maatwerkaanpak wel mogelijk gemaakt kunnen
worden. De Crisis- en Herstelwet biedt de gemeente Boekel extra wettelijke mogelijkheden om gericht te sturen op
de afname van geurbelasting in De Elzen, omdat in dit gebied sprake is van een knelpuntsituatie.

Doordat maatwerk mogelijk is, kan perspectief worden geboden aan gewenste ontwikkelingen die bijdragen aan het
behalen van de doelstellingen voor De Elzen, en kan de gemeente Boekel de regie behouden over het gebiedsproces.

De gemeente heeft beleidsvrijheid ten aanzien van het beschermingsniveau van geurgevoelige objecten die door de
Wgv niet beschermd worden door geurnormen, maar op basis van vaste afstanden. Dit zijn met name agrarische
bedrijfswoningen bij een andere veehouderij, voormalige bedrijfswoningen die op of na 19 maart 2000 hebben
opgehouden deel uit te maken van een andere veehouderij en RvR-woningen op het erf van een voormalige
veehouderij. De gemeenteraad kan besluiten om voor deze woningen een hogere toetswaarde dan 20 Ou voor de
achtergrondbelasting vast te stellen. Dit besluit ligt bij de gemeenteraad en biedt de mogelijkheid tot maatwerk.

Als uit een ingediend plan blijkt dat het woon- en leefklimaat in De Elzen na uitvoering van het plan beheersbaar is en
de achtergrondbelasting voldoet aan de gestelde toetswaarde(n) en ook gegarandeerd is, dan kan de gemeenteraad
besluiten meer ruimte te bieden door een versoepeling van de voorgrondnorm van geur.

7.2.3 Planologische wijziging

Om de beoogde doelstellingen voor het gebied De Elzen te behalen wordt in deze herziening voor de veehouderijen
in De Elzen een toetswaarde van maximaal van 20 OU achtergrondbelasting ter plaatse van geurgevoelige objecten in
De Elzen vastgelegd in een partiéle herziening van het geldende bestemmingsplan verbrede reikwijdte
(omgevingsplan). Dit komt overeen met de huidige, geldende provinciale streefwaarde voor de Elzen. De provinciale
regeling van de 'proportionele afname in een overbelaste situatie' wordt niet overgenomen in de partiéle herziening
van het bestemmingsplan (omgevingsplan) en is daardoor niet toepasbaar voor de veehouderijen (met dieren
waarvoor geuremissiefactoren zijn vastgesteld) in De Elzen.

Artikel 115 van het geldende Omgevingsplan Boekel 2016 wordt op onderdelen aangevuld om bovenstaande
geurnorm van 20 OU achtergrondbelasting te reguleren. Tevens wordt in analogie van het geldende Omgevingsplan
Boekel de nieuwe geurverordening voor de Elzen hierin vertaald.

Concreet zijn de artikelleden 115.1.5 onder e, en 115.2.2 onder e toegevoegd en is artikellid 115.3.1 aangevuld.:

De artikelleden 115.1.5.e. en 115.2.2.e luiden als volgt:

Voor de veehouderijen binnen deelgebied De Elzen (het plangebied Veegplan 6) geldt in aanvulling op het bepaalde in
sublid d onder 1 t/m 3 en in afwijking van het bepaalde in sublid d onder 4 dat voor de woningen van derden, gelegen
binnen deelgebied De Elzen (het plangebied Veegplan 6), de achtergrondbelasting niet meer dan 20 ou. mag
bedragen.
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Het artikellid 115.3.1 wordt als volgt aangevuld:

Waarbij voor het deelgebied E, voorzover het de gronden gelegen binnen het deelplan De Elzen (het plangebied
Veegplan 6) betreffen, de volgende nuancering geldt: de maximale waarde voor de voorgrondbelasting geur van een
veehouderij op een, binnen het deelplan De Elzen (het plangebied Veegplan 6), gelegen geurgevoelig object, bedraagt
50u.

De ruimtelijke en milieukundige onderbouwing om regels voor geur aan te passen wordt gevormd door de
Gebiedsvisie wet geurhinder en veehouderij, De Elzen Boekel. Deze maakt als bijlage integraal onderdeel uit van deze
toelichting.

7.3 Uitvoerbaarheid

7.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

Ten behoeve van de aanpassing van de geurregels voor veehouderijen binnen het plangebied Elzen is een
geurgebiedsvisie opgesteld. Hierin is zijn de voorgestelde regels die onderdeel uitmaken van deze herziening getoetst
aan de relevante wet- en regelgeving voor het aspect geur. De gebiedsvisie Geurhinder en veehouderij, Elzen te
Boekel, is als bijlage bij de toelichting gevoegd, en vormt de onderbouwing voor de herziening voor de geurregels.

7.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.

De herziening voorziet in een aangepast toetskader voor geur bij ontwikkeling van veehouderijen binnen het gebied
Elzen. Het plan voorziet niet in nieuwe ontwikkelingen mogelijk. Om de beoogde geurdoelstellingen voor het gebied
De Elzen te behalen wordt voor de veehouderijen in De Elzen een toetswaarde van maximaal van 20 OU
achtergrondbelasting ter plaatse van geurgevoelige objecten in De Elzen vastgelegd in een partiéle herziening van
het geldende bestemmingsplan verbrede reikwijdte (omgevingsplan).

De gemeente Boekel heeft de kosten voor de herziening van het omgevingsplan al opgenomen en vastgesteld in
budget voor de gebiedsontwikkeling De Elzen. Daarmee is het kostenverhaal geregeld. Om die reden wordt afgezien
van een exploitatieplan. Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te
brengen. Het plan is daarmee financieel uitvoerbaar.
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Planschade

Artikel 6.1 Wet ruimtelijke ordening biedt de grondslag voor de vergoeding van zogenoemde planschade. Deze
schadevergoeding wordt door het college van burgemeester en wethouders van de betreffende gemeente
toegekend aan degene die als gevolg van een planontwikkeling schade lijdt. Nadrukkelijk moet worden beschouwd
dat deze herziening niet wordt gedaan om bedrijven permanent op slot te zetten cq. ontwikkelingen te belemmeren.
Deze herziening is nadrukkelijk een tussenstap om te voorkomen dat behaalde geurreducties bij de ene veehouderij
teniet kunnen worden gedaan door de ontwikkeling van een andere veehouderij in dit gebied. Of dat bij een
ontwikkeling van een veehouderij onvoldoende —minder dan mogelijk en haalbaar- de feitelijke reductie van de te
hoge geurbelasting in dit gebied geborgd is.

7.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 6' wordt in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit
op de ruimtelijke ordening aan diverse instanties toegezonden. Verder is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in
artikel 3.8 bepaald dat op de voorbereiding van een bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht
(Awb) van toepassing is. In de Awb is bepaald dat het bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de
daarop betrekking hebbende stukken, die redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een
termijn van 6 weken ter inzage legt. Een ieder wordt hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk en/of mondeling
zijn zienswijzen over het ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 6' heeft vanaf 25 juni 2020 gedurende 6 weken ter inzage
gelegen. Er zijn twee zienswijzen ingebracht. In de Nota van Zienswijzen Veegplan 6 (Bijlage 55) zijn de zienswijzen en
de reactie van de gemeente opgenomen. De zienswijzen geven geen aanleiding tot aanpassing van het
bestemmingsplan en/of de geurgebiedsvisie.
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Hoofdstuk 8 Toelichting Veegplan 5

8.1 Inleiding

8.1.1 Aanleiding

Op 12 december 2019 is het gewijzigde 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld
door de raad. Door belanghebbenden is beroep ingesteld tegen dit besluit. Op basis hiervan heeft de Raad van State
een gerechtelijke uitspraak gedaan over het Omgevingsplan 2016. Naar aanleiding van deze uitspraak zijn voor een
aantal percelen binnen het plangebied wijzigingen doorgevoerd. De raad heeft op 12 december 2019 op basis van
deze wijzigingen het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd vastgesteld.

Met toepassing van het delegatiebesluit (ook door de raad op 22 februari 2018 vastgesteld), zijn vier herzieningen
van het omgevingsplan vastgesteld (‘Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte', 'Omgevingsplan: Veegplan 2/,
'Omgevingsplan: Veegplan 3' en 'Omgevingsplan: Veegplan 4'). Deze drie herzieningen hebben uitsluitend betrekking
op locaties in het buitengebied waarbij, naar aanleiding van de aanpassingen op deze specifieke locaties, met de
herzieningen een beperkt aantal aanvullende regels zijn opgenomen in het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016
(voornamelijk voorwaardelijke bepalingen) die alleen rechtsgevolgen hebben voor de betreffende locaties.

Op 4 april 2019 is 'Reparatieherziening Buitengebied 2016' vastgesteld door de raad van de gemeente Boekel. In deze
herziening zijn naast perceelsgewijze aanpassingen, ook regels worden herzien die betrekking hebben op het gehele
plangebied.

Het 'Omgevingsplan: Veegplan 5' betreft de volgende herziening. Met deze herziening worden zeven ruimtelijke
initiatieven mogelijk gemaakt (tabel 1.1). Het gaat om een ruimte-voor-ruimte regeling, een recreatieve uitbreiding,
een glastuinbouw uitbreiding en vier omzettingen (twee van agrarisch bedrijf naar bedrijf, een van agrarisch

veehouderij naar agrarisch bedrijf, twee van wonen naar agrarisch en vice versa).

Tabel 1.1 - Overzicht van de ruimtelijke initiatieven

Adres Omschrijving initiatief

1 De Morgens ong Ruimte-voor-ruimte woning

2 Hoekstraat 3-3a Omschakeling van 'Agrarisch bedrijf - overig bedrijf' naar 'Bedrijf'

3 Rietven 4 Uitbreiding met recreatieve voorzieningen

4 Zandhoek 21a Omschakeling van 'Agrarisch bedrijf - overig bedrijf' naar '‘Bedrijf'

5 Zijp 5 Omschakeling van 'Agrarisch bedrijf — veehouderij naar 'Agrarisch bedrijf —
overig bedrijf'

6 Zijp ong. (tussen 1a en 1b) Locatie omschakelen van '"Wonen' naar 'Agrarisch' en een locatie
omschakelen van 'Agrarisch' naar 'Wonen'

7 Neerbroek 23a Uitbreiding glastuinbouwbedrijf
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Voor elk van de zeven ruimtelijke initiatieven is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, waarin onder meer wordt
getoetst aan het ruimtelijk beleid en wordt ingegaan op de ruimtelijke, milieutechnische en economische
uitvoerbaarheid. Deze onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in hoofdstuk 8.2
ingeleid.

8.1.2 Geldende planologische situatie en planvorm

Op 12 december 2019 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd
vastgesteld door de raad. Daarmee vormt het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied
van Boekel samen met de volgende herzieningen:

* Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte;

* Omgevingsplan: Veegplan 2;

* Reparatieherziening Buitengebied 2016;

* Omgevingsplan: Veegplan 3;

* Omgevingsplan: Veegplan 4.

De opzet van de herziening Omgevingsplan: Veegplan 5 gaat uit van het volgende:

* op de verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in de toelichting op
de herziening;

* de toelichting op de herziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de bijlagen bij
de toelichtingen) van de eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een nieuwe
toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;

* de gebieden waar een herziening plaatsvindt worden op de verbeelding aangegeven; er kan sprake zijn van een
aanduiding op een gewijzigd perceel of het gehele plangebied wordt aangeduid indien er sprake is van herziening
van de regels die voor het gehele plangebied gelden;

* de gebieden waarop de herziening ziet worden gekoppeld aan een nieuw hoofdstuk in de regels ('Hier heeft een
herziening van het moederplan plaatsgevonden').

Het herzieningsdocument waarin dit veegplan is opgenomen wordt hiermee een plan dat steeds mee veranderd met
de vastgestelde herzieningen en op deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien, terwijl
de verschillende herzieningen toch nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan is een
van de oorspronkelijke wensen en uitgangspunten van de Omgevingswet. Naast de verschillende herzieningen blijft
ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.

8.1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk 1 betreft de toelichting op de voorliggende herziening. In de opvolgende hoofdstukken zijn de

toelichtingen te vinden van de voorgaande herzieningen. De toelichting van voorliggende herziening is als volgt

opgebouwd.

* In paragraaf 8.2 Planbeschrijving volgt een toelichting op de aanpassingen die zijn doorgevoerd met deze
herziening ten opzichte van de geldende planologische situatie.

* In paragraaf 8.3 Uitvoerbaarheid wordt kort ingegaan op de uitvoerbaarheid van de ruimtelijke initiatieven die
met dit plan mogelijk worden gemaakt, op basis van de conclusies die daarover in de ruimtelijke
onderbouwingen zijn getrokken.
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8.2 Planbeschrijving

8.2.1 Ruimtelijke initiatieven

Met deze herziening worden zes ruimtelijke initiatieven meegenomen. Het gaat om het mogelijk maken van twee
omschakelingen van agrarisch bedrijf naar bedrijf, een ruimte-voor-ruimte regeling, een recreatieve uitbreiding, een
omschakeling van veehouderij naar agrarisch bedrijf en als laatste een bestemmingswisseling van wonen naar
agrarisch en vice versa. In de onderstaande paragrafen worden de initiatieven kort ingeleid en worden de
juridisch-planologische consequenties belicht (aanpassingen in de regels en de verbeelding). Voor een uitgebreide
planbeschrijving en onderzoeken wordt verwezen naar de ruimtelijke onderbouwingen, die als bijlage bij de
toelichting zijn opgenomen en in dit hoofdstuk kort worden toegelicht.

8.2.2 De Morgens ong

Huidige situatie

De initiatiefnemer op De Morgens 8 wil in de toekomst minder energie besteden aan de tuin, woning en bijgebouw.
Daarom wordt gezocht naar alternatieve woonruimte. Met de beéindiging van het voormalige pluimveebedrijf op de
hoek Zandhoek / De Morgens verdwijnt een belangrijke belemmerde factor (geur) voor nieuwe ontwikkelingen. De
initiatiefnemer wil graag in het buurtschap blijven wonen. Naast het perceel van De Morgens 8 ligt een onbebouwd
perceel. De initiatiefnemer gebruikt dit perceel nu om hobbymatig een aantal geiten en schapen te laten grazen. Het
perceel bestaat uit grasland omringd met bomen/houtopstanden.

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer wil op het onbebouwde perceel naast De Morgens 8 een nieuwe woning realiseren door middel
van een aangekochte ruimte-voor-ruimte titel. De gemeente hanteert hiervoor de norm dat een nieuw woonperceel
minimaal 25 meter breed moet zijn, zodat de woning beter past binnen de bestaande structuren. Om aan deze
randvoorwaarde te voldoen is het noodzakelijk om een deel van de tuin van De Morgens 8 bij het plan te betrekken.
Het plangebied heeft een oppervlakte van 1190m?2. Circa 940m? daarvan wordt bestemd als woonkavel. De woning
krijgt een maximale inhoud van 600 m3 en er wordt maximaal 100 m2 aan bijgebouwen opgericht, wat aansluit op de
standaardmaten die hiervoor in het Omgevingsplan Buitengebied 2016 zijn opgenomen.

De gemeente stelt de volgende eisen in het buitengebied aan nieuwvestiging:
- de plek moet in bebouwingslocatie gelegen zijn.

- er is geen belemmering met omliggende functies.

- ter plaatse is sprake van een acceptabel woon- en leefklimaat.

- de woning wordt landschappelijk ingepast.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Deze sluit aan bij het
naastgelegen perceel ten zuiden van het plangebied. Per saldo vindt er flinke ruimtelijke en milieuwinst plaats.
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Figuur 1.1b - Beoogde situatie

Figuur 1.1a Huidige planologische
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een rode contour.

Planologische wijzigingen

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor bebouwd gebied en
de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen daarmee te vervallen, met uitzondering van
de gronden aan de voorzijde van de woning. De archeologische regels blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na realisatie van de bouw is

uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

52 Wonen

49 Vogelbeheergebied

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

107 Buurtschappen

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
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119 Waarde Archeologie 2




gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties

Algemene regels en Verklarende regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels
Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

151 Herziening Veegplan 5

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie De Morgens

ong. is opgenomen in Bijlage 49.

8.2.3 Hoekstraat 3-3a

Huidige situatie

Op de locatie Hoekstraat 3a was voorheen een champignonkwekerij gevestigd. De bebouwing op het perceel bestaat
uit een schuur ten behoeve van de voormalige champignonkwekerij en een bijgebouw bij de schuur. Op het perceel
Hoekstraat 3 zijn een oude vervallen boerderij, een veldschuur, de restanten van een machineberging/werkplaats en
de restanten van een kippenschuur aanwezig.

Beoogde situatie

De initiatiefnemer is voornemens om de schuur ten behoeve van de voormalige champignonkwekerij in te zetten
voor lichte bedrijvigheid tot en met milieucategorie 2 en statische opslag. Deze schuur is uitermate geschikt om
bedrijfsmatige activiteiten tot en met milieucategorie 2 toe te staan, niet zijnde geurgevoelige functies. Dit vanwege
de ontwikkelingsmogelijkheden van het naastgelegen agrarische bedrijf.

Daarnaast is de initiatiefnemer voornemens de oude vervallen boerderij te restaureren met behoud van de
cultuurhistorische waardevolle elementen. Hiertoe zal het bouwplan door de monumentencommissie worden
beoordeeld. Er zal een vormverandering van het bouwblok plaatsvinden om alle bedrijfsmatige activiteiten,
verhardingen en de bedrijfswoning (de boerderij) binnen het beoogde bouwblok te situeren.

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Met de landschappelijke

inpassing verbetert de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse. Tussen de locatie Hoekstraat 1 en 3a wordt een groene buffer
gecreéerd, welke recht doet aan de bestaande beplanting ter plaatse.
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situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe contour.

Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf — overig bedrijf' komt te vervallen, net als de bouwregels voor vab's. De functie 'Bedrijf'
wordt toegekend aan het plangebied en verkleind naar een oppervlakte van 5.000 m2, met inbegrip van de
bouwregels voor bedrijf. De archeologische regels en de regels voor karakteristieke gebouwen uit het omgevingsplan
blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het wonen
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan 5

is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf

49 Vogelbeheergebied

58 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 3

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

73 Functieverandering met afwijking bij monumenten en
karakteristieke gebouwen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

106 Afwijken bouwregels
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Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 111 Peelontginningenlandschap

bouwregels
Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels
Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 120 Waarde Archeologie 3

gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

124 Karakteristieke gebouwen

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels
Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

151 Herziening Veegplan 5

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijoehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie
Hoekstraat 3-3a is opgenomen in Bijlage 50.

8.2.4 Rietven4

Huidige situatie

Op de Rietven 4 is de paardenhouderij 'Verhagen Horse Service' gevestigd. Tot voor kort was dit nog een
varkenshouderij. Inmiddels zijn nog slechts enkele stallen in gebruik als varkensstal. Op het perceel bevindt zich een
woonhuis, 40 paardenstallen, loopstallen voor circa 30 jonge paarden, een binnenrijhal, een royale buitenpiste en
varkensstallen. De omliggende agrarisch gronden worden gebruikt als weidegang.

Het perceel is gelegen in een bosrijke omgeving. In deze omgeving liggen verder een recreatiebedrijf, een aantal
woningen en enige agrarische bedrijvigheid. De dichtstbijzijnde agrarische bedrijvigheid betreft varkensstallen en
deze bevinden zich op 375 en 450 meter afstand. Op 300 meter van het perceel ligt de Rietvense Loop.

Beoogde situatie

De initiatiefnemer wil de varkenshouderij compleet beéindigen om zich meer te focussen op de paardenhouderij. Dit
wordt beoogd middels verbrede landbouw in de vorm van verblijfsrecreatie, omdat de marges in de paardenhouderij
wisselend en klein zijn. Initiatiefnemer focust zich daarmee op burgers, maar ook op ondernemers uit de
paardensector. Het wordt mogelijk om eigen paarden mee te nemen. De nevenactiviteit zal zich richten op
(verblijfs)recreatie.

In het gehele plan wordt uitgebreid met twee verblijfsgebouwen (345 en 220 m?) met in totaal 24 kamers (48
bedden) met badkamer, vier vakantiewoningen (totale oppervlakte 160 m?) met daarin 8 bedden en een badkamer
en een multifunctioneel gebouw (grootte ca. 245 m?) met daarin een ontvangstruimte, een horecaruimte met terras
(totaal 100 m?2) en vergaderruimtes (totaal 100 m?). het horecagedeelte bestaat uit een kleinschalige eetgelegenheid
(ontbijt, lunch, diner) voor de bezoekers, maar is ook toegankelijk voor passanten.
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Het plan wordt gefaseerd gerealiseerd. De eerste fase bestaat uit één verblijfsgebouw (10 kamers, 20 bedden) met
daarin het (tijdelijke) eetgelegenheid en daarboven de (vergader-)zaal. Na succesvolle exploitatie zal de tweede fase
bestaan uit een tweede verblijfsgebouw, vier vakantiewoningen en het multifunctionele gebouw. De tijdelijke
eetgelegenheid met vergaderzaal in het eerste verblijfsgebouw zullen na realisatie van het multifunctionele gebouw
worden omgebouwd tot recreatieve verblijfsruimte (4 kamers). In het multifunctionele gebouw is op de begane
grond ruimte voor de horecavoorziening (met terras), vergaderruimtes en een ontvangstruimte.

Ten behoeve van een goede landschappelijk inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Dit is zo ingepast dat het
perceel vloeiend overloopt in het omliggende bosgebied. De gebouwen zijn in de lengte gerealiseerd wat past in het

straatbeeld en zijn gebouwd van houtmaterialen.

Figuur 1.3a Huidige planologische Figuur 1.3b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe contour.

Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - paardenhouderij' blijft behouden. Aan deze functie ter plaatse van de Rietven 4 wordt
de nevenactiviteit voor groepsaccommodaties toebedeeld. Ook wordt de gebruik als horeca en zaalaccommodatie
mogelijk gemaakt. De bouwregels voor nevenactiviteiten zijn toegevoegd aan de locatie, waarbij een groter
maximum oppervlakte dan 650m2 geldt, namelijk 970m2. De archeologische regels blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Agrarisch
bedrijf - paardenhouderij met nevenfunctie groepsaccommodatie slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan
binnen twaalf maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan 5 is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap

9 Agrarisch bedrijf - paardenhouderij

23 Groepsaccommodatie

49 Vogelbeheergebied

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 69 Functieverandering met melding in het agrarisch
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landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en 111 Peelontginningenlandschap
bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels 117 Specifieke regels voor paardenhouderij
Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 120 Waarde Archeologie 3

gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels
Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

151 Herziening Veegplan 5

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Rietven 4 is
opgenomen in Bijlage 51.

8.2.5 Zandhoek 21a

Huidige situatie

De Zandhoek 21a bevindt zich in de kernrandzone van Boekel. De locatie kent een agrarisch bestemming en is
momenteel in gebruik als champignonteelt met een bedrijfswoning. De kwekerij bestaat uit een bedrijfsgebouw dat
is onderverdeeld in 12 cellen van elk 84m? en een centrale ruimte van 140m?2.Aan de voorzijde zit tevens een garage,
2 bergingen en een kantine. Het terrein is bijna geheel verhard. In de directe omgeving zijn meerdere bedrijfs- en
woonbestemmingen gelegen.

Aan de voorkant van het terrein zijn twee parkeerplaatsen gesitueerd.

Beoogde situatie

In de nieuwe situatie wijzigt de bestemming naar 'Bedrijf' in de vorm van een bedrijfsverzamelgebouw voor
voornamelijk opslag. De cellen a 84m? kunnen gezamenlijk of afzonderlijk verhuurd worden en lenen zich goed voor
de vestiging van kleinere bedrijven. Ook de huidige garage wordt verhuurd. Op grond van de lijst 'Bedrijven en
milieuzonering' kan opslag onder de categorie 'opslaggebouwen (verhuur opslagruimte)' geschaard worden. Deze
bedrijvigheid valt binnen milieucategorie 2. Om het gebouw heen worden 37 parkeerplaatsen gerealiseerd.
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Figuur 1.4a Huidige planologische Figuur 1.4b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe contour.

Planologische wijzigingen

De functie 'Agrarisch bedrijf - overig bedrijf' wijzigt naar 'Bedrijf' voor een deel van het perceel, met inbegrip van de
bouwregels voor overige - niet-agrarische bebouwing. De rest van het plangebied wijzigt van de bestemming
'Agrarisch bedrijf - overige bedrijf' naar 'Agrarisch landschap'. De gronden voor 'Agrarisch landschap' krijgen ook de
regels voor bebouwing in open gebied en afwijken van de bouwregels in open gebied. De archeologische regels
blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het 'Bedrijf'
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na vaststelling van Omgevingsplan:

Veegplan 5 is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen
10 Bedrijf

49 Vogelbeheergebied

56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65 Functieverandering met melding in het

woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied
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79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Welke natuur en landschapswaarden zijn er op deze
locatie en welke regels gelden daarvoor?

133 Groenblauwe mantel

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan

147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

151 Herziening Veegplan 5

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie
Zandhoek 21a is opgenomen in Bijlage 51.

8.2.6 Zijp5

Huidige situatie

Op de Zijp 5 is een nertsenhouderij en akkerbouwbedrijf gevestigd. De huidige bestemming van het plangebied is
'Agrarisch bedrijf - veehouderij' en er worden 3861 nertsen gehouden en 100 schapen. Per 2024 geldt een verbod op
de pelsdierhouderij waarop de initiatiefnemer een andere economische bestemming zoekt. De 100 schapen wil de
ondernemer behouden.

Beoogde situatie

In de nieuwe economische situatie wil de initiatiefnemer een insectenteeltbedrijf starten met als nevenactiviteit een
groepsaccommodatie voor 24-30 personen. Ook wil de initiatiefnemer 100 schapen houden. In het kader van
duurzame agrarische productie moet de voedselvoorziening voor de insecten op eigen terrein geteeld worden. In de
beoogde situatie zal een maximaal oppervlakte van bedrijfsgebouwen van 4.200 m? beschikbaar zijn.

Om het perceel gereed te maken voor de insectenteelt zal flink verbouwd worden. Hierbij wordt een deel van de
bestaande bebouwing gesloopt of verwijderd (sheds, sleufsilo, mestopslag en alle verharding). Daarvoor in de plaats
worden een aantal nieuwe bedrijfsgebouwen, productieruimte, verwerkingsruimtes en de groepsaccommodatie
gebouwd. Ten noorden van deze gebouwen worden tunnelkassen opgericht voor de voedselvoorziening van de

insecten.
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Figuur 1.5a Huidige planologische Figuur 1.5b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe contour.

Planologische wijzigingen
De bestemming wijzigt van 'Agrarisch bedrijf - veehouderij' naar 'Agrarisch bedrijf - overig bedrijf'. De archeologische

regels blijven gehandhaafd. De maximale oppervlakte voor bedrijfsgebouwen is 4.200 m?. Tevens is het bouwen ten

behoeve van nevenactiviteiten mogelijk gemaakt en mogen er schapen worden gehouden.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Agrarisch
bedrijf - veehouderij slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen twaalf maanden na vaststelling van

Omgevingsplan: Veegplan 5 is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Artikel

3 Agrarisch landschap
8 Agrarisch bedrijf - overig bedrijf
23 Groepsaccommodatie

Hoofdstuk
Welke functies zijn hier toegestaan?

49 Vogelbeheergebied
58 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 3

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik
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Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en

bouwregels

112 Overgang Kampenlandschap met enken naar
Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

115 Specifieke regels voor veehouderij

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

151 Herziening Veegplan 5

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie

Zijp 5 is opgenomen in Bijlage 53.

8.2.7 Zijp ong. (tussen 1a en 1b)

Huidige situatie

De initiatiefnemer beschikt over perceel M, 1562 te Boekel en is voornemers hier een woning te realiseren. Echter
doorkruist deze locatie dwars de Peelrandbreuk. De gemeente heeft daarom verzocht de woning op een andere
locatie te realiseren. In overleg met de gemeente, de provincie en de initiatiefnemer is dit de locatie tussen Zijp 1a en
1b geworden, welke nu in gebruik is als agrarische grond. De Zijp 1a heeft de bestemming 'Bedrijf' en 1b is bestemd

als Agrarisch bedrijf - veehouderij.

Beoogde situatie

Tussen de Zijp 1a en 1b wil de initiatiefnemer een woning realiseren. Het perceel krijgt een oppervlakte van 1.000m?2.
In de omgeving liggen burgerwoningen, agrarische bedrijven en maatschappelijke functies. De naastgelegen
veehouderij op Zijp 1b is in handen van de ouders van de initiatiefnemer. Zij beéindigen de varkenstak bij
ontwikkeling van de woning en richten zich daarna alleen nog op jongvee. De afstand van stal tot bouwperceel is 50

meter. Tegenover het plangebied ligt een sportpark.
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Op de locatie Burgt ong. dient de oude situatie weer hersteld te worden. Wonen wijzigt daarmee in Agrarisch
gebruik.

U waicvar

ZIJP

Figuur 1.6a Huidige planologische Figuur 1.6b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een zwarte contour.
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Figuur 1.7a. Huidige planologische situatie Figuur 1.7b. Beoogde situatie

Planologische wijzigingen Zijp ong.
Het perceel M, 1562 te Boekel wordt weer bestemd als agrarische grond met bouwregels voor open gebied. De
woonbestemming met bijbehorende bouwregels vervallen.

Het perceel tussen Zijp 1la en 1b wijzigt van Agrarisch naar Wonen, met inbegrip van de bouwregels voor bebouwd
gebied en de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen daarmee te vervallen. De
maximale inhoud van de woning bedraagt 800 m?3.

In de regels is de voorwaardelijke verplichting van de Burgt ong. overgeheveld naar de Zijp ong., die het bouwen en

gebruiken van de gronden voor het wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na
realisatie van de bouw is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie (Zijp ong.) van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

3 Agrarisch landschap

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

57 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

62 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

69 Functieverandering met melding in het agrarisch
landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch
landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

103 Maximale inhoud

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

112 Overgang Kampenlandschap met enken naar
Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

151 Herziening Veegplan 5

Planologische wijzigingen Burgt ong.

Het perceel Burgt ong. wijzigt van Wonen naar Agrarisch, met inbegrip van de bouwregels voor onbebouwd gebied.
De bouwregels voor bebouwd gebied, bouwen woningen en bouwen bijgebouwen bij woningen komen daarmee te

vervallen.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie (Burgt ong.) van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

Welke regels gelden hier voor welstand?
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Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels 119 Waarde Archeologie 2
gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

128 Cultuurhistorisch vlak - bolle akkercomplexen

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden
Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels
Hier heeft een herziening van het moederplan 145 Herziening Veegplan Ruimte voor ruimte

plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels

151 Herziening Veegplan 5

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken van de locatie Zijp ong. is opgenomen in Bijlage 54.

8.2.8 Neerbroek 23a

Huidige situatie

Op de locatie Neerbroek 23a is een glastuinbouwbedrijf gevestigd. Het bedrijf teelt komkommers en tomaten voor
de Nederlandse- en Europese markt. Van het agrarische perceel is nu circa 6 hectare bebouwd met kassen. De rest
van het perceel is onder andere in gebruik als erf, één bedrijfswoning, bedrijfsgebouwen, waterbassin en voor
groenvoorzieningen.

Beoogde situatie

Ten zuiden van de glastuinbouwlocatie is het tracé van de randweg beoogd. Met de komst van deze weg is
uitbreiding van het bedrijf in zuidelijke richting en oostelijke richting verder beperkt. Reéle uitbreiding is dan ook
enkel mogelijk in westelijke richting. De totale oppervlakte netto glas wordt na uitbreiding begrensd op 10,1 hectare.
Verder wordt er voorzien in een nieuw waterbassin en wordt het geheel landschappelijke ingepast.

LANDSCHAPPELUKE INPASSING NEERBROEK 23A, BOEKEL
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Flguur 1.4a - Huidige planologische Figuur 1.4b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe contour.
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Planologische wijziging

Het bouwvlak van 'Agrarisch bedrijf - glastuinbouwbedrijf' wordt vergroot. Daaraan wordt een maximum van 10,1

hectare glasopstanden gekoppeld.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die de uitbreiding voor het 'Agrarisch bedrijf -

glastuinbouw' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is

uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

2 Beekdal met aansluitend open agrarisch landschap

7 Agrarisch bedrijf - glastuinbouwbedrijf

13 Caravanstalling (oostelijk deel)

49 Vogelbeheergebied

50 Water

58 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 3

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik (oostelijk deel)

61 Verboden gebruik (westelijk deel)

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen (oostelijk deel)

66 Functieverandering met afwijking in
woonwerklandschap met buurtschappen (oostelijk deel)

67 Functieverandering met melding in beekdal met
aangrenzend open agrarisch gebied (westelijk deel)

68 Functieverandering met afwijking in beekdal met
aangrenzend open agrarisch gebied (westelijk deel)

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

87 Bouwen - kassen

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

100 Maximale oppervlakte kassen

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen en
bouwregels

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap
naar Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke regels
gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

120 Waarde Archeologie 3
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129 Aardkundig en geomorfologisch waardevolle
gebieden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen? 131 Het bewaren van houtopstanden

Welke natuur en landschapswaarden zijn er op deze 133 Groenblauwe mantel

locatie en welke regels gelden daarvoor?

Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels & Algemene regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden
151 Herziening Veegplan 5

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantings- en inrichtingsplan van de locatie
Neerbroek 23a is opgenomen in Bijlage 48.

8.3 Uitvoerbaarheid

8.3.1 Miliuetechnische uitvoerbaarheid

De zes ruimtelijke ontwikkelingen die onderdeel uitmaken van deze herziening, zijn getoetst aan de relevante wet-
en regelgeving voor de verschillende milieuaspecten. In een aantal gevallen zijn er onderzoeken uitgevoerd om aan
te tonen dat hieraan wordt voldaan, bijvoorbeeld verkennend bodemonderzoek of archeologisch onderzoek. De
RO's, die als bijlagen bij de toelichting zijn gevoegd, bevatten onderbouwingen en zo nodig de
onderzoeksrapportages voor de relevante milieuaspecten.

8.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.

De gemeente Boekel heeft een anterieure overeenkomst gesloten met de initiatiefnemers van de zes ruimtelijke
initiatieven, waarin het kostenverhaal is geregeld. Om die reden wordt afgezien van een exploitatieplan.
Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te brengen. Het plan is
daarmee financieel uitvoerbaar.

174/871



8.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan wordt in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit op de ruimtelijke ordening
aan diverse instanties toegezonden. Verder is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in artikel 3.8 bepaald dat op de
voorbereiding van een bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing is. In de
Awb is bepaald dat het bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de daarop betrekking hebbende
stukken, die redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een termijn van 6 weken ter inzage
legt. Een ieder wordt hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk en/of mondeling zijn zienswijzen over het
ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Gelet op de inhoud van de herziening (beperkte aanpassingen passend binnen de delegatiebevoegdheid die door de
raad is vastgesteld) is het vooroverleg en de terinzagelegging van het ontwerpplan gecombineerd.

Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 5' heeft ter inzage gelegen gedurende 6 weken. In de Nota
van Zienswijzen Veegplan 5 (bijlage 47) zijn de resultaten van de ter inzagelegging en het vooroverleg opgenomen.
Ook wordt in de Nota toegelicht tot welke beperkte aanpassingen dit heeft geleidt in de toelichting of de regels.
Samenvattend zijn de volgende aanpassingen bij de vaststelling doorgevoerd:

* het initiatief Neerbroek 23a is destijds na de ontwerpfase uit Veegplan 4 gehaald en nu weer toegevoegd aan
Veegplan 5. De beantwoording van de zienswijzen van destijds zijn meegenomen in de nota van zienswijzen voor
Veegplan 5;

* voor de Rietven 4 is de mogelijkheid tot een 2e bedrijfswoning verwijderd uit het plan, daarmee vervalt artikel 96
voor deze locatie;

* het functievlak voor de nevenactiviteit groepsaccommodaties is verkleind voor Rietven 4;

* artikel 26 is niet langer van toepassing voor de ontwikkeling aan de Rietven 4, de horecavoorziening inclusief
maximum oppervlakte zijn ondergebracht bij artikel 23.3.

Daarnaast is één ambtshalve wijziging doorgevoerd, per abuis was Rietven 4 in de toelichting bestemd als

'Woonwerklandschap met buurtschappen' maar dit moet zijn 'Agrarisch landschap'.

De gerechtelijke einduitspraak van 8 juli 2020 (201804829/10/R2) waarin de locatie aan de Volkelseweg 21

verwijderd dient te worden uit het moederplan is vanaf Veegplan 5 ook verwerkt in de regels en verbeelding. Het

gaat dan om verwijdering van de artikelen 10.3, 54.5, 56.4 en 'bijlage 22 - Volkelseweg 21' van de regels.
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Hoofdstuk 9 Toelichting Veegplan 4

9.1 Inleiding

9.1.1 Aanleiding

Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld door de raad.
Door belanghebbenden is beroep ingesteld tegen dit besluit. Op basis hiervan heeft de Raad van State een
gerechtelijke uitspraak gedaan over het Omgevingsplan 2016. Naar aanleiding van deze uitspraak zijn voor een aantal
percelen binnen het plangebied wijzigingen doorgevoerd. De raad heeft op 12 december 2019 op basis van deze
wijzigingen het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd vastgesteld.

Met toepassing van het delegatiebesluit (ook door de raad op 22 februari 2018 vastgesteld), zijn drie herzieningen
van het omgevingsplan vastgesteld (‘Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte', ‘Omgevingsplan: Veegplan 2' en
'Omgevingsplan: Veegplan 3'). Deze drie herzieningen hebben uitsluitend betrekking op locaties in het buitengebied
waarbij, naar aanleiding van de aanpassingen op deze specifieke locaties, met de herzieningen een beperkt aantal
aanvullende regels zijn opgenomen in het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' (voornamelijk voorwaardelijke
bepalingen) die alleen rechtsgevolgen hebben voor de betreffende locaties.

Op 4 april 2019 is 'Reparatieherziening Buitengebied 2016' vastgesteld door de raad van de gemeente Boekel. In deze
herziening zijn naast perceelsgewijze aanpassingen, ook regels worden herzien die betrekking hebben op het gehele
plangebied.

Het 'Omgevingsplan: Veegplan 4' betreft de volgende herziening. Met deze herziening worden twee ruimtelijke
initiatieven mogelijk gemaakt (tabel 1.1). Het gaat om een omschakeling van een agrarisch bedrijf naar een bedrijf.

Het andere bedrijf schakelt om naar een (vollegronds)teeltbedrijf.

Tabel 1.1 - Overzicht van de ruimtelijke initiatieven

Adres Omschrijving inititiaf
Noordstraat 11 Omschakeling van een agrarisch bedrijf naar een (vollegronds)teeltbedrijf
2 De Aa 3 Omschakeling van een agrarisch bedrijf naar een bedrijf

Voor elk ruimtelijk initiatief is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, waarin onder meer wordt getoetst aan het
ruimtelijk beleid en wordt ingegaan op de ruimtelijke, milieutechnische en economische uitvoerbaarheid. Deze
onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in hoofdstuk 9.2 ingeleid.

9.1.2 Geldende planologische situatie en planvorm

Op 12 december 2019 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel gewijzigd
vastgesteld door de raad. Daarmee vormt het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied
van Boekel samen met de volgende herzieningen:

* Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte;
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* Omgevingsplan: Veegplan 2;
* Reparatieherziening Buitengebied 2016;
* Omgevingsplan: Veegplan 3.

De opzet van de herziening Omgevingsplan: Veegplan 4 gaat uit van het volgende:

* op de verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in de toelichting op
de herziening;

* de toelichting op de herziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de bijlagen bij
de toelichtingen) van de eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een nieuwe
toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;

* de gebieden waar een herziening plaatsvindt worden op de verbeelding aangegeven; er kan sprake zijn van een
aanduiding op een gewijzigd perceel of het gehele plangebied wordt aangeduid indien er sprake is van herziening
van de regels die voor het gehele plangebied gelden;

* de gebieden waarop de herziening ziet worden gekoppeld aan een nieuw hoofdstuk in de regels ('Hier heeft een
herziening van het moederplan plaatsgevonden').

Het herzieningsdocument waarin dit veegplan is opgenomen wordt hiermee een plan dat steeds mee veranderd met
de vastgestelde herzieningen en op deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien, terwijl
de verschillende herzieningen toch nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan is een
van de oorspronkelijke wensen en uitgangspunten van de Omgevingswet. Naast de verschillende herzieningen blijft
ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.

9.1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk 1 betreft de toelichting op de voorliggende herziening. In de opvolgende hoofdstukken zijn de

toelichtingen te vinden van de voorgaande herzieningen. De toelichting van voorliggende herziening is als volgt

opgebouwd.

* In paragraaf 9.2 volgt een toelichting op de aanpassingen die zijn doorgevoerd met deze herziening ten opzichte
van de geldende planologische situatie.

* In paragraaf 1.3 wordt kort ingegaan op de uitvoerbaarheid van de ruimtelijke initiatieven die met dit plan
mogelijk worden gemaakt, op basis van de conclusies die daarover in de ruimtelijke onderbouwingen zijn
getrokken.

9.2 Planbeschrijving

9.2.1 Ruimtelijke initiatieven

Met deze herziening worden vier ruimtelijke initiatieven meegenomen. Het gaat om het mogelijk maken van twee
omschakelingen van agrarisch bedrijf naar bedrijf, een omschakeling naar een (vollegronds)teeltbedrijf en een
vergroting van een glastuinbouwbedrijf. In de onderstaande paragrafen worden ze kort ingeleid en worden de
juridisch-planologische consequenties belicht (aanpassingen in de regels en de verbeelding). Voor een uitgebreide
planbeschrijving en onderzoeken wordt verwezen naar de ruimtelijke onderbouwingen, die als bijlage bij de
toelichting zijn opgenomen en in dit hoofdstuk kort worden toegelicht.
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9.2.2 Noordstraat 11

Huidige situatie

De initiatiefnemer heeft de locatie aan de Noordstraat 11 in Venhorst aangekocht ten behoeve van de uitbreiding
van de bloemkwekerij en fungeert als opslag- en verwerkingslocatie. Op deze locatie werd voorheen een varkens- en
paardenhouderij geéxploiteerd. Een deel van de bebouwing van de veehouderij en de bedrijfswoning zijn behouden.
De resterende bebouwing behorende bij de veehouderij is gesloopt. De behouden gebouwen fungeren als opslag- en
verwerkingslocatie voor de bloemen en als paardenstal. Om de bedrijfsactiviteiten goed te kunnen uitvoeren, is de
verwerkingsloods uitgebreid. Het deel van het perceel achter de bebouwing is in gebruik als kweekveld met
tunnelkassen.

Beoogde situatie

Initiatiefnemer heeft de wens om deze locatie te blijven gebruiken ten behoeve van de bedrijfsvoering van de
bloemenkwekerij. Op dit moment zullen er geen fysieke veranderingen plaatsvinden ten opzichte van de huidige
situatie. Alleen het gebruik van de locatie voor de bloemenkwekerij als hoofdfunctie en paardenhouderij als
nevenfunctie wordt juridisch geborgd.

De initiatiefnemer wil de vierkante meters van de behouden stal voor de bloemenkwekerij inzetten in het kader van
de stalderingsregeling van de provincie Noord-Brabant. De stal fungeert als opslag- en verwerkingslocatie voor de
bloemen. De gesaneerde stalderingsmeters worden op de markt gebracht zodat ze door derden kunnen worden
ingezet.

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Met de sloop van de
bedrijfsbebouwing en de landschappelijke inpassing verbetert de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse.

Figuur 1.1a - Huidige planologische Figuur 1.1b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een blauwe contour.
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Planologische wijzigingen

De functie ‘Agrarisch bedrijf — Veehouderij’ komt te vervallen en de gebruiksregel 'Specifieke regels voor
veehouderij'. De functie 'Agrarisch bedrijf — (vollegronds)teeltbedrijf' wordt toegekend aan het plangebied en de
specifieke regels voor paardenhouderij. De archeologische regels blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het Agrarisch
bedrijf — (vollegronds)teeltbedrijf slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na

vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan 4 is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

4 Bosrijke ontginningen met buurtschappen

5 Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf

49 Vogelbeheergebied

58 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 3

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

63 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

71 Functieverandering met melding in de bosrijke ontginningen
met buurtschappen

72 Functieverandering met afwijking in de bosrijke ontginningen
met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor
functieveranderingen en bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

117 Specifieke regels voor paardenhouderij

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan

plaatsgevonden

150 Herziening Veegplan 4, 147 Reparatieherziening - regels

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Noordstraat

11 is opgenomen in bijlage 58.
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9.2.3 DeAa3

Huidige situatie

Op dit moment is op deze locatie een varkenshouderij gevestigd. De bedrijfslocatie bevindt zich gedeeltelijk in de
gemeente Meierijstad en gedeeltelijk in de gemeente Boekel. In deze herziening wordt alleen het gedeelte voor de
gemeente Boekel herzien. Op de locatie is een agrarische bedrijffswoning, een bij de bedrijfswoning behorend
bijgebouw en een veestal aanwezig. Het aanwezige agrarische bouwvlak heeft een oppervlakte van 8.855 m?2.

Beoogde situatie

Voornemen is om de intensieve veehouderij te beéindigen en de geldende vergunning in te trekken. De verouderde
agrarische bedrijfsbebouwing te vervangen door moderne, niet-agrarische bedrijfsbebouwing die geschikt is voor een
verspaningsbedrijf. Daarnaast zal de verouderde bedrijffswoning worden afgebroken waarvoor een nieuwe
bedrijfswoning in de plaats wordt gerealiseerd.

489
|
Woonhuis
’ Garage
3 Kantoor / loods
Erfverharding
Enkelbestemmingen
Z] Agrarisch
R edri
Figuur 1.2a - Huidige planologische Figuur 1.2b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal
aangegeven met een blauwe contour.

Planologische wijziging

De functie ‘Agrarisch bedrijff — Veehouderij komt te vervallen, net als de bouwregels voor agrarische
bedrijfsbebouwing. De functie 'Bedrijf' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor
bedrijfs- of dienstwoningen en overige niet- agrarische bebouwing. Tevens wordt de regel toegevoegd dat er een
maximale opperviakte van 600 m2 aan bedrijffsbebouwing mag komen. De archeologische regels blijven
gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het bedrijf

slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd en in
stand wordt gehouden.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 2 Beekdal met aansluitend open agrarisch landschap
10 Bedrijf

58 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 3

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

61 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

67 Functieverandering met melding in beekdal met aangrenzend
open agrarisch gebied

68 Functieverandering met afwijking in beekdal met aangrenzend
open agrarisch gebied

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

98 Maximale oppervlakte bebouwd

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor
functieveranderingen en bouwregels

108 Beekdal- en broekontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan

plaatsgevonden

150 Herziening Veegplan 4, 147 Reparatieherziening - regels

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie De Aa 3 is

opgenomen als bijlage 59.

9.3 Uitvoerbaarheid

9.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

De vier ruimtelijke ontwikkelingen die onderdeel uitmaken van deze herziening, zijn getoetst aan de relevante wet-
en regelgeving voor de verschillende milieuaspecten. In een aantal gevallen zijn er onderzoeken uitgevoerd om aan
te tonen dat hieraan wordt voldaan, bijvoorbeeld verkennend bodemonderzoek of archeologisch onderzoek. De
RO's,
onderzoeksrapportages voor de relevante milieuaspecten.

die als bijlagen bij de toelichting zijn gevoegd, bevatten onderbouwingen en zo nodig de
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9.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.

De gemeente Boekel heeft anterieure overeenkomsten gesloten met de initiatiefnemers van de vier ruimtelijke
initiatieven, waarin het kostenverhaal is geregeld. Om die reden wordt afgezien van een exploitatieplan.
Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te brengen. Het plan is
daarmee financieel uitvoerbaar.

9.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan wordt in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit op de ruimtelijke ordening
aan diverse instanties toegezonden. Verder is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in artikel 3.8 bepaald dat op de
voorbereiding van een bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing is. In de
Awb is bepaald dat het bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de daarop betrekking hebbende
stukken, die redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een termijn van 6 weken ter inzage
legt. Een ieder wordt hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk en/of mondeling zijn zienswijzen over het
ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Gelet op de inhoud van de herziening (beperkte aanpassingen passend binnen de delegatiebevoegdheid die door de
raad is vastgesteld) wordt het vooroverleg en de terinzagelegging van het ontwerpplan gecombineerd.

Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 4' heeft ter inzage gelegen gedurende 6 weken. In de Nota

van Zienswijzen Veegplan 4 (bijlage 57) zijn de resultaten van de ter inzagelegging en het vooroverleg opgenomen.

Ook wordt in de Nota toegelicht tot welke beperkte aanpassingen dit heeft geleidt in de toelichting of de regels.

Samenvattend zijn de volgende aanpassingen bij de vaststelling doorgevoerd:

* voor het initiatief aan De Aa 3 is op de verbeelding aan de locatie de regel maximale oppervlakte bebouwd
toegevoegd met een maximale oppervlakte van 600 m2;

* voor het initiatief Neerbroek 23a is uit de herziening gehaald.

Tussen het ontwerp en de vaststelling van 'Omgevingsplan Veegplan 4' heeft de gemeenteraad van Boekel op 12
december 2019 ingestemd met het gewijzigd vaststellen van het bestemmingsplan Buitengebied
(NL.IMRO.0755.0mgevingsplan2016-VAO1). Aangezien het bestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 4' het
omgevingsplan in de actuele, vigerende staat laat zien, is de gewijzigde vaststelling van het moederplan opgenomen
in deze herziening.
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Hoofdstuk 10 Toelichting Veegplan 3

10.1 Inleiding

10.1.1 Aanleiding
Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld door de raad.

Met toepassing van het delegatiebesluit (ook door de raad op 22 februari 2018 vastgesteld), zijn twee herzieningen
van het omgevingsplan vastgesteld ('Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte' en 'Omgevingsplan: Veegplan 2').
Beide herzieningen hebben uitsluitend betrekking op locaties in het buitengebied waarbij, naar aanleiding van de
aanpassingen op deze specifieke locaties, met de herzieningen een beperkt aantal aanvullende regels zijn
opgenomen in het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' (voornamelijk voorwaardelijke bepalingen) die alleen
rechtsgevolgen hebben voor de betreffende locaties.

Op 4 april 2019 is 'Reparatieherziening Buitengebied 2016' vastgesteld door de raad van de gemeente Boekel. In deze
herziening zijn naast perceelsgewijze aanpassingen, ook regels worden herzien die betrekking hebben op het gehele
plangebied.

Het 'Omgevingsplan: Veegplan 3' betreft de volgende herziening. Met deze herziening worden zes ruimtelijke
initiatieven mogelijk gemaakt (tabel 1.1). In drie gevallen gaat het om een omschakeling van een veehouderij naar
wonen. Het vierde geval is een vormverandering van het functievlak zodat het bedrijf efficiénter kan uitbreiden. Het
vijfde initiatief betreft de omschakeling van een veehouderij naar een bedrijf en de zesde is een Ruimte voor
Ruimte-initiatief.

Tabel 1.1 - Overzicht van de ruimtelijke initiatieven

Adres Ligging Perceelsnummer Omschrijving initiatief
1 |Biesthoek la n.v.t. sectie K, nr431 Omschakeling van veehouderij
naar wonen
2  |Bovenstehuis 30 n.v.t sectie L, nr411 Omschakeling van veehouderij
naar wonen
3 |DeAa?9 n.v.t sectie N, nr 472 Omschakeling van veehouderij
(gedeeltelijk) naar wonen
4 Mutshoek 8 n.v.t sectie O, nrs 238, 304, 381, |Vormverandering functievlak
452 en 453
5 |Statenweg 34 n.v.t sectie D, nr 2957 Omschakeling van veehouderij
(gedeeltelijk) naar bedrijf
6 |Wanroijseweg achter Zanddelweg 4 sectie D, nr 3305 Ruimte voor Ruimte-woning
ongenummerd
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Voor elk van de zes ruimtelijke initiatieven is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, waarin onder meer wordt
getoetst aan het ruimtelijk beleid en wordt ingegaan op de ruimtelijke, milieutechnische en economische
uitvoerbaarheid. Deze onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in hoofdstuk 10.2
ingeleid.

10.1.2 Geldende planologische situatie en planvorm

Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld door de
raad. Daarmee vormt het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied van Boekel samen
met de volgende herzieningen:

* Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte;

* Omgevingsplan: Veegplan 2;

* Reparatieherziening Buitengebied 2016.

De opzet van de herziening Omgevingsplan: Veegplan 3 gaat uit van het volgende:

* op de verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in de toelichting op
de herziening;

* de toelichting op de herziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de bijlagen bij
de toelichtingen) van de eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een nieuwe
toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;

* de gebieden waar een herziening plaatsvindt worden op de verbeelding aangegeven; er kan sprake zijn van een
aanduiding op een gewijzigd perceel of het gehele plangebied wordt aangeduid indien er sprake is van herziening
van de regels die voor het gehele plangebied gelden;

* de gebieden waarop de herziening ziet worden gekoppeld aan een nieuw hoofdstuk in de regels (‘Hier heeft een
herziening van het moederplan plaatsgevonden').

Het herzieningsdocument waarin dit veegplan is opgenomen wordt hiermee een plan dat steeds mee verandert met
de vastgestelde herzieningen en op deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien, terwijl
de verschillende herzieningen toch nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan is een
van de oorspronkelijke wensen en uitgangspunten van de Omgevingswet.

Naast de verschillende herzieningen blijft ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.

10.1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk 1 betreft de toelichting op de voorliggende herziening. In de opvolgende hoofdstukken zijn de

toelichtingen te vinden van de voorgaande herzieningen. De toelichting van voorliggende herziening is als volgt

opgebouwd.

* In paragraaf 10.2 volgt een toelichting op de aanpassingen die zijn doorgevoerd met deze herziening ten opzichte
van de geldende planologische situatie.

* In paragraaf 1.3 wordt kort ingegaan op de uitvoerbaarheid van de ruimtelijke initiatieven die met dit plan
mogelijk worden gemaakt, op basis van de conclusies die daarover in de ruimtelijke onderbouwingen zijn
getrokken.
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10.2 Planbeschrijving

10.2.1 Ruimtelijke initiatieven

Met deze herziening worden zes ruimtelijke initiatieven meegenomen. Het gaat om het mogelijk maken van drie
omschakelingen van veehouderij naar wonen, een omschakeling van veehouderij naar bedrijf, een vormverandering
van een functievlak en een Ruimte voor Ruimte woning. In de onderstaande paragrafen worden ze kort ingeleid en
worden de juridisch-planologische consequenties belicht (aanpassingen in de regels en de verbeelding). Voor een
uitgebreide planbeschrijving en onderzoeken wordt verwezen naar de ruimtelijke onderbouwingen, die als bijlage bij
de toelichting zijn opgenomen en in dit hoofdstuk kort worden toegelicht.

10.2.2 Biesthoek 1a

Huidige situatie

In de huidige situatie is er sprake van een varkenshouderij. De percelen hebben een agrarische bestemming met een
bouwvlak van circa 12.680 m2. Het bouwvlak is bebouwd met bedrijfsbebouwing waarbij de overige ruimte binnen

het bouwvlak in gebruik is als erfverharding, grasland, landschappelijke inpassing, een bedrijffswoning en
privédoeleinden.

Beoogde situatie

Initiatiefnemer heeft het voornemen de varkenshouderij te beéindigen en de bedrijfswoning met bijbehorende
bijgebouwen te behouden en de bestemming hiervan te wijzigen naar 'Wonen'. Het bouwvlak zal een oppervlakte
hebben van 1.998 m? waarop 590 m? bijgebouwen zijn toegestaan, hiervan is een gedeelte reeds aanwezig. Aan de
zuidzijde van het bouwvlak wordt erfbeplanting gerealiseerd. De huidige bedrijfsbebouwing zal worden gesloopt en
gesaneerd. Een gedeelte van de erfverharding zal eveneens verwijderd worden. De ondergrond van de stallen zal
deels als akkerland/tuinland gebruikt worden en deels als erf.

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Met de sloop van de
bedrijfsbebouwing en de landschappelijke inpassing verbetert de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse.

Bouwvlak; 1.998 m?
Maximale m? bijgebouwen: 590 m?

Figuur 1.3a - Huidige planologische Figuur 1.3b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal
aangegeven met een rode contour.
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Planologische wijziging

De functie ‘Agrarisch bedrijf — Veehouderij komt te vervallen net als de bouwregels voor agrarische
bedrijfsbebouwing. De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor
bebouwd gebied en de bouwregels voor woningen. De maximale oppervlakte bijgebouwen is op de verbeelding
aangegeven, omdat deze afwijkt van de standaardmaat.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het wonen
slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan 3
is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen (op oostelijke deel)

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4 (op oostelijke deel)

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? |65 Functieverandering met melding in het woonwerklandschap
met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in woonwerklandschap met
buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied (op westelijke deel)

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied (op westelijke
deel)
79 Bebouwd gebied (op oostelijke deel)

82 Bouwen - woningen (op oostelijke deel)

97 Bouwen - ecologische verbindingszone

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen (op oostelijke deel)

106 Afwijken bouwregels (op oostelijke deel)

Aanvullende informatie voor 110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap naar
functieveranderingen en bouwregels Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131 Het bewaren van houtopstanden

kappen?

Welke natuur en landschapswaarden zijn er op 134 Ecologische verbindingszone, herstel watersysteem
deze locatie en welke regels gelden daarvoor?

Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels
Hier heeft een herziening van het moederplan 149 Herziening Veegplan 3, 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden
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Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Biesthoek 1a
is opgenomen als bijlage 61.

10.2.3 Bovenstehuis 30

Huidige situatie

Op de locatie was voorheen een varkenshouderij gevestigd. Op het perceel staat een langgevel boerderij, die als
bedrijfswoning in gebruik was. Daarnaast was er ca 1.250 m? aan bedrijfsgebouwen, waarvan een groot deel
dierenverblijf was. De initiatiefnemer heeft meegedaan met de ruimte-voor-ruimte regeling. De oude
dierenverblijven (918 m? zijn inmiddels gesloopt, ook zijn de milieurechten al ingeleverd.

Beoogde situatie

Initiatiefnemer heeft het voornemen de bestemming van 'Agrarisch bedrijf — veehouderij' te wijzigen naar wonen.
Hiermee wordt de planologische situatie overeengebracht met de feitelijke situatie. De voormalige bedrijfswoning
wordt namelijk als burgerwoning gebruikt. In de nieuwe situatie bestaat het perceel enkel nog uit een
(burger)woning met twee bijgebouwen. Een bijgebouw staat aan de achterzijde tegen de langgevelboerderij aan en
heeft een grootte van 173 m2. Het andere bijgebouw staat in het noorden van het plangebied. Dit betreft een open
schuur van ca. 87 m?.

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Met de de

Landschapboom|
Zachte Berk

landschappelijke inpassing verbetert de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse.
dl A

Bestaand bijgebouw

sande Landschapsbomen, ca 300 m2

o

ca280m2

Figuur 1.4a - Huidige planologische Figuur 1.4b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal
aangegeven met een rode contour.

Planologische wijziging

De functie ‘Agrarisch bedrijff — Veehouderij komt te vervallen, net als de bouwregels voor agrarische
bedrijfsbebouwing. De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor
bebouwd gebied en de bouwregels voor woningen. De maximale oppervlakte bijgebouwen is op de verbeelding
aangegeven, omdat deze afwijkt van de standaardmaat. De archeologische regels en de regels voor aardkundig
waardevolle gebieden uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het wonen

slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na vaststelling van Omgevingsplan: Veegplan 3
is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

189/871



Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het woonwerklandschap
met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in woonwerklandschap met
buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor
functieveranderingen en bouwregels

107 Buurtschappen

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan

plaatsgevonden

149 Herziening Veegplan 3, 147 Reparatieherziening - regels

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijoehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Bovenstehuis

30 is opgenomen als bijlage 62.

10.2.4 De Aa9

Huidige situatie

Op dit moment is op deze locatie een varkenshouderij gevestigd. Het perceel heeft de bestemming ‘Agrarisch bedrijf

—Veehouderij’ met een bouwvlak van 0,57 hectare. Het bouwvlak is bebouwd met een bedrijfswoning en

varkensstallen.
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Beoogde situatie

De initiatiefnemer is voornemens de varkenshouderij te beéindigen en de bestemming te wijzigen naar de functie
‘Wonen’. Hiervoor zullen alle bedrijffsgebouwen, behalve de bedrijfswoning, worden gesloopt en zal de
bedrijfswoning enkel voor de woonfunctie worden gebruikt. De te slopen m? worden aangeboden in het kader van
de Ruimte-voor-Ruimte-regeling. De voorbereidingen voor deze procedure zijn reeds in gang gezet.

De oppervlakte van het nieuwe functievlak ‘Wonen’ bedraagt circa 1.790 m?2. Er wordt een nieuwe loods opgericht
met een oppervlakte van 280 m?2. De initiatiefnemer wil hobbymatig een tweetal paarden houden die inpandig een
stalling moeten krijgen. Ten behoeve van het houden van de paarden is er ruimte benodigd voor de opslag van
ruwvoer en stro voor de periode van een heel seizoen. Verder is er behoefte aan de opslag/stalling van materieel
voor de uitoefening van kleinschalige landbouwactiviteiten. De initiatiefnemer bezit nog agrarische grond, maar wil
deze op termijn verkopen en de kleinschalige activiteiten afbouwen. Verder dient de loods als garage. Daarnaast
krijgt een deel van het perceel de functie ‘Groen’ (circa 2.700 m?).

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Met de de
landschappelijke inpassing verbetert de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse.

Grens functieviak
‘Wonen’
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Figuur 1.5a - Huidige planologische Figuur 1.5b - Beoogde situatie

Functievlak
‘Groen

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een rode contour.

Planologische wijziging

De functie ‘Agrarisch bedrijff — Veehouderij komt te vervallen, net als de bouwregels voor agrarische
bedrijfsbebouwing. De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor
woningen. De maximale oppervilakte bijgebouwen is op de verbeelding aangegeven, omdat deze afwijkt van de
standaardmaat. De archeologische regels en de regels voor aardkundig waardevolle gebieden uit het omgevingsplan
blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het wonen

slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd en in
stand wordt gehouden.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

2 Beekdal met aansluitend open agrarisch landschap

21 Groen

49 Vogelbeheergebied

52 Wonen

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

61 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

67 Functieverandering met melding in beekdal met aangrenzend
open agrarisch gebied

68 Functieverandering met afwijking in beekdal met aangrenzend
open agrarisch gebied

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

82 Bouwen - woningen

99 Maximale oppervlakte bijgebouwen

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor
functieveranderingen en bouwregels

108 Beekdal- en broekontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Welke natuur en landschapswaarden zijn er op
deze locatie en welke regels gelden daarvoor?

133 Groenblauwe mantel

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

149 Herziening Veegplan 3, 147 Reparatieherziening - regels

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie De Aa 9 is

opgenomen als bijlage 63.
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10.2.5 Mutshoek 8

Huidige situatie

Op dit moment is op deze locatie een champignonkwekerij gevestigd. Het perceel heeft de bestemming ‘Agrarisch
bedrijf — overig bedrijf’ met een bouwvlak van 1,5 hectare. Binnen de grenzen van het bouwvlak van de
champignonkwekerij is feitelijk de volgende bedrijfsbebouwing aanwezig:

* Verwerkingsruimte, technische ruimte, opslagruimte en kantoor;

* Teeltcellen (16 stuks);

* Bedrijfswoning;

* Laad- en losruimte.

Beoogde situatie

De initiatiefnemer is voornemens op de locatie Mutshoek 8 te Boekel de bestaande champignonkwekerij uit te
breiden van 16 naar 20 cellen met een lengte van 67 meter en de bouw van een kantoor. Binnen de huidige vorm van
het bouwvlak kan de uitbreiding niet naar wens worden gerealiseerd. Hiertoe dient het bouwvlak van 1,5 hectare van
vorm te worden veranderd.

In de beoogde situatie zijn alle bebouwing en bijbehorende voorzieningen binnen het bouwvlak gelegen; een deel
van de erfverharding is buiten het bouwvlak gelegen.

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Met de landschappelijke
inpassing wordt het bedrijf op een goede manier ingepast.

| ;

Figuur 1.6a - Huidige planologische Figuur 1.6b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal

aangegeven met een rode contour.

Planologische wijziging
Het bouwvlak van 1,5 hectare van ‘Agrarisch bedrijf — overig bedrijf’ wordt van vorm veranderd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het gebruiken van de gronden voor het 'Agrarisch
bedrijf — overig bedrijf' slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de

bouw is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
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Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

8 Agrarisch bedrijf - overig bedrijf

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het woonwerklandschap
met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in woonwerklandschap met
buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor

functieveranderingen en bouwregels

109 Kampenlandschap met enken

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap naar
Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan

plaatsgevonden

149 Herziening Veegplan 3, 147 Reparatieherziening - regels

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Mutshoek 8 is

opgenomen als bijlage 64.

10.2.6 Statenweg 34

Huidige situatie

Op dit moment is op deze locatie een voormalige (intensieve) veehouderij gevestigd. Op de locatie was een

omgevingsvergunning milieu van toepassing ten behoeve van de huisvesting van vleeskalveren, zoogkoeien,

fokstieren, jongvee en paarden. Het gehele veebestand is in 2014 ingetrokken. De locatie wordt gesaneerd ten

behoeve van het mogelijk maken van woningbouw in de kern Venhorst. Binnen het plangebied is de volgende

bebouwing aanwezig:

* Bedrijfswoning;
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* Drie vleeskalverenstallen (846 m2, 900 m? en 908 m?);

e Paardenstal (160 m?);

e Paardenstal/rundveestal (325 m?);

* Werkplaats/hobby- en opslagruimte (229 m?).

Daarnaast is nog een aantal kleinere bouwwerken aanwezig (zoals overkapping, mestplaat, schuilhut). Het perceel
heeft de bestemming ‘Agrarisch bedrijf — (vollegrond)teeltbedrijf’ met een bouwvlak van 1,5 hectare.

Beoogde situatie

De initiatiefnemer is voornemens de agrarische functie te wijzigen naar de functie ‘Bedrijf’ ten behoeve van
niet-agrarische bedrijfsactiviteiten (milieucategorie 1 en 2) in de vorm van verhuur van bedrijfsruimten aan derden
(kleine zelfstandigen). Daarnaast wordt een aantal gebouwen gebruikt ten behoeve van statische opslag (onder
andere caravanstalling). De oppervlakte van het bouwvlak van het bedrijf bedraagt in de beoogde situatie 5.000 m2.

Een van de twee vleeskalverenstallen (908 m?) blijft gehandhaafd ten behoeve van bedrijfsactiviteiten tot maximaal
milieucategorie 2 en opslag. De meest oostelijke en zuidelijke vleeskalverenstal wordt gesloopt. Ter plaatse van de
oostelijke stal wordt een nieuwe loods gebouwd ten behoeve van kleinschalige bedrijfsactiviteiten (milieucategorie 1
en 2) en statische opslag (1.110 m?). De paardenstal/rundveestal wordt gesloopt en op dezelfde locatie wordt een

loods teruggebouwd (450 m?) ten behoeve van statische opslag.

Het initiatief draagt bij aan de transformatie van het buitengebied zoals dat met Vitaal Buitengebied wordt beoogd

en zorgt ervoor dan woningbouw in de nabijgelegen kern van Venhorst mogelijk is.

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing is een erfbeplantingsplan opgesteld. Met de de
landschappelijke inpassing en de sloop van bedrijfsbebouwing verbetert de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse.
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Figuur 1.7a - Huidige planologische Figuur 1.7b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal
aangegeven met een rode contour.

Planologische wijziging

De functie 'Agrarisch bedrijf — (vollegrond)teeltbedrijf' komt te vervallen, net als de bouwregels voor agrarische
bedrijfsbebouwing. De functie ‘Bedrijf’ ten behoeve van niet-agrarische bedrijfsactiviteiten (milieucategorie 1 en 2)
wordt toegekend aan het plangebied, waar de bouwregels voor overige niet-agrarische bebouwing komt te gelden.
De archeologische regels uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.
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In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
bedrijf slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd

en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf

49 Vogelbeheergebied

59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

69 Functieverandering met melding in het agrarisch landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

102 Maximaal bebouwingspercentage

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor

functieveranderingen en bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan

plaatsgevonden

149 Herziening Veegplan 3, 147 Reparatieherziening - regels

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing met bijoehorende onderzoeken en het erfbeplantingsplan van de locatie Statenweg 34

is opgenomen als bijlage 65.
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10.2.7 Wanroijseweg ongenummerd

Huidige situatie

Op dit moment is op deze locatie (kadastraal perceel sectie D, nr 3305) in gebruik als agrarisch cultuurland. Het
perceel is onbebouwd en circa 1,2 hectare groot. Het grenst aan de Wanroijseweg, een erftoegangsweg. De
bestaande bomenrijen aan de straatzijde geven de omgeving een groene uitstraling. Aan de Wanroijseweg ligt een
primaire watergang van het Waterschap.

Beoogde situatie

De initiatiefnemer heeft het voornemen om binnen het plangebied een Ruimte voor Ruimte-woning met
bijbehorende bijgebouwen te realiseren (figuur 2.3b). Hiervoor is een Ruimte voor Ruimte-titel aangekocht. Ten
behoeve van de Ruimte voor Ruimte titel zijn elders bedrijfsgebouwen gesloopt (zie bijlage ) en is de ruimtelijke
kwaliteit verbeterd.

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing op deze locatie is een erfbeplantingsplan opgesteld. Met de
de landschappelijke inpassing en de sloop van bedrijfsbebouwing verbetert de ruimtelijke kwaliteit van het
buitengebied per saldo.

De oppervlakte van het plangebied bedraagt circa 1000 m2. De woning krijgt een maximale inhoud van 600 m3 en er
wordt maximaal 100 m2 aan bijgebouwen opgericht, wat aansluit op de standaardmaten die hiervoor in het
Omgevingsplan Buitengebied 2016 zijn opgenomen.

4 S OBoTmRELVRIE D,
S zore %

Figuur 1.8a - Huidige planologische Figuur 1.8b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het plangebied is globaal
aangegeven met een rode contour.

197/871



Planologische wijziging

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor bebouwd gebied en
de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen daarmee te vervallen, met uitzondering van
de gronden aan de voorzijde van de woning. De archeologische regels uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd
en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap

49 Vogelbeheergebied
52 Wonen
59 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 4

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 61 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? |69 Functieverandering met melding in het agrarisch landschap

68 Functieverandering met afwijking in beekdal met aangrenzend
open agrarisch gebied

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75 Bebouwing in open gebied

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

79 Bebouwd gebied (t.p.v . wonen)

82 Bouwen - woningen (t.p.v.wonen)

106 Afwijken bouwregels (t.p.v . wonen)

Aanvullende informatie voor 111 Peelontginningenlandschap
functieveranderingen en bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke [120 Waarde Archeologie 3
regels gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131 Het bewaren van houtopstanden

kappen?

Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan 149 Herziening Veegplan 3, 147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

Ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing met bijbehorende onderzoeken van de locatie Wanroijseweg ongenummerd is
opgenomen als bijlage 66.
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10.3 Uitvoerbaarheid

10.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

De zes ruimtelijke ontwikkelingen die onderdeel uitmaken van deze herziening, zijn getoetst aan de relevante wet-
en regelgeving voor de verschillende milieuaspecten. In een aantal gevallen zijn er onderzoeken uitgevoerd om aan
te tonen dat hieraan wordt voldaan, bijvoorbeeld verkennend bodemonderzoek of archeologisch onderzoek. De
RO's, die als Bijlagen toelichting bij de toelichting zijn gevoegd, bevatten onderbouwingen en zo nodig de
onderzoeksrapportages voor de relevante milieuaspecten.

10.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.

De gemeente Boekel heeft een anterieure overeenkomst gesloten met de initiatiefnemers van de zes ruimtelijke
initiatieven, waarin het kostenverhaal is geregeld. Om die reden wordt afgezien van een exploitatieplan.
Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te brengen. Het plan is

daarmee financieel uitvoerbaar.

10.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 3' wordt in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit
op de ruimtelijke ordening aan diverse instanties toegezonden. Verder is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in
artikel 3.8 bepaald dat op de voorbereiding van een bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht
(Awb) van toepassing is. In de Awb is bepaald dat het bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de
daarop betrekking hebbende stukken, die redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een
termijn van 6 weken ter inzage legt. Een ieder wordt hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk en/of mondeling
zijn zienswijzen over het ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 3' heeft ter inzage gelegen gedurende 6 weken. In de Nota

van Zienswijzen Veegplan 3 (bijlage 60) zijn de resultaten van de ter inzagelegging en het vooroverleg opgenomen.

Ook wordt in de Nota toegelicht tot welke beperkte aanpassingen dit heeft geleidt in de toelichting of de regels.

Samenvattend zijn de volgende aanpassingen bij de vaststelling doorgevoerd:

* voor het initiatief aan De Aa 9 is in de regels in de voorwaardelijke bepaling ook de sanering/sloop van de
overtollige bedrijfsbebouwing en erfverharding opgenomen;

* voor het initiatief aan Biesthoek 1a is in de regels in de voorwaardelijke bepaling ook de sanering/sloop van de
overtollige bedrijfsbebouwing en erfverharding opgenomen.

199/871



200/871



Hoofdstuk 11 Toelichting reparatieherziening

11.1 Inleiding en plansystematiek

Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld door de raad.
Met toepassing van het delegatiebesluit (ook door de raad op 22 februari 2018 vastgesteld), zijn twee herzieningen
van het omgevingsplan vastgesteld ('Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor ruimte' en 'Omgevingsplan: Veegplan 2').
Beide herzieningen hebben uitsluitend betrekking op locaties in het buitengebied waarbij, naar aanleiding van de
aanpassingen op deze specifieke locaties, met de herzieningen een beperkt aantal aanvullende regels zijn
opgenomen in het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' (voornamelijk voorwaardelijke bepalingen) die alleen
rechtsgevolgen hebben voor de betreffende locaties.

Het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' is op een vernieuwende manier digitaal vormgegeven. Deze digitale
vormgeving (in combinatie met de speciaal ingerichte raadpleegomgeving) zorgt ervoor dat het plan objectgericht is
te raadplegen.

De beide vastgestelde herzieningen hebben betrekking op percelen. Met de opzet van deze herzieningen is
objectgerichte raadpleging ook mogelijk. Voor de thans voorliggende 'Reparatieherziening Buitengebied 2016'
voldoet deze systematiek van herzieningen niet omdat er, naast perceelsgewijze aanpassingen, ook regels worden
herzien die betrekking hebben op het gehele plangebied.

Bij het opstellen van de reparatieherziening is een nieuwe opzet van herzieningen ontwikkeld die uit gaat van het

volgende:

* opde verbeelding en in de regels worden de veranderingen doorgevoerd die zijn beschreven in de toelichting op
de herziening;

* de toelichting op de reparatieherziening is toegevoegd aan een document waarin ook de toelichtingen (en de
bijlagen bij de toelichtingen) van de beide eerdere herzieningen zijn opgenomen; in de toekomst kan steeds een
nieuwe toelichting aan dit herzieningsdocument worden toegevoegd;

* de gebieden waar een herziening plaatsvindt worden op de verbeelding aangegeven; er kan sprake zijn van een
aanduiding op een gewijzigd perceel of het gehele plangebied wordt aangeduid indien er sprake is van herziening
van de regels die voor het gehele plangebied gelden;

* de gebieden waarop de herziening ziet worden gekoppeld aan een nieuw hoofdstuk in de regels (‘Hier heeft een
herziening van het moederplan plaatsgevonden').

Het herzieningsdocument wordt hiermee een plan dat steeds mee verandert met de vastgestelde herzieningen en op
deze wijze steeds het omgevingsplan in actuele, vigerende staat laat zien, terwijl de verschillende herzieningen toch
nog zichtbaar zijn. Het beschikken over een steeds actueel omgevingsplan is een van de oorspronkelijke wensen en
uitgangspunten van de Omgevingswet.

Naast de verschillende herzieningen blijft ook het moederplan raadpleegbaar in de speciale raadpleegomgeving.
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Overzicht van de aanpassing van de regels die met de reparatieherziening worden vastgesteld:

Hoofdstuk Artikel
Verklarende regels 136.1 plan
Algemene regels 144 Slotregel

Hier heeft een herziening van het moederplan  |147 Reparatieherziening - regels, 148 Reparatieherziening -
plaatsgevonden locaties, 146 Herziening Veegplan 2 en 145 Herziening Veegplan
Ruimte voor ruimte

11.2 Reparatie van het vastgestelde moederplan

Tijdens de behandeling van de beroepen tegen het op 22 februari 2018 vastgestelde bestemmingsplan
'Omgevingsplan Buitengebied 2016' van de gemeente Boekel is gebleken dat er sprake is van omissies in het plan. In
het verweerschrift heeft de raad aangegeven dat deze omissies gecorrigeerd zullen worden. Hiervoor wordt gebruik
gemaakt van artikel 6.19 van de Algemene wet bestuursrecht (de raad stelt vast, de planaanpassingen worden
gepubliceerd en hiertegen kan beroep worden ingesteld; er hoeft geen ontwerp ter inzage te worden gelegd).

Het gaat om de volgende aanpassingen van het moederplan, bestemmingsplan 'Omgevingsplan Buitengebied 2016'
dd 22 februari 2018.

11.2.1 Elzen6

In het verweerschrift is aangegeven dat het beroep gegrond is voor wat betreft het gegeven dat het vergunningvrije
gebouw (uitloopstal) aan de westzijde van het bedrijf binnen het bouw- en functievlak 'Agrarisch bedrijf -
veehouderij' had moeten liggen. De begrenzing van de betreffende bouw- en functievlakken wordt aangepast ter
plaatse van de rode cirkel in figuur 2.1. Hierbij wordt een strakke begrenzing gehanteerd gezien de omvang van het
reeds toegekende bouw- en functievlak voor deze veehouderij.

Figuur 2.1: Uitsnede bouw- en functievlak Elzen 6
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

6 Agrarisch bedrijf - veehouderij

49 Vogelbeheergebied

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het woonwerklandschap
met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in woonwerklandschap met
buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor
functieveranderingen en bouwregels

107 Buurtschappen

110 Overgang Beekdal- en broekontginningenlandschap naar
Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

115 Specifieke regels voor veehouderij

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels, 148 Reparatieherziening -
locaties, 146 Herziening Veegplan 2 en 145 Herziening Veegplan
Ruimte voor ruimte

11.2.2 Grote Baan 6

In deze specifieke situatie is sprake van 9.000 m? legale teeltondersteunende kassen die ten onrechte niet geheel

positief zijn bestemd. In het verweerschrift heeft de raad onderkent dat een specifieke regeling voor de borging van

de aanwezige oppervlakte aan ondersteunende kassen op zijn plaats is. De bouwaanduiding 'Bouwen -

ondersteunende kassen' wordt gewijzigd in een (nieuwe) aanduiding 'Bouwen - ondersteunende kassen 1'. Voor deze

aanduiding wordt artikel 88

aangepast. Binnen de nieuwe aanduiding wordt de aanwezigheid van en het

(her)bouwen van het bestaande oppervlak aan ondersteunende kassen mogelijk gemaakt.
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Figuur 2.2: Bouw- en functievlakken aan Grote Baan 6

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

3 Agrarisch landschap

5 Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

62 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

69 Functieverandering met melding in het agrarisch landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

88 Bouwen - ondersteunende kassen

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor
functieveranderingen en bouwregels

111 Peelontginningenlandschap

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels

136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels, 148 Reparatieherziening -
locaties, 146 Herziening Veegplan 2 en 145 Herziening Veegplan
Ruimte voor ruimte
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11.2.3 Voskuilenweg 19

Op basis van de beantwoording van de zienswijzen zou zowel de locatie van de groepsaccommodatie als de
maatvoering in het plan moeten worden opgenomen. Dit is ten onrechte niet gebeurd in het vastgestelde plan en
dat is door de raad als zodanig erkend in het verweerschrift. De bestaande recreatieve ruimten (op onderstaand
figuur 2.3 aangemerkt als nummers 2 en 5) worden alsnog strak begrensd met de gebruiksaanduiding
'Groepsaccommodatie'. Door de strakke begrenzing is zowel de locatie als de maximale oppervlakte in gebruik vast
gelegd. In de bouwregels is met de toevoeging van de aanduiding en aanpassing van de regels 92 Bouwen -
nevenactiviteiten de maximaal toelaatbare oppervlakte bebouwing vastgelegd van de twee gebouwen gezamenlijk.
De aanduiding op de verbeelding is mede bedoeld om de ligging van de accommodaties op het perceel vast te leggen
in relatie tot de naastgelegen veehouderijen en aan te houden afstanden tot die bedrijven.

paardenstal/rijbak
groepsaccomodatie
opslag hooi/stro
paardenstal

groepsaccomodatie

werkplaats

machine berging
garage/berging

bedrijfswoning

Figuur 2.3: Inrichtingsschets gewenste situatie Voskuilenweg 19

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 4 Bosrijke ontginningen met buurtschappen

9 Agrarisch bedrijf - paardenhouderij

23 Groepsaccommodatie

49 Vogelbeheergebied

58 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 3

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 63 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 71 Functieverandering met melding in de bosrijke
ontginningen met buurtschappen

72 Functieverandering met afwijking in de bosrijke
ontginningen met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten
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Aanvullende informatie voor functieveranderingen |111 Peelontginningenlandschap
en bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels
U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels 117 Specifieke regels voor paardenhouderij
Welke waarden zijn er op deze locatie en welke 120 Waarde Archeologie 3

regels gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131 Het bewaren van houtopstanden

kappen?

Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels, 148 Reparatieherziening -
plaatsgevonden locaties, 146 Herziening Veegplan 2 en 145 Herziening

Veegplan Ruimte voor ruimte

11.2.4 Telefoonstraat 8

Naar aanleiding van de zienswijzen heeft de raad besloten de opgenomen functie- en bouwvlakken aan te passen
teneinde een beoogd bouwwerk mogelijk te maken. Dit is in overleg met betrokkenen ook zo overeengekomen. Per
abuis voorziet het vastgestelde 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' hier nog niet in. Het voorerf dient aangemerkt te
worden als 'Bebouwd gebied' (artikel 79). In samenhang hiermee worden ook de begrenzing van de aanduidingen
‘Bouwen - bedrijfs- en dienstwoningen' (artikel 89), 'Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing' (artikel 91), 'Afwijken
bouwregels' (artikel 106) en de aanduiding 'Specifieke regels voor de veehouderij' (artikel 115) aangepast. Het
betreft het blauw omlijnde deel van het functievlak zoals aangeduid in figuur 2.4.

Figuur 2.4: Vastgestelde bouw- en functievlakken Telefoonstraat 8
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap

6 Agrarisch bedrijf - veehouderij

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? |69 Functieverandering met melding in het agrarisch landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

106 Afwijken bouwregels

75 Bebouwing in open gebied (klein gedeelte voortuin)

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied (klein gedeelte van
de voortuin)

Aanvullende informatie voor 111 Peelontginningenlandschap
functieveranderingen en bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels |115 Specifieke regels voor veehouderij

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131 Het bewaren van houtopstanden
kappen?

Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels, 148 Reparatieherziening -
plaatsgevonden locaties, 146 Herziening Veegplan 2 en 145 Herziening Veegplan

Ruimte voor ruimte

11.2.5 Formulering regels 'Het bewaren van houtopstanden’

In het verweerschrift heeft de raad aangegeven, naar aanleiding van het beroep van de Stichting Bomen, dat de
formulering en nummering van het artikel 'Het bewaren van houtopstanden' (artikel 122 in het vastgestelde
moederplan, thans door de herzieningen artikel 131) aanpassing behoeft.

De gevraagde aanpassingen in de formulering van de regels zijn doorgevoerd in artikel 131.2 (formulering regels en

aanpassing verwijzing website) met uitzondering van:

* het opnieuw nummeren van een gedeelte van de leden van artikel 131.2: hierdoor zouden leden met eenzelfde
nummer binnen het artikel ontstaan en dat schept onduidelijkheid;
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* hetlaten vervallen van artikel 131.1 sub c ('verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die
reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan'): de Afdeling heeft in andere uitspraken
geoordeeld dat een dergelijke regel aanvaardbaar is en uitsluitend ziet op werken en werkzaamheden in
uitvoering die op grond van het voorheen geldende bestemmingsplan niet gebonden waren aan een (toen nog)
aanlegvergunningen; er is derhalve geen noodzaak dit sublid in te trekken.

In navolging van het geconstateerde gebrek met betrekking tot de verwijzing naar de website 'Beschermde bomen
Boekel 2017' is voor het gehele plan een aangepaste link opgenomen. Dit heeft betrekking op de volgende
artikel(leden):

e artikel 90;

e artikel 131.1;

e artikel 131.2;

e artikel 131.3;

* artikel 136.17.

Overzicht van de aanpassing van de regels die met de reparatieherziening worden vastgesteld:

Hoofdstuk Artikel

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie (131 Het bewaren van houtopstanden
kappen?

Verklarende regels 136.17 Beschermde bomen Boekel 2017

Hier heeft een herziening van het moederplan |147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

11.2.6 Aanvulling regels gasleidingen en windturbines

Door de Gasunie is gevraagd om een regel in het plan op te nemen die de veiligheid van het gastransport moet

garanderen ingeval er op enige afstand een windturbine wordt gerealiseerd. Deze toevoeging is niet in zijn geheel

opgenomen en de raad heeft erkend dat dit wel had moeten gebeuren. Artikel 78 wordt aangevuld, conform de

formulering zoals door de Gasunie voorgesteld, zodat de betreffende zinsnede komt te luiden:

* 'de grootste waarde van ofwel de bladworpafstand bij nominaal toerental ofwel de afstand gelijk aan de
masthoogte van de windturbine + 1/3 van de wieklengte'.

Overzicht van de aanpassing van de regels die met de reparatieherziening worden vastgesteld:

Hoofdstuk Artikel

Verklarende regels 78 Afwijken van de bouwregels in open gebied

Hier heeft een herziening van het moederplan [147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden
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11.2.7 Regels (beperkt) kwetsbare objecten

Zoals aangegeven in reactie op de zienswijzen (en onderkend in het verweerschrift) had een regeling voor beperkt
kwetsbare en kwetsbare objecten toegevoegd moeten worden aan de regels voor functieverandering met melding
(artikel 63 en 65 in het vastgestelde plan, thans door de herzieningen artikel 67 en 69). De gevraagde bepalingen zijn
alsnog toegevoegd.

Overzicht van de aanpassing van de regels die met de reparatieherziening worden vastgesteld:

Hoofdstuk Artikel

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? |67 Functieverandering met melding in beekdal met aangrenzend
open agrarisch gebied

69 Functieverandering met melding in het agrarisch landschap

Hier heeft een herziening van het moederplan [147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

11.2.8 Regels gezamenlijke mestverwerking

In het vaststellingbesluit is, in reactie op de zienswijze van de provincie Noord - Brabant opgenomen dat
gezamenlijke mestverwerking van meerdere bedrijven/op meerdere locatie niet wordt toegestaan. Dit is ook als
zodanig verwerkt in het artikel 'Regels in verband met mest' maar abusievelijk niet in  artikel 6.2 lid 1.

In overleg met de provincie is voor dit onderdeel inmiddels door de voorzieningenrechter voorzien in een schorsende
uitspraak. De regeling is derhalve niet in werking getreden en vernietiging van de incorrecte zinsnede in artikel 6.2 lid
1 door de Afdeling lijkt een vanzelfsprekendheid. Met reparatie van dit onderdeel wordt vernietiging van deze regel
in de beroepsprocedure van het moederplan eventueel voorkomen.

De regeling in artikel 6.2 lid 1 wordt gecorrigeerd.

Overzicht van de aanpassing van de regels die met de reparatieherziening worden vastgesteld:

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 6 Agrarisch bedrijf - veehouderij

Hier heeft een herziening van het moederplan |147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden

11.2.9 Huize Padua en dakkapellen

(Middel)lange termijnvisie

In het verweerschrift van de raad is aangegeven dat met de 'lange termijn visie' voor het gebied van Huize Padua een
'(middel)lange termijnvisie' wordt bedoeld. Dit is aangepast in artikel 90.
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Platte daken

Het beroep van GGZ Oost Brabant inzake Huize Padua ziet ook op de (on)toelaatbaarheid van platte daken. In het
verweerschrift is de raad hierop ingegaan. Naar aanleiding hiervan is gebleken dat de algemeen geldende regeling
voor platte daken en dakhellingen, zowel voor Huize Padua als voor de plandelen met de aanduiding '‘Bebouwd
gebied, een onduidelijkheid bevat.

In het artikel '79 Bebouwd gebied', onder het lid '79.2 Specifieke regels voor bebouwing in bebouwd gebied', zijn

bouwregels opgenomen ten aanzien van de dakhelling van gebouwen. De verplicht gestelde dakhelling geldt echter

niet voor:

a. functioneel en visueel ondergeschikte bouwdelen (aanbouwen of aangebouwde bijgebouwen, ondergeschikte
elementen zoals luchtkanalen en luchtwassers) bij bedrijfsgebouwen, of;

b. aanbouwen en aangebouwde bijgebouwen van visueel en constructief ondergeschikte aard bij woningen en
bedrijfs- of dienstwoningen;

mits:

c. de bouwhoogte van het ondergeschikte bouwdeel niet meer bedraagt dan de ter plaatse toelaatbare
goothoogte;

d. het ondergeschikte bouwdeel uit niet meer dan 1 bouwlaag, zijnde de begane grond, bestaat.

Onduidelijk is wat het gevolg is van deze regeling voor dakkapellen met een plat dak. Deze constructies gelden
immers als ondergeschikte bouwdelen maar overstijgen veelal de maximaal toelaatbare goothoogte. De regeling
voor dakhellingen is gebaseerd op een door de raad vastgestelde beleidslijn die ook voorzag in de toelaatbaarheid
van dakkapellen met platte daken; met de opname in het omgevingsplan heeft de raad bedoeld deze regeling in
stand te houden.

Om duidelijk te maken dat dakkapellen met een plat dak zijn toegestaan bij bebouwing in het bebouwd gebied, is aan
de regeling in artikel 79.2 een bepaling in sub b toegevoegd met de strekking dat de voorgeschreven dakhelling
niet geldt voor dakkapellen waarvan de bouwhoogte niet meer bedraagt dan de bouwhoogte van het bijbehorende
gebouw.

Overzicht van de aanpassing van de regels die met de reparatieherziening worden vastgesteld:

Hoofdstuk Artikel
Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

Hier heeft een herziening van het moederplan |147 Reparatieherziening - regels

plaatsgevonden
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11.2.10 Hoekstraat 6/8

Bij de vaststelling van het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' zijn ook ambtshalve wijzigingen doorgevoerd. Een van
deze wijzigingen heeft betrekking op de voorziene realisatie van een zogenoemde 'familiestal' op het perceel
Hoekstraat 6/8. Om de familiestal mogelijk te maken moesten bouwvlakken worden aangepast. Abusievelijk zijn
daarbij de bouwvlakken 'Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen' en 'Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing' voor het

perceel Hoekstraat 8 vervallen.

Figuur 2.5: Vastgestelde bouw- en functievlakken Hoekstraat 6/8

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap

6 Agrarisch bedrijf - veehouderij

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? |69 Functieverandering met melding in het agrarisch landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor 111 Peelontginningenlandschap
functieveranderingen en bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels |115 Specifieke regels voor veehouderij

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke [120 Waarde Archeologie 3
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regels gelden daarvoor?

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131 Het bewaren van houtopstanden
kappen?

Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels, 148 Reparatieherziening -
plaatsgevonden locaties, 146 Herziening Veegplan 2 en 145 Herziening Veegplan

Ruimte voor ruimte

11.2.11 Statenweg 19a
Bij de vaststelling van het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' zijn ook ambtshalve wijzigingen doorgevoerd op het
perceel Statenweg 19a. De ambtshalve aanpassing om het bouwvlak 'Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen' op te

nemen op de verbeelding is abusievelijk niet doorgevoerd. Dit wordt hersteld.

Figuur 2.6: Vastgestelde bouw- en functievlakken Statenweg 19a
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 3 Agrarisch landschap
10 Bedrijf

49 Vogelbeheergebied

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 62 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? |69 Functieverandering met melding in het agrarisch landschap

70 Functieverandering met afwijking in het agrarisch landschap

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd

106 Afwijken bouwregels

75 Bebouwing in open gebied (voorterrein)

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied (voorterrein)

Aanvullende informatie voor 111 Peelontginningenlandschap
functieveranderingen en bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113 Welstandsregels

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131 Het bewaren van houtopstanden
kappen?

Innovatieregeling 135 Afwijking voor innovaties
Verklarende regels en Algemene regels 136 - 144 Verklarende en algemene regels

Hier heeft een herziening van het moederplan 147 Reparatieherziening - regels, 148 Reparatieherziening -
plaatsgevonden locaties, 146 Herziening Veegplan 2 en 145 Herziening Veegplan

Ruimte voor ruimte

11.2.12 Graszoden en grindbedrijf Gemertseweg

De aanpassing Voskuilenweg 19 is gedeeltelijk verwerkt in een aanpassing van artikel 92 Bouwen - nevenactiviteiten.
In dit artikel is al een bouwregel opgenomen voor het graszoden en grindbedrijf aan de Gemertseweg en de
bouwregels voor Voskuilenweg 19 zijn hieraan toegevoegd. Daarbij is gebleken dat het betreffende bouwvlak
abusievelijk niet is toegekend aan het perceel aan de Gemertseweg waarop de regeling betrekking heeft. Dit is alsnog
toegevoegd.
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Figuur 2.7: Vastgestelde bouw- en functievlakken Gemertseweg

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

1 Woonwerklandschap met buurtschappen

6 Agrarisch bedrijf - veehouderij

20 Graszoden en grindbedrijf

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60 Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65 Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66 Functieverandering met afwijking in woonwerklandschap
met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79 Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

91 Bouwen - agrarische bedrijfsbebouwing

92 Bouwen - nevenactiviteiten

106 Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen
en bouwregels

107 Buurtschappen

109 Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113 Welstandsregels

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

115 Specifieke regels voor veehouderij

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2

122 Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131 Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135 Afwijking voor innovaties

Verklarende regels en Algemene regels
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Hier heeft een herziening van het moederplan
plaatsgevonden

147 Reparatieherziening - regels, 148 Reparatieherziening -
locaties, 146 Herziening Veegplan 2 en 145 Herziening
Veegplan Ruimte voor ruimte
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Hoofdstuk 12 Toelichting Veegplan 2

12.1 Inleiding

12.1.1 Aanleiding

Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' vastgesteld. Het voornemen is om nieuwe initiatieven,
ambtshalve wijzigingen en omissies in dit plan te verwerken met halfjaarlijkse herzieningen. In het voorjaar van 2018
is dit plan voor de eerste keer herzien door middel van het ‘Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor Ruimte'. Dit plan
is op 21 augustus 2018 vastgesteld en geldt ter plaatse van een zevental specifieke Ruimte voor Ruimte-locaties in
het buitengebied. Het 'Omgevingsplan: Veegplan 2' betreft de tweede herziening.

Allereerst worden ook met deze herziening drie ruimtelijke initiatieven mogelijk gemaakt. In twee gevallen gaat het
om Ruimte voor Ruimte-initiatieven en het derde geval betreft de omschakeling van een veehouderij naar een
bedrijf. Daarnaast worden er een aantal ambtshalve wijzigingen doorgevoerd en omissies hersteld.

Voor elk van de drie ruimtelijke initiatieven is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, waarin onder meer wordt
getoetst aan het ruimtelijk beleid en wordt ingegaan op de ruimtelijke, milieutechnische en economische
uitvoerbaarheid. Deze onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in hoofdstuk 12.2
ingeleid. Ook de ambtshalve wijzigingen en omissies worden in hoofdstuk 12.2 toegelicht en waar nodig
onderbouwd.

12.1.2 Plangebied

Het plangebied van dit bestemmingsplan beslaat een aantal locaties in het buitengebied van de gemeente Boekel.
Het betreft uitsluitend die locaties, waar wijzigingen zijn voorzien, ambtshalve, herstel van een omissie dan wel als
gevolg van ruimtelijke initiatieven. Figuur 1.1 geeft het totale plangebied van deze herziening weer.
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Figuur 1.1 Plangebied.

12.1.3 Geldende planologische situatie en planvorm

Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld door de
raad. Daarmee is het omgevingsplan het geldende planologische kader in het buitengebied van Boekel. Voor zeven
locaties is op 21 augustus 2018 het 'Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor Ruimte' als herziening van het
'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' vastgesteld.

Het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' is op een vernieuwende manier digitaal vormgegeven. Deze en de vorige
herziening zijn op dezelfde digitale wijze vormgegeven als het omgevingsplan. Hierdoor kan dit plan eenvoudig
worden ingepast in de digitale raadpleegomgeving van het omgevingsplan en wordt aangesloten op de met het
'Omgevingsplan Buitengebied 2016' geintroduceerde systematiek.
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12.1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 12.2 volgt een toelichting op de aanpassingen die ten opzichte van de geldende planologische situatie
zijn doorgevoerd met deze herziening. In hoofdstuk 12.3 wordt kort ingegaan op de uitvoerbaarheid van de
ruimtelijke initiatieven die met dit plan mogelijk worden gemaakt, op basis van de conclusies die daarover in de
ruimtelijke onderbouwingen zijn getrokken. Hoofdstuk 12.4, tot slot, bevat een toelichting op de gehanteerde
systematiek van het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016'.

12.2 Planbeschrijving

12.2.1 Ruimtelijke initiatieven

Met dit bestemmingsplan worden drie ruimtelijke initiatieven meegenomen (figuur 2.1 en tabel 2.1). Het gaat om het
mogelijk maken van vier Ruimte voor Ruimte-woningen op twee locaties én de omschakeling van een veehouderij
naar een bedrijf. In de onderstaande paragrafen worden ze kort ingeleid en worden de juridisch-planologische
consequenties belicht (aanpassingen in de regels en de verbeelding). Voor een uitgebreide planbeschrijving en
onderzoeken wordt verwezen naar de ruimtelijke onderbouwingen, die als bijlage bij de toelichting zijn opgenomen
en in dit hoofdstuk kort worden ingeleid.

- . o= _C‘
= Leurkel j
157

; | e SRS, agiis; - : :
Figuur 2.1 - Locaties van de ruimtelijke initiatieven. De nummers corresponderen met die in tabel 2.1.
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Tabel 2.1 - Overzicht van de ruimtelijke initiatieven

# |Adres Ligging Perceels- Omschrijving initiatief
nummer
1 |Arendsnest ong., Boekel Schuin tegenover N158 Ruimte voor Ruimte-woning
Arendnest 2
2 |Burgt 6, Boekel n.v.t. M544 en M543 Twee Ruimte voor Ruimte-woningen
3 |Bovenstehuis 4 en n.v.t. L386, L387 en L388|0Omschakeling van veehouderij naar
Waterdelweg 2f, Boekel kleinschalige bedrijvigheid

12.2.2 Arendnest ong.

Huidige situatie

In de bestaande situatie is het perceel waar het plangebied is gelegen in gebruik als agrarisch weiland (figuur 2.2a).
Binnen het plangebied is geen bebouwing aanwezig. In het omgevingsplan gelden hier de functies 'Bosrijke
ontginningen met buurtschappen' en 'Vogelbeheergebied' en gelden de bouwregels voor bebouwing in open gebied.

Beoogde situatie

De initiatiefnemer heeft het voornemen om binnen het plangebied een Ruimte voor Ruimte-woning met
bijbehorende bijgebouwen te realiseren (figuur 2.2b). Hiertoe is bij de gemeente Boekel een Ruimte voor
Ruimte-titel aangekocht. De woning krijgt een maximale inhoud van 600 m3, wat aansluit op de standaardmaat die in
het Omgevingsplan Buitengebied 2016 is opgenomen. Omdat zowel de oppervlakte aan bijgebouwen met 300 m?, als
de oppervlakte van de woonfunctie met meer dan 1.000 m? groter zijn dan de standaardmaten, dient in het kader
van 'Vitaal Buitengebied Boekel' een extra tegenprestatie te worden geleverd.

\\ &
\\ $
\//
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N
Figuur 2.2a - Huidige planologische Figuur 2.2b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan). Het plangebied is
aangegeven met het viziertje.

Planologische wijziging

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor bebouwd gebied en
de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen te vervallen, met uitzondering van de
gronden aan de voorzijde van de woning. De maximale oppervlakte bijgebouwen is op de verbeelding aangegeven,
omdat deze afwijkt van de standaardmaat. De archeologische regels en de regels voor aardkundig waardevolle
gebieden uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.
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In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het

wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd

en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

4. Bosrijke ontginningen met buurtschappen
49. Vogelbeheergebied

52. Wonen

57. Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

63. Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

71. Functieverandering met melding in de bosrijke
ontginningen met buurtschappen

72. Functieverandering met afwijking in de bosrijke
ontginningen met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75. Bebouwing in open gebied (voorzijde woning)

78. Afwijken van de bouwregels in open gebied (voorzijde
woning)

79. Bebouwd gebied

82. Bouwen - woningen

99. Maximale oppervlakte bijgebouwen [300 m?]

106. Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen
en bouwregels

109. Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113. Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

120 Waarde Archeologie 3
122. Nadere regels voor alle archeologische waarden
129 Aardkundig en geomorfologisch waardevolle gebieden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131. Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135. Afwijking voor innovaties

Verklarende en algemene regels

136-144. Verklarende en algemene regels

Wegwijzer ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken
De ruimtelijke onderbouwing van de locatie Arendnest ong. is opgenomen als bijlage 76. In de

77 zijn de volgende onderzoeken bijgesloten:

* Bijlage | Landschappelijke verantwoording en inpassing

* Bijlage Il Bodemonderzoek

* Bijlage Ill Akoestisch onderzoek

* Bijlage IV Waterparagraaf

* Bijlage V Flora en fauna onderzoek
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12.2.3 Burgt6

Huidige situatie

In de bestaande situatie bevindt zich in het plangebied een voormalige varkenshouderij. In het kader van de Ruimte
voor Ruimte-regeling is een groot deel van de schuren en stallen inmiddels gesloopt. Er bevinden zich nog enkele
stallen in het plangebied, tezamen met de voormalige bedrijfswoning in de noordoosthoek. In het omgevingsplan
gelden hier nog de functies 'Woonwerklandschap met buurtschappen', 'Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf'
en 'Vogelbeheergebied' en gelden de bouwregels voor bebouwd gebied, bedrijfs- en dienstwoningen en vab's (figuur
2.3a).

Beoogde situatie

Het initiatief is er op gericht om na volledige beéindiging van de agrarische bedrijfsactiviteiten op het perceel aan de
Burgt twee nieuwe woningen op te richten in het kader van de Ruimte voor Ruimte-regeling. De bestaande
bedrijfswoning wordt omgezet naar een burgerwoning. De twee nieuwe woningen worden tussen de voormalige
bedrijfswoning en Burgt 4 in gesitueerd (figuur 2.3b).

Voor bouwregels wordt aangesloten op de regels uit het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' zoals die gelden voor
burgerwoningen. Uitzondering hierop vormt de maximaal toegestane oppervlakte van de Ruimte voor Ruimte-kavels
en inhoud van de woningen. De nieuwe woonkavels worden met 1.540 m? en 1.280 m? groter dan de
standaardoppervlakte van 1.000 m2. De inhoud van de Ruimte voor Ruimte-woningen wordt met max. 1.000 m3
groter dan de standaard van maximaal 600 m3. Voor de bedrijfswoning gold in het 'Omgevingsplan Buitengebied
2016' een maximale inhoud van 750 m3. Ook deze inhoud wijkt daarmee af van de standaardmaat. De te leveren
tegenprestatie is door afspraken uit het verleden al geborgd.

Het perceel grenst aan de zuidzijde aan een A - watergang. A - watergangen zijn hoofdwatergangen die van primair
belang zijn voor het waterbeheer en daarom door het waterschap Aa en Maas worden onderhouden. Op basis van
de Keur van het waterschap geldt een beschermingszone aan weerszijden van de watergang van 5 meter, gemeten
uit de insteek van de watergang.
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Figuur 2.3a - Huidige planologische situatie Figuur 2.3b - Beoogde situatie: bestaande bedrijfswoning en ter
(omgevingsplan). De bestaande bedrijfswoning is  linkerzijde twee nieuwe woningen.
zichtbaar.

Planologische wijziging

In het hele plangebied vervalt de functie 'Agrarisch bedrijf - (vollegronds)teeltbedrijf' en vervallen de bouwregels
voor bedrijfs- en dienstwoningen en vab's. De functie 'Wonen' wordt toegekend aan de noordelijke helft van
plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor woningen. Op de zuidelijke helft, alsmede op de gronden aan de
voorkant van de woningen en de gronden ten westen van de meest westelijke woning (gearceerde strook in figuur
2.3b), vervallen ook de bouwregels voor bebouwd gebied. Hiervoor komen de bouwregels voor open gebied in de
plaats. De maximale inhoudsmaat van de woningen is op de verbeelding aangegeven, omdat deze afwijkt van de
standaardmaat. De archeologische regels uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd
en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1. Woonwerklandschap met buurtschappen

49. Vogelbeheergebied

52. Wonen (noordelijke helft)

57. Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2 (t.p.v. de twee
Ruimte voor Ruimte-woningen)

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60. Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65. Functieverandering met melding in het

woonwerklandschap met buurtschappen
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66. Functieverandering met afwijking woonwerklandschap
met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75. Bebouwing in open gebied (zuidelijke helft én aan de
voorzijde van de woningen)

78. Afwijken van de bouwregels in open gebied (zuidelijke
helft én aan de voorzijde van de woningen)

79. Bebouwd gebied (noordelijke helft)

82. Bouwen - woningen (noordelijke helft)

103. Maximale inhoud [1.000 m?] (t.p.v. de twee Ruimte voor
Ruimte-woningen)

106. Afwijken bouwregels (noordelijke helft)

Aanvullende informatie voor functieveranderingen  [107. Buurtschappen

en bouwregels 109. Kampenlandschap met enken
Welke regels gelden hier voor welstand? 113. Welstandsregels
Welke waarden zijn er op deze locatie en welke 118 Waarde Archeologie 1 (deels)
regels gelden daarvoor? 119 Waarde Archeologie 2 (deels)
122 Nadere regels voor alle archeologische waarden (deels)
Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131. Het bewaren van houtopstanden
kappen?
Innovatieregeling 135. Afwijking voor innovaties
Verklarende en algemene regels 136-144. Verklarende en algemene regels

Wegwijzer ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing van de locatie Burgt 6 is opgenomen als bijlage 78. In de bijoehorende bijlage 79 zijn
de volgende onderzoeken bijgesloten:

* Bodemonderzoek (M & A Milieu advies, 2018)

* Inrichtingsplan (ZLTO, 2018)

* Erfbeplantingsplan (Borgo Tuin- en Landschapsarchitectuur, 2018)

e Akkoordverklaring Ruimte voor Ruimte (provincie Noord-Brabant, 2017)

* Akoestisch onderzoek industrielawaai Burgt 4 (ODBN, mei 2015)

12.2.4 Bovenstehuis 4 en Waterdelweg 2f

Huidige situatie

Op de locatie Waterdelweg 2f is een kalverhouderij gevestigd, met ca. 1.000 m? aan kalverstallen. Het plangebied
omvat naast deze locatie ook een gedeelte van het perceel dat hoort bij de woning aan de Bovenstehuis 4, waar een
deel van de stallen staat. In het omgevingsplan gelden op de agrarische bedrijfslocatie de functies
'Woonwerklandschap met buurtschappen'’, 'Agrarisch bedrijf - veehouderij', 'Vogelbeheergebied' en 'Wonen
uitgesloten' en gelden de bouwregels voor bebouwd gebied en agrarische bedrijfsbebouwing. Ter plaatse van de
woning aan de Bovenstehuis 4 gelden de functies 'Woonwerklandschap met buurtschappen’, 'Wonen' en
'Vogelbeheergebied' en gelden de bouwregels voor bebouwd gebied en woningen (figuur 2.4a).
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Beoogde situatie

De initiatiefnemer is voornemens om de kalverhouderij op deze locatie te beéindigen, de verouderde
bedrijfsgebouwen te slopen en twee nieuwe bedrijfsgebouwen terug te bouwen. De nieuwe gebouwen zullen
gebruikt worden voor kleinschalige bedrijfsactiviteiten en opslag. Verder wordt de begrenzing tussen het woonhuis
(Bovenstehuis 4) en het bedrijfsterrein (Waterdelweg 2f) aangepast. Achterop het perceel bij de woning wordt een
bedrijfsgebouw van circa 300 m? teruggeplaatst dat geschikt is voor kleine bedrijvigheid of opslag.
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Figuur 2.4a - Huidige planologische situatie Figuur 2.4b - Beoogde situatie
(omgevingsplan). Het plangebied is oranje omlijnd.

Planologische wijziging

De functies 'Agrarisch - veehouderij' komt te vervallen, net als de bouwregels voor agrarische bedrijfsbebouwing. De
begrenzing van de functie 'Wonen' wordt aangepast en gedeeltelijk gewijzigd in 'Groen'. Op deze locatie wordt, naast
wonen, ook het gebruik ten behoeve van kleinschalige bedrijvigheid en opslag toegestaan. Hiervoor wordt een artikel
toegevoegd aan de regels. De oppervlakte aan bijgebouwen (nieuw 300 m? en bestaand 25 m?) mag niet meer dan
325 m? bedragen.

Het resterende deel van het gebied krijgt het functievlak 'Bedrijf', waar de bouwregels voor overige niet-agrarische
bebouwing komt te gelden. Het maximaal te bebouwen oppervlakte voor deze bedrijfsbebouwing is vastgelegd op de
verbeelding. De archeologische regels uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd
en in stand wordt gehouden. Ook is er een voorwaardelijke verplichting toegevoegd die het bouwen slechts toestaat
wanneer door middel van bodemonderzoek is aangetoond dat de bodemkwaliteit geschikt is voor de beoogde
functie.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1. Woonwerklandschap met buurtschappen
10 Bedrijf
21 Groen

27 Kleinschalige bedrijvigheid en opslag
49 Vogelbeheergebied
52 Wonen
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56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

60. Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

65. Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66. Functieverandering met afwijking woonwerklandschap
met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

75 Bebouwing in open gebied (bij functie Groen)

78 Afwijken van de bouwregels in open gebied (bij functie
Groen)

79. Bebouwd gebied (bij functie Wonen en Bedrijf)

82 Bouwen - woningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing

98 Maximale oppervlakte bebouwd [700 m? veor Waterdelweg 2f]
99 Maximale oppervlakte bijgebouwen [325m? voor
Bovenstehuis 4]

106. Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen
en bouwregels

107. Buurtschappen
109. Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113. Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

119 Waarde Archeologie 2
122. Nadere regels voor alle archeologische waarden

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131. Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135. Afwijking voor innovaties

Verklarende en algemene regels

136-144. Verklarende en algemene regels

Wegwijzer ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing van de locatie Bovenstehuis/Waterdelweg is opgenomen als bijlage 80. In de

bijbehorende bijlage 81 zijn de volgende onderzoeken bijgesloten:

* Inrichtingsplan (ZLTO, 2018)

* Landschappelijk inpassingsplan (Borgo Tuin- en Landschapsarchitectuur, 2018)
* Quick scan flora en fauna (M&A Milieu Adviesbureau, 2018)

12.2.5 Ambtshalve wijzigingen

Met deze herziening zijn de onderstaande ambtshalve wijzigingen verwerkt.
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Volkelseweg 21a, Boekel

In het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' is aan een deel van perceel K722 het functievlak 'Agrarisch bedrijf -
veehouderij' toegekend, terwijl het om onbebouwde agrarische grond gaat. Het functievlak 'Agrarisch bedrijf' is
daarom van het betreffende perceel verwijderd (figuur 2.5). Met andere woorden: het functievlak 'Agrarisch bedrijf'
ter plaatse van de locatie Volkelseweg 19 wordt aangepast en in overeenstemming gebracht met de feitelijke
situatie. Ook de bijbehorende bouwregels worden gewijzigd (geen 'bebouwd gebied' maar 'open gebied', geen
mogelijkheden voor de bouw van bedrijfswoningen of agrarische bedrijfsbebouwing).

Figuur 2.5 - Het oranje omlijnde gebied verliest met deze herziening de functie 'Agrarisch bedrijf - veehouderij'

Molenwijk 2, Boekel

Op 30 april 2018 is ingestemd met het principeverzoek van de initiatiefnemer, voor het aanpassen van de
planologische situatie op het perceel Molenwijk 2. Het verzoek houdt de herbouw van de bedrijfsbebouwing in,
waarbij het bouwblok wordt aangepast aan de nieuwe situatie. Voor wat betreft de toelaatbaarheid van bedrijven
blijft het uitgangspunt dat bedrijfsactiviteiten t/m categorie 2 (of bedrijfsactiviteiten uit een hogere categorie die
gelet op milieueffecten vergelijkbaar zijn met  categorie 1 of 2) worden toegestaan. Met deze herziening wordt dit
principebesluit vertaald in de verbeelding en regels die gelden op deze locatie.

Planologische wijzigingen

Op de verbeelding komen ter plaatse van A (zie figuur 2.6) de bedrijfsfunctie en de bijbehorende bouwregels te
vervallen. In plaats daarvan worden de functie ‘Natuur' en de bouwregels voor het open gebied toegekend. De
bouwregels bij de bedrijfsfunctie (ofwel, het 'bouwvlak') wordt uitgebreid naar gebied B (zie figuur 2.6). De
bouwregels voor het open gebied komen hier te vervallen.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden ten

behoeve van de bedrijfsfunctie slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie
van de bouw is uitgevoerd en in stand wordt gehouden.
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Figuur 2.6 - De rode contour geeft het voormalige bouwvlak aan, de blauwe contour het nieuwe vliak waar mag
worden gebouwd.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1. Woonwerklandschap met buurtschappen
10 Bedrijf
56 Gebruik - voorwaardelijke bepaling 1
Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60. Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65. Functieverandering met melding in het

woonwerklandschap met buurtschappen
66. Functieverandering met afwijking woonwerklandschap
met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? Alleen buiten de blauwe contour (fig. 2.6):
75. Bebouwing in open gebied
78. Afwijken van de bouwregels in open gebied

Alleen binnen de blauwe contour (fig. 2.6):

79. Bebouwd gebied

89 Bouwen - bedrijfs- of dienstwoningen

90 Bouwen - overige niet- agrarische bebouwing
92 Bouwen - nevenactiviteiten

98 Maximale oppervlakte bebouwd [639 m?]
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106. Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen  [109. Kampenlandschap met enken
en bouwregels

Welke regels gelden hier voor welstand? 113. Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke 119 Waarde Archeologie 2

regels gelden daarvoor? 122. Nadere regels voor alle archeologische waarden
Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131. Het bewaren van houtopstanden

kappen?

Welke natuur en landschapswaarden zijn er op deze |132 Natuur Netwerk Brabant (deels)
locatie en welke regels gelden daarvoor?

Innovatieregeling 135. Afwijking voor innovaties

Verklarende en algemene regels 136-144. Verklarende en algemene regels

12.2.6 Omissies
Met deze herziening zijn de onderstaande omissies hersteld.

Zijp 13a, Venhorst

In 1994 is een vergunning verleend voor het splitsen van een bedrijf naar woning + bedrijf. Dit is nooit in het
bestemmingsplan aangepast. Zo is er in '‘Buitengebied 2005' én in het 'Omgevingsplan Buitengebied 2016' de
aanduiding 'Wonen uitgesloten' van toepassing. Dit is in strijd met de verleende vergunning uit 1994. Dit wordt met
deze herziening aangepast. Het functievlak 'Wonen uitgesloten' vervalt op deze locatie. Daarnaast wordt het
functievlak 'Bouwen - Bedrijfs- of dienstwoningen' op deze locatie van toepassing verklaard.

Volkelseweg ongenummerd, Boekel

Afgelopen jaar, op 14 december 2017, is door de gemeenteraad het bestemmingsplan 'Volkelseweg' vastgesteld,
waarmee één Ruimte voor Ruimte woning mogelijk is gemaakt. Dit bestemmingsplan is daarna overgenomen in het
Omgevingsplan, maar dit is niet geheel correct gebeurd. Het artikel 'Bouwen — woningen' is ten onrechte niet van
toepassing op deze locatie. Dit is met deze herziening aangepast.

12.3 Uitvoerbaarheid

12.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

De drie ruimtelijke ontwikkelingen die onderdeel uitmaken van deze herziening, zijn getoetst aan de relevante wet-
en regelgeving voor de verschillende milieuaspecten. In een aantal gevallen zijn er onderzoeken uitgevoerd om aan
te tonen dat hieraan wordt voldaan, bijvoorbeeld verkennend bodemonderzoek of archeologisch onderzoek. De
RQO's, die als bijlagen bij de toelichting zijn gevoegd, bevatten onderbouwingen en zo nodig de
onderzoeksrapportages voor de relevante milieuaspecten. Voor de locatie Bovenstehuis 4/Waterdelweg 2f geldt dat
er, alvorens er gebouwd wordt, bodemonderzoek moet worden uitgevoerd om aan te tonen dat de bodemkwaliteit
geschikt is voor de beoogde bedrijfsfunctie en de bijbehorende bouwplannen. Dit vereiste is als voorwaardelijke
verplichting opgenomen in de regels die gelden voor deze locatie.
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12.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.

De gemeente Boekel heeft een anterieure overeenkomst gesloten met de initiatiefnemers van de drie ruimtelijke
initiatieven, waarin het kostenverhaal is geregeld. Om die reden wordt afgezien van een exploitatieplan.
Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te brengen. Het plan is

daarmee financieel uitvoerbaar.
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12.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 2' wordt in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit
op de ruimtelijke ordening aan diverse instanties toegezonden. Verder is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in
artikel 3.8 bepaald dat op de voorbereiding van een bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht
(Awb) van toepassing is. In de Awb is bepaald dat het bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de
daarop betrekking hebbende stukken, die redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een
termijn van 6 weken ter inzage legt. Een ieder wordt hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk en/of mondeling

zijn zienswijzen over het ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Gelet op de inhoud van de herziening (beperkte aanpassingen passend binnen de delegatiebevoegdheid die door de
raad is vastgesteld) wordt het vooroverleg en de terinzagelegging van het ontwerpplan gecombineerd.

Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 2' heeft ter inzage gelegen gedurende 6 weken, van 21
november 2018 tot en met 1 januari 2019. In de Nota van Zienswijzen Veegplan 2 (bijlage 82) zijn de resultaten van
de ter inzagelegging en het vooroverleg opgenomen. Ook wordt in de Nota toegelicht tot welke beperkte
aanpassingen dit heeft geleidt in de toelichting en op de verbeelding. Samenvattend zijn de volgende aanpassingen
bij de vaststelling doorgevoerd:

* hetinitiatief Wanroijseweg ong is komen te vervallen: de toelichting, regels, verbeelding en de bijlagen zijn
hierop aangepast;

* de situering van het initiatief op de locatie Arendsnest ong is aangepast: de toelichting en de bijbehorende
bijlage zijn aangepast; en op de verbeelding is de ontbrekende aanduiding 'aardkundig en geomorfologisch
waardevolle gebieden' toegevoegd;

* in de toelichting is voor locatie Burgt 6 aandacht besteed aan de beschermingszone van de A-watergang.

12.4 Toelichting systematiek Omgevingsplan

12.4.1 Inleiding

De regels van het bestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 2' zijn opgesteld in de systematiek van het
Omgevingsplan Buitengebied 2016. De wijze waarop de diverse planologische wijzigingen op de zeven locaties zijn
vertaald in de regels en verbeelding, is in hoofdstuk 2 per locatie toegelicht onder het kopje 'planologische wijziging'.
Hierna volgt een korte toelichting op de algemene systematiek van het Omgevingsplan, ontleend aan hoofdstuk 5

van het Omgevingsplan Buitengebied 2016.

12.4.2 Raadpleegomgeving

Om te voldoen aan de gemeentelijke wensen met betrekking tot raadpleegbaarheid wordt het omgevingsplan
ontsloten via de website boekel.crotec-omgevingsplan. De opzet van het plan is ook afgestemd op de mogelijkheid
om het plan op deze alternatieve wijze te raadplegen.

Uitgangspunt daarbij is:
* door een klik op de verbeelding worden alle regels zichtbaar die ter plaatse van toepassing zijn;
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* voor een goed begrip van het totale pakket van regels die van toepassing zijn op de betreffende locatie dienen
alle zichtbare regels te worden geraadpleegd;

* regels die bij een klik op de kaart niet zichtbaar zijn, zijn op de betreffende locatie dus niet van toepassing;

* deregels zijn ook geformuleerd vanuit de locatie (ter illustratie: in de regels is dus niet opgenomen dat 'per viak
één bouwwerk is toegestaan', maar vanuit de raadpleging van het vlak staat er in de regels 'één bouwwerk
toegestaan'; op elke vlak waarop deze regel van toepassing is, wordt dus vanuit de raadpleging van het viak
aangegeven dat er één bouwwerk is toegestaan);

* bij raadpleging van de verbeelding moet het resultaat uitnodigend zijn en duidelijk richting geven aan hetgeen
zichtbaar is; hiervoor worden vragen gebruikt die naar verwachting goed aansluiten bij hetgeen een raadpleger
wil weten;

* meer nog dan bij een bestemmingsplan geldt dat voor een goed begrip van de regels, het plan gelezen moet
worden vanuit een klik op de verbeelding.

12.4.3 Opzet regels

In de kern is het omgevingsplan opgezet aan de hand de volgende belangrijke pijlers.

* De deelgebieden zoals deze zijn onderscheiden in Vitaal Buitengebied. Aan de gronden in het plan wordt de
functie Woonwerklandschap met buurtschappen, Beekdal met aansluitend open agrarisch landschap, Agrarisch
landschap of Bosrijke ontginningen met buurtschappen toegekend. Voor deze functies zijn gebiedsbeschrijvingen
en na te streven kwaliteiten opgenomen. De gronden zijn dan tevens bestemd voor algemeen toelaatbare
functies (zoals waterlopen en tuinen), specifieke bestaande functies (voorzien van een functie/enkelbestemming)
én toekomstige functies die passend zijn in het gebied (getoetst aan de kwaliteiten en koers van een gebied, na
doorlopen van een procedure). Deze opzet leidt tot een duidelijke focus op de kwaliteit van het gebied terwijl
tegelijkertijd passende ontwikkelingen met een eenvoudige procedure kunnen worden toegestaan.

* Het uitgangspunt om te komen tot algemeen geldende regels heeft er bij de bouwregels toe geleid dat er is
gekozen voor een onderscheid tussen 'open gebieden' waar algemene regels gelden voor de beperkt toelaatbare
bouwwerken, en 'bebouwd gebied' (algemeen geldende maar ook specifieke bouwregels).

* De opzet in modules is vertaald in een vraaggestuurde opzet van de regels.

* De beleidsregels en verordeningen die in het plan zijn opgenomen zijn herkenbaar in de verschillende
hoofdstukken/vragen van de regels.

Het Omgevingsplan Buitengebied 2016 opgezet aan de hand van de volgende modules/vraaggestuurde indeling:
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Welke functies zijn hier toegestaan?

Met de gebiedsbeschrijving van de 4 deelgebieden, in combinatie met het toelaatbare
gebruik wordt aangegeven voor welke functies gronden mogen worden gebruikt.

Het gaat daarbij zowel om algemeen toelaatbaar gebruik, bestaande hoofdfuncties (die als
zodanig zijn aangewezen en voorzien van een artikel), nevengeschikte functies (die met
een functieaanduiding zijn aangewezen en voorzien van een artikel) als om toekomstige
functies (mits passend binnen de gebiedsbeschrijving en met een procedure toe te staan).

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

In zijn algemeenheid is het niet toegestaan om de gronden in afwijking van de toegekende
functie te gebruiken.

Mag ik de functie van deze locatie wijzigen?

Per deelgebied en per procedure wordt aangegeven of een functieveranderingen kan
worden toegestaan en welke voorwaarden hiervoor gelden.

Voor een eventuele landschappelijke inpassing is het van belang dat aangesloten wordt op

het landschapstype ter plaatse. Ook kan de ligging in bijvoorbeeld de EHS nog van belang
Zijn.

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

Eris een onderscheid gemaakt in open gebied (agrarische gronden, natuurgebieden: in
principe geen gebouwen) en bebouwd gebied (met gebouwen).

De voorwaarden die gelden zijn opgenomen (voornamelijk maatvoeringen).

Hiervan kan ook afgeweken worden met toepassing van een afwijkingsbevoegdheid of
een delegatiebevoegdheid.

Relevante informatie over mijn locatie bij het toestaan van veranderingen

Ten behoeve van de toepassing van regels omtrent functieveranderingen en
bouwafwijkingen is het van belang te weten of een locatie in een bepaald landschapstype
of deelgebied is gelegen. Deze koppeling zorgt ervoor dat deze informatie voor een locatie
zichtbaar wordt.
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Welke regels gelden hier voor welstand?

*  Erzijn geen regels voor welstand.

Welke regels gelden hier voor evenementen

*  Deregels voor evenementen gelden voor het evenemententerrein. In de
gebiedsbeschrijving en het toelaatbare gebruik binnen de deelgebieden is opgenomen

wat er voor de evenementen op andere gronden geldt.
U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

¢ De regels voor bouwen en gebruik zoals deze voortvlogien uit de provinciale verordening
zijn opgenomen.

*  Gelet op de resultaten van het planMER en de reikwijdte van de Wet natuurbescherming
is een ammoniak depositie standstill opgenomen met de mogelijkheid hiervan af te
wijken,

*  Gelet op de huidige geurbelasting zijn verschillende bepalingen met betrekking tot geur
OpRENoIMmEn.

& De algemene regel uit de Omgevingswet met betrekking tot gezondheid is in het
omgevingsplan opgenomen.

Welke waarden zijn er nog meer op deze locatie en welke regels gelden daarvoor?

*  Opgenomen zijn regels voor archeologisch waarden, gemeentelijk monumenten en
karakteristieke panden, cultuurhistorisch waardevol gebieden zoals ensembles, bolle

akkers en Huize Padua, onverharde wegen en geomorfologisch en aardkundig waardevolle
gebieden,
Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

#  Er kan doorgeklikt worden naar een andere raadpleegomgeving waar de te beschermen
homen zijn weergegeven,

Welke natuur en landschapswaarden zijn er op deze locatie en welke regels gelden

daarvoor?

*  Regels voor de bescherming van de groenblauwe mantel, het Natuur Netwerk Brabant en
de ecologische verbindingszones,

Innovatieregeling

= Afhankelijk van het initiatief kan met toepassing van een afwijking of delegatie
medewerking worden verleend aan innovatieve ontwikkelingen die een bijdrage leveren
aan verduurzaming.

Verklarende regels

¢ Begripsbepalingen en wijze van meten.

Algemene regels

* Het artikel ‘aanwijzen van bestemmingen’ is opgenomen om een verbinding te leggen
tussen het plan en de Wet ruimtelijke ordening; dit artikel in combinatie met de
begripsbepalingen zorgt ervoor dat de ‘functies en het omgevingsplan’ gelijkgesteld
worden met ‘bestemmingen en bestemmingsplan met verbrede reikwijdte’.

¢ Voorts een antidubbeltelregel, parkeerregel, overgangs- en slotregels.

De volgende vastgestelde beleidsnota's, beleidsregels en gemeentelijke verordeningen zijn in het omgevingsplan
opgenomen of er wordt naar verwezen (naar een bijlage in de regels):
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Welke functies zijn hier toegestaan? Mag ik de functie van deze locatie wijzigen?

& \itaal Buitengehied.

s Beleidsregels Landschappelijke inpassing.

s Beleidsregels Bed&Breakfast.

¢ Beleidsregels Ruimte voor ruimte.

¢+  Beleidsregels Huisvesting tijdelijke arbeidsmigranten.

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

s Vitaal Buitengebied.

s Beleidsregels Landschappelijke inpassing.

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

¢  Geurverordening.

Welke cultuurhistorische waarden zijn er op deze locatie en welke regels gelden daarvoor?

¢ Erfgoedverordening Boekel 2010.

s MNota Archeologie.

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

* APV (gedeeltelijk)

De opzet van de regels kan schematisch als volgt worden weergegeven:

(of een aanvullende aanduiding met
betrexking tot een aanwezige
nevengeschikte functie)

Indien ze dat niet hebben geldt de
algemene toelaatbaarheid van de
deelgebieden

delegatiebepalingen

MNatuur

Open gebied

ﬂggwg n
Open gebied

Percelen die gelegen | hebben in de meeste gevallen ook | enzijn gelegen | en daarmee gelden ook een of Verder kan van toepassing zijn:
zjn in: een van de volgende functie in: meerdere van onderstaande
aanduidingen: regels:
Bouwen
de deelgebieden: bgrarisch bedrijf Open gebied Open gebied Relevante info voor veranderingen
Bedrijf o Buurtschappen
Woonwerklandschap | Detailhandel o Glastuinbouwdoorgroeilocatie
met buurtschappen Dierenkliniek Bebouwd gebied | Bouwen o EBeekdallandschap
Gezondheidszorg Algemeen o Kampenlandschap
Beekdal met open Groen Waoningen
agrarisch landschap en | Honden- en paardenspart Bijgebouwen bij woningen o Peslontginningen
buurtschappen Horeca Recreatiewoningen 0 Ouergangen tussen
Kampeerterrein Kassen landschapstypen
fgrarisch landschap Leiding Ondersteunande kassen
Manege Bedrijfs- of dienstwoningen Cultwurhistarie
Bosrijke ontginningen | Nutsvoorzieningen Overige niet agrarische bebouwing | @ Archeclogie
met buurtschappen Paintball Agrarisch bedrijfsbebouwing o Gemeentelijke monumenten
Recreatiewoning Nevenactiviteiten o Karakteristieke gebouwen
Met meldingen, Sparteomplex Motorcrossterrein o Onverharde wegen
afwijkingsregels en Multifunctioneel centrum Zendmast o Cultuurhistorisch waardevol
delegatiebepalingen Schietbaan vab'q vlak
Tuincentrum o Aardkundig waardevol
Verkeer Maatvoeringen
Water Natuur en Landschap
Waonen Afwljkingsregels en o Kappen van bomen

o EHS/ Groenblauwe mantel
o Ew

Veehouder|j

o Beperkingen uit Vr
o Ammoniak
o Geur

o Gezondheid

Innovatieregeling

235/871




12.4.4 Gebiedsprofielen

Voor de vier deelgebieden is een omschrijving opgenomen van de kwaliteiten van de gebieden (inclusief een
verwijzing naar de waarden die in het gebied voorkomen en als zodanig in het plan zijn aangewezen) en de
functionele invulling die in de deelgebieden toelaatbaar wordt geacht. De bestaande natuurgebieden zijn niet
opgenomen in de deelgebieden omdat de rechtstreeks toelaatbare en de met een procedure toelaatbare
functieveranderingen niet zijn toegestaan in de bestaande natuurgebieden.

Welke functies zijn hier toegestaan?

Rechtstreeks toelaatbaar

De omschrijving van het toelaatbare gebruik in de verschillende deelgebieden is ruim. In alle deelgebieden zijn de
huidige functies toegestaan zoals aangegeven met de verschillende functievlakken en in paragraaf beschreven.
Tevens zijn de functies toegestaan die passen binnen de gebiedsbeschrijving en waarvoor in het plan
flexibiliteitsbepalingen zijn opgenomen. Daarnaast is in alle deelgebieden agrarisch grondgebruik toegestaan. Onder
agrarisch grondgebruik wordt de teelt van gewassen en het houden van dieren verstaan, al dan niet bedrijfsmatig
geéxploiteerd. Het is ook toegestaan om nieuwe sloten te graven (tenzij er uit hoofde van andere functies of
waarden beperkingen aan het graven van sloten worden gesteld) of natuurelementen aan te leggen.

Ook de bestaande legale nevenactiviteiten zijn toegestaan (de nevenactiviteiten waarvoor toestemming is verleend
door de gemeente).

Mag ik de functie van de locatie wijzigen?

Met melding toelaatbaar

Met melding zijn relatief eenvoudige functieveranderingen toegestaan zoals kleinschalige dagrecreatieve
nevenactiviteiten. Een melding kan bestaan uit een eenvoudige mededeling of gecombineerd worden met een
besluit tot instemming met de melding door het bevoegd gezag. In Boekel is gekozen voor een eenvoudige procedure
voor indiening van de melding waarbij geen formeel besluit vooraf wordt genomen over de voorgenomen
functiewijziging. Dit betekent dat achteraf wel sprake kan zijn van toetsing of aan de voorwaarden wordt voldaan
(handhaving). Het zorgvuldig beoordelen en achteraf toetsen van meldingen maakt het noodzakelijk dat meldingen
worden ingediend met een solide motivering en onderbouwing van de wijze waarop aan de beoordelingsregels
wordt voldaan.

Met afwijking toelaatbaar

Het omgevingsplan bevat de voorwaarden waaronder het bevoegd gezag medewerking wil verlenen aan afwijkingen
van het plan zoals de vestiging van een andersoortig bedrijf op percelen waar al een bedrijf is gevestigd. Belangrijke
voorwaarden is dat een ontwikkeling past binnen de gebiedsbeschrijving (inclusief de aangeduide waarden waarnaar
wordt verwezen) van het betreffende deelgebied. In de voorwaarden is een directe link gelegd naar de (waardering
van) de ruimtelijke kwaliteitsverbetering die in de deelgebieden wordt nagestreefd. Ook hier geldt dat een snelle en
zorgvuldige procedure voor afwijkingen vraagt om een goede motivering en onderbouwing van de wijze waarop de
initiatiefnemer meent dat aan de beoordelingsregels wordt voldaan.
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Delegatie

De rechtstreekse mogelijkheden, meldingen en afwijkingen zijn in de verschillende deelgebieden nog min of meer
gelijk. Naast deze mogelijkheden neemt de gemeenteraad een separaat delegatiebesluit met de bevoegdheid aan
voor het college om het plan onder voorwaarden te wijzigen voor nieuwe ontwikkelingen. De functiewijzigingen die
met delegatie tot stand kunnen worden gebracht zijn afgestemd om de strategieén voor de verschillende
deelgebieden.

Een bijzondere vorm van delegatie is de bevoegdheid om op een reguliere basis verleende afwijkingen in het
omgevingsplan te verwerken. Daarmee kan de relatief snel verleende wijziging een goede basis krijgen in het
omgevingsplan.

12.4.5 Objectgerichte toelichting

Toelaatbare functies

In het hoofdstuk 'Welke functies zijn hier toegestaan?' zijn, naast de vier deelgebieden, de specifiek toelaatbare
bestaande functies opgenomen. Voor functieveranderingen zijn de bepalingen bij de verschillende deelgebieden van
toepassing. Het betreft hier voornamelijk bestaande functies.

Wonen

De functie Wonen is toegekend aan alle burgerwoningen en aan de woningen in het voormalige woonbos. Er is geen
aanleiding om nog langer functioneel onderscheid te maken tussen deze woningen (er wordt wel onderscheid
gemaakt in bouwmogelijkheden).

Toelaatbare bebouwing

Het buitengebied is uit praktische overwegingen verdeeld in een bebouwd (met gebouwen) en een open gebied (in
principe geen gebouwen). Voor alle bouwmogelijkheden geldt dat uitsluitend voor de toegestane functie kan worden
gebouwd.

Welke regels gelden hier voor welstand?
Voor alle bebouwing in het buitengebied geldt dat er geen eisen aan welstand worden gesteld. Dit is in het plan ook
opgenomen zodat hierover geen misverstand kan bestaan.

Bebouwing in open gebied

Tot de bebouwing in open gebied worden gerekend de natuurgebieden en groenelementen, wegen en agrarisch
onbebouwd gebied. In het bebouwing in open gebied gelden algemene bouwregels voor onder andere
erfafscheidingen, paardenbakken, teeltondersteunende voorzieningen en overige bouwwerken van algemeen nut
(zoals straatverlichting, wegbewijzering, abri's, kunstwerken maar geen reclame-uitingen).

Met toepassing van een afwijking kunnen er kleinschalige gebouwen worden opgericht (schuilgelegenheden voor
vee, gebouwen voor beheer en onderhoud).
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Bebouwd gebied

De contramal van bebouwing in open gebied is aangemerkt als bebouwd gebied. In het bebouwd gebied zijn
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en gebouwen in principe toegestaan mits aan een aantal voorwaarden en
maatvoeringseisen wordt voldaan. In het bebouwd gebied zijn onder andere regels opgenomen voor het bouwen
voor woningen, bijgebouwen bij woningen, recreatiewoningen, kassen, ondersteunende kassen, bedrijfs- of
dienstwoningen, bedrijfsbebouwing en bouwen voor nevenactiviteiten.

In bestaande situaties kan sprake zijn van legale (vergunde) bouwwerken die afwijken van de maximaal of minimaal
voorgeschreven maten. Om te voorkomen dat deze bouwwerken onbedoeld onder het overgangsrecht gaan vallen is
voor deze situaties bepaald dat de bestaande maten de maximaal of minimaal toelaatbare maten zijn. In de regels
voor Overgangsrecht bouwen en bestaande maten is aangegeven dat bij dergelijke bestaande maten het
overgangsrecht niet van toepassing is.

Een bijzondere regeling is opgenomen voor woningen en bijgebouwen. Uitgangspunt is dat een woning een
maximale inhoud van 600 m® mag hebben en bijgebouwen een maximale oppervlakte van 100 m?2. Voor zover sprake
is van een bijzondere situatie (grotere woning of grotere bijgebouwen zijn toegestaan maar nog niet gerealiseerd,
bijvoorbeeld in het kader van een doorlopen ruimte- voor ruimte procedure of bij een bestemmingswijziging) is op
de verbeelding de afwijkende oppervlakte en/of inhoudsmaat opgenomen. Voor alle andere woningen en
bijgebouwen die legaal zijn gerealiseerd en afwijken van de voorgeschreven 600 m3/100 m? maat geldt dat hiervoor,
voor wat betreft de oppervlakte en inhoud, een bijzondere bestaande maten regeling geldt: het bestaande is alleen
toegestaan op de huidige locatie. Indien betrokkenen nieuw willen bouwen op een andere locatie binnen het
bouwvlak, is de toepassing van een afwijkingsbevoegdheid noodzakelijk en is ook Vitaal Buitengebied van toepassing.
Op deze wijze wordt de legaal aanwezige bebouwing gerespecteerd maar wordt toch een regeling opgenomen die er
voor kan zorgen dat bij ontwikkelingen sprake moet zijn van bijvoorbeeld sloop en landschappelijke inpassing.

In het bebouwd gebied gelden ook mogelijkheden voor afwijkingen voor vergroting van (bedrijfs)woningen,
bijgebouwen, hoogte van bedrijfsbebouwing en andere geringe afwijkingen. Belangrijkste afwegingscriteria voor het
toepassen van de bevoegdheid is de mate waarin aan de kwaliteitsbeschrijving vanuit de Kwaliteitsgids wordt
voldaan.

Archeologische, geomorfologische en cultuurhistorische waarden

In hoofdstuk 9 van de regels is de bescherming opgenomen van archeologische waarden, gemeentelijke
monumenten en karakteristieke panden, onverharde wegen, het cultuurhistorisch waardevolle ensembles en
aardkundig en geomorfologisch waardevolle gebieden. De huidige Erfgoedverordening Boekel 2010 en de
beleidsregel Nota Archeologie bevatten regels die van toepassing zijn op gemeentelijk monumenten en
archeologisch waardevolle gebieden. Door deze verordening en nota te vertalen in het omgevingsplan worden alle
regels die tot doel hebben de waarden te beschermen samengebracht.

Voor het uitvoeren van een aantal werken of werkzaamheden die een negatieve invloed kunnen hebben op de te

beschermen waarden in de genoemde gebieden is een omgevingsvergunning noodzakelijk. Bij de verlening van de
omgevingsvergunning wordt beoordeeld of de waarden niet onevenredig worden geschaad.
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Hoofdstuk 13 Toelichting Veegplan RvR

13.1 Inleiding

13.1.1 Aanleiding

In het buitengebied van de gemeente Boekel lopen een aantal Ruimte voor Ruimte-initiatieven, waarbij er
compensatiewoningen worden gerealiseerd op veelal agrarische, vooralsnog onbebouwde percelen. Het is nodig om
de functietoedeling op deze locaties - zeven in totaal - te wijzigen, zodat de nieuwvestiging van woningen hier
planologisch gezien mogelijk wordt. Dat gebeurt met dit bestemmingsplan, dat de vorm aanneemt van een partiéle
herziening.

Voor elk van de zeven ontwikkelingen is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, waarin onder meer wordt getoetst
aan het ruimtelijk beleid en wordt ingegaan op de ruimtelijke, milieutechnische en economische uitvoerbaarheid.
Deze onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in hoofdstuk 13.2 ingeleid.

13.1.2 Plangebied

Het plangebied van dit bestemmingsplan bestaat uit zeven locaties in het buitengebied van Boekel. In figuur 1.1 zijn
deze locaties op een luchtfoto aangegeven. De nummers op de kaart corresponderen met de adressen in tabel 1.1. In
hoofdstuk 13.2 is per locatie een detailkaart opgenomen.
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Figuur 1.1 - Locaties van de plangebieden. De zwarte begrenzing geeft het plangebied van het omgevingsplan
Buitengebied aan.

Tabel 1.1 - Overzicht van de planlocaties

# |Adres Ligging Perceels- Water- Nieuw
nummer belang verhard
opperviak
1 |Bezuidenhout ong., Ten westen van 0625 N.v.t. ca. 400 m?
Boekel Bezuidenhout 11
2 |Bovenstehuis ong., Ten zuiden van K736/K737 N.v.t. ca. 650 m?
Boekel Bovenstehuis 9
3 |Burgt ong., Boekel Ten noordoosten van Burgt |M1562 N.v.t. ca. 250 m?
3
4  |Leurke ong., Boekel Ten oosten van Leurke 2-3 |0379 N.v.t. ca. 500 m?
Neerbroek ong., Boekel [Ten noorden van M31 Transportleiding, dieis  [<2.000 m?
Schutboom 9 opgenomen in regels en
verbeelding.
Runstraat ong., Boekel Ten zuiden van Runstraat 16 [IN1167 N.v.t. ca. 500 m?
Zandhoek-De Morgens, |Op de hoek van De Morgens [N18 en N1143 |N.v.t. ca. 1.050 m?
Boekel met Zandhoek

13.1.3 Geldende planologische situatie en planvorm
Op 22 februari 2018 is het 'Omgevingsplan Buitengebied Boekel, 2016' van de gemeente Boekel vastgesteld door de
raad. Daarmee is het omgevingsplan het geldende planologische kader op alle zeven planlocaties.

Het omgevingsplan is op een vernieuwende manier digitaal vormgegeven. Dit bestemmingsplan herziet het
omgevingsplan op de zeven voornoemde locaties, en wordt op dezelfde digitale wijze vormgegeven als het
omgevingsplan. Hierdoor kan het bestemmingsplan straks eenvoudig worden ingepast in de digitale
raadpleegomgeving van het omgevingsplan en sluiten beide plannen qua systematiek van functies en regels op
elkaar aan.

13.1.4 Leeswijzer

De ontwikkelingen op de zeven locaties zijn in hoofdstuk 13.2 locatiegewijs toegelicht. In hoofdstuk 13.3 wordt kort
ingegaan op de uitvoerbaarheid van de ontwikkelingen, op basis van de conclusies die daarover in de ruimtelijke
onderbouwingen zijn getrokken. Hoofdstuk 13.4, tot slot, bevat een toelichting op de gehanteerde systematiek van
het Omgevingsplan Buitengebied 2016.
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13.2 Planbeschrijving

13.2.1 Inleiding

Voor elk van de zeven ontwikkelingen is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, met daarin een uitgebreide
planbeschrijving per ontwikkeling. Deze onderbouwingen zijn als bijlage bij de toelichting opgenomen, en worden in
dit hoofdstuk kort ingeleid. Daarnaast wordt aangestipt welke wijzigingen op de verbeelding en in de regels zijn
doorgevoerd, als gevolg van deze ontwikkelingen.

13.2.2 Bezuidenhout ong.

Huidige situatie

In de bestaande situatie is het perceel waar het plangebied is gelegen in gebruik als weiland (figuur 2.1a). Binnen het
plangebied is geen bebouwing aanwezig. In het omgevingsplan geldt hier de functie 'Bosrijke ontginningen met
buurtschappen' en gelden de bouwregels voor het open gebied.

Beoogde situatie

De initiatiefnemer heeft het voornemen om binnen het plangebied een Ruimte voor Ruimte-woning met
bijpehorende bijgebouwen te realiseren (figuur 2.1b). Hiertoe is bij de gemeente Boekel een Ruimte voor
Ruimte-titel aangekocht. De oppervlakte van het plangebied bedraagt circa 1.000 m2. De woning krijgt een maximale
inhoud van 725 m3. Omdat dit groter is dan de standaardmaat, dient in het kader van ‘Vitaal Buitengebied Boekel’

Plangebied

een extra tegenprestatie te worden geleverd.

BOS

+
b
i
b
i
b
i
b
i
b
i
b
i
i
i
i

o

Bezuidenhout

Ruimte-voor-
ruimtewoning

8a \\
\

Figuur 2.1a - Huidige planologische Figuur 2.1b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan)

Planologische wijziging

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor bebouwd gebied en
de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen te vervallen. De maximale inhoudsmaat van
de woning is op de verbeelding aangegeven, omdat deze afwijkt van de standaardmaat.
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Uit het archeologisch onderzoek dat voor deze ontwikkeling is uitgevoerd, blijkt dat de noordelijke helft van het
perceel een hoge archeologische verwachtingswaarde heeft en de zuidelijke helft een lage archeologische
verwachtingswaarde. Deze onderzoeksresultaten zijn vertaald naar de regels en op de verbeelding, door ter plaatse
van de hoge archeologische verwachtingswaarde de regeling ‘Waarde - Archeologie 2' toe te kennen.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd

en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk

Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan?

4. Bosrijke ontginningen met buurtschappen
52. Wonen
57. Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

63. Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen?

71. Functieverandering met melding in de bosrijke
ontginningen met buurtschappen

72. Functieverandering met afwijking in de bosrijke
ontginningen met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79. Bebouwd gebied

82. Bouwen - woningen

103. Maximale inhoud [725m3]
106. Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen
en bouwregels

109. Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113. Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke

121 Waarde Archeologie 4 (deels)

regels gelden daarvoor? 122. Nadere regels voor alle archeologische waarden (deels)

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131. Het bewaren van houtopstanden

kappen?

Innovatieregeling 135. Afwijking voor innovaties

Verklarende en algemene regels 136-144. Verklarende en algemene regels

Wegwijzer ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing van de locatie Bezuidenhout ong. is opgenomen als bijlage 68. De volgende
onderzoeken zijn hierin bijgesloten:

* Rapportage akoestisch onderzoek omgevingslawaai

* Rapportage verkennend bodemonderzoek

* Landschappelijk inpassingsplan/erfbeplantingsplan

* Verslag van de dialoog met de bewoners

* Rapportage flora- en faunaonderzoek

* Rapportage archeologisch onderzoek
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13.2.3 Bovenstehuis ong.

Huidige situatie

In de bestaande situatie bevinden zich in het plangebied een tweetal voormalige varkensstallen en een

verharde oprit. Voor het overige deel is het plangebied in gebruik als weiland. In het omgevingsplan geldt hier de
functie 'Woonwerklandschap met buurtschappen' en gelden de bouwregels voor het open gebied (figuur 2.2a).

Beoogde situatie

De initiatiefnemer heeft het voornemen op het perceel Bovenstehuis ong. te Boekel een Ruimte voor Ruimte-woning
van 700 m3 met bijgebouw met een oppervlakte van 300 m2 te realiseren (figuur 2.2b). Hiertoe wordt bij de
gemeente Boekel een Ruimte voor Ruimte-titel aangekocht. De oppervlakte van het bestemmingsvlak Wonen
bedraagt circa 1.480 m2. In verband met de inhoud van de woning, de oppervlakte van het bijgebouw en de grootte
van het functievlak Wonen (groter dan de standaardmaat) dient in het kader van ‘Vitaal Buitengebied Boekel’ een

extra tegenprestatie te worden geleverd.

Figuur 2.2a - Huidige planologische Figuur 2.2b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan). Het rode lijntje linksboven in

het het plangebied is onderdeel van de ondergrond en

heeft geen planologische status.

Planologische wijziging

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor bebouwd gebied en
de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen daarmee te vervallen. De maximale
inhoudsmaat van de woning en de maximale oppervlakte van de bijgebouwen zijn op de verbeelding aangegeven,
omdat deze afwijken van de standaardmaten. De archeologische regels uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het

wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd
en in stand wordt gehouden.
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Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1. Woonwerklandschap met buurtschappen

49. Vogelbeheergebied
52. Wonen
57. Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60. Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65. Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66. Functieverandering met afwijking woonwerklandschap
met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79. Bebouwd gebied

82. Bouwen - woningen

99. Maximale oppervlakte bijgebouwen [300 m2]
103. Maximale inhoud [700 m3]

106. Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen  |107. Buurtschappen

en bouwregels 109. Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113. Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke 121 Waarde Archeologie 4

regels gelden daarvoor? 122. Nadere regels voor alle archeologische waarden
Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131. Het bewaren van houtopstanden

kappen?

Innovatieregeling 135. Afwijking voor innovaties

Verklarende en algemene regels 136-144. Verklarende en algemene regels

Wegwijzer ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing van de locatie Bovenstehuis ong. is opgenomen als bijlage 69. De volgende
onderzoeken zijn hierin bijgesloten:

* Rapportage akoestisch onderzoek omgevingslawaai

* Rapportage verkennend bodemonderzoek

* Landschappelijk inpassingsplan/erfbeplantingsplan

* Verslag van de dialoog met de bewoners

* Rapportage flora- en faunaonderzoek

* Rapportage archeologisch onderzoek
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13.2.4 Burgtong.

Huidige situatie

De locatie aan Burgt ongenummerd is op dit moment in gebruik als landbouwgrond. In het omgevingsplan geldt hier
de functie 'Woonwerklandschap met buurtschappen' en gelden de bouwregels voor het open gebied (figuur 2.3a).

Beoogde situatie
Initiatiefnemer is voornemens op de locatie een woning te realiseren (figuur 2.3b). De bouwkavel krijgt een grootte
van circa 1.000 m? en wordt gerealiseerd op basis van het Ruimte voor Ruimte -principe.

(W

GEWENSTE SITUATIE

- BESTEMMING "OPEN GEBIED *

. BESTEMMING “WONEN ~Bowviak 30 % 333 1
- Wering et Bigebum cpte)

Figuur 2.3a - Huidige plano- Figuur 2.3b - Beoogde situatie

logische situatie (omgevingsplan)

Planologische wijziging

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor bebouwd gebied en
de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen te vervallen. De maximale inhoudsmaat van
de woning is op de verbeelding aangegeven, omdat deze afwijkt van de standaardmaat. De archeologische regels uit
het omgevingsplan blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd
en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1. Woonwerklandschap met buurtschappen

49. Vogelbeheergebied
52. Wonen
57. Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60. Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65. Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen
66. Functieverandering met afwijking woonwerklandschap

met buurtschappen
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Wat mag ik op deze locatie bouwen?

79. Bebouwd gebied

82. Bouwen - woningen

103. Maximale inhoud [800m3]
106. Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen

en bouwregels

107. Buurtschappen
109. Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand?

113. Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke
regels gelden daarvoor?

121 Waarde Archeologie 4
122. Nadere regels voor alle archeologische waarden
128. Cultuurhistorisch vlak - bolle akkercomplexen

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie
kappen?

131. Het bewaren van houtopstanden

Innovatieregeling

135. Afwijking voor innovaties

Verklarende en algemene regels

136-144. Verklarende en algemene regels

Wegwijzer ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing van de locatie Burgt ong. is opgenomen als Bijlage 70. De volgende onderzoeken zijn
hierin bijgesloten:

* Rapportage akoestisch onderzoek omgevingslawaai

* Rapportage verkennend bodemonderzoek

* Landschappelijk inpassingsplan/erfbeplantingsplan

* Verslag van de dialoog met de bewoners

13.2.5 Leurke ong.

Huidige situatie

Het plangebied betreft een gedeelte van het perceel dat tussen de locaties Leurke 2-3 en Leurke 2a is gelegen, een
voormalig voetbalveld dat momenteel in agrarisch gebruik is (hierna: Leurke ong.). In de bestaande situatie is het
plangebied in gebruik als weiland. Binnen het plangebied is geen bestaande bebouwing aanwezig. De oppervlakte
van het plangebied bedraagt circa 1.000 m2. In het omgevingsplan geldt hier de functie 'Woonwerklandschap met
buurtschappen' en gelden de bouwregels voor het open gebied (figuur 2.4a).

Beoogde situatie

De initiatiefnemer is voornemens op een perceel Leurke ong. te Boekel een Ruimte voor Ruimte-woning te realiseren
met een inhoud van 1.000 m3 en een bijgebouw van 200 m2. Hiertoe wordt bij de gemeente Boekel een Ruimte voor
Ruimte-titel aangekocht. In verband met de inhoud van de woning en de oppervlakte van het bijgebouw (groter dan
de standaardmaat) dient in het kader van ‘Vitaal Buitengebied Boekel’ een extra tegenprestatie te worden geleverd.
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Figuur 2.4a - Huidige planologische Figuur 2.4b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan)

Planologische wijziging

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor bebouwd gebied en
de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen daarmee te vervallen. De maximale
inhoudsmaat van de woning en de maximale oppervlakte van de bijgebouwen zijn op de verbeelding aangegeven,
omdat deze afwijken van de standaardmaten. De archeologische regels uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd

en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1. Woonwerklandschap met buurtschappen
52. Wonen
57. Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2
Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60. Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65. Functieverandering met melding in het

woonwerklandschap met buurtschappen
66. Functieverandering met afwijking woonwerklandschap
met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79. Bebouwd gebied

82. Bouwen - woningen

99. Maximale oppervlakte bijgebouwen [300 m2]
103. Maximale inhoud [1000m3]

106. Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen  [110. Overgang Beekdal- en ontginningenlandschap naar
en bouwregels Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113. Welstandsregels
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Welke waarden zijn er op deze locatie en welke 121 Waarde Archeologie 4

regels gelden daarvoor? 122. Nadere regels voor alle archeologische waarden
127. Cultuurhistorische vlak - ensembles

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131. Het bewaren van houtopstanden

kappen?

Innovatieregeling 135. Afwijking voor innovaties

Verklarende en algemene regels 136-144. Verklarende en algemene regels

Wegwijzer ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing van de locatie Leurke ong. is opgenomen als bijlage 71. De volgende onderzoeken zijn
hierin bijgesloten:

* Rapportage verkennend bodemonderzoek

* Landschappelijk inpassingsplan/erfbeplantingsplan

* Verslag van de dialoog met de bewoners

13.2.6 Neerbroek ong.

Huidige situatie

Aan deze locatie aan de Lage Raam te Boekel is een onbebouwd agrarisch perceel gelegen. In het omgevingsplan
geldt hier de functie 'Woonwerklandschap met buurtschappen' en gelden de bouwregels voor het open gebied
(figuur 2.5a).

Beoogde situatie

Het nieuwe bouwplan behelst twee nieuwe, vrijstaande Ruimte voor Ruimte-woningen met bijgebouwen die in het
lint Neerbroek worden opgericht. De woonkavels zullen 1000m2 bedragen. De rest van het plangebied zal een
agrarische bestemming krijgen (zie figuur 2.5b). De inhoudsmaat per woning bedraagt maximaal 800 m3 bedragen en
de bijgebouwen per woning hebben een oppervlakte van ten hoogste 150 m2, waarmee er wordt afgeweken van de
standaardmaten voor woningen en bijgebouwen in het omgevingsplan. Als gevolg hiervan dient in het kader van
‘Vitaal Buitengebied Boekel’ een extra tegenprestatie te worden geleverd.
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Figuur 2.5a - Huidige planologische Figuur 2.5b - Beoogde situatie
situatie (omgevingsplan)
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Planologische wijziging

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan de woonkavels in het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor
bebouwd gebied en de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen daar vervallen, maar
blijven gelden op de westelijke, agrarische deel van het plangebied. De regeling 'Bouwen binnen beschermingszones
leidingen' die langs de noordrand van het plangebied ligt, blijft in de nieuwe situatie gehandhaafd. De maximale
inhoudsmaat van de woning en de maximale oppervlakte van de bijgebouwen zijn op de verbeelding aangegeven,
omdat deze afwijken van de standaardmaten.

Uit archeologisch onderzoek is gebleken dat er op deze planlocatie een lage archeologische verwachtingswaarde
geldt. Bij een lage archeologische verwachtingswaarde hoort, conform het archeologiebeleid van de gemeente
Boekel, geen onderzoeksplicht. De archeologische regeling wordt voor deze planlocatie dan ook geschrapt.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd
en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1. Woonwerklandschap met buurtschappen

52. Wonen (t.p.v. woonpercelen)
57. Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2 (t.p.v. woonpercelen)

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60. Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65. Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66. Functieverandering met afwijking woonwerklandschap
met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 74. Bouwen binnen beschermingszones leidingen (deels)
75. Bebouwing in open gebied (t.p.v. agrarische gronden)
78. Afwijken van de bouwregels in open gebied (t.p.v.
agrarische gronden)

79. Bebouwd gebied (t.p.v. woonpercelen)

82. Bouwen - woningen (t.p.v. woonpercelen)

99. Maximale oppervlakte bijgebouwen [150 m2]

103. Maximale inhoud [800 m3]

106. Afwijken bouwregels (t.p.v. woonpercelen)

Aanvullende informatie voor functieveranderingen  |107. Buurtschappen
en bouwregels 110. Overgang Beekdal- en ontginningenlandschap naar
Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113. Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke 121 Waarde Archeologie 4

regels gelden daarvoor? 122. Nadere regels voor alle archeologische waarden
Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131. Het bewaren van houtopstanden

kappen?
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Innovatieregeling 135. Afwijking voor innovaties

Verklarende en algemene regels 136-144. Verklarende en algemene regels

Wegwijzer ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing van de locatie Neerbroek ong. is opgenomen als bijlage 72. De volgende onderzoeken
zijn hierin bijgesloten:

* Rapportage akoestisch onderzoek omgevingslawaai

* Rapportage verkennend bodemonderzoek

* Landschappelijk inpassingsplan/erfbeplantingsplan

* Verslag van de dialoog met de bewoners

* Rapportage archeologisch onderzoek

13.2.7 Runstraat ong.

Huidige situatie

In de bestaande situatie is het plangebied in gebruik als weiland. Binnen het plangebied is geen bestaande
bebouwing aanwezig. De oppervlakte van het plangebied bedraagt circa 1.000 m2. In het omgevingsplan geldt hier
de functie 'Woonwerklandschap met buurtschappen' en gelden de bouwregels voor het open gebied (figuur 2.6a).

Beoogde situatie

De initiatiefnemer heeft het voornemen op het perceel Runstraat/Leurke ong. een Ruimte voor Ruimte-woning te
realiseren (figuur 2.6b). Hiertoe wordt bij de gemeente Boekel een Ruimte voor Ruimte-titel aangekocht. De beoogde
woning heeft een inhoud van 730 m3 en telt 150 m2 aan bijgebouwen. In verband met de inhoud van de woning en
de oppervlakte van het bijgebouw (groter dan de standaardmaat) dient in het kader van ‘Vitaal Buitengebied Boekel’

een extra tegenprestatie te worden geleverd.

Bijgebouw

;
j_l ! Plangebied

Runst"aat

.

Ruimte-voor-
ruimtewoning

[

.
Figuur 2.6a - Huidige planologische Figuur 2.6b - Beoogde situatie

situatie (omgevingsplan)

Planologische wijziging

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan het plangebied, met inbegrip van de bouwregels voor bebouwd gebied en
de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen daarmee te vervallen. De maximale
inhoudsmaat van de woning en de maximale oppervlakte van de bijgebouwen zijn op de verbeelding aangegeven,
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omdat deze afwijken van de standaardmaten. De archeologische regels uit het omgevingsplan blijven gehandhaafd.
In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd

en in stand wordt gehouden.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn

Hoofdstuk Artikel
Welke functies zijn hier toegestaan? 1. Woonwerklandschap met buurtschappen
52. Wonen
57. Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2
Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60. Verboden gebruik
Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65. Functieverandering met melding in het

woonwerklandschap met buurtschappen
66. Functieverandering met afwijking woonwerklandschap
met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 79. Bebouwd gebied

82. Bouwen - woningen

99. Maximale oppervlakte bijgebouwen [150 m2]
103. Maximale inhoud [730 m3]

106. Afwijken bouwregels

Aanvullende informatie voor functieveranderingen  [107. Buurtschappen

en bouwregels 109. Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113. Welstandsregels

Welke waarden zijn er op deze locatie en welke 121 Waarde Archeologie 4 (deels)

regels gelden daarvoor? 122. Nadere regels voor alle archeologische waarden (deels)

127. Cultuurhistorische vlak - ensembles

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131. Het bewaren van houtopstanden
kappen?

Innovatieregeling 135. Afwijking voor innovaties
Verklarende en algemene regels 136-144. Verklarende en algemene regels

Wegwijzer ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing van de locatie Runstraat ong. is opgenomen als bijlage 73. De volgende onderzoeken
zijn hierin bijgesloten:

* Rapportage akoestisch onderzoek omgevingslawaai

* Rapportage verkennend bodemonderzoek

* Landschappelijk inpassingsplan/erfbeplantingsplan

* Verslag van de dialoog met de bewoners
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13.2.8 Zandhoek-De Morgens

Huidige situatie

Het plangebied, op de hoek van de straten De Morgens en Zandhoek, is gedeeltelijk bebouwd met de stallen van een
voormalige veehouderij en een voormalige bedrijfswoning (De Morgens 20). Het overige deel van de initiatieflocatie
is onbebouwd. In het omgevingsplan geldt in het hele plangebied de functie 'Woonwerklandschap met
buurtschappen'. Aan de oostkant van het plangebied geldt daarnaast de functie Wonen met bijbehorende
bouwregels. Op het overige, westelijke deel van het plangebied zijn de bouwregels voor het open gebied van
toepassing (figuur 2.7a).

Beoogde situatie

De initiatiefnemers zijn voornemens om op het perceel gelegen aan de Zandhoek/De Morgens in Boekel een drietal
Ruimte voor Ruimte-woningen op te richten, waardoor het totaal aantal burgerwoningen in het plangebied op vier
komt (incl. de voormalige bedrijfswoning; zie figuur 2.7b). Onderstaand schetsplan geeft een indruk van de gewenste
perceel indeling en situering van de woningen op de kavels. Van de nieuwe woningen zullen twee een inhoud hebben
van 900 m3? en één een inhoud van 750 m3. Per woning zijn ten hoogste 100 m? aan bijgebouwen toegestaan.
Daarnaast zal één extra bijgebouw worden gerealiseerd van 300 m?, dat hoort bij de nieuwe woning in de

noordoosthoek van het plangebied.

Figuur 2.7a - Huidige planologische Figuur 2.7b - Beoogde situatie. De maximale maatvoeringen zijn
situatie (omgevingsplan) voor de nieuwe woningen als volgt:

1. Woning 750 m3, bijgebouwen 100 m2.

2. Woning 900 m3, bijgebouwen 100 m2.

3. Woning 900 m3, bijgebouwen 400 m2.

252/871



Planologische wijziging

De functie 'Wonen' wordt toegekend aan de nieuwe woonkavels in het plangebied, met inbegrip van de bouwregels
voor bebouwd gebied en de bouwregels voor woningen. De bouwregels voor open gebied komen daar vervallen,
maar blijven gelden op de overige, agrarische gronden in het plangebied. De gronden waaraan voorheen de functie
Wonen was toegekend, maar die in de beoogde voor agrarische doeleinden zullen worden gebruikt, verliezen
logischerwijs de woonfunctie en bijbehorende bouwregels. Hier worden de bouwregels voor het open gebied
toegepast.

De maximale inhoudsmaat van de woning en de maximale oppervlakte van de bijgebouwen zijn op de verbeelding
aangegeven, omdat deze afwijken van de standaardmaten. Verder blijven de archeologische regels uit het
omgevingsplan gehandhaafd.

In de regels is een voorwaardelijke verplichting toegevoegd, die het bouwen en gebruiken van de gronden voor het
wonen slechts toestaat, wanneer het erfbeplantingsplan binnen zes maanden na realisatie van de bouw is uitgevoerd
en in stand wordt gehouden. Deze voorwaardelijke verplichting legt ook vast dat voor de aspecten bodem,
archeologie en flora & fauna nog vervolgonderzoek moet worden uitgevoerd, zoals aanbevolen in de verkennende
onderzoeken voor deze aspecten. Pas als uit deze onderzoeken blijkt dat de ontwikkeling toelaatbaar is, kunnen de
vergunningen voor deze ontwikkeling worden verleend.

Overzicht van de regels die in de nieuwe situatie op deze locatie van toepassing zijn
Hoofdstuk Artikel

Welke functies zijn hier toegestaan? 1. Woonwerklandschap met buurtschappen

49. Vogelbeheergebied
52. Wonen (t.p.v. woonpercelen)
57. Gebruik - voorwaardelijke bepaling 2 (t.p.v. woonpercelen)

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken? 60. Verboden gebruik

Mag ik de functie van deze locatie veranderen? 65. Functieverandering met melding in het
woonwerklandschap met buurtschappen

66. Functieverandering met afwijking woonwerklandschap
met buurtschappen

Wat mag ik op deze locatie bouwen? 75. Bebouwing in open gebied (t.p.v. agrarische gronden)
78. Afwijken van de bouwregels in open gebied (t.p.v.
agrarische gronden)

79. Bebouwd gebied (t.p.v. woonpercelen)

82. Bouwen - woningen (t.p.v. woonpercelen)

99. Maximale oppervlakte bijgebouwen [400 m2] (t.p.v.
woning noordoosthoek)

103. Maximale inhoud [2x 900 m3 en 1x 750 m3]

106. Afwijken bouwregels (t.p.v. woonpercelen)

Aanvullende informatie voor functieveranderingen  [107. Buurtschappen
en bouwregels 110. Overgang Beekdal- en ontginningenlandschap naar
Kampenlandschap met enken

Welke regels gelden hier voor welstand? 113. Welstandsregels
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Welke waarden zijn er op deze locatie en welke 121 Waarde Archeologie 4

regels gelden daarvoor? 122. Nadere regels voor alle archeologische waarden
Welke houtopstanden mag ik op deze locatie 131. Het bewaren van houtopstanden

kappen?

Innovatieregeling 135. Afwijking voor innovaties

Verklarende en algemene regels 136-144. Verklarende en algemene regels

Wegwijzer ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken

De ruimtelijke onderbouwing van de locatie Zandhoek-De Morgens ong. is opgenomen als bijlage 74. De volgende
onderzoeken zijn hierin bijgesloten:

* Rapportage akoestisch onderzoek omgevingslawaai

* Rapportage verkennend bodemonderzoek

* Landschappelijk inpassingsplan/erfbeplantingsplan

* Verslag van de dialoog met de bewoners

* Rapportage flora- en faunaonderzoek

* Rapportage archeologisch onderzoek

13.3 Uitvoerbaarheid

13.3.1 Milieutechnische uitvoerbaarheid

De ontwikkelingen die onderdeel uitmaken van dit veegplan, zijn getoetst aan de relevante wet- en regelgeving voor
de verschillende milieuaspecten. In een aantal gevallen zijn er onderzoeken uitgevoerd om aan te tonen dat hieraan
wordt voldaan, bijvoorbeeld verkennend bodemonderzoek of archeologisch onderzoek. De RQO's, die als bijlagen bij
de toelichting zijn gevoegd, bevatten onderbouwingen en zo nodig de onderzoeksrapportages voor de relevante
milieuaspecten.

In een aantal gevallen heeft de milieutechnische toets planologische consequenties. Zo heeft archeologisch
onderzoek op de locaties Neerbroek ong. en Bezuidenhout ong. geleidt tot een gewijzigde archeologische
verwachtingswaarde. De planologische consequenties hiervan zijn toegelicht onder de kopjes ‘planologische
wijziging' van de paragrafen over de betreffende locaties. Verder geldt voor de locatie Zandhoek-De Morgens dat er
voor de aspecten bodem, archeologie en flora & fauna nog vervolgonderzoek moet worden uitgevoerd. Pas als uit
deze onderzoeken blijkt dat de ontwikkeling toelaatbaar is, kunnen de betreffende omgevingsvergunningen voor
bouwen en sloop worden verleend. Dit vereiste is als voorwaardelijke verplichting opgenomen in de regels die gelden
voor deze locatie.

13.3.2 Economische uitvoerbaarheid

Bij nieuwe ontwikkelingen moet onder de Wet ruimtelijke ordening (Wro) tegelijk met het bestemmingsplan een
exploitatieplan worden vastgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is verzekerd, bijvoorbeeld door middel van
gemeentelijke gronduitgifte of een anterieure overeenkomst. De gemeente heeft hierbij de onderzoeksverplichting
om de financieel-economische uitvoerbaarheid van het plan te toetsen.
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De gemeente Boekel heeft een anterieure overeenkomst gesloten met de initiatiefnemers waarin het kostenverhaal
is geregeld. Om die reden wordt afgezien van een exploitatieplan. Geconcludeerd wordt dat er voldoende middelen
zijn om de ontwikkeling tot uitvoering te brengen. Het plan is daarmee financieel uitvoerbaar.

13.3.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor Ruimte' is in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1
van het Besluit op de ruimtelijke ordening aan diverse instanties toegezonden. Verder is in de Wet ruimtelijke
ordening (Wro) in artikel 3.8 bepaald dat op de voorbereiding van een bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene
wet bestuursrecht (Awb) van toepassing is. In de Awb is bepaald dat het bestuursorgaan het ontwerp van het te
nemen besluit met de daarop betrekking hebbende stukken, die redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van
het ontwerp, voor een termijn van 6 weken ter inzage legt. Een ieder wordt hiermee in de gelegenheid gesteld,
schriftelijk en/of mondeling zijn zienswijzen over het ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Het ontwerpbestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor Ruimte' heeft ter inzage gelegen gedurende 6
weken, van 2 mei 2018 tot en met 12 juni 2018. In de Nota van Zienswijzen (bijlage 75) zijn de resultaten van de ter
inzagelegging opgenomen. Ook wordt in de Nota toegelicht tot welke beperkte aanpassingen dit heeft geleidt in de
toelichting en op de verbeelding.

13.4 Toelichting systematiek Omgevingsplan

13.4.1 Inleiding

De regels van het bestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan Ruimte voor Ruimte' zijn opgesteld in de systematiek
van het Omgevingsplan Buitengebied 2016. De wijze waarop de diverse planologische wijzigingen op de zeven
locaties zijn vertaald in de regels en verbeelding, is in hoofdstuk 2 per locatie toegelicht onder het kopje
'planologische wijziging'. Hierna volgt een korte toelichting op de algemene systematiek van het Omgevingsplan,
ontleend aan hoofdstuk 5 van het Omgevingsplan Buitengebied 2016.

13.4.2 Raadpleegomgeving

Om te voldoen aan de gemeentelijke wensen met betrekking tot raadpleegbaarheid wordt het omgevingsplan
ontsloten via de website boekel.crotec-omgevingsplan. De opzet van het plan is ook afgestemd op de mogelijkheid
om het plan op deze alternatieve wijze te raadplegen.

Uitgangspunt daarbij is:

* door een klik op de verbeelding worden alle regels zichtbaar die ter plaatse van toepassing zijn;

* voor een goed begrip van het totale pakket van regels die van toepassing zijn op de betreffende locatie dienen
alle zichtbare regels te worden geraadpleegd;

* regels die bij een klik op de kaart niet zichtbaar zijn, zijn op de betreffende locatie dus niet van toepassing;
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* de regels zijn ook geformuleerd vanuit de locatie (ter illustratie: in de regels is dus niet opgenomen dat 'per viak
één bouwwerk is toegestaan', maar vanuit de raadpleging van het vlak staat er in de regels 'één bouwwerk
toegestaan'; op elke vlak waarop deze regel van toepassing is, wordt dus vanuit de raadpleging van het vlak
aangegeven dat er één bouwwerk is toegestaan);

* bij raadpleging van de verbeelding moet het resultaat uitnodigend zijn en duidelijk richting geven aan hetgeen
zichtbaar is; hiervoor worden vragen gebruikt die naar verwachting goed aansluiten bij hetgeen een raadpleger
wil weten;

* meer nog dan bij een bestemmingsplan geldt dat voor een goed begrip van de regels, het plan gelezen moet
worden vanuit een klik op de verbeelding.

13.4.3 Opzet regels

In de kern is het omgevingsplan opgezet aan de hand de volgende belangrijke pijlers.

* De deelgebieden zoals deze zijn onderscheiden in Vitaal Buitengebied. Aan de gronden in het plan wordt de
functie Woonwerklandschap met buurtschappen, Beekdal met aansluitend open agrarisch landschap, Agrarisch
landschap of Bosrijke ontginningen met buurtschappen toegekend. Voor deze functies zijn gebiedsbeschrijvingen
en na te streven kwaliteiten opgenomen. De gronden zijn dan tevens bestemd voor algemeen toelaatbare
functies (zoals waterlopen en tuinen), specifieke bestaande functies (voorzien van een functie/enkelbestemming)
én toekomstige functies die passend zijn in het gebied (getoetst aan de kwaliteiten en koers van een gebied, na
doorlopen van een procedure). Deze opzet leidt tot een duidelijke focus op de kwaliteit van het gebied terwijl
tegelijkertijd passende ontwikkelingen met een eenvoudige procedure kunnen worden toegestaan.

* Het uitgangspunt om te komen tot algemeen geldende regels heeft er bij de bouwregels toe geleid dat er is
gekozen voor een onderscheid tussen 'open gebieden' waar algemene regels gelden voor de beperkt toelaatbare
bouwwerken, en 'bebouwd gebied' (algemeen geldende maar ook specifieke bouwregels).

* De opzet in modules is vertaald in een vraaggestuurde opzet van de regels.

* De beleidsregels en verordeningen die in het plan zijn opgenomen zijn herkenbaar in de verschillende
hoofdstukken/vragen van de regels.

Het Omgevingsplan Buitengebied 2016 opgezet aan de hand van de volgende modules/vraaggestuurde indeling:
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Welke functies zijn hier toegestaan?

Met de gebiedsbeschrijving van de 4 deelgebieden, in combinatie met het toelaatbare
gebruik wordt aangegeven voor welke functies gronden mogen worden gebruikt.

Het gaat daarbij zowel om algemeen toelaatbaar gebruik, bestaande hoofdfuncties (die als
zodanig zijn aangewezen en voorzien van een artikel), nevengeschikte functies (die met
een functieaanduiding zijn aangewezen en voorzien van een artikel) als om toekomstige
functies (mits passend binnen de gebiedsbeschrijving en met een procedure toe te staan).

Waarvoor mag ik deze locatie niet gebruiken?

In zijn algemeenheid is het niet toegestaan om de gronden in afwijking van de toegekende
functie te gebruiken.

Mag ik de functie van deze locatie wijzigen?

Per deelgebied en per procedure wordt aangegeven of een functieveranderingen kan
worden toegestaan en welke voorwaarden hiervoor gelden.

Voor een eventuele landschappelijke inpassing is het van belang dat aangesloten wordt op

het landschapstype ter plaatse. Ook kan de ligging in bijvoorbeeld de EHS nog van belang
Zijn.

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

Eris een onderscheid gemaakt in open gebied (agrarische gronden, natuurgebieden: in
principe geen gebouwen) en bebouwd gebied (met gebouwen).

De voorwaarden die gelden zijn opgenomen (voornamelijk maatvoeringen).

Hiervan kan ook afgeweken worden met toepassing van een afwijkingsbevoegdheid of
een delegatiebevoegdheid.

Relevante informatie over mijn locatie bij het toestaan van veranderingen

Ten behoeve van de toepassing van regels omtrent functieveranderingen en
bouwafwijkingen is het van belang te weten of een locatie in een bepaald landschapstype
of deelgebied is gelegen. Deze koppeling zorgt ervoor dat deze informatie voor een locatie
zichtbaar wordt.
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Welke regels gelden hier voor welstand?

*  Erzijn geen regels voor welstand.

Welke regels gelden hier voor evenementen

*  Deregels voor evenementen gelden voor het evenemententerrein. In de
gebiedsbeschrijving en het toelaatbare gebruik binnen de deelgebieden is opgenomen

wat er voor de evenementen op andere gronden geldt.
U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

¢ De regels voor bouwen en gebruik zoals deze voortvlogien uit de provinciale verordening
zijn opgenomen.

*  Gelet op de resultaten van het planMER en de reikwijdte van de Wet natuurbescherming
is een ammoniak depositie standstill opgenomen met de mogelijkheid hiervan af te
wijken,

*  Gelet op de huidige geurbelasting zijn verschillende bepalingen met betrekking tot geur
OpRENoIMmEn.

& De algemene regel uit de Omgevingswet met betrekking tot gezondheid is in het
omgevingsplan opgenomen.

Welke waarden zijn er nog meer op deze locatie en welke regels gelden daarvoor?

*  Opgenomen zijn regels voor archeologisch waarden, gemeentelijk monumenten en
karakteristieke panden, cultuurhistorisch waardevol gebieden zoals ensembles, bolle

akkers en Huize Padua, onverharde wegen en geomorfologisch en aardkundig waardevolle
gebieden,
Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

#  Er kan doorgeklikt worden naar een andere raadpleegomgeving waar de te beschermen
homen zijn weergegeven,

Welke natuur en landschapswaarden zijn er op deze locatie en welke regels gelden

daarvoor?

*  Regels voor de bescherming van de groenblauwe mantel, het Natuur Netwerk Brabant en
de ecologische verbindingszones,

Innovatieregeling

= Afhankelijk van het initiatief kan met toepassing van een afwijking of delegatie
medewerking worden verleend aan innovatieve ontwikkelingen die een bijdrage leveren
aan verduurzaming.

Verklarende regels

¢ Begripsbepalingen en wijze van meten.

Algemene regels

* Het artikel ‘aanwijzen van bestemmingen’ is opgenomen om een verbinding te leggen
tussen het plan en de Wet ruimtelijke ordening; dit artikel in combinatie met de
begripsbepalingen zorgt ervoor dat de ‘functies en het omgevingsplan’ gelijkgesteld
worden met ‘bestemmingen en bestemmingsplan met verbrede reikwijdte’.

¢ Voorts een antidubbeltelregel, parkeerregel, overgangs- en slotregels.

De volgende vastgestelde beleidsnota's, beleidsregels en gemeentelijke verordeningen zijn in het omgevingsplan
opgenomen of er wordt naar verwezen (naar een bijlage in de regels):
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Welke functies zijn hier toegestaan? Mag ik de functie van deze locatie wijzigen?

& \itaal Buitengehied.

s Beleidsregels Landschappelijke inpassing.

s Beleidsregels Bed&Breakfast.

¢ Beleidsregels Ruimte voor ruimte.

¢+  Beleidsregels Huisvesting tijdelijke arbeidsmigranten.

Wat mag ik op deze locatie bouwen?

s Vitaal Buitengebied.

s Beleidsregels Landschappelijke inpassing.

U houdt dieren, hiervoor gelden specifieke regels

¢  Geurverordening.

Welke cultuurhistorische waarden zijn er op deze locatie en welke regels gelden daarvoor?

¢ Erfgoedverordening Boekel 2010.

s MNota Archeologie.

Welke houtopstanden mag ik op deze locatie kappen?

* APV (gedeeltelijk)

De opzet van de regels kan schematisch als volgt worden weergegeven:

Percelen die gelegen | hebben in de meeste gevallen ook | enzijn gelegen | en daarmee gelden ook een of Verder kan van toepassing zijn:
zijn in: een van de volgende functie in: meerdere van onderstaande
aanduidingen: regels:
Bouwen
de deelgebieden: hgrarisch bedrijf Dpen gebied Dpen gebied Relevante infa voor veranderingen
Bedrijf o Buurtschappen
Woonwerklandschap | Detailhandel o Glastuinbouwdoorgroeilocatie
met buurtschappen Dierenkliniek Bebouwd gebled | Bouwen o Beskdallandschap
Gezondheidszorg Algemeen A Eeki
Beekdal met open Groen Woningen
agrarisch landschap en | Honden- en paardenspart Bijgebouwen bij weningen 0 Peelontginningen
buurtschappen Horeca Pecreatiewoningen o Ouergangen tussen
Kampeerterrein Kassen landschapstypen
Agrarisch landschap | Leiding Ondersteunande kassen
Manege Bedrijfs- of dienstwoningen Cultuurhistorie
Bosrijke ontginningzn | Nutsvoorzieningen (verige niet agrarische bebouwing | @  Archeclogie
met buurtschappen | Paintball Agrarisch bedrijfsbebouwing o Gemeentelijke monumenten
Recreatiewoning Mevenactiviteiten o Karakteristieke gebouwen
Wet meldingen, Sportcamplex Motarcrossterrein o Onverharde wegen
afwijkingsregels en Multifunctioneel centrum Zendmast 0 Cultuurhistorisch waardeval
delegatichepalingen | Schietbaan vab'd viak
Tuincentrum o Aardkundig waardevel
Verkeer Maatvoeringen
Water Natuur en Landschap
Waonen Afw(jkingsregels en o Kappen van bomen
(of een aanvullende aanduiding met delegatiebepalingen o EHS/ Groenblauwe mantel
hetrekking tot een aanwerige o B
nevengeschikte functie)
Veehouder|j
Indien ze dat niet hebben geldt de o Beperkingen uit Vr
algemene toslaatbaarheid van de o Ammoniak
deelgebieden o Geur
Bouwen o Gezondheid
Matuur Open gebied Open gebied
Innovatieregeling
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13.4.4 Gebiedsprofielen

Voor de vier deelgebieden is een omschrijving opgenomen van de kwaliteiten van de gebieden (inclusief een
verwijzing naar de waarden die in het gebied voorkomen en als zodanig in het plan zijn aangewezen) en de
functionele invulling die in de deelgebieden toelaatbaar wordt geacht. De bestaande natuurgebieden zijn niet
opgenomen in de deelgebieden omdat de rechtstreeks toelaatbare en de met een procedure toelaatbare
functieveranderingen niet zijn toegestaan in de bestaande natuurgebieden.

Welke functies zijn hier toegestaan?

Rechtstreeks toelaatbaar

De omschrijving van het toelaatbare gebruik in de verschillende deelgebieden is ruim. In alle deelgebieden zijn de
huidige functies toegestaan zoals aangegeven met de verschillende functievlakken en in paragraaf beschreven.
Tevens zijn de functies toegestaan die passen binnen de gebiedsbeschrijving en waarvoor in het plan
flexibiliteitsbepalingen zijn opgenomen. Daarnaast is in alle deelgebieden agrarisch grondgebruik toegestaan. Onder
agrarisch grondgebruik wordt de teelt van gewassen en het houden van dieren verstaan, al dan niet bedrijfsmatig
geéxploiteerd. Het is ook toegestaan om nieuwe sloten te graven (tenzij er uit hoofde van andere functies of
waarden beperkingen aan het graven van sloten worden gesteld) of natuurelementen aan te leggen.

Ook de bestaande legale nevenactiviteiten zijn toegestaan (de nevenactiviteiten waarvoor toestemming is verleend
door de gemeente).

Mag ik de functie van de locatie wijzigen?

Met melding toelaatbaar

Met melding zijn relatief eenvoudige functieveranderingen toegestaan zoals kleinschalige dagrecreatieve
nevenactiviteiten. Een melding kan bestaan uit een eenvoudige mededeling of gecombineerd worden met een
besluit tot instemming met de melding door het bevoegd gezag. In Boekel is gekozen voor een eenvoudige procedure
voor indiening van de melding waarbij geen formeel besluit vooraf wordt genomen over de voorgenomen
functiewijziging. Dit betekent dat achteraf wel sprake kan zijn van toetsing of aan de voorwaarden wordt voldaan
(handhaving). Het zorgvuldig beoordelen en achteraf toetsen van meldingen maakt het noodzakelijk dat meldingen
worden ingediend met een solide motivering en onderbouwing van de wijze waarop aan de beoordelingsregels

wordt voldaan.

Met afwijking toelaatbaar

Het omgevingsplan bevat de voorwaarden waaronder het bevoegd gezag medewerking wil verlenen aan afwijkingen
van het plan zoals de vestiging van een andersoortig bedrijf op percelen waar al een bedrijf is gevestigd. Belangrijke
voorwaarden is dat een ontwikkeling past binnen de gebiedsbeschrijving (inclusief de aangeduide waarden waarnaar
wordt verwezen) van het betreffende deelgebied. In de voorwaarden is een directe link gelegd naar de (waardering
van) de ruimtelijke kwaliteitsverbetering die in de deelgebieden wordt nagestreefd. Ook hier geldt dat een snelle en
zorgvuldige procedure voor afwijkingen vraagt om een goede motivering en onderbouwing van de wijze waarop de
initiatiefnemer meent dat aan de beoordelingsregels wordt voldaan.
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Delegatie

De rechtstreekse mogelijkheden, meldingen en afwijkingen zijn in de verschillende deelgebieden nog min of meer
gelijk. Naast deze mogelijkheden neemt de gemeenteraad een separaat delegatiebesluit met de bevoegdheid aan
voor het college om het plan onder voorwaarden te wijzigen voor nieuwe ontwikkelingen. De functiewijzigingen die
met delegatie tot stand kunnen worden gebracht zijn afgestemd om de strategieén voor de verschillende
deelgebieden.

Een bijzondere vorm van delegatie is de bevoegdheid om op een reguliere basis verleende afwijkingen in het
omgevingsplan te verwerken. Daarmee kan de relatief snel verleende wijziging een goede basis krijgen in het
omgevingsplan.

13.4.5 Objectgerichte toelichting

Toelaatbare functies

In het hoofdstuk 'Welke functies zijn hier toegestaan?' zijn, naast de vier deelgebieden, de specifiek toelaatbare
bestaande functies opgenomen. Voor functieveranderingen zijn de bepalingen bij de verschillende deelgebieden van
toepassing. Het betreft hier voornamelijk bestaande functies.

Wonen

De functie Wonen is toegekend aan alle burgerwoningen en aan de woningen in het voormalige woonbos. Er is geen
aanleiding om nog langer functioneel onderscheid te maken tussen deze woningen (er wordt wel onderscheid
gemaakt in bouwmogelijkheden).

Toelaatbare bebouwing

Het buitengebied is uit praktische overwegingen verdeeld in een bebouwd (met gebouwen) en een open gebied (in
principe geen gebouwen). Voor alle bouwmogelijkheden geldt dat uitsluitend voor de toegestane functie kan worden
gebouwd.

Welke regels gelden hier voor welstand?
Voor alle bebouwing in het buitengebied geldt dat er geen eisen aan welstand worden gesteld. Dit is in het plan ook
opgenomen zodat hierover geen misverstand kan bestaan.

Bebouwing in open gebied

Tot de bebouwing in open gebied worden gerekend de natuurgebieden en groenelementen, wegen en agrarisch
onbebouwd gebied. In het bebouwing in open gebied gelden algemene bouwregels voor onder andere
erfafscheidingen, paardenbakken, teeltondersteunende voorzieningen en overige bouwwerken van algemeen nut
(zoals straatverlichting, wegbewijzering, abri's, kunstwerken maar geen reclame-uitingen).

Met toepassing van een afwijking kunnen er kleinschalige gebouwen worden opgericht (schuilgelegenheden voor
vee, gebouwen voor beheer en onderhoud).
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Bebouwd gebied

De contramal van bebouwing in open gebied is aangemerkt als bebouwd gebied. In het bebouwd gebied zijn
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en gebouwen in principe toegestaan mits aan een aantal voorwaarden en
maatvoeringseisen wordt voldaan. In het bebouwd gebied zijn onder andere regels opgenomen voor het bouwen
voor woningen, bijgebouwen bij woningen, recreatiewoningen, kassen, ondersteunende kassen, bedrijfs- of
dienstwoningen, bedrijfsbebouwing en bouwen voor nevenactiviteiten.

In bestaande situaties kan sprake zijn van legale (vergunde) bouwwerken die afwijken van de maximaal of minimaal
voorgeschreven maten. Om te voorkomen dat deze bouwwerken onbedoeld onder het overgangsrecht gaan vallen is
voor deze situaties bepaald dat de bestaande maten de maximaal of minimaal toelaatbare maten zijn. In de regels
voor Overgangsrecht bouwen en bestaande maten is aangegeven dat bij dergelijke bestaande maten het
overgangsrecht niet van toepassing is.

Een bijzondere regeling is opgenomen voor woningen en bijgebouwen. Uitgangspunt is dat een woning een
maximale inhoud van 600 m® mag hebben en bijgebouwen een maximale oppervlakte van 100 m?. Voor zover sprake
is van een bijzondere situatie (grotere woning of grotere bijgebouwen zijn toegestaan maar nog niet gerealiseerd,
bijvoorbeeld in het kader van een doorlopen ruimte- voor ruimte procedure of bij een bestemmingswijziging) is op
de verbeelding de afwijkende opperviakte en/of inhoudsmaat opgenomen. Voor alle andere woningen en
bijgebouwen die legaal zijn gerealiseerd en afwijken van de voorgeschreven 600 m3/100 m2 maat geldt dat hiervoor,
voor wat betreft de oppervlakte en inhoud, een bijzondere bestaande maten regeling geldt: het bestaande is alleen
toegestaan op de huidige locatie. Indien betrokkenen nieuw willen bouwen op een andere locatie binnen het
bouwvlak, is de toepassing van een afwijkingsbevoegdheid noodzakelijk en is ook Vitaal Buitengebied van toepassing.
Op deze wijze wordt de legaal aanwezige bebouwing gerespecteerd maar wordt toch een regeling opgenomen die er
voor kan zorgen dat bij ontwikkelingen sprake moet zijn van bijvoorbeeld sloop en landschappelijke inpassing.

In het bebouwd gebied gelden ook mogelijkheden voor afwijkingen voor vergroting van (bedrijfs)woningen,
bijgebouwen, hoogte van bedrijfsbebouwing en andere geringe afwijkingen. Belangrijkste afwegingscriteria voor het
toepassen van de bevoegdheid is de mate waarin aan de kwaliteitsbeschrijving vanuit de Kwaliteitsgids wordt
voldaan.

Archeologische, geomorfologische en cultuurhistorische waarden

In hoofdstuk 9 van de regels is de bescherming opgenomen van archeologische waarden, gemeentelijke
monumenten en karakteristieke panden, onverharde wegen, het cultuurhistorisch waardevolle ensembles en
aardkundig en geomorfologisch waardevolle gebieden. De huidige Erfgoedverordening Boekel 2010 en de
beleidsregel Nota Archeologie bevatten regels die van toepassing zijn op gemeentelijk monumenten en
archeologisch waardevolle gebieden. Door deze verordening en nota te vertalen in het omgevingsplan worden alle
regels die tot doel hebben de waarden te beschermen samengebracht.

Voor het uitvoeren van een aantal werken of werkzaamheden die een negatieve invloed kunnen hebben op de te

beschermen waarden in de genoemde gebieden is een omgevingsvergunning noodzakelijk. Bij de verlening van de
omgevingsvergunning wordt beoordeeld of de waarden niet onevenredig worden geschaad.
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1. Inleiding

1.1. Het plan

Het 'Omgevingsplan: Veegplan 9B' betreft een periodieke herziening waarin voor diverse
ontwikkelingen op locatieniveau een bestemmingsplanherziening wordt doorlopen. Veegplan 9A is
reeds in procedure gebracht. In dit veegplan, Veegplan 9B, lopen 8 ruimtelijke initiatieven mee,
waarvoor de gemeenteraad het bevoegd gezag is. In onderstaande tabel wordt uiteengezet welke
ruimtelijke initiatieven meelopen:

# Adres Omeschrijving initiatief

1 Biesthoek ong. Realiseren van 5 Ruimte voor Ruimte (RvR) woningen

2 Biesthoek 2 Omschakeling Agrarisch bedrijf — veehouderij naar Agrarisch bedrijf
— (vollegronds)teeltbedrijf en toevoegen 1 RvR woning

3 Biesthoek 5 Omschakeling Agrarisch bedrijf — veehouderij naar de functie
Wonen en toevoegen 1 RvR woning

4 Hoekstraat 9 Omschakeling Agrarisch bedrijf — veehouderij naar de functie Bedrijf
met de nevenfunctie recreatie

5 Vosdeel ong. Realiseren 1 RvR titel met een inhoud van 3.412 m3

6 Leurke5 Omschakeling Agrarisch bedrijf — veehouderij naar wonen, de

(Gemertseweg ong,) | cultuurhistorische boerderij positief bestemmen en splitsen tot 2

wooneenheden en een VBB woning op een andere locatie
realiseren (vergelijkbaar met RvR titel)

7 Statenweg 22-24 Nevenfunctie bedrijf opnemen binnen bestaand bouwvlak en
uitbreiden bestaande functie

8 Wanroijseweg 17 Omschakeling Agrarisch bedrijf — veehouderij naar de functie Bedrijf

1.2 Vooroverleg en terinzagelegging ontwerp

Het bestemmingsplan 'Omgevingsplan: Veegplan 9' is in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 aan
het Besluit op de ruimtelijke ordening aan diverse instanties toegezonden (vooroverleg).

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is in artikel 3.8 voorts bepaald dat op de voorbereiding van een
bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing is. In de Awb is
bepaald dat het bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de daarop betrekking
hebbende stukken, die redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp, voor een
termijn van 6 weken ter inzage legt. Een ieder wordt hiermee in de gelegenheid gesteld, schriftelijk
en/of mondeling zijn zienswijzen over het ontwerpbestemmingsplan naar voren te brengen.

Het concept ontwerpbestemmingsplan is in het kader van vooroverleg voor de terinzagelegging van
het ontwerpbestemmingsplan reeds aan de betreffende instanties toegezonden.

Op datum 14 oktober 2021 hebben wij de concept initiatieven mondeling toegelicht aan Provincie
Noord-Brabant en op 15 oktober 2021 aan het Waterschap Aa en Maas. Enkele plannen in de
omgeving Biesthoek liggen in de geluidscontouren van Vliegbasis Volkel. De initiatieven in de
omgeving van het buurtschap Biesthoek zijn dan ook mondeling toegelicht aan het Ministerie van
Defensie op 24 november 2021. Daarnaast hebben wij de Provincie Noord-Brabant, Waterschap Aa
en Maas en het ministerie van Defensie in de gelegenheid gesteld om een schriftelijke reactie te
geven op het plan. Alle drie de partijen hebben hiervan gebruik gemaakt.

De resultaten hiervan zijn toegevoegd als bijlage in het bestemmingsplan, vooroverleg reactie
Veegplan 9.

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Omgevingsplan: Veegplan 9’ heeft ter inzage gelegen gedurende 6
weken, van 12 mei 2022 tot en met 22 juni 2022. In deze nota zijn de resultaten van de ter
inzagelegging opgenomen. Veegplan 9A is reeds in procedure gebracht. Deze Nota van Zienswijzen
ziet toe op de ontwikkelingen die meelopen in Veegplan 9B.
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Van de volgende (rechts)persoon is een zienswijze ontvangen op Veegplan 9B:

Naam en adres Datum ontvangst
2.1. | (geanonimiseerd) 20 juni 2022
2.2. | (geanonimiseerd) 21 juni 2022
2.3 | (geanonimiseerd) 22 juni 2022

2.1 Zienswijze 1

De zienswijze ziet toe op de locatie Biesthoek ong.

Samenvatting zienswijze

beantwoording

Biesthoek ong.

1. | De indiener van de zienswijze stelt dat met
dit plan volledige wordt voorbijgegaan aan
het stuk vanaf de Elzen, voordat men vanuit
Boekel de Biesthoek betreedt. Dit is een
brede strook van ca. 200-300 meter waar
een volledige dubbele doorkijk is, wat zorgt
voor een compleet open karakter. Dit open
karakter wordt met voorliggend plan
weggenomen.

Wij verwijzen graag naar de Vooroverleg reactie,
onderdeel van het ontwerpbestemmingsplan’
Omgevingsplan: Veegplan 9. Hierin wordt
aangegeven dat de gemeente Boekel rekening
heeft gehouden aan het stuk vanaf buurtschap
Elzen tot aan buurtschap Biesthoek.

De gemeente Boekel wil benadrukken dat het
buurtschap Biesthoek herkenbaar moet blijven
als buurtschap, zoals beschreven in het
beleidsstuk Vitaal Buitengebied Boekel. De
voorgenomen ontwikkelingen dragen hier aan
bij. Het is nadrukkelijk niet de bedoeling en de
wens van de gemeente Boekel dat het
buurschap in de toekomst vast groeit aan het
buurtschap De Elzen. Juist het open stuk (de
brede strook van ca. 200-300 meter) moet open
blijven. De tussen de twee buurtschap gelegen
veehouderijen vormen hiervoor de natuurlijke
buffer.

2. | Bezwaarmaker verzoekt of het plan
aangepast kan worden, zodat de 5 te
bouwen woningen opgeschoven worden
richting Boekel. Dit betekent dat de dubbele
doorkijk naast Biesthoek 1a een enkele
doorkijk wordt, en dat de enkele doorkijk aan
het einde van deze 5 woningen (tegenover
Biesthoek 2) verbreed wordt tot een veel
bredere strook met enkele doorkijk. De
noordelijke zichtlijn is van grotere waarde,
dan de zuidelijke zichtlijn. Daarom verzoekt
de bezwaarmaker de vijf woningen zuidelijker
te situeren ten opzichte van de nu
voorgestelde situering. In de zienswijze wordt
gesteld dat bij het plan aan de Biesthoek
ongenummerd geen sprake is van een
doorkijk vanuit Biesthoek 2 bezien.

Het buurtschap Biesthoek kent van oudsher
diverse zichtlijnen. Die zijn via een historische
analyse in kader van het erfbeplantingsplan
Biesthoek ong. in beeld gebracht.

Met de ontwikkeling tegenover Biesthoek 2 is
rekening gehouden met die bestaande
zichtlijnen. Dit is geborgd / vastgelegd in het
bestemmingsplan en het erfbeplantingsplan.

In het bestemmingsplan worden de gronden
permanent agrarische bestemd (waar de
zichtlijnen lopen). In het erfbeplantingsplan wordt
dit verder geconcretiseerd doordat er in de
zichtlijnen alleen kruidenrijk grasland aangeplant

mag worden. Dus geen hoge bomen, bos,
beplanting of iets dergelijks.
Door deze twee maatregelen achten wij

voldoende gewaarborgd dat sprake is en blijft
van een zichtlijn. Verder blijft er sprake van een
uitzicht vanuit de locatie Biesthoek 2.

Verder is de gemeente Boekel van mening dat
de zichtlijnen, zowel de noordelike en de
zuidelijke van het plangebied, belangrijk zijn.
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Door de woningen 10 meter op te schuiven
verdwijnt de meest zuidelijk zichtlijn.

Tenslotte blijkt uit de ruimtelijke onderbouwing
van Biesthoek ong. dat in het zuiden van het
plangebied van Biesthoek ongenummerd een
geurcontour aanwezig is met een geurbelasting
van 20 OU/m3 of hoger. Binnen een geurcontour
met een geurbelasting van > 20 OU/m3 kan
geen nieuwe milieugevoelige functie zoals een
woning opgericht worden, omdat hier sprake is
van een slecht woon- en leefklimaat.

Wanneer alle vijf de bouwvlakken naar het
zuiden worden verplaatst, verdwijnt de zichtlijn in
het zuiden én valt een van de woningen binnen
de geurcontour > 20 OU/m3. Het is dus zowel
stedenbouwkundig als milieutechnisch
onwenselijk om de vijf woningen naar het zuiden
te verplaatsen. De zienswijze leidt niet tot een
aanpassing van het plangebied.

2.2 Zienswijze 2

De zienswijze ziet toe op Wanroijseweg 17.

Samenvatting zienswijze

Beantwoording

1. | Bezwaarmaker stelt door het omzetten van de
aan de Wanroijseweg 17 gelegen ‘Agrarisch
bedrijf — veehouderij’ naar de functie ‘Bedrijf’ op
dit gedeelte van de Wanroijseweg resulteert in
veel extra verkeersbewegingen.

Onlangs is er overeenstemming bereikt met de
Buurtvereniging Statenweg om het aantal
verkeersbewegingen op dit gedeelte van de
Wanroijseweg naar beneden bij te stellen.
Nadien zijn hier door de ontwikkeling van de
verplaatsing van de Volkstuinen van de
gemeente Boekel al extra verkeersbewegingen
bijgekomen.

In de zienswijze wordt gedoeld op de
afspraken die zijn gemaakt rondom de
milieuvergunning voor Wanroijseweg 6a en
de hoeveelheid verkeersbewegingen die
gegenereerd worden vanuit deze specifieke
locatie op de Wanroijseweg. De afspraken
zien niet toe op alle inrichtingen die gelegen
zijn aan de Wanroijseweg, enkel en alleen
Wanroijseweg 6a.

Voor de Wanroijseweg 17 is opnieuw getoetst
aan het aspect ‘Verkeer in relatie tot de
ontwikkeling die mogelijk wordt gemaakt op
deze locatie met de  voorliggende
planologisch juridische procedure. Zoals volgt
uit de ruimtelijke onderbouwing is ten
opzichte van de bestaande functie
(veehouderij) geen toename in het aantal
dagelijkse verkeersbewegingen te
verwachten.

2. | In de zienswijze wordt aangegeven dat een
milieucategorie van 3.1 nodig voor een
grondverzetbedrijff met opslag van diverse
grondstoffen waaronder grof puin, zand, grond.
Voor puinbreken is milieucategorie 4.1 nodig. De
milieucategorie dient dan ook verhoogd te
worden naar milieucategorie 4.1 om een
activiteit zoals puinbreken toe te kunnen staan.

Op deze locatie wordt maximaal
milieucategorie 3.1 toegelaten om inderdaad
grondverzet en onder andere de opslag van
diverse (grond)stoffen mogelijk te maken.
Hiermee wordt een activiteit als puinbreken
automatisch uitgesloten op deze locatie,
omdat hiervoor een zwaardere
milieucategorie 4.1 noodzakelijk is. De
milieucategorie 3.1 wordt dan ook mede om
die reden niet verhoogd.

3 | Bezwaarmaker geeft aan dat hij niet is
uitgenodigd voor de omgevingsdialoog en
daardoor niet op de hoogte is gebracht van de

De omgevingsdialoog is met de directe buren
gehouden, waardoor Wanroijseweg 6a niet
op de hoogte gesteld is van de
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ontwikkelingen op Wanroijseweg 17.

ontwikkelingen op Wanroijseweg 17. We
hebben u dan ook op het gemeentehuis
bijgepraat over de ontwikkelingen en contact
gezocht met de initiatiefnemer om u alsnog
persoonlijk  bij te praten over de
ontwikkelingen.

Op 12 juli 2022 hebben

het gemeentehuis van Boekel.

Op 4 augustus 2022 heeft de bezwaarmaker de
gemeente Boekel per brief laten weten dat de
zienswijze (de drie hiervoor benoemde punten)
ingetrokken kan worden als aan de volgende

voorwaarde wordt voldaan:

Graag in het bestemmingsplan opnemen dat het
aantal verkeersbewegingen in de toekomst geen
beperkingen kent t.a.v. o.a. de Wanroijseweg:
6a mits passend binnen de wettelijk geldende
geluidsnormen en er door de overheid geen
verdere beperkingen aan de wettelijk geldende

geluidsnormen worden gesteld.

wij
bezwaarmaker de zienswijze doorgesproken op

met de | Wij komen niet tegemoet aan de voorwaarde
van de bezwaarmaker. Het is (juridisch) niet
mogelijk om een regel op te nemen in het
bestemmingsplan die stelt dat het aantal
verkeersbewegingen in de toekomst geen
beperkingen kent t.a.v. de Wanroijseweg 6a.

Op de locatie Wanroijseweg 6a zijn het
Omgevingsplan Buitengebied en diverse
omgevingsvergunningen onherroepelijk. In
die zin kunnen verkeersbewegingen voor
geen beperkingen zorgen ten aanzien van de
bedrijvigheid op de locatie Wanroijseweg 6a.

Bij nieuwe ontwikkelingen die
vergunningsplichtig zijn of vragen voor een
aanpassing van het bestemmingsplan /
Omgevingsplan houden wij (altijd) de
wettelijke geldende geluidsnormen in acht.

C. Zienswijze 3

De zienswijze is gericht diverse locaties.

Samenvatting zienswijze

Beantwoording

Biesthoek ong.

Bezwaarmaker constateert dat de
bewijsstukken nog onvolledig zijn.
De bewijzen voor de sloop en het
doorhalen van de fosfaatrechten
ontbreken.

De bewijsstukken worden voor
bestemmingsplan toegevoegd.

vaststelling van het

In de zienswijze wordt de vraag
gesteld of deze ontwikkeling wel
passend is in de kenmerken van

dit  buurtschap. Door deze
ontwikkeling wordt het buurtschap
dat  gemeente Boekel als

bebouwingsconcentratie kenmerkt
nagenoeg dicht gebouwd. Gesteld
wordt dat deze ontwikkeling strijdig
is met artikel 3.79 van de IOV.

Zie voor beantwoording de vooroverlegreactie (pagina 5 en
6) in bijlage 24 behorende bij de toelichting van dit
veegplan en de beantwoording onder punt 1 en 2 van
Zienswijze A. Geconcludeerd wordt dat de ontwikkeling op
Biesthoek ong. niet in strijd is met de I0V.

Biesthoek 2

Met dit plan wordt beoogd om een
bedrijfswoning af te splitsen van

het bedriif en deze als
burgerwoning te bestemmen. In
het provinciaal beleid is een
mogelijkheid = opgenomen  om

bedrijfswoningen af te splitsen als
sprake is van het beéindigen van
het bedriff waar die woning bij
hoort. Daar is in dit geval geen
sprake van. Bovendien bestaat de
wens om  een  ruimte-voor-

In het vooroverleg met de provincie over deze ontwikkeling
hebben wij aangegeven dat deze ontwikkeling, in
samenhang met Biesthoek ongenummerd en Biesthoek 5
én buurtschap De Elzen bezien moet worden. Er is hier
sprake van gebiedsplanologie met als doel het gebied,
ofwel de omgeving Biesthoek en de omgeving De Elzen
kwalitatief te verbeteren. Het een kan dus niet los gezien
van het andere. Tijdens het vooroverleg is vanuit de
provincie te kennen gegeven dat zij, in het kader van de
gebiedsontwikkelingen die hier lopen, de ontwikkeling aan
de Biesthoek 2 een wenselijke ontwikkeling vinden. Vanuit
de gemeente vinden wij het dan ook teleurstellend dat de
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ruimtekavel te ontwikkelen en deze
op termijn als bedrijfswoning weer
in te brengen als bedrijfswoning bij
het bedrijf. Nog even los van de
bewijsstukken die ontbreken voor
deze ontwikkeling, waarmee de
ontwikkeling strijdig is op het vlak
van de regeling ruimte-voor-ruimte,
is ook sprake van strijdigheid met
betrekking tot de omgang met de
woning in het landelijk gebied.
Enkel een voormalige
bedrijfswoning (een woning bij een
beéindigd bedrijff) kan worden
bestemd tot burgerwoning, waarbij
rekening wordt gehouden met het
slopen van overtollige bebouwing.
Daarnaast kan bij een bedrijf wel
een bedrijfswoning worden
opgericht, maar enkel wanneer de
noodzaak daarvoor wordt
aangetoond én de noodzaak niet
het gevolg is van een eerdere
afgestoten bedrijffswoning. Daar is
in deze ruimtelijke ontwikkeling
nadrukkelijk sprake van. Het plan
is in strijd met de artikelen 3.70 en
3.79 van de I10OV.

locaties nu los van elkaar getoetst worden en een
zienswijze gegeven wordt, waar te kennen wordt gegeven
dat in strijd gehandeld wordt met artikel 3.70 IOV.

Er is in onderhavige situatie geen sprake van een reeds
afgestoten bedrijfswoning aan Biesthoek 2, maar een
bedrijfswoning die verplaatst dient te worden omdat:

- Er nieuwe woningen ten zuidwesten van de
Biesthoek (Plan Biesthoek ongenummerd) worden
gerealiseerd in het kader van de gebiedstransitie
De Elzen.

- Daarnaast worden twee veehouderijen in deze
zelfde planologische procedure (‘veegplan 9’)
gesaneerd. Biesthoek 5 wordt herbestemd naar
‘Wonen’ en tegenover Biesthoek 5 wordt een
Ruimte-voor-Ruimte woning gerealiseerd.

- De initiatiefnemer op Biesthoek 2 heeft
aangegeven graag mee te willen werken aan deze
gebiedstransitie en daarmee de veehouderijtak te
saneren, maar is nog wel actief akkerbouwer en wil
dan ook de akkerbouwtak behouden.

- Dit betekent — vanuit gebiedsplanologie bezien —
dat de Biesthoek van een agrarisch buurtschap
bijna geheel (m.u.v. het akkerbouwbedrijf)
verandert naar een woonbuurtschap. De
veehouderijlocatie op Biesthoek 1a is al in een
eerdere veegplanprocedure herbestemd naar een
woonlocatie.

- Om zowel de initiatiefnemers aan Biesthoek 2 als
Biesthoek 5 tegemoet te komen, heeft de
gemeente ingestemd met de realisatie van een
Ruimte-voor-Ruimtetitel uit de vrijgekomen rechten
van de veehouderijbedrijven.

- Om zorg te dragen op lange termijn dat sprake is
van een gewenste ruimtelijke scheiding tussen het
akkerbouwbedrijff op Biesthoek 2 en de nieuwe
woningen ten zuidwesten van Biesthoek 2, alsook
een goede stedenbouwkundige opbouw van het
buurtschap is gekozen om de bestaande
bedriifswoning af te splitsen van het
akkerbouwbedrijf en een nieuwe woning dichterbij
het akkerbouwbedrijff mogelijk te maken met de
Ruimte-voor-Ruimteregeling. Hiermee is de
kavelgrootte meer in overeenstemming met
omliggende percelen.

- Op beide locaties, het akkerbouwbedrijf en de
Ruimte-voor-Ruimtekavel wordt maximaal 1
vrijstaande woning toegestaan.

In feite gebeurt hier niets vreemds en wordt er niet
overvraagd. Zie bijvoorbeeld Esdonk 45 in Gemert. Ook
hier is de mogelijkheid tot het houden van een veehouderij
wegbestemd, maar wel de mogelijkheid tot het exploiteren
van een akkerbouwbedrijf behouden. Daarnaast zijn op
hetzelfde  perceel enkele Ruimte-voor-Ruimtetitels
gerealiseerd die vrijikwamen door het saneren van de
veehouderij. Dat is hier niet anders. Ook aan de Hoek 15 te
Erp is een soortgelijke planologische juridische procedure
doorgevoerd. Het enkele verschil is dat de woontitel op het
agrarische bedrijff zelf wordt gerealiseerd, maar dit is
bewust zo gedaan om de nieuwe stedenbouwkundige
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structuur van de woonbebouwingsconcentratie (i.p.v. de
voormalige wijder opgezette agrarische
bebouwingsconcentratie) de Biesthoek te versterken. Er is
dan ook geen strijd met de IOV.

De bewijsstukken worden voor vaststeling van het
bestemmingsplan toegevoegd (voortoets). De sloopt van
de agrarische bedrijffsbebouwing en het intrekken van de
milieuvergunning is via voorwaardelijke bepalingen in het
bestemmingsplan én anterieur vastgelegd.

Tevens wordt geconstateerd dat
de huidige bedrijffswoning niet
landschappelijk wordt ingepast. De
fruitboomgaard in de voortuin is
erfinrichting, wat uitgesloten is in
het regionale afsprakenkader in
het kader van kwaliteitsverbetering
landschap. Dit geldt ook voor de
bomen tussen de huidige
bedrijfswoning en de nieuw op te
richten woning. Wij constateren dat
op dit vlak ook sprake is van
strijdigheid met artikel 3.9 van de
IOV.

Uit coulance is tegemoet gekomen aan de zienswijze en is
de landschappelijke inpassing nogmaals bekeken en
gewijzigd op onderdelen.

Hierbij willen we wel aangeven dat in het beleid Vitaal
Buitengebied Boekel het provinciaal beleid met betrekking
tot kwaliteitsverbetering en landschappelijk inpassen verder
is uitgewerkt. In tegenstelling tot het provinciale/regionale
afsprakenkader; dit kader gaat enkel over de werkwijze, de
uitgangspunten op hoofdlijnen, de basisinspanning, maar
niet over de invulling bij concrete gevallen. Het beleid Vitaal
Buitengebied Boekel hanteren wij dan ook als uitgangspunt
voor concrete gevallen.

De versterking van de kwaliteit van het landschap vindt
conform het gemeente beleid bij voorkeur plaats op de
locatie zelf, bijvoorbeeld in de vorm van de sloop van
voormalige bedrijfsgebouwen, de aanleg en aanplant van
erfbeplanting, het herstellen en opwaarderen van
cultuurhistorisch waardevolle bebouwing en/of structuren of
de aanleg van recreatieve paden. Erfbeplanting wordt op
gemeentelijk niveau (mits wordt voldaan aan de gestelde
voorwaarden in de Beleidsnotitie erfbeplantingen) gezien
als een versterking van de kwaliteit van het landschap en
daarmee een landschappelijke inpassing.

Biesthoek 5

Onderdeel van dit | De bewijsstukken worden voor vaststelling van het
bestemmingsplan is de | bestemmingsplan toegevoegd.

ontwikkeling van een Ruimte -

voor -Ruimte kavel. Hiervoor

ontbreekt de bouwtitel vooralsnog.
Er wordt geconstateerd dat door
het ontbreken van deze stukken in
strijd gehandeld wordt met artikel
3.79 van de I10OV.

Hoekstraat 9

In de ruimtelijke onderbouwing
onder het provinciaal beleid met
betrekking tot artikel 3.73 (Niet-
agrarische functies in het landelijk
gebied) wordt gesuggereerd dat
door een maximum bebouwing
(1.100 m2) op te nemen de
kleinschaligheid wordt
gegarandeerd. Bezwaarmaker is
van mening dat de kleinschaligheid
hiermee  niet voldoende s
gewaarborgd.

Er wordt in maximaal 795 m2 bedrijffsbebouwing
caravanstalling gerealiseerd en de 5 glampingtenten
hebben een maximum opperviakte van 320 m2. Zowel dit
specifieke gebruik als de maatvoering is hiervan
vastgelegd in de regels van het bestemmingsplan.

De glampingtenten zijn aanzienlijk kleiner qua maatvoering
dan de 3 vakantiewoningen. De vakantiewoningen zijn per
stuk 195 m? inclusief vlonder. De huidige glampingtenten
zijn inclusief vlonder slechts 63 m2. Dit wil zeggen dat de
oorspronkelijke ruimtelijke belasting 585 m? was en de
herziene belasting slechts 315 m2 De tenten zonder
vlonder zijn zelfs maar 52 m? per stuk. Daarnaast zijn de
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glampingtenten geen vast bouwwerk en heeft het een
ambulant en tijdelijk karakter. De glampingtenten zijn
tijdens de winterperiode niet te gebruiken in tegenstelling
tot de permanente vakantiewoningen. Het
seizoengebonden gebruik maakt het kleinschaliger dan de
drie vakantieaccommodaties.

Daarnaast is een loods aanwezig ten behoeve van opslag.
Deze beide activiteiten geven apart van elkaar niet
voldoende inkomsten. Een opslagloods tot 1.000 m? wordt
in ons omgevingsplan zelfs rechtstreeks als nevenactiviteit
toegestaan bij een akkerbouwbedrijf. Dit geeft tevens de
kleinschaligheid aan van onderhavige activiteit van 795 m?
aan opslag in de loods. De grootte van de bebouwing is
passend in de omgeving met meerdere (niet-) agrarische
activiteiten met bijbehorende bebouwing. De inkomsten en
werkzaamheden zijn ook niet voldoende voor meerdere
fte's wat de kleinschaligheid van de inrichting nog eens
benadrukt. De omvang is vastgelegd in het
bestemmingsplan.

Onderhavige locatie is gelegen in ‘agrarisch landschap’.
Het gebied biedt mogelikheden aan agrariérs en
ondernemers om hun activiteiten te verbreden. Hierbij valt
te denken aan kamperen bij de boer, het stallen van
caravans, boerengolf en andere kleinschalige recreatieve
activiteiten.

Hoewel op de eigen locatie geen sprake meer zal zijn van
agrarische activiteiten vormt onderhavige ontwikkeling
geen belemmering voor de aanwezige agrarische bedrijven
in de omgeving. Het ondersteunt de gewenste recreatieve
(neven)functie en de beleving van de natuur in het
gebied. Hiermee wordt voldaan aan de wens uit de
gemeentelijke kwaliteitsgids om te komen tot een meer
divers Boekels buitengebied. De ontwikkeling draagt bij
aan de vitalisering van het landschap. Ook wordt de
ruimtelijke ontwikkeling voorzien van passende beplanting
en daarmee een passende landschappelijke inpassing. Op
deze manier wordt de beleving van het buitengebied door
deze kleinschalige verblijffsrecreatie in de vorm van 5
glampingtenten optimaal ingericht.

In het voorontwerp was nog sprake
van 3 huisjes aan een poel, in dit
plan zijn het 5 glampingtenten.
Hoe verhoudt deze nieuwe
voorgestelde ontwikkeling zich tot
de ontwikkelingsrichting van het
gebied? Dit wordt uit het
voorliggende plan niet duidelijk.

Zie beantwoording onder punt 6. Deze aanvullende
motivering is toegevoegd aan de ruimtelijke onderbouwing
voor Hoekstraat 9.

Verder wordt in de plantoelichting
gesteld dat uitgesloten is dat
permanente bewoning kan
plaatsvinden. Dit is in de
planregels niet terug te vinden. Het
plan is in strijd met artikel 3.73 en
3.75 van de IOV.

Naar aanleiding van deze zienswijze worden in de regels
behorende bij het bestemmingsplan inzake
verblijfsrecreatie toegevoegd dat permanente bewoning
uitgesloten wordt.

Tevens ziet de zienswijze op het
feit dat de landschappelijke

nieuwe
aan de

Zie beantwoording onder
landschappelijke inpassing is

punt 4. De
toegevoegd
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inpassing gedeeltelijk voorziet in
erfinrichting. Dit is strijdig met het
regionale afsprakenkader
kwaliteitsverbetering  landschap.
Het plan is in strijd met artikel 3.9
van de |IOV.

ruimtelijke onderbouwing en gekoppeld aan de
voorwaardelijke verplichting in de regels behorende bij het
bestemmingsplan.

Vosdeel ong.

10

Er is geen sprake van een
bebouwingsconcentratie ter
plaatse van het plangebied.
Daarmee is geen sprake van een
aanvaardbare locatie voor een
Ruimte — voor - Ruimtekavel. Het
plan is

strijdig met artikel 3.79 van de IOV.

Zie bijlage A behorende bij deze zienswijze voor de
beantwoording.

Als gemeente zien wij dat in de omgeving Peelsehuis —
Vosdeel een ftransitie gaande is van overwegende
agrarische  bedrijvigheid naar burgerwoningen en
kleinschalige bedrijvigheid met maximaal milieucategorie 1
en 2. De ontwikkeling is dan ook passend gezien in het
licht van de ftransitie die gaande is in de
bebouwingsconcentratie.

11

Verder wordt gesteld dat de
waterloop wordt verlegd. Wij
vragen ons af of dit vanuit het
watersysteem nodig is? Uit het
plan blijkt niet dat de noodzaak
hiertoe is. Ook blijkt niet wat met
de ecologische verbindingszone
(hierna EVZ) ten noorden van het
plangebied wordt beoogd. Ons is
niet duidelijk voor welke
doelsoorten deze EVZ wordt
beoogd en hoe daar met de
inrichting rekening mee wordt
gehouden. Daarnaast vragen wij
ons af of de realisatie van de
ecologische verbindingszone een
tegenprestatie is voor de
ontwikkeling van de woning of
wordt voor de EVZ volledig
subsidie aangevraagd? Uit het
plan blijkt ook niet duidelijk dat de
EVZ planologisch wordt geborgd
door een bestemming Natuur of
een voorwaardelijke bepaling met
inrichtingsplan. Wij constateren
dan ook dat het plan in strijd is met
artikel 3.25 van de IOV.

Zie bijlage A behorende bij deze zienswijze voor de
beantwoording.

Leurke 5 en Gemertseweg ong.

12

Voor de sanering van de veehouderij is
Saneringsregeling
varkenshouderij is subsidie verstrekt.
Dat betekent dat de vierkante meters
uit de sloop van de stallen niet nog een
keer ingezet kunnen worden voor de
voor

vanuit de

maatwerkregeling

De initiatiefnemer heeft meegedaan aan de
subsidieregeling sanering varkenshouderijen (Srv)
Initiatiefnemer heeft op grond van de Srv slechts
financiéle vergoedingen ontvangen voor het
vervallen/inleveren van zijn varkensrechten en voor
het waardeverlies van alle te slopen en te verwijderen
stallen en andere voorzieningen voor het houden van

omgevingskwaliteit. Tevens worden | varkens. De Srv bevat wel de eis dat alle stallen en
kosten ingebracht als het plaatsen van | andere voorzieningen voor het houden van varkens
hekwerk, terwijl dat geen fysieke | binnen een bepaalde termijn gesloopt en verwijderd

maatregel is die ten doel heeft om het

landschap te versterken.
Er wordt niet voorzien in

een

moe(s)ten worden, maar voorziet niet in financiéle
vergoeding van de sloop- en verwijderingskosten.
Voor deze kosten geldt dus dat dit een investering
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landschappelijke  inpassing, maar
erfinrichting. Dit is strijdig met het
regionale afsprakenkader
kwaliteitsverbetering landschap. De
afscheiding tussen beide percelen ter
hoogte van Leurke 5 is geen inpassing.
De inpassing zou in dit geval aan de
weg, aan de achterzijde van het perceel
of aan weerszijden van het plangebied
plaatsvinden. Het aanleggen van een
fruitboomgaard mag, maar aangezien
dit ook een inrichtingsmaatregel is kan
dit niet worden ingebracht voor
kwaliteitsverbetering landschap. Het
plan is in strijd met artikel 3.9 van de
IOV.

voor rekening van initiatiefnemer zelf is.

Voor het slopen van de stallen en mestkelders en
verwijderen van andere  voorzieningen  en
erfverharding geldt volgens de IOV en het regionaal
afsprakenkader dat dit fysieke maatregelen betreft die
bijdragen aan kwaliteitsverbetering van het landschap,
waar voornoemd vervallen/inleveren van
varkensrechten en waardeverlies geen fysieke
maatregelen zijn. Dit samen maakt het geoorloofd om
zoals in dit geval gebeurd is, in de voor de berekende
bestemmingswinst te leveren tegenprestatie het
daadwerkelijk slopen van opstallen en saneren van
mestkelders en erfverharding mee te nemen.

Uit de beleidsregel maatwerk Omgevingskwaliteit
Noord-Brabant volgt dan ook:

* Artikel 7 lid m stelt het volgende: deelnemers
aan de Regeling sanering veehouderij kunnen
de sloop van opstallen alleen inzetten als
tegenprestatie voor de ontwikkeling van een
woning als de kosten voor die sloop niet zijn
inbegrepen in de verkregen subsidie.

* Artikel 7 lid n het volgende : deelnemers aan
de Landelijke beéindigingsregeling
veehouderijen (Lbv) en de tweede tranche
van de Maatregel Gerichte Opkoop (MGO)
kunnen de sloop van gebouwen en het
verwijderen van verharding niet inzetten als
tegenprestatie voor een woning.

De Srv betreft geen Lbv, MGO of andere landelijk
beéindigingsregeling. Uit de informatie vanuit de
Rijksoverheid en de initiatiefnemer blijkt dat er vanuit
de Srv geen vergoeding is gegeven voor de sloop van

de opstallen.
Wij concluderen dan ook dat de opstallen ingezet
kunnen worden als tegenprestatie voor de

ontwikkeling van een woning aan de Gemertseweg
ong.

13

Ter plaatse van Leurke 5 lijkt geen
sprake te zijn van een beéindiging van
het agrarische bedrijf, aangezien 500
m? aan bijgebouwen moet blijven
bestaan zodat agrarische gronden
kunnen worden bewerkt. Wij vragen
ons af of het agrarisch bedrijf wel wordt
beéindigd en zo nee, is dit wel de juiste
opvolgbestemming? Er is dan ook
sprake van een strijdigheid met artikel
3.5 van de IOV.

Er is sprake van een evenwichtige toedeling van
functies ter plaatse van Leurke 5. Er wordt 2.200 m2
aan voormalige varkensstallen gesloopt, hiervoor komt
500 m2 aan bijbehorende bouwwerken terug.

De initiatiefnemer wenst na beéindiging van
agrarische bedrijfsvoering nog hobbymatig opslag van
agrarisch materiaal, zoals landbouwvoertuigen.
Hiervoor heeft de initiatiefnemer nog ruimte voor
nodig. Het aan de gemeente om hierin een afweging
te maken.

De locatie wordt daarnaast landschappelijk goed
ingepast en het is stedenbouwkundig ook voorstelbaar
dat het perceel op deze manier wordt ingericht. Het
gebied wordt gekarakteriseerd door meerdere
voormalige veehouderijen die gesaneerd zijn en bij de
herbestemming een gedeelte van de voormalige
stallen omgebouwd hebben tot loods om op deze
manier als hobbymatig agrariér nog hun
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werkzaamheden door kunnen zetten.

14

Het is positief dat met voorliggende
ontwikkeling en bijbehorende
bouwplannen zoveel mogelijk wordt
aangesloten bij de historische context.
Verder worden de volgende zaken uit
het plan nog niet duidelijk. In het plan
wordt gekozen om het voormalige,
gesloopte bakhuis op de
oorspronkelijke locatie te herbouwen.
Echter als men kijkt naar de historische
kadastrale kaart lijkt het bakhuis op een
andere locatie te staan, linksachter de
boerderij. Wij vragen ons af of dit dan
historisch gezien de juiste locatie is.
Tevens lijken de nieuwe deuren in de
zijgevels erg modern. In het kader van
behoud en herstel van deze boerderij
zou ook gekozen kunnen worden voor
deuren die meer aansluiten bij dit type
boerderij.

Wij nemen deze reactie voor kennisgeving aan. In de
ruimtelijke onderbouwing is zowel een
cultuurhistorische rapportage alsook een rapportage
met de verbouwingsplannen opgenomen. Hiermee
achten wij het aspect ‘cultuurhistorie’ voldoende
onderbouwd.

Wanneer de bouwplannen voorgelegd wordt aan de
gemeentelijke monumentencommissie, zullen wij deze
reactie aan hen meezenden, zodat hier rekening mee
gehouden kan worden.

Statenweg 22-24

15

In het kader van kwaliteitsverbetering
landschap worden allerlei kosten
opgevoerd die geen fysieke verbetering
van het landschap voorstaan, zoals de
plankosten, onderzoekskosten en
legeskosten. Aangezien dit geen
fysieke maatregelen in het landschap
zijn kunnen deze kosten niet worden
ingebracht. Het plan is in strijd met
artikel 3.9 van de IOV.

Naar aanleiding van deze zienswijze maken de
plankosten, onderzoekskosten en legeskosten geen
onderdeel meer uit  van de berekening
kwaliteitsverbetering en fysieke maatregelen.
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3. Ambtshalve wijzigingen

Ambtshalve wijzigingen zijn wijzigingen in het vast te stellen bestemmingsplan (ten opzichte van het
ontwerpbestemmingsplan) die niet naar aanleiding van zienswijzen, maar ambtshalve worden
doorgevoerd. Deze aanpassingen zijn nodig ter verhoging van de juridische kwaliteit van het
bestemmingsplan of zijn het gevolg van gewijzigde inzichten.

3.1 Aandachtspunten / Ambtshalve wijzingen

Dit betreft geen formele zienswijze op het plan, maar wel een aantal aandachtspunten en tekstuele
opmerkingen bij een viertal locaties uit het plan. Er is dan ook verzocht om ambtshalve
verduidelijkingen door te voeren in de tekst van verschillende ruimtelijke onderbouwingen. De
gemeente Boekel wil hier graag aan tegemoet komen. Het gaat om de volgende wijzigingen en/of
aandachtspunten:

Samenvatting zienswijze beantwoording

Biesthoek ong.

1. | Volgens de ruimtelijke  onderbouwing tekstueel
bovenaan pagina 57 mogen er per kavel 150
m2 aan woningen en 250 m2 aan bijgebouwen
worden gebouwd (per kavel een toename van

verhard opperviak van 400 m?2). In de

De ruimtelijke onderbouwing is
aangepast op dit punt.

overkoepelende algemene plantoelichting,
paragraaf 1.2.2, staat daarentegen de
inhoudsmaat van 850 m® voor de

schuurwoningen, en 100 m2 voor bijgebouwen
genoemd. Wij verzoeken dit met elkaar in
overeenstemming te brengen om
onduidelijkheid over de hemelwater-
compensatieopgave te voorkomen. Elke kavel
gaat volgens het landschappelijk inpassingplan
hiervoor een eigen infiltratiegreppel realiseren.

Vosdeel ong.

Het nieuwe bijgebouw is nu nog voor een klein
deel in het profiel van vrije ruimte (PVVR) voor
de evz- ontwikkeling geprojecteerd. De evz-
realisatie met verplaatsing van dit profiel zoals

Het aandachtspunt staat genoteerd. Tijdens
het ontwerp / de vergunningsaanvraag zal het
planvoornemen afgestemd worden met het
waterschap Aa en Maas.

beschreven, is door het waterschap nog niet in
procedure gebracht, dus tot die tijd is het
plaatsen van werken (constructies met
toebehoren van het bijgebouw) volgens de
keur vergunningplichtig. Het ontwerp moet
nog in detail met elkaar afgestemd worden. Er
is geen reden om op voorhand aan te nemen
dat het plan niet zal kunnen worden
uitgevoerd. Het bestemmingsplan kan dus
verder in procedure.

3.2 Ambtshalve wijzingen

Verbeelding en regels
1. Het college van B&W heeft het ontwerpbestemmingsplan Schutboom
(NL.IMRO.0755.BPHBOEKschutboom-ONO01) in procedure gebracht. Dit bestemmingsplan ligt
voor een gedeelte in het Bestemmingsplan: Omgevingsplan Buitengebied 2016. Via dit
veegplan wordt de begrenzing van het gebied permanent aangepast. Op de locatie
Schutboom zijn de percelen vanaf dit veegplan geen onderdeel meer van het
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bestemmingsplan: Omgevingsplan Buitengebied 2016. De begrenzing en de regels worden
hier op aangepast.

2. In de voorwaardelijke bepaling van Biesthoek 2 zijn de verkeerde termijnen opgenomen. Dit
moet 24 maanden zijn voor de uitovering van het erfbeplantingsplan, 18 maanden voor sloop
en 9 maanden voor het inleveren van de milieuvergunning.

3. Hoekstraat 9 wordt verwezen naar de foute voorwaardelijke bepaling. Dit moet artikel 56.19
zijn.

4. Wanroijseweg 17 wordt verwezen naar de foute voorwaardelijke bepaling. Dit moet artikel
56.17 zijn.

5. 57.24 lid c bij de Gemertseweg ong. moet aangepast worden. Dit in overleg met de
initiatiefnemer, naar aanleiding van zienswijze provincie.

6. Ter plaatse van Biesthoek ong. en Biesthoek 5 is per abuis artikel 64 opgenomen. Dit artikel
ziet er op toe dat geen nieuwe geurgevoelige objecten opgericht worden ter plaatse van de
eerdergenoemde locaties. Dit klopt niet en daarom dient dit artikel voor beide locaties
geschrapt te worden.

Verbeelding

1. Aanpassingen Bestemmingsplan ‘Omgevingsplan: Veegplan 9’ t.o.v. ontwerp
bestemmingsplan Schutboom

2. Per abuis is de verkeerde verbeelding opgenomen in het bestemmingsplan: ‘Omgevingsplan
Veegplan 9’ t.o.v. ontwerp bestemmingsplan. Het juiste functievlak wordt overgenomen op de
verbeelding behorende bij het bestemmingsplan voor de Statenweg 22-24.
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Bijlagen

A Beantwoording zienswijze Vosdeel ong.



Antwoorden op zienswijzen Provincie 18 juli 2022 Veegplan 9 Vosdeel

ong. Boekel

In de zienswijzen worden vragen gesteld die naar onze mening duidelijk
zijn onderbouwd in de Ruimtelijke Onderbouwing. Op ons verzoek is er
een afspraak gearrangeerd om ons plan te mogen presenteren en te ver-
duidelijken, waar nodig.

Dit is gehonoreerd, wat wij zeer waarderen. Op 31 augustus 2022 was
deze bijeenkomst waarbij aanwezig waren:

Jeroen Giessen (jurist gemeente Boekel)

Bram Donkers (gemeente Boekel)

Tom Jonge (Provincie, adviseur Omgevingswet)

Ruben Weggemans (Provincie, planoloog Omgevingskwaliteit

Peter Daverveld (WAM)

Dianne en Peter van Asseldonk (champignonkweker, initiatiefnemer)

Margriet Eugelink (Eugelink Architectuur).

De meeste punten (met name de vragen over de EVZ strook) zijn in dit
gesprek verduidelijkt. Deze staan in de Ruimtelijk Onderbouwing.

De integraliteit van het plan wordt zeer gewaardeerd.

Het gesprek spitst zich toe over het wel of niet aanvaardbaar/passend

zijn binnen de 10V beleidslijnen van deze locatie als ruimte voor ruimte
ontwikkeling. Waarom wij deze locatie wel aanvaardbaar vinden binnen
beleidsnormen van de 10V/artikel 3.79 lichtten wij nader toe in het ge-

voerde gesprek. Onderstaand hiervan een verslag.

Ruimte voor Ruimte/ Bebouwingsconcentratie

Zienswijze Provincie “Met dit plan wordt een ruimte-voor-ruimtekavel mogelijk
gemaakt in het buitengebied van Boekel. Wij herkennen dit gebied niet als een
bebouwingsconcentratie en daarmee is de locatie geen aanvaardbare locatie voor
een ruimte-voor-ruimtekavel. Het plan is daarmee strijdig met artikel 3.79 van de
ov.”




Antwoord

In de 10V lezen wij het volgende;

In de regels van artikel 3.79 met betrekking tot Ruimte-voor-ruimteontwikkelingen zijn ruimte-voor-
ruimtekavels mogelijk op een aanvaardbare locatie als bedoeld in artikel 3.78 lid 3 ‘Maatwerk met

als doel omgevingskwaliteit’. Hierin is het volgende opgenomen:

“Er is sprake van een aanvaardbare locatie voor de ontwikkeling van een woning als:
a. De locatie in een bebouwingsconcentratie ligt;
b.  Of de ontwikkeling een logische afronding geeft van Stedelijk gebied of een bebouwings-
concentratie.”

Ad A bebouwingsconcentratie:

Het oorspronkelijke buurtschap Peelsehuis is in de loop der jaren aan elkaar
gegroeid met de bebouwing aan de Vosdeel.

De historische kaarten illustreren deze lint-bebouwingsontwikkeling. Door de
ruilverkaveling in 1960, waar Vosdeel de verbinding vormt met Peelsehuis,
groeien deze aan elkaar:

In 1870 staat buurtschap Peelschehuis op de kaart: Ten Noorden loopt een di-
recte verbinding Oost West naar de Volkelseweg. Bebouwing ontwikkelt zich

ten Noorden richting Heikant.

Op de kaart van 1960 is te zien dat boerenbedrijven op de Vosdeel zich aan-

eenrijgt tot aan Peelschehuis. Deze weg wordt na de ruilverkaveling dan ook



de verbindingsweg, de verbinding naar de Volkelseweg wordt weggehaald. (te

zien op kaart van 1980).

In de jaren die volgen groeien Vosdeel en buurtschap Peelschehuis aan elkaar
vast en vindt er schaalvergoting plaats qua bebouwing door veranderingen in

de agrarische sector. Te zien op de ontwikkeling 2000-2020.



[llustratie: Vosdeel en Peelsehuis groeien naar elkaar toe.

Peelsehuis en Vosdeel vormen gezamelijk een duidelijke bebouwings-
concentratie.

Ad B. logische afronding

De beoogde locatie ligt aan deze lintbebouwingsontwikkeling en het
lijkt dan ook logisch om hier een burgerwoning tussen te bouwen: Het
buurtschap is immers een gebied in geleidelijke transitie’;

Vanaf de jaren 70, maar versterkt na 2000 stoppen steeds meer boeren

hun bedrijven of veranderen ze het naar agrarische bedrijven als



champignon kweker. Peelsehuis en Vosdeel maken een ontwikkeling
door van voornamelijk agrarische buurtschap naar een buurtschap waar
meer steeds meer “burgerwoningen” zijn met her en der verspreid nog
bedrijvigheid. In het veegplan 9 lopen twee andere locaties mee, en van
verschillende bedrijven is bekend dat er een mogelijk transitie zal zijn
in de toekomst. Dus blijft dit gebied veranderen doordat agrariérs stop-
pen en het bedrijf omvormen of veranderen in een burgerwoning.
Alhoewel deze verandering niet vastgelegd is in beleid wordt deze ge-
leidelijke verandering positief bevonden, het past binnen de beleidslij-
nen “Vitaal Buitengebied Boekel” dat erop gericht is leegstand tegen te
gaan door juist meer diversiteit in functies en wonen toe te laten. Zo-
dat de buurtschappen gezond blijven.

Onderstaande illustratie laten zien hoe de kleur van “bedrijf met be-
drijfswoning” is veranderd naar steeds meer “burgerwoningen”.
Onderstaand illustratie toont dit “verspringen” van kleur van agra-
risch/bedrijf (Geel) naar burgerwoning (Blauw) en de toekomstige be-
drijven die hierin mogelijk zullen volgen (rood omkaderd met jaartal er-

bij van de verwachtte transitie).

illustratie transitie bebouwingsconcentratie Peelsehuis/Vosdeel

Voor de duidelijkheid is deze afbeelding is als bijlage 11 toegevoegd

aan de Ruimtelijke Onderbouwing.




De ontwikkeling van de woning op de Vosdeel past naar onze mening

binnen de transitie die dit buurtschap doormaakt.

EVZ wat wordt beoogd?

Zienswijze Provincie: "Verder wordt gesteld dat de waterloop wordt verlegd.
Wij vragen ons af of dit vanuit het watersysteem nodig is? Uit het plan blijkt niet
dat de noodzaak hiertoe is. Qok blijkt niet wat met de ecologische verbindings-
zone (hierna EVZ) ten noorden van het plangebied wordt beoogd.”

Antwoord:

Indien wenselijk kan er altijd contact gelegd worden met de WAM, dhr.
Peter Daverveld. In het gesprek met de Provincie zijn de nodige aanvul-
lingen uitgelegd.

Aan de noordzijde van de kavel loopt de Biesthoekse Loop (Meer-
kensloop) welke onderdeel is van een EVZ strook. Samen met de WAM is
de familie al enkele jaren bezig om het ontbrekende stuk van de ketting
te herstellen.

Op onderstaande illustratie (uit I0V) is deze ontbrekend schakel duide-

lijk te zien:

EVZ Natuur netwerk Brabant




De huidige sloot heeft een krappe steile hoge oever: zo gemaakt omdat
het water zo snel mogelijk weg moest. Om waarachtige natuur te kun-
nen maken is er meer ruimte nodig, zowel aan de Zuid- als aan de
Noordzijde. Daarom is hier (net als in het verleden is gedaan achter het
perceel van de kwekerij) een flinke strook grond aangekocht en zodat
de huidige sloot een stuk noordelijker wordt gelegd. Hierdoor wordt er,
in overleg en afstemming met de WAM, een brede flauwe oever aange-
legd, inclusief onderhoudsstroken (die nu nauwelijks aanwezig zijn).
Aan de Westelijke kant is dit al gedaan. Met dit plan is de ontbrekende
schakel in deze EVZ ingevuld.

EVZ welke doelsoorten?
Zienswijze Provincie: “Ons is niet duidelijk voor welke doelsoorten deze EVZ
wordt beoogd en hoe daar met de inrichting rekening mee wordt gehouden.”

Antwoord:

In de bijlage 4 pagina 102-132is een uitvoerige toelichting te vinden
op deze vraag. Kort: De EVZ is een migratie route voor de das. Een
stapsteen met kleinschalig landschap met daarin rustige gebieden met
beplantingen die voedsel geven aan de hier foeragerende soorten.
Daarnaast afwisselingen in droge en natte gebieden voor diverse amfi-
bieen als kamsalamander, en heikikker en andere soorten.

EVZ tegenprestatie?

Zienswijze Provincie: “Daarnaast vragen wij ons af of de realisatie van de eco-
logische verbindingszone een tegenprestatie is voor de ontwikkeling van de wo-
ning of wordt voor de EVZ volledig subsidie aangevraagd?”



Antwoord:

Op pagina 24 van de Ruimtelijke Onderbouwing is een uitsplitsing ge-
maakt van het bedrag dat als tegenprestatie wordt ingebracht voor het
bouwen van de woning. (Totaal €91.580,00). Hiervan gaat €68.800,00
naar de aanleg van de EVZ. Dit staat overigens los van de aankoop van
de benodigde grond voor de ruime EVZ strook. Deze grond wordt straks,
voor een aanzienlijk kleiner bedrag terug geleverd aan de WAM. Voor
zover bekend wordt er dan ook geen subsidie aangevraagd voor deze

EVZ.

EVZ borging in Bestemmingsplan

Zienswijze Provincie: "Uit het plan blijkt ook niet duidelijk dat de EVZ planolo-
gisch wordt geborgd door een bestemming Natuur of een voorwaardelijke bepa-
ling met inrichtingsplan. Wij constateren dan ook dat het plan in strijd is met ar-
tikel 3.25 van de IOV.”

Antwoord:

De huidige sloot vormt de grens met de gemeente Uden. Met het op-
schuiven van deze waterloop naar het Noorden komt de EVZ vrijwel he-
lemaal op Udens grondgebied te liggen.

Wij zijn voornemens, maar pas dan als duidelijk is dat het voorliggende
plan ten uitvoering gebracht kan worden, met de gemeente Uden in
contact te treden, ten einde dit vast te leggen in het Bestemmingsplan.
Het lijkt ons niet opportuun dit al eerder te gaan “regelen”, uiteraard is
de Gemeente Uden wel op de hoogte gebracht van onze voornemens.
Wij zien geen strijdigheid met artikel 3.25:

-tenminste 50 m breedte EVZ in verstedelijking afweegbaar / tenminste
25m breedte EVZ in alle andere gebieden.

-er wordt geen bebouwing of verharding aangebracht.

Wij verwachten hiermee vooralsnog voldoende antwoord te hebben ge-
geven op de vragen en uw zienswijzen. Nogmaals dank voor de tijd die

u genomen heeft onze de plantoelichting aan te horen.

15 09 2022
Margriet Eugelink, Eugelink Architectuur B.V



Namens de familie Van Asseldonk

in samenwerking met

Koen Willems, Agron Advies

Rutger Engelen Van den Broek- Partners BV
Peter Daverveld WAM
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Ruimtelijke onderbouwing Biesthoek naast 1a Boekel

INLEIDING

AANLEIDING EN DOEL

Aan de Biesthoek, ten noorden van nummer 1a, is een perceel landbouwgrond gelegen.
Initiatiefnemer is voornemens op een gedeelte van dit perceel vijf Ruimte voor Ruimte (RvR)
woningen op te richten. De Ruimte voor Ruimte bouwtitels komen deels via de sloop van stallen van
de veehouderij op het perceel Molenakker 4 in Boekel. De resterende bouwtitels worden aangekocht
bij de Ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte. Bijlage 1 geeft een beeld van de gewenste
situatie.

Het perceel landbouwgrond naast Biesthoek 1a is gelegen in buurtschap Biesthoek, waar de
realisatie van de RvR-woningen een passende ontwikkeling is. De woningen worden opgericht aan
de oostzijde van het perceel. Dit gedeelte van het perceel heeft een oppervlakte van circa 1,13 ha
en betreft het plangebied. Aan de zuid- en westzijde wordt de landbouwgrond begrensd door een
beek, welke behoort tot het Natuur Netwerk Brabant. Langs deze beek is een strook van 25 meter
breed door de provincie Noord-Brabant aangewezen als ecologische verbindingszone. Bovendien is
de grond gelegen in de nabijheid van de Peelrandbreuk. Het resterende gedeelte van de
landbouwgrond — ten westen van het plangebied — wordt verkocht aan het Waterschap Aa en Maas
ten behoeve van het verbreden van de beek en natuurontwikkeling, waarbij mogelijk ook de
aanwezigheid van de breuklijn betrokken gaat worden. De landschappelijke kwaliteit van het gebied
wordt verbeterd als gevolg van de bouw van kwalitatief hoogwaardige woningen, een goede
landschappelijke inpassing en de versterking van de aanwezige ecologische verbindingszone.

Deze ontwikkeling maakt onderdeel uit van een gebiedsproces in buurtschap De Elzen (project
“Puzzelen met de ruimte”) en draagt bij aan het behalen van de verbeterdoelen van het
gebiedsproces en de versterking van de vitaliteit in buurtschap De Elzen. Molenakker 4 ligt op korte
afstand van het bebouwingslint met veel burgerwoningen. Door de sanering van de varkenshouderij
is een belangrijke bijdrage geleverd aan het behalen van de verbeterdoelstellingen voor buurtschap
De Elzen, onder andere door het wegvallen van stalemissies (geur, ammoniak, fijn stof en
endotoxinen), verbetering van de landschappelijke kwaliteit en een haalbare herontwikkeling van de
locatie Molenakker 4 in samenhang met het plangebied.

De beoogde herontwikkeling is binnen het vigerende omgevingsplan niet mogelijk. Derhalve dient
dit omgevingsplan te worden herzien. Het college van burgemeester en wethouders van de
gemeente Boekel heeft aangegeven in principe medewerking te verlenen aan de gewenste
ontwikkelingen op het perceel aan de Biesthoek naast 1a in Boekel. De gemeente heeft tevens
aangegeven de beoogde herontwikkeling mee te willen laten liften in het volgende ‘veegplan’.
Hiervoor dient de initiatiefnemer diverse benodigde documenten en onderzoeken aan te leveren.
Onderhavige ruimtelijke onderbouwing dient als motivering bij de te volgen procedure.

26 JANUARI 2022
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Ruimtelijke onderbouwing Biesthoek naast 1a Boekel

LIGGING PLANGEBIED

Het plangebied omvat een gedeelte van het perceel landbouwgrond ten noorden van de woning
Biesthoek 1a in Boekel. De grond wordt thans gebruikt voor de teelt van mais. Het plangebied staat
kadastraal bekend als gemeente Boekel, sectie K, nr. 432 (gedeeltelijk) en 885 (gedeeltelijk) en
heeft een oppervlakte van circa 1,13 ha. Het is in eigendom van de initiatiefnemer. Onderstaande
figuur 1.1 geeft een overzicht van de kadastrale situatie ter plaatse. Het plangebied is blauw
gekleurd.Ten westen van het plangebied ligt 3,3 hectare landbouwgrond van de initiatiefnemer, dat
in het kader van dit project wordt ingericht als natuur door het Waterschap.

Figuur 1.1 Ligging kadastraal percelen gemeente Boekel, sectie K, nr. 432 ged. en 885 ged. (bron: www.kadastralekaart.com)

Het plangebied is gelegen in het buitengebied van gemeente Boekel, op de Peelrand, in het oosten
van de provincie Noord-Brabant. Het grondgebied van Boekel bestaat voornamelijk uit agrarisch
gebied met veel intensieve veehouderij. Dit wordt doorsneden door een groot aantal, van oost naar
west verlopende, waterlopen die het water van de Peel afvoeren naar de Leijgraaf. Boekel is een
zelfstandige gemeente, met circa 11.000 inwoners.

Het plangebied ligt tussen de kernen Boekel en Volkel, op een afstand van 1.650 meter resp. 1.350
meter van de bebouwde kom. De luchtfoto op de volgende pagina (figuur 1.2) toont de ligging van
het plangebied — rood omcirkeld — in buurtschap Biesthoek. De buurtschap is te typeren als een
‘kraal van de ketting’, bestaande uit een reeks buurtschappen op de overgang van lager naar hogere
gelegen gronden. Ten noorden van Biesthoek bevindt zich buurtschap Maatsehei; ten zuiden
buurtschap De Elzen.

26 JANUARI 2022
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Ruimtelijke onderbouwing Biesthoek naast 1a Boekel

Figuur 1.2 Luchtfoto omgeving plangebied (bron: www.ruimtelijkeplannen.nl)

De omgeving van het plangebied kenmerkt zich verder door diverse burgerwoningen, voormalige
agrarische bedrijven en middelgrote percelen weidegrond en akkerbouwland. Er zijn in de directe
omgeving geen grotere, actieve agrarische bedrijven gelegen. In de nabijheid van het plangebied
liggen diverse belangrijke uitvalswegen, waaronder de rijksweg A50, de N264 en de N605.

Het resterende gedeelte van de genoemde kadastrale percelen — ten westen van het plangebied —
wordt verkocht aan het Waterschap Aa en Maas ten behoeve van natuurontwikkeling. Aan de zuid-
en westzijde wordt deze landbouwgrond begrensd door een beek, welke behoort tot het Natuur
Netwerk Brabant. Langs deze beek is een strook van 25 meter breed door de provincie Noord-
Brabant aangewezen als ecologische verbindingszone.

VIGEREND OMGEVINGSPLAN

Op 22 februari 2018 is het “Omgevingsplan Buitengebied 2016” van de gemeente Boekel vastgesteld
door de raad. Met toepassing van het delegatiebesluit (ook door de raad op 22 februari 2018
vastgesteld) zijn meerdere herzieningen van het omgevingsplan vastgesteld.

Deze ruimtelijke onderbouwing is onderdeel van een herziening waarin diverse ruimtelijke initiatieven
mogelijk worden gemaakt. Onderstaande afbeelding 1.3 geeft een uitsnede van de verbeelding ter
plaatse van het plangebied.

26 JANUARI 2022
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Ruimtelijke onderbouwing Biesthoek naast 1a Boekel

Figuur 1.3 Uitsnede verbeelding vigerend omgevingsplan (bron: www.boekel-crotec-omgevingsplan.nl)

Aan het plangebied zijn de enkelbestemmingen ‘Overgang beekdal- en broekontginningslandschap
— kampenlandschap met enken’, ‘Woonwerklandschap met buurtschappen’, ‘Vogelbeheergebied’ en
‘Open gebied’ toegekend. Tevens is een klein gedeelte van het plangebied voorzien van de
functieaanduiding ‘specifieke vorm van gemengd — buurtschappen’.

In de navolgende hoofdstukken wordt nader uitgewerkt op welke wijze een bijdrage wordt geleverd
aan de vitaliteit van het buitengebied.

LEESWIJZER

De ruimtelijke onderbouwing bevat naast dit hoofdstuk, 6 andere hoofdstukken. Hoofdstuk 2 geeft
een beschrijving van de huidige en de gewenste situatie. In hoofdstuk 3 komt het relevante beleid
aan bod. Hoofdstuk 4 geeft een beschrijving van de relevante ruimtelijke aspecten. Vervolgens
worden in hoofdstuk 5 de milieuaspecten beschreven. In hoofdstuk 6 komen de maatschappelijke
en economische uitvoerbaarheid aan de orde. Hoofdstuk 7 bevat de conclusie.

26 JANUARI 2022
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Ruimtelijke onderbouwing Biesthoek naast 1a Boekel

PLANBESCHRIJVING
HUIDIGE SITUATIE

Het plangebied betreft een perceel landbouwgrond, wat is gelegen in buurtschap Biesthoek, ten
noordwesten van de kern Boekel. De buurtschap is te typeren als een ‘kraal van de ketting’,
bestaande uit een reeks buurtschappen op de overgang van lager naar hogere gelegen gronden.
Ten noorden van Biesthoek bevindt zich buurtschap Maatsehei; ten zuiden buurtschap De Elzen. De
landbouwgrond is direct bereikbaar vanaf de openbare weg (zie onderstaande figuur 2.1).

Figuur 2.1 Aanzicht perceel landbouwgrond vanaf de Biesthoek

De directe omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt door de nabijheid van woonfuncties ten
noorden van het plangebied (Biesthoek 3, 3a en 4) en de agrarische functie in de vorm van
agrarische bedrijven, graslanden en akkerbouw. Aan de overzijde van de weg Biesthoek, tegenover
het plangebied, is een burgerwoning gelegen (Biesthoek 1). In de nabijheid bevinden zich twee
varkenshouderijen, aan de Biesthoek 2 en 5. Beide bedrijven worden gesaneerd. Op circa 600 meter
in noordelijke richting ligt buurtschap Maatsehei, waar zich meer geclusterde woonbebouwing
bevindt. In figuur 2.2 wordt de directe omgeving van het plangebied inzichtelijk gemaakt.

26 JANUARI 2022
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Figuur 2.2 huidige situatie directe omgeving
BEOOGDE ONTWIKKELING

Kern van de opgave is het realiseren van vijf nieuwe Ruimte voor Ruimte woningen met een
bijgebouw binnen het plangebied. Voor het verkrijgen van één Ruimte voor Ruimte titel zijn
voorwaarden gesteld m.b.t. het aantal m? gesloopte agrarische bebouwing en kg fosfaatrechten die
uit de markt worden gehaald:

e minimaal 1.000 m2 aan bebouwing met een agrarische bestemming dient te worden
gesloopt;
e er moet minimaal 3.500 kilogram fosfaatrechten uit de markt te worden gehaald;

Een deel van de bouwtitels is afkomstig van de sloop van de stallen van een veehouderij op het
perceel Molenakker 4 in Boekel. Door bedrijffsbeéindiging is de bestemming van het perceel
Molenakker 4 van ‘Agrarisch bedrijf — veehouderij’ gewijzigd naar ‘wonen’. Dit is geregeld in het
‘Omgevingsplan Veegplan 8. Vervolgens wordt 3.379 m? gesloopte stallen afkomstig van de
veehouderij aan de Molenakker 4 ingezet voor ruimte voor ruimte. Uit de voortoets Ruimte voor
Ruimte (bijlage 2) is gebleken dat 3,38 titel Ruimte voor Ruimte afkomstig is van de Molenakker 4.
De resterende 1,62 bouwtitel wordt aangekocht bij de Ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte.

26 JANUARI 2022
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Bij de verdere uitwerking van de woonoppervlakten en woninginhoud worden de regels die gelden
voor het oprichten van woningen in acht genomen. In overleg met de gemeente is besloten dat de
woningen een inhoud mogen hebben van 850m?3 en 100 m? bijgebouwen. Figuur 2.3 op de
volgende pagina geeft een impressie van het perceel landbouwgrond aan de Biesthoek na
herontwikkeling.

De initiatiefnemers willen komen tot een duurzame planontwikkeling. Een integrale benadering van
het begrip duurzaamheid, door alle lagen van het planproces, is daarbij essentieel. Ook deze
plannen kunnen daarin bijdragen. Derhalve wordt in het ontwerp rekening gehouden met onder
andere de volgende aspecten:

» Hetis aannemelijk dat een plan dat zich goed voegt in zijn context, breed gedragen zal worden.
Dit bevordert de levensduur van het gerealiseerde.

» Een gunstige zonoriéntatie van de woningen, ter bevordering van een efficiént energiegebruik.

» Goed waterbeheer.

» Het minimaliseren van verhard oppervlak.

Het plangebied is gelegen in buurtschap Biesthoek. De omgeving kenmerkt zich als een verzameling
bij elkaar liggende erven, met voornamelijk burgerwoningen met een landelijke uitstraling en enkele
(voormalige) agrarische bedrijfswoningen. Beoogd wordt met onderhavige herontwikkeling in te
spelen op het landelijke karakter van de omgeving. Om de leesbaarheid van het landschap in de
toekomst te garanderen, worden de woningen uitgevoerd als zogenaamde ‘schuurwoningen’:
terugwijkend, langgerekt en sober hoofdvolume. Voorbeelden van dergelijke woningen zijn terug te
vinden in figuur 2.3.

Figuur 2.3 Impressie plangebied na herontwikkeling

> 7
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Ten noorden en zuiden van het plangebied worden doorkijken open gehouden. De schuurwoningen
worden uitgericht op de ordening van de bebouwing in de context. Ze worden ontworpen als een
vrijstaand, robuust en langgerekt volume met een dwars op de weg staande nok en een lage
goothoogte. Gekozen wordt voor een eenvoudige bouwmassa van één laag met een sober
vormgegeven zadeldak.

De afstand tot de weg is groter dan op de buurerven en wisselt; de afstand neemt toe richting het
midden van het plangebied. Dit ondersteunt de transparantie richting open veld en dramatiseert de
typologie als schuurwoning. De buitenste woningen tonen zich in relatie tot een groensingel, die past
bij de historie van het gebied als grasland. Tussen de woningen worden de erven gescheiden door
hagen en bomen. Dit sluit aan bij de historie van het plangebied als oud bouwland. In bijlage 2 is de
stedenbouwkundige inpassing nader uitgewerkt.

De bouwvlakken voor het hoofdvolume zijn 19 meter diep en 9 meter breed. Binnen een bouwvlak
mag een woning en een bijgebouw worden gebouwd. De voorgevels van de schuurwoningen moeten
tegen de oostkant van het bouwvlak worden gepositioneerd.

De voorste rooilijn wordt gedefinieerd door een denkbeeldige lijn van de achtergevels van de ten
noorden en zuiden van het plangebied gelegen woningen. Tussen de voorste en de achterste lijn is
een afstand van 30 meter aan te houden. De bouwvlakken van de centraal gelegen woningen wijken
3 en 7 meter terug ten opzicht van de rooilijn.

Betreffende de materialisatie en detaillering wordt een eigentijdse toepassing van materialen uit de
schuurbouw nagestreefd. Voor de gevelafwerking zal worden gekozen voor natuurlijk ogende,
materiaaleigen kleuren. Er is geen aanleiding om op deze locatie de bebouwing te verbijzonderen.
Daarom dienen felle kleuren vermeden te worden; de voorkeur gaat uit naar natuurlijke aardtinten.
Ook opvallende materialen dienen vermeden te worden. Uitgangspunt is dat het materiaalgebruik en
de kleurstelling passend zijn bij de omgeving, waardoor de bebouwing zich — op eigentijdse wijze —
voegt binnen de karakteristiek van het gebied.

Hoewel het uitgangspunt voor de woning het ambachtelijke karakter is, zijn moderne ingrepen niet
bij voorbaat uitgesloten. Het toepassen van moderne elementen en materialen is aan de achterzijde
zonder meer toegestaan. Indien de kwaliteit van het totaal er niet onder lijdt, is toepassing van
moderne lijnen en vormgevingselementen in de voor- en zijgevels eveneens mogelijk. Het is
belangrijk eigentijdse woningen te bouwen die aansluiten op de hedendaagse woonwensen.
Ondersteunende technische installaties (zonneboiler, zonnepanelen, etc.) en op duurzaamheid
gerichte bouwkundige ingrepen dienen niet te worden vermeden omwille van een landelijke
uitstraling van de woningen. Wel moeten dergelijke voorzieningen goed worden ingepast en integraal
deel uitmaken van het totale bouwkundige concept.

Ook de bijgebouwen zijn eenvoudig van opzet en duidelijk ondergeschikt aan het hoofdvolume.
Tussen de bijgebouwen en de perceelsgrens wordt een afstand van minstens 3 meter en maximaal
10 meter aangehouden. Achter de achterste rooilijn mogen geen bijgebouwen of andere
bouwwerken worden gerealiseerd.

26 JANUARI 2022
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Betreffende de inrichting van de buitenruimte zijn navolgende uitgangspunten vast te leggen:

» Per woning zullen minimaal drie parkeerplaatsen op eigen grond worden gerealiseerd. De
woningen aan de noord- en zuidkant hebben een gecombineerde inrit. De woning in het centrum
wordt ontsloten via heeft een eigen inrit.

» De verharding zal worden uitgevoerd in een gebiedseigen halfverharding of beklinkering
(boerengrind of een gebakken keiformaat klinker).

» Voor de opvang van het van daken en verharding vrijkomende hemelwater wordt in overleg met
het Waterschap Aa en Maas een infiltratievoorziening gerealiseerd, in combinatie met de
beoogde natuurontwikkeling in de nabijheid van het plangebied.

Het resterende gedeelte van de landbouwgrond — ten westen van het plangebied — wordt verkocht
aan het Waterschap Aa en Maas ten behoeve van natuurontwikkeling. Aan de zuid- en westzijde
wordt deze landbouwgrond begrensd door een beek, welke behoort tot het Natuur Netwerk Brabant.
Langs deze beek is een strook van 25 meter breed door de provincie Noord-Brabant aangewezen
als ecologische verbindingszone. Het waterschap wil deze verbindingszone herstellen, verbreden en
versterken. De definitieve uitwerking van de opvang van het vrijkomende hemelwater zal dan ook in
overleg met het waterschap plaatsvinden.

LANDSCHAPPELIJKE INPASSING

De landschappelijke context van het plangebied is te kenschetsen als de overgang van hoger
gelegen bouwland naar lager gelegen grasland. Het maakte tot in de jaren ‘60 deel uit van een
kleinschalig en coulissenrijk landschap, nabij de bebouwingscluster Biesthoek. In de jaren 70
werden de verkaveling, wegenstructuur en de ontwateringsstructuur van de context ingrijpend
gewijzigd en werd bebouwing in het plangebied gerealiseerd. De ‘entree’ van buurtschap Biesthoek
werd in zuidelijke richting opgeschoven. In de navolgende decennia zijn de bedrijfsgebouwen op de
erven in de buurtschappen nog uitgebreid. In de 21¢ eeuw stagneert deze ontwikkeling.

Voor de planlocatie c.q. het plan geldt dat landschappelijke kwaliteiten en natuurwaarden, de
beleving van het buitengebied en een vitaal platteland behouden blijven. De aanwezige waarden en
kwaliteiten van de planlocatie en de directe omgeving worden gerespecteerd en waar mogelijk
versterkt. Om het plangebied goed aan te laten sluiten bij haar omgeving wordt deze landschappelijk
ingepast (zie bijlage 3). Van groot belang is de wijze waarop de terreininrichting aansluit bij de
landschapskarakteristiek en de bestaande landschapselementen binnen het plangebied en in de
omgeving daarvan. In het kader van het voorliggende plan zal nieuwe erfbeplanting worden
gerealiseerd. De grondslag voor de opzet van de beplanting vormen de elementen die van oudsher
in het gebied worden aangetroffen. Verharding wordt tot een minimum beperkt.

De buitenste woningen tonen zich in relatie tot een groensingel. Het plangebied wordt aan de
veldkant omzoomd door een grove veekerende gemengde haag met enkele daarin op te nemen
bomen. Aan de straatkant en tussen de kavels zullen lagere geschoren hagen, bomenrijen of solitaire
bomen worden aangeplant. In figuur 2.4 is de beoogde landschappelijke inpassing weergegeven.
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De groensingels zijn te realiseren middels de aanplant van twee rijen bosplantsoen, in de omvang
80/100 cm, in een verspringend plantverband van 100 x 125 cm. De singels zijn inclusief overhang,
in totaal 300 cm breed. Per kavel is een rij bosplantsoen aan te planten. Boomvormers zijn aan te
planten in de binnenste rijen. De groensingels worden eenmaal in de zes of zeven jaar afgezet. De
boomvormers zijn over te houden en in fases van tien jaar te dunnen. De lindes zijn aan te planten
in de omvang 20/22 cm. De bomen mogen worden opgekroond tot een hoogte van 400 cm. De
beukenhagen zijn te realiseren middels de aanplant van vier stuks bosplantsoen in een minimale
omvang van 60/80 cm, per strekkende meter. De hagen zijn in stand te houden op een hoogte 110-
120 cm. De gemengde hagen zijn te realiseren middels de aanplant van drie stuks bosplantsoen met
een omvang van 80-120 cm per strekkende meter. De hagen worden eenmaal in de twee tot drie
jaar geschoren en in stand gehouden op een hoogte van 110-120 cm. De berken en de wilgen zijn
aan te planten in de omvang 10/12 cm. Deze bomen mogen zich vrij ontwikkelen.

Aanvullend op de landschappelijke inpassing zal in het kader van Kwaliteitsverbetering ook
kruidenrijk grasland worden aangelegd ten noorden en zuiden van de kavels. Hiermee krijgt dat deel
van het plangebied een groene invulling zonder de belangrijke zichtlijnen aan te tasten.

Figuur 2.4 Beplantingsplan
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Voor de planlocatie c.q. het plan geldt verder dat er geen sprake is van een monumentale status of
een anderszins vastgelegde beeldbepalende kwaliteit. Uit deze ruimtelijke onderbouwing blijkt dat
het bouwplan zich verhoudt — zowel in negatieve als positieve zin — tot de aanwezige functies en
waarden op de planlocatie en de directe omgeving ervan. Bovendien wordt middels de omschreven
landschappelijke inpassing aansluiting gezocht bij 3,3 hectare natuurontwikkeling, die gaat
plaatsvinden op het resterende gedeelte van de landbouwgrond en de achtergelegen beek, welke
behoort tot het Natuur Netwerk Brabant. Hierdoor wordt een extra kwaliteitsverbetering gerealiseerd.
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BELEIDSKADER

RIJKSBELEID
Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) biedt een duurzaam perspectief voor de Nederlandse
leefomgeving. Hiermee kan de Rijksoverheid inspelen op de grote uitdagingen die voor ons liggen.
De NOVI biedt een kader, geeft richting en maakt keuzes waar dat kan. Tegelijkertijd is er ruimte
voor regionaal maatwerk en gebiedsgerichte uitwerking. Omdat de verantwoordelijkheid voor het
omgevingsbeleid voor een groot deel bij provincies, gemeenten en waterschappen ligt, kunnen
inhoudelijke keuzes in veel gevallen het beste regionaal worden gemaakt. Met de NOVI zet de
Rijksoverheid een proces in gang waarmee keuzes voor onze leefomgeving sneller en beter gemaakt
kunnen worden.

Aan de hand van een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie in beeld.
Op nationale belangen wil het Rijk sturen en richting geven. Die komen samen in vier prioriteiten:

» Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie;

» Duurzaam economisch groeipotentieel;

» Sterke en gezonde steden en regio's;

» Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen soms botsen. Het streven
vanuit de NOVI is combinaties te maken en win-win situaties te creéren. Soms zijn er scherpe keuzes
nodig en moeten belangen worden afgewogen. Hiertoe gebruikt de NOVI drie afwegingsprincipes:
» Combinaties van functies gaan voor enkelvoudige functies:
In het verleden is scheiding van functies vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht
naar maximale combinatiemogelijkheden tussen functies, gericht op een efficiént en zorgvuldig
gebruik van de ruimte.
» Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal:
Wat de optimale balans is tussen bescherming en ontwikkeling, tussen concurrentiekracht en
leefbaarheid, verschilt van gebied tot gebied. Sommige opgaven en belangen wegen in het ene
gebied zwaarder dan in het andere.
» Afwentelen wordt voorkomen:
Het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk voorziet in mogelijkheden en behoeften
van de huidige generatie van inwoners zonder dat dit ten koste gaat van die van toekomstige
generaties.

De voorgenomen ontwikkeling voorziet in het ontwikkelen van een toekomstbestendig landelijk
gebied en past daarmee binnen de prioriteiten van de NOVI.

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte
Op 13 maart 2012 is het vaststellingsbesluit, zoals bedoeld in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) van
de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR), ondertekend. Daarmee is het nieuwe ruimtelijke

en mobiliteitsbeleid, zoals uiteengezet in de SVIR, van kracht geworden. Deze structuurvisie geeft
een totaalbeeld van het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid op rijksniveau.
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De SVIR vervangt de Nota Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de

MobiliteitsAanpak en de Structuurvisie voor de Snelwegomgeving. Het hoofdthema van de SVIR is:

‘Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig’. De structuurvisie geeft een visie voor

Nederland tot het jaar 2040. Er zijn in de structuurvisie drie hoofddoelen opgenomen voor de

middellange termijn (2028). Deze doelen zijn:

» Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk
economische structuur van Nederland,;

» Het verbeteren en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker voorop
staat;

» Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Voor een aanpak die Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig maakt, is een nieuwe
aanpak in het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid geformuleerd. Het Rijk laat de ruimtelijke ordening meer
over aan gemeenten en provincies (‘decentraal, tenzij...”) en werkt aan eenvoudigere regelgeving.
Het Rijk kiest voor een selectievere inzet van rijksbeleid op slechts 13 nationale belangen. Buiten
deze belangen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid. De verantwoordelijkheid voor de
afstemming tussen verstedelijking en groene ruimte op regionale schaal laat het Rijk over aan de
provincies.

Voor een goed werkende woningmarkt blijft het Rijk de Rijksdoelstellingen voor heel Nederland
benoemen. Deze doelstellingen zijn: de zorg voor voldoende omvang, kwaliteit en differentiatie van
de woningvoorraad. De programmering van verstedelijking wordt overgelaten aan provincies en
(samenwerkende) gemeenten. Gemeenten zorgen voor de (boven)lokale afstemming van woning-
bouwprogrammering, binnen de provinciale kaders, en uitvoering van de woningbouwprogramma'’s.

De beoogde herontwikkeling heeft geen betrekking op de geformuleerde nationale belangen. Deze
decentralisering past binnen de doelstellingen, zoals opgenomen in de Structuurvisie Infrastructuur
en Ruimte.

AMvVB Ruimte

De AMvB Ruimte wordt in juridische termen aangeduid als Besluit algemene regels ruimtelijke
ordening (Barro). Op 30 juni 2011 zijn alle ontwerpstukken van de AMvB als bijlage bij de SVIR
gepubliceerd. Met uitzondering van enkele onderdelen is het Barro eind december 2011 in werking
getreden. In de AMvB zijn de nationale belangen die juridische borging vereisen opgenomen. De
AMvB Ruimte is gericht op doorwerking van de nationale belangen in gemeentelijke bestemmings-
en omgevingsplannen. De onderwerpen in het Barro betreffen: project Mainportontwikkeling
Rotterdam, kustfundamenten, grote rivieren, Waddenzee en waddengebied en defensie (met
uitzondering van radar).

In oktober 2012 is het besluit aangevuld met de ruimtevraag voor de onderwerpen veiligheid op
rijkswegen, toekomstige uitbreiding van infrastructuur, de elektriciteitsvoorziening, de Ecologische
Hoofdstructuur (EHS), de veiligheid van primaire waterkeringen, reserveringsgebieden voor
hoogwater, maximering van het de verstedelijkingsruimte in het lJsselmeer en is het onderwerp
duurzame verstedelijking in de regelgeving opgenomen.
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Per 1 juli 2016 zijn er nog enkele wijzigingen van de Barro van kracht geworden. Deze wijzigingen
hebben geen directe invioed op het voorliggende plan. Wel is de term ‘Ecologische Hoofdstructuur
(EHS)’ gewijzigd in ‘Natuurnetwerk Nederland (NNN)'.

De Regeling algemene regels ruimtelijke ordening (Rarro) geeft uitwerking aan enkele bepalingen in
het Barro. Bij ruimtelijke ontwikkelingen in het noord- en zuidoosten van de provincie Noord-Brabant
moet rekening worden gehouden met een drietal militaire luchtvaartterreinen, namelijk Vliegbasis
Volkel, Vliegbasis De Peel en Vliegbasis Eindhoven. Deze vliegbases kennen ieder een tweetal
geluidzones in respectievelijk dB(A) en Kosteneenheden (Ke) en een obstakelbeheergebied, welke
begrensd zijn op kaartmateriaal dat onderdeel uitmaakt van de Rarro. Onderhavig plangebied is,
blijkens onderstaande figuur 3.1, gelegen binnen het obstakelbeheergebied en de 35-40 Ke
geluidszone van Vliegbasis Volkel, maar buiten de zonegrens industrielawaai dB(A). Op 4 september
2015 is het “Luchthavenbesluit Volkel” vastgesteld. Dit besluit legt de gebruiksmogelijkheden van de
militaire luchthaven Volkel vast en bevat de ruimtelijke beperkingen die daarmee samenhangen.

Figuur 3.1 kwaliteit 3.8 bij de Rarro: kaart militair luchtvaartterrein — Vliegbasis Vo/kelo = plangebied)
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Het obstakelbeheergebied is een samenstelling van verschillende obstakelviakken, te weten de
funnel, het Inner Horizontal Conical Surface (IHCS) en het Instrument Landing System-gebied (ILS).
Bij de funnel en het IHCS, gekoppeld aan de ligging van de start- en landingsbanen ter waarborging
van veilige vliegprocedures voor startende en landende vliegtuigen, hoort een hoogtebeperking van
minimaal 64 meter boven NAP. Beide aspecten zijn dus niet van invloed op de beoogde bouw van
de woningen en de aanleg van erfbeplanting binnen het plangebied. Het projectgebied ligt eveneens
in het ILS verstoringsgebied, wat verband houdt met het goed functioneren van
navigatiehulpmiddelen. Hierdoor geldt een hoogtebeperking voor gebouwen en bouwwerken van
minimaal 61,8 meter boven NAP. Ook het ILS verstoringsgebied is dus niet van invioed op de
beoogde bouw van de woningen en de aanleg van erfbeplanting.

Bijlage 3 bij het “Luchthavenbesiluit Volkel” geeft de ligging van de geluidszones weer. Zoals hiervoor
reeds is aangegeven, ligt het plangebied binnen de 35-40 Ke geluidszone van de vliegbasis.
Onderhavige ruimtelijike onderbouwing betreft het mogelijk maken van enkele nieuwe
geluidgevoelige bestemmingen binnen het plangebied. Artikel 6 van het “Besluit militaire
luchthavens” bepaalt dat de maximaal toelaatbare geluidsbelasting van woningen en andere
geluidsgevoelige gebouwen 45 Ke bedraagt voor woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen
die een open plek in de bestaande, te handhaven bebouwing, opvullen. Gezien de ligging in de
buurtschap Biesthoek komt de maximaal toelaatbare geluidsbelasting ter plaatse op 45 Ke.
Aangezien de geluidsbelasting ter plaatse van het plangebied 35-40 Ke is, voldoet het
planvoornemen aan de bepalingen uit het “Besluit militaire luchthavens” en hoeft er geen ontheffing
te worden aangevraagd. Verder geeft het Barro voor het plangebied geen nationale belangen aan.

Ladder duurzame verstedelijking

Sinds 1 oktober 2012 is het op grond van artikel 3.1.6, tweede lid, Bro verplicht om in het geval dat
een bestemmings- of omgevingsplan een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, in de
toelichting de zogenoemde ladder voor duurzame verstedelijking op te nemen. In de Handreiking
Ladder voor duurzame verstedelijking wordt opgemerkt dat ontwikkelingen die geen extra
verstedelijking tot gevolg hebben, maar bebouwing reduceren of verplaatsen, niet wordt gezien als
stedelijke ontwikkeling in de zin van de Ladder.

Voor wonen geldt dat voor woningbouwlocaties vanaf twaalf woningen sprake is van een stedelijke
ontwikkeling die Ladderplichtig is. Daarnaast is in dit kader de jurisprudentie over ‘nieuwe stedelijke
ontwikkeling’ relevant. Beoordeeld moet worden of sprake is van een nieuw beslag op de ruimte.
Daarvan is in beginsel sprake als het nieuwe ruimtelijke besluit meer bebouwing mogelijk maakt dan
er op grond van het voorheen geldende planologische regime aanwezig was of gerealiseerd kon
worden. Daarnaast volgt uit jurisprudentie dat wanneer sprake is van een functiewijziging moet
worden beoordeeld of er sprake is van een naar aard en omvang zodanige functiewijziging dat
desalniettemin sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Dus salderen binnen een
plangebied of reductie van onbebouwde plancapaciteit is in beginsel Laddervrij.
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Gezien bovenstaande is toepassing van de Ladder in onderhavige situatie niet aan de orde. Deze
ruimtelijke onderbouwing maakt het mogelijk om vijf RvR-woningen te realiseren. Deze ontwikkeling
maakt bovendien onderdeel uit van een gebiedsproces in buurtschap De Elzen (project ‘Puzzelen
met de ruimte’), waar eveneens diverse agrarische bedrijfsgebouwen zijn gesaneerd. Er is geen
sprake van een nieuw beslag op de ruimte, omdat er sprake is van een afname van de
bouwmogelijkheden in het landelijk gebied als gevolg van toepassing van de Ruimte voor
Ruimteregeling. Bovendien is de bouw van vijf extra woningen niet te beschouwen als een stedelijke
ontwikkeling.

PROVINCIAAL BELEID
Omgevingsvisie Noord-Brabant

In voorbereiding op de inwerkingtreding van de Omgevingswet heeft de provincie Noord-Brabant de
Omgevingsvisie Noord-Brabant vastgesteld (14 december 2018). Deze omgevingsvisie bevat de
visie van het provinciale bestuur op de Brabantse leefomgeving van de toekomst (2050). Naar de
uitgangspunten van de Omgevingswet zijn daarbij geen routes naar de gestelde doelen vastgelegd,
omdat daarmee een beter samenspel en draagvlak kunnen ontstaan. De Omgevingsvisie vervangt
onder meer de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening.

In de Brabantse Omgevingsvisie staat de fysieke wereld centraal. Deze fysieke wereld manifesteert
zich in vier elementen: water, aarde, lucht en vuur (energie). De basis is dat deze elementen in
balans zijn én blijven bij ruimtelijke transities. Draagvlak en draagkracht zijn hierbij belangrijke
aspecten. De Brabantse Omgevingsvisie bestaat uit zeven hoofdstukken.

In hoofdstuk 5 staat beschreven wat de kernwaarden zijn voor het handelen van de provincie Noord-
Brabant. Hierin wordt onder andere verwoord dat voor meerwaardecreatie wordt gegaan. Dit
betekent dat uitdrukkelijk gekeken wordt naar de effecten van ontwikkelingen op sociale inclusiviteit,
veiligheid, gezondheid en omgevingskwaliteit. In vier hoofdopgaven worden nadere accenten
gelegd:

» werken aan de Brabantse energietransitie;

» werken aan een klimaatproof Brabant;

» werken aan een slimme netwerkstad;

» werken aan een concurrerende, duurzame economie.

De nieuwe woningen binnen het plangebied zullen minstens aan de in het Bouwbesluit opgenomen
energieprestatie-eisen moeten voldoen. Daarnaast zullen de woningen extra geisoleerd moeten
worden i.v.m. Vliegbasis Volkel. Nadere uitwerking hiervan zal plaatsvinden in het kader van de
bouwplannen (en de aan te vragen omgevingsvergunningen) voor de woningen. Het ontwerp van
de woningen en de inrichting van de woonpercelen kunnen voorts een bijdrage leveren aan de
klimaatadaptatie. Door infiltratie van het hemelwater ter plaatse wordt voorkomen dat er een
versnelde afvoer plaatsvindt. Dit wordt eveneens in de bouwplannen nader uitgewerkt.
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De beoogde ontwikkeling zorgt voor een verbetering van de omgevingskwaliteit, doordat de nieuwe
woningen op passende wijze stedenbouwkundig en landschappelijk worden ingepast. Bovendien
worden agrarische bedrijven beéindigd, waardoor een positieve bijdrage wordt geleverd aan de
leefomgeving en de gezondheid. Aan sloop van stallen zijn meerdere voordelen verbonden. De
verstening van het platteland wordt teruggebracht, ongewenste ontwikkelingen worden voorkomen
en de ruimtelijke kwaliteit wordt verbeterd. Het plan past binnen de kernwaarden voor het handelen
van de provincie.

De opgaven vanuit de Omgevingsvisie zijn door vertaald in de “Interim omgevingsverordening
Noord-Brabant”. Wanneer de Omgevingswet in werking treedt (volgens de huidige planning in de
loop van 2022) kan deze Interim verordening vrij eenvoudig omgezet worden naar de definitieve
Omgevingsverordening. De Interim verordening wordt in de navolgende paragraaf nader toegelicht.

Interim omgevingsverordening Noord-Brabant

De Interim omgevingsverordening Noord-Brabant (IOV) betreft een samenvoeging van verschillende
regelingen op provinciaal niveau met betrekking tot de fysieke leefomgeving. Dit betekent dat de
regels betrekking hebben op milieu, natuur, ruimtelijke ordening, water, bodem en wegen. Deze
Interim verordening is daarbij een eerste stap op weg naar een definitieve omgevingsverordening,
die op grond van de Omgevingswet wordt vastgesteld en die verplicht is voor provincies. De provincie
wil met haar regels aansluiten op de werkwijze in de Omgevingsvisie Noord-Brabant en de
Omgevingswet. Daarom is ervoor gekozen om de verschillende provinciale verordeningen voor de
fysieke leefomgeving samen te voegen tot een Interim omgevingsverordening.

De bij de IOV behorende kaart 6 (Instructieregels gemeenten: basiskaart Landelijk gebied) laat zien
dat de locatie aan de Biesthoek naast 1a is gelegen in het zogenaamde ‘gemengd landelijk gebied’
(rood omcirkeld in figuur 3.2 op de volgende pagina). In een dergelijk gebied geldt dat nieuwe
woningen niet zijn toegestaan. Voor het gebied aan de overzijde van de Biesthoek is aangegeven
dat verstedelijking afweegbaar is. De landbouwgrond aan de westzijde van het plangebied, wat
verkocht wordt voor natuurontwikkeling aan Waterschap Aa en Maas, grenst aan de ‘Groenblauwe
mantel’.
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= & L] stedelijk gebied
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— Gemengd landelijk gebied

- Groenblauwe mantel

Figuur 3.2 Kaart 6: Instructieregels gemeenten: basiskaart Landelijk gebied IOV (bron: www.brabant.nl)

Artikel 3.80 biedt een uitzondering als het gaat om het toevoegen van een zogenaamde ‘Ruimte-
voor-ruimte’ kavel aan het bestaand landelijk gebied. Hierbij gelden op basis van lid 1 vier
voorwaarden:

a)

Er dient sprake te zijn van een aanzienlijke winst van de omgevingskwaliteit:

Voor de bestemming van de vijf nieuwe woningen is een bestaand agrarisch bedrijf (aan de
Molenakker 4 te Boekel) beéindigd en zijn de bestaande agrarische bedrijfsgebouwen gesloopt.
Dit draagt in belangrijke mate bij aan een verbetering van de omgevingskwaliteit in het
nabijgelegen buurtschap De Elzen. Met name op het gebied van geur, fijn stof en endotoxinen
wordt een forse afname bereikt door de sanering van deze veehouderij. Tevens worden een
aantal bouwtitels gekocht bij de Ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte. Dit heeft ook elders
geleid tot een aanzienlijke winst van de omgevingskwaliteit.

Daarnaast is er sprake van een ruimtelijke verbetering door de landschappelijke inpassing van
het geheel, waarbij rekening is gehouden met de historische waarde van het gebied en de
omgevingskwaliteiten. Bovendien wordt het resterende gedeelte van de landbouwgrond — ten
westen van het plangebied — verkocht aan het Waterschap Aa en Maas ten behoeve van de
versterking van de ecologische verbindingszone nabij het plangebied. De landschappelijke
kwaliteit van het gebied wordt verbeterd als gevolg van de bouw van kwalitatief hoogwaardige
woningen en een goede landschappelijke inpassing.
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b) De ruimte-voor-ruimtekavel ligt op een planologisch aanvaardbare locatie in een bebouwings-
concentratie:
In de volgende paragraaf 3.3 wordt toegelicht dat het plan passend is binnen de “Structuurvisie
Boekel”. Het plangebied ligt in buurtschap Biesthoek. Deze buurtschap is te typeren als een
‘kraal van de ketting’, bestaande uit een reeks buurtschappen op de overgang van lager naar
hogere gelegen gronden. Ten noorden van Biesthoek bevindt zich buurtschap Maatsehei; ten
zuiden buurtschap De Elzen.

c) Een goede landschappelijke inpassing van de te bouwen woning moet verzekerd zijn:
Bijlage 3 betreft het landschappelijk inpassingsplan, waaruit blijkt dat sprake is van een goede
landschappelijke inpassing van de woningen. De beoogde ontwikkeling sluit aan bij de
bebouwingsstructuur in het gebied, waardoor de karakteristiek van het gebied intact blijft. Op
deze wijze wordt een positieve bijdrage geleverd aan de ruimtelijke kwaliteit.

d) Er mag geen sprake zijn van (een aanzet voor) een stedelijke ontwikkeling, behoudens in geval
van ligging binnen ‘Verstedelijking afweegbaar’:
Zoals blijkt uit figuur 3.1 grenst het plangebied aan het gebied ‘Verstedelijking afweegbaar’. De
realisatie van vijf RvR-woningen leidt niet tot een aanzet voor een stedelijke ontwikkeling (zie
eveneens paragraaf 3.1.4).

In lid 2 van artikel 3.80 wordt nader omschreven wanneer sprake is van een aanzienlijke winst op
het gebied van omgevingskwaliteit. Deze toetsing wordt door de provincie uitgevoerd in het kader
van de Ruimte-voor-Ruimte regeling. Onderdeel hiervan is bijvoorbeeld de eis dat per woning
minimaal 1.000 m? aan stallen dient te worden gesloopt en minimaal 3.500 kilo fosfaat (473
varkensrechten) moet worden ingeleverd. De nieuwbouw van de woningen wordt deel mogelijk
gemaakt door de beéindiging van de veehouderij op het perceel Molenakker 4 in Boekel. De
oppervlakte gesloopte stallen (3.379m2) wordt ingezet voor 3,38 titel Ruimte voor Ruimte. De
resterende 1,62 bouwtitel wordt geleverd door de Ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte.
Hiermee is de benodigde kwaliteitswinst verzekerd.

Inde IOV is de zorgplicht voor een goede omgevingskwaliteit opgenomen om een bijdrage te leveren

aan een juiste balans tussen beschermen en benutten, zoals verwoord de Omgevingswet. De wet

kent als maatschappelijk doel het in onderlinge samenhang:

» bereiken en in stand houden van een veilig en gezonde fysieke leefomgeving en een goede
omgevingskwaliteit, ook vanwege de intrinsieke waarde van natuur, en

» doelmatig beheren, gebruiken en ontwikkelen van de fysieke leefomgeving ter vervulling van
maatschappelijke behoeften.

Bij de evenwichtige toedeling van functies speelt de balans tussen beschermen en benutten een
belangrijke rol. Dat verschilt per ontwikkeling, per onderwerp, per gebied en in de tijd. De Brabantse
leefomgeving kent een grote verscheidenheid. Die omgeving bestaat zowel uit waarden die in een
gebied aanwezig zijn als uit de aanwezige functies. In artikel 3.5 van de 10V, zorgplicht voor een
goede omgevingskwaliteit, gaat het zowel om het beschermen van waarden als het bijdragen aan
de ontwikkeling van waarden en functies in een gebied. De zorgplicht voor een goede
omgevingskwaliteit omvat een aantal basisprincipes in combinatie met een diepe en ronde manier
van kijken, die afkomstig zijn uit de Brabantse omgevingsvisie: zorgvuldig ruimtegebruik, toepassing
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van de lagenbenadering en meerwaarde-creatie. Onderhavige ontwikkeling wordt getoetst aan deze
drie elementen.

ZORGVULDIG RUIMTEGEBRUIK (ARTIKEL 3.6)
Zorgvuldig ruimtegebruik houdt allereerst in dat de toedeling van functies in beginsel plaatsvindt
binnen bestaand ruimtebeslag voor bebouwing, behalve in de gevallen dat:

1. nieuwvestiging mogelijk is op grond van de bepalingen in de 10V,

2. er feitelijk of vanuit kwalitatieve overwegingen onvoldoende ruimte is en uitbreiding, al dan
niet gelijktijdig met de vestiging van een functie, op grond van de bepalingen in de IOV is
toegestaan.

De herbestemming van een perceel landbouwgrond naar wonen is ter plaatse van het plangebied
een passende toedeling van functies, vanwege de ligging binnen buurtschap Biesthoek. De
omgeving kenmerkt zich als een verzameling bij elkaar liggende erven, met voornamelijk
burgerwoningen met een landelijke uitstraling en enkele (voormalige) agrarische bedrijfswoningen.
Bovendien is aan de overzijde van de Biesthoek een zone gelegen, waar verstedelijking afweegbaar
is. Voor de bestemming van de vijf nieuwe woningen is een bestaand agrarisch bedrijf (aan de
Molenakker 4 te Boekel) beéindigd en zijn de bestaande agrarische bedrijfsgebouwen gesloopt.
Tevens worden een aantal bouwtitels gekocht bij de Ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte. Dit
heeft ook elders geleid tot sloop van bebouwing. Dit betekent dat per saldo sprake is van een afname
van bebouwd oppervlak.

Zorgvuldig ruimtegebruik houdt ook in dat bij een stedelijke ontwikkeling toepassing is gegeven aan
artikel 3.1.6, tweede lid, Besluit ruimtelijke ordening (Ladder voor duurzame verstedelijking). In artikel
1.1.1. onder i van het Besluit omgevingsrecht (Bor) is gedefinieerd wanneer sprake is van een
stedelijke ontwikkeling. Hierbij is geen ondergrens bepaald. Dit is afhankelijk van de aard en omvang
van de ontwikkeling in relatie tot de omgeving. Ten aanzien van woningbouwlocaties volgt uit de
overzichtsuitspraak van 28 juni 2017 van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State dat
er in beginsel pas sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling als er twaalf of meer woningen
worden gerealiseerd. In onderhavige situatie is dit niet aan de orde; feitelijk gaat het om het
toevoegen van vijf extra woningen. De Ladder voor duurzame verstedelijking hoeft in dit geval dus
niet toegepast te worden.

Tot slot houdt zorgvuldig ruimtegebruik in dat gebouwen, bijbehorende bouwwerken en andere
permanente voorzieningen moeten worden geconcentreerd binnen een bouwperceel. Ook aan deze
voorwaarde wordt voldaan, aangezien de nieuwe woningen worden opgericht binnen een
aaneengesloten (virtueel) vlak. Binnen dit vlak zijn vijf bouwvlakken, van 19 meter diep en 9 meter
breed, opgenomen voor het hoofdvolume. De voorgevels van de schuurwoningen moeten tegen de
oostkant van het bouwvlak worden gepositioneerd. De voorste rooilijn wordt gedefinieerd door een
denkbeeldige lijn van de achtergevels van de ten noorden en zuiden van het plangebied gelegen
woningen. Tussen de voorste en de achterste lijn is een afstand van 30 meter aan te houden. Achter
de achterste rooilijn mogen geen bijgebouwen of andere bouwwerken worden gerealiseerd.

TOEPASSING VAN DE LAGENBENADERING (ARTIKEL 3.7)

De toepassing van de lagenbenadering is een hulpmiddel om de effecten van een ontwikkeling in
beeld te brengen. Het gaat daarbij om het effect op de lagen in onderlinge wisselwerking met elkaar
en het actief benutten van de factor tijd.

De lagenbenadering omvat de effecten op:

26 JANUARI 2022



Ruimtelijke onderbouwing Biesthoek naast 1a Boekel

a) de ondergrond, zoals de bodem, het grondwater en archeologische waarden;

b) de netwerklaag, zoals infrastructuur, natuurnetwerk, energienetwerk, waterwegen waaronder
een goede, multimodale afwikkeling van het personen- en goederenvervoer;

c) de bovenste laag zoals cultuurhistorische en landschappelijke waarden, de omvang van de
functie en de bebouwing, de effecten op bestaande en toekomstige functies, de effecten op
volksgezondheid, veiligheid en milieu.

Door de factor tijd actief te benutten wordt rekening gehouden met de herkomstwaarde, vanuit het
verleden, de (on)omkeerbaarheid van optredende effecten en de toekomstwaarde gelet op
duurzaamheid en toekomstbestendigheid.

De eigenschappen van de ondergrond, het landschap, de infrastructuur en de mate van
verstedelijking verschillen sterk binnen de provincie Noord-Brabant. Hierdoor kan een ingreep in het
oosten van de provincie heel anders uitpakken dan in het westen. Daarom is het van belang om te
weten hoe de omgeving in elkaar steekt en te kijken naar alle lagen: de ondergrond, de netwerklaag,
de bovenlaag en de tijdsdimensie. Tussen deze lagen bestaat een wisselwerking. ledere laag kent
zijn eigen dynamiek, verschillende veranderingssnelheid en mate van omkeerbaarheid bij ingrepen.

In hoofdstuk 4 worden alle afzonderlijke lagen beschouwd en wordt bovendien specifiek getoetst aan
provinciale beleidsregels, zoals omtrent het Natuur Netwerk Brabant, de groenblauwe mantel,
cultuurhistorische en aardkundige waarden, stiltegebieden en delen van het watersysteem.
Vooruitlopend op deze toetsing is de realisatie van RvR-woningen, in samenhang met het beéindigen
van een veehouderij en de sloop van agrarische bedrijfsgebouwen, een passende ontwikkeling in
het kader van het behoud van de omgevingskwaliteit van dit gebied.

MEERWAARDECREATIE (ARTIKEL 3.8)

Het begrip meerwaardecreatie is een belangrijke kernwaarde uit de verordening. Het omvat een

evenwichtige benadering van de economische, ecologische en sociale aspecten die in een gebied

en bij een ontwikkeling zijn betrokken, waaronder:

a) de mogelijkheid om opgaven en ontwikkelingen te combineren waardoor er meerwaarde
ontstaat;

b) de bijdrage van een ontwikkeling aan andere opgaven en belangen dan die rechtstreeks met de
ontwikkeling gemoeid zijn.

Meerwaardecreatie is een basisprincipe waar bijvoorbeeld kwaliteitsverbetering van het landschap
(IOV artikel 3.9) onder valt. Het betreft in deze een relatief kleine ontwikkeling waarbij een uitgebreide
toetsing op dit aspect geen toegevoegde waarde heeft. In het kader van de gebruikelijke regels
omtrent kwaliteitsverbetering van het landschap is ten behoeve van onderhavig voornemen een
landschappelijk inpassingsplan gemaakt. Dit plan is als bijlage 3 bij deze ruimtelijke onderbouwing
gevoegd. Bovendien is het uitgebreid besproken in het voorgaande hoofdstuk. Het resterende
gedeelte van de landbouwgrond — ten westen van het plangebied — wordt verkocht aan het
Waterschap Aa en Maas ten behoeve van de versterking van de ecologische verbindingszone nabij
het plangebied.

Naast de landschappelijke inpassing is er sprake van een bijdrage aan de fysieke
kwaliteitsverbetering door de sloop van voormalige bedriffsgebouwen en verharding op het
agrarische bedrijff aan de Molenakker 4 te Boekel. Aangezien de uitstoot van geur, fijn stof en
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endotoxinen beéindigd wordt, zorgt de ontwikkeling voor een positieve bijdrage op het gebied van
gezondheid en het woon- en leefklimaat binnen buurtschap De Elzen.

Bovendien worden voor de nieuwbouw van de RvR-woningen enkele bouwtitels gekocht bij de
Ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte. Hiermee wordt voldaan aan de beoogde
kwaliteitsverbetering van het landschap. Onderhavige ontwikkeling is daarmee passend binnen de
beleidskaders van de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant.

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant hebben op 23 maart 2021 het ontwerp van de
“Omgevingsverordening Noord-Brabant” vastgesteld. Met ingang van 9 april tot en met 20 mei heeft
het ontwerp ter inzage gelegen. De huidige regels in de IOV zijn gehanteerd als uitgangspunt. De
opgenomen wijzigingen zijn niet van directe invloed op het plangebied. De genoemde artikelen 3.5
t/m artikel 3.9 uit de interim omgevingsverordening komen overeen met artikel 4.7 t/m 4.11 uit de
ontwerp omgevingsverordening.

GEMEENTELIJK BELEID

Het planologisch-juridische beleidskader van het vigerende “Omgevingsplan Buitengebied 2016” en
de diverse herzieningen is reeds in paragraaf 1.3 aan bod gekomen. In het verdere vervolg van deze
paparagraaf worden de gevolgen van de beleidslijnen uit de gemeentelijke structuurvisies
beschreven.

Structuurvisie Boekel

Op 13 oktober 2011 heeft de gemeenteraad van Boekel de “Structuurvisie Boekel” vastgesteld. Deze
moet fungeren als een document op hoofdlijnen, dat kaderstellend is voor de ruimtelijke ontwikkeling
van de gemeente Boekel. Het geeft de richting aan van de gewenste ruimtelijke ontwikkelingen in de
gemeente Boekel; dit zowel ten aanzien van wat er mogelijk is, als waar dat dan zou moeten of kan.
In onderstaande figuur is de kaart ‘Ruimtelijk Casco’ weergegeven. Hiermee wordt visueel inzichtelijk
gemaakt wat de visie is ter plaatse en in de omgeving van het plangebied. De verdere uitwerking
van deze structuurvisie staat opgenomen in de beleidsvisie “Vitaal Buitengebied Boekel” uit 2013.
Deze visie wordt in de volgende paragraaf behandeld.

Plangebied

Figuur 3.3 Ligging plangebied op de kaart Structuurvisie Boekel — Ruimtelijk Casco’ (bron: www.ruimtelijkeplannen.nl)
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Blijkens figuur 3.3 is het plangebied gelegen binnen de zone ‘woonwerklandschap’ en gedeeltelijk
binnen de lintbebouwing c.q. een buurtschap. Het woonwerklandschap dient een kwaliteitsimpuls te
krijgen door bijvoorbeeld het stimuleren van initiatieven voor ontplooiing van wonen en kleinschalige
bedrijvigheid, alsmede op het gebied van toerisme en recreatie. Het woonwerklandschap bestaat uit
het geheel van (cultuurhistorisch waardevolle) bebouwingslinten en buurtschappen met daartussen
overwegend open ruimtes. Gezamenlijk vormen zij een waardevol agrarisch cultuurlandschap. De
afwisseling tussen de open, oude akkers en de geslotenheid van de linten en buurtschappen met
hun karakteristiecke bebouwing en beplanting, maken het gebied zeer aantrekkelijk om in te leven.
De combinatie van wonen, werken en recreéren, de afwisseling en de schaal van de elementen
wordt als zeer waardevol beschouwd. Deze waarden dienen gekoesterd en — bij ontwikkelingen —
gehandhaafd te worden, zonder dat de economische ontwikkeling hierbij vergeten wordt. Binnen het
woonwerklandschap zijn marginale ontwikkelingen mogelijk. Hierbij wordt gedacht aan het
toevoegen van nieuwe woningen, eventueel in combinatie met kleinschalige bedrijvigheid.

Ontwikkeling is gebonden aan voorwaarden:

» De waardevolle open ruimtes tussen de (cultuurhistorisch waardevolle) linten en buurtschappen
(‘open kamers’) dienen gehandhaafd en waar mogelijk versterkt te worden.

» De doorzichten vanuit de omliggende structuren op de open ruimtes dienen te worden
gehandhaafd. Indien mogelijk kunnen nieuwe doorzichten worden gerealiseerd.

» Ontwikkelingen dienen samen te gaan met verbetering van landschappelijke elementen.

» De kleinschalige kwaliteit van het landschap mag niet worden aangetast en activiteiten mogen
geen overlast voor de omgeving veroorzaken.

» Recreatief medegebruik van de open kamers is mogelijk, als het de ‘openheid’ niet aantast
(bijvoorbeeld als manegeweide, waar geen bebouwing wordt gerealiseerd).

» De linten/buurtschappen mogen niet aan elkaar groeien. Zij dienen als losse elementen
herkenbaar te blijven.

» Gestimuleerd wordt om vrijkomende ontsierende gebouwen, die landschappelijk niet gunstig
liggen, te slopen in ruil voor nieuwe ruimtelijke ontwikkelingsmogelijkheden op geschikte locaties.

Het planvoornemen zorgt voor een kwaliteitsimpuls in het woonwerklandschap in buurtschap
Biesthoek. Dit is in lijn met de kaders en doelen die de “Structuurvisie Boekel” stelt voor het
woonwerklandschap in de omgeving van lintbebouwingen en buurtschappen. Het planvoornemen
zorgt voor een verbetering van de omgevingskwaliteit en landschappelijke kwaliteit. Bovendien wordt
in samenhang met onderhavige ontwikkeling overtollige bebouwing binnen buurtschap De Elzen
gesloopt. Het planvoornemen leidt niet tot het aan elkaar groeien van lintbebouwing en
buurtschappen. Hier is bij de stedenbouwkundige opzet rekening mee gehouden.

Beleidsvisie Vitaal Buitengebied Boekel

In februari 2013 heeft de gemeenteraad van Boekel de beleidsvisie “Vitaal Buitengebied Boekel”
vastgesteld, een verdere uitwerking van de in paragraaf 3.3.1 omschreven structuurvisie. Door
nieuwe trends en ontwikkelingen is er steeds meer vraag naar ontwikkelingsruimte in het
buitengebied en een steeds grotere behoefte aan meer kwaliteit van de woon- en leefomgeving en
de vitaliteit van het buitengebied.
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De beleidsvisie “Vitaal Buitengebied Boekel” stelt kaders waarbinnen ruimtelijke ontwikkelingen
mogelijk gemaakt kunnen worden, onder de voorwaarde dat aan die ontwikkeling een
kwaliteitsverbetering gekoppeld is. Deze kwaliteitsverbetering richt zich primair op verbetering van
de ruimtelijke en landschappelijke omgeving. In sommige gevallen kan ook een maatschappelijke
meerwaarde (vitaliteit en leefbaarheid) als kwaliteitsverbetering worden gezien. De
kwaliteitsverbetering is afhankelijk van de bestemmingswinst die wordt gegenereerd en moet voor
een deel ter plaatse van de ontwikkeling worden uitgevoerd. Als deze verbetering niet helemaal ter
plaatse kan worden gerealiseerd door d