
L
Stefan Olschewskv

Van:
Verzonden:
Aan:
Onderwerp:

woensdag 3 1 januari 2024 1 8:25

Gemeente Geldrop- Mierlo
Zienswijze ontwerp bestemmingsplan Mierloseweg 40 Geldrop dd. 30-01-2024 //
zaak nummer
Gemeenteraad Geldrop-Mierlo.pdfBijlagen:

Goedemiddag lezer,

Bijgaand een herziene versie van het exemplaar wat ik heden persoonlijk heb afgegeven aan de balie van
het gemeentehuis. De persoonlijk overhandigde versie, bevatte niet de handtekening van de familie
Kramer, Dit exemplaar wel.

lk ontvang graag per omgaande een bevestiging.

Noot: op de website van de gemeente staat een handreiking hoe een zienswijze in te dienen, digitaal,
https:{www.Rgldrop-mierlo.nl/zienswii.le, echter dat is een totaal andere routing dan er aangekondigd
staat in de bekendm aking / publicatie https://zoek.officielebekendmakineen.nllsmb-2023-546731..pdf
waarin vermeld wordt dat je bezwaar moet indienen via de volgende link www.eeldrop-
mierlo.nl/bezwaar-maken.

Dat wederom uw "zorgvuldigheid" geen enkele prioriteit heeft moge duidelijk zijn. De laksheid, totale
desinteresse en nonchalance is weerzinwekkend. Dat dit niets te maken heeft met betamelijk bestuur
moge duidelijk zijn,

Voor de zekerheid, want je weet maar nooit bij en met de Gemeente Geldrop, heb ik deze email
verzonden per email naar gemeente Geldrop conform handreiking indiening zienswijze en digitaal conform
handreiking publicatie dd.2L-12-2023 met nummer Nr. 546731

Hoogachtend,
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Aan:

Gemeenteraad Geldrop-Mierlo

Postbus 10101

5660 GA GELDROP

30-01-2024

Betreft: zienswijze Eestemmingsplan Mierloseweg 40
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GELDROP . MIËRLO
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Geachte Raadsleden,

Graag maken we van de mogelijkheid gebruik om een zienswijze in te dienen betreffende Ontwerp
Eestemmingsplan Mierloseweg 40 te Geldrop die op 21-12-2023 bekend is gemaakt en ter inzage is

gelegd op het gemeentehuis vanaf 22-t2-2023.

Met voorgaande procedure is, hetgeen door de Raad van State is vernietigd dd. 31-05-2023 reeds vele

malen onze zienswijze, op- en aanmerkingen reeds uit den treure bij u aangekaart. Ook nog eens

middels een officiële klacht over de hele gang ven zaken dd. 13-02-2023.

Helaas hebben wij moeten constateren, ook nog eêns duidelijk gemaakt tijdens de hoorzitting dd. Á:'i' .C'[: ? }.t

onze onderbouwingen, argumenten aan dovemansoren zijn en waren gericht.

Om nogmaals alle punten, waarvan u volledig op de hoogte bent, nogmaals uit een te zetten lijkt ons

niet constructief.

Evident dat op basis van de bovenstaande argumenten wi.i bezwaar hebben tegen het ontweÍp
bestemmingsplan Mierloseweg 40.

Uiteraard ben ik (zijn wij) bereid om deze zienswijee mondeling toe te lichten.

Wij verzoeken u om ons van de verdere procedure op de hoogte te houden.

ldem adres als hierboven vermeld
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E-mail:
Uw reíerenlie: -
Onze referentie: Mierlosewog 40 31-01-2024
lnzake: ontwerpbestemmingsplan "Mieíoseweg 40" te Geldrop - Mierlo

Oatum: 31-01-2024
Blad 1 van 1

GEachle Gemeenteraad Geldrop " Miedo,

Mijn zielswijze l€gsn ontweÍpbestemmingsplan 'Mierloseweg 40'te Geldrop - Mierlo. lndien gewenst staan wij open voor e€n
mondelinge loelióting:

Er is door de Gemeente GeldÍop- Miedo (GGM) / lokalo ovorhead/ MRE lot nu tos niet aantoonbaar rekening gehouden mol de
huidige situatie en ontwikkelíngen van o.a. 'Mierloseweg 40" |e GeldÍop - Mierlo c.q. de ontwikkelingen in de regio. Oit heefl
gevolgen op mijn leefrr'nilieu (geluÍd, emÍssie, trilling, geur, overlast, schade) t.g.v. to€name aanlal verkesrsbewiglngen
(v_erkeersintensiteit) op Bogardeind 113 te Geldrop (mijn woonadres), De volgende issues/ misstanden zie ik n.a.v'Mi6Ílos€w€g
40" lncl. alle 10 plannen gepubliceerd december 2023 le Geldrop - Mierlo:

] lxtra verkeersbswoging€n bij mij t.g.v. wonen, bouwverteor en ontwikkoling lndustrie in de regio.2 lk woon in de sluÍproute vanaf voorrangsbocht Bogardeind naar Emopad t/m kruising Laan Dei Vier Heemskinderen. Bij mij
op Bogardeind 113 zijn er ongeveer 20.000 veÍfto€rêbewegingen per etmaal (en mijn voordeur is maar op 1 m vanaÍ rijbaair).
De slulproute is boleldsmatig niel de aangewezen riiroute vooÍ het doorgaand verkeer. Echter GGM n€emt geen
maatregelen.

3 Er is momenleel op het EogaÍdeind gedeelte Emopad Um kruising Laan Der Vier Heemskinderen geen beperking l.a.v. aryaaí
vorkeer, veryoor gevaarliike sloíen.

4 En mljn eigendommen BogaÍdeind 113, 117, 119 worden niet onilast.
5 Er loopt al €6n rochtszaak bij de Raad van State m.b.t. Bogardeínd 1 13. 1 1 7 on 119, De uilspraak kan slgniÍcanto gevolgen

hebben op alle plannen in de regio.

lk vind dat iedereen vanuil zijn eigen positie een bijdrage kan leveren om dil megaprobleem richting e6n 'oplossing'te brengen.
En ik bon voor ontwikkeling van de regio (bedrijven en wonen).
Echter niet ten koste van vsre lechtering van mijn gezondheld/ leeÍnllieu, etc. En Bogardeind 1 13, 1 1 7, t 'lg worden nist onilast.

Ter inÍo:
r lk geef geen toeslemmlng voor berichtgeving via dê m€dia oÍ socialmedia in wat vooÍ vorm ook c.q. inhoud mag niet

gecomínuniceord en/oí verskekt worden aan derden zonder schrifteÍíke toestomming. Reden: het is ni€t mijn taak om
m€d€buÍgêrs lo inÍormeren ovsr issues/ aandachtsgebieden/ migslanden gosteld in de zienswijze.

MiJn excuses dal ik genoodzaakl ben plannen ter díscussie le stellen omdat GGM geen regeling/ maatregelen wil treÍíen.

De zienswiize en rechten op onze kinderen en derdon die in het bezit komen van onze eigendomen/ investeringen.

Getekend, le

r-

Ot-MIL:NTE
GELDROP - MIERLO
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AANGETEKEND

Gemeenteraad van Geldrop-Mierlo
Postbus 1.0101

5660GA GETDROP
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Eindhoven, 1 februari 2024

lnzake: Harry Cox Beleggingsmaatschappij Boxmeer B.V./ De Eleekvelden Geldrop
Referentíe: 10756-001

zlENswUzE oNïWERPBESTEMMI.N-QSPU!tl/--9-IíGEVINGSVERGUNNING 'MlqBqqsEwEG 40:

Geachte raad,

Hierbij dien ik namens cliënte, Harry Cox Beleggingsmaatschappij Boxmeer B.V. ("HCBB"), tijdig een ziens-
wifze in tegen het ontwerpbestemmingsplan/-omgevingsvergunning "Mierloseweg 40" die met ingang
van 21. december 2023 gedurende 6 weken voor een ieder ter inzage ligt (het "Ontwerp"; de kennisgeving
is aangehecht als blflage 1). Als onderdeelvan de herontwikkeling van het gebied Bleekvelden omvat her
Ontwerp de bouw van een gebouw met 40 woningen. HCBB is eigenaar van het perceel gelegen aan
De Bleekvelden 30, kadastraal bekend gemeente Geldrop, sectie F, numtner 2416 (het uittreksel is aan-
gehecht als bijlage 2). Op dit perceel, gelegen op het bedrijventerrein " De Eleekvelden" en direct grenzend
aan het plangebied van het Ontwerp (zie de uitsnede hieronder), is sinds jaar en dag de bouwmarkt
GAMMA gevestigd. Tussen HCBB als verhuurder en de GAMMA als huurder loopt thans een langjarig huur-
contract, dat medio 2021 nog is verlengd. Dit maakt dat HCBB rechtstreeks belang heeft bij het Ontwerp.

HCBB kan zich niet verenigen met het Ontwerp.
Zij is van mening dat de plangrens onjuist is ge-

trokken in het Ontwerp; ook voornoemd perceel

waarop thans de bouwmarkt GAMMA is geves-

tigd dient onderdeel van het plangebied te zijn.
Dit is door uw raad miskend en moet conform de-
ze zienswijze worden hersteld bij de vaststeÍling
van het Ontwerp. lk licht dit hieronder verder toe.

de GAMMA ligt ten ruidwesten van dit plangebied.

1:
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Weliswaar komt uw raad beleidsruimte toe bij het bepalen van de planbegrenzing, echter strekt deze
ruimte niet zo ver dat er een plangrens kan worden getrokken die in strijd is met een goede ruimtelijke
ordening. Concreet betekent dit dat als er een zodanig ruimtelijke samenhang bestaat tussen diverse bin-
nen en buiten het plangebied voorziene ruimtelijke ontwikkelingen, deze ruimtelijke ontwikkelingen ook
in één bestemmingsplan moeten worden gereguleerd. Tegen de achtergrond van deze bestemmingsregel
uit de vaste rechtspraak (zie o.a. ABRvS 19 april2023, ECLI:NL:RVS:2023:L544, r.o. 5.2) wijst HCBB erop
dat tegelijk met het Ontwerp, eveneens op 21 december 2023 respectievelijk 28 decembe r 2023, de ont-
werpbestemmingsplannen " Mierloseweg 28-38 6eldrop" , " Eleekvelden 7-26 Geldrop" en "De Bleekvelden
- Eorrier te 6eldrop", ter inzage zíjn gelegd. De plangebieden van deze ontwerpbestemmingsplannen
grenzen direct aan elkaar en vormen in feite, gelet op de situeringskenmerken (vooral door de omsluiting
met de Johan Peijnertburgweg, de Mierloseweg en de Terborghstraat), één groot plangebied. Ter verdui-
delijking zijn hieronder uitsneden opgenomen van de plangebieden van de ontwerpbestemmingsplannen.

t

\ * 4
*j *.t.'3'h' ftá.

Uitsnede van " Mieíloseweg 28-38 Geldrop" van

Uitsnede van "De Bleekvelden - Eorieí te 6eldrop"

1-26 Geldrop''
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Daargelaten dat dezelfde data van terinzagelegging al suggereren dat de vier ontwerpbestemmingsplan-
nen met elkaar verbonden zijn, wijst HCBB er in het bijzonder op dat in de toelichtingen op alle vier de
ontwerpbestemmingsplannen wordt benadrukt dat uw gemeente "í.,.) de ambítie lheeft] het gebied
Eleekvelden te transformeren naor een woongebied" en dat daarom alle huidige plangebieden worden
herbestemd voor de functie wonen. Ten behoeve van die transformatie wordt op het bestaande parkeer-
terrein, gelegen te midden van alle plangebieden, groen gerealiseerd, ln de toelichtíng op het ontwerp-
bestemmingsplan "De Eleekvelden - Sorrier te Geldrop" staat dat deze groene inrichting "[...] ó1,1[draagtJ

aan het reoliseren vdn een goede omgevingskwaliteit en een gezonde leefomgeving. Tevens droogt de ont-
wikkeling op deze wijze bij aon het tegen gadn von hltfesfress" en "[,..] een groene parkochtige omgeving
met voldoende ruimte voor woterbergrng [behelstl. Vonaf de lohan Peijnenburgweg komt er een groene

doorstek noor het voormalige porkeerterrein " Tegelijk wordt in de toelichtingen op het Ontwerp en de
ontwerpbestemmingsplannen"Bleekvelden 1-26 6eldrop" en"Mierloseweg 28^38 Geldrop" op identieke
wijze opgemerkt dat het gebied De Bleekvelden een "[...] luwe binnenruimte [op het parkeerterrein metl
een groene en notuurlijke inrichting lkrijgtJ, woordoor er een kwalitatieve verblijlsruimte ontstoot. Tevens
zorgt de ruimte voor een prettige oríëntatÍe vanuit oangrenzende woningen. Een ondere belangrijke t'unc-
tie van de binnenruimte is de klimootodoptieve werking door middelvan verkoeling en ofwotering [...]."

Uit het voorgaande blijkt volgens HCBB evident dat tussen de voorziene ontwikkelíngen in de plangebie-

den en -regelingen van alle ontwerpbestemmingsplannen een dusdanige ruimtelijke samenhang bestaat
dat de gehanteerde planbegrenzing van al die ontwerpbestemmíngsplannen, waaronder dus ook die van
het Ontwerp, in strijd met de goede ruimtelijke ordening is vastgesteld. lrnmers, klaarblijkelijk is de reali-
satie van een publiekelijk toegankelíjke groen ingerichte luwe buitenruimte, centraal gelegen in het trans-
formatiegebied De Bleekvelden, in ruimtelijke zin noodzakelijk om een prettig woon- en leefklimaat te
kunnen garanderen voor alle bewoners van het transformatiegebied De Bleekvelden. Aldus had voor dit
transformatiegebied één integraal en samenhangend ontwerpbestemmingsplan moeten worden vastge-
steld (vgl. o.a. ABRvS 19 april 2023, ECLI:NL:RVS:2023:15 44, r,o.5.1 - 5.2). Dit is met het Ontwerp miskend,
Dat is eens te meer opmerkelijk, omdat in het beeldkwaliteitsplan (van 11 oktober 2022) dat tegelijk ter
inzage ligt met het Ontwerp wel wordt uitgegaan van één groot plangebied (zie de uitsneden hieronder)
onder de noemer dat "Í...] de groene centrole ruimte 1...1 voor licht, lucht en ruimte rondom de woningen
[zorgt]. Deze ruimte is essentieel aongezien de toegepaste woningtypologieën hoofdzakelijk appartemen-
ten met een beperkte buitenruimte zullen zijn" , Hieraan wordt met het Ontwerp volledig voorbij gegaan.

Pagina 3 van 4
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Hierbij is ookvan belang dat het geenszins vaststaat dat betreffend parkeerterrein groen zal worden in-
gericht. Welíswaar wordt die bestemmíng daaraan gegeven in het ontwerpbestemmin gsplan " De Bleek-
velden 'Barrier te Geldrop", echter onder die groenbestemming (zie planregel4.l sub h) blijft parkeren
onverkort toegestaan terwijl onder de woonbestemming in dat ontwerpbestemmingsplan (zie planregel
5.1 sub b) ook de voortzetting van de bijbehorende bestaande bouwmarkt blijft toegestaan. De gelijklui-
dende opmerkingen in de toelíchtíng op het Ontwerp en de ontwerpbestemmingsplannen "Eleekvelden
Í'26 Geldrop" en " Mierloseweg 28-38 Geldrop" dat "[..,] ook de bouwmorkt oon Eleekvelden 30 1...1 deel
uit[maakt] van deze transformatie" en "de te slopen bouwmarkt verhuist noar een locatie op bedrijventer-
reín de Borrief' zíjn dus voorbarig. Over die verhuizing bestaat nog geenszins overeenstemming met HCBB

als verhuurder van de GAMMA. Er bestaat op dit moment evenmin een concreet initiatief op basis waar-
van is vast te stellen dat de exploitatie van deze bestaande bouwmarkt daadwerkelijk in de nabije jaren
zal worden beëindigd en het herbestemmen naar wonen om die reden planologisch steekhoudend is. Het
is derhalve prematuur om daar toch reeds op voor te sorteren in het Ontwerp (vgl. o.a. ABRvS 5 februari
2020, ECLI:NL:RVS:2020:374,r.o.6.L - 6.3.). Welbeschouwd is de groene inrichtingvan het parkeerterrein
dus niet planologisch gewaarborgd en daarmee evenmin het veronderstelde goede woon- en leefklimaat
voor de woningen c.q. bewoners in alle omliggende plangebieden, waaronder ook dat van het Ontwerp,
Daarvoor is immers, gelet op alle toelichtingen, de groene inrichting van het parkeerterrein noodzakelijk.

lk vertrouw erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd en HCBB ziet uw reactie graag tegemoet.

Hoogachtend,

Weebers Advocaten N.V

Advoca at

Bijlagen:

1. Kennisgeving d,d. 21 december 2023
2, UittrekselKadaster
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Ontwerpbestemmingsplan ên ontwerp-omgevingsvergunning Mierloseweg
40

Burgemeester on wethouders van Geldrop-Mierlo maken bekend det vooÍ het proiect Mierloseweg 40
in Geldrop de volgonde stukken met ingang van 22 december 2023 gedurende 6 weken voor een isder
ter inzage liggon:

1. Onnlerpbestemmingsplan'Miorlosewog 40 Goldrop'met identificatienummer NL.lMRO.1771.BP"
Mierloseweg40-ON02,

2, Onlworp-omgovingsvergunningMierloseweg40

Als onderdeel van de hoÍontwikkeling van het gebied Bleekvelden voorziet het project in de bouw van
oen appartementengebouw met 40 woningen.

U kunt het ontworpbostommingsplan en de ontwerp-omgevingsvergunning tijdens openingstijden inzien
in de publiekshal van het gemeontehuis aan de Meent 2 in Geldrop. Het ontwerpbestemmingsplan is
tevens dígitaal raadpleegbar op do website www.ru imtelikaplannq!.n1.

Boeldkwcliteitsplan

Voor de herontwikkeling van het gebied Bleekvelden is een (nieuw) beeldkwaliteitsplan opgesteld.
Deze bevat regols voor o,a. de materialisering en detaillering van de nieuwe woningen, alsmodo uit.
gangspunton voor de inrichting van het oponbaar gobied. Het beeldkwalitoitsplan is te raadplegen op
de website htl0jullpentrqmiÍUrlrls,geldroo-mierlo.nl/bleekvelden en is tovens in te zíen in de publiekshal
van het gemoantohuis aan de Meent 2 in Geldrop.

Ontwerpbeeluit hogere grenswaarden Wet goluidhlndor

ln de nieuw te bouwen woningen binnen het plangebiêd wordt de voorkeursgrenswaarde van 48 dB
uit de Wêt geluidhinder door wogverkeerslawaai overschredon. Burgemeoster en welhouders van
Geldrop.Mierlo ziin daarom voornemens om ten behoove van het prolect op grond van artikel 83 van
de Wet geluidhinder hogere grenswaarden wegverkeerslawaai vast t6 stellon.

Geen mllicueffectripport.go

Burgemeester en wethouders van Geldrop-Mierlo oordelen op grond v6n de vormvriie m.e.r.-beoordeling,
die onderdeel uitmaakt van de toelichting van hot bestommingsplan'Mierlosêweg 40 Goldrop', dat het
plan geen bslangÍiike nadelige govoÍgen voor het milieu verooraoakt. Daarom hebben burgomeestor
en wethouders van Geldrop-Mierlo besloten om geon mílieueffectrapportage op te stellen.

Zienswilten

Tiidens bovengenoemdo termijn van torinzagelegging kan een ieder zienswijzon konbaar maken op
het ontwerpbestemmingsplan en de ontwerp-omgevíngsvergunning elsmede het beeldkwalitoitsplan.
het ontwerpbesluit hogeÍe grenswaarden en het besluit am ge6n milioueflectrapportag€ op te stellon.

Schriftoliike zienswii2en kunt u richten aan de gemeonteraad van Geldrop-Mierlo, postbug 10101, 5660
GA Geldrop oí elektronisch via de website van dg gem6ente, zie www,geldrop.mierlo.nl/bezwaar-maken.
Wilt u mondeling een zienewijze kenbaar maken? Dan dient u binnen de bovengenoemde termijn een
afspraak t€ makon via teleíoonnummer (040) 289 38 93.

Geldrop-Mierlo, 21 december 2023

Gonrerrnlr:blarl2023nr.546731 2Í decembcr202l
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ALGEMEEN
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omschrllving Bedrilvigheid (detailhandel)
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Ontstaan ult GeldÍop F 22$ti

Gelclrop F 2333

AANTEKENINGEN

Publlakrochr€l[ke bêpêlklng ln Eí ziln gÊen bepeÍkingen belcnd
de rln v.n d. Ut bt kenbaerheld

publlctrechtclt|ke bopo.kln0on

RECHTEN

I
Alkomstlg ult sruk

Naam geÍechtlgdG

AdÍ€s

Stautslro rctel

KvK.nummat

\r0or Oob oontfudoÍld uiÍoÍ601, do 0osoodcr voll lot lodo$of ttr ót oporÈoro lo0ilrcÊ
Oo oiot$l voor l$l tírdnÍtoí at do oponbilo rogtrtors boltoil ron mtlm von alo tedasttdo go0stotls

rich hol radtl tÍoor nB !êdeld n ur*ol 2 td I luxroldtcl 6 lrr 3 vilt rlo Odtrldt(oÍrot.
Hmn o {oe uríoo? Noom coillci op thol do ÍxrucntÍMÍr..

Ëigendom (recht van)

l.lyp4 63?90/9? tngcschÍcvcn op 31-12.2013 om U:39
llarry Cox Beleggirrgsnraatschat)pÍ Íloxnleef B.V

N.C.B..laan 10

5462 GD VEGHET

VEGHEL

5058071.2 (Bron: HandelsíegisteÍ)
Vou do mrGsl rctuolo nmn. z0t0l on r&G. rrdd0og hct Hrndobc0rícr




