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Hoofdstuk 1. Inleidende bepalingen

Artikel 1. Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan
het bestemmingsplan ‘Oude Moerdijkseweg ongenummerd Zevenbergschen Hoek’ met
identificatienummer NL.IMRO.1709.BGOMwegongZH-BP30 van de gemeente Moerdijk;

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende
bijlagen;

1.3 aanduiding
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of bebouwen van deze gronden;

1.4 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.5 bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.6 bedrijf
een onderneming gericht op het vervaardigen van, bewerken, herstellen, installeren of
inzamelen van goederen;

1.7 beperkt kwetsbaar object
een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) een richtwaarde
voor het risico c.q. een risico-afstand is bepaald, waarmee rekening moet worden gehouden;

1.8 bestaand

a. t.a.v. bebouwing: bebouwing, zoals legaal aanwezig op het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan, dan wel die mag worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip verleende
omgevingsvergunning;

b. t.a.v. gebruik: het gebruik van grond en opstallen, zoals legaal aanwezig op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan;

1.9 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;

1.10 bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;



1.11 Bevi
het Besluit externe veiligheid inrichtingen;

1.12 bevoegd gezag
bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een aanvraag om
een omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende vergunning;

1.13 bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde
verbonden bouwwerk met een dak;

1.14 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van
een standplaats;

1.15 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

1.16 bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel;

1.17 bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde bebouwing en verhardingen zijn toegelaten;

1.18 bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal welke, hetzij direct
of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.19 erf

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw, 1 meter gelegen achter de denkbeeldige lijn in het
verlengde van de lijn van het bouwvlak waar de voorgevel van het hoofdgebouw aan ligt,
voorzover deze gronden gelegen zijn buiten het bouwvlak van het hoofdgebouw;

1.20 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

1.21 geluidzoneringsplichtige inrichting:
een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een
bestemmingsplan een geluidszone moet worden vastgesteld;



1.22 hoofdgebouw

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig
zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is;

1.23 kwetsbaar object

een object waarvoor ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen een grenswaarde voor
het risico c.q. een risico-afstand tot een risicovolle inrichting is bepaald, die in acht genomen
moet worden;

1.24 opslag
het bewaren van goederen, materialen en stoffen zonder dat ter plaatse sprake is van productie,
bewerking, verwerking, handel en/of activiteiten van administratieve aard;

1.25 peil

a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk grenst aan de weg en voor
dijkbebouwing: de hoogte van de kruin van de weg;

b. voor andere gevallen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van
het aansluitende afgewerkte maaiveld;

1.26 seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof
zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-
pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een
seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater, een parenclub of een prostitutiebedrijf,
waaronder tevens begrepen een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.27 voldoende parkeergelegenheid

het aanwezig zijn van voldoende parkeerplaatsen betekent dat wordt voldaan aan de normen in
de beleidsregels die zijn neergelegd in de "Nota parkeernormen" van de gemeente Moerdijk, en
dat indien deze beleidsregels gedurende de planperiode worden gewijzigd, rekening wordt
gehouden met deze wijziging;

1.28 voorzieningen van algemeen nut

voorzieningen ten behoeve van op het openbaar net aangesloten nutsvoorzieningen, zoals
transformatorhuisjes, gasreduceerstations, schakelhuisjes, duikers, stuwen,
bemalinginstallaties, gemaalgebouwtjes en voorzieningen ten behoeve van de
energievoorziening zoals (rest)warmteleidingen en warmte-koudopslag, voorzieningen ten
behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling, voorzieningen ten behoeve van het
telecommunicatieverkeer en het openbaar vervoer en/of het wegverkeer - niet zijnde
parkeervoorzieningen -, geluidswerende voorzieningen en vergelijkbare voorzieningen ten
behoeve van het bedrijventerrein;



1.29 waterhuishoudkundige voorzieningen

voorzieningen ten dienste van de waterhuishouding waaronder wadi's, waterlopen,
waterpartijen, watergangen, dammen, duikers, retentiebekkens, vijvers, voorzieningen voor
infiltratie, buffering en afvoer van water en voorzieningen ten behoeve van biologische
waterzuivering en (tertiaire) bluswatervoorzieningen;

1.30 weg

alle voor het openbaar rij- of ander verkeer openstaande wegen of paden daaronder begrepen
de daarin gelegen bruggen en duikers, de tot de wegen of paden behorende bermen en
zijkanten, alsmede de aan de wegen liggende en als zodanig aangeduide parkeerterreinen.



Artikel 2. Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 afstanden
afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken tot
perceelsgrenzen worden daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk, geen gebouw zijnde:
tussen het hoogste punt van het bouwwerk en het peil.

2.3 de bouwhoogte van een gebouw:
tussen de bovenkant van het gebouw, met uitzondering van antenne-installaties, schoorstenen
en andere ondergeschikte bouwdelen, en het peil.

2.4 de bouwhoogte van een ondergrondse ruimte:
de ruimte tussen de vloer van de ondergrondse ruimte en de bovenzijde van de begane
grondvloer.

2.5 de goothoogte van een gebouw:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

2.6 de inhoud van een gebouw:

tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels en/of het hart van
de scheidsmuren en de buitenzijde van de daken en dakkapellen, met dien verstande dat bij
dijkbebouwing tevens de ruimten onder de begane grondvloer worden meegerekend bij het
bepalen van de inhoudsmaat van een gebouw.

2.7 de oppervlakte van een gebouw:
tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de
scheidsmuren.

De in dit plan gegeven regels omtrent plaatsing, afstanden en maten van bouwwerken, zijn niet
van toepassing op goot- en kroonlijsten, pilasters, plinten, stoeptreden, kozijnen, dorpels, luifels,
schoorstenen, lichtkoepels, emissiekanalen luchtwassers en soortgelijke ondergeschikte
bouwdelen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 1 m.



Hoofdstuk 2. Bestemmingsregels

Artikel 3. Bedrijf
3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Bedrijf’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijfsactiviteiten welke zijn opgenomen in ten hoogste categorie 3.1 ter plaatse van de
aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 3.1’ van de in Bijlage 1 opgenomen Staat van
bedrijfsactiviteiten;

met daarbij behorende:

toegangswegen, -paden en overig verblijfsgebied;
parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen;

erven en tuinen;

voorzieningen van openbaar nut;
waterhuishoudkundige voorzieningen.

@ oo T

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. de gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;

b. voor de maatvoering van gebouwen geldt dat de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan
is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximum bouwhoogte’;

c. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens mag niet minder bedragen dan 5 m.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan4m.

3.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in sublid 3.2.1 onder c, voor het bouwen op een afstand van minder dan 5 m vanaf de
bouwperceelsgrens, mits de bestrijdbaarheid en bereikbaarheid bij brand naar het oordeel van
de Veiligheidsregio voldoende geborgd is.



3.4 Specifieke gebruiksregels

3.4.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de

bestemmingsomschrijving, waaronder in elk geval wordt begrepen:

a. het gebruik van gronden en/of opstallen ten behoeve van twee of meer zelfstandige
bedrijven;

b. het gebruiken of laten gebruiken van onbebouwde gronden welke zijn gelegen voor de naar
de openbare weg gekeerde gevel ten behoeve van de opslag van goederen;

c. het gebruiken of laten gebruiken van de gronden welke niet zijn bedoeld onder a ten
behoeve van de opslag van goederen met een totale opslaghoogte van meer dan 8 m;

d. geluidzoneringsplichtige inrichtingen.



Hoofdstuk 3. Algemene regels

Artikel 4. Anti-dubbeltelregel
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan

uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 5. Algemene bouwregels
5.1 Ondergronds bouwen
Voor het bouwen van ondergrondse bedrijfsruimten geldt het volgende:

a. de bouwhoogte van een ondergrondse ruimte mag niet meer dan 4 m bedragen;

b. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan de oppervlakte die bovengronds toelaatbaar
is.

11



Artikel 6. Algemene gebruiksregels

6.1 Algemene gebruiksregel

Het is verboden de gronden en de daarop voorkomende bouwwerken te gebruiken of te laten

gebruiken op een wijze of tot een doel in strijd met de gegeven bestemming.

6.2 Strijdig gebruik

12

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval verstaan onbebouwde gronden te
gebruiken of te laten gebruiken:

1. als opslagplaats voor bagger en grondspecie;

2. als opslagplaats voor vaten, kisten, al dan niet voor gebruik geschikte werktuigen en
machines of onderdelen daarvan, oude en nieuwe (bouw)materialen, afval, puin,
grind of brandstoffen;
als uitstallings-, opslag-, stand- of ligplaats voor (zee)containers;
voor het houden van wedstrijden met motorvoertuigen of bromfietsen;
als plaats voor het (laten) landen of opstijgen van ultralight-vliegtuigen;
voor groeps- en natuurkamperen;

No usw

als ligplaats voor woonschepen, tenzij in hoofdstuk 2 van deze regels anders is
bepaald;

als seksinrichting;

voor de productie, opslag, stalling en dumping van:

¢ een verboden middel zoals bedoeld in lijst | of Il van de Opiumwet;

e grondstoffen ten behoeve van en afvalstoffen afkomstig uit het
productieproces van de onder de eerste bullet genoemde verboden
middelen;

Onder gebruik in strijd met dit plan wordt in ieder geval verstaan gebouwen en andere
bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken voor:
1. seksinrichtingen;
2. speelautomatenhallen;
3. inrichtingen ten behoeve van het verstrekken van verdovende middelen vallende
onder de Opiumwet;
4. voor de productie, opslag, stalling en dumping van:
e een verboden middel zoals bedoeld in lijst | of Il van de Opiumwet;
e grondstoffen ten behoeve van en afvalstoffen afkomstig uit het
productieproces van de onder het 1°¢ lid genoemde verboden middelen;

5. opslagplaats voor meer dan 10.000 kg consumentenvuurwerk;

6. permanente bewoning, met uitzondering van woningen en bedrijfswoningen.
Permanente bewoning van bijgebouwen behorende bij een woning of bedrijfswoning
is evenmin toegestaan;

Onder strijdig gebruik als bedoeld in onder a wordt niet verstaan:
1. vormen van gebruik als bedoeld in onder a, die verenigbaar zijn met het doel
waarvoor de betrokken grond ingevolge de bestemming(en), de daarbij behorende



bestemmingsomschrijving(en) en/of de overige bepalingen mag worden gebruikt,
mits de gronden zijn gelegen ter plaatse van het bouwvlak;

2. het opslaan van bouwmaterialen, puin en specie in verband met normaal
onderhoud, dan wel ter verwezenlijking van de betrokken bestemming(en).

6.3 Parkeren

Bij het wijzigen van het bestaande gebruik op grond van de in hoofdstuk 2 genoemde
bestemmingen geldt dat:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken uitsluitend gewijzigd kan worden indien op het
bijoehorend bouwperceel of in de directe omgeving daarvan in voldoende
parkeergelegenheid is voorzien, zoals blijkt uit Parkeerbeleid Moerdijk welke is vastgesteld
op 8 oktober 2015 door de gemeenteraad van de gemeente Moerdijk of haar rechtsopvolger,
en deze parkeergelegenheid als zodanig in stand wordt gehouden;

b. bij de aanvraag van een omgevingsvergunning wordt bepaald of er sprake is van voldoende
parkeergelegenheid, zoals blijkt uit Parkeerbeleid Moerdijk welke is vastgesteld op 8 oktober
2015 door de gemeenteraad van de gemeente Moerdijk of haar rechtsopvolger;

c. bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in sub a en worden
toegestaan dat in minder dan voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits dit geen
onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter plaatse;

het bepaalde onder sub a en b geldt niet voor het vergunde bestaande gebruik van gronden en
bouwwerken op het moment van de inwerkingtreding van dit bestemmingsplan.

6.4 Voorwaardelijke verplichting waterberging

Het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken voor bedrijfsactiviteiten is slechts
toegestaan indien een waterhuishoudkundige voorziening met een bergingscapaciteit van
tenminste 570 m3 is gerealiseerd en vervolgens aldus in stand wordt gehouden.
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Artikel 7. Algemene aanduidingsregels

7.1 overige zone - windturbines uitgesloten
Ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - windturbines uitgesloten’ is de realisatie van
nieuwe windturbines niet toegestaan.

7.2 vrijwaringszone - snelweg

7.2.1 Bouwregels

Ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - snelweg' mag, ongeacht het bepaalde in de
afzonderlijke bestemmingen, geen bebouwing worden gebouwd, met uitzondering van de met
de A16 verband houdende bouwwerken, zoals geluidswerende voorzieningen en ecologische
voorzieningen.

7.2.2 Afwijken van de bouwregels

a. Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder 7.2.1
voor het bouwen van een bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone -
snelweg', mits door de bouw van deze bebouwing de verkeersbelangen niet onevenredig
worden geschaad. Daartoe dient vooraf de betrokken wegbeheerder te worden gehoord;

b. de in lid 7.2.2, sub a bedoelde omgevingsvergunning wordt geacht te zijn verleend ten
aanzien van bebouwing die bestaat op het tijdstip van de ter visie legging van het ontwerp
van het plan, dan wel mag worden opgericht krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde
omgevingsvergunning.

7.3 veiligheidszone - plasbrand aandachtsgebied

Binnen de gebiedsaanduiding ’veiligheidszone - plasbrand aandachtsgebied’ zijn geen nieuwe
(beperkt) kwetsbare objecten toegestaan.

14



Artikel 8. Algemene afwijkingsregels

8.1 Algemene afwijkingsregels

Tenzij dit plan elders al over afwijkingen bij een omgevingsvergunning voor overschrijding
van maatvoering beschikt, kan bij een omgevingsvergunning worden afgeweken van de
bepalingen in het plan voor:

1. overschrijding van — voor bouwen geldende — afstands-, oppervlakte-, inhouds- en
hoogtematen met ten hoogste 15%, met dien verstande dat overschrijding van de
oppervlaktematen niet is toegestaan voor bedrijven op grond van de bestemming
‘Bedrijf’;

2. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks
van belang is voor een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein. De
overschrijdingen mogen echter niet meer dan 3 m bedragen;

De afwijking bij een omgevingsvergunning als bedoeld onder a. wordt niet verleend indien
daardoor onevenredig afbreuk wordt gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.

8.2 Carnavalswagens

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in Hoofdstuk 2 van deze
regels ten behoeve van het gebruik van een bestaand (voormalig) bedrijfsgebouw voor het
bouwen van een carnavalswagen, met dien verstande dat:

a.

de afstand van het gebouw als bedoeld in de aanhef tot de dichtstbijzijnde woning welke is
voorzien van de bestemming '"Wonen' mag niet minder bedragen dan 50 m;

de in gebruik te nemen oppervlakte mag niet meer bedragen dan 200 m?;

bouwactiviteiten na 22.00 uur zijn uitsluitend toegestaan in de maanden september tot en
met maart.

8.3 Bouwwerken ten behoeve van duurzame energie opwekking

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in Hoofdstuk 2 van deze
regels ten behoeve van het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve van
duurzame energie opwekking met een maximale bouwhoogte van 15 m, met dien verstande dat:

a.

de bouwwerken, geen gebouwen zijnde als bedoeld in de aanhef uitsluitend zijn toegestaan
ter plaatse van de bestemming 'Bedrijf';

de bouwwerken, geen gebouwen zijnde niet voor de voorgevelrooilijn van
(bedrijfs)woningen mogen worden gerealiseerd,;

de gebruikssituatie op de aangrenzende gronden niet onevenredig mag worden aangetast;
er een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de
omgeving bij het verlenen van de omgevingsvergunning;

15



e. de bouwwerken, geen gebouwen zijnde passen binnen de ontwerprichtlijnen uit het
Landschapskwaliteitsplan.

16



Artikel 9. Overige regels
9.1 Werking wettelijke regels

De wettelijke regelingen en verordeningen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals
deze luiden op het moment van vaststelling van het plan of diens rechtsopvolger.

17



Hoofdstuk 4. Overgangs- en slotregels

Artikel 10.  Overgangsrecht

10.1 Overgangsrecht bouwwerken

a.

een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig

of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning voor

het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet
wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van een omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder sub a. een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als

bedoeld onder sub a. met maximaal 10 %;

het bepaalde onder sub a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op

het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder

omgevingsvergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.

10.2 Overgangsrecht gebruik

a.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde
onder sub a., te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;
indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder sub a. na het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is
het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten;

het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan.

Artikel 11.  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan “Oude Moerdijkseweg
ongenummerd Zevenbergschen Hoek”.
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Bijlagen bij de regels

Bijlage 1.

Staat van Bedrijfsactiviteiten

19



