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6.2

6.3

6.4

6.5

Bundel - Raadsvergadering van 28 september 2021

Overlijden Jo van Goethem; oud-raadslid, oud-wethouder van de gemeente Brunssum

Opening en presentie

Vaststelling agenda

Spreekrecht burgers

Vragenuur raadsleden

Vaststellen besluitenlijst raadsvergadering d.d. 20-7-202; Gemeenteblad 2021/74
Besluitenlijst 20-7-2021.docx

Raadsbesluit 74 Besluitenlijst raadsvergadering 20-7-2021.pdf
Vaststellen A(kkoord)stukken
Cofinanciering Volkshuisvesting; Gemeenteblad 2021/75

Weth. Mertens
Raadsvoorstel 75 Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds.docx

Raadsvoorstel 75 (bijlage) publicatieversie d.d. 7-3-2022 diverse bijlagen behorend bij cofinanciering
volkshuisvestingsfonds.pdf

Raadsbesluit 75 Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds.pdf

Grondverkoop/Woningbouwontwikkelingen locatie Raadhuisstraat en entree Dorpstraat; Gemeenteblad
2021/65

Weth. Mertens

Raadsvoorstel 65 Grondverkoop woningbouw-ontwikkellocatie A. Raadhuisstraat en B. Entrée
Dorpstraat.docx

Raadsvoorstel 65 (bijlage) Planontwerp Raadhuisstraat.pdf

Raadsvoorstel 65 (bijlage) Planontwerp Entree Dorpstraat.pdf

Raadsvoorstel 65 (bijlage) Koopovereenkomst Raadhuisstraat.pdf

Raadsvoorstel 65 (bijlage) Koopovereenkomst Entree Dorpstraat.pdf

Raadsvoorstel 65 (bijlage) 5e begrotingswijziging 2021 Raadhuisstraat - Entree Dorpstraat.pdf

Raadsbesluit 65 Grondverkoop woningbouw-ontwikkellocatie A. Raadhuisstraat en B. Entrée
Dorpstraat.pdf

Reclamenota "Less is more"; Gemeenteblad 2021/54
Weth. Mertens
Raadsvoorstel 54 Reclamenota Brunssum Less is more.docx

Raadsvoorstel 54 (bijlage) Reclamenota mei 2021.pdf

Raadsvoorstel 54 (bijlage) inspraakreactie reclamenota betreffende regels voor buitenreclame-
uitingen.pdf

Raadsvoorstel 54 (bijlage) Reactiedocument naar aanleiding van schriftelijke vragen raadsfracties over

de Reclamenota.docx

Raadsbesluit 54 Reclamenota Brunssum Less is more.pdf

Gegevenshuis; Jaarstukken 2020, bijgestelde begroting 2021, begroting 2022 en ev.; Gemeenteblad
2021/68 (versie 2)

Weth. De Rijck

Raadsvoorstel 68 (versie 2) Gegevenshuis voorlopige jaarrekening 2020, bijgestelde begroting 2021,
begroting 2022 en meerjarenraming 2022-2025.00CX

Raadsvoorstel 68 (bijlage) Begroting 2022 en Meerjarenraming 2022-2025.pdf

Raadsvoorstel 68 (bijlage) Bijgestelde begroting 2021.pdf

Raadsvoorstel 68 (bijlage) Jaarrekening 2020.pdf

Raadsbesluit 68 (versie 2) Gegevenshuis voorlopige jaarrekening 2020, bijgestelde begroting 2021,
begroting 2022, meerjarenraming 2022-2025.pdf

Rapport Inkoop gemeente Brunssum; Gemeenteblad 2021/81
Voorzitter Auditcommissie, raadslid Jos Janssen



6.6

10
11

12

Raadsvoorstel 81 Rapport Inkoop gemeente Brunssum.docx

Raadsvoorstel 81 (bijlage) Rapport Inkoop - Rkc Brunssum.pdf

Raadsbesluit 81 Rapport Inkoop gemeente Brunssum.pdf

Eindrapport rekenkameronderzoek BsGW; Gemeenteblad 2021/82
Voorzitter Auditcommissie, raadslid Jos Janssen
Raadsvoorstel 82 Rapport rekenkameronderzoek BsGW.docx

Raadsvoorstel 82 (bijlage) Aanbiedingsbrief Rekenkamerrapport BsGW Brunssum.pdf

Raadsvoorstel 82 (bijlage) Bijlagen Eindrapport rekenkameronderzoek BsGW 16-7-2021 light.pdf

Raadsvoorstel 82 (bijlage) Eindrapport rekenkameronderzoek BsGW 16-7-2021.pdf
Raadsvoorstel 82 (bijlage) Persbericht rekenkameronderzoek BsGW 160721 def.pdf
Raadsbesluit 82 Rapport rekenkameronderzoek BsGW.pdf

2e Bestuursrapportage 2021 gemeente Brunssum; Gemeenteblad 2021/76
Weth. Houben
Raadsvoorstel 76 2e Bestuursrapportage 2021 gemeente Brunssum.docx

Raadsvoorstel 76 (bijlage) 2e Bestuursrapportage 2021 gemeente Brunssum.pdf

Schriftelijke vragen 2e Berap 2021 defintief.pdf

Raadsbesluit 76 2e Bestuursrapportage 2021.pdf

Meerjarig Onderhoudsplan Openbare Ruimte (MOP-OR) 2022-2025; Gemeenteblad 2021/34 (versie 2)
Weth. Mertens
Raadsvoorstel 34 (versie 2) Meerjarig Onderhoudsplan Openbare Ruimte (MOP-OR) 2022-2025.docx

Raadsvoorstel 34 (bijlage) Meerjarig Onderhoudsplan Openbare Ruimte (MOP-OR) 2022-2025.pdf
Raadsvoorstel 34 (bijlage) Verschil MIP 2017 versus MOP 2020.xIsx

Raadsvoorstel 34 (bijlage) Accountantsverklaring MJOP-OR 2022-2025.pdf

Raadsvoorstel 34 (bijlage) Beleidsplan Openbare Verlichting 2008-2010.pdf

Raadsvoorstel 34 (bijlage) Gemeentelijk Watertakenplan Brunssum 2020-2024.pdf

Raadsvoorstel 34 (bijlage) Groenstructuurplan 2003.pdf

Raadsvoorstel 34 (bijlage) Nota Openbare Speelvoorzieningen oktober 2008.pdf
Raadsvoorstel 34 (bijlage) Verkeersveiligheidsplan 2010-2020.pdf

28-9-2021 Amendement Coalitie MOP-OR.doc

28-9-2021 Amendement SP MOP-OR.docx

28-9-2021 Motie SP speeltoestellen.docx

Raadsbesluit 34 (versie 3 incl. amendement) MOP-OR) 2022-2025.pdf

Inlichtingen artikel 43 brieven
Overzicht artikel 43 brieven raadsvergadering 28-9-2021.pdf

Bekrachtiging geheimhouding
Meerjaren Prognose Grondexploitaties: Gemeenteblad 2021/47 (besloten deel)

Weth. Mertens
Dit stuk is reeds behandeld in de niet openbare commissie R&T van 19 mei j.I. Vanwege het digitaal
vergaderen is dit voorstel kan dit stuk nu pas in de raad behandeld worden.

Sluiting
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Besluitenlijst van de raadsvergadering van 20 juli 2021 om 19:00 uur via het videoplatform Zoom.

Van deze vergadering zijn geluids- en/of video-opnamen beschikbaar via:
https://brunssum.bestuurlijkeinformatie.nl/Agenda/Index/f4b88d29-b777-4982-a6¢cf-43ae196829¢5

AANWEZIG: Voorzitter: W.J.F. Van der Rijt
Raadsleden: M.E.J. Baten-Werink, R.J.A. Claessen, C.R.M. Claus, K.E. Coenen,
J.L.W. van Dijk, G. Ebbinge, G.M.E. Gerards, A.G. de Haas, R. Houkes,
M. Janssen, J.H.J. Janssen, M.Y. Van Leusden-Briining, G.G. Luit,
T.R.G Lurken, S. Offermans, H. Offermans, F.J. Joosten,
J.W.G. Scheffers, L.J.H. Snackers en N.N.A. van der Veer
Wethouders: P.M.J. Houben, H.J. Janssen, S.J.H. L’Espoir, JJM.V.L. Mertens en
C.J.C.P. de Rijck
Secretaris: O. Eussen
Griffier: P. Peeters
Plv. griffier: M.A H. Reuling-Zinken (notulist)
AFWEZIG: Raadsleden: R.J.A. Claessen (tot 19:08 uur);
J.C.M. Raadschelders
Wethouders:

1. Opening en presentie

De voorzitter opent de digitaal gehouden raadsvergadering om 19:03 uur.

2. Belofteaflegging plaatsvervangend griffier

De heer N. Meijers legt de eed af ihkv zijn werkzaamheden in de functie van plaatsvervangend griffier.

3. Vaststelling agenda

Voorstel van Orde van de heer Janssen, fractie PAK, een motie vreemd aan de orde van de dag "Wateroverlast in
Limburg" agenderen als agenda punt 11.3

De agenda wordt gewijzigd vastgesteld.

4. Spreekrecht burgers

De heer Hoen spreekt in op agendapunt 9 Extra middelen IBA-project Herinrichting Treebeekplein;
Gemeenteblad 2021/71.

5. Vragenuur raadsleden

Mevrouw Janssen, fractie BCD, stelt vragen of er knelpunten zijn of worden verwacht door wateroverlast.

De wethouders Mertens en Houben geven antwoord op de gestelde vragen.

6. Vaststellen besluitenlijst raadsvergadering d.d. 6-7-2021; Gemeenteblad 2021/72

De raad besluit unaniem, zonder hoofdelijke stemming:
De besluitenlijst van de raadsvergadering d.d. 6-7-2021; Gemeenteblad 2021/72 vast te stellen.

7. Vaststellen A(kkoord)stukken
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7.1 Achtervangovereenkomst Waarborgfonds Sociale Woningbouw (WS) - gemeente inzake
borgen leningen woningbouwcorporaties; Gemeenteblad 2021/57

Wethouder Houben geeft een korte toelichting op het voorstel.

De raad besluit unaniem, zonder hoofdelijke stemming:

- in te stemmen met de nieuwe achtervangovereenkomst tussen het WSW en gemeente Brunssum;

- kennis te hebben genomen van de wijzigingen die van toepassing zijn op lopende geborgde geldleningen welke
later dit jaar door WSW via een wijzigingsovereenkomst ter tekening zullen worden aangeboden.

7.2 GR Gegevenshuis, nieuwe mantel voor gemeente Brunssum; Gemeenteblad 2021/45
Wethouder De Rijck geeft een korte toelichting op het voorstel.

De raad besluit unaniem, zonder hoofdelijke stemming:

1. Akkoord te gaan met de voorgestelde wijzigingen van de Gemeenschappelijke regeling Het Gegevenshuis
zoals beschreven en toegelicht in de stukken die als bijlage zijn toegevoegd.

2. Geen wensen of bedenkingen in te dienen tegen het lidmaatschap van de Het Gegevenshuis van de
Werkgeversvereniging Samenwerkende Gemeentelijke Organisaties (WSGO)

8. Voorjaarsbrief 2021
Naar aanleiding van de reacties van de fracties op de Voorjaarsbrief 2021 inventariseert de voorzitter en de
griffier de input van fracties voor de Begroting 2022.

Deze input wordt schriftelijk teruggegeven aan fracties en daarna aan het college aangeboden.
Het college zal een reactie geven welke inbreng wel en welke niet wordt meegenomen in de Begroting 2022.

9. Extra middelen IBA-project Herinrichting Treebeekplein; Gemeenteblad 2021/71
(versie 2 incl. amendementen)

Wethouder Mertens geeft een toelichting op het raadsvoorstel.

Voorstel van orde van de heer Offermans, fractie PvdA, de vergadering schorsen na de 1¢ termijn voor overleg.

Toezegging 43 (20-7-2021) Voortgang en realisatie Treebeekplein

Wethouder Mertens zegt toe:

De raad mee te nemen in de verdere ontwikkelingen rondom het Treebeekplein, de aanbesteding en financi€le
afwikkeling.

Conform Voorstel van Orde wordt de vergadering geschorst voor overleg. (21:56 — 22:17 uur)
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Amendement “Pergola Treebeekplein” van de fracties BBB Lijst Palmen, PAK, BCD en Lijst Borger

Constaterende dat:
- Er een overschrijding bij het IBA-project Herinrichting Treebeekplein;
- Door het college voorgesteld wordt om deze overschrijding te beperken doormiddel van het versoberen
van de geplande pergola;

Overwegende dat:

- De werkzaamheden zoals verricht en gepland aan het Treebeekplein de wijk en inwoners ten goede
komen,;

- De pergola een zeer zichtbaar element van het IBA-project vormt;

- De onlangs gerealiseerde werkzaamheden bij de recente wateroverlast ook al hun nut bewezen hebben;

- Met een hangende pergola een betere zichtlijn gerealiseerd wordt;

- Er met een hangende pergola geen palen dan wel minder palen in de grond geplaatst worden, met als
gevolg dat er meer parkeerplaatsen gerealiseerd kunnen worden;

- De €200.000,- ook gekapitaliseerd worden en derhalve niet ineens betaald hoeven te worden.

Besluit:
1. De voorgestelde versobering van de pergola niet door te voeren
2. Het raadsbesluit als gevolg daarvan als volgt te wijzigen:
1. Akkoord te gaan met het verruimen van projectbudget voor het project 'Herinrichting
Treebeekplein' met € 1.145.000,- teneinde het tekort op het project te dekken via het bijramen
van extra krediet in de Programmabegroting 2021;
2. Als onderdeel van deze verruiming van het projectbudget akkoord te gaan met een extra budget
van € 125.000,- om de verkeersveiligheid op de Koolweg te verbeteren;

Het amendement wordt unaniem, zonder hoofdelijke stemming aangenomen.

Amendement “aanpassen voorrangssituatie rotonde Koolweg-Emmaweg” van de fractie SP

Constaterende dat:
- Er zich meermaals onveilige situaties/(bijna-)ongelukken op voornoemde rotonde hebben voorgedaan;
- Hier ook wijkteamvergaderingen over zijn geweest;
- De wens door omwonenden is uitgesproken om de voorrangssituatie aan te passen ten gunste van de
fietsers en voetgangers;
- Dit tot nu toe geen gehoor heeft gevonden terwijl dit wel is toegezegd,;

Overwegende dat:
- Het gangbaar is dat bij rotondes binnen de bebouwde kom de fietsers en voetgangers voorrang hebben;1
- Dit nu bij deze rotonde niet het geval is;

Besluit:
- De voorrangssituatie van de rotonde Koolweg-Emmaweg aan te passen naar ‘fietsers mee in de
voorrang’;
- Hetzelfde te doen met de voorrang van voetgangers;
- Dit mee te nemen in de reconstructie van de Koolweg;
- Ook hiervoor de algemene reserve aan te spreken;

Het amendement wordt unaniem, zonder hoofdelijke stemming aangenomen.

De raad besluit unaniem, zonder hoofdelijke stemming:
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Waarbij het besluit als volgt geamendeerd is:

1.  De voorgestelde versobering van de pergola niet door te voeren.
2. Het raadsbesluit als gevolg daarvan als volgt te wijzigen:

1. Akkoord te gaan met het verruimen van projectbudget voor het project 'Herinrichting Treebeekplein'
met € 1.145.000,- teneinde het tekort op het project te dekken via het bijramen van extra krediet in de
Programmabegroting 2021;

2. Als onderdeel van deze verruiming van het projectbudget akkoord te gaan met een extra budget van €
125.000,- om de verkeersveiligheid op de Koolweg te verbeteren;

3. De voorrangssituatie van de rotonde Koolweg-Emmaweg aan te passen naar ‘fietsers mee in de
voorrang’;

4. Hetzelfde te doen met de voorrang van voetgangers;

Dit mee te nemen in de reconstructie van de Koolweg;
6. Ook hiervoor de algemene reserve aan te spreken;

9]

Voorstel van orde van de heer Snackers, fractie BBB Lijst Palmen, de vergadering schorsen voor overleg
(22:56 —23:05 uur)

Motie " Extra middelen IBA-project Herinrichting Treebeekplein ' van de fracties VVD en CDA

Constaterende dat:

- Er op dit moment een grootschalige herinrichting van het Treebeekplein plaatsvindt;

- Dit ertoe leidt dat er op dit moment bij zowel bewoners, als ondernemers alsook bezoekers onrust bestaat
over mobiliteitsproblemen op en rondom het Treebeekplein;

- Onder andere vanuit alle genoemde partijen twijfels bestaan over de parkeerbalans die ontstaat nadat de
volledige herinrichting Treebeekplein is afgerond;

- Hierover door een van de raadsfracties reeds vragen zijn gesteld die tot heden niet beantwoord zijn;

- Tijdens de commissievergadering van 13 juli *21 niettemin werd aangegeven dat deze onrust bekend is en
dat, indien noodzakelijk blijkt, eventuele aanpassingen pas worden doorgevoerd nadat het nog vast te stellen
mobiliteitsplan gepresenteerd wordt;

- Echter onduidelijk is en blijft wat de eventuele impact voor het Treebeekplein dan zou kunnen zijn, waardoor
de indruk bestaat dat, op relatief korte termijn, opnieuw kosten gemaakt moeten worden om de mobiliteit op
en rondom het Treebeekplein in orde te krijgen.

Overwegende dat:

- De herinrichting van het Treebeekplein op dit moment in volle gang is;

- Op dit moment specifiek voor de Koolweg wordt afgeweken van het initi€le plan en vooruitlopend op het
nog vast te stellen mobiliteitsplan reeds aanpassingen worden aangebracht;

- Hoewel deze aanpassingen aan de Koolweg van harte ondersteund worden, onduidelijk is hoe deze
aanpassingen zich verhouden tot het mobiliteitsplan;

- Het daarom wenselijk is om nu reeds voor het gehele plan duidelijkheid te bieden aan bewoners,
ondernemers en bezoekers en dientengevolge inzichtelijk te maken of er nog additionele aanpassingen
gewenst zijn van het nog vast te stellen mobiliteitsplan.

Verzoekt het college:

- Het onderdeel Treebeekplein vanuit het aankomende mobiliteitsplan naar voren te halen;

- Vervolgens vanuit de mobiliteitsvisie te bezien of er nog concrete aanpassingen ten behoeve van de
mobiliteit, waaronder mogelijk ook additionele parkeerplaatsen, noodzakelijk zijn;

- Indien dan blijkt dat aanpassingen vanuit het mobiliteitsplan inderdaad gewenst zijn, verzoekt de
gemeenteraad het college om deze mobiliteitsproblemen reeds in dit stadium aan te pakken zodat dit niet op
een later moment tot nieuwe aanpassingen met (meer) additionele kosten leidt en Treebeek bovendien reeds
nu erop kan rekenen dat het Treebeekplein voor de komende jaren aan het gewenste mobiliteitsniveau
voldoet.
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- En informeert de gemeenteraad op zo kort mogelijke termijn over eventuele inhoudelijke dan wel financiéle
wijzigingen.

De motie wordt bij hoofdelijke stemming verworpen (12 stemmen tegen en 8 stemmen voor), waarbij de
raadsleden Snackers, Claessen, Houkes, S. Offermans, Luit, Ebbinge, J. Janssen, Van der Veer, Gerards,

M. Janssen, Scheffers en Baten tegen de motie hebben gestemd en de raadsleden De Haas, Joosten, Van Dijk,
Coenen, Lurken, H. Offermans, Van Leusden-Briining en Claus voor de motie.

Motie "" Motie van afkeuring wethouders Mertens, Janssen, L’Espoir, Houben en De Rijck' van de fracties
VVD, SP, PvdA en CDA

Geconstateerd wordt dat,

- wethouder Mertens op dit moment als portefeuillehouder bestuurlijk verantwoordelijk is voor het project
‘Herinrichting Treebeekplein’;

- het College reeds in maart duidelijk was dat er een tekort bestond bij de aanbesteding van dit project van
minimaal € 157.000,-;

- de gemeenteraad pas op 29 juni duidelijk werd dat er nog minimaal € 945.000,- en mogelijk zelfs €
1.145.000,- nodig zal zijn voor nog uit te voeren werkzaamheden;

- informatievoorziening naar de gemeenteraad over het ontstane tekort en de nog te maken kosten ernstig
tekort schiet.

Overwegende dat,

- de gemeenteraad door de gebrekkige informatievoorziening haar controlerende rol over de reeds gegunde
aanbesteding niet goed kan uitvoeren;

- de gemeenteraad door de gebrekkige informatievoorziening haar kaderstellende rol over de nog uit te
voeren werkzaamheden niet goed kan uitvoeren;

- de gemeenteraad tot op heden nooit een expliciet besluit over het beschikbare krediet of de vorm en
omvang van het project ‘Herinrichting Treebeekplein’ heeft genomen.

Spreekt zijn afkeuring uit over het te laat en niet volledig informeren van de gemeenteraad door

wethouders Mertens, Janssen, L’Espoir, Houben en De Rijck, waardoor de gemeenteraad nooit goed in stelling is
gebracht om een gedegen, goed onderbouwd besluit te nemen over het project ‘Herinrichting

Treebeekplein’.

De motie wordt bij hoofdelijke stemming verworpen (12 stemmen tegen en 8 stemmen voor), waarbij de
raadsleden Snackers, Claessen, Houkes, S. Offermans, Luit, Ebbinge, J. Janssen, Van der Veer, Gerards,

M. Janssen, Scheffers en Baten tegen de motie hebben gestemd en de raadsleden De Haas, Joosten, Van Dijk,
Coenen, Lurken, H. Offermans, Van Leusden-Briining en Claus voor de motie.

Voorstel van orde de vergadering vandaag afmaken, is akkoord.

10. Inlichtingen artikel 43 brieven

De heer Luit, fractie PAK, vraagt naar de beantwoording van artikel 43 brief nr. 16.

11. Moties vreemd aan de orde van de dag
11.1 Motie "Dienstverlening banken' van de fractie PAK

Constaterende dat:

- banken steeds meer dienstverlenende taken overhevelen naar derden

- banken steeds meer locaties voor het opnemen van contant geld of het storten van geld sluiten

- door het sluiten van veelal veilige locaties, vaak inpandig, veel cliénten genoodzaakt zijn geld op te nemen
bij geldautomaten in supermarkten of andere openbare ruimten

- veel ouderen klagen over het kwijtraken van veilige locaties

- velen het gevoel krijgen dat de privacy niet meer gewaarborgd kan worden
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- de toezegging van Geldmaat dat de geldautomaten bij de ABN-AMRO als ook bij de RABObank voor de
opname van geld als ook het storten van geld behouden blijft, bij de RABObank niet uitgevoerd is, zie
hiervoor toezegging 37 d.d. 30 juni 2020 en vervolgens het antwoord d.d. 7 januari 2021.

Overwegende dat:

- banken een dienstverlenende taak hebben, banken altijd pretenderen dat zij
- dienstverlening hoog in het vaandel hebben staan

- vooral ouderen het gevoel van veiligheid op deze wijze kwijtraken

- banken aangesproken mogen worden op hun verantwoordelijkheid

Verzoekt het college:

In gesprek te gaan met de banken en hen te laten weten dat banken ook in tijden van de snelle elektronische
wereld waarin wij leven, de verantwoordelijkheid niet kunnen afschuiven naar derden

In Brunssum zeker 1 locatie moet blijven waar de cli€nten met een veilig gevoel contant geld kunnen opnemen
of geld kunnen afstorten, b.v. bij de Rabobank.

De motie wordt overgenomen door het college en omgezet in toezegging 44 (20-7-2021) Dienstverlening banken

Toezegging 44 (20-7-2021) Dalende dienstverlening banken

Het college heeft de motie overgenomen en burgemeester Van der Rijt zegt toe:

In gesprek te gaan met de banken en hen te laten weten dat banken ook in tijden van de snelle elektronische
wereld waarin wij leven, de verantwoordelijkheid niet kunnen afschuiven naar derden

In Brunssum zeker 1 locatie moet blijven waar de cliénten met een veilig gevoel contant geld kunnen opnemen
of geld kunnen afstorten, b.v. bij de Rabobank.

11.2 Motie "Politie"; fracties BCD, CDA, VVD, Lijs Borger, PvdA, PAK, BBB Lijst Palmen

Geconstateerd wordt dat,
- Volgens de recent gecommuniceerde plannen de politiecapaciteit van het basisteam Brunssum-Landgraaf-
Voerendaal-Beekdaelen-Simpelveld in de nabije toekomst zal worden afgebouwd met 17,7 FTE;

overwegende,

- De gemeente Brunssum samen met Parkstad Limburg sterk inzet op de regio deal van het Rijk om de regio
op te tillen naar een vergelijkbaar landelijk gemiddelde.

- Daarbij ook een nadrukkelijk belang ligt in de sociaal-economische structuurversterking en de
veiligheidsaspecten van de regio. En de noodzaak hiervan door het Rijk mede onderkend wordt.

- De plannen zoals deze gepubliceerd zijn allesbehalve bijdragen aan een structuurversterking en veilige
regio, maar eerder leiden tot een stevige structuurverschraling en afbreuk doen aan de veiligheid.

- Het erop lijkt dat maatregelen die toch vanuit ministeries worden ingezet contraproductief zijn voor onze
gemeente c.q. onze regio.

- De politie in Brunssum momenteel al overbelast is en daarom keuzes moet maken vanwege schaarse
capaciteit;

- Uit recente berichten in de media duidelijk geconcludeerd kan worden dat extra politie-aandacht in onze
gemeente en in onze regio meer dan gewenst is. Daarbij wijzend op o.a. de overlast van jeugd in het
winkelcentrum, de noodzakelijke aandacht en aanpak van ondermijning, van drugscriminaliteit, van het
illegaal dumpen van (drugs-)afval, de aanpak van verkeersovertredingen en de inzet van politiecapaciteit in
de wijken (wijkgerichte aanpak).

- De voorgestelde plannen volgens de pers niet op steun kunnen rekenen binnen de lokale politicorganisaties;

- Wij ons bij al deze berichten enorme zorgen maken over deze dreigende reductie van politiecapaciteit in
onze gemeente en onze regio, die naar onze overtuiging juist zou moeten worden uitgebreid, gelet op de
intenties van onze gemeente en de regio zoals verwoord in de regio deal.

- Ook de centrumgemeente Heerlen getroffen wordt met een vergelijkbare onnavolgbare afbouw van de
politiecapaciteit.

- Wij ervan overtuigd zijn dat nu het moment is aangebroken om een stevige lobby richting Den Haag te
starten om het nieuwe kabinet te bewegen af te zien van deze snode plannen;

verzoekt het college van Burgemeester en Wethouders (op),
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- Een signaal af te geven dat de gemeente Brunssum zich niet kan vinden in afbouw van de capaciteit van het
basisteam Brunssum-Landgraaf-Voerendaal-Beekdaelen-Simpelveld om redenen zoals in de overwegingen
weergegeven.

- Dit signaal op de daarvoor geéigende tafels neer te leggen, ook de publicke tafels.

- Tegelijkertijd met onze buurgemeenten een lobby richting Den Haag op te pakken om de politiecapaciteit
in Parkstad en Zuid-Limburg juist omhoog te krijgen en het plan om FTE’s te reduceren van tafel te krijgen;

De motie wordt overgenomen door het college en omgezet in toezegging 45 (20-7-2021) Voorgenomen reductie
politiecapaciteit

Toezegging 45 (20-7-2021) Voorgenomen reductie politiecapaciteit

Het college heeft de motie overgenomen en burgemeester Van der Rijt zegt toe:

- Een signaal af te geven dat de gemeente Brunssum zich niet kan vinden in afbouw van de capaciteit van het
basisteam Brunssum-Landgraaf-Voerendaal-Beekdaelen-Simpelveld om redenen zoals in de overwegingen
weergegeven.

- Ditsignaal op de daarvoor geé€igende tafels neer te leggen, ook de publieke tafels.

- Tegelijkertijd met onze buurgemeenten een lobby richting Den Haag op te pakken om de politiecapaciteit
in Parkstad en Zuid-Limburg juist omhoog te krijgen en het plan om FTE’s te reduceren van tafel te krijgen;

11.3 Motie "Wateroverlast in Limburg" van de fracties PAK, BBB Lijst Palmen, BCD, Lijst Borger
en VVD

Wetende dat,

- Momenteel in Limburg een ongekende wateroverlast is;

- Limburg inmiddels aangemerkt is als rampgebied;

- Het Nationaal Rampenfonds (NRF) is opengesteld voor donaties;
- veel schade niet verzekerbaar is en dus ook niet verzekerd is.

Overwegende dat,
- De gemeente Brunssum betrokken en solidair is met gedupeerden;
- De gemeente een steentje wil bijdragen aan het schadeherstel in Limburg;

Vraagt aan het college van Burgemeester en Wethouders,

- In overweging te nemen op korte termijn een donatie van €2,00 per inwoner over te maken op giro 777
van het Nationaal Rampenfonds;

- middels een brief de gemeenten in Nederland op te roepen het voorbeeld van Brunssum te volgen, waarin
de hoogte van de bijdrage vrij is aan iedere gemeente;

- En de raad voor het zomerreces te informeren over de athandeling

De motie wordt overgenomen door het college, het dictum aangepast, en omgezet in toezegging 46 (20-7-2021)
Wateroverlast in Limburg

Toezegging 46 (20-7-2021) Wateroverlast in Limburg

Het college heeft de motie overgenomen en burgemeester Van der Rijt zegt toe:

- In overweging te nemen op korte termijn een donatie van €2,00 per inwoner over te maken op giro 777
van het Nationaal Rampenfonds;

- middels een brief de gemeenten in Nederland op te roepen het voorbeeld van Brunssum te volgen, waarin
de hoogte van de bijdrage vrij is aan iedere gemeente;

- En de raad voor het zomerreces te informeren over de athandeling

- Op 21 juli de donatie van € 2,00 per inwoner over te maken naar giro 777 en het afschrift ter inzage te
leggen;

- In de 2e Berap 2021 het bedrag te verantwoorden.
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12. Bekrachtiging/oplegging geheimhouding

Het college van B&W, de Burgemeester noch een raadscommissie hebben stukken aan de gemeenteraad
overgelegd waarop geheimhouding is opgelegd op grond van een belang, genoemd in artikel 10 van de Wet
openbaarheid van bestuur. Bekrachtiging van geheimhouding is op dit moment niet aan de orde.

13. Sluiting

De voorzitter sluit de vergadering op dinsdag 20 juli 2021 om 23:44 uur.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering d.d.

De voorzitter, De griffier,

W.J.F. van der Rijt P. Peeters
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Besluitenlijst van de raadsvergadering van 20 juli 2021 om 19:00 uur via het videoplatform Zoom.

Van deze vergadering zijn geluids- en/of video-opnamen beschikbaar via:
hitps://brunssum.bestunrlijkeinformatie.nl/Agenda/Index/f4b88d29-b777-4982-a6¢cf-43ael196829¢5

AANWEZIG: Voorzitter: W.JLF. Van der Rijt
Raadsleden: M.E.J. Baten-Werink, R.J.A. Claessen, C.R.M. Claus, K.E. Coenen,
J.L.W. van Dijk, G. Ebbinge, G.M.E. Gerards, A.G. de Haas, R. Houkes,
M. Janssen, J.H.J. Janssen, M.Y. Van Leusden-Briining, G.G. Luit,
T.R.G Lurken, S. Offermans, H. Offermans, F.J. Joosten,
J.W.G. Scheffers, L.J.H. Snackers en N.N.A. van der Veer
Wethouders: P.M.J. Houben, H.J. Janssen, S.J.H. L’Espoir, . M.V.L. Mertens en
C.J.C.P. de Rijck
Secretaris: O. Eussen
Griffier: P. Peeters
Plv. griffier: M.A H. Reuling-Zinken (notulist)
AFWEZIG: Raadsleden: R.J.A. Claessen (tot 19:08 uur);
J.C.M. Raadschelders
Wethouders:

1. Opening en presentie

De voorzitter opent de digitaal gehouden raadsvergadering om 19:03 uur.

2. Belofteaflegging plaatsvervangend griffier

De heer N. Meijers legt de eed af ihkv zijn werkzaamheden in de functie van plaatsvervangend griffier.

3. Vaststelling agenda

Voorstel van Orde van de heer Janssen, fractie PAK, een motie vreemd aan de orde van de dag "Wateroverlast in
Limburg" agenderen als agenda punt 11.3

De agenda wordt gewijzigd vastgesteld.

4. Spreekrecht burgers

De heer Hoen spreekt in op agendapunt 9 Extra middelen IBA-project Herinrichting Treebeekplein;
Gemeenteblad 2021/71.

5. Vragenuur raadsleden

Mevrouw Janssen, fractie BCD, stelt vragen of er knelpunten zijn of worden verwacht door wateroverlast.

De wethouders Mertens en Houben geven antwoord op de gestelde vragen.

6. Vaststellen besluitenlijst raadsvergadering d.d. 6-7-2021; Gemeenteblad 2021/72

De raad besluit unaniem, zonder hoofdelijke stemming:
De besluitenlijst van de raadsvergadering d.d. 6-7-2021; Gemeenteblad 2021/72 vast te stellen.

7. Vaststellen A(kkoord)stukken
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7.1 Achtervangovereenkomst Waarborgfonds Sociale Woningbouw (WS) - gemeente inzake
borgen leningen woningbouwcorporaties; Gemeenteblad 2021/57

Wethouder Houben geeft een korte toelichting op het voorstel.

De raad besluit unaniem, zonder hoofdelijke stemming:

- in te stemmen met de nieuwe achtervangovereenkomst tussen het WSW en gemeente Brunssum;

- kennis te hebben genomen van de wijzigingen die van toepassing zijn op lopende geborgde geldleningen welke
later dit jaar door WSW via een wijzigingsovereenkomst ter tekening zullen worden aangeboden.

7.2 GR Gegevenshuis, nieuwe mantel voor gemeente Brunssum; Gemeenteblad 2021/45
Wethouder De Rijck geeft een korte toelichting op het voorstel.

De raad besluit unaniem, zonder hoofdelijke stemming:

I. Akkoord te gaan met de voorgestelde wijzigingen van de Gemeenschappelijke regeling Het Gegevenshuis
zoals beschreven en toegelicht in de stukken die als bijlage zijn toegevoegd.

2. Geen wensen of bedenkingen in te dienen tegen het lidmaatschap van de Het Gegevenshuis van de
Werkgeversvereniging Samenwerkende Gemeentelijke Organisaties (WSGO)

8. Voorjaarsbrief 2021
Naar aanleiding van de reacties van de fracties op de Voorjaarsbrief 2021 inventariseert de voorzitter en de
griffier de input van fracties voor de Begroting 2022.

Deze input wordt schriftelijk teruggegeven aan fracties en daarna aan het college aangeboden.
Het college zal een reactie geven welke inbreng wel en welke niet wordt meegenomen in de Begroting 2022.

9. Extra middelen IBA-project Herinrichting Treebeekplein; Gemeenteblad 2021/71
(versie 2 incl. amendementen)

Wethouder Mertens geeft een toelichting op het raadsvoorstel.

Voorstel van orde van de heer Offermans, fractie PvdA, de vergadering schorsen na de 1¢ termijn voor overleg.

Toezegging 43 (20-7-2021) Voortgang en realisatie Treebeekplein

Wethouder Mertens zegt toe:

De raad mee te nemen in de verdere ontwikkelingen rondom het Treebeekplein, de aanbesteding en financiéle
afwikkeling.

Conform Voorstel van Orde wordt de vergadering geschorst voor overleg. (21:56 —22:17 uur)
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Amendement “Pergola Treebeekplein” van de fracties BBB Lijst Palmen, PAK, BCD en Lijst Borger

Constaterende dat:
- Ereen overschrijding bij het IBA-project Herinrichting Treebeekplein;
- Door het college voorgesteld wordt om deze overschrijding te beperken doormiddel van het versoberen
van de geplande pergola;

Overwegende dat:

- De werkzaamheden zoals verricht en gepland aan het Treebeekplein de wijk en inwoners ten goede
komen;

- De pergola een zeer zichtbaar element van het IBA-project vormt;

- De onlangs gerealiseerde werkzaamheden bij de recente wateroverlast ook al hun nut bewezen hebben;

- Met een hangende pergola een betere zichtlijn gerealiseerd wordt;

- Ermet een hangende pergola geen palen dan wel minder palen in de grond geplaatst worden, met als
gevolg dat er meer parkeerplaatsen gerealiseerd kunnen worden;

- De € 200.000,- ook gekapitaliseerd worden en derhalve niet ineens betaald hoeven te worden.

Besluit:
1. De voorgestelde versobering van de pergola niet door te voeren
2. Het raadsbesluit als gevolg daarvan als volgt te wijzigen:
1. Akkoord te gaan met het verruimen van projectbudget voor het project 'Herinrichting
Treebeekplein' met € 1.145.000,- teneinde het tekort op het project te dekken via het bijramen
van extra krediet in de Programmabegroting 2021;
2. Als onderdeel van deze verruiming van het projectbudget akkoord te gaan met een extra budget
van € 125.000,- om de verkeersveiligheid op de Koolweg te verbeteren;

Het amendement wordt unaniem, zonder hoofdelijke stemming aangenomen.

Amendement “aanpassen voorrangssituatie rotonde Koolweg-Emmaweg?” van de fractie SP

Constaterende dat:
- Er zich meermaals onveilige situaties/(bijna-)ongelukken op voornoemde rotonde hebben voorgedaan;
- Hier ook wijkteamvergaderingen over zijn geweest;
- De wens door omwonenden is uitgesproken om de voorrangssituatic aan te passen ten gunste van de
fietsers en voetgangers;
- Dit tot nu toe geen gehoor heeft gevonden terwijl dit wel is toegezegd,;

Overwegende dat:
- Het gangbaar is dat bij rotondes binnen de bebouwde kom de fietsers en voetgangers voorrang hebben; |
- Dit nu bij deze rotonde niet het geval is;

Besluit:
- De voorrangssituatie van de rotonde Koolweg-Emmaweg aan te passen naar ‘fietsers mee in de
voorrang’;
- Hetzelfde te doen met de voorrang van voetgangers;
- Dit mee te nemen in de reconstructie van de Koolweg;
- Ook hiervoor de algemene reserve aan te spreken;

Het amendement wordt unaniem, zonder hoofdelijke stemming aangenomen.

De raad besluit unaniem, zonder hoofdelijke stemming:
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Waarbij het besluit als volgt geamendeerd is:

1. De voorgestelde versobering van de pergola niet door te voeren.
2. Hetraadsbesluit als gevolg daarvan als volgt te wijzigen:

l.  Akkoord te gaan met het verruimen van projectbudget voor het project 'Herinrichting Treebeekplein'
met € 1.145.000,- teneinde het tekort op het project te dekken via het bijramen van extra krediet in de
Programmabegroting 2021,

2. Als onderdeel van deze verruiming van het projectbudget akkoord te gaan met een extra budget van €
125.000,- om de verkeersveiligheid op de Koolweg te verbeteren;

3. De voorrangssituatie van de rotonde Koolweg-Emmaweg aan te passen naar ‘fietsers mee in de
vootrang’;

4. Hetzelfde te doen met de voorrang van voetgangers;

Dit mee te nemen in de reconstructie van de KKoolweg;
6. Ook hiervoor de algemene reserve aan te spreken;

(9]

Voorstel van orde van de heer Snackers, fractie BBB Lijst Palmen, de vergadering schorsen voor overleg
(22:56 — 23:05 uur)

Motie " Extra middelen IBA-project Hevinrvichting Treebeekplein " van de fracties VVD en CDA

Constaterende dat:

- Er op dit moment een grootschalige herinrichting van het Treebeekplein plaatsvindt;

- Ditertoe leidt dat er op dit moment bij zowel bewoners, als ondernemers alsook bezoekers onrust bestaat
over mobiliteitsproblemen op en rondom het Treebeekplein;

- Onder andere vanuit alle genoemde partijen twijfels bestaan over de parkeerbalans die ontstaat nadat de
volledige herinrichting Treebeekplein is afgerond;

- Hierover door een van de raadsfracties reeds vragen zijn gesteld die tot heden niet beantwoord zijn;

- Tijdens de commissievergadering van 13 juli *21 niettemin werd aangegeven dat deze onrust bekend is en
dat, indien noodzakelijk blijkt, eventuele aanpassingen pas worden doorgevoerd nadat het nog vast te stellen
mobiliteitsplan gepresenteerd wordt;

- Echter onduidelijk is en blijft wat de eventuele impact voor het Treebeekplein dan zou kunnen zijn, waardoor
de indruk bestaat dat, op relatief korte termijn, opnieuw kosten gemaakt moeten worden om de mobiliteit op
en rondom het Treebeekplein in orde te krijgen.

Overwegende dat:

- De herinrichting van het Treebeekplein op dit moment in volle gang is;

- Op dit moment specifiek voor de Koolweg wordt afgeweken van het initiéle plan en vooruitlopend op het
nog vast te stellen mobiliteitsplan reeds aanpassingen worden aangebracht;

- Hoewel deze aanpassingen aan de Koolweg van harte ondersteund worden, onduidelijk is hoe deze
aanpassingen zich verhouden tot het mobiliteitsplan;

- Het daarom wenselijk is om nu reeds voor het gehele plan duidelijkheid te bieden aan bewoners,
ondernemers en bezoekers en dientengevolge inzichtelijk te maken of er nog additionele aanpassingen
gewenst zijn van het nog vast te stellen mobiliteitsplan.

Verzoekt het college:

- Het onderdeel Treebeekplein vanuit het aankomende mobiliteitsplan naar voren te halen;

- Vervolgens vanuit de mobiliteitsvisie te bezien of er nog concrete aanpassingen ten behoeve van de
mobiliteit, waaronder mogelijk ook additionele parkeerplaatsen, noodzakelijk zijn;

- Indien dan blijkt dat aanpassingen vanuit het mobiliteitsplan inderdaad gewenst zijn, verzoekt de
gemeenteraad het college om deze mobiliteitsproblemen reeds in dit stadium aan te pakken zodat dit niet op
een later moment tot nieuwe aanpassingen met (meer) additionele kosten leidt en Treebeek bovendien reeds
nu erop kan rekenen dat het Treebeekplein voor de komende jaren aan het gewenste mobiliteitsniveau
voldoet.
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- Eninformeert de gemeenteraad op zo kort mogelijke termijn over eventuele inhoudelijke dan wel financiéle
wijzigingen.

De motie wordt bij hoofdelijke stemming verworpen (12 stemmen tegen en 8 stemmen voor), waarbij de
raadsleden Snackers, Claessen, Houkes, S. Offermans, Luit, Ebbinge, J. Janssen, Van der Veer, Gerards,

M. Janssen, Scheffers en Baten tegen de motie hebben gestemd en de raadsleden De Haas, Joosten, Van Dijk,
Coenen, Lurken, H. Offermans, Van Leusden-Briining en Claus voor de motie.

Motie " Motie van afkeuring wethouders Mertens, Janssen, L’Espoir, Houben en De Rijck" van de fracties
VVD, SP, PvdA en CDA

Geconstateerd wordt dat,

- wethouder Mertens op dit moment als portefeuillehouder bestuurlijk verantwoordelijk is voor het project
‘Herinrichting Treebeekplein’;

- het College reeds in maart duidelijk was dat er een tekort bestond bij de aanbesteding van dit project van
minimaal € 157.000,-;

- de gemeenteraad pas op 29 juni duidelijk werd dat er nog minimaal € 945.000,- en mogelijk zelfs €
1.145.000,- nodig zal zijn voor nog uit te voeren werkzaamheden;

- informatievoorziening naar de gemeenteraad over het ontstane tekort en de nog te maken kosten ernstig
tekort schiet.

Overwegende dat,

- de gemeenteraad door de gebrekkige informatievoorziening haar controlerende rol over de reeds gegunde
aanbesteding niet goed kan uitvoeren;

s de gemeenteraad door de gebrekkige informatievoorziening haar kaderstellende rol over de nog uit te
voeren werkzaamheden niet goed kan uitvoeren;

- de gemeenteraad tot op heden nooit een expliciet besluit over het beschikbare krediet of de vorm en
omvang van het project ‘Herinrichting Treebeekplein’ heeft genomen.

Spreekt zijn afkeuring uit over het te laat en niet volledig informeren van de gemeenteraad door

wethouders Mertens, Janssen, L’Espoir, Houben en De Rijck, waardoor de gemeenteraad nooit goed in stelling is
gebracht om een gedegen, goed onderbouwd besluit te nemen over het project ‘Herinrichting

Treebeekplein’.

De motie wordt bij hoofdelijke stemming verworpen (12 stemmen tegen en 8 stemmen voor), waarbij de
raadsleden Snackers, Claessen, Houkes, S. Offermans, Luit, Ebbinge, J. Janssen, Van der Veer, Gerards,

M. Janssen, Scheffers en Baten tegen de motie hebben gestemd en de raadsleden De Haas, Joosten, Van Dijk,
Coenen, Lurken, H. Offermans, Van Leusden-Briining en Claus voor de motie.

Voorstel van orde de vergadering vandaag afiaken, is akkoord.

10. Inlichtingen artikel 43 brieven

De heer Luit, fractic PAK, vraagt naar de beantwoording van artikel 43 brief nr. 16.

11. Moties vreemd aan de orde van de dag
11.1 Motie "Dienstverlening banken" van de fractie PAK

Constaterende dat:

- banken steeds meer dienstverlenende taken overhevelen naar derden

- banken steeds meer {ocaties voor het opnemen van contant geld of het storten van geld sluiten

- door het sluiten van veelal veilige locaties, vaak inpandig, veel cliénten genoodzaakt zijn geld op te nemen
bij geldautomaten in supermarkten of andere openbare ruimten

- veel ouderen klagen over het kwijtraken van veilige locaties

velen het gevoel krijgen dat de privacy niet meer gewaarborgd kan worden

Besluitenlijst Gemeenteraad Brunssum dinsdag 20 juli 2021
Pagina 6



- de toezegging van Geldmaat dat de geldautomaten bij de ABN-AMRO als ook bij de RABObank voor de
opname van geld als ook het storten van geld behouden blijft, bij de RABObank niet uitgevoerd is, zie
hiervoor toezegging 37 d.d. 30 juni 2020 en vervolgens het antwoord d.d. 7 januari 2021.

Overwegende dat:

- banken een dienstverlenende taak hebben, banken altijd pretenderen dat zij
- dienstverlening hoog in het vaandel hebben staan

- vooral ouderen het gevoel van veiligheid op deze wijze kwijtraken

- banken aangesproken mogen worden op hun verantwoordelijkheid

Verzoekt het college:

In gesprek te gaan met de banken en hen te laten weten dat banken ook in tijden van de snelle elektronische
wereld waarin wij leven, de verantwoordelijkheid niet kunnen afschuiven naar derden

In Brunssum zeker | locatie moet blijven waar de cliénten met een veilig gevoel contant geld kunnen opnemen
of geld kunnen afstorten, b.v. bij de Rabobank.

De motie wordt overgenomen door het college en omgezet in toezegging 44 (20-7-2021) Dienstverlening banken

Toezegging 44 (20-7-2021) Dalende dienstverlening banken

Het college heeft de motie overgenomen en burgemeester Van der Rijt zegt toe:

In gesprek te gaan met de banken en hen te laten weten dat banken ook in tijden van de snelle elektronische
wereld waarin wij leven, de verantwoordelijkheid niet kunnen afschuiven naar derden

In Brunssum zeker 1 locatie moet blijven waar de cliénten met een veilig gevoel contant geld kunnen opnemen
of geld kunnen afstorten, b.v. bij de Rabobank.

11.2 Motie "Politie"; fracties BCD, CDA, VVD, Lijs Borger, PvdA, PAK, BBB Lijst Palmen

Geconstateerd wordt dat,
3 Volgens de recent gecommuniceerde plannen de politiecapaciteit van het basisteam Brunssum-Landgraaf-
Voerendaal-Beekdaelen-Simpelveld in de nabije toekomst zal worden afgebouwd met 17,7 FTE;

overwegende,

- De gemeente Brunssum samen met Parkstad Limburg sterk inzet op de regio deal van het Rijk om de regio
op te tillen naar een vergelijkbaar landelijk gemiddelde.

- Daarbij ook een nadrukkelijk belang ligt in de sociaal-economische structuurversterking en de
veiligheidsaspecten van de regio. En de noodzaak hiervan door het Rijk mede onderkend wordt.

- De plannen zoals deze gepubliceerd zijn allesbehalve bijdragen aan een structuurversterking en veilige
regio, maar eerder leiden tot een stevige structuurverschraling en afbreuk doen aan de veiligheid.

- Het erop lijkt dat maatregelen die toch vanuit ministeries worden ingezet contraproductief zijn voor onze
gemeente ¢.q. onze regio.

- De politie in Brunssum momenteel al overbelast is en daarom keuzes moet maken vanwege schaarse
capaciteit;

= Uit recente berichten in de media duidelijk geconcludeerd kan worden dat extra politie-aandacht in onze
gemeente en in onze regio meer dan gewenst is. Daarbij wijzend op o.a. de overlast van jeugd in het
winkelcentrum, de noodzakelijke aandacht en aanpak van ondermijning, van drugscriminaliteit, van het
illegaal dumpen van (drugs-)afval, de aanpak van verkeersovertredingen en de inzet van politiecapaciteit in
de wijken (wijkgerichte aanpak).

= De voorgestelde plannen volgens de pers niet op steun kunnen rekenen binnen de lokale politieorganisaties;

- Wij ons bij al deze berichten enorime zorgen maken over deze dreigende reductie van politiecapaciteit in
onze gemeente en onze regio, die naar onze overtuiging juist zou moeten worden uitgebreid, gelet op de
intenties van onze gemeente en de regio zoals verwoord in de regio deal.

- Ool de centrumgemeente Heerlen getroffen wordt met een vergelijkbare onnavolgbare afbouw van de
politiecapaciteit.

- Wij ervan overtuigd zijn dat nu het moment is aangebroken om een stevige lobby richting Den Haag te
starten om het nieuwe kabinet te bewegen af te zien van deze snode plannen;

verzoekt het college van Burgemeester en Wethouders (op),
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- Een signaal af te geven dat de gemeente Brunssum zich niet kan vinden in afbouw van de capaciteit van het
basisteam Brunssum-Landgraaf-Voerendaal-Beekdaelen-Simpelveld om redenen zoals in de overwegingen
weergegeven.

- Dit signaal op de daarvoor geéigende tafels neer te leggen, ook de publieke tafels.

- Tegelijkertijd met onze buurgemeenten een lobby richting Den Haag op te pakken om de politiecapaciteit
in Parkstad en Zuid-Limburg juist omhoog te krijgen en het plan om FTE’s te reduceren van tafel te krijgen;

De motie wordt overgenomen door het college en omgezet in toezegging 45 (20-7-2021) Voorgenomen reductie
politiecapaciteit

Toezegeing 45 (20-7-2021) Voorgenomen reductie politiecapaciteit

Het college heeft de motie overgenomen en burgemeester Van der Rijt zegt toe:

- Een signaal af te geven dat de gemeente Brunssum zich niet kan vinden in afbouw van de capaciteit van het
basisteam Brunssum-Landgraaf-Voerendaal-Beekdaelen-Simpelveld om redenen zoals in de overwegingen
weergegeven,

- Dit signaal op de daarvoor ge€igende tafels neer te leggen, ook de publicke tafels.

- Tegelijkertijd met onze buurgemeenten een lobby richting Den Haag op te pakken om de politiecapaciteit
in Parkstad en Zuid-Limburg juist omhoog te krijgen en het plan om FTE’s te reduceren van tafel te krijgen;

11.3 Motie "Wateroverlast in Limburg" van de fracties PAK, BBB Lijst Palmen, BCD, Lijst Borger
en VVD

Wetende dat,

- Momenteel in Limburg een ongekende wateroverlast is;

- Limburg inmiddels aangemerkt is als rampgebied;

- Het Nationaal Rampenfonds (NRF) is opengesteld voor donaties;
- veel schade niet verzekerbaar is en dus ook niet verzekerd is.

Overwegende dat,
- De gemeente Brunssum betrokken en solidair is met gedupeerden;
- De gemeente een steentje wil bijdragen aan het schadeherstel in Limburg;

Vraagt aan het college van Burgemeester en Wethouders,

- In overweging te nemen op korte termijn een donatie van €2,00 per inwoner over te maken op giro 777
van het Nationaal Rampenfonds;

- middels een brief de gemeenten in Nederland op te roepen het voorbeeld van Brunssum te volgen, waarin
de hoogte van de bijdrage vrij is aan iedere gemeente;

- En de raad voor het zometreces te informeren over de afhandeling

De motie wordt overgenomen door het college, het dictum aangepast, en omgezet in toezegging 46 (20-7-2021)
Wateroverlast in Limburg

Toezegging 46 (20-7-2021) Wateroverlast in Limburg

Het college heeft de motie overgenomen en burgemeester Van der Rijt zegt toe:

> In overweging te nemen op korte termijn een donatie van €2,00 per inwoner over te maken op giro 777
van het Nationaal Rampenfonds;

- middels een brief de gemeenten in Nederland op te roepen het voorbeeld van Brunssum te volgen, waarin
de hoogte van de bijdrage vrij is aan iedere gemeente;

> En de raad voor het zomerreces te informeren over de athandeling

= Op 21 juli de donatie van € 2,00 per inwoner over le maken naar giro 777 en het afschrift ter inzage te
leggen;

e In de 2e Berap 2021 het bedrag te verantwoorden.
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12. Bekrachtiging/oplegging geheimhouding

Het college van B&W, de Burgemeester noch een raadscommissie hebben stukken aan de gemeenteraad
overgelegd waarop geheimhouding is opgelegd op grond van een belang, genoemd in artikel 10 van de Wet
openbaarheid van bestuur. Bekrachtiging van geheimhouding is op dit moment niet aan de orde.

13. Sluiting

De voorzitter sluit de vergadering op dinsdag 20 juli 2021 om 23:44 uur.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering d.d. 2 8 SEP 2021
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Raadsvoorstel

Collegeverg. d.d. : 17 augustus 2021
Registratiekenmerk : 1093730
Gemeentebladnr. : 2021/75

Afdeling : Ruimtelijke ontwikkeling en vastgoed
Behandelend
ambtenaar : M. Sloen

Bereikbaar onder : 045-5278651
michel.sloen@brunssum.nl
Behandelvoorstelnr. : 1093730
Portefeuillehouder : J.M.V.L. Mertens
Raadsverg. d.d. : 28 september 2021
Uiterlijke datum ¢ (Motivering, wettelijke verplichting c.q. toezegging)

Aan de raad,

1. Onderwerp
Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds

2. Uitgangssituatie (WAAROM?)

a. Aanleiding

Op 19 mei jl. heeft de Stadsregio Parkstad Limburg - mede namens gemeente Brunssum - een aanvraag ingediend voor
een bijdrage uit het Volkshuisvestingsfonds. De aanvraag van het deelplan Brunssum bestond uit een bijdrage van €
11.104.927,- voor de aanpak van 403 particuliere woningen en 23.650 m? openbare ruimte. In de voorjaarsbrief hebben
we hier al melding van gemaakt. 14 juli jl. heeft het ministerie van BZK schriftelijk bericht dat de aanvraag voor het
deelplan Brunssum volledig is toegekend.

b. Huidige situatie/probleemstelling
Om de bijdrage zeker te stellen dient de gemeente de komende 10 jaar in totaal een bedrag van € 4.759.254,- aan
cofinanciering te leveren.

3. Gewenste situatie (WAT?)

a. Wat willen we bereiken?

Door het regelen van de cofinanciering kan de bijdrage uit het volkshuisvestingsfonds veilig worden gesteld..
Voorgesteld wordt dan ook om een bedrag van € 4.957.254,- te onttrekken uit de algemene reserve en te storten in de
nieuw te vormen reserve Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds door middel van vaststelling van bijgaande 6¢
begrotingswijziging 2021.

b. Kaders
Regeling specifieke uitkering herstructurering volkshuisvesting- Parkstad Limburg.

c. Argumenten en overwegingen

Het kabinet heeft een budget van € 450 miljoen beschikbaar om te investeren in de woonkwaliteit en verduurzaming van
de woningvoorraad in di¢ gebieden waar de leefbaarheid onder druk staat. De particuliere woningvoorraad staat hierin
centraal. Alle gemeenten in Nederland konden de afgelopen maanden een aanvraag indienen voor een bijdrage uit het
fonds, maar de Rijksoverheid heeft in het bijzonder gekeken naar de zestien stedelijke vernieuwingsgebieden (waaronder
Heerlen Noord) en de dertien grens- en krimpregio's (waaronder de regio Parkstad Limburg). In de regio Parkstad is een
aanvraag voor meerdere gemeenten ingediend.

14 juli jl. heeft het ministerie van BZK schriftelijk bericht dat de aanvraag voor het deelplan Brunssum volledig is
toegekend. De bijdrage van € 11.104.927,- die toegekend is voor het deelplan Brunssum wordt ingezet voor de aanpak
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van 403 particuliere woningen en 23.650 m? openbare ruimte in (delen van) de buurten Schuttersveld en de Lemmender.
Voor het deelplan is een bedrag van € 1.110.000,- beschikbaar voor uitvoeringskosten, die de komende 10 jaar worden
gemaakt door de gemeente en door de Stadsregio Parkstad Limburg.

In totaal ontvangt de Stadsregio Parkstad Limburg - als formele subsidieaanvrager - een bijdrage van € 36.845.701,- van
de Rijksoverheid.

De projecten zijn nog niet helemaal uitgewerkt. De komende tijd gaan we in samenwerking met bewoners, corporaties en
andere stakeholders de projecten nader uitwerken, zodat de projecten tijdig van start gaan.

De projecten moeten binnen twee jaar starten en binnen 10 jaar gereed zijn.

d. Opties en keuze
N.v.t.

4. Bijlagen

- Aanvraagdocument Volkshuisvestingsfonds (verseonnr.1093740)

- Kwantitatieve onderbouwing (verseonnr. 1093742)

- Nadere toelichting activiteiten, maatregelen en financieel tekort (verseonnr.1093753)

- Parkstad beschikking Vhv Fonds (verseonnr.1093837)

- Onderbouwing aanvraag Brunssum 21.05-2021 (verseonnr.1094139)

- 6¢ begrotingswijziging 2021 Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds (verseonnr. 1094135)

Het college van burgemeester en wethouders,

Burgemeester Secretaris

2 van 3



Raadsbesluit

Gemeenteblad nr. : 2021/75
Afdeling : Ruimtelijke ontwikkeling en vastgoed
Registratieckenmerk : 1093730

De Raad van de gemeente Brunssum gemeentebladnummer 2021/75;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 17 augustus 2021, afdeling Ruimtelijke ontwikkeling en
vastgoed

gelet op het bepaalde in artikel 147 Gemeentewet;
Besluit:

om een bedrag van € 4.957.254, - te onttrekken uit de algemene reserve en dit te storten in de nieuw te vormen reserve
Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds door middel van vaststelling van bijgaande 6° begrotingswijziging 2021.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van

De Raad voornoemd,

Voorzitter griffier
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Datum

Kenmerk
2021-0000361380

BESCHIKKING

Datum:
Betreft: Beschikking regeling specifieke uitkering herstructurering volkshuisvesting — Parkstad
Limburg

Geacht dagelijks bestuur,

Het Rijk kent u met deze beschikking een specifieke uitkering toe in het kader van
de Regeling specifieke uitkering herstructurering volkshuisvesting binnen de
randvoorwaarden zoals opgenomen in artikel 1 en artikel 2 van de regeling. Deze
specifieke uitkering wordt toegekend voor de herstructurering van woningen en
leefomgeving in de stadsregio Parkstad Limburg in Beekdaelen, Brunssum,
Kerkrade en Landgraaf. Specifieke uitkeringen zijn middelen uit 's Rijks kas die
onder voorwaarden worden verstrekt. In het vervolg van deze beschikking wordt
- u over deze voorwaarden geinformeerd.

VERSTREKT DOOR
Minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties

TOEGEKEND AAN
Stadsregio Parkstad Limburg

DATUM
14 juli 2021

KENMERK
2021-0000052209

TYPE
Specifieke uitkering

NAAM
Regeling specifieke uitkering herstructurering volkshuisvesting

CODERING
c47

BEDRAG

€ 36.845.701,00 exclusief btw, daarnaast wordt er een afdracht gedaan aan het
BTW-compensatiefonds. Deze afdracht is gebaseerd op de raming die de
gemeente in de aanvraag heeft opgegeven.

Periode
8 juli 2021 tot en met 31 december 2031
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Datum

Kenmerk
2021-0000361380

BASIS VAN DE VERSTREKKING
Regeling specifieke uitkering herstructurering volkshuisvesting
Financiéle-verhoudingswet

BELEIDSDOELSTELLING

Met de Regeling specifieke uitkering herstructurering volkshuisvesting, waar ook
aan gerefereerd is met de term ‘Volkshuisvestingsfonds’, wordt de financiéle
slagkracht van gemeenten versterkt waardoor ze met een gezamenlijke aanpak
de negatieve spiraal in kwetsbare gebieden kunnen doorbreken. Daarmee wordt
een bijdrage geleverd aan het verbeteren van de woonkwaliteit en leefbaarheid in
een duurzame en veilige woonomgeving middels fysieke ingrepen.

Met deze beschikking worden de gemeenten in staat gesteld om de volgende
deelplannen uit te voeren:

- Deelplan 1: Beekdaelen

- Deelplan 2: Brunssum

- Deelplan 3: Kerkrade

- Deelplan 4: Landgraaf

De realisatie van het, in de aanvraag opgegeven, herstructureringsprogramma is
randvoorwaardelijk voor het ontvangen van de bijdrage. Zoals vermeld in de
regeling onder artikel 3.c en in de toelichting, wordt de bijdrage alleen verstrekt
voor maatregelen die nog niet anderszins van dekking voorzien zijn. In bijlage 1
is een uitgebreidere toelichting opgenomen van de herstructureringsactiviteiten,
de toegekende bijdrage en de deelgebieden.

WIJZE VAN BETALING
De uitkering zal zo spoedig mogelijk worden uitgekeerd. Het bedrag zal worden
gestort op bankrekeningnummer NL85BNGH0285006649 t.n.v. Parkstad Limburg.

FINANCIELE-VERHOUDINGSWET

U dient het beschikte bedrag jaarlijks uiterlijk op 15 juli van de jaren volgend op
het begrotingsjaar te verantwoorden, zoals geregeld in de Financiéle
verhoudingswet, artikel 17a.

VERANTWOORDING

U verantwoordt via het systeem van single information, single audit (sisa), zoals
bepaald in de ministeriéle regeling informatieverstrekking sisa. Bij niet tijdig
indienen van de verantwoordingsinformatie, treedt het maatregelenbeleid van het
ministerie van BZK in werking. Er volgt opschorting van uitbetaling van de
algemene uitkering via gemeentefonds totdat de verantwoordingsinformatie is
ontvangen, tot een maximum van 26 weken. Het ministerie van BZK kan meer
context over de status van de aanvraag opvragen middels (jaarlijkse) gesprekken
met de aanvragende partij. Daarnaast kan u gevraagd worden om conform de
regeling specifieke uitkering herstructurering volkshuisvesting (artikel 13)
tussentijds informatie aan te leveren over de voortgang van het deelplan en
specifiek over die activiteiten en gegevens die nodig zijn voor beleidsontwikkeling
en onderzoek. Uw medewerking wordt dan ook verwacht bij het monitoren en
evalueren van de effecten van de uitgevoerde activiteiten. Door monitoring en
evaluatie toets ik de doelmatigheid van de regeling, en kan ik waar gewenst u
verder ondersteunen bij de uitvoering van uw plannen.
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Datum

Kenmerk
2021-0000361380

o Eindverantwoording Ja/ Nee - aard van de controle: n.v.t.

Sisa voor medeoverheden

In deze aanvraag dient Parkstad Limburg o.a. namens de gemeenten Beekdaelen,
Brunssum, Kerkrade en Landgraaf deze aanvraag in. Hierdoor is sisa voor
medeoverheden van toepassing, zie de bijlage 2 voor de sisa indicatoren voor
medeoverheden. De sisa codering hiervoor is C47B.

Indien voorzien is dat, bijvoorbeeld, de volgende omstandigheden zich voor gaan
doen dient u mij per ommegaande te informeren:

-~ aanpassing van de herstructureringsactiviteiten, bijvoorbeeld wijzigingen
van herstructureringsactiviteit of significante afwijkingen in het aantal
woningen per herstructureringsactiviteit ten opzichte van de aanvraag;

- significante wijziging van het gebied waarin de
herstructureringsactiviteiten plaatsvinden;

- wanneer voorzien wordt dat de eerste noodzakelijke onomkeerbare
stappen niet binnen twee jaar na toekenning van de uitkering opgestart
kunnen worden.

Voor inhoudelijke vragen over dit besluit of vragen over de mate waarin geplande
activiteiten in de beschikking passen kunt u contact opnemen via
volkshuisvestingsfonds@rvo.nl

Voor vragen over de verantwoordingsprocedure kunt u contact opnemen via
postbusibi@minbzk.nl

Hoogachtend,
De minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
namens deze,

drs. M.R. Schurink
Secretaris-generaal

Overeenkomstig de Algemene wet bestuursrecht kan tegen deze beschikking
schriftelijk bezwaar worden gemaakt door degene wiens belang rechtstreeks bij
deze beschikking betrokken is. Daartoe moet binnen zes weken na de dag van
verzending van deze beschikking een bezwaarschrift worden ingediend bij de
minister van het Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties,
t.a.v. Volkshuisvestingsfonds, Postbus 20011, 2500 EA Den Haag.

Het bezwaarschrift dient te worden ondertekend en ten minste te bevatten de
naam en adres van de indiener, de dagtekening, een omschrijving van deze
beschikking alsmede de reden(en) waarom de beschikking niet juist wordt
gevonden. Verzocht wordt bij het bezwaarschrift een kopie van deze beschikking
en eventueel andere op de zaak betrekking hebbende stukken te voegen.

Het bezwaar schort de werking van deze beschikking niet op.
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Kenmerk
2021-0000361380

VASTSTELLING
De bijdrage wordt uiterlijk vastgesteld op 31 december van het jaar waarin de
eindverantwoording is aangeleverd. Doch uiterlijk 15 juli 2032.

TERUGVORDERINGBELEID

De minister vordert terug:

a. voor zover er geen (volledige) of onjuiste verantwoordingsinformatie is
verstrekt;

b. indien de verantwoordingsinformatie te laat is ontvangen;

c. voor zover het daadwerkelijke financiéle tekort minus de vereiste cofinanciering
per deelplan lager is dan de uitkering;

d. voor zover de uitkering niet rechtmatig is besteed, bijvoorbeeld door besteding
aan zaken die buiten de scope van artikel 2 van de Regeling vallen of bij
besteding aan woningen buiten de opgegeven postcodegebieden;

e. voor zover de rechtmatigheid van de besteding volgens de controlerende
accountant onzeker is.

f. voor zover u niet voldoet aan de voorwaarden zoals gesteld in de Regeling
specifieke uitkering herstructurering volkshuisvesting (waaronder de vereiste van
30% cofinanciering).

Indien de realisatie in aantallen per herstructureringsactiviteit afwijkt van de
aanvraag kan de minister op basis van de wijzigingen besluiten om de uitkering
aan te passen,

Indien de verantwoordingsinformatie te laat, niet of niet volledig wordt verstrekt,
stelt de minister de uitkering op een lager bedrag vast als volledige
terugvordering tot een onbillijkheid van overwegende aard zou leiden.

VERDEELSYSTEMATIEK
Verdeling van het totaalbudget vindt plaats volgens de criteria zoals opgenomen
in de regeling specifieke uitkering herstructurering volkshuisvesting.

INDICATOREN

De volgende indicatoren worden uitgevraagd per deelpian:

o Deelplannaam - aard van de controle; N.V.T

o Aantal woningen waarvan de herstructurering gestart is in jaar T - aard van de
controle; N.V.T

o Aantal woningen waarvan de herstructurering gestart is t/m Jaar T - aard van
de controle; N.V.T

o Aantal volledig gerealiseerde geherstructureerde woningen (inclusief
labelstappen) (t/m Jaar T) - aard van de controle; N.V.T

o Besteding (jaar T) per deelplan - zelfstandige uitvoering — aard van controle; R
o Cumulatieve besteding (t/m jaar T) per deelplan - inclusief uitvoering door
derden vanaf sisa 2022 - aard van controle; R voor gemeentelijk deel en P voor
uitvoering derden

o Totale opbrengsten (Jaar T) per deelplan - zelfstandige uitvoering - aard van
controle; R

o Cumulatieve opbrengsten (t/m jaar T) per deelplan - inclusief uitvoering door
derden vanaf sisa 2022 - aard van controle; R

o Cumulatieve cofinanciering (t/m jaar T) per deelplan - aard van controle; R

o Zelfstandige uitvoering Ja/ Nee — aard van controle; n.v.t.
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Bijlage 1 — beschrijving herstructureringsactiviteiten

Algemene gegevens

Deelnemende gemeenten: Beekdaelen, Brunssum, Kerkrade, Landgraaf
Financieel tekort toegekende deelplannen: €52.228.222

Gevraagde bijdrage toegekende deelplannen: €36.845.701

Algemene omschrijving van de activiteiten

De aanvraag heeft betrekking op 4 deelplannen in de gemeenten Beekdaelen,
Brunssum, Kerkrade en Landgraaf. Er worden binnen de aanvraag 864 woningen
geherstructureerd en 390 woningen ingepond. Daarnaast wordt de openbare
ruimte aangepakt.

Toegekende deelplannen

Deelplan 2 - Brunssum

Deelgebied: Schuttersveld en Brunssum Noord/Lemmender, postcodes 6444; 6443
Financieel tekort: €14.764.181

Gevraagde bijdrage: €11.104.927

Cofinanciering: 30%

Renovatie

Aantal geplande woningen: 368

Financieel tekort: €8.198.681

% van financieel tekort renovatie tov totaal tekort: 55,5%

Opgevoerde kosten openbare ruimte: €650.791

Korte toelichting activiteiten: Verbeteren energieprestatie van de woningen.
Aantal ingeponde woningen: nvt
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Sloop-nieuwbouw

Aantal geplande woningen: 35 sloop en 35 nieuwbouw

Financieel tekort: €6.555.500

% van financieel tekort sloop-nieuwbouw t.o.v. totaal tekort: 44,5 %
Opgevoerde kosten openbare ruimte: n.v.t.

Korte toelichting activiteiten: 35 label E woningen worden gesloopt en vervangen
door nieuwbouw.

Aantal ingeponde woningen: 35
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Bijlage 5 Brunssum Nadere toelichting activiteiten, maatregelen en financieel tekort

Aanvraag Stadsregio Parkstad Limburg

Volkshuisvestingsfonds



Bijlage 5 bij Aanvraag Volkshuisvestingsfonds Stadsregio Parkstad Limburg

Bijlage 5 Nadere toelichting activiteiten, maatregelen en financieel tekort

Inhoudsopgave
Inleiding Pagina 3
Deelplan 2 Brunssum Pagina 5

1. Toelichting op de huidige woningkwaliteit en woonomgeving in het deelgebied
2. Toelichting op de voorgenomen activiteiten

2.1: algemeen

: energetische verbetering na herstructurering

! renovatie
: transformatie
: sloop-nieuwbouw
: openbare ruimte
anciéle toelichting van de voorgenomen activiteiten
: algemene instructies
! renovatie
: transformatie
. sloop-nieuwbouw
: uitvoeringskosten
: cofinanciering
: compensabele BTW
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Bijlagen:
1. Bronvermeldingen Pagina 14
2. Overzichtskaart met afbakening deelgebieden Pagina 15
3. Kaart kwetsbare koopwoningen Pagina 16
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Bijlage 5 bij Aanvraag Volkshuisvestingsfonds Stadsregio Parkstad Limburg

Inleiding

Voor u ligt een nadere specificatie van de projecten uit de afzonderlijke deelplannen van de
aanvraag van de Stadsregio Parkstad Limburg.

Daarbij worden per deelplan de buurtprofielen vitaliteit en leefbaarheid van de wijkeh
geschetst, die in de aanvraag zitten.

Bij de renovatie en sloop/nieuwbouwtransities zijn kostenramingen gehanteerd van
gerenommeerde adviseurs en bouwbedrijven. Daarnaast vormen referentieprojecten
binnen de regio Parkstad waar al ervaring in het veld is of momenteel wordt opgedaan,
een belangrijke bron van informatie.

Om het financieel tekort op een maatregel inzichtelijk te maken, is per project een
inschatting gemaakt van de waardestijging van een woning. De waardestijging is bepaald
door een taxateur die voor alle renovatieprojecten in deze aanvraag op een zelfde
eenduidige manier - op grond van ervaringscijfers, referentieprojecten, transacties en
calculaties - een waardeindicatie heeft afgegeven. Deze waarde indicatie is vervolgens
door Parkstad en de corporaties, gevalideerd.

In het geval van sloop-nieuwbouw zijn de kosten op grond van ervaringscijfers van
corporaties en gemeenten bepaald. De regio staat bekend om de grote krimpopgave en
bouwt derhalve al jarenlange ervaring op in de krimpaanpak. Er zijn daarom ook veel
referentieprojecten, waarbij bovendien de 9 corporaties in de regio betrokken zijn of
waren.

Waar de regio recent meer ervaring mee heeft opgedaan zijn zgn. transitie-exploitaties,
waarbij kwetsbare particuliere wooncomplexen ingepond worden, tijdelijk geéxploiteerd en
vervolgens gesloopt worden. Door de tijdelijke exploitatieopbrengsten, kan het tekort nog
enigszins gemitigeerd. Een bijkomend voordeel daarbij is, dat bewoners na de verkoop van
hun woning nog geruime tijd kunnen blijven wonen en in eigen tempo naar vervangende
woonruimte begeleid kunnen worden. Bij gestapelde woningen is het van zichzelf al voor
de hand liggend dat het hele complex verworven moet zijn, voordat kan worden
overgegaan tot sloop. Het principe van tijdelijk door exploiteren wordt ook toegepast bij
enkele van de complexen in deze aanvraag. De begrenzing daarvoor ligt bij de tijdsspanne
die is meegegeven vanuit de criteria van de regeling van het Volkshuisvestingsfonds
(maximaal 10 jaar). Bij andere complexen is direct ingrijpen vereist en wegen de
maatschappelijke baten van snel ingrijpen soms op tegen het derven van exploitatie-
inkomsten. De kosten en opbrengsten zijn overigens conform de criteria van de regeling
nominaal, zonder verdiscontering en indexering doorgerekend in gevalideerde modellen.
De gehanteerde parameters komen uit ervaringscijfers, kengetallen, onderbouwde
rapporten of de begrotingen van woningcorporaties. Indien gewenst, zijn de financiéle
doorrekeningen op te vragen.

Dan tot slot als inleiding een toelichting op de openbare ruimte. Niet in alle projecten die deel uit
maken van de deelplannen van het Herstructureringsprogramma van Parkstad wordt in deze
aanvraag de openbare ruimte 60k ingerekend. Dit betekent overigens niet dat er geen
investeringen in de openbare ruimte gaan plaatsvinden, maar dat nog separaat zal worden
bepaald welke investering noodzakelijk en gewenst is. De aanpak van de openbare ruimte per
deelplan waar dat wel van toepassing is, is beschreven in 3.2.1.

De noodzaak van de maatregelen in de openbare ruimte bij de herstructureringsprojecten vindt
zijn oorsprong in veiligheid op straat en klimaatadaptatie. Veel van de openbare ruimte is nu
geheel versteend zonder groen en bomen en door een gebrek aan openbare verlichting heerst er
een onveilig gevoel op de straat. Door meer groen (en bomen) toe te voegen in het straatbeeld,
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de straten duurzaam veilig in te richten als woonstraten (met drempels) en het parkeren
overzichtelijker op te lossen, wordt bijgedragen aan de leefbaarheid (meer groen),
(verkeers)veiligheid en klimaatadaptatie (meer groen).

Dit betekent concreet voor de projecten dat het herinrichten van het bestaande straatprofiel is
meegenomen, exclusief de aanpassing van ondergrondse infra zoals riolering. Er wordt alleen
rekening gehouden met de aanpassingen van straatkolken ten gevolge van wijzigingen aan het
straatprofiel. Het veiliger en leefbaarder maken van een straat komt ten goede aan de woningen
die in desbetreffende straat staan. De omliggende straten hebben hier geen profijt van. De
inrichting van bijvoorbeeld voorzieningen zoals parken etc. zijn ten behoeve van meerdere
straten/buurten/wijken en zijn daarom niet meegenomen in de aanvraag.

Arcadis heeft voor de Stadsregio Parkstad Limburg een uniforme kostenraming van de openbare
ruimte gemaakt voor alle projecten opgesteld en dit per deelplan opgeteld. Deze uniforme
kostenraming van Arcadis treft u aan in bijlage 4 bij de aanvraag. De invulling van het PTP-
principe om de kosten toe te rekenen aan de woningen die opgenomen zijn in de aanvraag is als
volgt ingevuld:

s« Op een kaart is een gebied gedefinieerd waarbinnen de openbare ruimte aangepakt gaat
worden. De verbetering van de openbare ruimte komt vervolgens ten goede (profijt) aan alle
woningen binnen dit gebied.

o De woningen die profijt hebben van een de upgrade, zien hun woongenot toenemen. Het
betreft alleen de direct aangelegen openbare ruimte en bijvoorbeeld het wijkpark of een
wijkontsluitingsweg. Daardoor zijn de kosten ook toerekenbaar.

o Door de kosten te verdelen over alle woningen in de straat, ook de woningen die niet meedoen
aan de regeling, is het ook nog proportioneel. In de aanvraag nemen we dus alleen de kosten
mee voor de woningen die in de aanvraag zijn opgenomen. Dus als er maar 10% van de
woningen meedoet in de regeling wordt er maar 10% van de kosten van de openbare ruimte
meegenomen.

¢ De kosten voor de inrichting zijn gebaseerd op aangeleverde profielen door de gemeenten en
kengetallen van Arcadis.
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Deelplan Brunssum

1. Toelichting op de huidige woningkwaliteit en woonomgeving

In het deelplan Brunssum worden 403 particuliere woningen geherstructureerd:

In de buurt Schuttersveld betreft het de aanpak van 89 slechte particuliere woningen in een
kwetsbare buurt in de gemeente Brunssum, zowel op sociaaleconomisch als op fysiek-
ruimtelijk vlak (zie buurtprofiel leefbaarheid en vitaliteit Schuttersveld).

De woningen zijn verouderd (bouwjaar 1920) en het betreft een beschermd Stads- en
dorpsgezicht (mijnkolonie)

Het betreft woningen in een buurt met gespikkeld bezit, met kwalitatief slechte woningen:
asbest, houtrot en slecht stucwerk, veel vochtklachten, scheefstand, slechte energielabel
(gemiddeld label E)

De kwaliteit van de particuliere woningvoorraad blijft achter bij de kwaliteit van de sociale
huurwoningvoorraad.

Om het tij te keren is er naast een sociaal programma is een kwantitatieve en kwalitatieve
herstructurering van de woningvoorraad nodig. Na analyse van de opgave wordt gemikt op
het reduceren van slecht particulier bezit (door sloop en herbouw in de sociale sector) en voor
een deel het verduurzamen van particuliere woningen door mee te liften bij de verduurzaming
van het huuraanbod. Centraal daarbij staat het behoud van de historische waarde van het
gebied.

buurt - Schuttersveld (Brunssum)

leegstand

leefomgeving
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In de buurt Brunssum Noord/Lemmender betreft het de aanpak van 314 slechte
particuliere woningen in een kwetsbare buurt in de gemeente Brunssum, zowel op
sociaaleconomisch als op fysiek-ruimtelijk vlak (zie buurtprofiel leefbaarheid en vitaliteit
Lemmender).

Het betreft 314 gedateerde woningen (uit de jaren 60-70)

De koopflats hebben voornamelijk label G, een enkele F en D als mensen intern aangepast
hebben of alleen glas vervangen.

De grondgebonden rugaanrugwoningen aan de Lemmender hebben label D en C. De
kopwoning waarschijnlijk veelal EFG.

De kwaliteit van de particuliere woningvoorraad blijft achter bij de kwaliteit van de sociale
huurwoningvoorraad.

Als de kwaliteit van de woningvoorraad niet verbeterd, zullen deze woningen - het betreft een
markttechnisch kwetsbaar segment (hoogbouw) - incourant blijven, waardoor er gevolgen
ontstaan voor de leefbaarheid.

buurt - Lemmender (Brunssum)

leefomgeving

; veiligheid

Op te vragen bronnen

Conditiescore Schuttersveld / Weller
Stadsdeelvisies Brunssum Noord en Brunssum Qost
Gegevens Aardgasvrije wijken
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2. Toelichting op de activiteiten
2.1 Algemeen

De woningen in Schuttersveld dateren uit '10 van de vorige eeuw en passen niet meer bij de eisen
van deze tijd. Voor woningcorporatie Weller is het financieel duurder om die woningen energetisch
te verbeteren en de plattegrond van de woning (levensloopgeschikt) aan te passen door middel
van renovatie, dan wanneer gekozen wordt voor sloop/nieuwbouw. In het gebied worden 35
woningen die niet in eigendom van de woningcorporatie zijn, aangekocht om de sloop/nieuwbouw
ontwikkeling mogelijk te maken. Dit betreft het compleet maken van een aantal blokken, waar
huur en koop verspreidt in zitten. Dit biedt ook de kans om de woningvoorraad beter af te
stemmen op de huidige en toekomstige vraag en de stedenbouwkundige opzet van de wijk te
verbeteren met meer klimaat-adaptieve maatregelen (waterhuishouding) en meer (openbaar)
groen. De sloop/nieuwbouw wordt een aanjager van de integrale wijkontwikkeling van
Schuttersveld. Dit is een bewezen aanpak in de Oude Egge, een mijnkolonie in Brunssum die op
dit moment wordt vernieuwd.

Daarnaast is het de ambitie om 54 particuliere woningen in Schuttersveld te renoveren. Dit betreft
de overige gemengde blokken. De aankoop en sloop/nieuwbouw van woningen is kostenintensief
en het vergroten van deze ambitie is niet realistisch. Daarom wordt ingezet op een grondige
renovatie van een 54-tal particuliere woningen naar ‘label A’

In Lemmender/ Brunssum Noord worden 314 gedateerde particuliere woningen (uit de jaren 60-
70) te renoveren. Deze dienen te worden gerenoveerd, om geschikt te worden om voor aansluiting
op het beoogde lage temperatuurnetwerk. Gelet op de markttechnisch kwetsbare positie van het
eenzijdige woningaanbod in Brunssum Noord is de afgelopen jaren onderzocht of het mogelijk is
om één van deze drie complexen aan te kopen (inponden) om uiteindelijk te slopen. Dit project is
door de gemeente Brunssum gestopt, vanwege gebrek aan draagvlak bij de VVE en vanwege
ontwikkelingen op de financiéle businesscase. Er wordt daarom ingezet op renovatie van de
particuliere woningen en aansluiting op de Proeftuin Aardgasvrij Wijk.

Op te vragen bronnen
o Conditiemeting Schuttersveld
o Rapporten en onderzoeken in het kader van de Proeftuin Aardgasvrije wijk Brunssum Noord
o Onderzoek businesscase aankoop/sloop Hoogbouwflat Brunssum Noord
Referentieproject Oude Egge

2.2 energetische verbetering na herstructurering

Vooraf is aan de hand van het maatregelenpakket nauwkeurig te berekenen welke verbetering qua
energielabel zal worden doorgevoerd. Na de uitvoering zal door middel van een opname worden
gecontroleerd of die maatregelen ook conform zijn aangebracht (verantwoording).

o Er zullen 314 particuliere woningen in Brunssum Noord geschikt moeten worden voor
aansluiting op het beoogde lage temperatuurnetwerk. Hiervoor is een renovatie naar minimaal
label A benodigd. De Energieprestatie wordt gemeten obv de warmtevraagverbetering in de
nZEB-tool.

o Er zullen 54 particuliere woningen in Schuttersveld van een label E een energetische
verbetering krijgen naar ‘A’.

o In het deelplan Brunssum worden 35 particuliere woningen gesloopt. De 35 nieuwe woningen
zullen voldoen aan de nieuwste energetische eisen (BENG en aardgasvrij). In de praktijk zal
dit uitkomen op 4 label stappen ten opzichte van het huidige E label.

Op te vragen bronnen

° Conditiescore Schuttersveld Weller

o Referentieprojecten Weller
o Rapporten en onderzoeken i.k.v. Proeftuin Aardgasvrije wijk Brunssum Noord

2.3 Renovatie

Pagina 7 van 17



Bijlage 5 bij Aanvraag Volkshuisvestingsfonds Stadsregio Parkstad Limburg

Er zullen 314 particuliere woningen geschikt moeten worden voor aansluiting op het beoogde lage
temperatuurnetwerk. De woningen moeten naar een warmtevraag van circa 25 kWh/m2 worden
gebracht, om aan te sluiten. Kwaliteitsaspecten zijn vrnl; binnenklimaat, drempelioos en
energieprestatie. Hiervoor is een renovatie naar minimaal label A benodigd. Hierbij is geen sprake

van inponding.

e Voor 56 particuliere woningen (waar beperkt onderhoud is gepleegd, vmi. cosmetisch) kan het
achterstallig onderhoud nu worden benut voor een 1stap energetische renovatie:

« Bgg vloer iscleren

e spouwisolatie

o nieuw dak

o kierdichting

o kozijnen & triple glas
e betere afgifte

e collectoren

¢ PV

e Aansluiting LTWN

e Voor 258 particuliere woningen (waar vanwege beperkte woningwaardestijging weinig
onderhoud is gepleegd) kan het achterstallig onderhoud nu worden benut voor een 1stap

vernieuwrenovatie:

¢ Nieuwe voorgevel

e« Nieuwe achtergevel
o Betere afgifte

e Aansluiting LTWN

¢ DakPV

e Er zullen 54 particuliere woningen van een label E een energetische verbetering krijgen naar

label ‘A’. Dit betekent de volgende ingrepen:

heid

Duur kketten

Maatregelen

Pakket M

Bouwkundig

Vloerisolatie Re [m2K/W] 3
Gevelisolatie Rc [m2K/W]  |1,3 {na-isolatie spouw)
Dakisolatie Rc [m2K/W] 4
Glas HR++, Uglas 1,1 W/m2.K
Nieuw kozijnen Nieuw

Geisoleerd
Ja

Deuren
Kierdichting
Installaties
Warmteafgifte
Verwarming
Koeling

Warm tapwater
Douche WTW
Ventilatie afvoer

Radiatoren

HR 107 combiketel
Geen

HR 107 combiketel
Nee

Vraaggestuurde (CO2)
mechanische afzuiging
Winddruk onafhankelijke
toevoerroosters
Zonnestroom 8 len {330 Wp}
Energie-Index (Energielabel) |0,81 - 1,2 (A)

Ventilatie toevoer

e FEris geen sprake van inponding

Op te vragen bronnen
¢ Referentieprojecten Weller
¢ Rapporten en onderzoeken i.k.v. Proeftuin Aardgasvrije wijk Brunssum Noord

2.4 Transformatie
Niet van toepassing

2.5 Sloop-nieuwbouw

Er zullen in totaal 35 woningen van een label E worden gesloopt en er zullen 35 woningen worden

teruggebouwd.
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Woningcorporatie Weller zal de woningen aankopen (inponden) om deze te slopen, waarna er
nieuwe vervangende historiserende woningbouw in het duurdere sociale segment zal worden
teruggebouwd.

De woningen in Schuttersveld dateren uit de jaren '10 van de vorige eeuw en passen niet meer bij
de eisen van deze tijd. Voor woningcorporatie Weller is het financieel duurder om die woningen
energetisch te verbeteren en de plattegrond van de woning (levensloopgeschikt) aan te passen
door middel van renovatie, dan wanneer gekozen wordt voor sloop/nieuwbouw. In het gebied
worden 35 woningen die niet in eigendom van de woningcorporatie en zullen moeten worden
aangekocht, om de sloop/nieuwbouw ontwikkeling mogelijk te maken. Dit biedt ook de kans om de
woningvoorraad beter af te stemmen op de huidige en toekomstige vraag en de
stedenbouwkundige opzet van de wijk te verbeteren met meer klimaatadaptieve maatregelen
(waterhuishouding) en meer (openbaar) groen. De sloop/nieuwbouw wordt een aanjager van de
integrale wijkontwikkeling van Schuttersveld. Dit is een bewezen aanpak in de Oude Egge, een
mijnkolonie in Brunssum die op dit moment wordt vernieuwd.

Op te vragen bronnen
o Conditiescore Schuttersveld Weller
o Referentieprojecten Weller

2.6 Openbare ruimte

Een onderdeel van de sociaal-fysieke aanpak van de buurt Lemmender is de aanleg van de
Lemmenderboulevard: een centrale verkeersluwe as tussen de appartementencomplexen en het
winkelcentrum. Hiermee wordt de openbare ruimte levensloopbestendig gemaakt en worden
ontmoetingsplekken in de openbare ruimte gecreéerd, zodat verdergaande vereenzaming wordt
tegengegaan. De Lemmenderboulevard wordt ingericht als een breed wandelpad tussen de
appartementencomplexen, waarlangs voldoende bomen (schaduw) en openbare verlichting
(veiligheid) worden gerealiseerd met zitplekken om te zorgen dat de bewoners van de complexen
meer met elkaar in contact komen en gemakkelijk zelf naar het naburige winkelcentrum kunnen
gaan.

Doordat de wijk integraal wordt aangepakt, kan de wijk in een aantal stappen in totaliteit
verduurzaamd worden. Op het moment dat er van het aardgas afgestapt wordt, zal de openbare
ruimte opnieuw ingericht worden. Hierbij wordt dan meteen invulling gegeven aan onder andere
klimaatadaptatie, biodiversiteit en ontmoeting in het kader van een gezonde en duurzame
leefomgeving.

In het deelproject *Schuttersveld’ is nog géén investering in de openbare ruimte voorzien. Doordat
eerst de sloop/nieuwbouw de komende jaren kleinschalig en verspreid in de wijk zal worden
plaatsvinden, zal een investering in de openbare ruimte pas na deze ontwikkeling kunnen worden
gerealiseerd.

De totale investering bedraagt €1,18 miljoen inclusief btw. Op basis van de PTP-criteria is hiervan
€650.791,- toegerekend aan 314 particuliere woningen (€2.073 per woning). Het overige
investeringsbedrag wordt toegerekend aan de aanwezige sociale huurwoningen

Het PTP-principe om de kosten van de verbetering van de woonkwaliteit en omgeving (de
openbare ruimte) toe te rekenen is als volgt ingevuld:

o Op een kaart is een gebied gedefinieerd waarbinnen de openbare ruimte aangepakt gaat
worden. De verbetering van de openbare ruimte komt vervolgens ten goede (profijt) aan alle
woningen binnen dit gebied.

¢ De woningen die profijt hebben van een de upgrade, zien hun woongenot toenemen. Het
betreft alleen de direct aangelegen openbare ruimte en bijvoorbeeld het wijkpark of een
wijkontsluitingsweg. Daardoor zijn de kosten ook toerekenbaar,

o Door de kosten te verdelen over alle woningen in de straat ook de woningen die niet meedoen
aan de regeling is het ook nog proportioneel. In de aanvraag gaan dus alleen de kosten mee
voor de woningen die in de aanvraag zijn opgenomen. Dus als er maar 10% van de woningen
meedoet in de regeling wordt er maar 10% van de kosten van de openbare ruimte
meegenomen.

Op te vragen bronnen
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Openbare ruimte berekening door Arcadis
Stadsdeelvisie Brunssum Noord

Proeftuin Aardgasvrije wijk Brunssum Noord

3. Financiéle toelichting van de voorgenomen activiteiten

3.2 Renovatie

Deelplan 2: Brunssum

Aantal Bedrag Bedrag per | Bron
wohningen woning
Renovatiekosten
Schuttersveld 54 €2.376.000 | €44.000 per Begroting /
woning Referentieprojecten
Weller
Lemmender 56 €2.314.000 | €41.336 per Doorrekening Brunssum
WOmIg Noord door Driven by
Values
Henri Dunantflat 175 €6.231.925 | €35.611 per Doorrekening Brunssum
woning Noord door Driven by
Values
Florence 83 €2.930.149 €35-_303 per Doorrekening Brunssum
Nightingale wWaiing Noord door Driven by
Values
Totaal 368 €13.852.890
Openbare ruimte
Brunssum Noord/ 314 €650.791 | €2.073 per Doorrekening openbare
Lemmender woning ruimte Arcadis
Totaal - €650.791
Totale kosten 368 €14.503.681
Opbrengsten
waardstijging
Brunssum Noord/ 314 €5.495.000 | €17.500 per | Waardeindicatie op basis
Lemmender woning van referentiewoningen
Florance Nightingale,
Lemmender en Henri
Dunant (Smart Real
Estate)
Schuttersveld 54 €810.000 | €15.000 per | Waardeindicatie op basis
woning van referentiewoning
Schutterveld (Smart Real
Estate)
Totaal 368 €6.305.000
TOTAAL TEKORT
Toelichting

In de bepaling van het tekort zijn de kosten bepaald op basis van prijsopgaven uit de markt.
Bovendien is er vergelijkingsmateriaal binnen de projecten binnen de totale aanvraag van het
herstructureringsprogramma. Daarbij heeft de Stadsregio Parkstad Limburg bewaakt dat er
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sprake is van een reéle kostenindicatie in Schuttersveld. Voor Brunssum Noord ligt vanuit de
Aardgasvrije wijk een financiéle doorrekening die op te vragen is als bron. Daarnaast wordt
het tekort bepaald door de totale kosten af te zetten tegen het terugverdieneffect van de
ingrepen in de particuliere woningen. Deze wordt onderbouwd door een onafhankelijke
waarde-indicatie van een taxateur.

Met een renovatiebedrag van €44.000 per woning (incl. BTW) zullen 54 particuliere woningen
van een label gerenoveerd worden naar minimaal ‘B’. Dit betekent: dat de verwarming wordt
aangepast, de woningen worden geisoleerd, de beglazing en de voordeuren worden
vervangen, de HR-ketel wordt vervangen en er worden 8 zonnepanelen aangebracht.

Met een renovatiebedrag van €41.336 per woning (incl. BTW) zullen 56 particuliere woningen
gerenoveerd worden naar een duurzame aardgasvrije woning. Dit betekent dat er een
laagtempratuurverwarming wordt aangebracht, de woningen worden geisoleerd, het dak
wordt vervangen en de beglazing en de voordeuren worden vervangen en er zonnepanelen
worden aangebracht.

Met een renovatiebedrag van €35.611 per woning (incl. BTW) zullen 175 particuliere
woningen gerenoveerd worden naar een duurzame aardgasvrije woning. Dit betekent dat er
een laagtempratuurverwarming wordt aangebracht, de woningen worden geisoleerd, het dak
wordt vervangen en de beglazing en de voordeuren worden vervangen en er zonnepanelen
worden aangebracht.

Met een renovatiebedrag van €41.303 per woning (incl. BTW) zullen 83 particuliere woningen
gerenoveerd worden naar een duurzame aardgasvrije woning. Dit betekent dat er een
laagtempratuurverwarming wordt aangebracht, het complex een nieuwe voor- en achtergevel
krijgt en zonnepanelen worden aangebracht.

Door middel van een waarde-inschatting van een taxateur is de huidige (leeg)waarde van een
referentiewoning in Schuttersveld, Lemmender, Florence Nightingale en Henri Dunant
bepaald, Daarna is een waardeindicatie afgegeven van de waarde na de renovatie. Deze
‘waardesprong’ is als opbrengst ingebracht. Het is de bedoeling dat de particuliere eigenaren
deze bijdragen leveren in dit project.

3.3 Transformatie
Niet van toepassing

3.4 Sloop/nieuwbouw

Deelplan 2: Brunssum

Aantal

woningen

Bedrag

Bedrag per
woning

Bron

Sloopkosten

Schuttersveld

35

=5

Totaal

35

o o

Gerealiseerde
sloopkosten in
referentieproject de
Egge 2020/2021

Inpondingskosten

Schuttersveld

Aankoop

35

Overdrachtsbelasting
(8%)

35

Waarde-indicatie op
basis van
referentiewoning
Schuttersveld
(Smart Real Estate)

Overdrachtsbelasting
excl. compensatie.
Zie deelplan Regio
Deal woningen.
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Notariskosten Gerealiseerde kosten
in referentieproject
de Egge 2020

Advies, g Gerealiseerde kosten

verhuiskostenvergoeding in referentieproject

en participatiekosten de Egge 2020

Totaal v

Totale kosten 35

Opbrengsten

Grondopbrengst 35i Grondprijs gemeente

Brunssum sociale
huurwoningen

Totaal 35 b saa

TOTAAL TEKORT €6.555.500

SLOOP/NIEUWBOUW

Toelichting

In de bepaling van het tekort zijn de kosten bepaald op basis van prijsopgaven uit de markt.
Bovendien is er vergelijkingsmateriaal binnen de projecten binnen de totale aanvraag van het
herstructureringsprogramma, in dit geval het referentieproject de Oude Egge. Daarbij heeft
de Stadsregio Parkstad Limburg bewaakt dat er sprake is van een reéle kostenindicatie.
Daarnaast worden er grondopbrengsten ingerekend om het tekort te mitigeren.

e -.——-—*r' S ——=ullen 35 particuliere woningen
worden gesloopt. Hierin ZItten ook de kosten bouwrijp maken verwerkt.
De woningen zullen voor een bedrag @ — = —‘»"Ser woning worden aangekocht. Deze is
door middel van een waarde- lnschattlng van een taxateur is de huidige (leeg)waarde van een
referentiewoning in Schuttersveld bepaald.
De notariskosten zijn geraamd op een bedrag van"“ (Bt ~“woning
De overige proces en advieskosten zijn geraamd op een bedrag varﬁ aonmg Dit
betreft de kosten van plenaire informatiebijeenkomsten, nleuwsbneven/voorllchtmg,
woningtaxaties, huisbezoeken/onderhandelingen/woonwensen,
herhuisvesting/wisselwoningen, verhuisservice
De grondopbrengst is geraamd opc % “Pbasis van het grondprijzenbeleid van
gemeente Brunssum voor sociale huurwonmgen

Bronnen:

Voortgangsrapportage de Egge 2020 en onderliggende bescheiden (facturen)
Waarde-indicaties Smart Real Estate

3.5 Uitvoeringskosten

De uitvoeringskosten van het deelplan Brunssum bedragen in totaal €1.110.000:

Voor het project Brunssum Noord betreffen de uitvoeringskosten ruim € 800.000,-. Uitgaande
van een specifieke uitvoeringskostenindicatie en de proceskosten voor de inrichting van de
openbare ruimte (€50.000) wordt een bedrag van € 756.252,-voor dit deelproject
opgevoerd. De onderbouwing betreft:
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Bijlage 5 bij Aanvraag Volkshuisvestingsfonds Stadsregio Parkstad Limburg

Begroting Brunssum Noord  specificatie uitvoeringskosten TOTAAL
functie inspanningen tarief uren budget
projectmanager SOM, proces, voortgangbewaking 115 300 € 34,500
project adviseur inhuur, expertise, juridisch 100 1200 € 120.000
project medewerker Som, productontwikkeling, 80 2500 € 200.000
communicatie medewerker comm, woonwens, werving, events 70 1750 € 122.500
participatie coordinator woningopname, energieadvies 80 2000 € 160.000
participatie medewerker bijeenkomsten, vraagbaak 68,5 2000 € 137.000
TOTAAL € 774.000

e Voor de externe begeleiding van de renovatie van de particuliere woningen in Schuttersveld
bedragen de uitvoeringkosten € 2200,- per woning excl. btw oftewel in totaal € 143.748,-
incl. BTW. De onderbouwing betreft een kostenindicatie van Kadaster.

¢ €200.000 voor codrdinatie, subsidieverantwoording en overall programmamanagement. Dit
betreft het aandeel van het deelplan Brunssum in de gezamenlijke begroting voor 0,7 FTE per
jaar voor de cobrdinatie van de uitvoering en verantwoording van deze subsidie. Dit zijn
verschillende medewerkers variérend van schaal 9 t/m schaal 11.

Op te vragen bronnen

o Kost&gjndjca_t,ig- beggleiding renovatie particuliere woning_en (Kadaster)

e Calc at,i‘e projectmanagement Brunssum-Noord. .

o  Calculgtie inzet cobrdinatie;-subsidieverantwoordirigeri*ovérall programmamanagement van
de redjonale aanvraag o T o

'F,—‘ ) . f, Sya: v il . ) ,-_y,"l‘- .
3.6 Cofinarél;éring ‘ i
In het dee pla'n Brunssum wordt voor €4.759.254 aan cofinanciering bijgedragen. Dit betreft 30%
van het totale tekort in het deelplan. Het college van B&W van de gemeente Brunssum heeft onder
voorbehoud van besluitvorming in de gemeenteraad besloten, zich garant te stellen voor de
benodigde cofinanciering.

Hiervan draagt de Bestuurscommissie Wonen en Herstructurering van de Stadsregio Parkstad
Limburg een bedrag van €60.000,- aan cofinanciering bij ten behoeve van de cofinanciering voor
de uitvoeringskosten voor codrdinatie, subsidieverantwoording en overall programmamanagement.
De bestuurscommissie Wonen en Herstructurering heeft hiertoe een besluit genomen op 18 mei
2021,

3.7 Toelichting op de ingeschatte compensabele BTW

Het is de inschatting, dat de BTW voor de opgave openbare ruimte in deelplan Brunssum
compensabel is. De opgevoerde kosten voor de openbare ruimte bedragen totaal €650.791
(inclusief € 112.947 BTW). De totale investeringskosten bedragen € 21.934.181

Als de compensabele BTW van € 112.947 afgezet wordt tegen de totale investeringskosten van
€21.934.181, resulteert dit in een geschatte BTW-compensatie van 0,51%.
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Bijlage 5 bij Aanvraag Volkshuisvestihgsfonds Stadsregio Parkstad Limburg

Bijlage 1 Bronvermeldingen

Deelplan Brunssum

1. Toelichting op de huidige woningkwaliteit en woonomgeving
o Conditiescore Schuttersveld / Weller

e Stadsdeelvisies Brunssum Noord en Brunssum Oost

¢ Gegevens Aardgasvrije wijken

2. Toelichting op de activiteiten

2.1 Algemeen

Conditiemeting Schuttersveld

Rapporten en onderzoeken in het kader van de Proeftuin Aardgasvrije wijk Brunssum Noord
Onderzoek businesscase aankoop/sloop Hoogbouwflat Brunssum Noord

Referentieproject Oude Egge

2.2 energetische verbetering na herstructurering

o Conditiescore Schuttersveld Weller

o Referentieprojecten Weller

o Rapporten en onderzoeken i.k.v. Proeftuin Aardgasvrije wijk Brunssum Noord

2.3 Renovatie
o Referentieprojecten Weller
o Rapporten en onderzoeken i.k.v. Proeftuin Aardgasvrije wijk Brunssum Noord

2.5 Sloop-nieuwbouw
o Conditiescore Schuttersveld Weller
o Referentieprojecten Weller

2.6 Openbare ruimte
o Openbare ruimte berekening door Arcadis
e Stadsdeelvisie Brunssum Noord
Proeftuin Aardgasvrije wijk Brunssum Noord

3. Financiéle toelichting van de voorgenomen activiteiten

3.2 Renovatie

o Begroting / Referentieprojecten Weller

Doorrekening Brunssum Noord door Driven by Values

Doorrekening openbare ruimte Arcadis

Waardeindicatie op basis van referentiewoningen Florence Nightingale, Lemmender en Henri
Dunant (Smart Real Estate)

¢« Waardeindicatie op basis van referentiewoning Schuttersveld (Smart Real Estate)

3.4 Sloop/nieuwbouw

Gerealiseerde sloopkosten in referentieproject de Egge 2020/2021
Waarde-indicatie op basis van referentiewoning Schuttersveld (Smart Real Estate)
Overdrachtsbelasting excl. compensatie. Zie deelplan Regio Deal woningen.
Gerealiseerde kosten in referentieproject de Egge 2020

Gerealiseerde kosten in referentieproject de Egge 2020

Grondprijs gemeente Brunssum sociale huurwoningen

Voortgangsrapportage de Egge 2020 en onderliggende bescheiden (facturen)

e Waarde-indicaties Smart Real Estate
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Bijlage 5 bij Aanvraag Volkshuisvestingsfonds Stadsregio Parkstad Limburg

3.5 Uitvoeringskosten

Kostenindicatie begeleiding renovatie particuliere woningen (Kadaster)
Calculatie projectmanagement Brunssum Noord.

Calculatie inzet codrdinatie, subsidieverantwoording en overall programmamanagement van

de regionale aanvraag

3.6 Cofinanciering

Besluitenlijst Bestuurscommissie Wonen en Herstructurering 18 mei 2021.

3.7 Toelichting op de ingeschatte compensabele BTW

Openbare ruimteberekening Arcadis
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Financién - verzamelblad

Invulinstructie. Hanteer constante (nominale) prijzen op prijspeil 1 januari

2022. Geef per activiteit het totaal aan kosten en opbrengsten op. Benoem

maximaal acht kostenposten; de titel van de post is vrij in te vullen. let op:

geef een toelichting op dit overzicht in bijlage 5 en zorg dat de ingevulde
bedragen aansluiten op de cijfers uit de toelichting

|Brunssum

Renovatie

Kosten

Renovatiekosten € 13.852.890

Investeringen RD wonen en leefbaarheid

kostenpost 3

kostenpost 4

kostenpost 5

kostenpost 6

kostenpost 7

kostenpost 8

Openbare ruimte € 650.791

Kosten inponding

Subtotaal € 14.503.681

Opbrengsten

Waardestijging / bijdrage particulieren € 6.305.000

opbrengstenpost 2

opbrengstenpost

opbrengstenpost

opbrengstenpost

opbrengstenpost

Niovju|k W

opbrengstenpost

opbrengstenpost 8

Opbrengsten inponding

Ontvangen Rijkssubidies

Subtotaal € 6.305.000

Financieel tekort renovatie € 8.198.681

Transformatie

Kosten

kostenpost

kostenpost

kostenpost

kostenpost

kostenpost

kostenpost

Niojal|lwiNge

kostenpost

kostenpost 8

Openbare ruimte

Subtotaal 3 -




Opbrengsten

opbrengstenpost

opbrengstenpost

opbrengstenpost

opbrengstenpost

opbrengstenpost

ophrengstenpost

Ny lwW N

opbrengstenpost

opbrengstenpost 8

Ontvangen Rijkssubidies

Subtotaal

Financieel tekort transformatie

Sloop/nieuwbouw

Kosten

Sloopkosten

875.000

Investeringen RD wonen en leefbaarheid

kostenpost 3

kostenpost 4

kostenpost 5

kostenpost 6

kostenpost 7

kostenpost 8

Kosten inponding

6.555.500

Openbare ruimte

Subtotaal

7.430.500

Opbrengsten

Grondopbrengsten

875.000

opbrengstenpost

opbrengstenpost

opbrengstenpost

opbrengstenpost

opbrengstenpost

N |(wN

opbrengstenpost

ophbrengstenpost 8

Opbrengsten inponding

Ontvangen Rijkssubidies

Subtotaal

875.000

Financieel tekort sloop/nieuwbouw

6.555.500

Totaal deelplan

Uitvoeringskosten

1.110.000

Financieel tekort deelplan + uitvoeringskosten
vodr verrekening cofinanciering

15.864.181




Financieel tekort deelplan + uitvoeringskosten na

verrekening cofinanciering £ 11.104.927
Percentage cofinanciering 30%
Totale cofinanciering € 4.759.254
Gevraagde bijdrage Volkshuisvestingsfonds € 11.104.927
Inschatting % BTW-compensatie 1%

Percentage uitvoeringskosten 10%
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2. Omschrijving van het programma en deelplannen

2.1 Vragen over het programma

2.1.1 Omschrijving van het programma

Geef in maximaal 250 woorden een algemene omschrijving van het programma en de eventuele
samenhang tussen deelplannen. Voeg in bijlage 2 een plan van aanpak toe voor het programma
(inclusief alle deelplannen).

In het regionaal herstructureringsprogramma Parkstad 2021 - 2030 werken gemeenten,
woningcorporaties en Stadsregio Parkstad Limburg samen aan de vernieuwing en verbetering van
910 slechte particuliere woningen in 15 kwetsbare wijken en kernen in de regio Parkstad: Nuth en
Schinveld (Beekdalen), Brunssum Noord en Schinveld (Brunssum), Heerlerbaan (Heerlen),
Bleijerheide, Erensteinerveld, de Hopel, Mucherveld, Rolduckerveld en Spekholzerheide
(Kerkrade), Oud Nieuwenhagen en Schaesberg (Langraaf) en Bocholtz en Simpelveld (Simpelveld).
De gevraagde bijdrage vanuit het Volkshuisvestingsfonds betreft €38,4 miljoen. De gemeenten
dragen zelf een bedrag van €17,4 miljoen bij (31% cofinanciering).

In het programma worden tot 2030 in totaal 449 woningen gerenoveerd/verduurzaamd en 341
woningen aangepakt via sloop/nieuwbouw. Daar komen 226 nieuwe, duurzame (huur)woningen
voor terug. Er wordt ook geinvesteerd in de herontwikkeling van 66.000 m2 openbare ruimte.

Uit onderzoek van Kadaster (2018) zijn in de regio Parkstad circa 16.000 woningen van eigenaar-
bewoners gekwalificeerd als ‘kwetsbaar’, op basis van de WOZ-waarde per m2, bouwjaar van de
woning, leeftijd van de eigenaar-bewoner en het gemiddeld inkomen in de wijk. Met het
programma van fysieke ingrepen in bestaande kwetsbare woonmilieus in het particuliere segment
wordt het woonklimaat voor de bewoners verbeterd, waardoor op termijn leegstand, verloedering
en ruimtelijke segregatie wordt voorkomen.

Het programma is onderdeel van langjarige en bredere regionale aanpak voor de transformatie
van de regio, gericht op economische structuurversterking en herstructurering van de regio. Er
wordt op regionaal niveau gestuurd op de uitvoering en de samenwerking tussen gemeenten en
woningcorporaties, zowel in het fysieke als het sociale domein. Daarnaast worden mogelijke
bijdragen van marktpartijen ocnderzocht. Van zowel woningcorporaties als marktpartijen is een
steunverklaring ontvangen voor het programma.

2.1.2 Financiéle draagkracht woningcorporatie(s)

Indien woningbezit van woningcorporaties deel uitmaakt van het herstructureringsprogramma,
onderbouw waarom de betrokken woningcorporatie(s) onvoldoende financiéle draagkracht heeft
(hebben) om de herstructurering van hun bezit uit eigen middelen te financieren. Maak gebruik
van bijvoorbeeld financiéle kengetallen (ratio’s), verantwoordinginformatie, prognose-informatie
van individuele corporaties en een prognose van de balans tussen opgaven en middelen van de
corporaties in de woningmarktregio voor de termijn van de uitvoering van het programma. Voeg
een aparte bijlage (nummer 3) toe met een uitgebreide en kwantitatieve toelichting op de wijze
waarop de analyse uitgevoerd is en wat de bevindingen zijn. Licht in dit tekstvak alleen de
belangrijkste bevindingen toe. [Maximaal 350 woorden]

In deze aanvraag is géén woningbezit van woningcorporaties opgenomen. De aanvraag betreft
alléén de herstructurering van particuliere woningen. Naast het programma van deze aanvraag,
worden door woningcorporaties adk circa 1600 sociale huurwoningen aangepakt, door
sloop/nieuwbouw, dan wel door renovatie/verduurzaming. Deze woningen maken géén onderdeel
uit van de aanvraag, maar zijn wel verbonden in de uitvoering van het programma en worden in
samenhang aangepakt. Bijvoorbeeld, omdat er sprake is van de aanpak van gespikkeld bezit of
een bredere sociaal-fysieke wijkaanpak. De woningcorporaties fors in de verduurzaming en
herstructurering van de sociale huurwoningvoorraad. Dit past in de regionale strategische agenda
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Parkstad Limburg, waarin wordt gekoerst op investeringen in wonen en leefbaarheid als aanjager
zijn voor (sociaaleconomische) vernieuwing van de regio.

De woningcorporaties in de regio vervullen een actieve rol in de uitvoering van het programma bij
de aanpak van particuliere woningen in renovatie- of de sloop/nieuwbouwprojecten, door
inponding en / of door inbreng van kennis, expertise en ondersteuning bij renovaties. In dit
programma vervullen woningcorporaties 60k nadrukkelijk ook een maatschappelijke rol via
investeringen in de leefbaarheid en een actieve achter-de-voordeur aanpak.

Door de combinatie van verouderde woningvoorraad, gemiddeld lage inkomens en
bevolkingsdaling zijn marktpartijen terughoudend met investeringen. Wij zijn daarom erg
aangewezen op woningcorporaties: onze belangrijkste partners. Wij maken ons wel zorgen over de
financiéle draagkracht van de woningcorporaties in de regio. Momenteel wordt een regionaal
verdiepingsonderzoek uitgevoerd naar de financiéle situatie van de woningcorporaties
(opgave/middelen) in Parkstad. De opgave van woningcorporaties in Parkstad wordt in financieel
opzicht met name bepaald door de verduurzamings- en de herstructureringsopgave van de
woningvoorraad. Deze veranderopgave — waarbij ook sprake is van een kwantitatieve reductie - is
in de regio Parkstad relatief erg groot, zoals ook berekend in het nationale RIGO onderzoek
‘woningmarktopgave in krimpregio’s tot 2040’. De primaire inzet van woningcorporaties in de
sociale huursector is ontzettend belangrijk in de regio. Een gezonde financiéle situatie van
corporaties is echter van wezenlijk belang om 66k te kunnen bijdragen aan de opgaven in de
particuliere segment in de regio.
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2.2 Vragen over de deelplannen

2.2.1 Omschrijving van de deelplannen

Geef in maximaal 350 woorden per deelplan een algemene omschrijving. Ga daarbij in op de
huidige problematiek op het gebied van woonkwaliteit, samenstelling van de woningvoorraad,
duurzaamheid en leefbaarheid. Geef daarbij aan welke (bredere) effecten met de herstructurering
worden beoogd.

In het deelplan Brunssum worden 403 kwetsbare particuliere woningen (35 woningen
sloop/nieuwbouw en 368 woningen renovatie) geherstructureerd. De opgave in Brunssum
kenmerkt zich door een overschot aan woningen (370 woningen in 2030), een verouderde en
goedkope woningvoorraad (gemiddelde WOZ-waarde van €146.000) en weinig financiéle
draagkracht door veel lage inkomens. In het deelplan wordt gefocust op fysieke maatregelen in
twee wijken:

e In Schuttersveld wordt een integrale wijkaanpak ingezet met sloop/nieuwbouw (35
woningen) en renovatie (54 woningen) van particulier bezit. De herstructurering van het
woningbezit van woningcorporatie Weller fungeert als aanjager voor de ontwikkeling, maar
valt buiten het deelplan. De wijk betreft een voormalige karakteristieke mijnkolonie
(bouwjaar 1920), waar sprake is van een sterke menging van huur en koop (op
blokniveau). Deze versnippering zal bij ongewijzigd beleid tot leefbaarheidsproblemen
zorgen. De kwaliteit van de woningen is slecht. De kwaliteit van de particuliere voorraad
blijft op delen achter bij die van de sociale huurwoningen; zowel voor de energiescore als
voor de (beeld)kwaliteit van de buitenschil. Het eindbeeld bestaat uit energiezuinige
nieuwbouwwoningen in het hogere sociale segment en verduurzaamde woningen in de
goedkope koopsector. Het historiserend ontwerp moet aansluiten bij de stijl van de
oorspronkelijke en overige koloniewoningen vergelijkbaar aan de aanpak van de
voormalige mijnkolonie de Oude Egge in Brunssum).

o In de‘Lemmender/Brunssum Noord’ worden 314 particuliere woningen
gerenoveerd/verduurzaamd. Hierdoor profiteren ook de eigenaar-bewoners mee van de
investeringen die de komende jaren worden gedaan in het kader van de Proeftuin
Aardgasvrij Wijk Brunssum Noord (525 huurwoningen aardgasvrij). De buurt Lemmender
is sociaaleconomisch en woningmarkttechnisch kwetsbaar (eenzijdige opbouw) met
leefbaarheidsproblemen en een concentratie van hoogbouwcomplexen aan de stadsrand
van Brunssum. De afgelopen jaren is er al hard gewerkt aan de transformatie van
Brunssum Noord door de combinatie van fysieke ingrepen en sociaal programma. In de
brede gebiedsaanpak worden koppelkansen gezocht op het gebied van leefbaarheid,
vergrijzing, armoedebestrijding en openbare ruimte.

2.2.2 Toelichting op de kwetsbaarheid van het gebied
Geef in maximaal 250 woorden per deelplan een onderbouwing dat elk deelgebied van het
programma op grond van landelijke data onder gemiddeld scoort binnen de eigen gemeente op ten
minste:

- de indicator woonkwaliteit en —omgeving

- en een van de indicatoren: veiligheid, werk en inkomen en opleiding en jeugdhulp.
Zie voor een toelichting op de indicatoren de artikelsgewijze toelichting van artikel 1 in de Regeling
Herstructurering volkshuisvesting. [maximaal 250 woorden]

In het deelplan Brunssum wordt gefocust op de buurten ‘Lemmender’ in Brunssum Noord en
‘Schuttersveld’ in Brunssum Qost. Dit betreft twee kwetsbare gebieden binnen Brunssum waar
fysieke en sociaaleconomische vraagstukken samenkomen (zie Rigo buurtprofielen ‘leefbaarheid
en vitaliteit’, bijlage 5 onderdeel 1).

De gebieden hebben een hoog aandeel koopwoningen onder de €170.000 - resp. 74% (Brunssum
Noord /Lemmender) en 79% (Brunssum Oost/Schuttersveld) - en een lage gemiddelde WO2Z-
waarde met resp. €81.000 en €122.000. De particuliere woningen in de Lemmender en
Schuttersveld worden op basis van WOZ-waarde per m2, bouwjaar en leeftijd van de bewoner als
‘kwetsbaar’ geclassificeerd in het onderzoek naar kwetsbare particuliere woningen. De
woningvoorraad in Schuttersveld is verouderd met een gedateerde indeling (mijnkolonie). In de
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Lemmender is er sprake van eenzijdig markttechnisch kwetsbaar woningaanbod (hoogbouw). De
energetische prestaties van de woningen in beide buurten is slecht.

Qua veiligheid scoort met name de Lemmender zwak met een bovengemiddeld gevoel van
onveiligheid (12% voelt zich onveilig en aantal geweldsmisdrijven (6 op 1000 inwoners ), en het
aantal vermogensmisdrijven ligt met 43 op de 1000 inwoners fors hoger dan het gemeentelijk
gemiddelde (van 24).

Het aandeel personen van 15 t/m 65 jaar dat een uitkering ontvangt is in de Lemmender en
Schuttersveld met resp. 39% en 29%, een stuk hoger dan het gemeentelijk gemiddelde van 20%
en ook het aandeel huishoudens met een inkomen onder of het rond sociaal minimum is hoger dan
het gemeentelijk gemiddelde (resp. 17% en 8%). Het opleidingsniveau binnen Brunssum kent
weinig verschillen, met een laag aandeel HAVO/VWO leerlingen (43%).

Bronnen: https://transformatieparkstad.nl/, Woonatlas Parkstad en de rapportage kwetsbare
koopwoningvoorraad Parkstad (Kadaster, 2018)

2.2.3 Kerngegevens deelplan(nen)
Geef hieronder aan wat het beoogde herstructureringsprogramma van elk deelplan is. Vul per
deelplan apart in.

Deelplan 2: Brunssum
Totaal aantal te herstructureren [403 woningen]
woningen waarvan:
- Renovatie - [368 woningen]
- Transformatie - [0]
- Sloop? - [35 woningen]
- Nieuwbouw (na sloop) - [35 woningen]
Totaal in te ponden woningen [35 woningen]

Geef indien van toepassing ook aan in hoeverre dit deelplan betrekking heeft op een van de
prioritaire gebieden zoals benoemd in de regeling. Vul daarvoor in de tabel in welk aandeel
(percentage) van te herstructureren woningvoorraad zich binnen het prioritaire gebied bevindt.

Deelplan 2: Brunssum
Aandeel van te herstructureren [100%]

woningen dat zicht in prioritair gebied
bevindt, waarvan:

- Renovatie - [100%]
- Transformatie - [0%]

- Sloop - [100%]
- Nieuwbouw (na sloop) - [100%]
Totaal in te ponden woningen - [100%]

2.2.4 Rol van de woningcorporatie(s)
Omschrijf in maximaal 150 woorden per deelplan op welke wijze woningcorporatie(s) betrokken
zijn bij het herstructureringsprogramma.

In het deelplan Brunssum heeft woningcorporatie Weller een belangrijke rol. In het project
Schuttersveld zal woningcorporatie Weller optreden als uitvoerder van de sloop/nieuwbouw van
35 particuliere woningen die — gezamenlijk met de sloop/nieuwbouw van sociale huurwoningen -
als aanjager fungeren van een integrale wijkvernieuwing. Daarnaast is woningcorporatie Weller in
Schuttersveld voornemens om een aantal sociale huurwoningen te renoveren. Weller heeft een

1 Voor sloop en nieuwbouw wordt het hoogste aantal woningen onder sloop 6f nieuwbouw meegeteld voor de
ondergrens van 200 woningen.
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ondersteunende rol bij de renovatie van 54 particuliere woningen, door deze mee te nemen in de
renovatie van het sociale huurwoningbezit. Daarbij kan actief gebruik worden gemaakt van de
kennis en expertise van de woningcorporatie. De herstructurering van het sociale woningbezit is
géén onderdeel van het deelpian en de aanvraag Volkshuisvestingsfonds.

In de renovatie/verduurzaming van 314 particuliere woningen van drie wooncomplexen: (twee
hoogbouw- en één grondgebonden complex in Brunssum Noord) treft woningcorporatie Weller
voorbereidingen om haar eigen bezit (525 sociale huurwoningen) aardgasvrij te maken, waarbij
sprake is vergelijkbare complexen als de particuliere woningen. Er is afgesproken om
kennisuitwisseling en de mogelijkheden van gezamenlijke inkoop te bezien.
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3. Toelichting op het herstructureringsprogramma

3.1 Toelichting op de activiteiten
Geef een kwantitatieve onderbouwing en toelichting van het herstructureringsprogramma in
bijlage 4.

Daarnaast bent u verplicht om de voorgenomen activiteiten, maatregelen en de omvang en de
oorzaak van het financiéle tekort toe te lichten. Ga daarbij in op de beoogde resultaten en
energetische verbetering van de woningen. Dit dient u uit te werken in de verplichte bijlage 5.

3.2 Effectiviteit

3.2.1 Verbetering woonkwaliteit en omgeving

Kwaliteit van de openbare ruimte

Geef een korte omschrijving van de noodzaak van de maatregel, de toerekenbaarheid per deelplan
(op basis van de PTP-criteria) en het verwachte effect van de maatregelen op de kwaliteit van de
openbare ruimte. Betrek hierbij de effecten op de leefbaarheid en veiligheid van het deelgebied.
Verwijs indien beschikbaar naar bestaande brondocumenten die opgevraagd kunnen worden en
voeg indien nodig een bijlage toe. [Maximaal 250 woorden]

Een onderdeel van de sociaal-fysieke aanpak van de buurt Lemmender is de aanleg van de
Lemmenderboulevard: een centrale verkeersluwe as tussen de appartementencomplexen en het
winkelcentrum. Hiermee wordt de openbare ruimte levensloopbestendig gemaakt en worden
ontmoetingsplekken in de openbare ruimte gecreéerd, zodat verdergaande vereenzaming wordt
tegengegaan. De Lemmenderboulevard wordt ingericht als een breed wandelpad tussen de
appartementencomplexen, waarlangs voldoende bomen (schaduw) en openbare verlichting
(veiligheid) worden gerealiseerd met zitplekken om te zorgen dat de bewoners van de complexen
meer met elkaar in contact komen en gemakkelijk zelf naar het naburige winkelcentrum kunnen
gaan.

Doordat de wijk integraal wordt aangepakt, kan ze in een aantal stappen in totaliteit
verduurzaamd worden. Op het moment dat er van het aardgas afgestapt wordt, zal de openbare
ruimte opnieuw ingericht worden. Hierbij wordt dan meteen invulling gegeven aan onder andere
klimaatadaptatie, biodiversiteit en ontmoeting in het kader van een gezonde en duurzame
leefomgeving.

In het deelproject ‘Schuttersveld’ is nog géén investering in de openbare ruimte voorzien. Doordat
eerst de sloop/nieuwbouw de komende jaren kleinschalig en verspreid in de wijk zal worden
plaatsvinden, zal een investering in de openbare ruimte pas na deze ontwikkeling kunnen worden
gerealiseerd.

De totale investering bedraagt €1,18 miljoen inclusief btw. Op basis van de PTP-criteria is hiervan
€650.791,- toegerekend aan 314 particuliere woningen (€2.073 per woning). Het overige
investeringsbedrag wordt toegerekend aan de aanwezige sociale huurwoningen (zie bijlage 1,
onderdeel 2.6).

Brondocumenten:

- Openbare ruimte berekening door Arcadis
- Stadsdeelvisie Brunssum Noord

Afspraken over de betaalbaarheid

Licht toe welke afspraken er zijn gemaakt met (particuliere) eigenaren-verhuurders die profiteren
(bijv. door waardevermeerdering of verhoogde huuropbrengsten) van de inzet van middelen uit
het Volkshuisvestingsfonds over de toekomstige huurprijzen en huurverhogingen na
herstructurering.
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Licht verder toe welk instrumentarium ingezet wordt om koopwoningen na herstructurering van
het deelgebied meerjarig betaalbaar te houden.

Geef ook aan in hoeverre bestaande bewoners terug in het gebied kunnen komen bij sloop-
nieuwbouw en grootschalige renovatie. Betrek hierbij ook wat dit betekent voor de
huishoudenssamenstelling van het gebied. Verwijs waar mogelijk naar opvraagbare documenten.
[maximaal 250 woorden]

In het programma is het niet voorzien dat woningen van eigenaar-verhuurders worden
gerenoveerd met middelen vanuit het Volkshuisvestingsfonds. Indien de situatie zich wel voordoet
dat particuliere woningen van eigenaar-verhuurders in een renovatieproject meekunnen, dan
zullen in de beschikking voorwaarden worden gesteld t.b.v. de betaalbaarheid van woningen.

Inzet van instrumenten om koopwoningen na herstructurering meerjarig betaalbaar te houden, is
niet voorzien. Het aandeel koopwoningen onder de €170.000,- is respectievelijk 56% in Parkstad
en 67% in Brunssum tegen 23% landelijk. Maar het aanbod is niet alleen groot; de doelgroep 66k
die hiermee bediend wordt en er is geen vraag naar een duurder segment. De nieuwbouw in dit
deelplan zal bestaan uit betaalbare sociale huurwoningen die vallen onder het reguliere huurbeleid
van de woningcorporatie.

In het geval van sloop/nieuwbouw of grootschalige renovatie bestaat de mogelijkheid, dat
bewoners terugkeren naar de buurt. In het referentieproject de Egge - dat momenteel wordt
uitgevoerd - blijkt dat bijna de helft van de uitgekochte eigenaar terugkomt in de buurt, vooral als
de kans er was voor ouderen om over te stappen naar levensloopbestendige woningen binnen hun
sociale netwerk blijven in de vertrouwde omgeving te blijven.

Daarnaast kunnen bewoners ook voorrang krijgen — middels een ‘herstructureringspredicaat’ in het
gezamenlijke woonverdeelsysteem van de woningcorporaties: ‘Thuis in Limburg’. In
keukentafelgesprekken wordt bovendien samen met elk gezin onderzocht of de financiéle positie
kan worden verbeterd door het effectiever aanboren van beschikbare financiéle ondersteuning en
het voorkomen van onnodige energielasten en zorgkosten. Daarmee neemt hun financiéle
draagkracht toe en verbetert hun perspectief.

Brondocumenten:

https://transformatieparkstad.nl/, Woonatlas Parkstad, Voortgangsrapportage 2020
wijkvernieuwing de Egge, Regionale Prestatieafspraken Parkstad Limburg 2019 - 2024,
Prestatieafspraken Brunssum 2021 en https://www.thuisinlimburg.nl/

Huurbeleid Weller, Projectplan Voorzieningenwijzer

3.2.2 Balans samenstelling woningvoorraad

Aanpakken kwantitatieve mismatch

Geef aan in hoeverre er nu en op lange termijn een kwantitatief tekort of overschot aan woningen
is en/of te verwachten valt in het deelgebied. Gebruik hierbij de huidige woningvoorraad (bijv.
woningtype en hoeveelheid), de huishoudensprognoses. In dit onderdeel ligt de focus op het in
balans brengen van de vraag en aanbod van de woningen in het deelgebied.

Benoem per deelplan hoe de fysieke activiteiten en maatregelen bijdragen aan het herstellen van
de woningvoorraadbalans. Verwijs waar mogelijk naar opvraagbare brondocumenten. [Max. 250
woorden]

Door bevolkingsdaling heeft Parkstad een kwantitatief woningoverschot aan woningen. De
bevolkingsontwikkeling is al jaren negatief door ontgroening en vergrijzing. Tot 2030 moeten
4,120 woningen gesloopt worden om een leegstandspercentage van 2% (gezonde frictieleegstand)
te bereiken en de woningmarkt in balans te brengen.

Tot 2030 wordt een afname van 2.270 huishoudens verwacht; met name in wijken in het stedelijk
gebied (Brunssum -Noord en -Oost, Heerlen-Noord en Heerlerbaan en Kerkrade). In het landelijk
gebied is de verdunningsopgave vooral te vinden in Simpelveld. De verwachte overschotten
manifesteren zich met name in de goedkope particuliere voorraad, zowel in de appartementen
zonder lift als in het segment grondgebonden woningen. Daarnaast is er sprake van een tekort aan
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specifieke woonproducten: kwalitatief goede, sociale en middeldure huurwoningen in het bijzonder
en levensloopgeschikte woningen (huur en koop) in het algemeen.

In Brunssum is de reductieopgave 370 woningen tot 2030. Deze wordt veroorzaakt door een
combinatie van bestaande leegstand en huishoudensdaling en is met name te vinden in Brunssum
Noord (reductieopgave 360 woningen) en dan met name in de goedkope particuliere
woningvoorraad, in het grondgebonden segment én in de verouderde appartementen. Er is in
Brunssum vooral nog vraag naar levensloopgeschikte (sociale) huurwoningen.

Deelplan Brunssum is gericht op de aanpak van de goedkope particuliere woningvoorraad in
Brunssum Noord (verduurzaming van twee appartementen- en één grondgebonden complex) en in
Schuttersveld (renovatie 54 grondgebonden woningen en 35 woningen inponden) zodat incourante
particuliere woningen afnemen). In Schuttersveld komen 35 nieuwe, duurzame sociale
huurwoningen terug om de woningvoorraad in balans te brengen.

Bron:

Transformatieopgave Parkstad Limburg 2020 - 2030

Regionale woningmarktprogrammering Parkstad Limburg 2019 - 2022
https://parkstad-limburg.nl/wp-content/uploads/2021/01/Transformatieopgave-Parkstad-Limburg-
2020-2025-2030.pdf?x58031

Aanpakken kwalijtatieve mismatch

Geef aan in hoeverre er sprake is van een kwalitatieve mismatch in de woningvoorraad die leidt tot
een clustering van kwetsbare huishoudens in het gebied. In dit onderdeel ligt de focus op het
aanpassen van het woningaanbod met als doel om andere type huishoudens aan te trekken door
bijvoorbeeld het wijzigen van type eigenaar en prijsniveaus.

Benoem per deelplan hoe de fysieke activiteiten en maatregelen bijdragen aan het herstellen van
de kwalitatieve balans in de woningvoorraad door het veranderen van type eigendom of het
aanpassen van prijsniveaus. Verwijs waar mogelijk naar opvraagbare brondocumenten. [Maximaal
250 woorden)

In het deelplan Brunssum worden twee clusters met goedkope woningen aangepakt, die in een
regionaal onderzoek als kwetsbaar worden gekwalificeerd.

Waar woningcorporaties nog investeren in leefbaarheid en kwaliteitsverbetering van buurten met
sociale huurwoningen, ontbreekt dit vermogen in concentraties met kwetsbare particuliere
eigenaren, zoals in Brunssum Noord en in Schuttersveld. Door de combinatie van een verouderde
woningvoorraad, sociale achterstanden en bevolkingsdaling is het bovendien lastig om
marktpartijen te verleiden om juist hier te investeren in woningbouw voor nieuwe doelgroepen. In
Schuttersveld wordt daarom ingezet op terugbouw in het hogere segment sociale huur, om nieuwe
doelgroepen aan te trekken én bestaande doelgroepen te behouden.

In Brunssum Noord zijn woningeigenaren niet voldoende financiéle draagkrachtig om onderhoud
en verduurzaming te organiseren. Zij kunnen daardoor ook niet aansluiten op de investeringen in
het kader van de Aardgasvrije Wijk Brunssum Noord. Fysieke ingrepen moeten ertoe leiden, dat de
verouderde woningvoorraad transformeert naar courante woningen die duurzaam zijn en klaar
voor de toekomst.

In Schuttersveld wordt door sloop/nieuwbouw en renovatie ingezet op het terugkrijgen van regie
in de wijk. Het woningbezit (koop 60%/ huur 40%) is in het verleden door een actief uitpondbeleid
van woningcorporatie Weller erg versnipperd geraakt. Die versnippering zal in een krimpgebied bij
ongewijzigd beleid voor leefbaarheidsproblemen zorgen. Door de aankoop van de particuliere
woningen sloop, en vervangende nieuwbouw in de duurdere sociale huur, wordt de
wijkvernieuwing weer aangejaagd. Woningeigenaren zonder financiéle draagkracht om het
onderhoud en verduurzaming zelf te organiseren, worden ondersteund bij renovatie om er voor te
zorgen dat de leefbaarheid in de wijk op pijl blijft.

Bronnen:
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Rapportage kwetsbare koopwoningvoorraad (Kadaster, 2018)
Plan van aanpak herstructureringsprogramma Parkstad Limburg 2021 - 2031

3.2.3 Samenhang (sociale) leefbaarheidsaanpak

Onderbouw per deelplan hoe het deelplan onderdeel uitmaakt van een integraal
leefbaarheidsprogramma om de leefbaarheid in het deelgebied te verbeteren. Betrek hierbij ook
aspecten als veiligheid (incl. ondermijning), arbeidsmarkt, zorg en onderwijs. Geef verder aan
welke ingrepen in het deelgebied plaatsvinden bijvoorbeeld op het gebied van onderwijs,
werkgelegenheid etc. [Maximaal 400 woorden]

De fysieke ingrepen in het deelplan Brunssum worden in samenhang met het regionaal sociaal
economische structuurversterkingsprogramma uitgevoerd. De herstructurering van de
woningvoorraad is immers onderdeel van een bredere agenda voor verbetering van de
sociaalfysieke leefbaarheid.

Om de regio vanuit een sociaaleconomische achterstandspositie naar het gemiddelde van de
provincie Limburg te brengen is het noodzakelijk om overdracht van achterstanden van generatie
op generatie te doorbreken. De regio richt zich met een verdieping en verbreding van het
Trendbreukprogramma op de nieuwe generatie (van geboorte tot arbeidsmarkt), met daarin
aandacht voor gezondheid (Gezonde Basisschool van de Toekomst, Kansrijke Start en VIE),
arbeidsmarktparticipatie (o0.a. Beyond en Sprincplank) en onderwijsprestaties (verlengde
schooldag). De integratie van het fysieke en sociale ingrepen krijgt op gebiedsniveau zijn
weerslag, in samenwerking met alliantie van partijen die hier werkzaam zijn.

In het deelplan wordt sociale verbetering van wijken aangejaagd vanuit de gedachte dat
problemen op het gebied van armoede en schulden samenhangen met issues op andere domeinen.
Parallel aan de fysieke transformatie wordt samen met huidige en toekomstige bewoners gewerkt
aan de verbetering van het sociale leefklimaat en sociaal-economische structuurversterking.
Inwoners met financiéle problemen worden ondersteund om ook te kijken naar gezondheid,
leefomgeving, sociaal netwerk en opleiding/werk (*Mobility Mentoring’). De focus ligt op
onderwijsachterstanden, ontwikkelkansen, het terugdringen van armoede via arbeidsparticipatie
(wijkbedrijf) en op gezondheid via preventie. Zo wordt ook de Gezonde Basisschool van de
Toekomst geimplementeerd (in Brunssum Noord). Daarnaast is ook aandacht ook voor veiligheid.
Doel is het verhogen van de bewustwording en preventie bij burgers ten aanzien van
ondermijnende activiteiten door onder meer samen te werken met ondernemers, politie en het
Wijkbedrijf Brunssum Noord, dat mensen met een afstand tot de arbeidsmarkt een springplank
biedt naar betaald en zinvol werk.

Woningcorporaties en andere professionals komen *achter de voordeur’ door de herstructurering in
Schuttersveld en Brunssum Noord, 66k bij de particuliere eigenaren. Hierbij wordt de
‘Voorzieningenwijzer’ ingezet, ter verbetering in de financiéle situatie van (kwetsbare) huishoudens
door ze beter toe te leiden naar (de voor hen best passende) bestaande voorzieningen
{(minimaregelingen, toeslagen, zorgverzekering, energiecontract, belastingaangifte). Dit helpt om
armoede en problematische schulden te bestrijden en te voorkomen. Er ontstaat een bredere
sociaal-fysieke gebiedsgerichte aanpak, met extra investeringen in bijvoorbeeld veiligheid,
gezondheid, participatie en duurzaamheid, doordat problemen in samenhang worden aangepakt.

Het effect van de aanpak is breder dan alleen ‘de stenen’. Op basis van ervaringen uit de Regio
Deal blijkt dat de aanpak van de kwetsbare particuliere woningvoorraad een katalysator is voor
méér investeringen in de sociaal-fysieke leefbaarheid, bijvoorbeeld in veiligheid, gezondheid,
participatie en duurzaamheid. Fysieke ingrepen maken dat er meer focus komt op de investeringen
in de leefbaarheid in die wijken.

Bronnen:

Macroplan Brunssum Noord

Projectplan Wijkbedrijf Brunssum Noord

Projectplan Implementatie de Voorzieningenwijzer in Parkstad
Regio Deal Parkstad Limburg

Onderbouw de mate van betrokkenheid van particuliere woningeigenaren, bewoners,
woningcorporaties, verhuurders en andere relevante partijen bij het opstellen en realisatie van het
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programma. Dit kan blijken uit (reeds bestaande) participatietrajecten, samenwerkingsverbanden,
actieagenda’s, intentieverklaringen of welke plannen er zijn om tot goede participatie te komen.
Geef aan hoe zij zijn of worden betrokken bij de totstandkoming en uitvoering van het
programma. Benoem kort welke bijdrage zij kunnen leveren aan het programma en in hoeverre er
draagvlak is, of wordt verwacht en welke afspraken er zijn of (naar verwachting) worden gemaakt.
Verwijs waar mogelijk naar bij u opvraagbare brondocumenten waarin de samenwerkingen zijn
vastgelegd. [Maximaal 350 woorden]

In het programma is veel aandacht voor participatie van bewoners. Goede communicatie is de
afgelopen 10 jaar essentieel in grote en kleine gebiedsontwikkeling geweest in de regio. In
Brunssum wordt voortgeborduurd op de Stadsdeelvisies voor Brunssum Noord en Brunssum Oost
en de ervaringen vanuit de wijkvernieuwing Oude Egge en de Aardgasvrije wijk Brunssum Noord.
Bewoners en betrokkenen worden in een zo vroeg mogelijk stadium betrokken bij de
planuitwerking.

Naar voorbeeld van het referentieproject de Oude Egge zullen de wijkbewoners in Schuttersveld bij
de voorbereiding worden betrokken en zullen er werkateliers worden georganiseerd, waarbij
bewoners samen met de architect hun eigen woningplattegrond en de herinrichting van de
buitenruimte mee-ontwerpen. In het kader van de verduurzaming van Brunssum Noord zullen
interactieve buurtsessies worden georganiseerd, om gezamenlijk een stappenplan te ontwikkeling
voor de uitvoering.

Binnen het regionaal herstructureringsprogramma wordt met gemeenten en woningcorporaties
samengewerkt op het gebied van woningbouw, herstructurering en leefbaarheid, met specifieke
aandacht voor de kwetsbare particuliere woningvoorraad. Woningcorporaties zijn — onder condities
~ bereid om particuliere woningen in te ponden of mee te nemen in brede verduurzamings- of
herstructureringsaanpakken. Daarmee vervullen ze vaak de rol van projectuitvoerder. De
woningcorporaties in de regio hebben ook een steunverklaring afgegeven. Specifiek voor de
uitvoering van het deelplan Brunssum wordt een anterieure overeenkomst opgesteld met Weller.

Het project Brunssum Noord is reeds opgenomen in de (regionale) prestatieafspraken en
opgenomen in gezamenlijke regionale meerjareninvesteringsprogramma met de
woningcorporaties. Het project Schuttersveld zal bij een actualisatie worden toegevoegd.

Sinds 2019 onderzoekt Parkstad samen met het ministerie van BZK de rol van marktpartijen in de
aanpak van de particuliere woningvoorraad. Marktpartijen investeren regulier niet onrendabel,
maar kunnen wel ondersteunen in de uitvoering van projecten met expertise 6f door rendabele
projecten te koppelen aan onrendabele projecten. Marktpartijen Bouwfonds Property Development
en Jongen projectontwikkeling participeren in dit onderzoekstraject en hebben een steunverklaring
afgegeven.

Momenteel wordt een versterking van de samenwerkingsrelatie tussen overheid,
woningcorporaties en marktpartijen onderzocht. Daarbij wordt nadrukkelijk gekeken naar de
mogelijkheden van een wijkontwikkelingsmaatschappij op regionaal niveau, om de uitvoering op
gebiedsniveau te versterken.

Bronnen:

Stadsdeelvisies Brunssum Noord en Brunssum West

Regionale Prestatieafspraken Parkstad Limburg 2019 - 2024

Regionale meerjarenprogrammering wonen en leefbaarheid (2019)
Prestatieafspraken Brunssum 2021

Steunverklaring woningcorporaties Parkstad

Steunverklaring marktpartijen BPD en JPO

Conceptrapportage verkenning Wijkontwikkelingsmaatschappij Parkstad
Voortgangsrapportage de Egge 2020

3.3 Hardheid
Ga in op de fasering, status en organisatie van het deelplan

| | Brunssum ]
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Start eerste activiteit 2021
Afronding laatste 2031
activiteit

3.3.1 Onderbouwing tijdige uitvoering
Onderbouw op welke wijze wordt geborgd dat de realisatie gehaald wordt. [Maximaal 250
woorden]

Het herstructureringsprogramma is een programma, waarbij regionaal gestuurd wordt op de
uitvoering. Dit gebeurt onder bestuurlijke verantwoordelijkheid van de Bestuurscommissie Wonen
en Herstructurering van Parkstad. De voortgang wordt ook gemonitord en bijgestuurd door
Parkstad. In regionale en lokale prestatieafspraken worden afspraken gemaakt met
woningcorporaties en gemeenten. Regionaal worden ook gezamenlijk instrumenten ontwikkeld die
nodig zijn voor de uitvoering (zoals subsidieverordeningen, samenwerkingsconstructies tussen
gemeente, woningcorporaties en marktpartijen en een Wijkontwikkelingsmaatschappij). Dit vanuit
de ervaringen in de Regio Deal (aanpak van slechte delen particuliere voorraad en de organisatie
van brede sociaalfysieke wijkaanpak). De gemeente is regisseur van het gemeentelijk deelplan én
projecteigenaar van de deelprojecten. De communicatie naar bewoners en politiek verloopt via de
gemeenten en de corporatie.

Er is al een bestuurlijke structuur actief vanuit de Proeftuin Aardgasvrije wijk. In het andere
deelproject ~Schuttersveld- wordt voortborduurd op de ervaringen van Weller en gemeente in het
wijkvernieuwingsproject de Oude Egge (nu in uitvoering). Afspraken over de uitvoering van de
projecten met Weller worden opgenomen in de (regionale) prestatieafspraken. In het deelplan is
sprake van de volgende planning:

o Schuttersveld: in Schuttersveld is voorzien dat de particuliere woningen in 2023 - 2026
worden verworven. Vanaf 2025 start de gefaseerde sloop van de woningen. De nieuwbouw
volgt vanaf 2026. De verduurzaming / renovatie van de particuliere woningen is gepland in
2025 - 2028,

e Brunssum Noord: in de periode 2021 - 2023 worden de eerste 38 woningen gerenoveerd. In
de periode 2024 - 2026 volgt de renovatie van 256 woningen. De laatste 20 woningen worden
na 2026 gerenoveerd.

3.3.2 Status van het deelplan

Omschrijf in maximaal 250 woorden de huidige status van het deelplan. Beschrijf daarvoor de
planologische status, het draagviak van het plan van relevante stakeholders in het gebied en stand
van zaken rondom afspraken met derden zoals uitvoerende partijen. Verwijs zoveel mogelijk naar
concrete mijlpalen die bereikt zijn.

Het deelplan Brunssum is opgesteld in samenwerking tussen gemeente Brunssum,
woningcorporatie Weller en Stadsregio Parkstad Limburg. Het deelplan bestaat uit twee
onderdelen. Het college is akkoord met de twee projecten en de vereiste cofinanciering. De
cofinancieringsbijdrage dient nog te bekrachtigd in de gemeenteraad.

In Brunssum Noord worden 314 particuliere woningen gerenoveerd/verduurzaamd. Dit project kan
starten zodra de financiering van het project rond is. Voor het deelplan Brunssum is reeds de
Proeftuin Aardgasvrije Wijk actief, met een bestuurlijke governance en de projectplanning van de
Aardgasvrije wijk. Hierbij wordt de samenwerking gezocht met de VVE's en de particuliere
eigenaren van de wooncomplexen. Dan is geen planologische procedure voorzien voor de
renovatie van de particuliere woningen.

In het project Schuttersveld is sloop/nieuwbouw voorzien. In dit project kan worden
voortgeborduurd op de ervaringen die woningcorporatie Weller en gemeente Brunssum hebben
opgebouwd in het wijkvernieuwingsproject de Oude Egge, dat momenteel wordt uitgevoerd en
vergelijkbaar van aard is.
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Voor dit project geldt dat er nog geen investeringsbeslissing genomen is door de woningcorporatie,
De strategie van woningcorporatie Weller was de afgelopen jaren gericht op de verkoop van de
sociale huurwoningen. De woningcorporatie is voornemens om deze strategie aan te passen op
basis van het projectplan voor Schuttersveld, en te gaan investeren in de wijk. Er dient nog
draagvlak te worden gezocht met bewoners. Er is geen nieuw bestemmingsplan nodig is, omdat de
herontwikkeling kan plaatsvinden in het bestaande ruimtelijk kader.

3.3.3 Mijlpalen

Geef in maximaal 250 woorden zo concreet mogelijk aan welke mijlpalen bereikt moeten worden
om te kunnen starten met de uitvoering van het deelplan. [Maximaal 250 woorden].

Om te starten met de uitvoering van het deelplan Brunssum dienen de volgende mijlpalen te
worden bereikt:

e Om over te gaan tot renovatie van de 314 particuliere woningen dient er een besluit te zijn
genomen door de VvE's en/of de eigenaar-bewoners om de wooncomplexen te
verduurzamen. Daarvoor dient duidelijk te zijn over de oplossing die gekozen wordt om de
woningen aardgasvrij te maken.

s Verder dient de gemeenteraad nog te besluiten over de investering in de openbare ruimte
en de financiéle bijdrage (cofinanciering) van de gemeente te bekrachtigen.

« Daarnaast zal er een subsidieverordening moeten worden opgesteld door de gemeente
Brunssum en/of Stadsregio Parkstad Limburg, zodat er een financiéle prikkel en regeling
ontstaat voor de VVE / eigenaar-bewoners van de 314 particuliere woningen om mee te
doen in de renovatie/verduurzaming (Aardgasvrij).

e Voor het deelproject Schuttersveld dient nog een investeringsbeslissing te worden
genomen door directie en RvC van woningcorporatie Weller. Ook hier dient de
besluitvorming over de financiéle bijdrage (cofinanciering) van de gemeente nog
bekrachtigd te worden.

o Alvorens Weller tot sloop kan overgaan, dienen woningen te worden verworven.

e Ook in dit project zal een subsidieverordening worden opgesteld door de gemeente
Brunssum en/of Stadsregio Parkstad Limburg, zodat er een financiéle prikkel en regeling
ontstaat voor de eigenaar-bewoners van de 54 particuliere woningen om mee te doen in
de renovatie/verduurzaming (tot en met label *B’).

3.3.4 Risico’s deelplan

Beschrijf in maximaal 250 woorden de specifieke, financiéle en/of marktrisico’s van het deelplan.
Ga hierbij in op risico’s in de planvorming, juridisch risico’s, draagvlak in de omgeving en
afspraken met de markt en corporaties (contracten). Verwijs waar nodig naar openbare of bij u
opvraagbare brondocumentatie. [Maximaal 250 woorden]

Een belangrijke voorwaarde is het verkrijgen én behouden van draagvlak bij particuliere eigenaren
en partners gedurende het proces.

De aanpak van de particuliere woningvoorraad brengt een aantal risico’s met zich mee. Daar waar
aankopen aan de orde zijn, dient overeenstemming te worden bereikt tussen de particuliere
eigenaren en Weller. De prijsontwikkeling van woningen kan een financieel risico inhouden. Een
specifiek risico betreft de aankoop van woningen van particuliere verhuurders, die vanuit een
privaat belang handelen. In het verleden hebben gemeenten en woningcorporaties afgesproken
om niet alle financiéle risico’s in te rekenen in businesscases, maar risico-arrangementen te sluiten
tussen betreffende partijen, waarbij het risico wordt verdeeld over deelnemende partijen.

Een ander risico betreft het risico dat niet alle particuliere eigenaren of de VVE meedoen. In de
aanpak wordt rekening gehouden met een financiéle bijdrage van de particuliere eigenaar-
bewoners. In Brunssum Noord/Lemmender betreft dit €17.500,- en in de Schuttersveld een bedrag
van €15.000 per woning. Deze bedragen zijn gebaseerd op basis van de verwachte waardestijging
van de woning na de ingreep. Er bestaat een risico dat particulieren deze bijdrage niet kunnen of
willen leveren. Om particuliere eigenaren die niet beschikken over de financiéle middelen om deze
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bijdrage te leveren te ondersteunen wordt onderzocht of bestaande (duurzaamheidsleningen) of
nieuwe regelingen van SVn uitkomst kunnen bieden.

In beide projecten is er geen sprake van een ruimtelijke bestemmingsplanprocedure. Specifiek
voor het project Brunssum Noord is het van belang om duidelijkheid te hebben over de techniek,
op basis waarmee van het aardgas wordt afgestapt.

3.4 Doelmatigheid kwantitatief

3.4.1 Additionaliteit van de bijdrage Volkshuisvestingsfonds
Geef per deelplan en per activiteit aan welk aandeel van het herstructureringsprogramma niet
gerealiseerd kan worden zonder bijdrage van het Volkshuisvestingsfonds.

Brunssum aandeel woningen dat zonder bijdrage niet
geherstructureerd kan worden, uvitgedrukt in %

Renovatie [100%]

Transformatie [0%]

Sloop [100%]

Nieuwbouw (ha [100%]

sloop)

Kwantitatieve additionaliteit

Geef een zo concreet mogelijke onderbouwing van het feit dat het aantal woningen dat
geherstructureerd kan worden binnen het deelplan aangepast zou moeten worden indien er geen
bijdrage vanuit het Volkshuisvestingsfonds wordt verstrekt. [Maximaal 250 woorden]

Indien er géén bijdrage wordt verstrekt vanuit het Volkshuisvestingsfonds zal het gehele deelplan
Brunssum geen doorgang vinden, omdat er géén dekking is voor deze activiteiten in dit deelplan
(renovatie van 368 particuliere woningen en sloop/nieuwbouw van 35 particuliere woningen).

Kwalitatieve additionaliteit

Geef, indien van toepassing, een zo concreet mogelijke omschrijving van welke kwalitatieve
bijstellingen aan het deelplan plaats moeten vinden indien er geen bijdrage vanuit het
Volkshuisvestingsfonds wordt verstrekt.

Zonder bijdrage uit het Volkshuisvestingsfonds zullen de activiteiten in het deelplan Brunssum niet
tot uitvoering komen. Er vindt dan géén investering plaats in de particuliere woningvoorraad,
waardoor deze incourant en kwetsbaar blijft. Dit betekent dat de particuliere eigenaren niet
kunnen aanhaken op de proeftuin Aardgasvrije wijk Brunssum Noord, met gevolgen voor de
financiéle haalbaarheid van de proeftuin Aardgasvrije wijk.

Daarnaast zal dit betekenen dat de huidige strategie (uitponden) van woningcorporatie Weller
m.b.t. Schuttersveld gehandhaafd blijft, waardoor de concentratie van goedkope koopwoningen
niet wordt aangepakt, maar juist wordt vergroot. Weller wil haar uitpondstrategie in het kader van
het Volkshuisvestingsfonds juist aanpassen om de overheid te ondersteunen bij het opwaarderen
van de particuliere voorraad, maar zal terugvallen op haar vigerende beleid als de aanpak niet
mogelijk wordt gemaakt. Investeringen in de slechte delen van de particuliere woningvoorraad
blijven dan uit. Hierdoor ontstaat het risico dat de leefbaarheid verder onder druk komt te staan
en een oude mijnkolonie (beschermd stads- en dorpsgezicht) verloedert verder.
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Bijlagen
Nr. Omschrijving Bijlage bij onderdeel
1. Begeleidende aanbiedingsbrief van het college van B&W, 1.1
inden van toepassing medegetekend door betrokken
gemeenten in de aanvraag.
2. Plan van aanpak van het programma en de deelplannen. 2.1.1
3. Onderbouwing financiéle draagkracht 2.1.2
woningcorporatie(s), waarvan woningen onderdeel zijn
van het herstructureringsprogramma.
4, Kwantitatieve onderbouwing en toelichting van het 3.1
programma.
5. Nadere toelichting activiteiten, maatregelen en financieel 3.1
tekort.
6. Optionele bijlage openbare ruimte. 3.2.1
7. Vrije bijlage maximaal 10 pagina’s.
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EDIEND 19.05.2021 Schuttersveld Lemmender Uitvoeringskosten
; . Parkstad
Aantal woningen excl nieuwbouw 35
Aankoop woningen Sloop 35
Woningen Nieuwbouw 0 0
Aankoopkosten waningen - "
Sloopkosten incl. biw s
Totaal kosten sloop / nieuwbouw i _:j €0
Totaal grondopbrengsten ‘? "»é'u
Totaal onrendabel sloop / nieuwbouw € 6.555.500 €o
Tijdelijke exploitatiekosten (incl verhuiskosten)
Tijdelijke huuropbrengsten
Netto tijdelijke exploitatieopbrengst €0 €0
Totaal resultaat sloop / nieuwbouw € 6.555.500 €0
Aantal woningen Renovatie 54 314
Aankoopkosten woningen
Kosten renovatie € 2.376.000 € 11.476.890
Totaal kosten renovatie € 2.376.000 €11.476.890
Waardesprong woning €810.000 € 5.495.000
Marktwaarde verhuurde staat
Totaal onrendabel ‘Renovatie* € 1.566.000 € 5.981.890
Openbare ruimte (conform PTP-criteria) €0 € 650.791
Subtotaal
€ 8.121.500 € 6.632.681

Regio Deal inbreng
Totaal tekort VHF € 8.121.500 € 6.632.681
Benodigde cofinanciering (min 30%) € 2.436.450 € 1.989.804
A‘anvra.ag Volkshuisvestingsfonds zonder € 5.685.050 € 4.642.877 €o
uitvoeringskosten
Daadwerkelijke uitvoeringskosten € 143.748 € 766.252 € 200.000
Benadigde cofinanciering voor
uitvoeringskosten €43.124 €229.876 €60.000
Uitvoeringskosten aangevraagd €100.624 €536.376 € 140.000
Totaal aanvraag Volkshuisvestingsfonds
met uitvoeringskosten € 5.785.674 € 5.179.253 € 140.000
Gemiddelde bijdrage per woning €65.008 € 16.494

Extra benodigde cofinanciering







Totaal

35
35

0
¥,£6:855.500
&2 &%875.000
- -€:7.430.500
#4€:875.000

€ 6.555.500

€0

€0
€0
€ 6.555.500

368
€0

€ 13.852.890]
€ 13.852.890
€ 6.305.000|
€0
€7.547.890

€650.791

€14.754.181

€0
€ 14.754.181
€4.426.254

€ 10.327.927

€1.110.000

€ 333.000

€777.000

€ 11.104.927

€27.556

€ 4.759.254







Betreft de 6e begrotingswijziging 2021 inzake Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds

¢ UITGAVEN INKOMSTEN
progr | taak omschrijving bijgestelde | bijstelling nieuwe progr | taak omschrijving bijgestelde | bijstelling | nieuwe raming
veld begroting 6e begr. |raming 2021 veld begroting 6e begr, 2021
2021 wijz. 2021 2021 wijz. 2021
GEWONE DIENST GEWONE DIENST
Ongewijzigde programmas 93.783.109 0 93.783.109 Ongewijzigde programmas 29.453.910 0 29.453.910
12 Algemene dekkingsmiddelen 12 Algemene dekkingsmiddelen
0.10 [Mutaties reserves 2.015.714 4.759.254 6.774.968 0.10 |Mutaties reserves 6.748.512 4.759.254 11.507.766
Ongewijzigde taakvelden 12,662.773 0 12.662.773 Ongewijzigde taakvelden 72.259.174 0 72.259.174,
Subtotaal 14.678.487 4.759.254 19.437.741 Subtotaal 79.007.686 4.759.234 83.766.940
Totaal 108.461.596 4.759.254 113.220.850 Totaal 108.461.596 4.759.254 113.220.850
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Raadsvoorstel

Collegeverg. d.d. : 17 augustus 2021
Registratiekenmerk : 1093730
Gemeentebladnr. ¢ 2021775

Afdeling : Ruimtelijke ontwikkeling en vastgoed
Behandelend
ambtenaar : M. Sloen

Bereikbaar onder : 045-5278651
michel.sloen@brunssum.ni

Behandelvoorstelnr. : 1093730

Portefeuillechouder : J.M.V.L. Mertens

Raadsverg. d.d. : 28 september 2021
Uiterlijke datum : (Motivering, wettelijke verplichting c.q. toezegging)
Aan de raad,

1. Onderwerp
Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds

2. Uitgangssituatie (WAAROM?)

a. Aanleiding

Op 19 mei jl. heefi de Stadsregio Parkstad Limburg - mede namens gemeente Brunssum - een aanvraag ingediend voor
een bijdrage uit het Volkshuisvestingsfonds. De aanvraag van het deelplan Brunssum bestond uit een bijdrage van €
11.104.927,- voor de aanpak van 403 particuliere woningen en 23.650 m? openbare ruimte. In de voorjaarsbrief hebben
we hier al melding van gemaakt. [4 juli jl. heeft het ministerie van BZK schriftelijk bericht dat de aanvraag voor het
deelplan Brunssum volledig is toegekend.

b. Huidige situatie/probleemstelling
Om de bijdrage zeker te stellen dient de gemeente de komende 10 jaar in totaal een bedrag van € 4.759.254,- aan
cofinanciering te leveren.

3. Gewenste situatie (WAT?)

a. Wat willen we bereiken?

Door het regelen van de cofinanciering kan de bijdrage uit het volkshuisvestingsfonds veilig worden gesteld..
Voorgesteld wordt dan ook om een bedrag van € 4.957.254,- te onttrekken uit de algemene reserve en te storten in de
nieuw te vormen reserve Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds door middel van vaststelling van bijgaande 6°
begrotingswijziging 2021.

b. Kaders
Regeling specifieke uitkering herstructurering volkshuisvesting- Parkstad Limburg.

c. Argumenten en overwegingen

Het kabinet heeft een budget van € 450 miljoen beschikbaar om te investeren in de woonkwaliteit en verduurzaming van
de woningvoorraad in dié gebieden waar de leefbaarheid onder druk staat. De particuliere woningvoorraad staat hierin
centraal. Alle gemeenten in Nederland konden de afgelopen maanden een aanvraag indienen voor een bijdrage uit het
fonds, maar de Rijksoverheid heeft in het bijzonder gekeken naar de zestien stedelijke vernieuwingsgebieden (waaronder
Heerlen Noord) en de dertien grens- en krimpregio's (waaronder de regio Parkstad Limburg). In de regio Parkstad is een
aanvraag voor meerdere gemeenten ingediend.

14 juli jl. heeft het ministerie van BZK schriftelijk bericht dat de aanvraag voor het deelplan Brunssum volledig is
toegekend. De bijdrage van € 11.104.927,- die toegekend is voor het deelplan Brunssum wordt ingezet voor de aanpak
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van 403 particuliere woningen en 23.650 m? openbare ruimle in (delen van) de buurten Schuttersveld en de Lemmender.
Voor het deelplan is een bedrag van € 1.110.000,- beschikbaar voor uitvoeringskosten, die de komende 10 jaar worden
gemaakt door de gemeente en door de Stadsregio Parkstad Limburg.

In totaal ontvangl de Stadsregio Parkstad Limburg - als formele subsidieaanvrager - een bijdrage van € 36.845.701,- van
de Rijksoverheid.

De projecten zijn nog niet helemaal uitgewerkt. De komende tijd gaan we in samenwerking met bewoners, corporaties en
andere stakeholders de projecten nader uitwerken, zodat de projecten tijdig van start gaan.

De projecten moeten binnen twee jaar starten en binnen 10 jaar gereed zijn.

d. Opties en keuze
N.v.t.

4. Bijlagen

- Aanvraagdocument Volkshuisvestingsfonds (verseonnr.1093740)

- Kwantitatieve onderbouwing (verseonnr. 1093742)

- Nadere toelichting activiteiten, maatregelen en financieel tekort (verseonnr.1093753)

- Parkstad beschikking Vhv Fonds (verseonnr.1093837)

- Onderbouwing aanvraag Brunssum 21.05-2021 (verseonnr.1094139)

- be begrotingswijziging 2021 Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds (verseonar. 1094135)

Het college van burgemeester en wethouders,

Burgemeester Secretaris
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Raadsbesluit

Gemeenteblad nr. ¢ 2021/75
Afdeling : Ruimtelijke ontwikkeling en vastgoed
Registratickenmerk : 1093730

De Raad van de gemeente Brunssum gemeentebladnummer 2021/75,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 17 augustus 2021, afdeling Ruimtelijke ontwikkeling en
vastgoed

gelet op het bepaalde in artikel 147 Gemeentewet;
Besluit:

om een bedrag van € 4.957.254,- te onttrekken uit de algemene reserve en dit te storten in de nieuw te vormen reserve
Cofinanciering Volkshuisvestingsfonds door middel van vaststelling van bijgaande 6° begrotingswijziging 2021.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 2 8 SEP 2021

griffien
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Collegeverg. d.d. : 17 augustus 2021
Registratieckenmerk : 1089188
Gemeentebladnr. : 2021/65

Afdeling : Ruimtelijke ontwikkeling en vastgoed
Behandelend
ambtenaar : M. Debats

Bereikbaar onder : 045-5278606
jeu.debats@brunssum.nl
Behandelvoorstelnr. : 1089188
Portefeuillehouder : J.M.V.L. Mertens
Raadsverg. d.d. : 28 september 2021
Uiterlijke datum ¢ (Motivering, wettelijke verplichting c.q. toezegging)

Aan de raad,

1. Onderwerp
Grondverkoop woningbouw-ontwikkellocatie A. Raadhuisstraat en B. Entrée Dorpstraat

2. Uitgangssituatie (WAAROM?)

a. Aanleiding

De gronden van de woningbouw-ontwikkellocaties A. Raadhuisstraat en B Entree Dorpstraat zijn een 2-tal locaties in
eigendom van de gemeente welke deel uitmaken van de grondexploitatie Masterplan Centrum.

Ondanks dat de verkoop van deze gronden in de grondexploitatic Masterplan Centrum deelgebied/plandeel 5 resp. 2 altijd
is begroot en meegenomen wil het College de Raad om een zienswijze vragen. Dit is ingegeven doordat het College dit
belangrijke ontwikkelingen vindt.

In het tweede kwartaal van 2020 is de Structuurvisie Wonen Zuid-Limburg geévalueerd. In de evaluatie is o.a.
geconstateerd dat in Zuid-Limburg een minder sterke bevolkingsdaling heeft plaatsgevonden dan voorzien (als gevolg
van migratie), dat er sprake is van een zeer omvangrijke planvoorraad voor nog te bouwen woningen en dat de
woningmarkt gevolgen ondervindt door de Coronacrisis, economische ontwikkelingen en nieuwe regelgeving van de
Rijksoverheid.

De aanbevelingen hebben geleid tot de conceptnotitie 'Bouwen naar behoefte' van de 16 gemeenten, waarin het
woonbeleid de komende jaren vormgegeven wordt langs vijf lijnen. Eén van de acties uit deze notitie zet een
koerswijziging in gang om de bouw van woningen waaraan dringend behoefte bestaat, te stimuleren: betaalbaar, flexibel
en in kernen en centra nabij voorzieningen.

Om hieraan vanuit juridisch oogpunt invulling te kunnen geven heeft onze gemeenteraad op 19 januari 2021 besloten om
een nieuwe beleidsregel vast te stellen ter vervanging van vigerend beleid. De nicuwe beleidsregel heet 'Ruim baan voor
goede woningbouwplannen 2021'. Deze beleidsregel zegt in ieder geval, dat goede (ver-)bouwplannen niet meer
behoeven te worden gecompenseerd. Met deze versoepeling wordt nadrukkelijk invulling gegeven aan de wens vanuit de
samenleving om met name voor de doelgroep sociale huur en midden-huur alsmede voor starters snel te bouwen. Dit is
noodzakelijk om te voldoen aan de veranderde behoefte bij de woningzoekenden en biedt een kans om gelijktijdig ook
leefbaarheidsopgaven op te pakken.

Voor beide locaties is vanuit het transformatiefonds subsidie verstrekt om de beoogde woningaantallen terug te brengen.
Gezien de nieuwe beleidsregel 'Ruim baan voor goede woningbouwinitiatieven' speelt het terugdringen van de
woningaantallen niet meer.

Daarnaast maken gemeenten, woningcorporaties en huurdersorganisaties - in lijn met het gestelde in de Woningwet (01-

01-2015) - jaarlijks prestatieafspraken over de bijdragen die partijen in het opvolgend jaar leveren aan de
volkshuisvestelijke opgaven in de gemeente. Zo zijn ook voor de gemeente Brunssum voor 2020 prestatieafspraken met
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partijen gemaakt welke op 25 november 2019 zijn ondertekend.

Onder afspraak 6 en 7 in de prestatieafspraken 2020 is aangegeven dat Wonen Limburg de haalbaarheid gaat
onderzoeken op de locaties Raadhuisstraat en Dorpstraat (Entree Dorpstraat).

De gemeente Brunssum is op dit moment eigenaar van de betrokken percelen.

De gemeente Brunssum heeft voor de locaties Raadhuisstraat en entree Dorpsstraat ontwikkelkaders vastgesteld. Wonen
Limburg (Accent) is door de gemeente 2% helft 2020 op basis van de eerdere prestatieafspraken benaderd om op
exclusieve basis te onderzoeken of zij deze locaties wil ontwikkelen voor huurwoningen.

b. Huidige situatie/probleemstelling

A. Raadhuisstraat

De locatie hoek Dorpstraat/Raadhuisstraat is binnen het Masterplan Centrum aangewezen als ontwikkellocatie voor
woningbouw en is een van de deelgebieden binnen Masterplan Centrum (deelgebied/plandeel 5). De voormalige school
en sportaccommodatie Brunahal zijn reeds gesloopt. Markant is het grote hoogteverschil dat de Raadhuisstraat overbrugt
in het korte traject vanaf de bocht op de hoek tot aan het Koutenveld.

De volgende percelen vallen binnen het plangebied Raadhuisstraat/Dorpstraat (reeds eigendom gemeente):
- Perceel C 4725 oppervlakte circa 5.965 m?

- Perceel C 4812 oppervlakte circa 356 m?
- Perceel C 6081 oppervlakte circa 8.500 m?
Totaal oppervlakte circa 14.821 m?

Binnen het plangebied zal sprake zijn van een combinatie van grondgebonden levensloopbestendige gezinswoningen en
gestapelde woningbouw in het midden (tot €950 p.mnd.) of dure huursegment. Dit is conform het door het College op 14-
07-2020 vastgestelde uitvoeringsprogramma woningbouw in en rondom het Centrum (BBV verseonnr.
1001795/1001840).

Het vigerend bestemmingsplan is het Veegplan Centrum (2015) met bestemming Gemengd, maar nieuwbouw woningen
zijn hier niet rechtstreeks toegestaan. Dit betekent dat voor deze ontwikkeling een uitgebreide
omgevingsvergunningprocedure noodzakelijk is. Deze procedure zou pas opgestart worden op het moment dat een
beoogde ontwikkelaar beschikbaar zou zijn, hij/zij een daarbij passend schetsplan zou hebben opgesteld én de financiéle
haalbaarheid zou zijn aangetoond.

B. Entrée Dorpstraat

De locatie hoek Dorpstraat/Prins Hendriklaan is binnen het Masterplan Centrum aangewezen als ontwikkellocatie voor
woningbouw en is een van de deelgebieden binnen Masterplan Centrum (deelgebied/plandeel 2). De opstallen op deze
locatie zijn reeds gesloopt, m.u.v. ondergrondse infra en/of funderingen van het voormalig garagebedrijf Prins
Hendriklaan 2 welke gelet op de aanwezigheid van de verontreiniging in de bovengrond nog niet is verwijderd.

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Dorpstraat/Prins Hendriklaan te Brunssum (gemeente Brunssum). De locatie is
kadastraal bekend als gemeente Brunssum, sectie A, nummers 4575, 5644, 5733, 5119, 2787, 3095 en 3949. Het totale
plangebied is circa 5.379 m? en is excl. perceel A 5341 garagebedrijf Claus aan de Prins Hendriklaan 32-34 en heeft dus
alleen betrekking op het gemeentelijk eigendom.

Binnen het plangebied zal sprake zijn van een combinatie van grondgebonden levensloopbestendige gezinswoningen en
gestapelde woningbouw in het sociale of midden huursegment. Voor het plangebied op de kop wordt gedacht aan een
gestapelde bouwvorm. Deze bouwvorm moet gezien worden als solitaire "eye-catcher” bij binnenkomst in Brunssum
vanaf de Pr. Hendriklaan-Schinvelderstraat.

Het plangebied grenst aan een perceel waar een rijksmonument is gesitueerd. Bij de inrichting van het plangebied dient
dit rijksmonument in waarde gerespecteerd te worden.

Binnen het plangebied lopen een tweetal stamriolen. Bij het inrichtingsplan resp. schetsplan dienen deze stamriolen
gerespecteerd te worden waardoor verlegging van deze stamriolen niet noodzakelijk is.
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In het verleden is er ter plaatse van de locatie Prins Hendriklaan 2 een tankstation aanwezig geweest (tankstation
Heijenrath). Als gevolg van de activiteiten (lekken olie en benzine) van het vl tankstation (tankstation Heijenrath) is er
ter hoogte van de locatie Prins Hendriklaan 2 een bodem- en grondwaterverontreiniging ontstaan (minerale olie en
BTEX), welke vanaf 1999 reeds bekend is. In 2006 is deze verontreiniging in beeld gebracht, waarbij geconcludeerd is,
dat er geen risico voor de volksgezondheid is. Vanwege het ontbreken van de noodzaak zijn tot op heden geen
saneringsmaatregelen getroffen. Door de voorgenomen planontwikkeling is het gehele terrein onderzocht op andere
mogelijke verontreinigingen. Tevens is de omvang van voornoemde verontreiniging geactualiseerd.

Er is een "Actualiserend nader bodemonderzoek Prins Hendriklaan 2 te Brunssum" uitgevoerd door Geonius. Het rapport
met kenmerk MA150165.R01 d.d. 10-9-2015 is beschikbaar. Daarnaast is ter completering het totale terrein door Geonius
onderzocht. Het rapport hiervan met kenmerk MC150165.R01 d.d. 22 februari 2016 komt tot de conclusie dat geen
andere verontreiniging op de locatie is aangetroffen. De Provincie Limburg heeft ingestemd (beschikking per brief d.d. 14
augustus 2017 kenmerk 2017/57344 en 2017/57343 en projectcode LI089900075) met het bijbehorend deelsaneringsplan.
Zodra de planvorming bekend is zal de gemeente zorgdragen voor de uitvoering.

Het vigerend bestemmingsplan is het Veegplan Centrum (2015) met bestemming Gemengd, Wonen (bestaand), Groen,
Verkeer en Bedrijf, maar nieuwbouw woningen zijn hier niet rechtstreeks toegestaan. Dit betekent dat voor deze
ontwikkeling een uitgebreide omgevingsvergunningprocedure noodzakelijk is. Deze procedure zou pas opgestart worden
op het moment dat een beoogde ontwikkelaar beschikbaar zou zijn, hij/zij een daarbij passend schetsplan zou hebben
opgesteld én de financi€le haalbaarheid zou zijn aangetoond.

3. Gewenste situatic (WAT?)

a. Wat willen we bereiken?
Nadere invulling met woningbouw van de locaties A. Raadhuisstraat en B. Entree Dorpstraat en vervolgens verkoop van
de betreffende gemeentelijke gronden.

b. Kaders

- Bestemmingsplan + Grond-/Welstandsnota

- Prestatieafspraken 2020 met verseonnr. 947451 en het daarbij horend BBV met verseonnr. 945974
- BBV Uitvoeringsprogramma Woningbouw Centrum Brunssum met verseonnr. 1001795

c. Argumenten en overwegingen

A. RAADHUISSTRAAT

Zie bijlage Planontwerp A. Raadhuisstraat (verseonnr. 1089231).
Voorgesteld Programma:

- 22 levensloopbestendige ggb. Woningen

- 30 appartementen (3-kamer)
Totaal 52 stuks

segment: middenhuur (range €850 - €925)

parkeren op eigen terrein (65 stuks)

Voorgesteld Planontwerp:
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Omschrijving:
De locatie die beschikbaar is waar vroeger de Brunahal heeft gestaan is een typisch binnengebied. Aan alle zijden

grenzen hier de achtertuinen van woningen aan Dorpstraat, Schinkelstraat en Hokkelenbergstraat. Hier is gekozen voor
levensloopbestendige grondgebonden woningen welke in een parkachtige omgeving worden ingebed. De
grondgebondenwoningen worden aan de voorzijde ontsloten via een informele ontsluitingsroute in het nieuw aan te
leggen park, alsmede aan de achterzijde via een looppad. Het parkeren gebeurd niet in de achter- of voortuin maar op
meerdere kleine "decentrale" parkeervoorzieningen op eigen terrein.

Aan de rand Raadhuisstraat-Dorpstraat wordt een appartementencomplex gerealiseerd welke, rekening houdend met het
hoogteverschil, aan de Raadhuisstraat 2 verdiepingen hoog is en aan de Dorpstraat 4 verdiepingen. Het
appartementengebouw wordt aan de voorzijde rechtstreeks ontsloten op de Raadhuisstraat. De ingangspartij ligt enigszins
op de hoek Raadhuisstraat-Dorpstraat. De appartementen dienen voldoende woonkwaliteit te hebben en zijn voorzien van
minimaal 2 slaapkamers (3-kamer appartementen). Het parkeren van de appartementen ligt aan de achterzijde van het
appartementencomplex op eigen terrein welke via de Raadhuisstraat wordt ontsloten.

Het regenwater wordt aan de voorzijde van de grondgebondenwoningen op maaiveld gespuwd en via een half-open
voorziening naar een bezinkbassin op het diepste punt van het perceel (aan de Dorpstraat) gevoerd. Het regenwater van

het appartementengebouw wordt hier ook op geloosd.

Nagenoeg alle bestaande bomen worden gehandhaafd en uitgebreid met zo veel als mogelijk bomen en een
onderhoudsarme, wilde-tuinaanplant.

B. ENTREE DORPSTRAAT
Zie bijlage Planontwerp B. Entree Dorpstraat (verseonnr. 1089234).

Voorgesteld Programma:
39 appartementen (3-kamer) van elk ca. 75m? gebruiksoppervlakte excl. berging

segment: sociale huur (gem. hoge aftoppingsgrens)

parkeren op eigen terrein (48 stuks)

Voorgesteld Planontwerp:
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Omschrijving:
Voor deze locatie is gekozen voor een appartementencomplex in de sociale huursector met op de begane grond algemene

voorzieningen zoals ontvangsthal, bergingen en eventueel algemene voorzieningen. In de nadere uitwerking zal aandacht
besteed worden om de begane grond zoveel als mogelijk te omgrenzen en in te graven met grondwallen.

Het gebouw telt 8 verdiepingen waarbij de bovenste 3 verdiepingen richting de Dorpstraat een gebaar maken door een
"hap" uit het gebouw te nemen. Hierdoor wordt de overgang richting de Dorpstraat minder massaal resp. massief.
Wellicht kan er ook een vergroening van de gevel aangebracht worden ter plaatse van de balkons.

De voorgevel (richting kruispunt) dient de uitstraling te hebben van een "eye-catcher" cq. "landmark"” cq. "architectonisch
hoogstandje" die één van de entrees naar Brunssum markeert als een soort Poortgebouw. Het planvoorstel zal bij de
verdere uitwerking meer die allure moeten uitstralen. De uitdaging voor deze locatie is een "architectonisch hoogstandje"
te ontwerpen waardoor iedereen de bouwhoogte niet zal ervaren door de kwaliteit in belevingswaarde van het gebouw. Te
meer nu het resterende deel van het plangebied niet meer met bouwmassa's zal worden ingevuld.

De appartementen dienen voldoende woonkwaliteit te hebben en zijn voorzien van minimaal 2 slaapkamers (3-kamer
appartementen).

Het Appartementengebouw wordt direct ontsloten op de Prins Hendriklaan en de Grachtstraat; parkeerzone wordt bestraat
met half-verharding.

De parkeervoorziening komt op maaiveld en zal "ingepakt" worden in het groen. Qua tuin/parkinrichting zullen getracht
worden om nagenoeg alle bestaande bomen te handhaven en uit te breiden met zo veel als mogelijk bomen en een
onderhoudsarme, wilde-tuinaanplant. Mogelijk worden sport- en-/of speeltoestellen geplaatst, verblijfsmeubilair, en
voeder/nestvoorzieningen.

d. Opties en keuze

De grondopbrengsten behorende bij deze planontwerpen, mede gebaseerd op onze grondprijzenbrief, bedragen voor de
Raadhuisstraat €1.332.900,-- en voor de Entree Dorpstraat €807.250,-- excl. BTW en k k..

De gemeente voert de grondexploitatie en dit betekent dat wij "aan de lat staan" voor het bouw- en woonrijp maken in
combinatie met de bestemmingsplanprocedure incl. de daarvoor noodzakelijke onderzoeken.

Beide grondexploitaties maken deel uit van de grondexploitatie Masterplan Centrum. Voor de Raadhuisstraat was
rekening gehouden met een behoorlijke plus van ca. €815.000 welke nu dus iets lager ligt maar nog altijd een behoorlijk
positief resultaat geeft van ca. €630.000. De Entree Dorpstraat had reeds een negatief resultaat (i.v.m. verwervingen en
sloop) van ca. €60.000 hetgeen nu iets naar beneden moet worden bijgesteld naar ca. €180.000.

Op basis van het programma en de afspraken met Wonen Limburg over de grondprijzen neemt het resultaat op basis van
netto contante waarde van zowel de grondexploitatie Raadhuisstraat als de grondexploitatie Entree Dorpstraat af met

respectievelijk € 185.000 en € 120.000.

Omdat deze beide grondexploitaties deelexploitaties zijn van de grondexploitatie Masterplan Centrum zal het verwachte
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tekort van deze grondexploitatie negatiever worden met € 305.000.

Dit betekent tevens dat de verliesvoorziening met dit bedrag zal moeten worden verhoogd ten laste van de algemene
middelen. Dit zal bij de actualisatie van de grondexploitaties in het kader van de jaarrekening 2021 (MPG
/MeerjarenPrognose Grondexploitaties 2022) worden verwerkt.

Uiteindelijk vragen wij aan de Raad:

- Kennis te nemen van de programmatische c.q. stedenbouwbouwkundige invulling van het initiatief/plan van Wonen
Limburg (Accent) voor het realiseren van een voorgesteld programma voor de locaties A. Raadhuisstraat en B Entree
Dorpstraat.

- Geen wensen of bedenkingen te hebben tegen de koopovereenkomsten zodat de hiervoor noodzakelijke gronden worden
geleverd en overgedragen conform de prijsbepaling van onze vastgestelde grondprijzenbrief welke marktconform is.

- In te stemmen met het opstarten van een ontwerpprocedure bestemmingsplan voor de locaties A. Raadhuisstraat en B.
Entree Dorpstraat.

- De herziene grondexploitatie op basis van het ontwerp van Wonen Limburg en het bijbehorende programma vast te
stellen, en over te gaan tot vaststelling van bijliggende 5¢ begrotingswijziging 2021 (verseonnr. 1089779) om de
financiéle gevolgen te verwerken.

- De door het college c.q. burgemeester opgelegde verplichting tot geheimhouding omtrent de inhoud van het/de: Bijlage
2: Grondexploitatie: Raadhuisstraat (verseonnr. 1089236) én Entree Dorpstraat (verseonnr. 1089237) te bekrachtigen.

4. Bijlagen

1. Planontwerp

o Raadhuisstraat (verseonnr. 1089231)

o Entree Dorpstraat (verseonnr. 1089234)
2. Grondexploitatie

o Raadhuisstraat (verseonnr. 1089236)

o Entree Dorpstraat (verseonnr. 1089237)
3. Koopovereenkomst

o Raadhuisstraat (verseonnr. 1089247)

o Entree Dorpstraat (verseonnr. 1089248)

4. 5¢begrotingswijziging 2021 Raadhuisstraat - Entree Dorpstraat (verseonnr. 1089779)

Het college van burgemeester en wethouders,

Burgemeester Secretaris
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Raadsbesluit

Gemeenteblad nr. : 2021/65
Afdeling : Ruimtelijke ontwikkeling en vastgoed
Registratieckenmerk : 1089188

De Raad van de gemeente Brunssum gemeentebladnummer 2021/65;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 17 augustus 2021, afdeling Ruimtelijke ontwikkeling en
vastgoed;

gelet op het bepaalde in (aanduiding van de relevante wetten / verordeningen / beleidsregels);
Besluit:

1. Kennis te nemen van de stand van zaken haalbaarheidsonderzoek Gemeente Brunssum - Wonen Limburg voor de
woningbouw-ontwikkellocaties A. Raadhuisstraat en B. Entree Dorpstraat.

2. Geen wensen of bedenkingen te hebben tegen de verkoop van de gronden A. Raadhuisstraat en B. Entree
Dorpstraat.

3. Inte stemmen met het opstarten van een ontwerpprocedure bestemmingsplan voor de locaties A. Raadhuisstraat
en B. Entree Dorpstraat.

4. De herziene grondexploitatie op basis van het ontwerp van Wonen Limburg en het bijbehorende programma vast
te stellen, en over te gaan tot vaststelling van bijliggende 5¢ begrotingswijziging 2021 (verseonnr. 1089779) om de
financiéle gevolgen te verwerken.

5. De door het college c.q. burgemeester opgelegde verplichting tot geheimhouding omtrent de inhoud van het/de:

Bijlage 2: Grondexploitatie: Raadhuisstraat (verseonnr. 1089236) én Entree Dorpstraat (verseonnr. 1089237) te
bekrachtigen.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van

De Raad voornoemd,

Voorzitter griffier
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Woonprogramma:

22 stuks levensloopbestendige Patiowoningen
30 stuks Appartementen

Totaal.........coooviiii 52 Woningen

Parkeren:

Norm= 22 x 1.3 =29
30x1.2=36

Totaal = 65 pp

Maaiveld parkeren op PP 01 te bereiken via
Schinkelstraat 20 pp.

Maaiveld parkeren op PP 02 te bereiken via
Raadhuisstraat 7 pp.

Maaiveld parkeren op PP 03 te bereiken via
Dorpstraat 38 pp.

Totaal aan pp = 65 pp voldoet aan norm.

Nieuwe ontsluitingsinfra:

De Patiowoningen worden aan voorzijde
ontsloten via een Informele ontsluitingsroute (zo
veel als mogelijk in half-verharding) in het nieuwe
park, alsmede aan achterzijde via de voorziene
PP, alsmede een pad.

Het Appartementengebouw wordt aan voorzijde
rechtsreeks ontsloten op Raadhuisstraat .

Regenwater:

Regenwater wordt aan de voorzijde van de
Patiowoningen op maaiveld gespuwd en via een
half-open voorziening naar een bezinkbassin op
het diepste punt van het perceel (aan de
Dorpsstraat) gevoerd. Het regenwater van het
Appartementengebouw wordt hier ook op
geloosd.

Tuin/parkinrichting:

Nagenoeg alle bestaande bomen worden
gehandhaafd en uitgebreid met zo veel als
mogelijk bomen en een onderhoudsarme,
wilde-tuinaanplant. Mogelijk worden sport- en/of
speeltoestellen geplaatst, verblijfsmeubilair, en
voeder/nestvoorzieningen.

dient ons ecosysteem, de
bewoners en omwonenden.
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Terrein 01
ca. 110m2

Grondvlak 01 |
I [

Infra 01

[

Grondvlak 02 —r—
| |
Infra 02

Terrein 02 |
ca. 110m2

Infra 04

L

Terrein 03
ca. 80m2

Grondvlak 03

Infra 03

Niet bruikbaar
perceeldeel 02
ca. 1.300m2

|___I__'

Prive infrastructuur:

INfra 01 = .o, ca. 260 m2
INfra02 = ..o, ca. 150 m2
INfra03 = oo, ca. 1.600 m2
INfra04 = .o, ca. 90 m2 +
Totaal = ..o ca.2.100 m2
Uitgeefbare grond:

Grondvlak 01 = ....vvveeieeeeeeeeee, ca. 1.000 m2
Grondvlak 02 = ... ca. 980 m2
Grondvlak 03 = ..., ca. 2.300 m2
Grondvlak 04 = ......ccoovvvveennn. ca. 1.050 m2 +
Totaal = .. ca. 5.330 m2

Aanvullend uitgeefbare grond:

Terrein 01 = oo, ca. 110 m2
Terrein 02 = ..oovveiiiiiieeeee, ca. 110 m2
Terrein 03 = ..o, ca. 80 m2 +
Totaal = ..o, ca. 300 m2
Planlocatie = .........ccoeevvvivenene. ca. 14.814 m2
Prive infrastructuur = .................. ca. 2.100 m2
Uitgeefbare grond = .............cc.... ca. 5.330 m2

Aanvullend uitgeefbare grond =.. ca. 300 m2 -

Aldus t.b.v.gemeentelijke infra = ca. 7.084 m2
Niet bruikbaar perceeldeel 02 ca. 1.300 m2 -

Blijft t.b.v.gemeentelijke infra = ca. 5.784 m2

Renvooi
Planlocatie
Prive infrastructuur

Uitgeefbare Grond

Niet bruikbaar
perceeldeel 01/02
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Blad 04

Herbestemming locatie Raadhuisstraat, Brunssum

Levensloop bestendige Patio woningen:

Totaal ca. 115m2

Exclusief buiten begring
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