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Geachte leden,

In de regio Midden-Limburg is medio 2019 de Structuurvisie wonen Midden-Limburg 2018-2021
(hierna; structuurvisie) vastgesteld. Uw raad heeft de structuurvisie op 4 juli 2019 vastgesteld. In deze
raadsinformatiebrief wordt ingegaan op de planvoorraad woningbouw per 1 januari 2021, de
verhouding tussen de planvoorraad en de structuurvisie en de in 2020 gerealiseerde aantallen
woningen.

Planvoorraad per 1 januari 2021.

Wij hebben de geactualiseerde planlijst per 1 januari 2021 vastgesteld. Deze is bijgevoegd. Er zijn
plannen aan de planvoorraad toegevoegd, waaronder plannen waarvoor in 2020 principemedewerking
is toegezeqd.

De in omvang belangrijkste aan de planvoorraad toegevoegde plannen zijn:
- 22 appartementen Dominicushof 3 Maasniel;
- 16 appartementen Willem |l Singel 5;
- 5 woningen en 10 appartementen locatie Braam/Latier;
- 13 woningen Beeckerhof Swalmen;
- 12 appartementen Zwartbroekstraat 35-39;
- 10 appartementen Wilhelminalaan 40 Maasniel.

De grootste plannen die zijn afgevoerd van de planlijst betreffen:
- 16 appartementen aan de Markt te Swalmen (voormalige Rabobank);
- 10 woningen Oudeborgstraat te Merum.

Planvoorraad in relatie tot de structuurvisie

Per saldo bedraagt de netto planvoorraad per 1 januari 2021 2.368 woningen. Om dit te vergelijken
met de planvoorraad per 1 januari 2018 (3.099 woningen) moet de planvoorraad per 1 januari 2021
gecorrigeerd worden met de netto toename van de woningvoorraad in 2018 tot en met 2020 (871
woningen), wat leidt tot een aantal van 3.239. Daarmee is de planvoorraad per 1 januari 2021 met 140
woningen toegenomen ten opzichte van 1 januari 2018 (tegenover 3.099).

In de structuurvisie is de afspraak opgenomen dat de planvoorraad van de gemeente Roermond over
de periode 2018 tot en met 2021 met ten minste 103 woningen moet zijn afgenomen ten opzichte van
de planvoorraad per 1 januari 2018, uiteraard gecorrigeerd met het aantal gerealiseerde woningen.
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Per 1 januari 2021 is de planvoorraad met 140 woningen toegenomen, waarmee de planvoorraad per
1 januari 2021 243 woningen hoger ligt dan de afspraak in de structuurvisie. In de structuurvisie is de
afspraak gemaakt dat plannen kunnen worden toegevoegd in segmenten waar behoefte aan bestaat,
ook al is het totaal aan plannen hoger dan het in de structuurvisie afgesproken maximum. Vorig jaar is
in de regio aanvullend afgesproken dat de in de regionale Structuurvisie wonen Midden-Limburg
2018-2021 opgenomen termijn waarbinnen plannen geschrapt moeten worden niet meer als harde
afspraak wordt gehanteerd. Dit geldt zowel voor het per 1 januari 2018 te schrappen teveel aan
plannen als voor plannen die in de planperiode bij het teveel aan plannen zijn gekomen en conform
paragraaf 4.3. van de Structuurvisie zouden moeten worden geschrapt véér 2022. Bij brief van 4
november 2020 is de raadscommissie ruimte hierover geinformeerd.

In de raadsinformatiebrief van 26 januari 2021 (zaaknummer 74381-2020) hebben wij aangegeven dat
wij het voornemen hebben met aanvullende woningbouwplannen voor te sorteren op de actualisatie
van de structuurvisie op basis van de ruimere huishoudenprognose. Dit voornemen past in de lijn van
de aanvullende regionale afspraak zoals vermeld in de commissieinformatiebrief van 4 november
2020. Vanwege dit voornemen zullen wij naar aanleiding van bovenvermelde constatering, dat de
planvoorraad woningbouw per 1 januari 2021 240 woningen hoger ligt dan de afspraken uit de
structuurvisie, niet tot een actieve inzet overgaan om de planvoorraad te verminderen. Zoals
aangegeven is ons voornemen juist om medewerking te verlenen aan aanvullende plannen -passend
binnen de behoefte- conform de lijn zoals vermeld in de raadsinformatiebrief van 26 januari 2021.

Planvoorraad vergeliiken met woningmarktonderzoek

De actualisatie van de planvooraad per 1 januari 2021 is vergeleken met de uitkomsten van het
woningmarktonderzoek, waarbij ook de realisaties in 2018 tot en met 2020 zijn meegenomen omdat
het woningmarktonderzoek de behoefte weergeeft per 1 januari 2018. Het woningmarktonderzoek
vormt de onderlegger van de structuurvisie. Het resultaat hiervan is weergegeven in een bijlage en
geeft globaal aan welke ruimte (of het ontbreken daarvan) er is voor het toevoegen van nieuwe
plannen in de verschillende kernen naar type en huur/koop. Het in de raadsinformatiebrief van 26
januari j| aangegeven voornemen om voor te sorteren op de ruimere huishoudenprognose is niet
opgenomen in deze bijlage.

Realisaties in 2020

in 2020 zijn netto 400 woningen aan de voorraad toegevoegd. In de gemeente Roermond zijn er in
2020 bruto 444 woningen aan de voorraad toegevoegd en 44 woningen gesloopt/onttrokken,
resulterend in de genoemde netto toename van 400. De bruto toevoegingen aan de voorraad (444)
betreffen 396 nieuwbouwwoningen en 48 woningen ontstaan door splitsing en herbestemming. De
bruto toevoegingen aan de voorraad in 2020 (444) betreffen:

- 98 grondgebonden koopwoningen, waarvan 46 vrijstaand, 18 tweekapper en 34 rijwoningen;

- 179 grondgebonden huurwoningen (169 rij, 4 tweekapper, 6 patio);

- 86 koopappartementen, waarvan 85 met lift;

- 81 huurappartementen, waarvan 42 met lift.

Er zijn bruto 219 0-tredewoningen gerealiseerd, resuiterend in een netto toename van 180. Sociale
huurwoningen (gedefinieerd als woning met een huur tot de liberalisatiegrens ad € 737,- per 1 januari
2020) zijn er bruto 152 gerealiseerd, netto 113. Er zijn 39 sociale huurwoningen gesloopt in Maasniel.

De nieuwbouwwoningen betreffen 96 grondgebonden koopwoningen, 171 grondgebonden
huurwoningen, 86 koopappartementen en 43 huurappartmenten (in totaal 396). Nieuwbouw heeft met
name plaatsgevonden in de projecten Roerdelta 1¢ fase (70), Witte Dorp Maasniel (65), Neeldervelt
(55), Groene Campagne (41), Jazz City (39), Area-M (35), Oolderveste (24), Sjtadshaof (19) en 't
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Parcje (12). Van de nieuwbouwwoningen zijn er 30 gebouwd in particulier opdrachtgeverschap. In
Swalmen zijn 8 woningen gerealiseerd, in Asenray 7 en in Boukoul 1.

De structuurvisie heeft als peildatum 1 januari 2018, waarvan drie jaren zijn verstreken. In 2018 tot en

met 2020 zijn 871 woningen zijn toegevoegd, waarvan 810 nieuwbouwwoningen. In 2018 tot en met
2020 zijn er netto 103 sociale huurwoningen en 440 0-tredewoningen aan de voorraad toegevoegd.

Wij hopen u hiermede voldoende geinformeerd te hebben.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Roermond, /
De secretaris, De burgerdeester,

el

ir. J.A.G.M. vanfaken =deLeest
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Bijlage Kwalitatieve opgave woningtypologie en huur/koop op basis van de
vergelijking tussen woningmarktonderzoek 2018 en planvoorraad woningbouw per 1
januari 2021.

KWALITATIEVE OPGAVE WONINGTYPOLOGIE EN
HUUR/KOOP OP BASIS VAN VERGELUKING
TUSSEN WONINGMARKTONDERZOEK EN
PLANVOORRAAD PER 1 JANUARI 2021

ROERMOND
ASENRAY  BOUKOUL (OVERIG) SWALMEN GEMEENTE

Woningtypen

appartement met lift koop

appartement zonder lift koop
appartement met lift huur
appartement zonder lift huur
rij-/hoekwoning koop

rij/hoekwoning huur

271 kapwoning

vrijstaande woning

grondgebonden seniorenwoning koop
grondgebonden seniorenwoning huur

anders

Opmerking: Situatie appartementen met lift Gemeente en
Roermond (overig) afhankelijk van verdere invulling
Roerdelta Il en transformatie Binnenstad

Rood = plannen toevoegen is ongewenst
Geel = evenwicht tussen plannen en behoefte
Groen = plannen kunnen worden toegevoegd
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