BIUEENKOMST D

Met raads- en commissieleden gemeente
Maashorst d.d. 4 september 2024

Verhvizing en vitbreiding Jonkergouw op
Broksteeg 1-3 te Schaijk
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FIUN DAT U ER BENT!
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» Vragene
Stel ze gerust tussendoor en achteraf is er ook nog gelegenheld
vOor

INLEIDING



» Presentje

PROGRAMMA
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22.300 m2 (!
» nieuwe huisvesting voor

200 arbeidsmigranten van 7.700
m2 (!)

» Kortom:
bijna 10 voetbalvelden groot en
max 10 meter de lucht in! Weg
open landschap...

Afbeelding 16. Impressie nieuwe situate, vogeluchtperspecoef

» Mogelijke wens tot uitbreiding tot
30.000 m2 bedrijfsbebouwing!

VERHUIZING EN UITBREIDING -
PLAN VAN JONKERGOUW
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Rand bebouwde kom Schaijk
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Bebouwingslint
Pastoor van Winkelstraat
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Afbeclding 18, Impressie nicuwe situatie, aanzicht bedrifsbebouwing vanaf Broksteeg




» Afbreukrisico’s

PRESENTATIE THEMA'S
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Bebouwingslint
Pastoor van Winkelstraat

THEMA
LOCATIEKEUZE BROKSTEEG 1-3 SCHAIJ



» Als gemeenteraad bevoegd en verantwoordelik hiervoor,
-> alsook voor de uitvoerbaarheid van het plan

GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING
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» nieuwe huisvesting voor BT “Sie..
200 arbeidsmigranten van 7.700 s ‘

» Kortom:
bijna 10 voetbalvelden groot en
max 10 meter de lucht in! Open

landschap is weg ...

2 Moge“J ke wens TOT UITbreldlng 1-01- Afbeelding 16. Impressie nieuwe situate, vogeluchterspecoef
30.000 m2 bedrijfsbebouwing!

UITBREIDING EN VERHUIZING -
PLAN VAN JONKERGOUW




» De situatie van “nu”...
Het staat niet meer in verhouding tot foen: het is een enorme uiﬂ% ing!
Maar Jonkergouw heeft die locatie gekocht en wil daar medewerking vr:m gemeen
meer passend is. Een toets of er nog steeds sprake is van verplaatsing en een toets of ee Sta _
in het buitengebied (agrarisch) of op industrieterrein (productie/logistiek) lijkt ons erg zinvoll

CONCLUSIE:

De overlast wordt verplaatst en neemt zelfs nog meer toe (rondom Broksteeg 1-3 te Schaijk)!

De overlast van dit plan raakt 67 huishoudens in de bebouwingslinten van de Pastoor van Winkelstraat en Haagstraat en
10 huishoudens/bedrijven in de Schaijksestraat, Waterstraat, Elsstraat en Broksteeg!

HISTORIE



I Buitengebied
Gemeente Landerd

bestemmingsplan

onherroepelijk (2013-05-23)

PLEKINFO
9 17356235, a185778
BESTEMMINGSPLANNEN

Enkelbestemming

[ Agrarisch -1

° Parapluplan wonen en parkeren
Landerd
bes f
\

Dubbelbestemm

Arc

Gebiedsaanduiding

o Buitengebied g ‘ econstructie

g elijke u a [ .

° Buitengebied
( I

oepelijk

STRUCTUURVISIES
° Omgevingsvisie Gemeente Maashorst
https://wevree ruimtebjkeplannen.nl/documents/NLIMRO. 1685 bpbgh2009-0H01/r_NLIMRC.1685.bpbgh2000-0H01_3.36 htmi 36.2 Gebiedsaanduidingen

PRIMAIR AGRARISCH GEBIED




e doelsfemng voor dit ge
Deze zone kenmerkt zicF do ote percel
en rechte wegenstructuur, er is relatief veel fys brei
conflicten tussen gevoelige functies (zoals burgerwoningen) e i
meer ruimte voor schaalvergroting, intensivering en samenwerking op hef gebi n _
energie, mestverwerking en opslag en voor bewerking van producten. De maaf en schaal
van de omgeving en de draagkracht van het gebied inclusief aspecten van
volksgezondheid, zijn sturend voor de groei van agrarische activiteiten.”

BESTEMMING AGRARISCH — 1

(BRON: GELDENDE BESTEMMINGSPLAN BUITENGEBIED)



Teelt van groenten in de volleg P tu
een cirkel van 40 km rondom Schaijk -> gee
Broksteeg 1-3 fe noemen!

» Grootschalige huisvesting van 200 arbeidsmigranten
-> ongewenste verstening van het buitengebied voor een functie die niet tot
de kernfuncties van het buitengebied behoort
-> toevoeging van stedelijke functie in primair agrarisch gebied -> niet oke!

AARD EN TYPERING BEDRIJF




ook niet optimaal; waarom
gevolgen?

BEDRIJF OP BROKSTEEG 1-3



» Agrarische ontwikkeling ->
vnl. in zuidelijk deel van de gemeente
(paragraaf 4.2 / pag. 48 van 168 ev)

» Gebied ten Oosten van Schaijk ->
gemengd en verweven gebied e gk RO () RO
(pag. 122 van 168 ev) o omiilng v b YD)

(wat kan waar?) %

agrarische innovatie 1 . .R} -
) \ 2 1 ®)
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(VASTGESTELD 23 MEI 2024) JARR . ... .
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* 2. Gemengd samenleven
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» In veel gevallen gaat de agrariscl =T
werkmaterieel en machines. Dit kan leiden nselijke
bedrijffsontwikkeling dient dan ook een goed: ilige vel
materieel meegenomen te worden.” (pag. 54 van 16

» Schil 2: Landbouw in harmonie met andere gebruikers -> Zeker in deze woonomgevingen én
rondom de kernen Schaijk en Reek wordt ingezet op verbreding van de agrarische activiteit
en het terugbrengen van de hinder van de agrarische hoofdactiviteit.” (pag. 123 van 168)

OMGEVINGSVISIE

(VASTGESTELD 23 MEI 2024)



Alternatieve locaties zijn slechts globaal en kortz
(ouiten dorpsgrenzen is niet gekeken) . ; e
|—> JurJ:jsprudenhe: zorg voor goede onderbouwing van afvallende alternatieve
ocaties

» ->in de basis is de gemeente ook van mening dat dit bedrijf thuishoort op
industrieterrein, anders had u de industrieterreinmogelijkheden niet onderzocht.
Maar omdat er geen kavel vrij was, niet verder gegaanee
ls dit niet kortzichtig en onzorgvuldig?e

WAAROM IN SCHAIJK?
WAAROM DEZE LOCATIE IN SCHAIJK?



lije

CONCLUSIE:
Gerzien de grootte van de ontwikkeling:
zou de locatie goed moeten passen bij de bedrijfsvoering en bijoehorende infrastructuur! Ook

rekening houdend met de gronden en bijbehorende logistieke bewegingen, zijn andere locaties
denkbaar en mogelik beter passend.

» Vraag: vindt u deze industriele functie in het buitengebied echt passend? Of zou er een

grondiger en zorgvuldiger locatieonderzoek moeten plaatsvinden ipv voortborduren op een
door gemeente Landerd ontstane situatie?

CONCLUSIE EN VRAAG
T.A.V. LOCATIE
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Aantal verkeersbewegingen

Het gaat om 459 verkeersbewegingen in het hoogseizoen:
243 auto’s, 86 vrachtwagens en 130 tractoren per dag 06.30u. - 20.30u!
Dit is 1 voertuig per 1 minuut en 50 seconden!

Het verkeer van Jonkergouw rijdt dus continu af en aan door onze straten!

Verkeersgeneratie Verkeersgeneratie locatie .
Maand vestiging Molenaarstraat Broksteeg bij gelijke groei Bron documenT
Auto’s| Vrachtwagens| Tractoren| Totaal| Auto's| Vrachtwagens| Tractoren| Totaal
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Veranderde voorkeur onfsluiting wegen van en naar Broksteeg 1-3

» Tot 2024 adequate maatregelen voorgesteld (rotonde, nieuwe ontsluitingswegen richting N277)

» Veranderd afwegingskader: wegingsfactor 5: verkeersveiligheid, draagvlak belanghebbenden en
wegingsfactor financién: 2

» Vanaf 2023 focus op economisch belang, alleen kosten tellen!

1 Relatieve afweging tussen varianten
2 |Variant 3 B 4b 4c 4d
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Veranderde voorkeur ontsluiting wegen van en naar Broksteeg 1-3

» Onftsluiting richting Dorpenweg N277 niet meer op de radar.

» Provincie bewegen tot het nemen van maatschappelike
verantwoordelikheid. Ze hebben ook toegestaan dat

Jonkergouw zich in het buitengebied mag vestigen.

» In afwijzingsbrief van de provincie wordt naar het IV rapport
gerefereerd dat voor de ontsluiting van het verkeer een extra

Aansluiting op de N277 niet noodzakelijk is.

» Wij vragen ons af: in hoeverre was de gemeente/wethouder
echt bereid te strijden voor de ontsluiting naar de N277%¢

Onderwerp
Verzoek realisatie aansluiting op N277 1.b.v. uinbouwbedrijf Jonkergouw

Geacht college,

Op 25 oktober j|. heeft er een overleg plaatsgevonden tussen wethouder Van
Laonkvelt namens uw college en de heer Swaans namens de provincie Noord-
Brabant. Onderwerp van dat overleg was het bespreken van de mogelijkheid tot
het maken van een nieuwe aansluiting op de N277 Ravenstein-Kessel. Dit
gezien de wens om een extra aansluifing op de provinciole weg e realiseren om
verkeer van het agrarisch tuinbouwbedrijf Jonkergouw te ontsluiten.

In dat overleg hebben wij u aangegeven dat wij niet meewerken aan de
realisatie van gencemde aonsluiting. Dat geldt zowel voor het maken van een
nieuwe aansluiting tussen de ‘koude’ oversteek Elsstraat - Helstraot en de
rotonde Schaijksestraat als voor het omvormen van genoemde koude oversteek
tot een volledige aansluiting. Conform ons mobiliteitsbeleid staan wij geen
nieuwe aansluiting toe. Bovendien heeft onderzoek loten zien dat voor de
ontshuiting van verkeer van het tuinbouwbedrijf Jonkergouw een extra aansluiting
op de provinciale weg niet noodzakelijk is.

Wij hopen u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.




Wat is de kans op :
3. Watis het effect van de ge‘fdeﬁﬁﬁceeréie? risico’s

4. Welke maatregelen (preventieve en correctieve acties) zijn noodzakelijk om aan

Op deze manier wordt inzichtelijk hoeveel en in welke mate mensen overlast ervaren per variant voor d ‘
nieuwe onfsluiting van Jonkergouw van en naar de Broksteeg 1-3 (onafhankelijk uitgevoerd)

Een Veiligheidstudie om de risico's en overlast voor omwonenden objectief te evalueren mist.

Middels een verkeersaudit meer duidelikheid creeren hoe alle verkeerstromen van vrachtwages
landbouwverkeer en overige verkeer werkelijk loopt en niet alleen op basis van kentallen

Tellingen uitvoeren van aantal basis- en middelbareschoolgaande kinderen nu de scholert weer
begonnen zijn.
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ondenkbaar voor huidige begrippen!




VERKEERSVEILIGHEID
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» Tofale breedte: £ 600 cm

VERKEERSVEILIGHEID




Met dit soort verkeer w
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VERKEERSVEILIGHEID




als onvei ig dsigy
ontstaan deze nog onvenlger wordt.

Verkeersonveiligheid voor fietsers, wandelaars en andere Weggebruikers bij
(elkaar) passerende landbouwvoertuigen en of vrachtverkeer op de
broksteeg met breedte van 312cm.

Deze onvelligheid wordt versterkt door de vele koelvrachtwagens met
?ro’rere draaicirkel (extra breed en zonder gestuurde assen) die naar de
Irma Jonkergouw zullen rijden.

Extra (zwaar)verkeer geeft meer overlast (in de vorm van geluidsoverlast,
trillingshinder en fijnstofuitstoot) en uiteindelijk richt dit gezondheidsschade,
schade aan persoonlijk welziin en woningschade aan.

Dit terwijl de gemeente juist nieuwe woningen heeft toegevoegd in het
bebouwingslint aan de Pastoor van Winkelstraat en er een nieuwe wik van
ca. 100 woningen wordt gebouwd (waarvan de verkeersontsluiting ook op
de PvW-straat vitkomt).



Aanpassen wegprofiel kruis

Binnen 1 jaar na de start van de exploitatie van Jonkergouw op de Brofee .
moeten onderstaande maatregelen pas geredliseerd zijn (zie aangepaste
bestemmingsplan)

Accepteren we dus 1 jaar een onveilige verkeerssituatie2 Dit moet geregeld
zijn voorafgaand aan de exploitatie!

De gemeente wil kiiken welke overlast en onveiligheid het huidige we%profiel
tot gevolg heeft om na een nader vast te stellen periode te kiken welke
aanpassingen noodzakelijk zijn.

Jonkergouw zit aan de Broksteeg voor een appel en een ei op de broksteeg
en vervolgens mag de gemeenschap ook meebetalen aan het veilig maken
van de infrastructuur als op termijn blijkt dat de verkeersafwikkeling niet veilig
ise Of moeten we eerst wachten totdat er ongelukken plaatsvindene



» Stuk uit de zeerrecent aangepaste versie van het bestemminsplan

» Dit kan toch niet waar zijn?

3.4.7 Voorwaardelijke verplichting verkeersmaatregelen

Het gebruik van de gronden ten behoeve van de bestemming 'Agrarisch - |' is slechts toegestaan indien, binnen | jaar na
de start van de exploitatie van de bedrijfsactiviteiten op deze locatie, verkeersmaatregelen worden getroffen om de
verkeersafwikkeling en verkeersveiligheid te waarborgen. Hierbij worden de volgende maatregelen getroffen:

a. Hetinstellen van eenrichtingsverkeer op de Broksteeg voor vrachtwagens van en naar de locatie;

Vastgesteld

b. Voor zover noodzakelijk, het verbreden van, dan wel het toevoegen van verhardingen en/of passeerstroken aan, de
toegangswegen (Broksteeg, Elsstraat, Waterstraat en Pastoor van Winkelstraat) zodat het verkeer op deze wegen
elkaar op een veilige manier kan passeren.




8 De gemeen’re heeﬂ' gekc:zen VOO ,
landbouwverkeer. De landbouwvoe _UIQen zun ¢
zwaar en komen ook van en naar Jonkergouw! Hoe kcm |



goo’r ook hier gebeurenl
» Keuze is gedreven op economische motieven en me’r op verk’ee--:

» Niet handhaafbaar en geen handhavingsprioriteit bij de gemeente
(burgerparticipatie)

» Precedentwerking voor toekomstige plannen in buitengebied

» Indien bestemmingsplan onverhoopt (gewijzigd) wordt vastgesteld...
-> Ons verzoek om in gesprek te gaan over: alternatieve rijroute, 1-/2-
richtingsverkeer, maatregelen aan onze wegen (bijv. stil asfalt, geluidschermen,
fietsstroken/fietspad, fietsoversteekplaatsen of fietstunneltjes, extra bomenenz.).




ARBEIDSMIGRANTEN



-> ’r'egro’rems‘rroom in NL, §b
robotisering (idem voor Jonkergouw volgen

ARBEIDSMIGRANTEN



Samenkomst op openbare

- Gevoelens van onveiligheid door fietsers en wandelaars in
periodes op landwegen

=  Angst voor verkeersonveiligheid en verkeersoverlast

ARBEIDSMIGRANTEN



rechfeloosheld door inname val
onderbetaling, hele hoge huurpnjzen opa Iocm mg OUCER);

van medische zorg, mensonwaardige huisvesting en dakloosheid bij
beeindiging van werkzaamheden

ARBEIDSMIGRANTEN



» Hoe verklaart u dat 5 nr rd
van migrantenhotel van 40 ar
Molenaarstraat?e

» In anterieure overeenkomst d.d. dec 2021 -> migrantenhotel op
Molenstraat zou verdwijnen...

ARBEIDSMIGRANTEN




> Addendum van jul

> Bijlage 2 (planregels): -
o 3.4.2 onder c: op het eigen bedrijf werkzaam, terwijl er staat in:
o 4.4.2 onder c: op het bedrijf 1-3 in Schaik werkzaam.

ARBEIDSMIGRANTEN



arbeidsmigranten dat feitelik werkzaam zal zi
Broksteeg lijkt o.i. veel minder dan 200!

» Hetis voor u als verantwoordelijk raadslid noodzakelijk om precies
te weten welke arbeidsmigranten volgens de geldende definitie
recht hebben op huisvesting in Schaijk. Deze groep moet exact
geduid worden zodat daarna zicht kan komen op de juiste
aantallen. Eerder kunt u hierover toch geen beslissing nemen?

ARBEIDSMIGRANTEN



THEMA
AFBREUKRISICO'S



gevolg van genor ) doen zic
van materiéle en immateriéle schade.

AFBREUKRISICO'S



» Voorzien en voorkom
risicoanalyses

-> soms onvoorzienbaar en niet te vermijden, vaak wel voorzienbaar
en te voorkomen! - ‘
In dit dossier is een heel aanftal risico's voorzienbaar!

AFBREUKRISICO'S



= Handhaving op verkeersm
terminologie over vroch’rverkeer en landbot de
politiecapaciteit I

« Wanneer de praktijk gaat uitwijzen dat de gekozen verkeersafwikkeling onveilig en
onwerkbaar is, is het te laat en zal het nog jaren aan ellende kosten voor er mogelijk
aanpassingen zullen volgen.

= Alle verkeerstechnische effecten van dit bestemmingsplanbesluit zijn voorzienbaa

VERKEERSTECHNISCHE AFBREUKRISICO



zien -> vergezeld me’r de zm‘s'hed '
op initiatief van de gemeente ploofsvmd’rl

» Grote financiele belangen inzake bedrijffsverplaatsing aanwezig,
terwijl de uitkomst nog onzeker is!

FINANCIELE AFBREUKRISICO'S



en fljnSTOf)

FINANCIELE AFBREUKRISICO'S



» Gemeente Oss heeft een zienswijze
twijfels over het plan...

» Omwonenden van Broksteeg 1-3 gaan enorm veel overlast ervaren door de
slechte uitvoerbaarheid van het plan en de gevolgen zijn onomkeerbaar ...

BIJ TWIJFEL, NIET INHALEN ...
GA VOOR DE JUISTE LOCATIE!



Kunt u uzelf met het besluit dat u neemt
nog prima aankijken in de spiegel?
Daar willen we v bij helpen :-)

VOORDAT U EEN BESLUIT NEEMT ...



PROCES & NADERE INFO



VRAGENY?



