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AAN :  commiss ie MO 

VAN :  wethouder B.P.M. van der  Stee  

C.C.  :   

DATUM :  26 oktober 2021  

BETREFT :  In formeren commiss ie MO over u i tkomst  (Tussen)akkoord NW MA  

 

 

Zoals  eerder  is  toegezegd ,  ontvangt  u  b i j  deze ter  besprek ing in  de commiss ie MO van 22 nove m-

ber 2021 het  Tussenakkoord  met  betrekk ing to t  de Nieuwe W oningMarkt  Afspraken (NW MA).    

 

Wat houdt  het  Tussenakkoord  in?  

Met d i t  Tussenakkoord  leggen de gemeenten in  de woningmarkt reg io Haaglanden,  de woningco r -

porat ies  in  de reg io,  de Samenwerkende Huurdersorganisat ies  Haaglanden en de provinc ie  Zuid -

Hol land een bas is  onder  hun samenwerk ing.  Hie rmee leggen par t i jen de resul ta ten vast  d ie  reeds 

behaald z i jn .  Het  Tussenakkoord  is  bedoeld  a ls  eers te gezamenl i jke s tap op weg naar  het  behalen 

van de geste lde doelen voor 2030.  Een opvolgend akkoord heef t  to t  doel  een meer en een eve n-

wich t iger  verspre ide doelgroepvoorraad te  behalen.  Totda t  er  een opvol gend akkoord is  vastge-

s te ld  v igeert  d i t  Tussenakkoord .  Di t  Tussenakkoord  vervangt  het  Convenant  ‘Gaten  d ichten in  
Haaglanden’  van 2017 en de Regionale Prestat ie  Afspraken (RPA2015 -2019) ten aanzien van de 

voor raadontwikkel ing in  de reg io Haaglanden.   

 

Het  hoo fddoel  van  deze reg ionale samenwerk ing  is  het  behoud en  de verdere ontwikkel ing van de 

ongedeelde reg io.  Da t  wi l  zeggen een  reg io  met  vo ldoende woningen,  vo ldoende doelgroepvoo r-

raad en een  evenwicht iger  verspre ide  doelgroepvoor raad.  Een woningvoor raad v an een goede 

kwal i te i t  waar ook lagere inkomensgroepen en kwetsbaren een passende woning kunnen vinden in  

het  woonmi l ieu van hun  voorkeur .   

 

Wat h ieraan vooraf  g ing  

Met de onder tekening van de Regionale Presta t ieafspraken 2015 t /m 2018 heef t  de gemeente 

West land zich dest i jds  aangesloten b i j  d i t  gemeenschappel i jke doel  van een ongedeelde wonin g-

markt reg io.  In  vervo lg h ierop is  de ongedeelde reg ionale woningmark t  verder  u i tgewerkt  en in  

2017 zi jn  de Regionale  W oonvis ie  201 7-2026 en het  convenant  Gaten  Dichten ,  met  ins temming 

van de  raad,  ondertekend door de gemeente W est land.  Het  Tussenakkoord  is  een vervo lg  h ierop.  

Echter ,  de opgave voor de reg io is  dermate groot  dat  aanvul lende afspraken noodzakel i jk  z i jn  om 

te voorzien in  de woningbehoef te  van de doelg roep in  de komende jaren.  

 

Het proces van b ied ingen  

Als eers te s tap is  op gemeente l i jk  n iveau de opgave berekend.  Hie r toe is  opdracht  vers t rekt  aan 

ABF. Het  be tref fende rapport  “  Naar  een meer  evenwich t ige reg io  Haaglanden (Spre id ing doe l -

groepvoorraad in  Haaglanden)”  is  in  2019 naar  u toegestuurd.  De door  de provinc ie  opgeste lde 

Woningbehoef teraming 2019 is  een belangr i jke onder legger voor  het  bepalen van  de omvang van 

de reg ionale opgave.  

 

Nadat  inzicht  is  verkregen in  de reg ionale opgave werd van de gemeenten een 1
e
 bod verwacht  

waar in  de  loka le b i jdrage aan de reg ionale opgaven kenbaar wordt  gemaakt .  Na deze  onder l ing 
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besproken te  hebben is een 2
e
 (def in i t ie f )  bod u i tgebracht .  De opte lsom van deze 2

e
 b ied ingen 

van de 9 gemeenten b innen  de reg io Haaglanden zou ,  mi ts  de vooraf  berekende opgave behaald 

wordt ,  de bas is  moeten zi jn  voor  de NW MA (reg ionale woningmarktafspraken).  Kor tom, een verg e-

l i jkbaar t ra ject  zoals  de  prestat ieafspraken tussen gemeenten en corporat ies  doch zonder de i n-

bedding in  de woningwet .  

 

De door uw raad vastgeste lde W oonvis ie  vormt de bas is  voor  het  u i tgebrachte 1
e
 bod NW MA 

(reeds in  uw bezi t ) .  Vanui t  de gemeente  W est land is  aangegeven dat  voor  wat  betre f t  het  wonin g-

bouwprogramma “de rek  eru i t  is ”  en dat  aan het  2 e
 bod geen ext ra te  bouwen woningen za l  beva t-

ten.  Toch wi jk t  het  2
e
 bod geta lsmat ig  af  van het  1

e
 bod door de overname van het  Vest ia -bezi t  en 

de gewi j z igde weging van de te  rea l iseren won ingen.  Di t  heef t  er toe gele id  dat  de in  de 1
e
 bod 

genoemde 400 f lexwoningen in  het  2
e
 bod  vo lwaard ig meete lde,  maar de par t icu l iere soc ia le 

huurwoningen ju is t  s lechts  gedeel te l i jk .  Deze a fwi jkende weging is  a fhankel i jk  van wat  is /wordt  

opgenomen in  de anter ieure overeenkomst  met  betrekk ing to t  de explo i ta t ie termi jn  a ls  soc ia le 

huurwoning.  Daarnaast  heef t  de overname van het  Vest ia -bezi t  ge le id  to t  een geta lsmat ige  groei  

van he t  aanta l  DAEB woningen b innen de  gemeente W est land.  De u i tkomsten van  deze ronde 

vindt  u  terug het  rapport :  “Naar n ieuwe woningmarktafspraken in  Haaglanden.  Eindrappor t :  Def in i -

t ieve b ied ingen”.   
 

In  de per iode tussen he t  1
e
 en 2

e
 bod is  door een aanta l  gemeenten  he t  woningaanta l  in  he t  bod 

aangepast  en/of  is  tussen de verschi l lende pr i j scategor ieën geschoven.  In  het  geval  van de g e-

meente W est land beperkte de d iscuss ie z ich,  zoals  h iervoor a l  gemeld,  to t  de  weging van de  ve r-

schi l lende woningen/e igendomsvormen b innen de NW MA. Mede ingegeven door het  onderhand e-

l ingsproces is  bes loten  om op bas is  van deze  b ied ingen een  Tussenakkoord  op te  s te l len  en, 

daarna,  deze b ied ingen samen met  de woningcorporat ies  en de provinc ie  verder  u i t  te  werken en 

te  concret iseren.  

 

Wat houdt  het  Tussenakkoord  in  voor  West land?  

In  het  voor l iggende Tussenakkoord  is  het  2
e
 bod dat  W est land heef t  gedaan opgenomen.  Di t  2

e
 

bod past  b innen het  kader van  de woonvis ie  en houdt  rekening met  de ontwikkel ingen rond de 

overname van het  Vest ia -bezi t .  Er  is  dus geen bezwaar tegen  het  tekenen van he t  Tussenakkoord  

a ls  gemeente W est land.  Er  is  evenwel  nog wel  een aanta l  aandachtspunten.   

 

Aandachtspunten Tussenakkoord 

Werkafspraak 22,  2
e
 bu l l i t :  In  de bestuur l i jke opdracht  aan de werkgroep Moni tor ing s taan de vo l -

gende afspraken:  

  De par t i jen actual iseren  de bronnen voor  de aannames b i j  de ge formuleerde afspraken  en 

doelen dr ie jaar l i jks ,  waarvan de eers te keer in  202 2.  Eén van deze bronnen is  de woningb e-

hoef teraming (W BR) .  

 

Bi j  het  bepalen van de to ta le  opgave is  in  ABF -rapport  u i tgegaan van de woningbehoef teraming 

2019.  Op zich is  een ac tual isat ie  van de opgave/doels te l l ing a ls  gevolg  van  de economische en 

maatschappel i jke ontwikkel ingen een goede zaak.  Echter  met  de wetenschap dat  de woningb e-

hoef teraming 2021 met  89.900 woningen zeer fors  hoger is  dan de 54.850 woningen u i t  de w o-

n ingbehoef teraming 2019 weten wi j  nu dat  deze actua l isat ie  een groot  e f fect  heef t  op de doels te l -

l ing/opgave .  Mogel i jk  gaat  d i t  ook de woonvis ie  en dus het  door uw raad vastgeste lde kader te  

bu i ten.  Om te voorkomen dat  het  Tussenakkoord  wordt  u i tge legd a ls  een ‘car te  b lanche’  naar een 
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hogere opgave dan nu in  het  Tussenakkoord  voor l ig t ,  za l  b i j  de ondertekening nadrukkel i jk  wo r-

den opgemerkt  dat  wi j  de in  werkafspraak 22 genoemde actual isat ie  z ien a ls  actua l isat ie  voor  de 

moni tor ing en n ie t  voor  de doels te l l ing/opgave.    

 

Werkafspraak 43 t /m 45:  

43.  De prov inc ie  onderschr i j f t  de doelen zoals  geformuleerd in  paragraa f  2  en hecht  daarb i j  ex t ra  

waarde aan vo ldoende woningen in  de doelgroepvoorraad en  een evenwicht ige spre id ing h ie r-

van.  

44.  De prov inc ie  za l  middels  de gezamenl i jke en e igen moni tor ing van  de afspraken opgenomen in  

d i t  Tussenakkoord  en het  jaar l i jkse woningbouwprogramma toezien op  de rea l isat ie  van de 

gemaakte a fspraken door de reg io ,  in  het  b i j zonder op de on twikkel ing van de doelgroepvoo r-

raad in  de  verschi l lende  woningbouwprogrammeringen.  De prov inc ie  beoordeel t  b ied ingen en 

woningbouwprogramma’ s  om te bezien of  deze een maximale inspanning tonen op weg naar 
het  Meer Evenwicht  scenar io .  

45.  De prov inc ie  za l  zich inze t ten voor he t  benut ten van kansen en het  (gezamenl i jk )  proact ie f  

zoeken naar en bevorderen van mogel i jkheden om te bevorderen  dat  zowel  de reg io a ls  ind iv i -

duele gemeenten de in  paragraaf  2  geste lde doelen rea l iseren.  Ind ien nodig of  wensel i jk  za l  

de prov inc ie  haar ins t rumentar ium inzet ten ( zoals  b i jvoorbeeld ru imte l i jke ordenings inst rume n-

ten,  lobby-kracht  en subs id ies)  en par t i j en aanspreken om te bevorderen dat  zowel  de reg io  

a ls  ind iv iduele gemeenten de geste lde doelen in  vo ldoende mate rea l iseren.  

De p lannen voor 80% van de in  de W est landse b ied ingen opgenomen woningen zi jn  hard.  Voor de 

rea l isat ie  van de beoogde ext ra soc ia le  (huur )woningen zi jn  wi j  aangewezen op de resterende 

20% plancapaci te i t  en mogel i jke kansen d ie  z ich voor gaan doen.  Met  name voor het  benut ten van 

kansen moeten wi j  s lagkracht  hebben en daarmee kunnen rekenen op de pragmat ische s teun en 

medewerk ing van de  provinc ie .  Zeker a ls  d i t  kansen bui ten de BSD (Bes taand Stads -  & Dorpsge-

bied,  voorheen “ rode contouren”)  betref t .  

 

Voor het  benut ten van kansen  verwachten wi j  dat  vanui t  de provinc ie  wederker igheid wordt  b e-

t racht .  F lexib i l i te i t ,  meedenken en meewerken van/door de provinc ie  i s  nodig om de ru imte l i jke 

problemat iek in  W est land aan te  pakken.   

 

Planning bes lu i tvorming  

Na besprek ing in  de commiss ie MO van 22 november 2021 za l  het  co l lege   een bes lu i t  nemen 

over het  onder tekenen van het  Tussenakkoord .  
 


