Ontwikkelingsmaatschappij Eindhovenseweg Waalre B.V.
T.a.v. de heer D. Kruijssen

Bilderdijklaan 23

5611 NG HH EINDHOVEN

Uw aanvraag van Uw kenmerk

12 februari 2017

Onderwerp Ons kenmerk

(Ontwerp)Omgevingsvergunning UV 2017.019

Geachte heer Kruijssen,

U heeft op 12 februari 2017 een aa ergunning ingediend voor
het bouwen van 11 appartemente seweg 24, kadastraal
bekend als gemeente Waalre i . In deze brief informeren wij u

g te verlenen. De (ontwerp) vergunning

. Aan de vergunning zijn voorschriften verbonden die
u moet nalev an om de vergunning met de bijbehorende

en. Dit kan veel misverstanden voorkomen.

gsvergunning wordt één dezer dagen gepubliceerd in de Schakel en
urant. Tijdens de termijn van inzage, te weten zes weken, kan één
ieder ee indienen.



Constructiegegevens
Op grond van artikel 2.7 Mor moeten uiterlijk 3 weken voor aanvang van de betreffende
werkzaamheden de volgende bescheiden bij uw toezichthouder worden ingediend:
Opmerkingen:
e Blad K1: in doorsnede 5 ontbreken bijlegstaven @ 12, deze dienen op tekening te
worden aangegeven;
e Blad K1: de overspanningsrichting van de begane grondvloer ontbreekt, deze
dient op tekening te worden aangegeven;
e Blad K1: principedetails van de balkbeé&indiging ontbreekt, deze dient op tekening
te worden aangegeven;
e Informatie omtrent fundament naast gelegen gebouwen
aanvullend te worden aangeleverd. Het is onduidelijk

paalinstallatie.
Nog in te dienen:
e De statische berekeningen en tekeningen

Nadere richtlijnen
Met het verlenen van de vergunnin nodigde vergunningen of
ontheffingen niet automatisc

Bijlagen
1. i oor de activiteiten:

bouwwerken in strijd met een

eld in art. 2.1, eerste lid, onder c juncto

nder a, 3° Wabo;

een bouwwerk zoals bedoeld in art. 2.1, eerste lid, onder

van geen bedenkingen.

thouders van Waalre,
Namens hen,

Mw. H. Claassen
Teamcodrdinator Vergunningen, Afdeling Dienstverlening



ONTWERP - OMGEVINGSVERGUNNING
U heeft op 12 februari 2017 een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor
het bouwen van 11 appartementen op het perceel Eindhovenseweg 24, kadastraal
bekend als gemeente Waalre, sectie C, nummer 1873 en 1874. De aanvraag is
geregistreerd onder het zaaknummer UV 2017.019.

Besluit

Wij besluiten, gelet op artikel 2.1, 2.10 en 2.12 van de Wabo de omgevingsvergunning te
verlenen voor het aangevraagde project. De omgevingsvergunning wordt verleend onder
de bepaling dat de gewaarmerkte stukken en bijlagen deel uitmake n de vergunning.

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende a
1. Planologisch strijdig gebruik (artikel 2.1, eerste lid,
2. Het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, eer

Overwegingen
Aan het verlenen van de vergunning liggen o
voorschriften en overwegingen zijn terug t
onderdeel uitmaken van de vergunning.

Ontwerpverklaring van geen b
Gelet op het bepaalde in arti . . smede artikel 6.5 van het Bor,
wordt de omgevingsvergunn i
bedenkingen van de ge
juli 2018 een ontwerp

een verklaring van geen
ft de gemeenteraad bij besluit van 3
ingen afgeven. Na de terinzagelegging

van deze ontwerpye kingen is op <datum> door de

5 uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10
gen omgevingsrecht. De aanvraag en het ontwerpbesluit
ukken worden op grond van de Algemene wet bestuursrecht met
ber 2017 ter inzage gelegd. Binnen zes weken vanaf de dag van de
ter inza n iedereen, schriftelijk zienswijzen tegen het ontwerpbesluit
indienen bij ollege van burgemeester en wethouders van de gemeente Waalre,
Postbus 10.000, 5580 GA te Waalre.

Beroepsmogelijkheid



Tegen besluiten die zijn voorbereid met toepassing van de uitgebreide
voorbereidingsprocedure staat rechtstreeks beroep open. Tegen deze besluiten kan op
grond van de Algemene wet bestuursrecht binnen zes weken na de dag waarop het
besluit ter inzage is gelegd beroep worden ingesteld bij de rechtbank Oost-Brabant,
sector bestuursrecht, Postbus 90125, 5200 MA ‘s-Hertogenbosch. Het besluit treedt in
werking met ingang van de dag na afloop van de gestelde beroepstermijn. In het geval u
een beroepschrift heeft ingediend, kunt u tevens een voorlopige voorziening vragen aan
de voorzieningenrechter van de rechtbank Oost-Brabant, sector Bestuursrecht, Postbus
90125, 5200 MA te 's-Hertogenbosch.

Beroep is in beginsel alleen mogelijk voor belanghebbenden die een
ingediend tegen het ontwerpbesluit, of aan wie redelijkerwijs nie
dat zij dat niet hebben gedaan.

swijze hebben

rden verweten

Overige bijgevoegde documenten
De volgende documenten worden meegezonden me
stuk bijgevoegd en maken, alsmede de voorschri
onderdeel uit van de vergunning:
- Aanvraagformulier vergunning met Z lari 2017,
- Bouwbesluitrapportage met ontvangst
- Kadaster perceelmeting met
- Archeologisch onderzoek m 2017;
- Verkennend onderzoe zoek met ontvangstdatum 12
juni 2017;
- Resultaten geot i i met ontvangstdatum 12 juni 2017;
stdatum 12 juni 2017;
K3_B1677112_04_05 met ontvangstdatum

Constructieve

n 20180213 met ontvangstdatum 9 maart 2018;

derbouwing RUON ZITT 2017 011 met ontvangstdatum 3 mei 2018;

asloze installatie met ontvangstdatum 4 juni 2018;

advies van 30 januari 2018;

- Concept verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad van Waalre
van<datum>.

Waalre, X-XX-XXX,
Burgemeester en wethouders van Waalre,

Namens hen,

Mw. H. Claassen,



Teamcodrdinator Vergunningen, Afdeling Dienstverlening

Verzenddatum:

&
®



Inhoudsopgave

De volgende onderdelen horen bij en maken deel uit van de omgevingsvergunning,
verleend op ..... aan Ontwikkelingsmaatschappij Eindhovenseweg Waalre B.V. voor het
bouwen van 11 appartementen op het perceel Eindhovenseweg 24 te Waalre.

- PROCEDUREEL

- HET (VER)BOUWEN VAN EEN BOUWWERK ZOALS BEDOELD IN
ART. 2.1, EERSTE LID, ONDER A WABO

- HET GEBRUIKEN VAN GRONDEN OF BOUWW
MET EEN BESTEMMINGSPLAN ZOALS BEDOE
EERSTE LID, ONDER C WABO JUNCTO AR . STE LID,
ONDER A, ONDER 3

- (ONTWERP) VERKLARING VAN B

e
QQ



PROCEDUREEL

Bevoegd gezag
Gelet de aanvraag, het bepaalde in hoofdstuk 3 van het Besluit omgevingsrecht (Bor) en

artikel 2.4 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) zijn wij in dit geval
bevoegd om de omgevingsvergunning te verlenen.

Volledigheid van de aanvraag en opschorting procedure

Op grond van artikel 2.8 van de Wabo zijn in paragraaf 4.2 van het Besluit
omgevingsrecht en in de Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor)
de gegevens en bescheiden die bij een aanvraag voor een omgevi
worden ingediend. Wij zijn van oordeel dat de aanvraag met bi de stukken
voldoende informatie bevat voor een goede beoordeling van an de activiteit
op de fysieke leefomgeving. De aanvraag is dan ook, n

els gesteld over
gunning moeten

genomen.

Publicatie aanvraag
Na ontvangst van de aanvraag om omgevi i ij de aanvraag,

gepubliceerd.

Uitgebreide uniforme openbare
Het ingediende plan is in stri stemmingsplan en kan slechts
worden vergund middels de u
ruimtelijke onderbou

Algemene wet bestuurs

ereidingsprocedure met een goede
gestelde in afdeling 3.4 van de

s voornemen tot medewerking aan de
eptember 2018 op de gebruikelijke wijze
dedeling gedaan van de vereiste terinzagelegging
hebben wij ons voornemen langs elektronische weg

aanvraag om Q
gepubliceerd.
VOOr een peril
oor zover noodzakelijk, een kennisgeving gestuurd naar de

e van terinzagelegging kunnen zienswijzen omtrent de

erking aan de aanvraag en de ontwerpverklaring van geen
bedenking en gemaakt. Na behandeling van (eventueel) ingekomen zienswijzen
zal er een definitief besluit op de aanvraag worden genomen.

Naar aanleiding van de terinzagelegging en kennisgevingen van de ontwerpbesluiten zijn
wel / geen zienswijzen naar voren gebracht.

Verplicht vooroverleg



Op grond van artikel 6.18 Bor juncto artikel 3.1.1. Bro is op de voorbereiding van een
omgevingsvergunning die wordt verleend met toepassing artikel 2.12, eerste lid, onder a,
39 van de Wabo een overlegverplichting met betrokken waterschappen en met die
diensten van provincie en Rijk, voor zover van toepassing.

VVGB gemeenteraad
Bij het verlenen van een omgevingsvergunning waarbij de activiteit "het gebruiken van
gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan” betrokken is en welke alleen
verleend kan worden op grond van artikel 2.12, eerste lid, onder a, sub 3° Wabo, dient
voorafgaand aan de vergunningverlening de gemeenteraad een verklaring van geen
bedenkingen te verstrekken (artikel 2.27 van de Wabo juncto arti van het Besluit
omgevingsrecht (Bor). In dit kader heeft de gemeenteraad bij an 18 september
2018 een ontwerpverklaring van geen bedenkingen afgegeve inzagelegging
van de ontwerpverklaring van geen bedenkingen is op < door eenteraad
een definitieve verklaring van geen bedenkingen afg

%
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HET BOUWEN VAN EEN BOUWWERK

Aan het verlenen van de omgevingsvergunning voor dit onderdeel liggen de volgende
overwegingen ten grondslag. De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de
activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder a Wabo, niet voldoet aan de in
artikel 2.10 Wabo gestelde toetsingsaspecten. Een toetsing aan deze aspecten heeft
plaatsgevonden.

OVERWEGINGEN
Bestemmingsplan
De aangevraagde activiteit is gelegen in gelegen in het vigerend
‘Aalst’. De activiteit zal plaatsvinden op gronden bestemd als
Archeologie” in het bestemmingsplan. De aanvraag is in strij

mingsplan
n “Waarde-

bestemmingsplan’.

Bouwbesluit 2012
De activiteit voldoet aan de voorschri
2012.

rachtens het Bouwbesluit

Bouwverordening
De activiteit voldoet in ning gemeente Waalre 2010.
Welstand
Het uiterlijk of,
niet in strijd

erk, waarop de aanvraag betrekking heeft, is
elstand zoals neergelegd in de gemeentelijke
welstandnota!

dat betrekking heeft op de activiteit “"Het (ver)bouwen van
geen redenen om de omgevingsvergunning te weigeren.



VOORSCHRIFTEN
Aan dit onderdeel van de omgevingsvergunning verbinden wij de volgende voorschriften:

Algemeen

1. Alle artikelen uit de Bouwverordening gemeente Waalre 2010 en uit het Bouwbesluit
2012, die van toepassing zijn op het gebouw met omgeving, zijn volledig en
onverkort van toepassing.

2. Op grond van artikel 4.2 van de Bouwverordening gemeente Waalre 2010, moet u
ervoor zorgen dat de verleende omgevingsvergunning met tekeningen en bijlagen
altijd op de bouwlocatie aanwezig is. Als een politieambtenaar of een met het toezicht
op de naleving van wettelijke bepalingen belaste ambtenaar daar.om vraagt, moet
deze altijd ter inzage worden gegeven.

3. Indien binnen 26 weken na het onherroepelijk worden van
niet met de activiteit bouw wordt begonnen, kan het bev
artikel 2.33 Wabo, de vergunning intrekken.

4. Indien de bouwactiviteiten langer dan 26 weken stilli
grond van artikel 2.33 Wabo, de omgevingsverg

Meldingsplicht

5. Een aantal zaken dient u minimaal drie da
melden zodat wij, als wij dat nodig vind
Dat zijn:

* Bij het begin van de bouwactivitei
* Voordat grond- en funderings
* VVoordat een beton-, staal- of
* Als de bouw klaar is, u kunt
handhaving@waalre.nl

Constructiegegevens

6. Op grond van artik
betreffende werkzaa
ingediend:

Opmerkingen;

ingsvergunning
op grond van

gezag, op

mee begint bij ons te
troleren.

aliseerd of gewijzigd.
thouder per e-mail

eken voor aanvang van de
e bescheiden bij uw toezichthouder worden

ken bijlegstaven @ 12, deze dienen op tekening te

gsrichting van de begane grondvloer ontbreekt, deze
rden aangegeven;
ails van de balkbeéindiging ontbreekt, deze dient op tekening

trent fundament naast gelegen gebouwen ontbreekt, dit dient

worden aangeleverd. Het is onduidelijk welke grondspanningen

n gekeerd dienen te worden op een bouwputkering en/of tijdens de
paalinstallatie.

Nog in te dienen:

e De statische berekeningen en tekeningen van de bouwputvoorziening,
avegaarpalen, PS-isolatievloer, breedplaatvloeren, prefab betonnen balkon-
loggiaplaten, isokorven en staaldetails.

7. Het resume aan onderzoeksresultaten geeft een goed beeld van de bodemkwaliteit
ter plaatse van de onderzoekslocatie en vormt geen belemmering voor de geplande



ontwikkeling op het terrein. Indien er voor de realisatie gebronneerd moet worden om
de grondwaterstand te verlagen kan het zijn dat er extra maatregelen gesteld moet
worden om het grondwater te mogen lozen.

8. Indien de afgegraven grond wordt afgevoerd van uw perceel, dient er rekening mee
te worden gehouden dat deze grond elders niet zonder meer toepasbaar is. Met
betrekking tot het elders hergebruiken van grond zijn de regels van het Besluit
bodemkwaliteit van toepassing, die doorgaans een grotere onderzoeksinspanning
vereisen.

9. Bronnering mag niet zomaar worden toegepast, er dient rekening gehouden te
worden met de lozingsnorm voor het lozen van grondwater. Voor het lozen van
opgepompt grondwater dient u ten minste drie weken voorafgaand aan het uitvoeren
van deze werkzaamheden contact op te nemen met Team ope uimte,
gemeente Waalre.

Riolering

10. Ongeacht wat er staat vermeld in het rioleringsplan op kening, wordt
de plaats waar de riolering de perceelsgrens kruist fei
inrichtingsplan. Op die plaats moet de bovenzijde het
maaiveld liggen. De kleur van de rioleringsbuiz voor
vuilwaterafvoer bruin met een minimale dia

11. Op grond van artikel 4.4 van de Bouwver: aalre 2010 dient u voor
het aangeven van het straatpeil en het en/of
bebouwingsgrenzen op het bouwterrei n voor het begin van
de bouwactiviteiten contact op n .

12. Indien tijdens de bouw verande orden aangebracht, dient
gelijkwaardigheid te worden aan

13. De uitvoering van bouw- is zodanig dat voor de omgeving
een onveilige situatie of vo i ikbaarheid nadelige hinder zoveel
mogelijk wordt voo ring van de bouwwerkzaamheden
dient het bouwterrel an een doeltreffende afscheiding.

14. Het bouwen bepalingen van het Bouwbesluit en de

gemeentelij



HET GEBRUIKEN VAN GRONDEN OF BOUWWERKEN IN STRIJD MET
EEN BESTEMMINGSPLAN

De aangevraagde activiteit is gelegen in gelegen in het vigerende bestemmingsplan
‘Aalst’. De activiteit zal plaatsvinden op gronden bestemd als "Wonen” en “*Waarde-
Archeologie” in het bestemmingsplan. De aanvraag is in strijd met het vigerende
bestemmingsplan omdat de gronden zijn bestemd voor maximaal 6 wooneenheden
terwijl het plan voorziet in 11 wooneenheden.

Het plan komt niet in aanmerking om med rond van artikel
2.12, eerste lid, onder a, 1° en 2° Wabo. Op i 12, eerste lid, onder a,
3° Wabo kunnen wij slechts medew i indien de activiteit niet

Uit de ruimtelijke onderbou i te Aalst, gemeente Waalre’ en
uitgevoerde onderzoek ij -besluit is gebleken dat het
aangevraagde gebrui ij t een goede ruimtelijke ordening.

Geletop der
voorwaarden
de activiteit “f den of bouwwerken in strijd met een

bes enen zijn om de omgevingsvergunning te weigeren.



