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NOTITTE

De gcmeente Achtkarspelen onderzoekt de mogelijk om te komen tot vervangende nieuwbouw van
dc bestaandc zwembadvoorzlenlng in Bultenpost. Als onderdeel daa¡van is er de behoefte om zlcht te
krljgcn op dc stichtingskosten de gemoeid zijn met deze vervangende nieuwbouw.

Dc totalc stlchtlngskosten wor.den bepaald door dc volgende aspecten:
1. Dircct aan de bouw verbonden kosten;
2. Alboeklng van bcstaande verpllchtlngen;
3. Dckking van cvcntuele tckoÊen voorWloeiend uit dc beoogde wijziging van de

clgendomsrtructuur.

Onderhavlge notitic Aaat alleen in op direct aan de bouw verbonden kosten.

De gcmcantc hccfr op basls van de brede cryarlng van de betreffende adviseur de AnteaGroup
(Antca) gevraagd ecn haalbaarheldsstudle te doen naar de reallsatle van het zwembad. Dlt
ondcrzoek ls opgeleverd (21 september 2Ot7, proJectnumrner 418625).

Als onderdeel van deze haalbaarheldsstudle is per varlant een lnvesterlngsramlng samengesteld.
Voor variant "3" (25x16 m, 1,8m waterdiepte, optionele water.diepte van 2,0 m te onderzoeken) is
door de gcmeente Achtkarspelen een toets gevraagd op de door. de Antea beschreven
investerlngsramlng. Deze notltie geeft de ultkomsten van deze toets.

NB: B[ deze toets ls bouw op de beoogde locatie naast het bestaande zwembad De Kupe, aan de
Kulpcrsweg ultgangspunt.

I'lrrfkln¡ rulmt¡beho¡fr
De haalbaarheidsstudie van Antea is uitgevoerd op basis van ervaringscijfers die Antea heeft uit
elgen projecten. Het zwembadconcept zoals dit beoogd is door de gemeente Achtkarspelen betreft
het "2S2lgewoonzwemmen" (verder: "2521") zoals dlt door de KNZB wordt gepromoot. Het
zwembadconcept van 2521 is gebaseerd op zowel een efficiënte zwembadtechniek als een efficiënte
plattegrond lR eeR "bovengrondse" zwembadopstelllng. Er zit een dlscrepantle tussen de
uitgangspunten die Antea heeft uitgevoerd en het concept 2521. D¡t is door Antea per E-mail d.d 9
januari 2018 bevestigd, in dlt bercht geeft Antea aan niet te beschikken over de onderllggende m2 en
m3 behorende b[ het zwembadconcept 2521. Om deze reden is nogmaals gekeken in de
ruimtebehoefte (m2) voor variant 3. Dit leidt tot onderstaand overzicht.



var¡ant 3 Antea Zwembad 2521

25x16 m

25x16m

t entr ee/a I gemeen 97 97

2 kantoor/rærg. rulmte 90 90

3 personeel 73 73

4 horeca t& tæ

5 a¡emzaal+ berglng 810 7æ

6 kleedruimæn 380 161

7 technische rulmten 229 336

totaal bvo lm2) 1.8¿t3 t6s7

þtaal(m3) 6.939 6.272

Ultgangspunten b[ het gewfzlgde ovezlclrt:
1. Zwembad 25 x 16 m;
2. Open kleedzone op vloemlveau z¡yembad van 7 x23 m (lncl. ldeedrulmten,lockerc e.a.);3. Rondloop rondom het zwembad van 3,5 m ind. constructierulmte;
4. Bruto maat zaal: 39 x 23 m1;
5. Vr[e hoogte boven het water van 4r5 m conform KNZB-els waterpolo;
6. Entree op begane grond incl. ruimte kantoor/personee/horeca;
7. Technlekrulmte deels rondom het bad op begane grondi
8. Totale "fooþrlnt" van het zwembad ca 39 x 25 m (mogeliJk ter plaatse van entree/horeca

met beperkte ultbouw op begane grond).

Onderctaande foto geeft in indruk van de zwemzaal incluslef de rondloop en open kleedzone



leí¡¡¡ntl¡b¡old lwemnd
Gulomðor¡.

23 x !6 m eonform Gonc.ptg.woonrw.mm.n2l2l ln

lcoordrllng Stlchtlngrkod.nov¡rrlcht Anttr
Op 13 dcaember 20f.8 heefr Antea haar haalbaartreldsstudle toegellcht ln een gesprek. Dlt heefr
gclcld tot cen nadere ondcrbouwlng van dc begrotlng van Antca d.d. 9 Januar¡ ZOfg, waarln wordt
lngegaan op de volgende aspecten:

' Bezoekcnsaantallen (exploltatle, geeft geen relevante wUzlglngen op de haalbaarheldsstudle);
' 9loopkostcn (opmerkingen zfln vervrrcrkt in geactuallseerde opstelllng stlchtingenkosten);. Verdere onderbouwlng gebrulk restwarmte Essentra (geeft geen relevante wfzlglng op ãe

haalbaa¡.heldsstudle) ;
' Kosten Infra (onderbouwing leidt tot aanvullend opgenomen kosten voor infra);. Aanslultkosten (geen wflzlglng);. Kostcn vaste inrichtlng (geen wfizlging);. Kosten ZouteleKrolyse (opgenomen als onderdeel maatregelen externe velllgheld);o Indcxerlng (opgenomen met añrfklng van advles Antea).

De nadere onderbouwlng van Antea gaat nlet ln op de volgende aspecten:. Kosten externe vclllgheid;. Kosten aanpasslng openbare rulmte en ontslu¡Hng elgen terreln;. Bestemmlngsplankosten;. Verschillen tussen de uitgangspunten van Antea en het zwembadconcept 2521.

O-nderhavlg wordt achtereenvolgens op deze (en andere) aspecten ¡ngegaan. Uite¡ndelryk resulteert
dlt ln een bfgestelde ramlng. Deze ls bflgevoegd als bfilage.

Ko¡t¡n .xt rn. vrlllghcld
De beoogde bouwlocatle llgt ln de dlrect nabfheld van het LPG statlon aan de Kutpersweg 74a. Dlt
houdt In, dat In het ontwerp en ln de orlëntatle van het gebouw rekenlng moet worden gèhouden met



deze situatie. Dit beperkt de ontwerpvrijheid van de architect, maar er zullen ook concreet een aantal
voorzieningen moeten worden getroffen:

1. Voorkoming van stapeling van risico door beperking van opslag gevaarlijke stoffen (chloor) in
het gebouw

2. Mogelijk gebruik van bijzondere (gevel-)constructies als het gaat om brandveiligheid.

Antea heeft voorgesteld in de haalbaarheidsstudie voorgesteld om zoutelektrolyse toe te passen in
plaats van de klassieke waterhandeling met chloor. Naast een kwalitatieve verbetering van het
gebruik van het zwembad leidt tot een sterke afname van de opslag van chloor inlnabij het
zwembad. De kosten voor deze maatregel zit in de basisraming.

Voor de bouwkundige maatregelen moet worden gedacht aan het toepassen van materialen in
brandklasse A1 voor de buitengevel. Dit houdt in, dat "goedkope" oplossingen met sandwichpanelen
niet bruikbaar zijn en u¡tgeweken wordt naar een alternatieve gevelopbouw (bijvoorbeeld
houtskeletbouw in combinatie met steenwolisolatie). De noodzaak tot deze maatregel zal afhankelijk
zijn van de definitieve bouwlocatie van het zwembad in relatie tot de aanwezigheid van het vulpunt
voor LPG. Voor deze maatregel is in de raming een budget van €125.000 opgenomen.

Kosten aanpassing openbare rulmte en ontslultlng op eigen terreln.

Antea geeft in haar onderbouwing, aan, dat zij gerekend hebben met de herinrichting van het
bestaande terrein. Hierbij is geen rekening gehouden met het verbeteren c.q. veranderen van de
aansluiting van inluitritten voor snel en langzaamverkeer op de Kuipersweg/Bernardlaan. Ook is
onvoldoende rekening gehouden met het opnieuw aanleggen van de ontsluiting op het terrein (de
raming van Antea beperkt zich tot de parkeerplaatsen en de beplanting. In de raming is voor de
aanpassing van de ontsluiting op en buiten het terrein van het zwembad een aanvullende post
opgenomen van €100.000. Dit is niet toereikend, als een (gedeeltelijke) herinrichting van de
Kuipersweg benodigd is voor aansluiting van het terrein. Gedeeltelijke herinrichting van de
Kuipersweg wordt op dit moment niet verwacht.

Kosten procedures/bestemmlngsplan

De investeringsraming is in deze fase geen rekening gehouden met de kosten die verbonden zijn aan
het opstellen van het bestemmingsplan. Ook is geen rekening gehouden met planschade. Op in de
bijgestelde raming zijn de kosten voor de ruimtelijke procedure opgenomen. Planschade is als PM-
post (Pro Memorie) opgenomen. Het is niet gebruikelfik deze in ramingen op te nemen, tenzij er een
grote waarschijnlijkheid is dat deze schade optreedt.

Verschillen tussen uitgangspunten Antea en het zwembadconcept 2521.
Zoals beschreven is de raming van Antea gebaseerd op een gebouw wat ¡n totaliteit substantieel
groter is, dan het gebouw wat wordt gebaseerd op het 2521-concept.

Indexering
De indexering van het prijspeil is in eerder communicatie richting de Raad als risico meegegeven. Het
haalbaarheidsonderzoek van Antea houdt onvoldoende rekening met de post indexering. In de
nadere onderbouwing d.d. 9 januari 2018 geeft Antea het advies om rekening te houden met een
indexering van 3,4o/o over 20t7 en 2018 gebaseerd op het bouwkostenkompas. In de aangepaste
raming is rekening gehouden met:. Indexering op basis van markteryaringen in de regio met 5olo over 2017¡. Indexering conform het advies van Antea met 3,4o/o (jaarbasis over 2018 t/m medio 2019). Indexering over de halve bouwtijd (6 maanden) met een vooÊgezette indexering van 3,4o/o.

Kosten beweegbare bodem



Antea heeft een beweegbare bodem opgenomen voor het gehele bad. Advies vanuit het concept
2521 is om 2 van de 6 banen met een beweegbare bodem uit te voeren. Dit advies kan mogehJk
tijdens de planuitwerking alsnog worden overgenomen. Dit is nu niet gedaan.

Optionele kosten aanpassen waterdiepte 2rO ipv 1r8 m.
Op basis van functionaliteit is gevraagd om te onderzoek of het mogelijk is een waterdiepte van 2,0
m toe te passen. Bij stijging van de waterdiepte stijgen de bouwkosten. Er z¡jn 3 effecten:

' De m2 en de m3 nemen toe. Dit komt direct terug als m2 en m3 materiaal in de begroting;. De krachten op de constructie nemen toe, waardoor de eisen aan de constructie en fundatie
zullen stijgen;

' Er zal meer water moeten worden behandeld in de installatie, waardoor de capaciteit zal
stijgen.

Per saldo neemt het volume van het bad en daarmee de constructieve krachten toe met 11olo. Advies
is om hieruoor een post van €75.000 aan aanvullende kosten op te nemen (dit betreft een optie. De
meerkosten zijn nu niet opgenomen in de begroting).

Dlscrepantle tussen ramlng Antea en concept 2521
Antea is bij de opzet van de ruimtebehoefte uitgegaan van haar eruaringsc'rjfers. Deze zullen
aansluiten bij de kwalitat¡eve uitgangspunten van het handboek Zwembaden van de KNZB. Het
concept 2521 is geënt op een geoptimaliseerde zwembadoplossing wat zich kenmerkt door een
effectieve plattegrond en zeer effìciënte "zwembadtechniek" als het gaat om de waterbehandeling.
Antea heeft per E-mail bevestigd, dat er een verschil kan zijn tussen hun "getallen" en de
bouwkosten conform concept 252L. Op basis van de ruimtestaat is aangetoond, dat een añrijking
van m2 ten opzichte van de door Antea gehanteerde m2 mogelijk moet zijn. Ten aanzien van de
kosten voor de waterbehandeling is dit minder eenvoudig. Rekenkundig is aangenomen, dat op de
posten "bouwkundig" en "installaties W+E" een optimalisatie reëel is van 7olo ten opzichte van de
uitgangspunten van Antea.

Samenvatting
De AnteaGroup heeft een gedegen haalbaarheidsonderzoek geleverd, wat met inachtneming van de
aanvulling van Antea d.d. 9 januari 2018 heeft geleid tot een bijstelling van de raming op
onderdelen. Met name de factoren externe veiligheid, de infrastructuur en de marktomstandigheden
zijn factoren die leiden tot een afrru'rjking in het investeringsbedrag wat volgt uit de initiële rapportage
van Antea d.d. 21 september 2017. Op hoofdonderdelen wordt deze afwijking ook door Antea
onderschreven in haar correspondentie.

Onderhavige notitie inclusief bijgevoegd stichtingskostenover¿icht zou voldoende basis moeten
bieden voor besluitvorm¡ng aangaande het te realiseren zwembad op het aspect stichtingskosten.

Veftrouwend hiermee een volledig beeld te hebben beschreven,

Met vriendelijke groet,
Drs. in g. M inze Beishuizen, Projectmana gerladviseur.



Èojc(Î hrcmÞr{, colllorln 2921, 25 x ló x 1,8 m brrlt npoct
9rlþgdld!ùrn 0f.0!-18
stârt bûrw Of-03-f9
opldcrlng 3r-12-r9
\,€lrlc ooñ€aDt rroor batg.rrdñg

grolcctnl,rrmcr ttû
dûun ¡G0l.t8
ec{rJded

W

åånkoop gFond

Coopl(o€tcñ
bouffil¡prufør
lnmctqì tañdn

bodmsrncrlng
3ôrþ c)ocÌtbê bdcndênttc pc.rdcrì

^9Oa 
lñ rrrràåñd dd.ûl¿¡íiru"f¡ã DññffiDffiì

toiaal tÞndkortaÐ

È,t

po6t
poÉt
poÉt

r post

c
€
€

€
c

20.000
80.000
25.O00

20.@
to.o0o
25.(xlo

coaúom nâdcæ odc.öouwlng Anta¡
onaom o,crddlt Antaa

tol¡€rroced€ r.500 € 1.500

c 126.500

Eowlcmd¡9
¡nstalLüc w+E
8ara.9baro bodm, tocg¡n¡E@ntrola
Enênel.ñClrrrd (EÞC.o)
\¡ollcdlg cncrgl.'Éutrrrl
¡ñfrôsùu(lur.

zorrtald(trotysa
OlËlgc .Ètrcgda utæ vtfllghdd
I'lccrt06tan o9dc 2,0 m srtêrdhpÞ ¡!v 1,80
ültch bourkoctao door dBcrap¡nüc ùrtsc[i tarìlng Ant;r a cono.pt 2521

poût
po6t
poct
poÉt
po6t
poÉf
podt
poÊt
po6t
po6t
poÉt

€
e
€
e
€
€
lîd. b.s&Emlr¡g
€
oÞdoncal
e

2.¿41s.(x,O
1.030.000

245.000
155.000
345.000
200.000
lm.(xlo

r25.@

(24r.r50)

2,4r5.0(þ
l.o30.ooo

245.000
r5s.000
345.0@
200.000
r00.000

129.000

(24r.r50)

€oofoñìr ,îtêa
co.úom rîtÊa
corìtolln tntaa
coîlþñr rilaa
coôloñr antot
conaonr lntèr
tocrrocghg dc îoü¡c
toq{roceh9 coîlonì antaa
toclroaghg da noüdc
tG¡GOhg dG îodde

lndscdng l-r-2olE-r-8-2O19 w.òc.ddhgl¡sc
f ñd¿r.rtrô t.â.2ôf e.t.t-tôrô ùhlælm.ño

toLd trllrd¡li¡o

o¡cl
3,.rt6 oYCr boutYlûoctcn gcrd.ãìd

€
e
I

218.693
æ5..59

?¡ lRq

lrcgs dü âdvlê ântcr
üh,fÉütot
pcrcanttgc gcrul(cñd oær h¡tvt bqrydrd

c s2Àto?

Honorårlr
arü¡tc(t
@ñ€Ùrrctcur
lrÉdlrüGüMca hd. rwcllúadtcdm¡d(

h hor|orrrl¡
ln honorârit
ln hcìorarlr
ln hmorârlâ

I
I
I
I

olr€r

9oct
Poct
po6t

Þo6t

c /tt6¡t3

c 365.901

corìtoñì mcdìod¡d( tntaa

6nf!.rn 8n -tlgcls

toGgãðGgd
onloíî antc!
tocoqrcGgd
6î10rî rntct
coofomì rñtat

toêg€rroagd

tocgcrrocgd

GcÞflrk coñ@t 2521 lnd. tcdmlsdìc toctCng
soiltcrlngcn
mlllcu/bodæoodcr¿od(
nS kêurlng

âôrbâ¡r s¡¡bêldlca
advlsqrr rulmtc$lkc ordcnlng

tot d hoîoôd¡

t çltünn¡nlgr
bcrtqnñúnl8Þþñ
lê9c3/ vaeuñnlngcrr
sloo! rcllunnlngcrì
Gcbn¡ll(slærgunnlñg
¡lndrltloetdr

Loatan Yûor dl tlrdana óa ùorr
CÂR{rüzcl€rln!
tãtlüoîclc gGbrulkcrì (lkthrftlttcn e.d,)
clilßôoontllttk
ægæSCnlAtþ clì Wllôdno

omr€old0
onvlotzlcn voor ulbroarlng
$rb6ldlê.lnkonütcrì

25000
3000
¡llþO
7500

25.000
3.000
a.(xþ
?.s00

t¡ütlna
ónf!fln aôlat
6rìfoñl arìtaå
@rìfomì aîta¡

e
c
c
€

€
e
c
e
€

c
Pit

e
Þtl

c¡d
Þit

t.

b.

c"

tltrtltt

0,3596

20.0@
80.900

500
a.000

25.000

€ t5.30E

l.txl

214.693
,.

5.ó oìrcrbourd(oÉtcn

oìr€'fgÊ l6clnrlCrürìg

I poet

1 poct

h borffkoc¡an
f po6t

50.000

ro.0@
50.0@

r0.0@

oform ¡ntar
@îfm antaâ

doorYt't!|þ¡ngÉn

€

c
€

€

dodcrveporür¡rlcñuñg c.!. 15,000 Pl,l

totr¡l lco ll¡rldldm c 60.000

ToTA Ist¡CllllÍ{Cg(Ogtl¡t.ood.21gbùtr C 5.r:¡1.64¡¡

Sdcftdn¡rLs.t ÀftÉ.8fw C ?.!56.00o

€

Bclll¡¡o grlrdilD9ffita
Gæû¡rÐ, ¡2.Ol.la




