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Leeswijzer
Het verbeelden en toelichten van een stedenbouwkundig 
plan, bedoeld als instrument in het kader van een complexe 
gebiedsontwikkeling, dat bovendien over een langere periode 
en gefaseerd wordt uitgevoerd, is niet eenvoudig.
In dit geval is er voor gekozen het document in vier onder-
delen op te bouwen:
De INTRODUCTIE schetst de opgave tegen de achtergrond van 
de beschrijving van het gebied. Ook wordt hier het plancon-
cept op hoofdlijnen toegelicht  
De PLANBESCHRIJVING gaat dieper in op het plan en 
beschrijft het gewenste beeld van het gebied. De proef-
verkaveling “bewijst” dat de keuzes leiden tot een in alle 
opzichten haalbaar plan.
In het VERORDENENDE PLAN wordt benoemd en vastgelegd wat 
vaste stedenbouwkundige waarden en uitgangspunten zijn 
gedurende de hele uitwerkings- en realiseringstermijn.
Het hoofdstuk BEELDKWALITEIT completeert het verorde-
nende plan met regels voor de beeldkwaliteit voor openbare 
ruimte, stedenbouw en bebouwing.
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iNtrODUCtie

in dit deel van het rapport wordt de opgave in zijn context beschreven en 
wordt het daaruit voortgekomen planconcept toegelicht.
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01 de opgave

Het voorliggend stedenbouwkundig plan geeft sturing aan 
de herontwikkeling van Fluvium en Rijnwijk in Centrum-
Oost. Het is de ambitie van de gemeente Arnhem en 
woningcorporatie Volkshuisvesting Arnhem om dit versle-
ten stadsdeel om te vormen tot een aantrekkelijk, robuust, 
en stedelijk woongebied. 
De herontwikkeling zal zich stapsgewijs voltrekken in een 
tijdspanne van ongeveer tien jaar. De programmatische 
wensen en mogelijkheden zullen in de loop van de tijd, 
fase na fase, duidelijker uitkristalliseren. Dit vraagt om een 
ruimtelijk kader dat enerzijds houvast biedt en ruimtelijke 
samenhang borgt, en tegelijkertijd de nodige flexibiliteit 
kent.

Ruimtelijke samenhang wordt geboden door een structuur 
van openbare ruimtes vast te leggen. Deze ruimtes en 
routes verbinden de diverse plandelen onderling en met 
de omgeving. Binnen dit netwerk zijn diverse bouwvelden 
gelegen. De programmering hiervan is op hoofdlijnen 
bepaald, maar zal ook moeten kunnen wijzigen al naar 
gelang de ontwikkel- en marktomstandigheden. Om toch 
grip te houden op het beoogde karakter van het gebied 
worden in het hoofdstuk over beeldkwaliteit de kwalita-
tieve essenties van de stedenbouw, de bebouwing en de 
inrichtingsprincipes van de openbare ruimte vastgelegd. 
Deze essenties bepalen de robuuste grondtoon van dit 
stadsdeel.

Het stedenbouwkundig plan is tot stand gekomen in werk-
bijeenkomsten met de gemeente Arnhem en Volkshuisves-
ting Arnhem over de herontwikkeling van het plangebied. 
Het ontwerp is niet alleen een neerslag van dit werk, maar 
is er ook een voertuig voor geweest. Dit verklaart mede 
waarom het niet een letterlijke ruimtelijke doorvertaling is 
van de gemeentelijke Nota van Randvoorwaarden Oostelijk 
Centrumgebied Arnhem, uit april 2009. De programmati-
sche ambities zijn immers aangescherpt en de noden en 
verlangens van meerdere partijen moesten een ruimtelijke 
vertaling krijgen.
Uitgangspunt is nu dat 27% van het woningbouwpro-
gramma uit sociale woningbouw bestaat. Het totaal aantal 
woningen wordt geraamd op ongeveer 800. Bijna de helft 
van dit aantal woningen is grondgebonden.
Het voorliggend ontwerp markeert een stollingsmoment in 
de besluitvorming rond dit ontwikkelproces. De basis voor 
concrete bouwinitiatieven is hiermee gelegd.
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02 de locatie

Kop Van Verschuerwijk

Centrum-Oost ligt zeer dicht bij het stadscentrum. 
De Eusebiuskerk en het Stadskantoor tekenen zich 
duidelijk af als ‘skyline’ aan de rand van het gebied. 
In het gebied zelf zijn de stedelijke kwaliteiten van 
het centrum echter nergens herkenbaar. Braaklig-
gende terreinen, versleten bedrijfsbebouwing en 
infrastructuur, en een geïsoleerd gelegen verouderd 
woonbuurtje bepalen het beeld in negatieve zin. 
Aan de bebouwing is te zien dat het gebied tiental-
len jaren lang met weinig aandacht voor ruimtelijke 
kwaliteit is gebruikt. Zelfs de fraaie oude bebou-
wing van het slachthuis is haast onherkenbaar 
gemaakt met rommelige, goedkope aanbouwen en 
gevelbekledingen.
Het Coberco-complex is inmiddels goeddeels 
gesloopt, waarmee het oude MOW-terrein als enige 
waardevolle industriële relict van formaat overblijft. 
Verder is er nog een fraai betonnen bedrijfsgebouw 
aan de Nieuwe Kade, en de prachtig gerestaureerde 
Van Verschuerwijk.
Alle overige bebouwing heeft nauwelijks architecto-
nische waarde. Op enkele plaatsen zijn de afgelopen 
jaren weliswaar nieuwe bedrijfsgebouwen verrezen, 
maar ook deze roepen geen nieuw wervend perspec-
tief voor de locatie op.
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Omvang en ligging
De locatie heeft echter door zijn geografische ligging 
een grote potentie. De ligging aan de Rijn, maar ook de 
relatieve nabijheid van geliefde woongebieden als het 
Spijkerkwartier, de binnenstad en de aanwezigheid van 
enkele industriële monumenten bieden een goede basis 
voor een hoogwaardige en bijzondere stedelijke herontwik-
keling. Met name de herontwikkeling van de oude MOW-
gebouwen aan de Broekstraat en het Coberco-complex 
bieden een unieke kans om het plangebied weer tot leven 
te wekken.

de locatie
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Vier lijnen
Vier lange routes verbinden Centrum-Oost met de nabij 
aanwezige stad. Dit zijn de Rijnkade, de Westervoortsedijk, 
de Van Oldebarneveldtstraat en de Broekstraat. Via deze 
routes zal de locatie fysiek en mentaal gehecht moeten 
raken aan de bewoonde wereld.

De Westervoortsedijk 
De Westervoortsedijk loopt midden door de projectlocatie 
en is een belangrijke invalsweg naar de ring rond het 
stadscentrum. Alleen de naam herinnert er aan dat deze 
weg het tracé van een oude rivierdijk volgt. Het onder-
scheid tussen binnendijks en buitendijks is door terreinop-
hogingen niet meer zichtbaar. De weg vraagt om een 
grote opknapbeurt en profielwijziging waarin een balans 
gezocht wordt tussen doorstroming en het ontsluiten van 
de locatie.

Westervoortsedijk

vier lijnen
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De Nieuwe Kade
Deze kade volgt het lui slingerende verloop van de rivier. 
Centrum-Oost ligt in een binnenbocht. Het zicht is daar-
door vooral –tussen de bomen door- op het water gericht. 
De bebouwing draait, net als bij de binnenstad, steeds uit 
beeld. Zowel in Centrum-Oost als bij de binnenstad is de 
kade opgedeeld in een hoge en een lage kade. Een kilo-
meterslange flauw slingerende keermuur scheidt de hoge 
en lage kade. Op de hoge kade werkt de keermuur als een 
balustrade waarachter het rivierenlandschap zichtbaar 
is. Stad en landschap worden hiermee op een subtiele 
wijze gecombineerd tot een prachtig geheel. De ruimte 
rond de John Frostbrug vormt echter een groot hiaat in de 
ruimtelijke continuïteit van de rivieroever. De kademuren 
zijn onderbroken, de bebouwing wijkt terug en de verkeers-
ruimte is overmaats. Hier is ruimte voor een hoogwaardige 
aansluiting van de Singelstructuur op de Rijnkade.De 
kade moet weer een waardige continue route worden die 
Centrum-Oost verbindt met de binnenstad

de locatie

de Nieuwe Kade
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Broekstraat
Dwars op de al beschreven routes loopt de Broekstraat. 
Deze verbindt Het Broek en de Van Verschuerwijk en 
loopt via de Badhuisstraat door tot aan de Rijn. De route 
is nu discontinu van inrichting waardoor deze nauwelijks 
als logische eenheid en verbinding zal worden ervaren. 
Binnen het plangebied heeft de Broekstraat echter een 
prachtig wegprofiel dat zorgvuldig in de planvorming zal 
moeten worden gekoesterd.

Broekstraat
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De Van Oldebarneveldtstraat
Deze straat is, onder wisselende benamingen, een van de 
langste routes die vanuit de stad naar de Rijn loopt. Het is 
een van de meest directe verbindingen tussen het Spij-
kerkwartier en de Rijn. De kwaliteit van de route is echter 
sterk wisselend. In Centrum-Oost, vlak nabij de rivier, is de 
route een desolate industriestraat die in niets meer herin-
nert met de fraaie stadsstraat in het Spijkerkwartier.

de locatie

Van Oldebarneveldtstraat
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In het ontwerp zijn een aantal motieven, voortko-
mend uit de context van het plan, leidend geweest:

EEN STOER STADSDEEL
De centrale ligging in de stad en het industriële verleden 
van de locatie vertalen zich in de ambitie om een stoer 
stadsdeel te ontwikkelen. De afwisseling in schaal en de 
zwaarte van de oude industriële bebouwing moet door 
blijven klinken in het nieuwe stadsdeel. Zowel de architec-
tuur als de programmering moeten zorg dragen voor een 
bijzondere en meer dan gemiddelde woonbuurt.

HECHTEN AAN DE OMGEVING
De locatie is te klein en ligt te geïsoleerd om op eigen 
kracht een overtuigend krachtig en levensvatbaar 
stadsdeel op te leveren. Er is daarom voor gekozen om 
niet alleen te varen op het industriële verleden, maar in 
structuur en bebouwing ook aansluiting te zoeken op de 
nabijgelegen straten- en bouwblokkenstad. 
Kenmerkend hierin is niet alleen de afwisseling in schaal, 
maar ook de frequent voorkomende ‘overmaat’ in de 
bouwblokken. In het Spijkerkwartier zijn een aantal binnen-
terreinen ingericht als gemeenschappelijke tuinen voor de 
buurt en de Van Verschuerwijk heeft een fraaie binnenhof 
waaromheen gewoond wordt. Dit zijn twee voorbeelden 
van stadse verkavelingen die meer bieden dan een huis 
aan de straat alléén. Deze twee fenomenen bestaan 
dankzij de beschikbare ‘overmaat’ in de bouwblokken.

03 Het planconcept

EEN OVERKOEPELEND STADSBEELD
Binnen Centrum-Oost zijn meerdere deelgebieden te 
onderscheiden: Coberco, Rijnwijk en Fluvium. 
Stuk voor stuk zijn deze deelgebieden relatief beperkt van 
omvang en liggen ze ingeklemd tussen een bestaand 
bedrijventerrein en de Rijn. De geïsoleerde ligging vraagt 
om een duidelijke overkoepelende ontwerpinzet om tot een 
kwalitatief bewoonbaar stadsdeel te komen. Dit steden-
bouwkundig plan richt zich met name op Rijnwijk en 
Fluvium. De planvorming voor Coberco kent een separaat 
planproces. Het is de ambitie om in ieder geval tot een 
sterke ruimtelijke samenhang te komen.

de deelgebieden

Van Verschuerwijk Spijkerkwartier
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Het planconcept

STADSSTRATEN BOUWBLOKKEN EN 
INFORMELE RUIMTES

In dit stedenbouwkundig ontwerp wordt eveneens een 
grofmazig stratennet aangewend om bouwblokken te 
ontwikkelen met ‘overmaat en een schaal gedifferentieerde 
opbouw. De binnenterreinen in de blokken worden via 
stegen en doorgangen aaneengeschakeld tot een stel-
sel van informele stadsruimtes. Er ontstaan zogezegd 
twee overlappende netwerken van routes; het formele 
stratenplan en het informele stelsel van plekken, pleintjes 
en doorsteken. Hierdoor ontstaan binnen het plangebied 
zeer uiteenlopende ruimtelijke condities die tot een divers 
geprogrammeerd stadsdeel kunnen worden uitgewerkt.

Zowel de ‘hectiek’ van de stad, als de verstilling van een 
autovrije binnenhof krijgen op deze wijze een plek. Deze 
diversiteit aan woonmilieu’s in één gebied biedt ruimte aan 
verschillende woonvormen, woningtypologieën en doel-
groepen. Tegelijkertijd wordt een kwalitatief tegenwicht 
geboden aan de hinder van het verkeer en de industrie.

UITZONDERING EN ALLEDAAGSHEID
Met de aanleg van straten en bouwblokken wordt een 
beproefd generiek en flexibel bebouwingsprincipe 
toegepast op de gehele locatie. De aanwezige oude 
gebouwen vormen hierop een welkome verbijzondering. 
In de planstructuur krijgen zij een specifieke positie. Ook 
worden nieuwe bijzondere gebouwen (monolieten) toege-
voegd. Het contrast in schaal en expressie moet een rijk 
stadsbeeld opleveren, de robuuste industriële uitstraling 
ondersteunen en een diverse programmering mogelijk 
maken.

bouwblokken met overmaat waardevolle oude bebouwing

17



GEMENGD STEDELIJK WOONPROGRAMMA
De ambitie om de locatie tot een echte stadswijk om te 
vormen vraagt om een forse dichtheid en menging van 
programma. Het programma bestaat echter in hoofdzaak 
uit woningbouw. De afzet van grondgebonden woningen 
wordt daarbij op dit moment makkelijker ingeschat dan 
de afzet van appartementen. Een traditioneel ‘buitenwijk’-
programma is hier echter niet op zijn plaats. 
Dit dilemma wordt opgelost door uit te gaan van een 
verkaveling met diverse typen stadswoningen met ach-
tertuinen of dakterrassen, gemengd met kleinschalige 
appartementenblokken. In een deel van de stadswoningen 
zal ook plaats zijn voor werk- en bedrijfsruimtes, en ook 
de bestaande industriële erfenis wordt herontwikkeld met 
bijzonder programma.

RANDEN EN ROUTES
De ligging nabij de Rijn is een kwaliteit die diep door moet 
dringen in de gehele locatie. Een stelsel van straten, ste-
gen en hoven verbind de diverse bouwblokken met elkaar, 
en het gebied met de kade langs de Rijn. De afstemming 
van de nieuwbouw in het gebied op de aanwezige bebou-
wing vraagt met name aan de randen (Oldenbarneveld-
straat, Broekstraat, Badhuisstraat) extra aandacht.

routes naar de Rijn
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NIEUW STADSFRONT AAN DE RIJN
Tezamen met de herontwikkeling van Coberco zal in 
Rijnwijk een nieuw stadsfront gaan ontstaan aan de Rijn. 
Dit stadsfront moet zich enerzijds kunnen meten met de 
schaal van het rivierenlandschap en de John Frostbrug 
en anderzijds rechtdoen aan de schaal van het bestaande 
Rijnfront tussen de bruggen en de verblijfskwaliteit op het 
maaiveld. Hoewel de plannen separaat ontwikkeld worden 
is het daarom van belang om tot een samenhangend 
bebouwingsbeeld te komen. Zowel de bouwhoogtes als 
de architectonische expressie zal verwantschap moeten 
vertonen.

	DAKENLANDSCHAP
Centrum-Oost wordt niet alleen een stratenstad, maar ook 
een daklandschap. De wisselende bouwhoogtes maken 
dat de daken onderdeel zullen zijn van het dagelijks 
uitzicht van vele bewoners. Een diversiteit aan dakvormen 
en dakopbouwen zal het stadsbeeld verrijken en bijzondere 
woningtypes mogelijk maken.

Het planconcept
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04 Het programma

De programmering bestaat grotendeels uit woningen. 
In aanvulling op dit programma wordt ingezet op 
het ontwikkelen van werk- en atelierruimtes, woon- 
werkwoningen, een horecagelegenheid en een klein 
voorzieningencentrum met een supermarkt.

Diverse woningtypes
Het plangebied moet plaats bieden aan uiteenlopende 
woningtypes in uiteenlopende prijsklassen. Zowel huurwo-
ningen als koopwoningen. Bijna de helft van de woningen 
is grondgebonden, de overige woningen zijn appartemen-
ten. Van het totale woningaantal zal 27% sociale woning-
bouw zijn.

Werk- en atelierruimtes
Het monumentale MOW-complex wordt herontwikkeld 
tot werk- en atelierruimtes. De oude bebouwing wordt 
daartoe gerenoveerd en heringericht. Ook in de nieuw toe 
te voegen gedeeltes zal naast woningen ruimte zijn voor 
werkruimtes en ateliers. Met deze herontwikkeling wordt 
de kiem gelegd voor een creatieve wijkeconomie.

Stedelijk programma aan de 
Westervoortsedijk

Midden door de locatie loopt de Westervoortsedijk. Deze 
invalsweg naar het centrum krijgt een stedelijk laan-
profiel met ventwegen. Langs de ventwegen worden de 
bouwblokken ontloten. Langs de Westervoortsedijk staan 
stadswoningen, appartementsgebouwen en woningen met 
werkruimtes aan de straat. Deze mix van programma’s 
moet de Westervoortsedijk opladen tot een stedelijke 
straat.

Voorzieningencentrum
Dit centrum is het hart van de commerciële voorzieningen 
in het plangebied. Het ligt strategisch naast de kop van de 
Van Verschuerwijk, in de knik van de Westervoortsedijk. 
Op deze positie zal het vanaf de Eusebiusbuitensingel 
zichtbaar zijn. Ook vanuit het zuiden komend toont het 
complex zich door het verspringen van de rooilijn in de 
Westervoortsedijk.
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Het programma

Horeca
Aan de Nieuwe Kade wordt vooral gewoond, maar op één 
plek wordt ook ruimte geboden aan een horecavoorziening 
met terras.

Nader te bepalen
De stedelijkheid van het gebied is gebaat bij een diversiteit 
aan programma’s. De bebouwing langs de hoofdroutes 
zal daarvoor ook op langere termijn nog ruimte moeten 
bieden. Dit vraagt om bouwkundige structuren die aan te 
passen zijn aan ander gebruik. Een eerste herontwikkeling 
in een bestaand gebouw zou kunnen plaatsvinden in het 
bedrijfsgebouw van Wiebenga aan de Nieuwe Kade. De 
programmering is nu niet te bepalen, maar naar analogie 
met het MOW-complex is een publieke en/of creatieve 
programmering denkbaar.
Ook bieden de hoven in Fluvium kansen voor aanvul-
lend programma. Zo is het denkbaar dat hier desge-
wenst ruimte wordt geboden aan een functie als een 
kinderdagverblijf.

programma
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pLaNBesCHrijviNg

Het ontwerp kent twee lagen: de landmeetkundige van het grondvlak van 
de stad en die van het gewenste toekomstige stadsbeeld.

De eerste laag word beschreven in termen als routes en plekken. Hiermee 
wordt het onderscheid tussen openbaar gebied en privéruimtes aangeduid, 
en de locatie ingeweven in de stadstructuur.
De tweede laag beschrijft het gewenste stadsbeeld dat op het grondvlak 
kan groeien. Het programma is hierbij sturend, maar niet leidend. Het pro-
gramma zet de herontwikkeling in gang, maar kan in de loop der decennia 
wijzigen. Het grondvlak van de stad is minder dynamisch en bepaalt voor 
lange tijd de stadsstructuur. 
in de volgende hoofdstukken worden zowel het grondvlak als het gewenste 
stadsbeeld nader uitgewerkt. een proefverkaveling toont vervolgens een 
(mogelijke) symbiose van beide lagen op de locatie.
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05 het grondvlak van de stad: routes en plekken

Op basis van de beschreven ontwerpmotieven is 
een raamwerk van routes en plekken uitgewerkt. Dit 
stelsel van openbare ruimtes bepaalt de ruimtelijke 
context voor het te ontwikkelen bouwprogramma.
In het ontwerp kan onderscheid gemaakt worden 
tussen een formeel netwerk van straten dat de locatie 
inweeft in de stadsstructuur en een circuit dat diverse 
informele stedelijke ruimtes binnen de locatie 
aaneenrijgt.

Het formele netwerk
Vier routes zijn dominant; de Westervoortsedijk, de kade 
langs de Rijn, de Van Oldebarneveldtstraat en de Broek-
straat. Dit zijn de routes die het meest direct aantakken op 
verschillende delen van de omringende stad.

Westervoortsedijk
Midden door de locatie loopt de Westervoortsedijk. Deze 
invalsweg naar het centrum krijgt een stedelijk laanprofiel 
met ventwegen. Vanaf de ventwegen worden de bouwblok-
ken ontloten.
De Westervoortsedijk zal de hoofdstroom van het verkeer 
verwerken en tegelijkertijd van scheidende weg een verbin-
dende ruimte worden. De dwarsverbindingen krijgen vorm 
door een drietal oversteken voor langzaamverkeer. Deze 
zijn zó gepositioneerd dat ze aansluiten op dwarsroutes 
tussen Fluvium en Rijnwijk.
De belangrijkste dwarsroute loopt van het MOW-complex, 
via een bajonet in de Westervoortsedijk, naar de Nieuwe 
Kade langs de Rijn. Ter plaatse van de bajonet verbreedt 
het profiel. Hier wordt ruimte geboden aan een plant-
soen en extra breed trottoir om vorm te geven aan de 
dwarsroute.  
De continuïteit in de Westervoortsedijk wordt gewaarborgd 
door laanbeplanting waardoor het een volwaardig inge-
richte stadsstraat wordt.

24



het grondvlak van de stad

Nieuwe Kade
Een andere belangrijke route in het gebied is de kade 
langs de Rijn.
Van een industriekade wordt de Nieuwe Kade een 
bewoonde kade. Zowel voor de bewoners als voor pas-
santen wordt daartoe de verblijfskwaliteit sterk verhoogd. 
De landschappelijke schaal van de rivier en die van de 
publieke ruimte van de stad komen hier samen.
Deze (hoge)kade wordt bovendien omgevormd van ver-
keersruimte tot een van de belangrijke kwalitatieve verbin-
dingen met het stadscentrum. Tezamen met de Rijnkade 
langs de binnenstad wordt dit een langgerekt verkeersluw 
stadsfront.

De Lage Kade wordt versmald waardoor het zicht op het 
water wordt vergroot. Op de Hoge Kade wordt, naar ana-
logie met de kade langs de binnenstad, het doorgaande 
autoverkeer teruggedongen en verplaatst naar de Wester-
voortsedijk. Hierdoor kan ook het vrijliggende fietspad over 
de kade vervallen. Ook wordt de hoeveelheid parkeerplaat-
sen teruggedrongen door slechts aan de bebouwingszijde 
parkeerplaatsen toe te laten. Door deze maatregelen 
tezamen ontstaat de mogelijkheid de kaderuimte in te 
richten als waardige verblijfsruimte voor Rijnwijk, en als 
langzaamverkeersroute langs de rivier.
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Dwarsstraten
Tussen deze drie hoofdlijnen zijn dwarsstraten opgespan-
nen die de deelgebieden en bouwblokken omsluiten en 
ontsluiten. Zoveel als mogelijk is voor de ontsluiting van de 
deelgebieden gebruik gemaakt van bestaande wegtracé’s. 
Voor een intensief bebouwd stadsdeel is de bestaande 
wegenstructuur echter te grofmazig en moeten er een 
aantal nieuwe straten worden toegevoegd.

In Rijnwijk blijven de Badhuisstraat en de Veilingstraat 
behouden als verbinding tussen de Westervoortsedijk 
en de Rijn. Hiermee zijn de randen van Rijnwijk goed 
ontsloten. Tussen deze twee straten in wordt één extra 
dwarsstraat toegevoegd, net ten noorden van het te slopen 
woonbuurtje. Met deze opzet kan Rijnwijk ook gefaseerd 
worden ontwikkeld.

De Van Oldebarneveldtstraat
De Van Oldebarneveldtstraat kan binnen het bereik van dit 
plan slechts aan één zijde worden ontwikkeld. De braaklig-
gende overzijde is onderdeel van andere planprocessen. 
Om toch kwaliteit te bieden zal nauwgezet aangesloten 
moeten worden op de karakteristiek van de straat ter 
hoogte van de Van Verschuerwijk. Dit betekent minimaal 
het herstellen en continueren van de laanbeplanting en 
grasbermen aan weerszijden van de straat.

	
DE BROEKSTRAAT

De Broekstraat gaat richting Rijn over in de Badhuisstraat. 
Hier wordt nieuwbouw geconfronteerd met de bestaande 
bebouwing van de van Verschuerwijk en de ontwikkelingen 
op het Coberco terrein. Zowel in woningtypologie als 
architectuur vraagt dit extra aandacht. De confrontatie met 
het beschermde stadsgezicht van de van Verschuerwijk 
vraagt om een rustige gevelbehandeling zowel wat schaal- 
en maatsprongen betreft als in architectonische expressie. 
De badhuisstraat kent hierin meer vrijheid, afhankelijk van 
en in afstemming met Coberco.
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het grondvlak van de stad

het formele netwerk
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In Fluvium is het stratennet getrokken rond het monumen-
tale MOW-complex en is aansluiting gezocht op de route 
door de Van Verschuerwijk. 
De bestaande Broekstraat blijft daarbij één van de 
verbindingen tussen de Westervoortsedijk en de Van 
Oldebarneveldtstraat. 
Om Fluvium te kunnen ontsluiten zijn twee extra routes 
tussen de Van Oldebarneveldtstraat en de Wester-
voortsedijk voorzien. Deze liggen direct ten zuiden van het 
MOW-complex en op de grens met het bedrijventerrein 
Fluvium-zuid. 

Met deze hoofd- en dwarstratenn ontstaat een stratennet 
dat ruimtelijke samenhang biedt, en het mogelijk maakt 
bouwblokken met ‘overmaat’ te ontwikkelen.
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Ten zuiden van het MOW-complex is de tweede nieuwe hof 
voorzien.
Dit is een hof die gevormd wordt door vier omringende 
woningbouwblokken. Deze hof ligt iets verhoogd (max. 1,20 
meter) ten opzichte van de omringende stad en zal een 
meer verstild residentieel karakter kennen dan de stadshof 
bij het MOW-complex. De hof is autovrij en onder de hof is 
een overdekte parkeergarage voorzien ten behoeve van de 
bewoners. 
Trappen en hellingen verbinden de hof op vier plaatsen 
met de omgeving.

In aanvulling op de introverte hoven wordt in Fluvium op 
drie plekken voorzien in groene openbare ruimtes langs 
de straat. Deze plekken verrijken het straatbeeld en de 
gebruiksmogelijkheden van de openbare ruimte. Het 
vormen passtukken tussen de diverse bouwblokken.
De meest prominente groene ruimte ligt op de kop van 
de Broekstraat. Hier grenzen oud (Van Verschuerwijk) en 
nieuw aan elkaar. Het is daarmee een markante plek in 
het gebied. Een tweede groene plek ligt op de hoek van het 
MOW-complex. Het is onderdeel van de route vanuit het 
MOW-complex richting de Westervoortsedijk en de Rijn. 
Een derde groene plek ligt langs de straat die Fluvium-
noord en –zuid van elkaar scheidt. Door de verschillende 
posities in het plan zullen ze een verschillend gebruik en 
inrichting krijgen.

Het netwerk van Fluvium wordt gecompleteerd met een 
doorsteek door een bouwblok vanaf het MOW-terrein naar 
de Westervoortsedijk. Aan deze doorsteek is ruimte voor 
een informeel buurtplantsoen of een speeltuintje.

Het informele netwerk
In aanvulling op het formele stratennet wordt een 
aanvullend stelsel van routes  ontwikkeld. Dit stel-
sel rijgt de diverse informele openbare ruimtes en 
bouwblokken aaneen, en biedt binnen de planopzet 
een rijkdom aan diverse stedelijke ruimtes. 
Belangrijke stedelijke ruimtes in het plan vormen 
enkele bewoonde binnenhoven. Deze ruimtes bieden 
een kwalitatief tegenwicht aan het nabij gelegen 
industrieterrein en de drukke Westervoortsedijk. 
Omdat de hoven nadrukkelijk onderdeel zijn van het 
stelsel van informele routes vraagt de vormgeving 
van de toegangen om de grootst mogelijk zorgvuldig-
heid. Ook de niveauverschillen tussen de hoven en de 
omringende straten mogen niet te groot worden.

FLUVIUM
In Fluvium worden twee nieuwe hoven voorzien. Tezamen 
met de Van Verschuerwijk vormen ze een reeks van drie 
onderling verbonden verschillende plekken.
De eerste nieuwe hof wordt gevormd door oude en nieuwe 
bebouwing op het MOW-terrein. Dit bedrijfscomplex 
wordt gerenoveerd en uitgebreid met nieuwe woningen 
en ateliers. In een terloopse compositie omsluiten oude 
en nieuwe gebouwen meerdere ruimtes, waaronder een 
centraal gelegen hof. Dit zal een informeel gebruikte plek 
zijn die ruimte biedt aan tijdelijke activiteiten. Rond de hof 
zijn woningen en ateliers gelegen en het is dé plek waar de 
buurteconomie zich kan ontwikkelen.
De hof is via toegangen aan alle zijden verbonden met de 
omringende stad.
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RIJNWIJK
De belangrijkste openbare ruimte van Rijnwijk ligt naast 
de wijk, en dat is de Rijnkade. De openbare ruimte in de 
wijk is daarom beperkt gehouden. Meest prominent in 
Rijnwijk is het centraal gelegen buurtparkje. Dit parkje 
ligt op de nieuwe route tussen het MOW-complex, de 
Westervoortsedijk en de Rijnkade. Vanuit het buurtparkje 
lopen een aantal autovrije en autoluwe routes door de 
omringende bouwblokken.
Twee routes leiden naar het Coberco-terrein, en sluiten 
daar aan op de planopzet voor dat project. Tezamen met 
het Coberco-terrein ontstaat zo een stadsdeel van aaneen-
geschakelde informele stedelijke ruimtes.
In zuidelijke richting loopt er een informele route tussen 
het buurtparkje en het monumentale bedrijfsgebouw van 
Wybenga. Een autovrije woonhof sluit hier op aan.

het grondvlak van de stad

het informele netwerk

29



In dit hoofdstuk wordt een sfeerimpressie gege-
ven van het karakter dat voor dit gebied wordt 
nagestreefd.

Omdat de gebiedsontwikkeling naar verwachting 
zeker tien jaar in beslag zal gaan nemen is het onmo-
gelijk en ongewenst het exacte eindbeeld te schet-
sen. Er moet ruimte zijn en blijven voor het invoegen 
van waardevolle inzichten en ontwikkelingen. Wel 
wordt hier het karakter van het stadsdeel benoemd 
waaraan in alle planfases gestaag vorm wordt 
geven. In het hoofdstuk over beeldkwaliteit wordt 
het hier globaal beschreven karakter meer in detail 
uitgewerkt.

06 Het gewenste stadsbeeld
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stadsbeeld

Karakter
Het oostelijk centrumgebied is een stadsdeel dat geken-
merkt wordt door een industrieel verleden. De opgave voor 
de nieuwe ontwikkeling is deze sfeer te vertalen naar een 
uniek en onderscheidend stadsdeel. Kenmerken van de 
industriële bouwwijze en de daarbij horende vormentaal 
moeten dienen als inspiratie en beeldende randvoor-
waarde voor de toekomstige ontwikkeling.
Deze stoerheid is terug te vinden in de opzet van het 
stedenbouwkundig plan, de inrichting en materialisering 
van de openbare ruimte en de architectuur. 
Stedenbouwkundig wordt ingezet op bouwblokken met 
overmaat en opgebouwd uit verschillende woning- en 
gebouwtypologieën en schalen.

De openbare ruimte is sober en robuust met gebakken 
klinkers en kasseien. Stenige en doorlopende vloeren bij 
pleintjes met markante bomen. De inrichting nodigt uit om 
de ruimte te gebruiken.

De architectuur wordt ingevuld met stoer en robuust 
materiaal; metselwerk in aardetinten, beton, industrieel 
gedetailleerd staal. Er zijn contrasten in materialen 
(baksteen, lichtgekleurde banden van beton, omlijstingen, 
zinken daken). Gevels vormen grafische patronen door 
verticale en horizontale lijnen, grote gevelopeningen opge-
deeld in kleinere “ramen” afgewisseld met grote gesloten 
geveloppervlakken.
Centrum-Oost wordt een robuust stuk stad. Dit betekent 
dat zowel de bebouwing als de inrichting van de openbare 
ruimte ‘tegen een stootje moeten kunnen’. Dit betekent 
ook dat het plan zo helder in elkaar zit dat volstrekt duide-
lijk is welke delen openbaar zijn, welke collectief in beheer, 
en welke ruimtes privé zijn. Op deze basis moet vervolgens 
het stadsleven zich kunnen hechten. De bebouwing moet 
daartoe waar mogelijk ruimte bieden aan aanvullend 
programma. Een bloeiende wijkeconomie draagt ontegen-
zeggelijk bij aan de stedelijkheid van een woongebied.

DIVERSITEIT IN DE STRAATWANDEN
In elke straat staan diverse woning- en gebouwtypen door 
elkaar. Het zullen robuuste volumes zijn die aaneenge-
schakeld de straten vormen. Het typologisch verschil 
tussen de gebouwen wordt ondergeschikt gemaakt aan 
het stadsbeeld.
In een straat met overwegend grondgebonden stadshuizen 
wordt ook minimaal één appartementsgebouw geplaatst. 
Door de afwisseling in typologie en bouwhoogte krijgen 
de straten een stedelijker beeld. Ook individuele woningen 
kunnen zich voegen in de straatwanden.

PARTICULIER OPDRACHTGEVERSCHAP
Dit stedenbouwkundig ontwerp is gemaakt om gemeente 
en Volkshuisvesting Arnhem het kader te bieden om 
Fluvium en Rijnwijk te ontwikkelen. Het is echter voorstel-
baar dat ook particulieren of collectieven van particulieren 
delen van het programma zullen ontwikkelen en bouwen. 
Keuzes hieromtrent zullen het stadsbeeld mede bepalen 
en kunnen verrijken. De keuze om het plan op te bouwen 
uit straten en bouwblokken biedt voor (collectief) particu-
lier opdrachtgeverschap een solide en beproefde ruimte-
lijke context. Complicerend in een dergelijke ontwikkeling 
is echter de bouwkundige samenhang die in een aantal 
bouwblokken is vereist om collectieve parkeergarages te 
kunnen ontwikkelen.
In het ontwerp zijn echter een aantal straatwanden aan te 
wijzen waar de bouwkundige complexiteit relatief gering is 
en particuliere woningbouw goed voorstelbaar is. 
Deze straatwanden rijken van het MOW-complex tot aan 
het buurtplein in Rijnwijk. Tezamen kunnen ze een rijkge-
schakeerde dwarsroute vormen doorheen het plangebied. 
Hier kan de kleinst mogelijke korrel van bebouwing -het 
individuele woonhuis- onderdeel van het stadsbeeld 
worden. Ook grotere, collectief ontwikkelde gebouwen zijn 
hier echter voorstelbaar.

afwisseling in bouwhoogtes
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BEBOUWINGSBEELD LANGS DE STADSSTRATEN
In de smallere stadsstraten in het plangebied worden de 
straatwanden eveneens gevormd door aaneengeschakelde 
bebouwing van afwisselende lengte en hoogte. Hier kan 
de bebouwing echter een kleinere maat krijgen dan langs 
de Westervoortsedijk of Nieuwe Kade. Ook individuele 
woningen kunnen zich voegen in de straatwanden. 

De overgang tussen de bebouwing en de straat krijgt vorm 
middels stoepen en bordessen. Op deze wijze wordt bij 
de woningen een plek gemarkeerd waarop bewoners zich 
de straatruimte kunnen toe-eigenen. Deze marge-zone is 
maximaal één meter breed. Niveauverschillen tussen de 
vloerpeilen en het maaiveld worden in deze zone opgelost.

 stadsstraten

 margestroken
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stadsbeeld

BijzONDere geBOUweN
Het beeld van de geschakeerde stratenstad en de een-
duidige binnenterreinen wordt, in aanvulling op reeds 
bestaande en te handhaven bijzondere gebouwen, ver-
rijkt met enkele nieuwe bijzondere gebouwen. Dit zijn 
bijzondere, vaak grotere gebouwen die refereren aan de 
voormalige fabriekscomplexen. De gebouwen zijn onder-
scheidend ten opzichte van de omgeving. samen met de 
oude industriële monumenten vormen ze een terloops 
patroon in de verkaveling. in deze bijzondere gebouwen 
zijn bijzondere woningen te vinden, en/of aangevuld met 
ander stedelijk programma.
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BEBOUWINGSBEELD VAN HET
NIEUWE RIJNFRONT

Met de ontwikkeling van Coberco en Rijnwijk wordt 
vormgegeven aan een nieuw stadsfront aan de Rijn. De 
lengte van dit nieuwe stadsfront is vergelijkbaar met de 
lengte van het stadsfront van de binnenstad. Het stads-
front zal vanaf de John Frostbrug en vanuit Malburgen 
zeer prominent, en in één blik zichtbaar zijn. Dit vraagt om 
zorgvuldigheid en samenhang tussen Coberco en Rijnwijk.
Dit stadsfront wordt gevormd door diverse appartements-
gebouwen die een samenhangende compositie vormen. 
De gebouwen tonen zich als verticale aaneengeschakelde 
volumes. 

De nieuwe bebouwing wordt afgewisseld met enkele 
gehandhaafde oude gebouwen en een iets teruggeplaatste 
monoliet. Zo blijft langs de kade het bedrijfsgebouw op de 
hoek met de Veilingstraat van architect Wiebenga behou-
den. Dit gebouw kan worden herontwikkeld met een voor 
de buurt betekenisvol programma. 
Onder in de monoliet is ruimte voor een café of restaurant 
met terras.
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stadsbeeld

referentie Willemskade Rotterdam

masterplan en bkp Coberco, architectenbureau Marlies Rohmer
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BEBOUWINGSBEELD LANGS DE WESTER-
VOORTSEDIJK

De Westervoortsedijk wordt een stedelijke laan met 
parallelwegen. Langs deze parallelwegen staan diverse 
type woongebouwen. Dit varieert van grote stadshuizen 
tot beneden-bovenwoningen, woon-werkwoningen tot 
appartementen.
Net als bij de Nieuwe Kade wordt ook hier een hogere 
begane grondverdieping geëist. Dit geeft het wonen aan 
de straat enige distantie en standing, biedt ruimte aan 
royalere entreehallen en maakt een grotere diversiteit van 
gebruik (ook op termijn) langs de straat mogelijk. 
Anders dan bij de Nieuwe Kade wordt de bebouwing in 
de Westervoortsedijk vooral in de langsrichting waarge-
nomen, en nauwelijks frontaal. De maximale gevelbreedte 
is hier dan ook groter. De bouwhoogte moet variëren. 
Alleen op de zuidelijke kop van de straat, in aansluiting 
op Fluvium-zuid en nabij de Rijn zijn hoogteaccenten 
mogelijk. 
Speciale aandacht vraagt de hoek met de Broekstraat. 
Hier is het voorzieningencentrum voorzien. Dit gebouw 
markeert nadrukkelijk de hoek van de Broekstraat en de 
Westervoortsedijk met een plint en gevelvlak die de hoek 
om vouwen. 

referentie: Falkenried Hamburg

BEBOUWINGSBEELD MOW-COMPLEX
Het MOW-complex zal bestaan uit een nevenschikking van 
oude en nieuwe gebouwen. Naar analogie met de oude 
bebouwing worden ook de nieuwe gebouwen vormgege-
ven als gebouwen uit-één-stuk. Dit betekent dat hier niet 
de afwisseling in de straatwanden vooropstaat, maar de 
samenhang tussen de individuele forse gebouwen waaruit 
het ensemble wordt samengesteld. 

Aan de zuidzijde zijn de massa’s het hoogst. Hier vormt 
een stevige gestrekte bebouwingswand de hedendaagse 
tegenhanger van de bestaande bebouwing. Net als bij de 
oudbouw is de bouwhoogte wisselend.
De wand wordt opgebouwd uit twee volumes: Het ene deel 
vormt een nieuwe markante kop op de hoek van de Van 
Oldebarneveldtstraat en de nieuw aan te leggen zuidelijke 
straat. Het tweede volume strekt zich uit tot de hoek met 
straat die naar de Van Verschuerwijk leidt. Lagere bouw-
massa’s zijn voorzien als afscherming van het kavel met 
het Transformatorstation. In schaal hebben deze meer ver-
wantschap met de bedrijfswoningen aan de Broekstraat.

Tezamen met de monumenten vormen ze een diverse 
reeks grotere en kleinere gebouwen. De inzet is om al deze 
gebouwen in een nevengeschikte positie ten opzichte van 
elkaar te zetten. Diverse tijdsepisodes zijn afleesbaar in 
een onnadrukkelijke overkoepelende toonzetting.

De nevenschikking impliceert een gelijkwaardigheid van 
oud en nieuw.

referentie: Dobbelmannterrein Nijmegen36



stadsbeeld

DE BINNENHOVEN
De overige binnenhoven en de autovrije woonstraten 
worden -in contrast met het terloopse straatbeeld- ontwor-
pen als samenhangende architectonische composities. 
Hiermee wordt het contrast tussen de buitenschil van de 
stadsblokken en de binnenschil doelbewust aangezet. 
In deze verstilde plekken moet een nauwgezette afstem-
ming plaatsvinden tussen het ontwerp van de openbare 
ruimte en de architectuur. Bij de woningen kan maximaal 
drie meter ruimte worden aangewend als privéruimte. De 
overige ruimte wordt ingericht als openbaar terrein.  

binnenhoven 37
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De combinatie van grondvlak en stadsbeeld is samen 
te tekenen in één proefverkaveling. Op de kaart is te 
zien hoe de bouwblokken verkaveld kunnen worden 
met diverse woningtypes, en hoe een gevarieerde 
reeks stadsruimtes ontstaat.

rijweg

fietspad

trottoir

parkeren

parkeerdek

bebouwing; 
architectonische eenheid

tuinmuur

openbaar groen

collectief groen

boom

private tuin

Legenda
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verkeersstrUCtUUr
in het onderliggende verkeersraamwerk is de wester-
voortsedijk de belangrijkste verkeersader. De doorstroming 
hiervan is gegarandeerd door geen nieuwe volledige 
kruisingen toe te voegen, maar rijnwijk en Fluvium mid-
dels parallelwegen aan te sluiten. 
Op de hoofdrijbaan van de westervoortsedijk mag 50 
kilometer per uur worden gereden, net als op de van 
Oldebarneveldtstraat.
De Nieuwe kade, De Broekstraat, de Badhuisstraat, de 
veilingstraat en de nieuwe stadsstraten worden allen inge-
richt als 30 kilometer per uur straten. in rijnwijk wordt één 
woonstraat ingericht als eenrichtingsverkeer. in Fluvium 
wordt eveneens één straat ingericht als eenrichtingsver-
keer om sluipverkeer tussen de westervoortsedijk en de 
van Oldebarneveldtstraat tegen te gaan.
Het kaartje toont de beoogde verkeersstructuur.

eenrichtingsverkeer

tweerichtingsverkeer

verkeersstructuur
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proefverkaveling
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De ontwikkeling van het plangebied zal naar verwachting ongeveer tien 
jaar tijd vergen. in deze tijdspanne zal het programma of de ontwikkelfor-
mule mogelijk wijzigen. Om de transformatie van de locatie continuïteit 
te geven is het daarom van belang flexibiliteit te bieden in de uitwerking. 
tegelijkertijd moet een aantal zaken wél worden vastgelegd om een blij-
vende samenhang in de eindsituatie te borgen en om het kwaliteitsniveau 
van het gebied te bewaken.
in dit ontwerp wordt de samenhang primair geborgd door het ontwerp van 
de grondplaat van de stad, vastgelegd in de plankaart.
Binnen dit globale kaartbeeld kan een diversiteit aan bouwkundige uit-
werkingen ‘landen’ binnen de contouren van de bouwblokken. voor deze 
uitwerkingen zijn richtinggevende ‘footprints’ en bebouwingsenveloppes 
geformuleerd die programma en bouwhoogtes begrenzen, de typologieën 
aanduiden en de aansluiting van de bebouwing op de openbare ruimte 
bepalen. 

De plankaart, samen met de uitwerking van de footprints en bebouwings-
enveloppes en de beeldkwaliteitsregels, vormen het stedenbouwkundig 
kader voor de ontwikkeling van rijnwijk en Fluvium. Deze drie ‘lagen’ in het 
ontwerp zijn daarmee te beschouwen als het verordenend plan. Het zijn 
deze zaken die in de uitwerking van het plangebied als stedenbouwkundige 
leidraad moeten worden opgevat.

verOrDeNeND pLaN
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bouwveld

monoliet

architectonische eenheid

gesloten hoek

rooilijn

indicatie rooilijn

margestrook

passage

commerciële plint

plek / park

informele doorsteek

straat

Legenda

indicatieve positie
entree parkeren

In deze kaart zijn de essenties van de planstructuur opge-
tekend. Deze kaart toont daarmee de flexibiliteit die in de 
planfiguur besloten ligt. De kaart geeft aan binnen welke 
marges wijziging mogelijk is zonder het overkoepelende 
plan teniet te doen.

Vast ligt in elk geval de ligging van de straten en de 
begrenzingen van de bouwvelden. De positie van de 
informele routes is indicatief.
De overige legenda-eenheden zoals “gesloten hoeken” en 
“architectonische eenheden” borgen de stedenbouwkun-
dige kwaliteit.
De beeldkwaliteit is opgenomen in een komend hoofdstuk

08 plankaart
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De aansluiting van de bebouwing op de planstructuur en 
aangrenzende bebouwing is bepalend voor de kwaliteit die 
in dit stadsdeel zal worden gerealiseerd. maaiveldpeilen, 
entree’s, de wijze van inpandig parkeren; de samenhang 
tussen dit alles is van groot belang. 
per bouwveld wordt de samenhang tussen deze zaken 
daartoe verbeeld in een footprint. Boven deze footprint 
zweeft vervolgens een virtuele ‘bebouwingsenveloppe’ die 
de toegelaten bouwhoogtes maximeert.

Omwille van de leesbaarheid is voor de uitwerking van de 
footprints het plangebied in een aantal samenhangende 
kleinere eenheden geknipt. 

09 UitwerkiNg vaN De FOOTPRINTS eN BeBOUwiNgseNveLOppes

bloknummering

a

b

c
d

e

F

g

h
H1

H2

J1

J3
J4

J2

j

l

k
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rijNwijk-NOOrD (BLOk a, B, C eN D)
rijnwijk-noord bestaat uit vier verschillende onderdelen, 
omring door straten en gelegen rond een pleinruimte. 
Deze pleinruimte is het hoogst gelegen punt van rijnwijk 
waarvandaan het gebied afwatert in alle richtingen.
eén tussenstraat loopt vanaf dit plein richting het Coberco-
terrein. De overige ruimte tussen de bebouwing is autovrij.

Langs de rijn staat een blok met appartementsgebouwen 
en grondgebonden woningen. Het blok is gebouwd rond 
een half verdiept gelegen parkeergarage. De ingang van de 
parkeergarage is gelegen aan de Badhuisstraat.
Het dak van de garage is verdeeld in een collectief deel en 
een zone met privé-buitenruimtes. in het collectieve deel 
wordt ook voorzien in waterberging.
aan de rijn-zijde staan een aantal appartementsgebouwen 
en enkele stadshuizen half over deze garage heen. aan 
de kadezijde levert dit een overhoogte op in de begane 
grond. Hier worden de entreehallen van de appartementen 
gesitueerd. per appartementsgebouw wordt voorzien in 
een eigen entree. galerijontsluitingen zijn niet toegestaan 
in verband met de nabijheid van de achtergelegen wonin-
gen en de kwaliteit van de binnenhof. vanuit de entreehal 
zijn ook toegangen tot de daktuin op de parkeergarage van 
het complex mogelijk.
De grondgebonden woningen zijn gesitueerd aan de Bad-
huisstraat en het woonpad. Deze zijn eveneens half over de 
garage heen gebouwd. De woningen hebben de voordeur 
aan de straatzijde.

Naast het blok staat aan de rijn een vrijstaand apparte-
mentengebouw. Dit is een van de Bijzondere gebouwen in 
het plan. Het gebouw moet zich zowel tot de grote maat 
van de rijn als de kleine maat van het nieuwe rijnwijk 
verhouden. Dit gebouw heeft aan de rijnzijde een publieke 
ruimte, geschikt voor Horeca. aan de pleinzijde bevind zich 
de entreehal tot de woningen.

Het derde bouwwerk aan het plein is een compact langge-
rekt bouwblok dat eveneens als één opgave moet worden 
uitgewerkt. in dit blok is een reeks grondgebonden wonin-
gen geschakeld rond en boven een collectieve overdekte 
parkeergarage. De buitencontour van dit blok moet als 
een continue doorgaande bebouwingswand worden 
uitgewerkt. 

De entree tot de garage bevind zich aan de Badhuisstraat.
De woningentree’s bevinden zich rondom aan de buiten-
zijde van het blok.

Het vierde bouwblok is gelegen aan de westervoortsedijk. 
Ook hier bevinden zich de woningtoegangen en de 
entreehallen aan de straatzijde van de bebouwing. De 
binnenruimte van het blok kan deels met tuinen worden 
ingericht, en zal deels parkeerruimte moeten bieden aan 
de bewoners. De toegang tot de parkeerruimte is gelegen 
aan het ‘tussenstraatje’.

De wisselende niveauverschillen tussen het maaiveld 
en de vloerpeilen van de bebouwing als gevolg van de 
hellende straten moeten bouwkundig worden opgelost 
met tredes en bordessen die onderdeel uitmaken van de 
architectuur.

Het programma voor rijnwijk-Noord is ruim 210 woningen, 
40% grondgebonden en 60% appartementen.
Daarnaast is voorzien in ongeveer 500 m2 horeca.
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rijNwijk-zUiD (BLOk e, F eN g)
rijnwijk zuid is opgebouwd uit één groot bouwblok dat 
door twee bewoonde paden is doorsneden. Het ligt op de 
plek van het huidige woonbuurtje in rijnwijk. in de hoek 
van dit bouwblok staat de oude loods van architect wie-
benga, een van de bestaande bijzondere gebouwen.
rond het binnengebied vormt de architectuur een 
samenhangend ensemble van grondgebonden woningen. 
De buitencontour is opgebouwd uit divers woningtypes, 
variërend van appartementen tot eventueel door particulie-
ren ontwikkelde stadswoningen.
in het blok zijn twee garages opgenomen.
Langs de rijn staan appartementsgebouwen en enkele 
grondgebonden woningen over een half verdiept gelegen 
parkeergarage. De ingang van de parkeergarage is gele-
gen aan de nieuw aan te leggen stadsstraat. Het dak van 
deze garage is verdeeld in een collectief deel en een zone 
met privé-buitenruimtes. in het collectieve deel wordt ook 
voorzien in waterberging.
aan de kadezijde levert de garage een overhoogte op in de 
begane grondverdieping. Hier worden de entreehallen van 
de appartementen gesitueerd. per appartementsgebouw 
wordt voorzien in een eigen entree. galerijontsluitingen 
zijn niet toegestaan in verband met de nabijheid van de 
achtergelegen woningen en de kwaliteit van de binnenhof. 
vanuit de entreehal zijn ook toegangen tot de daktuin op 
de parkeergarage van het complex mogelijk.
De tweede garage bevindt zich in het bouwdeel aan de vei-
lingstaat. aan deze straat is ook de entree voorzien. Deze 
garage ligt bovengronds. Het dak vormt de buitenruimte 
voor de aanliggende woningen.

De wisselende niveauverschillen tussen het maaiveld 
en de vloerpeilen van de bebouwing als gevolg van de 
hellende straten moeten bouwkundig worden opgelost 
met tredes en bordessen die onderdeel uitmaken van de 
architectuur.

Het bouwblok kan in drie separate fases worden 
ontwikkeld.

Het programma voor rijnwijk-Noord is ongeveer 170 
woningen, 53% grondgebonden en 47% appartementen.

compositieprincipe	stadspoort	nieuwe	kade
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Het winkelblok vorm samen met de kop van de van ver-
schuerwijk de tweede, nevengeschikte bebouwde flank van 
het plantsoen op de kop van de Broekstraat. De inrichting 
van dit plantsoen zal op gelijkwaardige wijze moeten aan-
sluiten op deze twee complexen. enerzijds moet de fraaie 
symmetrische compositie van het monument doorklinken 
in het ontwerp, anderzijds moet het plantsoen ook de voor-
ruimte van de buurtvoorzieningen kunnen zijn.
De bevoorrading van de winkels geschied in een 
afsluitbare laad en lossluis. Deze is gesitueerd aan de 
Broekstraat. parkeerplaatsen voor winkelend publiek zijn 
gelegen langs de parallelweg van de westervoortsedijk.

Het programma voor dit bouwblok is ongeveer 110 wonin-
gen, 67% appartementen en 33% grondgebonden.
Het voorzieningencentrum is ongeveer 2000m2 groot.

vOOrzieNiNgeNCeNtrUm (BLOk H)
Op de hoek van de Broekstraat en de westervoortsedijk 
wordt een bouwblok voorzien dat ook ruimte bied aan 
voorzieningen. met name een kleine supermarkt is hier 
gewenst. 
De voorzieningen zijn gelegen op de hoek Broekstraat-
westervoortsedijk. Dit is de meest prominente plek in de 
stadsstructuur aangezien hier vele routes samenkomen. 
Boven de winkels zijn appartementen voorzien. De overige 
bebouwing van het blok bestaat uit verschillende type 
stadswoningen.
Het bouwblok is doorsneden met een steeg die een directe 
route bied vanaf het naastgelegen mOw-terrein naar de 
winkels aan de westervoortsedijk. aan de steeg is een 
openbaar toegankelijk plantsoen gelegen dat ruimte kan 
bieden aan een speeltuintje. De steeg en het speelter-
rein worden geflankeerd door gemetselde muren die de 
binnenterreinen van het blok afschermen. Deze muren 
vormen een integraal onderdeel van de architectuur van 
het bouwblok. weelderige begroeiing in het binnenterrein 
torent boven deze muren uit.
Deze steeg scheidt het blok in twee delen die separaat 
ontwikkeld kunnen worden. 

Het winkeldeel met de bovengelegen appartementen vormt 
een markante hoek in het bouwblok. in het perspectief van 
de westervoortsedijk springt het volume in het oog door 
een kolomvrije overstek van 2 meter. Deze overstek vouwt 
de hoek om richting Broekstraat. De hoek bespeelt daar-
mee expliciet een grotere schaal van architectuur, passend 
bij de unieke positie die het inneemt in de planfiguur.

zicht	op	het	voorzieningencentrum	vanaf	de	westervoortsedijk
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mOw-terreiN (BLOk k)
Binnen de contouren van dit bouwveld vormen de oude 
monumentale bebouwing en de nieuw toe te voegen 
gebouwen een losjes geplaatste compositie die meerdere 
ruimtes omsluit.
De terloopse rangschikking van de bebouwing borduurt 
voort op de wijze waarop de bestaande bebouwing is 
geplaatst. in diverse tijdsperiodes is er een ensemble 
ontstaan dat een informele samenhang kent, maar ner-
gens een formele ordening heeft. zowel de positie van de 
gebouwen ten opzichte van elkaar als de gevelcomposities 
van de gebouwen zelf tonen de kunst van de nevenschik-
king meer dan die van de rangschikking.

De zuidelijke rand van het ensemble wordt gevormd door 
een tweetal samenhangende appartementengebouwen. 
Het ene vormt een kop op de bestaande gebouwen, het 
andere vormt een nieuwe straatwand aan de zuidzijde. aan 
de binnenzijde van het ensemble worden deze apparte-
menten afgezoomd met atelierruimtes.
aan de westzijde van de hof ‘omsingelt’ een haakvormig 
complex stadshuizen het aanwezige transformatorstation.

er zijn vier toegangen tot het ensemble. voor autoverkeer 
zijn dat de nieuwe toegang aan de Broekstraat en de 
bestaande aan de van Oldebarneveldtstraat.
voor langzaamverkeer zijn er aanvullend toegangen vanaf 
de zuid-westzijde en via een passage tussen de twee 
appartementengebouwen. Deze passage biedt ook toe-
gang tot de parkeergarage van de appartementen.
met deze opzet wordt de autoverkeersdruk gelijkmatig ver-
deeld over de toegangen aan de noordzijde en de zuidzijde.
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