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1. Aanleiding
Architectenbureau "Brons+partners landschapsarchitecten" heeft namens de eigenaar een 
principeverzoek ingediend om aan het voormalig PLEM-huisje op het adres Pastoor Vranckenlaan 58 a 
in Reuver naast wonen ook de functie bed & breakfast toe te voegen (voor de situatie zie bijlage 1, voor 
de bestaande plattegrond van het gebouwtje zie bijlage 2).

2. Uitgangssituatie en doelstelling
De aanvrager geeft aan dat de aanleiding voor het verzoek is dat "de eigenaar zijn woning af en toe ook 
beschikbaar wil stellen aan derden". Verder geeft hij aan dat de woning een eigen ontsluiting, een 
wandelpad, tot aan de openbare weg heeft, welke met een hekwerk is begrensd. Aan het gebouw 
vinden anders dan regulier onderhoud geen wijzigingen plaats. De B&B functie zal zich binnen in de 
woning afspelen en niet tot extra overlast leiden.
De vraag van de opdrachtgever is of er een omgevingsvergunning dient te worden aangevraagd en of 
dit initiatief binnen het vigerend bestemmingsplan valt (voor de aanvraag van de opdrachtgever zie 
bijlage 3).

3. Rol gemeente en visie en strategie participatie
De gemeente toetst het plan aan het bestemmingsplan en verleend indien mogelijk een 
omgevingsvergunning.

4. Toelichting
Het pand ligt binnen het bestemmingsplan Bebouwde gebieden Beesel en heeft daarin de 
enkelbestemming 'wonen'.
In het bestemmingsplan is aangegeven dat er enkel bed & breakfast is toegestaan bij de aanduiding 
'bed & breakfast'.
Deze aanduiding is voor deze locatie  niet aanwezig. Dit houdt in dat het gebruik van het gebouw ten 
behoeve van een bed & breakfast wordt gezien als strijdig gebruik.

Artikel 37 lid 2 van het bestemmingsplan geeft aan dat het college door middel van een 
omgevingsvergunning onder bepaalde voorwaarden kan afwijken van het bestemmingsplan.
Deze voorwaarden zijn:

a.  de bed & breakfast wordt gerealiseerd in een bestaand gebouw, inclusief eventueel 
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bestaande aan- en/of uitbouw betreft; 
b.  het gebruik ten behoeve van de bed & breakfast gekoppeld en ondergeschikt moet 

zijn aan de woonfunctie ter plaatse: 
c.  tegelijkertijd aan niet meer dan 4 personen bed & breakfast wordt geboden;
d.  de bed & breakfastvoorziening:

1. door de bouwkundige opzet, indeling en maatvoering niet kan functioneren als 
een zelfstandige woning;

2. geen aparte kookgelegenheid in de voorziening heeft; 
3.  de cultuurhistorische, monumentale en/of architectonische waarden van de 

woning niet worden aangetast.
e.  geen onevenredig nadelige gevolgen voor de parkeerbalans ontstaan; 
f.  geen onevenredige nadelige gevolgen ontstaan voor het woon- en leefklimaat van 

omwonenden
g.  geen onevenredige nadelige gevolgen ontstaan voor de bedrijfsvoering van 

omliggende bedrijven; 
h.  detailhandel is niet toegestaan; 
i.  reclame-uitingen ten behoeve van de bed & breakfast niet zijn toegestaan.

Het plan is in tegenspraak met de punten b, d2, e en f.

b. De bed & breakfast is niet gekoppeld aan een woonfunctie ter plaatse. Het gebouwtje is niet als 
woning in gebruik, maar werd als een atelier gebruikt. In de BAG registratie is het gebouwtje niet 
opgenomen als een woning.

d2. In het gebouw is een pantry aanwezig. Niet duidelijk is of hierin ook een kookgelegenheid aanwezig 
is.

e. Er is geen parkeergelegenheid op eigen terrein mogelijk waardoor de parkeerbalans in de Pastoor 
Vranckenlaan negatief wordt beïnvloed.

f. Het gebouw is recht achter de achtertuinen van de panden Pastoor Vranckenlaan 60 en Karel 
Doormanlaan 51 en 53 en direct naast de achtertuinen van de panden Pastoor Vranckenlaan 62 en 58 
gelegen. Gezien de korte afstanden van de gevels van het pand tot de perceelgrenzen, zijn nadelige 
gevolgen voor het woon- en leefklimaat in de directe omgeving aannemelijk.

In het bestemmingsplan luidt de definitie voor bed & breakfast als volgt:
"een voorziening voor overnachting met het serveren van ontbijt, als toeristisch-recreatieve activiteit, 
ondergeschikt aan de woonfunctie. Het bieden van overnachtingsmogelijkheid aan personen die 
tijdelijke of seizoensgebonden werkzaamheden en/of arbeid verrichten valt niet onder bed & breakfast".
Omdat een gekoppelde woonfunctie hier ontbreekt, kan de eigenaar niet de service verlenen die 
behoord bij een bed & breakfast. De eigenaar woont buiten de gemeente. 

5. Visie Blij in Beesel
Niet van toepassing.
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6. Integrale afstemming
Niet van toepassing.

a. Communicatief (denk aan: Gemeente Info, pers, website, klantenbalie en Apropos)

 Niet van toepassing.

b. Financieel 

Niet van toepassing.

c. Juridisch 

Niet van toepassing.

d. Collegeprogramma

Toerisme is één van de speerpunten in het beleid van de gemeente Beesel. Overnachtingen in een 
huisje dat achteraf tussen de achtertuinen van woningen ligt en waarvan de gevels aan alle zijden op 
korte afstand van de perceelgrenzen liggen, is niet gewenst en niet bevorderlijk voor de uitstraling van 
de gemeente Beesel als toeristische bestemming. 

e. Risico’s

Niet van toepassing.

7. Toegankelijkheid
Niet van toepassing.

8. Duurzaamheid
Op dit moment in de procedure zijn er nog geen gegevens bekend over de duurzaamheid van het 
bestaande pand.

9. Voorstel / advies
Niet meewerken aan het verlenen van een omgevingsvergunning via het afwijken van het 
bestemmingsplan omdat:

- de bed en breakfast niet gekoppeld is aan een woonfunctie ter plaatse;
- de parkeerbalans in de Pastoor Vranckenlaan negatief wordt beïnvloed;
- het aannemelijk is dat het woon- en leefklimaat van de omliggende woningen nadelig 

wordt beïnvloed.
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De aanvrager berichten overeenkomstig de bijgevoegde brief (zie bijlage 4).


