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Gewoon anders

Reuver, 13 juti2020 1,4 JULI 2g2g
kenmerk:MaHo F 1688
Onderwerp: principebesluit nieuwe woning op perceel F 16gg

Geachte heer 

Op 7 maart 2019 ontvingen wij uw principeverzoek voor de bouw van een nieuwe woning op
het perceel kadastraal bekend Gemeente Beesel, sectie F, nummer í6gg.

Ons besluit
Wij hebben uw verzoek globaal beoordeeld en besloten onder voorwaarden mee te werken
aan uw verzoek. Medewerking is mogelijk via een omgevingsvergunning voor de activiteiten
'bouwen' en 'strijdig gebruik' (grote buitenplanse afirvijking). De voorwaarden leest u onder
het kopje'Voonryaarden omgevingsvergunning voor de activiteiten 'bouwen' en 'strijdig
gebruik'.

Vootwaarden omgevingsvergunning voor de activiteiten 'bouwen' en ,strijdig
gebruik'
Voordat een planologische procedure wordt gestart (indienen vergunningaanvraag), dient u
de volgende zaken te hebben gedaan:

1. Een planschadeovereenkomst met de gemeente sluiten. Deze overeenkomst zorgt ervoor
dat eventuele kosten door planschade voor rekening van u komen.

2' U dient op uw kosten een ruimtelijke onderbouwing op te stellen met een bijbehorende
(digitale) verbeelding. De ruimtelijke onderbouwing dient te zijn onderbouwd door middel van
de noodzakelijke actuele onderzoeken. De IMRO bestanden van het plan dient u op ons
verzoek (tijdig) aan te leveren (terinzagelegging ontwerp en vaststelling).

3. U overlegt een concreet bouwplan. Het bouwplan voldoet aan de bouwregels voor
hoofdgebouwen als opgenomen in arlikel 24 van het bestemm ingsplan'Bebouwde
gebieden, veegplan 2019'.

4. Uit het bouwplan en de ruimtelijke onderbouwing van het plan moet blijken dat dat de
woning gasloos is, het een NOM (Nul-Op-de-Meter)-woning betreft, een nultreden woning is
en een extra toe- en doorgankelijke woning is, zoals benoemd in het'afiregingskader
woningbouwverzoeken' (zie bijlage).

5. De ruimtelijke onderbouwing bevat een plattegrond met daarop ingetekend de
voorgevelrooilijn, het erf en bouwvlak. U dient deze plattegrond ter goedkeuring aan ons
voor te leggen. Wij dienen vooraf in te stemmen met uw voorstel. De situering èn omvang
van het erf en bouwlak dient passend te zijn.

6' U dient er voor te zorgen dat het bouwplan voldoet aan de eisen uit het Bouwbesluit en aan
de redelijke eisen van welstand. De welstandscommissie dient vooraf een positief advies af
te geven voor het bouwplan.

7 ' De benodigde infrastructuur dient aanwezig te zijn of u dient hier zelf (en op eigen kosten)
voor te zorgen. U draagt alle kosten voor het (ver)leggen van nutsleidingen en de
aanleg/aanpassing van de openbare infrastructuur (verlichting, weg, trottoir etc.). U dient
hiertoe een voorstel in bijde gemeente.

Wij dienen in te stemmen met uw voorstel en leggen deze vast in een door u te tekenen
exploitatie-overeenkomst.



Wat eerst doen
Wij adviseren u als eerste een bouwplan in te dienen dat voldoet aan bovenstaande voorwaarden.

Ons advies is om het plan in een zo vroeg mogelijk stadium voor te leEgen bij de

welstanCscommissie en de uitv,rerking te doen nadat de welstandscommissie het plan heeft

goedgekeurd.

Met vragen over de welstandscommissie, kunt u terecht bij de heer G. Bakker van team

VergunÀ'ingen, toezicht en handhaving. U kunt hem bereiken via de klantenbalie van de gemeente

telefoonnum mer 077 - 474 92 92.

Motivering om mee te werken
Bestemminqsplan
net petceel t<aOastraalbekend Gemeente Beesel, sectie F, nummer 1688ligt in het

bestemmingsplan 'Bebouwde gebieden' en heeft hierin onder andere de bestemming 'Wonen'.

Binnen de bestemming 'Wonen' is nieuwbouw van woningen niet toegestaan, met uitzondering van

de gronden ter plaatsJvan de aanduiding'maximum aantal wooneenheden', waarbij het aantal

nieJwe woningen niet meer mag zijn dan is aangegeven. Uw verzoek omvat de bouw van één

nieuwe w,oning op het perceel F 1688. Het percee! F 1688 heeft geen aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden'. Uw verzoek voldoet dus niet aan het bestemmingsplan.

Benodiede verqunnnq
fytedewérfing aan uw verzoek is mogelijk via een afivijking van het bestemmingsplan in de vorm van

een omgevingsvergunning voor de activiteiten 'bouwen' en 'strijdig gebruik' (grote buitenplanse

afwijking).

ln plaats van met bovengenoemde vergunning kunt er ook voor kiezende gevraagde woning te

realiseren via een bestemmingspianwijziging (postzegelplan), gevolgd door een

omgevingsvergunning'bouwen' na inwerkingtreding van het postzegeiplan. De ciaarbij horende

proóeCure heJft een langere doorlooptijd. lndien u voor cieze alternatieve optie kiest of hierover

meer informatie wenst, Èunt u contact opnemen met de heer M.T.A. Hólzmann. Er gelden dan

aanvullende en/of andere voonruaarden.

Wij kunnen meewerken aan uw initiatief als uw verzoek voldoet aan een goede ruimtelijke ordening.

Van een goede ruimtelijke ordening is sprake als een verzoek voldoet aan het

volkshuisvestingsbeleid en planologisch en stedenbouwkundig aanvaardbaar is.

Pt anoloqie e n sted e nbouwku nd e

H"t p*""e; ligt brren de bebouwde kom in een woonwijk. De realisatie van één nieuwe woning

ter plaatse is te kwalificeren als een ontwikkeling passend binnen de gemeentelijke

beleidsuitgangspunten. Uw verzoek past ook binnen de gemeentelijke structuurvisie en het

provinciaal OeIeiO leOl 2014 enomgevingsverordening). Op het bouwplan is geen ruimtelijk-

planologisch beleid van het Rijk of de Provincie van toepassing dat zich verzet tegen

medewórking aan het initiatief. Het verzoek mag geen belemmeringen opleveren voor omliggende

percelen. Vaá een dergelijke belemmering is ons niet gebleken. Er vindt geen onevenredige

aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en het woon- en

leefklimaát wordt niet onevenredig aangetast. Stedenbouwkundig zien wij geen bea,rraren omdat:

- het bouwplan betrekking heeft op invulling van een open plek binnen bebouwd gebied door

maximaal 1 nieuwe woning;
- de open plek reeds al de woonbestemming heeft;

- ook de aangrenzende percelen hebben een woonbestemming;



- het bouwplan zal voldoen aan de geldende bouwregels voor woningen.

Vol ksh u i sve sti ns sbe le id
Een verzoek om nieuwe woningen te realiseren, toetsen wij aan het lokale- en regionale
woonbeleid. ln 2016 heeft de gemeenteraad van Beesel de 'Woonvisie 2016-2022' vastgesteld.
ln 2019 is de herijking van deze woonvisie vastgesteld. Dit is het actuele woonbeleid. Dit beleid
passen wij toe om woningbouwinitiatieven op een objectieve manier te beoordelen. Uw verzoek is
getoetst aan dit afwegingskader.

Uw initiatief scoort volgens onze beoordeling in beginsel onvoldoende punten in het ruimtelijk deel
van het kader. Er is sprake van een locatie binnen het bestaand gebied, in de nabijheid van de
voorzieningen voor de doelstoep van starters/ouderen, maar niet van bestaand vastgoed. Op
basis van het kader kunnen wij in bijzondere gevallen gemotiveerd afwijken van het kader indien
toepassing van het afwegingskader tot kennelijke onredelijkheid leidt. Van deze
afiruijkingsbevoedheid maken wij nu gebruik, omdat:
- het woningbouw betreft met maximaal 1 nieuwe woning op een op zich daarvoor lenende open
plek binnen de kern met een woonbestemming. Er is sprake van inbreiding in plaats van
uitbreiding en de ontwikkeling leidt tot efficiënter gebruik van gronden binnen bestaand stedelijk
gebied.
- het bouwplan betrekking heeft op invulling van een open plek binnen bebouwd gebied;
- de open plek reeds al de woonbestemming heeft;
- ook de aangrenzende percelen hebben een woonbestemming;
- het bouwplan zal voldoen aan de geldende bouwregels voor woningen;
- het bouwplan voorziet in de voorziet in een actuele woonbehoefte.

ln het volkshuisvestelijk deel kan onder voonrvaarden voldoende punten gescoord worden omdat
dit plan voorziet in de kwalitatieve woningbehoefte als zijnde een nultredenwoning, geschikt voor
jongeren of starters.

Leges principebesluit
Overeenkomstig de legesverordening bedragen de leges van dit principebesluit
€ 152,85 (prijspeil 2019). Van deze leges ontvangt u binnenkort een aanslag van de BsGW
Hierop staat de bezwaarmogelijkheid tegen de legeskosten vermeld.

Leges omgevingsvergu n ning
De hoogte van de leges voor de omgevingsvergunning voor de activiteit'strijdig gebruik' (grote
buitenplanse afwijking) bedragen € 2.696,15 (prijspeil 2020). Voor de hoogte van de leges van de
omgevingsvergunning voor de activiteit'bouwen'verwijzen wij u naar de tarieventabel
bij de legesverordening. Deze is in te zien via onze website www.beesel.nl.

Hoe de procedure er uit ziet
U kunt de aanvraag om omgevingsvergunning voor de activiteiten 'bouwen' en 'strijdig gebruik'
(grote buitenplanse afwijking) indienen nadat u aan alle bovenstaande voonrvaarden hebt voldaan.
Ons advies is om vooraf een concept vergunningaanvraag aan ons voor te leggen. Na de officiële
indiening van de aanvraag leggen wij deze zes weken ter inzage. ln deze periode kan eenieder
een zienswijze indienen. Na de ter inzagelegging nemen wij een besluit over uw aanvraag. De
totale procedure duurt circa een half jaar.

Principebesluit
Deze brief is een principebesluit. Een principebesluit is geen besluit in de zin van de Algemene
wet bestuursrecht (Awb) Daarom kunt u tegen de inhoud van deze brief geen bezttaar of beroep
indienen. Als u het oneens bent met dit principebesluit en een besluit in de zin van de Awb wenst,
dient u een ontvankelijke aanvraag in te dienen. U ontvangt dan een formeelweigeringsbesluit.



Hiertegen is wel bezwaar en beroep mogelijk.

lnwerkingtreding Omgevingswet
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inwerkingtreding kan nog verschuiven. Procedures die zijn gestart vóÓr inwerkingtreding van de

Omgevingswet worden afgerond op basis van het huidige recht. Concreet betekent dit voor u het

volgende. Als u vóór de inwerkingtreding van de Omgevingswet de aanvraag indient, blijft de
inhoud van deze principebesluitbrief geldig. Dient u na de inwerkingtreding van de Omgevingswet
een aanvraag in, dan kunnen andere regels en voorwaarden gelden in aanvulling en/of afwijking
van deze principebesluitbrief. Uw aanvraag toetsen wij dan aan de Omgevingswet.

U heeft vragen?
Als u vragen heeft, kunt u contact opnemen met de heer M.T.A. Hólzmann. Hij is telefonisch
bereikbaar via de klantenbalie, telefoonnummer (077) 4749292.

Hoogachtend,

Burgemeester en van Beesel,

F.J.M. Nillesen
waarnemend secretaris

B.C.M. Vostermans
burgemeester


