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1. Aanleiding
Voorgeschiedenis 
Uw college heeft laten weten via een principebesluit mee te willen werken aan de verplaatsing van de 
bedrijfswoning van initiatiefnemer aan de Waterloseweg 3b naar het perceel kadastraal bekend als 
gemeente Beesel sectie O nummer 372 (Bussereindseweg 81). Concreet omvatte het plan de sloop 
van de bestaande bedrijfswoning aan de Waterloseweg 3b en de bouw van een nieuwe bedrijfswoning 
op het perceel Bussereindseweg 81. Dit plan wordt hierna aangehaald als 'de planologische 
ontwikkeling'.  

Om de planologische ontwikkeling mogelijk te maken heeft de gemeenteraad op 4 juni 2018 het 
bestemmingsplan 'Bussereindseweg 81, Beesel' vastgesteld. Hierna heeft uw college op 12 september 
2018 de omgevingsvergunning verleend voor de bouw van de nieuwe woning op het perceel 
Bussereindseweg 81. In het kader van het bestemmingsplan 'Bussereindseweg 81, Beesel' is tussen 
initiatiefnemer en de gemeente op 12 januari 2018 een privaatrechtelijke overeenkomst gesloten. Op 
basis van deze overeenkomst betaalt initiatiefnemer een bedrag van € 56.000 aan de gemeente ten 
behoeve van het gemeentelijk kwaliteitsfonds (wegens het nieuwe bouw- en bestemmingsvlak op 
perceel O 372). Volgens artikel 3.3 voert initiatiefnemer ook binnen twee jaar na het onherroepelijk 
worden van het bestemmingsplan de 'Landschappelijke /stedenbouwkundige inpassing & 
Kwaliteitsbijdrages bouwplan Bussereindseweg 81, 5954 CH Beesel - PNR 5945CH46' uit (het betreft 
de realisatie van nieuwe natuur en landschappelijke inpassing).

Vanwege persoonlijke omstandigheden besloot initiatiefnemer begin 2019 de nieuwe bedrijfswoning 
niet te bouwen en de bestaande woning niet te slopen. De planologische ontwikkeling wordt dus niet 
gerealiseerd. Op verzoek van initiatiefnemer heeft uw college vervolgens de omgevingsvergunning voor 
de bouw van de nieuwe bedrijfswoning op 13 mei 2019 ingetrokken. Initiatiefnemer verzocht uw college 
de betalingsverplichting ter hoogte van € 56.000 en de verplichting tot uitvoering van het 
'Landschappelijke /stedenbouwkundige inpassing & Kwaliteitsbijdrages bouwplan Bussereindseweg 81, 
5954 CH Beesel - PNR 5945CH46' te laten vervallen. Op 13 mei 2019 besloot uw college deze 
verplichtingen te laten vervallen onder de voorwaarde dat hierover een privaatrechtelijke overeenkomst 
tussen de gemeente en initiatiefnemer wordt afgesloten met daarin de verplichting voor initiatiefnemer 
dat hij via een bestemmingsplanwijziging de planologische situatie vóór de inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan 'Bussereindseweg 81, Beesel' herstelt. Enkel via een bestemmingsplanwijziging 
wordt immers de bedrijfsbestemming (inclusief bouwvlak) van perceel O 372 verwijderd en de 
agrarische bestemming ter plaatse hersteld. Deze privaatrechtelijke overeenkomst is op 16 oktober 
2019 tot stand gekomen. 

Aanvraag wijziging bestemmingsplan (postzegelplan) 
Op 30 oktober 2019 ontvingen wij bijgevoegde aanvraag tot wijziging van het bestemmingsplan in de 
vorm van een postzegelplan. 
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2. Uitgangssituatie en doelstelling
U dient een besluit te nemen over de aanvraag tot wijziging van het bestemmingsplan. U wordt 
geadviseerd mee te werken aan de bestemmingsplanwijziging. 

3. Rol gemeente en visie en strategie participatie
Niet van toepassing. 

4. Toelichting
Bestemmingsplan 
Het bestemmingsplan dient u op basis van de wet zes weken ter inzage te leggen. In deze periode kan 
eenieder een zienswijze indienen. Na de terinzagelegging neemt de gemeenteraad een besluit over de 
eventuele ingebrachte zienswijzen en wordt het bestemmingsplan vastgesteld.  

Het ontwerp bestemmingsplan treft u bijgaand aan (zie bijlage). Het plan bestaat uit een verbeelding en 
planregels, vergezeld van een toelichting. De verbeelding en de regels vormen het juridisch bindende 
deel van het bestemmingsplan. 

Op basis van de toelichtingen en de uitgevoerde onderzoeken kan worden geconcludeerd dat er geen 
belemmeringen zijn voor de gevraagde bestemmingsplanwijziging.

Het bestemmingsplan voldoet aan uw besluit d.d. 13 mei 2019 en de privaatrechtelijke overeenkomst 
d.d. 16 oktober 2019. Via het plan wordt de planologische situatie vóór de inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan 'Bussereindseweg 81, Beesel' herstelt. De bedrijfsbestemming (inclusief bouwvlak) 
wordt van perceel O 372 verwijderd en de agrarische bestemming wordt ter plaatse hersteld. Ook 
vervalt een natuurbestemming binnen het projectgebied. 

Uit de privaatrechtelijke overeenkomst d.d. 16 oktober 2019 volgt dat na inwerkingtreding van het 
postzegelplan de betalingsverplichting ter hoogte van € 56.000 en de verplichting tot uitvoering van het 
'Landschappelijke /stedenbouwkundige inpassing & Kwaliteitsbijdrages bouwplan Bussereindseweg 81, 
5954 CH Beesel - PNR 5945CH46' vervalt.

Geen exploitatieplan 
In afdeling 6.4 Wro van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) staat dat bij het vaststellen van een 
planologische maatregel die mogelijkheden schept voor een bouwplan, zoals bepaald in het Besluit 
ruimtelijke ordening (Bro), maatregelen moeten worden genomen die verzekeren dat de kosten die 
gepaard gaan met de ontwikkeling van de locatie worden verhaald op de initiatiefnemer van het plan. Dit 
betekent dat er voor de gemeente een verplichting bestaat om de kosten, die gepaard gaan met een 
bouwplan, te verhalen op de initiatiefnemer. Het postzegelplan maakt geen bouwplan in de zin van 
artikelen 6.2.1. Bro en 6.12 lid 2 Wro mogelijk waarvoor een exploitatieplan dient te worden opgesteld.  Er 
dient om deze geen exploitatieplan te worden opgesteld.  

5. Visie Blij in Beesel
Niet van toepassing. 

6. Integrale afstemming
Er heeft interne afstemming plaatsgevonden met de verschillende vakdisciplines. Ook is het voorstel 
besproken met de portefeuillehouder. 
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a. Communicatief (denk aan: Gemeente Info, pers, website, klantenbalie en Apropos)

Het ontwerp bestemmingsplan wordt zes weken ter inzage gelegd vóór de vaststelling door de 
gemeenteraad. De bekendmaking van de ter inzagelegging vindt plaats via het huis-aan-huisblad, onze 
website, gemeenteblad en de Staatscourant.

b. Financieel 

De gemeente Beesel heeft met initiatiefnemer een planschadeovereenkomst afgesloten. Dit betekent 
dat eventueel te betalen planschade voor rekening van initiatiefnemer is. Er hoeft geen exploitatieplan 
te worden vastgesteld (zie kopje 'Toelichting').

Conform uw eerder genomen besluit zal waarschijnlijk de bijdrage aan het gemeentelijk kwaliteitsfonds 
(€ 56.000) komen te vervallen. Daar staat tegenover dat initiatiefnemer wel leges ter hoogte van € 
2.696,15 verschuldigd is vanwege het indienen van een bestemmingsplanwijziging. Het totale financiële 
nadeel voor de gemeente bedraagt in totaal: € 56.000 - €  2.696,15 = € 53.303,85.    

Wij hebben het bedrag van € 56.000 in 2018 toegevoegd aan de investeringsreserve. Als het 
bestemmingsplan in werking is getreden na vaststelling door de raad, en aan alle voorwaarden uit uw 
brief d.d. 13 mei 2019 is voldaan, trekken wij de nota in en onttrekken dit bedrag weer aan de 
investeringsreserve. 

c. Juridisch 

Eenieder kan een zienswijze indienen naar aanleiding van de ter inzagelegging van het ontwerp 
bestemmingsplan. Er kan vervolgens beroep worden ingediend door diegenen die een zienswijze 
kenbaar hebben gemaakt tijdens de ontwerpfase van de bestemmingsplanprocedure. Of door diegenen 
die redelijkerwijs niet kan worden verweten dat een zienswijze is nagelaten.

d. Collegeprogramma

Niet van toepassing. 

e. Risico’s

Er zijn ons geen risico' bekend.   

7. Toegankelijkheid
Niet van toepassing.

8. Duurzaamheid
Niet van toepassing.
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9. Voorstel / advies
U wordt geadviseerd om:

1. bijgevoegd ontwerp bestemmingsplan 'Bussereindseweg 81-2, Beesel' met het 
identificatienummer NL.IMRO.0889.BPBussereind81-ON01 ter inzage te leggen;

2. bijgevoegde raadsinformatiebrief te verzenden.


