
 

 

 

 

 

Bouwtitelaanvraag 
 

Vogelstraat 5A Odiliapeel 

Gemeente Uden 

 



Colofon 

Rapport: Aanvraag Ruimte voor Ruimte Vogelstraat 5A Odiliapeel 

Rapportnummer: 2018.0187 

Status: Definitief 

Datum: 25 maart 2020  

 

Opdrachtgever  

J.M. Walk en H.M. Walk-De Groot 

 

Projectlocatie  

Vogelstraat 5A 

5409 SH Odiliapeel 

 

Opdrachtnemer  

Reland 

Bezoekadres: 

Burgemeester Verdijkplein 1 

5835 AR Beugen 
 

Correspondentieadres: 

Postbus 186 

5830 AD Boxmeer 

www.reland.nl  

 

Projectleiding  

Reland 

Ing. J.H.C. Rooseboom 

Senior Adviseur  

06-89970794 

jack@reland.nl  

 

  

  

 

 

© maart 2020 Reland   

 

  



 

Projectomschrijving  

Dhr. J.M. Walk en mevr. H.M. Walk-De Groot exploiteren ter plaatse van Vogelstraat 5a te Odiliapeel een 

pluimveehouderij. De initiatiefnemers zijn voornemens om deze locatie in te zetten voor Ruimte-voor-

Ruimte, waarbij de bestemming van de intensieve veehouderij wordt omgezet naar een 

woonbestemming. De bouwtitels die vrijkomen op deze locatie worden niet door de initiatiefnemer zelf 

ingezet. Deze bouwtitels worden verkocht en elders ingezet voor het ontwikkelen van een woning. Hierbij 

treedt Reland B.V. op als bemiddelaar voor de bouwtitels.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De volgende gebouwen worden gesloopt in het kader van de Ruimte-voor-Ruimteregeling. Op de locatie 

bevinden zich overeenkomstig de bestemming twee pluimveestallen, een mestloods en een overkapping 

ten behoeve van de bedrijfsvoering. De aanwezige bedrijfsbebouwing zullen gesloopt worden conform 

de luchtfoto en ingezet voor de Ruimte-voor-Ruimteregeling (figuur 1). Bedrijfsgebouw 1 betreft een 

pluimveestal en heeft een oppervlakte van 1.126 m2. Bedrijfsgebouw 2 betreft tevens een pluimveestal 

en heeft een oppervlakte van 946 m2. Bedrijfsgebouw 3 betreft de mestloods en heeft een oppervlakte 

van 284 m2. Ten slotte wordt er nog een overkapping gesloopt (nummer 4) met een oppervlakte van 24 

m2. 

In totaal wordt een oppervlakte van 2.380 m2 gesloopt en ingezet voor de Ruimte-voor-Ruimteregeling.  

De bouwtitels die vrijkomen zullen verkocht worden om de sloop en sanering van het bedrijf te kunnen 

financieren. Hierbij wordt de status van de huidige woning omgezet van bedrijfswoning naar 

burgerwoning.  

 

  

Figuur 1 Slooplocatie met de te slopen bebouwing rood gearceerd 
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BIJLAGE I a  
Bewijs van Ruimte voor Ruimte: 

Kadastrale gegevens slooplocatie  

 



 

De slooplocatie omvat het perceel aan de Vogelstraat 5a te Odiliapeel, kadastraal bekend gemeente 

Uden, sectie O, perceelnummer 617. Met een oppervlakte van 11.280 m². 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Figuur 2 Kadastraal perceel slooplocatie rood gearceerd 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE I b  
Bewijs van Ruimte voor Ruimte: 

Niet-duurzame locatie 
 



 

Bestemmingsplan 

Voor de locatie is het bestemmingsplan ‘Partiele herziening buitengebied 2017’ zoals vastgesteld op 22 

juni 2017, het geldende bestemmingsplan. Binnen het bestemmingsplan heeft de locatie de bestemming 

‘Agrarisch’. Binnen deze bestemming zijn de gronden bestemd voor agrarische doeleinden in de vorm 

van agrarische bodemexploitatie met bijbehorende agrarische voorzieningen, waarbij ook de uitoefening 

van grondgebonden agrarische bedrijven is toegestaan. Daarnaast heeft de grond de dubbelbestemming 

‘Waarde – Archeologie’ en de functieaanduiding ‘intensieve veehouderij’. 

 

Interim omgevingsverordening Noord-Brabant 

Uit de plankaart behorende bij de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant (figuur 3) blijkt dat de 

locatie gelegen is in het landelijk gebied binnen het ‘gemengd landelijk gebied’.  Het gemengd landelijk 

gebied heeft betrekking op de verschillende agrarische functies die zijn toegestaan binnen dit gebied. 

Niet-agrarische functies zoals wonen, recreatie, bedrijfsfuncties en maatschappelijke functies zijn 

toegestaan mits adequaat onderbouwd binnen deze aanduiding. De locatie ligt in de directe nabijheid van 

het gebied met de aanduiding ‘Beperkingen veehouderij’. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

In de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant zijn in artikel 3.49 voorwaarden opgenomen voor het 

uitbreiden, vestigen of omschakelen naar een veehouderij in het landelijk gebied en in artikel 3.50 zijn 

voorwaarden opgenomen voor een toename van de oppervlakte van de dierenverblijven. Zo dient er 

aangetoond te worden dan de kans op cumulatieve geurhinder (achtergrondbelasting) op geurgevoelige 

objecten, in de bebouwde kom niet hoger is dan 12% en in het buitengebied niet hoger is dan 20% en de 

achtergrondconcentratie fijnstof, vermeerderd met de bijdrage van het initiatief, een jaargemiddelde 

concentratie (PM10) op gevoelige objecten veroorzaakt van maximaal 31,2 µg/m3.  

Er is een vergunning aanwezig voor de huisvesting van 80.000 opfokhennen overeenkomstig het 

emissiearm systeem met Rav code E 1.5.1 met een totale ammoniakemissie van 1.600 kg, een 

geuremissie van 14.400 ouE/s en een fijnstofemissie van 160.000 gram/jaar. Deze vergunning is verleend 

d.d. 20 december 2001 door de gemeente Uden. 

Figuur 3 Uitsnede kaart Interim omgevingsverordening met slooplocatie rood omkaderd 



 

De gemeente Uden heeft op 31 maart 2016 de Verordening geurhinder en veehouderij 2016 gemeente 

Uden vastgesteld. Ter voorbereiding op deze geurverordening is de Geurgebiedsvisie 2016 van de 

gemeente Uden opgesteld. Onderdeel van deze gebiedsvisie is het in beeld brengen van de huidige 

geursituatie. Wanneer gekeken wordt naar de directe omgeving van het plangebied valt het op dat er op 

een korte afstanden verschillende woonlocaties zijn gelegen welke geurtechnisch overbelast zijn 

(Vogelstraat 8 en 12) (figuur 4). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Voor locaties met gevoelige functies, zoals woningen, geldt dat op deze locaties een aanvaardbaar woon- 

en leefklimaat gegarandeerd moet worden. Daarom is gekeken naar de situatie voor de meest 

nabijgelegen burgerwoningen. In de figuur is te zien dat op de locaties aan de Vogelstraat 8 en de 

Vogelstraat 12 geen sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. De geurbelasting ligt hier 

hoger dan de gestelde grenswaarde van 20 ouE/m3. Dit percentage correspondeert met een 

achtergrondbelasting van 20 ouE/m3 (voor een concentratiegebied) op basis van bijlage 6 van de 

‘Handreiking bij Wet geurhinder en veehouderij’.  

Om de pluimveehouderij eventueel uit te kunnen breiden, dienen er ten eerste grote investeringen gedaan 

te worden in geuremissiereducerende technieken op de bestaande stallen. Uitbreiding of het voortzetten 

van de (intensieve) pluimveehouderij is vanuit dat oogpunt niet haalbaar.  

De locatie aan de Vogelstraat 5a te Odiliapeel is dusdanig ingesloten tussen een aantal gevoelige 

objecten dat de ontwikkelingsmogelijkheden ernstig worden beperkt. Voortzetting en/of uitbreiding van 

het bedrijf is daarom niet haalbaar. Er is derhalve geen sprake van een duurzame locatie om een 

(pluim)veehouderij te kunnen uitoefenen.  

Figuur 4 Uitsnede geurkaart met planlocatie rood omcirkeld 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE I c  
Bewijs van in productie zijn: 

Overzicht dierproductierechten 

Jaar 2013 t/m 2019 



 

  



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE I d  
Bewijs van bedrijfsvoering:  

Actuele milieuvergunning 
 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

  



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE I e  
Bewijs van registratie fosfaatrechten:  

Overzicht dierproductierechten 
 



 

Zie overzicht in BIJLAGE I c – Bewijs van in productie zijn: Overzicht dierproductierechten jaar 2013 t/m 

2019  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE I f  
Bewijs van niet reeds ontvangen 

subsidies: 

Verklaring eigenaar 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE II a  
Bewijs van sloop: 

Kopie omgevingsvergunning 
 



 

 



 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE II b  
Bewijs van sloop: 

Asbestinventarisatierapport 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE II c  
Bewijs van sloop: 

Verklaring verwijdering asbest 
 



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE II d  
Bewijs van sloop: 

Kopie stortbonnen asbestverwijdering 
 



 

  



 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE II e  
Bewijs van sloop: 

Verklaring gemeente dat gesloopt is / 

taxatierapport 



 

  



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

  



 

Foto’s genomen door de heer Walk d.d. 25-03-2020 ter bewijsvoering dat de stallen zijn gesloopt: 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE III a  



 

Beweuwinst: 

Intrekkingsbesluit milieuvergunning
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BIJLAGE III b  
Bewijs van milieuwinst: 

Afschrift doorhaling fosfaatrechten  
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BIJLAGE III c.1 
Bewijs van milieuwinst:  

Afschrift verzoek herbestemmen   
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BIJLAGE III c.2 
Bewijs van milieuwinst:  
Afschrift ontvangstbevestiging  
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BIJLAGE III d 
Bewijs van milieuwinst: Afschrift 

principeakkoord gemeente  

 



 

 192 

Het conceptwijzigingsplan met betrekking tot de herbestemming ter plaatse van de Vogelstraat 5a 

te Odiliapeel is in behandeling bij de gemeente Uden.  


