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Locatie Jonkerstraat 1 te Heesch

Aanvrager:

Locatie:

Deel 1

Bedrijfslocatie geschikt voor Ruimte voor Ruimte?

J.M.M. van den Elzen
Jonkerstraat 1

5384 TJ Heesch
Jonkerstraat 1

5384 TJ Heesch

Paul Dankers
06 51 60 23 69

Mark van den Brand
06 55 30 85 39
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La.

Kadastrale gegevens slooplocatie inclusief afmeting en ligging.

a. Kadastraal bericht object
b. Uittreksel kadastrale kaart



kadaster

Eigendomsinformatie (!

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding

Locatie

Grootte

Grens en grootte
Cobrdinaten
Omschrijving

Herinrichtingsrente
Ontstaan uit

AANTEKENINGEN
Publiekrechtelijke beperking

Publiekrechtelijke beperking

RECHTEN

1
Afkomstig uit stuk
Overige stukken

Naam gerechtigde
Adres

Geboren

Burgerlijke staat

De Dienst voor het kad:

‘ Heesch F 994

iRvR vd Elzen
'16-04-2018 -11:45 |511004692692
| VOLLEDIG GESIGNALEERD VOLLEDAG BIJGEWERKT T/
|13-04-2018 06-04-2018
BLAD
!1 van 1

Heesch F 994

Kadastrale objectidentificatie : 041350099470000

Jonkerstraat 1

5384 TJ Heesch

L iegeg Zijn ontleend aan de | Ad en Gebouwen

21.725 m2

Vastgesteld -

162457 - 414116

Wonen (agrarisch)

Terrein (grasland)

€40,78 Eindjaar 2027

Heesch F 238

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB.

Eigendom (recht van)
Hyp4 8581/1 Eindhoven
Hyp4 68323/22

Ingeschreven op 09-12-1988
Ingeschreven op 25-05-2016
Hyp4 14981/52 Eindhoven Ingeschreven op 20-04-2000
Hyp4 10704/23 Eindhoven Ingeschreven op 12-01-1994
De heer Johannes Martinus Maria van den Elzen
Jonkerstraat 1

5384 TJ HEESCH

13-10-1951

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Zie akte

te NULAND

en de openbare regi behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet,



Omgevingskaart

Klantreferentie: RvR vd Elzen
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Deze kaart is noordgericht. Schaal 1: 12500
nay . s : .
1 4 Hier bevindt zich Kadastraal object HEESCH F 994
Jonkerstraat 1, 5384 TJ HEESCH
CC-BY Kadaster.
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: RvR vd Elzen

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:2000
12345 Percesinummer

Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens Kadt_aSt rale gem eente ? EESCH
Voorlopige kadastrale grens Sep clie I 994
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Overigetopografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 16 april 2018 De Dienst voor het kadaster en de openbare registersbehoudt zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Ag riPunt.

Lb.

Bewijs dat sprake is van een ‘niet duurzame locatie’
(slooplocatie is gelegen binnen ‘gebied beperkingen veehouderij’
en/of niet geschikt voor uitoefening van intensieve veehouderij).

a. Motivatie “niet duurzame locatie”



AgriPunt.

&5

Duurzaamheid locatie

De locatie bestaat uit een 2 tal varkensstallen waarvan 1 stal bestaat uit een “complex van aaneen
gebouwde stallen” van diverse bouwjaren, typen hokinrichting en emissiebeperkende systemen.
Over het algemeen zijn de stallen verouderd en zijn deze in de nabije toekomst niet meer duurzaam
in te zetten ten behoeve van de varkenshouderij op basis van alle van belang zijnde criteria
(ammoniak, geur en welzijn). Om deze stallen volgens de eisen van Brabantse regelgeving duurzaam
te maken zal sloop en herbouw noodzakelijk zijn. Vanuit het oogpunt van een rendabele exploitatie

van de varkenshouderij zal er tzt ook een uitbreiding plaats dienen te vinden.

Gezien de beperking van het bouwblok met 0,8 ha is deze locatie momenteel niet geschikt om
(grootschalig) te ontwikkelen. Uitbreiding van het bouwblok en de varkenshouderij lijkt niet
aannemelijk. De locatie is immers op korte afstand gelegen van enkele burgerwoningen en een

landgoed met natuurgebied.

Gezien voorgaande is het niet wenselijk de bedrijfsvoering op de huidige locatie duurzaam voort te

zetten c.q. te ontwikkelen.

’0.0:0:4
0:0:0’0’0’

0‘0

Uitsnede “beperking veehouderij”
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AgriPunt.
N

Uitsnede “Ruimtelijke plannen”

Landgoed

Wonen

Agrarisch / niet in gebruik



AgriP\unxlf@

I.c

Bewijs dat de intensieve veehouderij voorafgaand aan de
beéindiging gedurende drie jaar onafgebroken in bedrijf is
geweest.

a. Voergeld overeenkomst
b. Laatste factuur
c. Bankafschrift met betaling.



VOERGELDOVEREENKOMST BIGGENSTAL

De ondergetekenden:
Sub 1.

Naam: ElgriFarm B.V.

Adres: Morschehoef 7a
Postcode + woonplaats: 5469 SM ERP
Telefoonnummer: 0413-213752
Relatienummer: 2005.90.938

UBN nr: 01712005

en

Sub 2.

Naam: Eizen J.M.M. vd/Elzen vd-v Nistelrooij A.M.M. VOF
Adres: Jonkerstraat 1
Postcode + woonplaats: 5384 TJ HEESCH
Telefoonnummer: 06-23421845
Relatienummer: 2001.92.501.

UBN nr: 01710571
Overwegende :

- Dat Sub.1. niet beschikt over de stallen in eigen beheer voor het verzorgen en
huisvesten van zijn diermateriaal. Hierna onder materiaal te verstaan

speenbiggen.

Dat Sub.2. varkenshouder beschikt over stallen voor het huisvesten van 1400
speenbiggen en draagt zorg voor het beschikbaar hebben van de benodigde
Varkens Eeenheden ( hokbezetting van 98%) en bereid is het diermateriaal te
huisvesten en te verzorgen.

Dat met 98% bezetting 1372 speenbiggen per ronde worden afgeleverd.

Dat er door het huisvestingsysteem van Sub.1 er op het bedrijf van Sub.2.
5,25 ronde speenbiggen per jaar gehouden worden.

Dat hierdoor & 7200 speenbiggen per jaar kunnen worden afgeleverd op het
bedrijf van Sub.2.

Dat de eerste biggen door Sub.1 geleverd en door Sub.2. ontvangen worden
op 27 april 2016



Verklaren als volgt te zijn overeengekomen:

Artikel 1.

Sub. 1. plaatst zijn materiaal op het bedrijf van Sub.2. aan Jonkerstraat nr.1. te
HEESCH. Het materiaal blijft te allen tijde eigendom van Sub. 1.

Artikel 2.

Sub.2. stelt zijn stallen beschikbaar voor het huisvesten van het diermateriaal van
Sub.1. De stallen en toebehoren blijven te alien tijde eigendom van Sub.2.

Artikel 3.

Sub.2. verzorgt het diermateriaal volgens de richtfijnen van Sub.1, in
overeenstemming met goed vakmanschap.

Artikel 4.

Sub.2. zal voor de hierna te noemen vergoeding de volgende prestaties leveren.
= het voeren van het diermateriaal

= ventileren van de stallen volgens de richtlijnen

m  het dagelijks controleren van de gezondheid van het diermateriaal

= het toedienen van medicamenten op advies van de dierenarts en/of Sub.1. daar
waar nodig is.

het verlenen van hulp bij transport van het diermateriaal in en uit de stallen.

na elke ronde zullen alle afdelingen worden gereinigd en ontsmet.

Artikel 5.

Zonder schriftelijke toestemming van Sub.1. is het Sub.2. niet toegestaan andere
varkens, dan de door Sub.1. geleverde op zijn bedrijf te houden dan wel te doen
houden.

Artikel 6.

Sub.2 verplicht zich de door Sub.1 gewenste technische administratie bij te houden.
Sub.1. stelt Sub. 2. hiervoor faciliteiten ter beschikking.

Artikel 7.

In geval van ziekte en/of verhoogde uitval van het geleverde diermateriaal zal sub 2.
naar beste kunnen maatregelen nemen en Sub.1. hiervan binnen 24 uur telefonisch
op de hoogte stellen.



Artikel 8.

Sub.1. en zijn gemachtigde heeft te allen tijde recht van toegang tot de stal(len) om
het diermateriaal te bezien en de handelingen te verrichten die Sub.1. nodig acht.

Artikel 9.

Sub.1. zal sub. 2. voor de hiervoor genoemde prestaties de navoigende vergoeding
betalen:

Voor 1400 speenbiggen plaatsen wordtperjaar €- = betaalt
Voorafgaand aan elke maand wordt, aan Sub.2., een vergoeding van

betaalt (zegge: drieduizendzeshonderdeuro ) d.m.v. overschrijving op
IBANrekeningnummer NLO6RABOO1 544.91.071. De betreffende factuur, met
aanduiding van de maand, zal worden opgesteld en verstuurd door Sub.2.

Artikel 10.

In geval van overmacht wordt deze overeenkomst geacht te worden opgeschort voor
de periode gedurende welke deze overmacht voortduurt en is Sub.1. aan Sub.2.
vergoeding verschuldigd. Onder overmacht wordt ten deze verstaan elke
omstandigheid ten gevolge waarvan de naleving van deze overeenkomst
redelijkerwijze niet kan worden verlangd, daaronder begrepen, oorlog,
oorlogsgevaar, overheidsmaatregelen en voorts alle omstandigheden welke in het
handelsverkeer als overmacht worden beschouwd,

Artikel 11.

Bij ziekte en/of afwezigheid van Sub 2 zal Sub.1. er voor zorgen dat de dieren
verzorgd worden.

Artikel 12.
Voor rekening van Sub.2. zijn:

® De verzekering van de stalien.
= De kosten van de jaarlijkse IKB controle
= De kosten van groot onderhoud aan de stallen — Hokinrichting
— Karkas van de stallen
— Silo’s
= De kosten van klein onderhoud aan de stallen —Nippels
—Lampen
— Droogvoerinstallatie
— Verwarmingsketels
— Ventilatiesystemen
® De kosten van —-Gas
— Water
— Elektra



Artikel 13.
Voor rekening van Sub.1. zijn:

m De verzekering van de levende haven zijnde de varkens of neemt zelf dit risico.

= De kosten voor diermateriaal (biggen) en veevoeders.

s De kosten voor gezondheidsdienst en dierenartskosten, zoals entstoffen
varkensheffing en geneesmiddelen en bloedtappen.

= De kosten van Rendac

= De kosten van eventuele inweek en ontsmettingsmiddelen

Artikel 14.

Alle mestkosten ( mestafzet, mestheffingen e.d.) zijn voor rekening van Sub.2.
Sub.2. draagt zorg voor voldoende mestafvoer zodat er geen heffing ten laste van
sub.1. onistaat.

Artikel 15.

Sub 2 is verplicht tot het bijhouden van de mestboekhouding, en zorgt zelf voor de
opgave aanvullende gegevens voor relatienummer 2001.92.501.

Artikel 16.

De overeenkomst wordt aangegaan voor onbepaalde tijd en tenminste voor 1 jaar
met ingang van 27-04-2016. De stal wordt in week 17 van 2016 opgeleverd en in
gebruik genomen.

De overeenkomst wordt stilzwijgend van jaar tot jaar veriengd. Voor beide partijen
geldt een opzegtermijn van 3 maanden. Opzegging dient te geschieden per
aangetekend schrijven.

Artikel 17.

Bij opzegging van het contract geldt de vergoeding tot het moment dat de laatste
biggen worden geleverd en de stal daadwerkelijk leeg is.

Artikel 18.

Sub.2. biijft te allen tijde eigenaar van alle varkensrechten en het NH3 produktierecht
wat bij aanvang van het contract op naam van sub. 2. staat geregistreerd bij Dienst
Regelingen in Assen.

Sub.1. of diens waarnemer/gemachtigden zullen nimmer aanspraak maken op de
varkensrechten of NH3 produktierecht.



Artikel 19.

De overeenkomst zal beéindigd worden:

bij overlijden van Sub 2

bekend te maken

overheidswegen.

Artikel 20.

De borgstelling in aanmerking nemende dat:

® Sub.1. en Sub.2. een voergeldovereenkomst zijn aangegaan voor de stal gelegen

nadat de duur van de overeenkomst verstreken is.

bij het niet nakomen van verplichtingen door een van de partijen
Partijen dienen de nalatigheid per aangetekend schrijven aan de andere partij

bij situaties ontstaan door overmacht, brand, inkrimping veestapel van

bij faillissement, surseance van betaling van een der beide partijen.

aan de Jonkerstraat 1 te Heesch, zoals vastgelegd in bovenstande afspraken.
®  Geurts Mengvoeders BV kantoorhoudende aan de Oude Ros 26 te 5388 PM

Nistelrode zich bij deze zich jegens Sub.2. verbindt zich borg te stellen voor een

stipte en juiste nakoming van bovenstaande afspraken van Sub.1.

Aldus overeengekomen en ondertekend te Heesch

Sub.1.

ElgriFarm B.V.
G.J van den Eisen

Su

J.M.

. van de Elzen



Elzen JMM vd/Elzen -v Nistelrooij AMM VOF

Jonkerstraat 1
5384 TJ HEESCH

tel: 0412-454526

m 06-23421845

Rabobank nr NLOGRABO0154491071
BTW nr 802599291B01

Factuurdatum 29-05-2018
Factuurnr: 27

Factuur voor: ElgriFarm
Morschehoef 7a
5469 SM ERP

Voorschot voergeld,

Juni 2018 €
BTW 21% €

Gelieve het bedrag over te maken op bovenstaand bankrekeningnummer onder
vermelding van factuurnummer.




Rabobank Oss Bernheze

ﬂ**vervolg Rekeningafschrift

Zakelijke rekening

Ten name van

J.M. M. v.d. Elzen eo A.M.N. v.d. E1

Jonkerstraat 1
5384TJ HEESCH

lMN/Rdunhgungna
NLO6 RABO 0154 4910 71 EUR

Datum vonaf
31-05-201a

Blad
2 van §

Datum tot en met
29-06-2018

Rente  Type ﬁgaudhnﬁg

Naam/omschrijving

Bedrug of (debet)

Bedrag bij {credit)

ODE 01.06.2018 - 01.09.2018 BETALIN
6 BEDRIJVEN COMPACT POLIS

Kenmerk machtiging / incassant In:
1000000619752 .
NL67Z220805346100004
Transactiereferentie:

440069136426

Verwerkingsdatum: 08-06-2018

09-8& ba

Hilisustraat H-D HEESWIJK DINT
Betaalautomaat 09:15 pasnr. 003
Verwerkingsdatum: 09-06-2818

11-06 ba

Pennings PVC- Handel HEESCH
Betaalautomaat 15:00 pasnr. 003
Verwsrkingsdatum: 11-06-2018

1286 ba

Karwei Heesch HEESCH
Bataalautomaat 29:25 pasnr. 003
Verwerkingsdatum: 12-06-2018

13-06 cb NL36 BNGH 0285 1516 73

BSOB INNINGSREKENING

subjectnr 2336460, 2818 biljetnr 358
76604, na vermindering voldaan
Transactiereferontie:

13966709 ’
Verwerkingsdatum: 13-06-2018

15-06 cb NL73 ABNA 0596 6639 00

ELG6RI FARM BV
Voergeld juni Biggen Factuur: 27 :
Verwerkingsdatum: 15-06-2018

15-06 ba

Hilieustraat H-D HEESWIJK DINT
Betaalautomaat 14:02 pasnr. 003
Verwerkingsdatum: 15-06-2018

15-06 ba

‘Pennings PVC- Handel MEESCH

Betaalautomaat 15:35 pasnr. 003
Veru-rkinosdatuy: 15-06-20818

15-06 ba

BOUWODRT HEESCH HEESCH
Betaalautomaat 15:51 pasnr. 003
Verwerkingsdatum: 15-06-2018

18-06 id NLG1 INGB 0687 5474 07

CURO Payments

T1BE63656625 0050003321650591 3M &0
35 Stoffilter P3 per set 3 CoolSafe
ty NLO6RABO0154491071 pasnr.7530/00
3

Transactiereferentie:

15-06-2018 19:53 00568003321650591
Verwerkingsdatum: 15-06-2018

16-06 ba

TING HEESCH *T DORP HEESCH
Betaalautomsat 12:27 pasnr. 003
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Geldende omgevingsvergunning milieu voor de intensieve
veehouderij.

a. Tekening omgevingsvergunning
b. Vergunning wet milieubeheer
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5384 T3, Jonkerstraat 1, HEESCH, BERNHEZE

Beschikkingsdatum: 28-05-2002
RAV-tabelversie: Tabel 2000-1
NB: onderstaande emissies zijn vertaald naar de meest recente emissiewaarden

Stalgroepen |

Di o
| ca“tu Omschrijving

Emissie

punt

NH3fac
(kg/ir/ Hantal
dierpl)

NH3
emis MVE
(kg/ir)

GE Geur  PM10
tot emis. emis

{Ou/s) (kg/ir)

D1.1 biggenopfok {gespeende biggen) D1.1.4.1 bedrijf 0.26 360 94 16 O 1944 27

D1.1 biggenopfok {gespeende biggen) D1.1.100 bednjf 0.6 738 509 67 O 5756,40 55

01.2 kraamzeugen {incl. biggen tot spenen) Di1.2.3 bedrijf 4.0 108 432 47 28 3013,20 17

|D01.3 guste en dragende zeugen D1.3.1 bedrijf 2.4 269 646 64 70 5030,30 47

D1.3 guste en dragende zeugen D1.3.100 bednjf 4.20 26 109 9 7 486,20 5

D2. dekberen, 7 maanden en ouder D2.100 bedrijf 5.50 1 6 1 18,70 o
vieesvarkens, opfokberen van ca. 25 kg tot 7 maanden, opfokzeugen van ca. .

D3. 25 kg tot eerste dekking D3.2.11 bednijf 1.7 10 17 10 230 2
vieesvarkens, opfokberen van ca. 25 kg tot 7 maanden, opfokzeugen van ca. "

D3. 25 kg tot eerste dekiing ’ D3.100 bedrijf 3.0 64 192 64 3 1472 10

K1 volwassen paarden (3 jaar en ouder) K1.100 bedrijf 5.0 1 5 o 1 0 0

Totalen 1577 2010 278 109 17950,80 i63

Sluit venster




AgriPunt.

Bewijs dat er minimaal 700 kg fosfaatrechten geregistreerd staan
op de slooplocatie.

Dit vanaf de bedrijfsbeéindiging tot aan het moment dat gebruik
gemaakt wordt van ‘ruimte voor ruimte’

(overzicht geregistreerde dierproductierechten varkens en/of
kippen).

a. Overzicht geregistreerde dierproductierechten op locatie Jonkerstraat 1 te Heesch



Rijksdienst voor On....lemend
Nederland

Rijksdienst voor
Ondernemaend Nederland
Vergunningen

O V e rZ I C h t Geregistreerde dierproductierechten Mandemaat 3

Assen
Postbus 40225
8004 DE Zwaolle
mijn.rvo.ni
KvK-nummer 17270932 Naam J.M.M, VAN DEN ELZEN EN A.M.M, VAN DEN ELZEN-VAN NISTELROOL) T 088 042 42 42
Relatienummer 200192501 Adres JONKERSTRAAT 1
Volgnummer 11 Plaats 5384 T) HEESCH e

16 maart 2018

Uw dierproductierechten per jaar

Pluimveerecht Varkensrecht R
Ja'ar Aantal eenhaden Aantal eanheden .
2017 0 328,3
2018 0 473,3 _ |
2019 0 g 473,3

Uw verwerkte mutaties

Datum mutatie = Omschrijving mutatie s Soort recht Aantal eenheden  Bij-/afboeking Kenmerk mutatie
31-12-2017 __Overdracht productierechten Varkenseeriheden 145,0 pri/j Py 104924
31-12-2017 _Overdracht preductierechten Varkenseenheden 145,0 _af : 104925

Opmerkingen over uw verwerkte mutaties

Kenmerk mutatie Reden mutatie e |
104924 N.a.v. een verwerkt formulier ‘Overdracht Productierechten’ met nummer 20627245 en wederpartij Mts H .M. De Laat En G.E.A. De Laat-Van Ballegoolj.
104925 . N.a.wv. een verwerkt formulier 'Overdracht Productlerechten’ met nummer 20627244 en wederpartij Mts H.J.M. De Laat En G.E.A. De Laat-Van Ballegooij.

_Uw geregistreerde stallen
JONKERSSTR 1, 5384T] HEESCH
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Y9 Rijksdienst voor On...nemend
95A-W Nederland

Rijksdienst voor
Ondernemend Nederiand
Vergunningen

O V e r Z ' C h t Geregistreerde dierproductierechten Mandemaat 3

Assen

Postbus 40225
8004 DE Zwolle
mijn.rve.nl

KvK-nummer 17270932 Naam J.M.M. VAN DEN ELZEN EN A.M.M. VAN DEN ELZEN-VAN NISTELROOI) T 088 042 42 42
Relatienummer 200192501 Adres JONKERSTRAAT 1

Datum
Volgnummer 12 Plaats 5384 T) HEESCH 20 jull 2018

Uw dierproductierechten per jaar

Pluimveerecht _ Varkensrecht
Jaar Aantal eenheden Aantal eenheden
2018 0 473,3 § e
2019 0 795,3

Uw verwerkte mutaties
Datum mutatie = Omschrijving mutatie Soort recht Aantal eenheden __Blj-/afhoeking Kenmerk mutatie
12-07-2018 Overdracht productierechten Varkenseenheden 322,0 ,‘.-‘3'1.. = . 106456

Opmerkingen over uw verwerkte mutaties

Kenrper!c mutatie Reden mutatie
106456 N.a.v. een verwerkt formulier 'Overdracht Productlerechten' met nummer 21279389 en wederpartij Jans V.0.F..

Uw geregistreerde stallen
JONKERSSTR 1, 5384TJ HEESCH

Uw bedrijf in concentratiegebied
Uw bedriff ligt in concentratiegebied Zuid

Pagina 1 van 1




Agri Punt.

Minimaal 200 m? bedrijfsgebouwen ten behoeve van de intensieve
veehouderij, niet zijnde de bedrijfswoning, aanwezig op de locatie.

a. Taxatie met rapport nummer MvdB / 20180401
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TAXATIERAPPORT

Ten behoeve van Ruimte voor Ruimte
Varkenshouderij

Jonkerstraat 1

Heesch

Rapportnummer
MvdB/20180401

VBO (1) MAKELAAR
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1. Algemeen

1.1. Opdrachtgever
Naam

Adres
Postcode/Woonplaats
Telefoon

1.2. Opdrachtnemer

Naam

Adres
Postcode/Woonplaats
Telefoon

Uitgevoerd door
Ingeschreven in het register
van

e NRVT

e REV

o VastgoedCert
¢ Brancheorganisatie
o Lidnummer

1.3. Data

Datum van opdracht
Datum van opname
Peildatum

1.4. Getaxeerde objecten

J.M.M. van den Elzen
Jonkerstraat 1

5384 TJ Heesch
0412-454526 / 06-23421845

AgriPunt BV
Dorpsstraat 50

5846 AA Ledeacker
0485-470224

M.G. van den Brand RT | REV | RM

NRVT | REV | VastgoedCert

Nederlands Register Vastgoed Taxateurs:

Kamer Landelijk en Agrarisch Vastgoed onder nummer RT 665155886
Recognised European Valuer

Onder nummer REV-NL/VB0O/2020/5

Kamer Landelijk Vastgoed onder nummer L1601.221

VBO Makelaar, sectie Agrarisch Vastgoed

1201017

25-4-2018
25-4-2018
25-4-2018

Het getaxeerde betreffen de opstallen welke ten dienste staan van de varkenshouderij staande en
gelegen aan de Jonkerstraat 1 te Heesch. De locatie bestaat uit 1 varkensstal met werkplaats/garage,
en een varkensstal welke door de jaren heen in diverse periodes is uitgebreid. Tevens is nog een
paardenstal / opslag aanwezig welke voor privé doeleinden in gebruik is, deze wordt derhalve, samen
met de bedrijffswoning, buiten de taxatie gehouden.
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2. Doel van de taxatie, uitgangspunten en opperviakte

2.1. Doel van de taxatie

Een oppervlakte bepaling uitvoeren van de opstallen welke ten dienste staan aan de functie
Intensieve Veehouderij in het kader van de Ruimte voor Ruimte Regeling van de provincie Noord
Brabant, alsmede het geven van een zakelijke beschrijving van de opstallen.

2.2, Opdrachtomschrijving

Een beschrijving van de te slopen bedrijfsgebouwen welke ten dienste staan van de varkenshouderij
op de locatie Jonkerstraat 1 te Heesch in het kader van de Ruimte voor Ruimte Regeling van de
provincie Noord Brabant. De opperviakte van de te slopen bedriffsgebouwen dient te worden bepaald
conform de richtlijnen taxatie instructie RBV (regeling Beéindiging Veehouderijtakken), zoals
opgesteld door de Dienst Landelijk Gebied.

2.3. Meetinstructie

Met betrekking tot meting van de bedrijfsgebouwen schrijft Dienst Landelijk Gebied het volgende voor:
“de taxateur moet de oppervlakte van de buitenmaten per bedriffsgebouw opnemen met behulp van
een meetwieltie of meetlint en deze per gebouw vermelden in het taxatierapport en op de
kaartbijlage”.

2.4. Opperviakte
Het object heeft per peildatum de volgende opperviakte bedrijfsgebouwen welke ingezet kunnen

worden in het kader van imte voor Ruimte regeling:
Opperviakte: 1566 n‘ia\‘

Zegge: éénduizend-vijfhonderd-zesenzestig-vierkante-meter

™
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3. Verklaringen van de taxateur

3.1. Conformering taxateur aan normen VBO Makelaar

De taxateur verklaart zich te houden aan de reglementen van VBO Makelaar. Op deze opdracht zijn
de Algemene Voorwaarden professionele opdrachtgever van toepassing zoals die zijn gepubliceerd
op www.vbomakelaar.nl. Voor zover deze van toepassing zijn op taxaties.

3.2. Van toepassing zijnde tuchtrecht

Op deze opdracht zijn van toepassing de Beroeps- en Gedragscode van VBO Makelaar alsmede het
reglement op de tuchtrechtspraak zoals gepubliceerd op de website van de Stichting Tuchtrechtspraak
Makelaardij Nederland, www.tcmnl.nl.

3.3. Verzekering

AgriPunt BV beschikt over een beroeps- en bedrijffsaansprakelijkheidsverzekering conform de eisen
die Vereniging VBO Makelaar daaraan stelt. AgriPunt BV verklaart dat ten tijde van deze opdracht de
premie van deze verzekering is voldaan en de taxateur onder de dekking valt.

3.4. Copyright

Dit taxatierapport is uitsluitend bestemd voor opdrachtgever. Uitsluitend tegenover de opdrachtgever
en slechts voor het doel van de opdracht wordt verantwoordelijkheid ten aanzien van de inhoud
aanvaard. Zonder voorafgaande toestemming van AgriPunt BV mag het rapport niet ter beschikking
worden gesteld aan derden. De bijlage(n) vormen een onlosmakelijk deel van dit taxatierapport.

3.5. Verklaring verstrekte informatie

Het rapport is tot stand gekomen op basis van alle verstrekte relevante informatie. Opdrachtnemer is
niet verantwoordelijk voor de juistheid en de volledigheid van de door opdrachtgever verstrekte
informatie.

3.6. Permanente educatie

De taxateur verklaart te allen tijde te voldoen aan de vereisten van Permanente Educatie (PE) zoals
voorgeschreven door de Branche- c.q. certificerende organisatie(s), welke in hoofdstuk 1.2 zijn
vermeld.

3.7. Opmerkingen t.a.v. opname

De taxateur heeft het object van binnen en van buiten opgenomen en heetft tijdens de opname geen
belemmeringen ondervonden / alle medewerking gekregen om de taxatie naar behoren uit te kunnen
voeren.

3.8. Geraadpleegde bronnen
Kadaster / bestemmingsplan / eigenaar / Milieuvergunning / provinciale verordening / eigen archief
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4. Eigendom / Gebruik situatie

4.1. Eigenaar

4.2. Gebruiker

J.M.M. van den Elzen

J.M.M. van den Elzen en A.M.M. van den Eizen-van Nistelrooij
Kvk nummer 17270932
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5. Privaatrechtelijke aspecten

5.1. Kadastrale aanduiding

Gemeente Heesch Herinrichtingsrente
Secte F Nr. 994 Groot 2 ha 17 a 25 ca € 40,78 2027
Totaal Groot 2 ha 17 a 25 ca

Bron: Kadaster toestandsdatum 16-4-2018
De kadastrale uittreksels zijn als bijlage toegevoegd aan dit rapport

5.2. Eigendomsbewijs

Door de taxateur is ten aanzien van de percelen geen nader onderzoek verricht naar eventuele lasten
uit hoofde van erfdienstbaarheden, kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen en overige lasten en
beperkingen, welke kenbaar zijn uit de openbare registers als bedoeld in artikel 16 boek 3 BW en
blijkens en/of voortvioeiend uit de akte van levering of ander akten waarbij vooromschreven rechten
worden gevestigd.

5.3. Zakelijk recht
Er zijn geen zakelijke rechten gevestigd.
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6. Publiekrechtelijke bepalingen

6.1. Bestemmingsplan

Het object is gelegen in het bestemmingsplan Buitengebied Bernheze van de gemeente Bernheze.
Het bestemmingsplan is vastgesteld door de gemeenteraad van de gemeente Bernheze op 8 oktober
2014. Binnen het vigerende bestemmingsplan heeft de locatie de aanduiding enkelbestemming
‘Agrarisch met waarden — leefgebied struweelvogels” met de dubbelbestemming “Waarde-archeologie
3". Daarnaast rust op de locatie de nadere aanduiding “Maatvoering — aantal bedrijfswoningen 1”,
“bouwvlak” en de functieaanduiding “intensieve veehouderij”.

Bron: Ruimtelijke plannen

Het huidige gebruik is wel in overeenstemming met het vigerende bestemmingsplan.

Het bouwblok heeft een oppervlakte van circa 0,8 hectare.

st o+ R S
P S wtifg
TPt + + + P9

+ + ¥

F+H+++++ 4+

+ + + + + +

+ + + + + +

+ 4+ 4+ 4+ + T + + + +

+ 4+ ++++++ 4+ + F + +

++ 4+ 4+ + A+ A+

++ 4+ 4+ + o+ + +

++++++ 4+ A+ +
++++++++++ A+ FFFE A+ -
+++++++ A+ + 4+ ++++++ -
++++++++++++++++‘++++++++ Bl
+++++++F A+ F A A
+++++++ A+ A+ 4
++++++ A A A
A T T S T S S S S S S T S S i S S S S S SO
S T T T S S S S S S S S S S S S S S
++++ A A+ HE 44
++++++++ A F A+ A
++ 4+t F A F AR+ A
++++++++++++ A+ A+ A
e e I T S S S S S S S N S S
++++++FF A+
++++++++ A+ A
+ + A+ A+ F A
T T S A A & T S
+ 4+ A+t
+ + fF+ 4+ + + 4
+ T+ + A

Enkelbestemming Agrarisch met waarden - { cefgebied olge
Besterwd voor: agranisch met waarden

Dubbelbestemming Waarde - Archeologie 3

Bestenwd voor: waarde

atvoerin

)

oAt P WA K

Tl T nduiding hioude



P,
_AgriPunt.
N

6.2. Milieuvergunning

Op 28 mei 2002 is er een milieuvergunning/omgevingsvergunning activiteit milieu afgegeven door de
gemeenteraad van de gemeente Bernheze.

Bron: bvb.brabant.nl

Het huidige gebruik is wel in overeenstemming met de vigerende milieuvergunning.

L 3e al NH3

Omschrijving RAV RAV q/ir ewmn
unt e

de g/

NGE Geur  PM10
i E
g/

s MVE cmis emis
U (ouss) (kg /i)

ther

cat

D1.1 biggenopfok (gespeende biggen) ) D1.14.1 bedriiff  0.2¢ 350 94 16 0 1944 27

D1.1 bigpenopfok (g biggen) 01.1.100 bedrijf 0.69 738 509 67 O 575540 55]

D1.2 kraamzeugen (incl. biggen tot spenen) = D1.2.3 bedrijf 4.0 108 432 47 28 3013,20 17

D1.3 guste en dragende zeugen D1.3.1 bedrijf 24 269 646 €4 70 5030,30 47

D1.3 guste en dragende zeugen D1.3.100 bedrijf 4.20 26 109 & 7 485,20 5

D2. dekberen, 7 maanden en ouder D2.100 - bedrijf 5.50 1 6 1 0 18,70 0
vieesvarkens, opfokberen van ca. 25 kg tot 7 maanden, opfolzeugen van -

D3. ca. 25 kg tot'eerste dekking ' Db3.2.11 B bedrijf 1.7 10 1_7 10 0 230 2
vieesvarkens, opfokberen van ca. 25 kg tot 7 maanden, opfokzeugen van -

||DB. s 25kgtot'eersted Yki ! D3.100 bedrijf 3.0 64 152 64 3 1472 10

IK1 volwassen paarden {3 jaar en ouder} #1.100 edrf 5.0 1 5 0 1 '] 0|

6.3. Provinciale verordening

In het kader van de Provinciale verordening is de Verordening Ruimte van de provincie Noord-Brabant
van toepassing. Hierbij is de locatie gelegen in “gemengd landelijk gebied” met de aanduiding
“reservering waterberging”

Bron: ruimtelijke plannen.
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7. Gedetailleerde omschrijving object

7.1. Ligging en belendingen

De locatie is gelegen in het buitengebied van de gemeente Bernheze, tussen de dorpen Heesch en
Vinkel. De directe belendingen bestaan uit een, aan de Jonkerstraat. tegenover gelegen agrarisch
bedrijf welke niet meer actief is, en een, aan de Kasteellaan, tegenover gelegen landgoed met
aansluitend natuurgebied. Verder zijn er op korte afstand enkele woningen gelegen.

7.2. Omschrijving gebouwen

7.21. Stal 1

Opperviakte
Maatvoering
Bouwaard
Dakbedekking
Inrichting

7.2.2. Stal 2

Opperviakte
Maatvoering

Bouwaard
Dakbedekking
Inrichting

7.2.3. Paardenstal

Opperviakte
Maatvoering
Bouwaard
Dakbedekking

154,19 m? varkenshouderij + 251,9 privé gebruik welke behouden blijft
9,50 meter x 16,23 meter, totaal 154,19 m?

Traditionele bouw, metselwerk in spouw, stalen spanten
Asbesthoudende golfplaten

6 afdelingen voor gespeende biggen, met voorin voor privé gebruik de
autogarage en bergruimte

1.411,31 m?
9,67x1215 =117,49 m?
18,78 x 21,66 = 406,77 m?

4,70x16,34 = 76,80 m?
16,60 x 26,34 = 437,24 m?
3,656x10,00 = 36,50 m?
508x830 = 4216 m?
1,14x264 = 3,001 m?
11,12 x 26,20 = 291,34 m?

Totaal 1.411,31 m?

Voor toelichting/verduidelijking zie tekening in de bijlage

Traditionele bouw, metselwerk in spouw, stalen en houten spanten
Deels asbesthoudende golfplaten, deels damwandprofiel platen.
Vooraan (in het oude gedeelte) ligboxen voor de dragende zeugen,
daaropvolgend in een jongere stal tevens voer/ligboxen voor dragende
zeugen, in het achterste (oude) gedeelte 6 afdelingen voor gespeende
biggen.

Het (vanaf de weg gezien) linkse en jongste gedeelte bestaat uit 6
afdelingen voor 12 kraamzeugen.

Ca. 305 m? Niet inzetbaar voor Ruimte voor Ruimte / Prive gebruik
Ca21x 14,50

Stalen spanten met damwand beplating.

Damwandplaten

W3
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8. Samenvatting oppervlakte bedrijffsgebouwen

Stal nr Lengte Breedte Oppervlakte

1 9,50 x | 16,23 = 154,19 m?

2 Divers x | Divers = | 1.411,31 m?
Totaal opperviakte 1.565,50 m?
Afgerond 1.566 m?

Taxateur verklaart te goeder trouw en naar beste weten en kunnen gehandeld te hebben. Taxateur
vertrouwt erop met dit advies te hebben gehandeld overeenkomstig de strekking van de opdracht en
de hem ten dienste staande gegevens op een juiste wijze te hebben geinterpreteerd.

Deze taxatie is geschied in overeenstemming met de voorwaarden van de VBO.

Ledeacker, 21 november 2018

M.G. van den Brand RT | REV | RM
Lid VBO
Register-Makelaar / Taxateur Agrarisch & Landelijk Vastgoed

! rev VW vastgoedcert
Ad gecertificeerd

Register-Taxateur

Bijlagen

e Fotoblad

¢ Kadastrale gegevens
¢ Maatvoering stallen
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BETREFT

Heesch F 994

UW REFERENTIE

RVR vd Elzen
GELEVERD OP

16-04-2018 - 11:45
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/IM
13-04-2018

BLAD

lvanl

kadaster

PRODUCTIEORDERNUMMER
$11004692692
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

06-04-2018

Eigendomsinformatie (}

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Heesch F 994
Kadastrale objectidentificatie : 041350099470000

Locatie Jonkerstraat 1
5384 TJ Heesch
Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistraties Adressen en Gebouwen

Grootte 21.725 m?

" Grensen grootte Vastgesteld
Codrdinaten 162457 - 414116

Omschrijving Wonen (agrarisch)
Terrein (grasland)

Herinrichtingsrente € 40,78 Eindjaar 2027
~ Ontstaan uit Heesch F 238 o

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB.

RECHTEN
1 Eigendom (recht van)
~ Afkomstig uit stuk Hyp4 8581/1 Eindhoven Ingeschreven op 09-12-1988
Overige stukken Hyp4 68323/22 Ingeschreven op 25-05-2016
Hyp4 14981/52 Eindhoven Ingeschreven op 20-04-2000
Hyp4 10704/23 Eindhoven Ingeschreven op 12-01-1994

Naam gerechtigde De heer Johannes Martinus Maria van den Elzen
Adres Jonkerstraat 1
5384 TJ HEESCH
Geboren 13-10-1951 te NULAND

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Zie akte

De Dienst voor het kad! en de openb gi behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met het Klantcontactcenter.




Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: RvR vd Elzen

om 20m 100m
T e——
Deze kaart isnoordgericht Schaal 1:2000
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens nggt,as"a'e gemeente :;IEE&:H
Voorlopige kadastrale grens Pe e I 094
Administratieve kadastrale grens rcee
Bebouwing
Overige topografie Aan dit uittrekse! kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittrekss!, Apeldoorn, 16 april 2018 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich deintellectuete
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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_AgriPunt.
N

9,67 x 12,15

18,78 x 21,66

4,70 x 16,34

16,60 x 26,34

11,12 x 26,20

1,14 x 2,64



_AgriPunt.
N

26,52

Privé

16,23

9,50
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AgriPunt.

Verklaring dat niet eerder subsidie is verkregen voor de
bedrijfsbe€indiging of sloop van agrarische bedrijfsgebouwen.

a. Verklaring initiatiefnemer



Anticumulatie

Hierbij verklaart de heer J.M.M. van den Elzen dat er niet eerder subsidie is
verkregen voor de bedrijfsbeéindiging of sloop van agrarische bedrijfsgebouwen
met betrekking tot de bedrijfslocatie Jonkerstraat 1 te Heesch.

Aldus naar waarheid ingevuld te Heesch

Datum . 2.\ ’? O @

J.M.M. van den Elzen
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