
Regels bestemmingsplan 

Sint Josephplein 35 Venhorst 

Regels  

bestemmingsplan 

Sint Josephplein 35 Venhorst 
 

NL.IMRO.0755.BPHVENSiJoplein35-VA01 

30 augustus 2017 

 

 

  

  

  

  
  

  

  

 

 

 

 

 



2 

Regels bestemmingsplan 

Sint Josephplein 35 Venhorst 

 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
 

Artikel 1 Begrippen 
  

In deze regels wordt verstaan onder: 

 

plan: 

het bestemmingsplan “Sint Josephplein 35 Venhorst” van de gemeente Boekel. 

 

bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in GML-bestand met identificatienummer 

NL.IMRO.0755.BPHVENSiJoplein35-VA01 met de bijbehorende regels. 

 

aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels worden 

gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

 

aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

 

aaneengebouwd(e bebouwing): 

bebouwing waarbij de hoofdgebouwen aan beide zijden in de perceelsgrens zijn gebouwd, met dien 

verstande dat de eindwoning  

slechts aan één zijde in de zijdelingse perceelsgrens hoeft te worden gebouwd. 

 

aan huis gebonden beroep: 

een dienstverlenend beroep, dat op kleine schaal in een woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen 

wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar functie behoudt en de desbetreffende 

beroepsuitoefening een ruimtelijke uitstraling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie. Onder 

een aan huis gebonden beroep worden hier eveneens begrepen consument verzorgende activiteiten, zoals 

een kapper en/of schoonheidsspecialist. 

 

aan- of uitbouw 

een aan een (hoofd)gebouw aanwezig bouwwerk, dat ruimtelijk ondergeschikt is aan dat (hoofd)gebouw, 

maar in functioneel opzicht onderdeel uitmaakt van dat (hoofd)gebouw. 

 

achtergevelrooilijn: 

- de achterste grens van een bouwvlak, gezien vanaf de weg waarop het hoofdgebouw is georiënteerd; 

- indien er niet sprake is van een achterste grens van een bouwvlak dan wel geen bouwvlak op de plankaart 

is aangegeven: de denkbeeldige lijn die wordt getrokken langs de achtergevel van het hoofdgebouw 

(zonder aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen) alsmede het verlengde daarvan; 

  

afhankelijke woonruimte: 

een bijgebouw, dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de woning en waarin een gedeelte van de 

huishouding uit een oogpunt van mantelzorg is gehuisvest; 

 

archeologische verwachtingswaarden: 

verwachte aanwezige waarden die bestaan uit de aanwezigheid van een bodemarchief met sporen van 

vroeger menselijke bewoning en/of grondgebruik daarin en als zodanig van wetenschappelijk belang zijn 

en het cultuurhistorisch erfgoed vertegenwoordigen. 
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archeologische waarden: 

waarden die bestaan uit de aanwezigheid van een bodemarchief met sporen van vroegere menselijke 

bewoning en/of grondgebruik daarin, en als zodanig van wetenschappelijk belang zijn en het 

cultuurhistorisch erfgoed vertegenwoordigen. 

 

bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of één of meer bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 

  

bedrijf: 

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, 

installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis 

verbonden beroepen daaronder niet begrepen. 

  

beroeps- c.q. bedrijfsvloeroppervlakte: 

de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een bouwwerk en/of op een terrein die wordt gebruikt voor 

de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep c.q. een (dienstverlenend) bedrijf of een 

dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke; 

  

bestaand(e situatie): 

a   t.a.v. bebouwing: 

legale bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de ter-inzage-legging van het ontwerpplan, dan wel 

mag worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde vergunning; 

b   t.a.v. gebruik: 

het gebruik van grond en opstallen, zoals legaal aanwezig op het tijdstip dat het plan rechtskracht heeft 

verkregen; 

  

bestemmingsgrens: 

de grens van een bestemmingsvlak. 

 

bestemmingsvlak: 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

 

bewoning: 

het verblijf c.q. gebruik als woonruimte voor de huisvesting van een huishouden. 

 

bijbehorend bouwwerk 

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 

hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak; 

 

bijgebouw: 

een afzonderlijke ruimte aangebouwd aan (de eigenlijke woonruimten van) een woning of een bij een 

woning (op hetzelfde bouwperceel) behorend afzonderlijk gebouw waarvan de verschijningsvorm in 

bouwkundig, architectonisch en/of ruimtelijk opzicht (zoals constructie, ligging, maatvoering, dakvorm, 

dakhelling) ondergeschikt is aan de (hoofd)bouwmassa c.q. het hoofdgebouw van de woning. 

  

bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 

bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats. 

 

bouwgrens: 

een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwvlak; 
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bouwlaag: 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende vloeren 

of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en 

zolder; 

  

bouwmassa: 

een verzameling gebouwen bestaande uit een vrijstaand hoofdgebouw, dan wel twee of 

meer aaneengebouwde hoofdgebouwen inclusief aan- en uitbouwen; 

  

bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 

bebouwing is toegelaten. 

 

bouwperceelsgrens: 

de grens van een bouwperceel. 

 

bouwvlak: 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 

gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten. 

  

bouwwerk: 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij direct of 

indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond; 

  

carport: 

een dakconstructie vrijstaand zonder wanden dan wel aan maximaal drie zijden begrensd door de gevels 

van belendende gebouwen, die niet wordt aangemerkt als een gebouw; 

   

detailhandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of 

leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders 

dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

  

dienstverlening 

het bedrijfsmatig verlenen van diensten aan of ten behoeve van bedrijven en/of personen, waaronder zijn 

begrepen internetcafés, kapperszaken, schoonheidsinstituten, fysiotherapie, reisbureau's, kleinschalige 

kantoorfuncties (zonder baliefunctie), fotostudio's en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en 

inrichtingen, evenwel met uitzondering van een sexinrichting. 

 

eerste bouwlaag: 

de bouwlaag op de begane grond; 

  

erf 

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat in 

feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover een 

bestemmingsplan of een beheersverordening van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden. 

 

erker 

een hoek- of rondvormig uitgebouwd deel van een hoofdgebouw, bouwkundig bestaande uit een “lichte” 

constructie met een overwegend transparante uitstraling 
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escortbedrijf: 

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon, die bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij 

bedrijfsmatig was, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt 

uitgeoefend zoals escortservices en bemiddelingsbureaus; 

  

functie: 

doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen delen daarvan is 

toegestaan; 

  

gebouw: 

elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten 

ruimte vormt; 

   

gestapelde bebouwing: 

bebouwing bestaande uit zich in één hoofdgebouw boven en naast elkaar bevindende zelfstandige 

woningen en/of bijzondere woonruimten; 

   

hoofdfunctie: 

een functie waarvoor het hoofdgebouw als zodanig mag worden gebruikt; 

  

hoofdgebouw: 

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de bestemming 

als het belangrijkste gebouw op een bouwperceel kan worden aangemerkt; 

  

horeca: 

een bedrijf waar bedrijfsmatig dranken en etenswaren voor consumptie ter plaatse worden verstrekt en/of 

waar bedrijfsmatig logies wordt vertrekt; 

   

kantoor- en/of praktijkruimte: 

een ruimte welke door de aard en indeling kennelijk is bestemd om uitsluitend of in hoofdzaak dienstig te 

zijn tot het verrichten van administratieve, (para)medische en/of ontwerptechnische arbeid; 

  

lichte bedrijvigheid: 

het op ambachtelijke wijze vervaardigen, herstellen, onderhouden of bewerken van producten en/of 

diensten in de vorm van bedrijven die voorkomen in de van deze voorschriften deel uitmakende Staat van 

bedrijfsactiviteiten; 

  

mantelzorg 

langdurige zorg die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt geboden aan een 

hulpbehoevende door personen uit diens directe omgeving, waarbij zorgverlening rechtstreeks voortvloeit 

uit de sociale relatie en de gebruikelijke zorg van huisgenoten voor elkaar overstijgt. 

  

nevengeschikte functie: 

functie waarvoor maximaal 50% van de vloeroppervlakte van het hoofdgebouw als zodanig mag worden 

gebruikt; 

  

ondergeschikte detailhandel: 

beperkte op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen, die functioneel rechtstreeks verband houden 

met de bedrijfsactiviteiten; 

  

ondergeschikte functie: 

functie waarvoor maximaal 30% van de vloeroppervlakte van het hoofdgebouw als zodanig mag worden 

gebruikt; 
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ondergronds bouwwerk: 

een (gedeelte van) een bouwwerk, waarvan de bovenkant van de vloer is gelegen op ten minste 1,75 m 

beneden peil. 

 

overkapping 

elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel met ten hoogste één 

wand. 

   

prostitutie: 

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele diensten ten behoeve van een ander tegen 

vergoeding; 

   

raamprostitutie: 

een seksinrichting met één of meer ramen van waarachter de prostituee/ prostitué tracht de aandacht van 

passanten op zich te vestigen; 

 

ruimtelijke kwaliteit: 

de kwaliteit van de ruimte als bepaald door de gebruikswaarde, de belevingswaarde en de toekomstwaarde 

van die ruimte; 

  

seksinrichting: 

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij 

bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard 

plaatsvinden. 

Onder een seksinrichting worden in ieder geval verstaan: een seksbioscoop, seksautomatenhal, 

sekstheater, een parenclub, een (raam)prostitutiebedrijf en een erotische massagesalon, al dan niet in 

combinatie met elkaar; 

  

straatprostitutie: 

het door handelingen, houding, woord, gebaar of op andere wijze passanten tot prostitutie bewegen, 

uitnodigen dan wel aanlokken; 

   

uitbouw: 

de vergroting van een bestaande ruimte in een hoofdgebouw, die qua afmetingen en/of in visueel opzicht 

(onder meer wat betreft (goot)hoogte, dakhelling en/of dakvorm), ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

  

voorgevel 

de gevel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie of uitstraling als belangrijkste gevel 

kan worden aangemerkt. 

 

voorgevellijn: 

de lijn waarin de voorgevel van een bouwwerk is gelegen alsmede het verlengde daarvan; 

  

voorgevelrooilijn: 

de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is georiënteerd; 

  

werk: 

een constructie geen gebouw of bouwwerk zijnde; 

  

woning: 

een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één huishouden. 
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Artikel 2 Wijze van meten  
  

2.1     Algemeen 

 

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

  

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens: 

de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van het op dat 

bouwperceel voorkomende bouwwerk; 

  

bebouwd oppervlak van een bouwperceel: 

de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen; 

  

bebouwingspercentage: 

het oppervlak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de oppervlakte van het 

bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of binnen een in de voorschriften nader aan 

te duiden gedeelte van die bestemming; 

  

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke scheidingsmuren; 

  

dakhelling: 

langs het dakvlak gemeten ten opzichte van het horizontale vlak; 

  

goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil verticaal tot aan de bovenkant goot, boeibord of druiplijn of daarmee gelijk te stellen 

constructiedeel van een gebouw of bouwwerk. 

  

bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil verticaal tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 

zijnde, met uitzondering van onderschikte bouwdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard 

daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

  

inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane-grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 

gemeenschappelijke scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

  

oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke scheidingsmuren 

op 1 m boven peil, dan wel indien het bouwwerk uit meerdere bouwlagen bestaat, over de laag met het 

grootste oppervlak; 

 

ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk: 

vanaf het bouwkundig peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend. 

 

peil: 

- voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van die 

weg ter plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 0,20 m; 

- in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende maaiveld of het afgewerkte 

bouwterrein vermeerderd met 0,20 m. 
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2.2 Ondergeschikte bouwdelen 

 

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen zoals 

plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, 

balkons, luifels en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 

m bedraagt. 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 
 

Artikel 3 Wonen  
 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

 

De voor “Wonen” aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen; 

b. aan huis gebonden beroep; 

c. tuinen, erven en verhardingen; 

d. parkeervoorzieningen. 

 

3.2 Bouwregels 

 

3.2.1 Hoofdgebouwen 

 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. Ter plaatse van de aanduiding “gestapeld” mag de bebouwing bestaan uit gestapelde bebouwing; 

b. Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd; 

c. Het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 

“bebouwingspercentage” is aangegeven; 

d. De voorgevel moet worden gesitueerd in de voorgevelrooilijn of op een afstand van niet meer 

dan 3 m daarachter. 

e. De bouw- en goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de 

aanduiding “maximum goothoogte (m)” en “maximum bouwhoogte (m)”; 

f. Het aantal wooneenheden mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de 

aanduiding “maximum aantal wooneenheden”. 

 

3.2.2 Aan- en uitbouwen en bijbehorende bouwwerken 

 

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijbehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen: 

a. Aan- en uitbouwen en bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak 

worden gebouwd. 

b. Bestaande aan- en uitbouwen en bijbehorende bouwwerken, gelegen buiten het bouwvlak én vóór 

de voorgevelrooilijn, mogen gehandhaafd blijven. 

c. Voor overige nieuwe bebouwing vóór de voorgevelrooilijn geldt dat uitsluitend uitbouwen in de 

vorm van een erker, balkon, luifel of uitbreiding van de reeds bestaande uitbouw voor de 

voorgevelrooilijn mogen worden gebouwd, waarbij moet worden voldaan aan de volgende 

voorwaarden: 

1. De diepte gemeten vanuit de voorgevel van het hoofdgebouw mag niet meer dan 1,5 m 

bedragen. 

2. De afstand tot de openbare weg mag niet minder dan 3 m bedragen. 

3. De goothoogte mag niet meer dan 3 m bedragen. 

4. De (bouw)hoogte mag niet meer dan 3 m bedragen. 

5. De breedte mag niet meer dan de helft van de voorgevel bedragen. 

d. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m. 

e. Met betrekking tot de (bouw)hoogte geldt het volgende: 

1. Van bijbehorende bouwwerken mag de (bouw)hoogte niet meer bedragen dan 5 m, behoudens 

het hierna onder 2 en 3 bepaalde. 

2. Indien het bijbehorende bouwwerk wordt gebouwd in de zijdelingse perceelsgrens mag de 

(nok)hoogte in de perceelsgrens niet meer bedragen dan 3 m en van daaraf in gelijke mate 
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met de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens toenemen tot niet meer dan 5 m, behoudens 

het hierna onder 3 bepaalde. 

3. Indien een bijbehorend bouwwerk aan weerszijden van de zijdelingse perceelsgrens 

aaneengesloten wordt gebouwd, mag de hoogte niet meer bedragen dan 5 m. 

   

3.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen: 

a. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen worden gebouwd binnen en buiten het bouwvlak. 

b. Carports mogen worden gebouwd, mits aan de volgende eisen wordt voldaan: 

1. De carports mogen op een afstand van minimaal 1 m achter (het verlengde van) de voorgevel 

van de woning worden gebouwd. 

2. De hoogte mag niet meer dan 3 m bedragen. 

3. De oppervlakte mag niet meer dan 20 m² bedragen. 

c. De (bouw)hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen, met dien 

verstande dat de (nok)hoogte voor erf- en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde 

gevel niet meer dan 1 m mag bedragen. 

d. De (bouw)hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen 

dan 3 m. 

  

3.3 Afwijken van de bouwregels 

 

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2.2 lid b ten 

behoeve van de uitbreiding van de op het moment van vaststelling van dit bestemmingsplan bestaande 

uitbouw vóór de voorgevelrooilijn (6 m2), mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. De bebouwing mag geen onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon- en 

leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken veroorzaken; 

b. De bebouwing dient vanuit stedenbouwkundig oogpunt te passen in de omgeving;  

c. De bebouwing mag geen afbreuk doen aan de verkeersveiligheid ter plaatse.  

 

3.4 Specifieke gebruiksregels 

  

3.4.1 Strijdig gebruik 

 

Tot een gebruik, in strijd met de woonfunctie, wordt in ieder geval aangemerkt: 

a. het gebruik van een bijbehorend bouwwerk voor zelfstandige bewoning; 

b. het gebruik van een bijbehorend bouwwerk als afhankelijke woonruimte. 

c. een seksinrichting; 

d. het (mede)gebruik van woningen en bijgebouwen voor andere doeleinden dan wonen alsmede de 

uitoefening van een aan huis gebonden beroep indien die activiteit op andere wijze wordt 

uitgeoefend dan begrepen onder de volgende voorwaarden: 

a. de woonfunctie dient zowel visueel als qua aard primair te blijven en de activiteit mag niet 

leiden tot verstoring van het woongenot ter plaatse en in de directe omgeving; 

b. het voor de activiteit te gebruiken oppervlakte mag maximaal 75 m² bedragen. 

c. de activiteit in of het gebruik van de woning mag niet leiden tot onevenredige 

publieksaantrekkende werking; 

d. de activiteit mag geen nadelige invloed hebben op de verkeersafwikkeling en op de 

parkeerbalans; 

e. de activiteit mag in de woning of een bijgebouw worden uitgeoefend.  

f. er mag geen onevenredige afbreuk worden gedaan aan het woon- en leefklimaat in de 

omgeving; 

g. het beroep door de bewoner wordt uitgeoefend; 
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h. geen horeca- en detailhandelsactiviteiten plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte 

verkoop ondergeschikt aan de uitoefening van het beroep aan huis. 

 

3.4.2 Parkeervoorzieningen 

 

Op basis van de CROW-parkeernormen dienen minimaal 9 parkeervoorzieningen binnen het 

bestemmingsvlak te zijn gerealiseerd.   
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Artikel 4 Waarde - Archeologie 2 
 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

 

De voor “Waarde - Archeologie 2” aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 

bestemming, mede bestemd voor instandhouding en bescherming van de in de grond verwachte 

archeologische waarden. 

 

4.2 Bouwregels 

 

a. Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voorkomende 

bestemmingen dient de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van 

bouwwerken met een oppervlakte groter dan 2.500 m² en een diepte van meer dan 0,5 m onder 

maaiveld, een rapport te overleggen waarin de archeologische waarden van de gronden die 

blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar oordeel van het bevoegd gezag in voldoende 

mate zijn vastgesteld. 

b. Indien uit het onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden 

door het verlenen van de omgevingsvergunning zullen of kunnen worden verstoord, kan het 

bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de 

omgevingsvergunning: 

1. De verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische 

waarden in de bodem kunnen worden behouden. 

2. De verplichting tot het doen van opgravingen. 

3. De verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten 

begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die 

voldoet aan door het bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties. 

c. Indien uit het rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het verlenen van 

de omgevingsvergunning zullen worden verstoord zonder dat het mogelijk is om deze door de 

onder b genoemde voorwaarden veilig te stellen, dan wordt de omgevingsvergunning geweigerd. 

d. Een rapport is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van het bevoegd gezag de archeologische 

waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld. Deze informatie 

wordt dan als een rapport beschouwd. 

e. Alvorens het bevoegd gezag beslist over een omgevingsvergunning als bedoeld onder a wint zij 

schriftelijk advies in bij de deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg 

omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk 

wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en of en zo ja welke voorwaarden 

dienen te worden gesteld. 

 

4.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden 

 

4.3.1 Werken en werkzaamheden 

 

Het is verboden op de gronden met de bestemming “Waarde - Archeologie 2” zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren of te 

laten uitvoeren, over een oppervlakte van 2.500 m² of meer: 

a. het uitvoeren van graafwerkzaamheden en/of grondbewerkingen, het roeren en omwoelen van 

gronden, waaronder begrepen het aanleggen van drainage, dieper dan 0,5 m onder maaiveld; 

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en het rooien van diepwortelende beplantingen, 

waarbij de stobben worden verwijderd; 

c. het ophogen en egaliseren van gronden; 

d. het verlagen van het waterpeil; 

e. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem; 

f. het graven, verbreden en verdiepen van sloten, vijvers en andere wateren; 
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g. het omzetten van gras- of akkerland in een teelt waarbij grond wordt afgevoerd, waartoe gerekend 

wordt boomteelt en graszodenteelt; 

h. het aanbrengen van ondergrondse transportleidingen en de daarmee verband houdende 

constructies; 

i. het slopen van gebouwen en het verwijderen van funderingen waarbij grondroering plaatsvindt 

dieper dan 0,5 m onder maaiveld. 

 

4.3.2 Uitzonderingen 

 

Het in lid 4.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke: 

a. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn; 

b. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen 

worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan; 

c. in het kader van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd en het doen van opgravingen, mits 

verricht door een ter zake deskundige; 

d. binnen een afstand van niet meer dan 2,5 m uit een bestaande fundering van een bestaand 

bouwwerk worden uitgevoerd. 

 

4.3.3 Toelaatbaarheid 

 

a. De in lid 4.3.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien op basis van 

(archeologisch) onderzoek is aangetoond, dat er geen of nauwelijks waarden aanwezig zijn dan wel 

dat de archeologische waarden door de werken en werkzaamheden niet onevenredig worden of 

kunnen worden geschaad. Teneinde dit te bereiken kunnen aan een omgevingsvergunning in ieder 

geval de volgende voorwaarden worden verbonden: 

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor (ondanks de 

uitvoering van een bouw- of aanlegplan) monumenten in de bodem worden behouden 

zoals alternatieven voor heiwerk, het al niet bouwen van kelders, het aanbrengen van een 

beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht; 

2. de verplichting tot het doen van opgravingen; 

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door 

het bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties. 

b. Indien uit het rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het verlenen van 

de omgevingsvergunning zullen worden verstoord zonder dat het mogelijk is om deze door de 

onder a genoemde voorwaarden veilig te stellen, dan wordt de omgevingsvergunning geweigerd. 

c. Een rapport is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van het bevoegd gezag de archeologische 

waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld. Deze informatie 

wordt dan als een rapport beschouwd. 

d. Alvorens het bevoegd gezag beslist over een omgevingsvergunning als bedoeld lid 4.3.1 wint deze 

schriftelijk advies in bij de deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg 

omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk 

wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en of en zo ja welke voorwaarden 

dienen te worden gesteld. 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 
 

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel 
 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is of 

alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. 

 

Artikel 6 Algemene bouwregels 
 

6.1 Ondergronds bouwen 

 

a. Op plaatsen waar gebouwen mogen worden gebouwd mag eveneens ondergronds gebouwd 

worden, met dien verstande dat de maximale maten zoals genoemd in de bestemmingen in 

hoofdstuk 2 van toepassing blijven.  

b. De verticale diepte mag bij ondergronds bouwen niet meer bedragen dan 4 m. 

  

6.2 Verbod overschrijding bebouwingsgrenzen 

 

Het is verboden op de in het plan begrepen gronden enig bouwwerk te bouwen, waarbij de op de 

verbeelding aangegeven bouwgrens wordt overschreden, behoudens overschrijdingen, die volgens deze 

regels zijn toegestaan. 

 

Artikel 7 Algemene gebruiksregels 
 

7.1 Strijdig gebruik 

 

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan: 

a. het gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een 

seksinrichting en/of escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie; 

b. het gebruik en laten gebruiken van bijgebouwen bij een woning als zelfstandige woning en als 

afhankelijke woonruimte; 

c. het permanent bewonen of laten bewonen van recreatieve nachtverblijven; 

 

7.2   Vrijstelling gebruiksverbod 

 

Burgemeester en wethouders kunnen middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 7.1, 

indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke 

beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. 

  

Artikel 8 Algemene afwijkingsregels 
 

Het bevoegd gezag kan, voor zover niet reeds op grond van een andere bepaling van deze regels 

omgevingsvergunning kan worden verleend, omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van de in de 

regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en 

percentages. 

 

Artikel 9 Algemene wijzigingsregels 
 

Burgemeester en wethouders zijn het plan te wijzigen bij het in geringe mate overschrijden van de 

bestemmingsgrenzen, mits dit noodzakelijk is, in verband met afwijkingen of onnauwkeurigheden van de 

kaart, ten opzichte van de feitelijke situatie, voor zover daarmee wordt beoogd een zo goed mogelijke 
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overeenstemming tussen het plan en de werkelijke toestand te bereiken, mits daardoor geen belangen van 

derden onevenredig worden geschaad. 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 
 

Artikel 10 Overgangsrecht 
 

10.1 Overgangsrecht bouwwerken 

 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en 

afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot: 

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na 

de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a. een omgevingsvergunning 

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder a met 

maximaal 10%. 

c. Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

 

10.2 Overgangsrecht gebruik 

 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, te 

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 

verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan 

voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 

hervatten of te laten hervatten. 

d. Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 

geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

 

  



17 

Regels bestemmingsplan 

Sint Josephplein 35 Venhorst 

Artikel 11 Slotregel 
 

Deze regels kunnen worden aangehaald als : 

 

Regels van het bestemmingsplan “Sint Josephplein 35 Venhorst”  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  


