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1 Inleiding 
 
 

1.1 Aanleiding 
 
Venhorst is een kleine kern in de gemeente Boekel. Bewoners van Venhorst hebben aange-
geven dat ze graag in Venhorst willen blijven wonen maar dat hiervoor te weinig aanbod 
aan woningen is. Door de gemeente Boekel is deze vraag opgepakt en de gemeente heeft 
samen met woningzoekenden gezocht naar een geschikte woningbouwlocatie en ςinvul-
ling.  
 
De planlocatie is in eigendom van de gemeente en de locatie grenst aan een bestaande 
woonwijk waardoor goed aangesloten kan worden op het stedelijk weefsel van Venhorst. 
 
Om woningbouw mogelijk te maken in het plangebied is een bestemmingswijziging nood-
zakelijk. Voorliggend bestemmingsplan voorziet hierin.  
 
 

1.2 Ligging en begrenzing plangebied  
 
Het plangebied van voorliggend bestemmingsplan is gelegen in het noordwesten van Ven-
horst. Aan de noordzijde wordt het plangebied begrensd door groengebieden en sportvel-
den, aan het westen door de Voskuilenweg, aan de zuidzijde door de achterzijden van de 
percelen aan de Ringbaan en aan de oostzijde door de woningen aan de Hoogmenneke en 
de Heikneuter.  
 

Luchtfoto plangebied, plangebied globaal aangegeven met een wit gestippelde lijn (bron: Bingmaps, 2020) 
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Straatnamen in omgeving plangebied, plangebied globaal aangegeven met een zwart gestippelde lijn (bron: 
Bingmaps, 2020)  
 
 

1.3  Geldende ruimtelijke plannen en besluiten 
 
1.3.1 Beheersverordening Venhorst 2015 
Voor het plangebied geldt momenteel de beheersverordening Venhorst, vastgesteld op 25 
februari 2016. In de Wet ruimtelijke ordening (verder: Wro) staat dat de gemeente voor 
haar gehele grondgebied elke tien jaar één of meerdere actuele bestemmingsplannen moet 
vaststellen (artikel 3.1). In artikel 3.38 is opgenomen dat, in plaats van een bestemmings-
plan, ook een beheersverordening kan worden vastgesteld, voor de gebieden waar geen 
ruimtelijke ontwikkeling wordt voorzien. De gemeente Boekel was in 2016 bezig om alle 
bestemmingsplannen binnen het gemeentelijk grondgebied te actualiseren om te voldoen 
aan de wettelijke plicht en om de verschillende ruimtelijke regelingen binnen de gemeen-
tegrenzen zoveel mogelijk te harmoniseren. In de kern Venhorst werden, buiten het wo-
ƴƛƴƎōƻǳǿǇƭŀƴ ΨtŜŜƭƘƻǊǎǘΩ Ŝƴ ƻǇ ōŜŘǊƛƧǾŜƴǘŜǊǊŜƛƴ YǊŀŀƛŜƴŘƻƴƪΣ ƎŜŜƴ ǊǳƛƳǘŜƭƛƧƪŜ ƻƴǘǿƛƪƪŜπ
lingen voorzien. Het destijds geldende bestemmingsplan was verouderd en diende geactu-
aliseerd te worden. Daarom is een beheersverordening vastgesteld die voorziet in een con-
serverende regeling van het bestaande gebruik en de bestaande bebouwing in Venhorst. 
5Ŝ ƘƛŜǊōƻǾŜƴ ƎŜƴƻŜƳŘŜ ƻƴǘǿƛƪƪŜƭƛƴƎŜƴ ΨtŜŜƭƘƻǊǎǘΩ Ŝƴ ΨYǊŀŀƛŜƴŘƻƴƪΩΣ ƳŀƪŜƴ ƎŜŜƴ ŘŜŜƭ ǳƛǘ 
van deze beheersverordening. 
 
1.3.2 Toetsing aan geldende regels 
De beheersverordening is een beheersinstrument die slechts marginale ontwikkelingen 
mogelijk maakt. Er wordt enkel voorzien in het conserveren van de huidige situatie. Voor-
liggend initiatief voorziet in de realisatie van circa 32 woningen in diverse typologieën. De 
realisatie van het beoogde woningbouwprogramma is geen marginale ontwikkeling en is 
daarom niet mogelijk binnen de geldende beheersverordening.  
 
In voorliggend bestemmingsplan wordt het initiatief juridisch-planologisch mogelijk ge-
maakt.  
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1.4  Bij het plan behorende stukken 
 
Dit bestemmingsplan bestaat uit drie (onder)delen: een verbeelding waarop de bestem-
ming in het plangebied is aangegeven, regels waarin de bouw- en gebruiksmogelijkheden 
voor de op de verbeelding vermelde bestemmingen zijn opgenomen en een toelichting 
waarin de achtergronden van het bestemmingsplan zijn beschreven. De verbeelding vormt 
samen met de regels het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan. In de toelich-
ting worden de keuzes die in het bestemmingsplan worden gemaakt nader gemotiveerd en 
verantwoord. Hierin staat ook beschreven wat het vigerende beleid inhoudt en met welke 
(milieu)planologische aspecten rekening is gehouden. 
 
 

1.5 Leeswijzer 
 
In deze toelichting wordt in hoofdstuk 2 ingegaan op de huidige situatie en de beoogde 
ontwikkeling in het plangebied. Hoofdstuk 3 geeft de relevante beleidskaders weer. De mi-
lieuhygiënische en planologische verantwoording is opgenomen in hoofdstuk 4. In hoofd-
stuk 5 wordt de juridische planopzet beschreven. In hoofdstuk 6 is de economische uitvoer-
baarheid beschreven. Hoofdstuk 7 gaat ten slotte in op de procedure. 
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2  Het plan 
 
 
In dit hoofdstuk wordt aandacht geschonken aan de beoogde ontwikkeling binnen het plan-
gebied. Het initiatief wordt beschreven, inclusief de inpassing in de directe omgeving.  
 
 

2.1  Bestaande situatie 
 
2.1.1 Ligging 
Het plangebied ligt in het noordwesten van de kern Venhorst en is momenteel onbebouwd. 
Voorheen was op deze locatie een voetbalveld gelegen. De voetbalvelden zijn inmiddels 
verplaatst en geconcentreerd ten noorden van het plangebied.  
 
2.1.2 Bebouwing 
Venhorst kent een grote diversiteit in bouwstijlen, dakvormen, kaprichtingen, goot- en nok-
hoogtes. Aan de Ringbaan (ten zuiden van het plangebied) staan overwegend vrijstaande 
en twee-aaneenwoningen, bestaande uit één of twee lagen met een kap. Aan de oostzijde 
van het plangebied, aan de Hoogmenneke en de Heikneuter, staat nieuwere bebouwing die 
bestaat uit twee lagen met een kap.  

 
CƻǘƻΩǎ ƘǳƛŘƛƎŜ ǎƛǘǳŀǘƛŜ ǇƭŀƴƎŜōƛŜŘ ό.ǊƻƴΥ bƛŜǳǿ.ƭŀǳǿΣ 2019) 

 
2.1.3 Functies 
In Venhorst is sprake van een mix tussen bedrijvigheid, winkels en wonen. Het plangebied 
sluit in het oosten en zuiden aan op een gebied waar overwegend wordt gewoond. Aan de 
Ringbaan, ten zuiden van het plangebied, is een autobedrijf en een fietsenwinkel gevestigd. 
Ten noorden van het plangebied zijn sportvelden aanwezig. Ten westen van het plangebied 
ligt het landelijke gebied dat de buffer vormt tussen Venhorst en Boekel.  
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2.1.4 Groen 
Het plangebied bestaat uit een onbebouwd gebied met voornamelijk gras. Het oostelijke 
deel is momenteel in gebruik als trapveld en speelterrein.  
 
Langs de Voskuilenweg en aan de noord en zuidzijde van het plangebied zijn groene zones 
aanwezig. Ook zijn enkele bosstroken aanwezig.  
 
Op onderstaande kaart is te zien dat de bomen langs de Voskuilenweg de status hebben 
van een monumentale boom, de bomen ten noorden en ten zuiden van het plangebied zijn 
gemeentelijke bomen.  
 
Ten zuiden en centraal in gebied is op de bomenviewer een bosstrook aangeduid. In het 
plangebied bestaan deze bosstroken uit struiken met hier en daar een kleine boom. 
 

 
Uitsnede Bomenviewer Gemeente Boekel, Beschermde bomen Gemeente Boekel, Bron: Gemeente Boekel 

 
2.1.5 Ontsluiting en parkeren 
Het plangebied wordt ontsloten door de Voskuilenweg en de Hoogmenneke.  
 
 

2.2 Beoogde situatie 
 
2.2.1 Bebouwing 
Binnen de regels van voorliggend bestemmingsplan is het mogelijk om verschillende pro-
ƎǊŀƳƳŀΩǎ ǘŜ ǊŜŀƭƛǎŜǊŜƴΦ Lƴ ƘŜǘ ǇƭŀƴƎŜōƛŜŘ ƪǳƴƴŜƴ ǾǊƛƧǎǘŀŀƴŘŜ ǿƻƴƛƴƎŜƴΣ ǘǿŜŜ ŀŀƴŜŜƴ ƎŜπ
bouwde woningen en aaneen gebouwde woningen gebouwd worden. Op de verbeelding is 
aangegeven waar welke woningtypologie toegestaan is.  
 
In de voorbeeldverkaveling zijn 32 woningen geprojecteerd in de typologieën vrijstaand, 
twee-aaneen en aaneen gebouwd. Alle woningen zijn georiënteerd naar een straat en elk 
perceel heeft zowel een voortuin als een achtertuin.  
 
De bebouwingsdichtheid en -structuur sluit aan bij de buurt ten oosten van het plangebied.   
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Voorbeeldverkaveling Plan Voskuilen, Venhorst (Bron: NieuwBlauw, 2019) 

 
2.2.2 Functies 
In de beoogde situatie zullen woningen toegevoegd worden. Behoudens de uitoefening van 
een aan huis verbonden beroep zullen er geen andere activiteiten plaatsvinden in het ge-
bied dan wonen.  
 
2.2.3 Groen 
De waardevolle boomstructuren in het plangebied blijven behouden. De bomen aan de 
Voskuilenweg en de twee oost-west-gerichte bomenrijen ten noorden en ten zuiden van 
het plangebied zijn geïntegreerd in het ontwerp. De strook met begroeiing in noord-zuid-
richting, centraal in het plan is aan de zuidzijde verwijderd en in het noordelijke deel ver-
sterkt.  
 
Door de bouw van woningen en het doortrekken van de woonstraat zal een deel van het 
huidige speelveld vervallen. Het speelveld tussen de nieuwe woonstraat en de Heikneuter 
blijft behouden.  
 
Centraal in het plan is een groene spie opgenomen die het noordelijker gelegen nieuwe 
speelgebied dichter bij de buurt trekt. Het groengebiedje aan de Voskuilenweg zorgt voor 
een groene entree van de buurt. 
 
2.2.4 Ontsluiting en parkeren 
Ontsluiting 
De woningen worden ontsloten door woonstraten die aangesloten zijn op de Voskuilenweg 
en de Hoogmenneke. Er zullen geen wijzigingen aangebracht worden aan de wegenstruc-
tuur in de omgeving van het plangebied.  
 
Parkeren 
Bij het bouwen, uitbreiden of wijzigen van de gebruiksfuncties in het plangebied dient vol-
doende parkeergelegenheid te zijn of gerealiseerd te worden. Parkeren zal in het plan zo-
wel op eigen terrein als op de openbare weg en in parkeerhoven opgelost worden.  
 












































































