
 

 
 

 

Zaaknr. : 16.ZK05113/16.B0240 
Kenmerk : 16IT013180 

Barcode : *16IT013180* 
 

Renovatie bedrijfsgebouwen rwzi’s Bath, Nieuwveer en Rijen 

Behandelend ambtenaar: P. Menges 

Beleidsveldbeheerder: M. van Overveld 
Portefeuillehouder: C. Moonen 
Ambtenaar aanwezig bij het DT: Nee 

Doel van de notitie: Besluitvorming door algemeen bestuur over het beschikbaar stellen van 
investeringsbudget ten behoeve van het uitvoeren van groot onderhoud aan de bedrijfsgebouwen op de rwzi’s 
Bath, Nieuwveer en Rijen 

Samenvatting: Het waterschap meet periodiek de conditie van dit vastgoed op basis van de methodiek die 
staat omschreven in de Nen 2767. De Nen 2767 is een objectieve inspectiemethode om de 
onderhoudsbehoefte van objecten vast te kunnen stellen. Op basis van deze methodiek is een 
meerjarenonderhoudsplanning opgesteld waarin onderscheid is gemaakt tussen exploitatie- en 

investeringsonderhoud. Het kort-cyclisch onderhoud wordt uitgevoerd van het budget dat beschikbaar is in de 
exploitatiebegroting. Voor het lang-cyclisch onderhoud (ook wel groot onderhoud) worden 
investeringsbudgetten aangevraagd. De aanvraag voor het investeringsbudget heeft betrekking op het 

uitvoeren van groot onderhoud van de bedrijfsgebouwen van de rwzi’s Bath, Nieuwveer en Rijen. 

Advies:  Het algemeen bestuur stemt in met het beschikbaar stellen van een investeringsbudget ter hoogte 
van € 1.850.000,- ten behoeve van het uitvoeren van groot onderhoud met betrekking tot de 
bedrijfsgebouwen op de rwzi’s Bath, Nieuwveer en Rijen. 

 

 

Bespreking in: Vergaderdatum: 

 Directieteam 6 september 2016 

 Overlegvergadering 
 

 

 Dagelijks Bestuur 20 september 2016 

 Georganiseerd Overleg  

 Besluitvormend AB 12 oktober 2016 

   

 Bijlage(n) bij het besluit 
- Gehanteerde methodiek ter bepaling van de onderhoudsmaatregelen 
- Investeringsbesluit 2016-10 
 

 
gevoegd 
16IT013180 
 

-- Achtergronddocument(en) 
 

 
 



 

Aanleiding/context 

Facilitaire Zaken is verantwoordelijk voor het assetmanagement van de werkplaatsen, bedrijfsgebouwen 
rwzi’s, huur- en dienstwoningen en Bouvigne. Het onderhoud van deze objecten is uitbesteed aan derden. 
Voor het kort-cyclisch onderhoud is exploitatiebudget beschikbaar, voor het lang-cyclisch onderhoud worden 
instandhoudingsinvesteringsbudgetten aangevraagd. Op basis van de Nen 2767 is een 

meerjarenonderhoudsplanning opgesteld. De Nen 2767 is een objectieve conditiemetingsmethodiek op basis 
waarvan de onderhoudsbehoefte kan worden vastgesteld. Het geeft inzicht in de onderhoudsbehoefte, 
planning en de kosten. Doel is instandhouding tegen de laagst mogelijke kosten waarbij rekening wordt 

gehouden met een aantal risicoaspecten. Op basis van de meerjarenonderhoudsplanning is een overzicht 
gemaakt van al het noodzakelijke investeringsonderhoud van de bedrijfsgebouwen op de rwzi’s Bath, 
Nieuwveer en Rijen. Uitvoering van het onderhoud zorgt ervoor dat technische levensduur kan worden 
bereikt of kan worden verlengd. Daarnaast worden prestatieverbeteringen uitgevoerd zodanig dat het 
gebruik richting de toekomst zonder problemen kan worden gecontinueerd.  

Renovatie maatregelen per bedrijfsgebouw (selectie) 

Bath Nieuwveer Rijen 
 Vernieuwen kozijnen 
 Vernieuwen vloeren 
 Vernieuwen stucwerk wanden 
 Aanbrengen LED verlichting 

armaturen 
 Vernieuwen airco 

 Vervangen dakbedekking 
 Vernieuwen vloeren 
 Vernieuwen tegelwerk 

sanitaire ruimte 
 Vervangen systeemplafond 
 Aanbrengen LED verlichting 

armaturen 
 Vervangen radiatoren 

 Vernieuwen kozijnen 
Vervangen dakbedekking 

 Vernieuwen vloeren 
 Vernieuwen sanitaire ruimte 
 Vervangen systeemplafond 
 Aanbrengen LED verlichting 

armaturen 
 

 

Beoogd effect 
Het beoogde effect is dat er onderhoudsmaatregelen uitgevoerd worden die gericht zijn op de verbetering 
van het prestatieniveau en het verlengen of bereiken van de levensduur zodanig dat een renderende 
continuering van de exploitatie mogelijk blijft. Voor een toelichting op de gehanteerde methodiek wordt 
verwezen naar de bijlage. 
 

Argumenten 
1. Het project zorgt voor behoud van de functievervulling 

Door het uitvoeren van onderhoudsmaatregelen wordt de bedrijfszekerheid van de bedrijfsgebouwen 
geborgd. De functievervulling kan weer voor jaren ongestoord plaatsvinden. Maatregelen zijn een 
automatisch gevolg van het uitvoeren van een objectieve inspectie. 

2. Het project draagt bij aan betere en veiligere arbeidsomstandigheden 
Functionele wensen en eisen t.a.v. Arbo en gebruik worden meegenomen in de uitvoering van dit project. 

De bedrijfsgebouwen in Bath, Nieuwveer en Rijen voldoen na het uitvoeren aan de eisen die op dit 
moment gelden.  

3. Het project draagt bij aan de doelen voor Maatschappelijk verantwoord Ondernemen 

In de materiaalkeuze en de uitvoering wordt rekening gehouden met energiezuinigheid- en 
milieuaspecten. In de uitvoering wordt gezocht naar een gezonde balans tussen kwaliteit en kosten.  

4. Het project draagt bij aan de bedrijfswaarden van ons waterschap 
 Veiligheid: goede en veilige arbeidsomstandigheden 

 Imago: goed werkgeverschap en maken van duurzame keuzes 
 Medewerkers: bedrijfsgebouwen sluiten aan bij de functionele wensen van de medewerkers op basis 

waarvan zij optimaal kunnen presteren. 
 

Kanttekeningen en risico’s 
De kosten van de werkzaamheden die in het kader van de meerjarenonderhoudsplanning worden uitgevoerd 

zijn redelijk voorspelbaar. De financiële risico’s zijn daardoor beperkt. Voor het bedrijfsgebouw RWZI Bath en 
Nieuwveer is inmiddels een werkomschrijving en een kostenraming opgesteld, en voor locatie Rijen is een 
offerte uit 2014 beschikbaar. De begroting past binnen de raming van dit project. 
 
In de kadernota zijn drie projecten geprogrammeerd die in deze kredietaanvraag worden samengevoegd. 
Vanwege efficiency is het verstandig om hier een project van te maken dat door de afdeling Bouwprojecten 
wordt uitgewerkt volgens de Handreiking Projectmatig Werken 

 
Binnen het programma assetmanagement is er een strikt onderscheid gemaakt tussen primaire objecten en 
objecten ter ondersteuning van het primaire proces. De bedrijfsgebouwen van de Rwzi’s zijn onder gebracht 
bij de afdeling Facilitaire Zaken. Een bedrijfsgebouw omvat een aantal functies zoals kantoor, kantine, 
kleedruimte en vergaderruimte. Er is geen relatie met het project 4040 renovaties diverse Rwzi’s. Dit project 
betreft onderhoud aan de primaire installaties. 
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Financiële dekking 
In het investeringsprogramma (IP) van de Begroting 2016 zijn de volgende drie projecten opgenomen voor 

een totaalbedrag van € 1.940.000,-: 
1. Project 800408: Instandhouding bedrijfsgebouwen rwzi’s (2016-2020) € 1.090.000,- 
2. Project 3049: Renovatie bedrijfsgebouw Nieuwveer € 650.000,- 

3. Project 800338: Renovatie dienstgebouw rwzi Rijen € 200.000,- 
 
Het totale investeringsbedrag voor het samengevoegde project 800408 is bij deze kredietaanvraag begroot 
op € 1.850.000. De bedragen per locatie zijn: Bath € 770.000,-; Nieuwveer € 730.000,- en Rijen € 350.000,- 
Deze investeringsbedragen zijn gebaseerd op de meest actuele informatie: namelijk kostenramingen op basis 
van de Nen 2767 inspectie voor Bath en Nieuwveer en een offerte uit 2014 voor Rijen. 
 

De omschrijving van project 800408 is daarmee gewijzigd in ’Renovatie bedrijfsgebouwen rwzi’s Bath, 
Nieuwveer en Rijen’. 
 
De uitvoering van dit project is slechts gedeeltelijk gemandateerd aan het dagelijks bestuur. Voorgesteld 
wordt het algemeen bestuur een uitvoeringskrediet beschikbaar te laten stellen van €1.850.000 conform 
bijgevoegd investeringsbesluit 2016-10 (16IT013180). 

 

Oplevering Verwachting bij 
kredietaanvraag 

Verwachting bij 
Begroting 2016 

Verwacht tijdstip oplevering 31 december 2017 31 december 2020 

 

Investering Raming bij 
kredietaanvraag 

Raming bij 
Begroting 2016 

 Investering Waarvan  
bijdrage 
derden 

Investering Waarvan  
bijdrage 
derden 

Totaal benodigd krediet instandhoudings- 

investering 

€ 1.850.000 0 € 1.940.000 0 

 

Kapitaallast Raming bij 

Kredietaanvraag 2) 
Raming bij 

Begroting 2016 

Watersysteembeheer (51%) en zuiveringsbeheer (49%) 

eerste volle jaar 1) 
   € 112.000 € 98.000 

1) De investering betreft ondersteunend beheerproduct 35200 Huisvesting ZB. De kosten van de ondersteunende producten 
worden conform de geldende verdeelsleutels over de taken verdeeld. 
Nadere toelichting: In de door de Unie van Waterschappen opgestelde BBP-structuur is opgenomen dat alle kosten van 
huisvesting, en hiermee ook de bedrijfsgebouwen, toegerekend dienen te worden aan het ondersteunend product Huisvesting. 
Dit betekent dat zowel de kosten van de centrale huisvesting, als de kosten van de decentrale huisvesting (WS en ZB) op één 
ondersteunend product verzameld worden en vervolgens door middel van de verdeelsleutel "directe uren" over de primaire 
programma's verdeeld worden.  

 
2) De afschrijvingstermijn van de investering is aangepast van 37,7 jaar gemiddeld bij de Begroting 2016 naar 27,5 jaar 

gemiddeld bij deze kredietaanvraag. 

 
Uitvoering 
Op basis van inspecties en gesprekken met medewerkers op locatie zijn werkomschrijvingen gemaakt. Hierin 
zijn het noodzakelijk onderhoud maar ook de functionele wensen vanuit de operatie meegenomen. Alle uit te 
voeren maatregelen zijn vertaald naar een directiebegroting die als input dient voor deze kredietaanvraag. 
Voor de uitvoering zal een plan van aanpak worden opgesteld en een projectteam worden ingericht. De 
uitvoering zal in nauw overleg plaatsvinden met de gebruikers. 

 
De werkzaamheden worden dusdanig gepland dat er zo weinig mogelijk overlast is bij de reguliere 
activiteiten. Afronding van de werkzaamheden en overdracht van Bouwprojecten aan FZ is bij oplevering eind 
2017 voorzien. Tijdens de voorbereiding en uitvoering van het project zal aandacht worden besteed aan een 
zorgvuldige overdracht van realisatie naar onderhoud. 
 
Communicatie 

Een afvaardiging van de gebruikers zal zitting nemen in de projectgroep zodat zij volledig op de hoogte zijn 
van de planning en de uit te voeren activiteiten. 
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Relatie met beleidsvelden 

- Winnend Samenwerken in Brabant 
Niet van toepassing. 

- Bijdrage aan doelen voor Maatschappelijk Verantwoord Ondernemen 

Bij de selectie van de aannemers voor elektrotechnisch, werktuigbouwkundig en bouwkundig onderhoud 
zijn criteria ten aanzien van maatschappelijk verantwoord ondernemen meegenomen. Daarnaast worden 
er strategische onderhoudskeuzes gemaakt op de volgende risicoaspecten: 

 Veiligheid  Gezondheid  Bruikbaarheid  Energiezuinigheid 

 Imago  Milieu  Maatschappelijk  

 



-4- 

Bijlage Gehanteerde methodiek ter bepaling van de onderhoudsmaatregelen 
 

De uitvoering van het onderhoud van de objecten binnen Facilitaire Zaken gebeurt volledig volgens de Nen 
2767-methodiek. Voor alle objecten waarvan Facilitaire Zaken het assetmanagement voert zijn meerjaren-
onderhoudsplanningen beschikbaar. Er is inzicht in de feitelijke en de gewenste conditie en er is inzicht in de 

kosten voor de komende 30-jaar. Het investeringsonderhoud volgt een projectmatige aanpak. Voor de 
instandhouding van het vastgoed hanteren wij een ondergrens van conditiescore 3. Dreigt de conditiescore 
onder niveau 3 uit te komen, is onderhoud noodzakelijk voor het behoud van de functievervulling. 

 
Om de objecten op het gewenste kwaliteitsniveau te houden zijn investeringen nodig. De investeringen 

zorgen ervoor dat de functievervulling van het vastgoed onverstoord kan plaatsvinden. Uitstel van het 
noodzakelijk onderhoud wordt afgeraden omdat de functievervulling dan in gevaar komt en bovendien de 
onderhoudskosten hoger gaan uitvallen omdat onderhoud niet meer mogelijk is en tot volledige vervanging 
moet worden overgegaan. 
Naast de conditiescore worden er ook strategische onderhoudskeuzes gemaakt op basis van een aantal risico 
aspecten. Dit met name om het prestatieniveau van de objecten te verbeteren. Denk hierbij aan: 
 

 Veiligheid  Gezondheid  Bruikbaarheid  Energiezuinigheid 

 Imago  Milieu  Maatschappelijk  

Bij vervanging zal gekozen worden voor de keuze die het best aansluit bij de huidige beleidsdoelstellingen en 

bedrijfswaarden. Het wordt gezocht naar de juiste balans tussen kosten, prestaties en risico’s. Voor de 
besluitvorming ten aanzien van onderhoudsuitgaven worden beleidsuitgangspunten gehanteerd op basis van 

het volgende schema: 

 


