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Inleiding. 

 

Slootdorp is bijna het middelpunt van de Wieringermeer. 

De eerste naam van het in 1930 gebouwde dorp was Sluis.  

Slootdorp is het oudste dorp van de Zuiderzeepolder. 

Het historische dorp heeft momenteel 1360 inwoners. 

Het schoolgebouw aan de pastoor Braakstraat is gebouwd ± 1970 en heeft 

generaties lang het nodige onderwijs gebracht. 

Momenteel wordt het gebouw voor een deel door de activiteiten vereniging 

 “Ons tweede thuis” gebruikt. 

Het bestuur van de activiteitenvereniging heeft in overleg met de gemeente 

Hollands Kroon gekeken naar een geschikte invulling voor het leegstaande 

kinderdagverblijf. 

 

1. Activiteiten vereniging   20.  B.V. Wieringermeer ‘85 
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Verenigingsleven verder enthousiasmeren 
 

 

Sporten staat in een hoog vaandel in Slootdorp, een bloeiend verenigingsleven 

met o.a. voetbal, tennis en de ijsclub. In de activiteiten vereniging ‘’ons tweede 

thuis” wordt door de koersbalvereniging, biljartvereniging, een zangkoor, een 

klaverjasvereniging en een spelletjes middag voor ouderen met veel plezier 

beoefend. 

Van groot belang is ook het kijken naar het jongerenbeleid. Hoe kan de jeugd van 

Slootdorp geënthousiasmeerd worden. Vanuit de gezamenlijke sportverenigingen 

zal er gekeken worden naar een plan van aanpak. 

 

Met het vrijkomen van het ± 200 m2 kinderdagverblijf, aan de rechterzijde van 

het gebouw, heeft het bestuur van de ± 215 m2 activiteiten vereniging overleg 

gehad met de gemeente Hollands Kroon. 

 

De gemeente Hollands Kroon is voortvarend bezig met modernisering  

en stroomlijning van het gemeentelijk accommodatiebeleid, met waar mogelijk 

afstoten van accommodaties door verkoop of overdracht aan verenigingen of 

stichtingen. De accommodatie wordt door de gemeente overgedragen in goede 

staat van onderhoud en daar waar nodig eerst opgeknapt. Verenigingen zijn 

uiteindelijk zelf verantwoordelijk voor het in stand houden van de accommodatie. 

Door goed gebruik te maken van alle faciliteiten, is zelf redzaamheid en 

beheersing van de kosten een vereiste. 

 

Gezien het accommodatiebeleid van de gemeente is gekeken naar het 

voortbestaan van het dorpshuis en de haalbaarheid van de financiële 

draagkracht. Dit is alleen mogelijk als er een geschikte mede-gebruiker word 

gevonden. B.V. Wieringermeer ’85 maakt van de gelegenheid graag gebruik. 
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            Biljartvereniging Wieringermeer’85 
 

 

Biljartvereniging Wieringermeer ’85 uit Middenmeer bestaat al 32 jaar en staat 

bekend als een zeer actieve vereniging binnen de KNBB, District Noord West 

Nederland. Al jaren is de vereniging naarstig op zoek naar een vaste locatie.  

Na het sluiten van de Oude Beurs in 2009 is na lang zoeken een antikraak 

overeenkomst getekend met de Kopgroep Bibliotheken voor een korte periode. 

Gelukkig heeft die korte periode voor de biljartvereniging, die zeer content was 

met deze locatie, ruim 7 jaar mogen duren.  

Maar ook daar kwam op 1 januari 2017 een einde aan en weer moest er gezocht 

worden naar een andere locatie. Het Posthuis in Middenmeer was te klein voor 

onze club met 26 leden, deze optie viel helaas af. 

Gelukkig bood Hoveniersbedrijf en bloemistrij Meliora ons de niet gebruikte 

vuurwerkwinkel aan waar wij 11 maanden van het jaar in mochten biljarten.  

Ook daar geen vaste locatie, waar ook weer een einde aan gaat komen.  

Na jaren overleg met Han Wonder van de gemeente Hollands Kroon om in 

Middenmeer iets te vinden, wat uiteindelijk onhaalbaar leek, kwam samen met de 

activiteitenvereniging deze ruime vrijgekomen locatie in Slootdorp ter sprake.  

Met veel enthousiasme werd het plan gepresenteerd aan de leden van 

Biljartvereniging Wieringermeer ’85.  Een einde aan de jarenlange onzekerheid  

en een kans op een permanente plaats. Hierdoor is de continuering van de 

biljartclub gewaarborgd.  

Hier gaan we voor, werd door de leden unaniem uitgesproken.  
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Activiteitenvereniging “Ons Tweede Thuis” 

 
Deze vereniging is in 2016 voortgekomen uit de voormalige ANBO  

Sinds ruim 35 jaar wordt vanuit de accommodatie aan de Past. Braakmanstraat 1 

een gevarieerd aanbod van activiteiten aangeboden aan de ouderen van 

Slootdorp. 

 

Hieronder een overzicht van de actuele activiteiten. 

 

Maandag Biljarten 13.00 uur –17.00 uur . 

Maandag Koersbal 13.00 uur--17.00 uur . 

Dinsdag Spelmiddag 13.00 uur--17.00 uur . 

Dinsdag Biljarten 20.00 uur--24.00 uur . 

Woensdag Biljarten 13.00 uur--17.00 uur . 

Woensdag Zangkoor 13.00 uur--17.00 uur . 

Woensdag Biljarten 20.00 uur-- 24.00 uur . 

Donderdag Klaverjassen 14.00 uur –17.00 uur . 

Donderdag Yoga lessen 20.00 uur-- 22.30 uur . 

Bonds Biljarten acht maal per seizoen ( Vrijdag 13.00 uur—17.00 uur . 

Tijdens de activiteiten is tevens de bibliotheek geopend . 

Fiets tochten Mei t. e. m . Sept . ( iedere laatste vrijdag van de maand ) 

Iedere laatste Donderdag van de maand koffie ochtend . 

Drie bingo’s per seizoen (seizoen loopt van 1 Sept tot 30 April . 

Uitwisseling klaverjassen --- koersbal --- biljarten . 

Diverse vergaderingen . 

Bestuurs vergaderingen, Katholieke Vrouwen Gilde . 

Kerst middag met een bingo . 

Nieuwjaars receptie . 

De Activiteiten vereniging bestaat uit 119 leden . 

De Activiteiten vereniging heeft 5 sponsoren . 

 

Doet en Ontmoet  

 

Op 6 maart 2018 is op initiatief van Wonen Plus Welzijn gestart met “Doet en 

Ontmoet” .  Doet en Ontmoet is een open inloop waar mensen elkaar kunnen 

ontmoeten en allerlei activiteiten met elkaar ondernemen. Iedere dinsdagmiddag 

van 13:30 tot 16:00 uur zijn de inwoners van harte welkom voor een kopje koffie, 

thee en/of een goed gesprek.        
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Dorpshuis “ Ons tweede thuis” 
 

Om het voormalige schoolgebouw geschikt te maken voor de functie van 

dorpshuis, is in samenspraak met de gemeente en beide besturen ( Activiteiten 

vereniging en B.V. Wieringermeer’85) een plan gemaakt wat voorziet in een 

splitsing van het huidige gebouw.  

 

Invulling van het gebouw 

 

 
 

Rose: Activiteiten vereniging       Groen: B.V. Wieringermeer ’85 

 

 

De verschillende ruimtes hebben een functionele omschrijving gekregen, 

waarmee de stichting beoogd sturing te geven aan verschillend gebruik door 

verenigingen, die overeenkomstige activiteiten hebben.  

 

De gemeente en wij weten allemaal dat er groot achterstallig onderhoud aan het 

hele gebouw is. Het gebouw is slecht geïsoleerd en voldoet niet aan de huidige 

energiezuinige normen. Allereerst de grootste veranderingen aan het gebouw.  

Er is een opsomming gemaakt van wat er aangepast moet worden pagina 6, deze 

plannen worden financieel onderbouwd op pagina 8 en 10. 
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Na inventarisatie van het gebouw de belangrijkste nodige aanpassingen. 

 

De mastiek van het gehele dak is ± 30 jaar oud, vanwege verdroging en afdichting 

van pijpen ontstaan er haarscheuren en hierdoor lekkage op diverse plaatsen.  

Vakmensen adviseren totale vervanging en gelijk isolatie onder het bitumen aan 

brengen.  

 

Het schilderwerk buitenzijde is zeker 15 jaar geleden voor het laatst gedaan.  

De verf bladert af en het hout begint op sommige plaatsen al te vermolmen. 

De kozijnen rond het hele gebouw zijn over het algemeen goed, 2 delen moeten 

vervangen worden.  

 

Het glaswerk van alle boven ramen is enkel glas 40 jaar oud? De beneden ramen 

zijn van dubbel glas, thermopane kan je het niet noemen. Deze ramen zijn ook al 

heel oud. De klachten van veel tocht/kou van de ramen is gegrond.  

De ramen hebben totaal géén isolatie waarden. Advies HR ++ ramen monteren. 

 

De C.V. installaties zijn ook zeker 20 jaar oud, deze zijn eerder uit een ander 

(school) gebouw uit Kreileroord overgeplaatst en verbruiken héél veel gas.  

Verder lijkt het verstandig om HR+ ketels te plaatsen en de leidingen te isoleren  

naar de activiteitenvereniging. Een aparte energierekening is gewenst. 

 

Elektra. Ook hier is sprake van opsplitsing, een eigen energierekening is voor 

beide verenigingen ook hier gewenst.  

 

De stalen kolommen onder dakconstructie in het kinderdagverblijf vormen een 

obstakel voor 4 biljarttafels en dienen vervangen te worden door een staal 

constructie. Ingenieursbureau Rijnders en de Groot heeft i.o.v. de gemeente hier 

een constructie berekening voor gemaakt. Het vervangen is technisch mogelijk.  

 

In het nieuwe biljartlokaal het systeemplafond aanpassen na het plaatsen van de 

stalen kolommen. 

 

Kinderdagverblijf kindertoiletten /wastafels en muren verwijderen, 1 toilet en 

2 heren urinoirs plaatsen en 1 wastafel monteren. 2 deuren (bestaande?) en 

nieuwe muren plaatsen en voorzien van witte tegels. 

 

Hek om speelplaats verwijderen. Van speelplaats een parkeerplaats maken. 
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Oude schoorsteen met tussenstuk slopen, deze heeft geen functie meer en om 

dakschade te voorkomen. Het wordt door de jeugd gebruikt om via 

tussengedeelte op het dak te klimmen. 

 

Het al in gebruik zijnde deel van de activiteiten vereniging is al voor een 

belangrijk deel klaar.  

De grootste verandering is de aanbouw/uitbreiding van het keuken gedeelte. 

De 3 deuren in de hal zijn aan vervanging toe 1 deur is al vervangen.  

Van alle bovenstaande punten zijn foto’s in de bijlage toegevoegd.  

 

Verdere invulling van het gebouw. 

 
Beide verenigingen behouden hun eigen entree. 

Vanaf de voorkant gezien is de linkerkant voor de activiteitenvereniging en de 

rechterkant voor B.V. Wieringermeer ’85. 

 

Naast het multifunctionele gebruik is er voor de activiteitenvereniging de 

mogelijkheid de ruimtes afzonderlijk te verhuren voor andere activiteiten, 

vergaderingen en bijeenkomsten. 

 

Het nieuwe dorpshuis biedt, naast de vaste gebruikers, de mogelijkheid om 

verschillende dorpsactiviteiten te houden, waarbij de ruimten en gebruikers 

elkaar kunnen versterken en ontmoeten. 

 

Plan van aanpak. 
 

Paul Wansink heeft zich als coördinator aan het project verbonden. Hij heeft 

zelf twee grote gebouwen ± 3200 m2 als bouwpastoor succesvol begeleid en is 

capabel om toezicht te houden op de uitgaven. Hij heeft inmiddels contact 

gelegd met diverse lokale ondernemers en installateurs.  

Gezien de beheersbare aanpassingen heeft Wansink bijna dagelijks overleg met 

het bestuur van de activiteiten vereniging, ook de lijntjes met de gemeente via 

Han Wonder zijn kort zodat er snel en daadkrachtig kan worden gewerkt. 

Er wordt een exploitatieopzet gemaakt naar aanleiding van de binnen gekomen 

offertes. De begroting zal op ± € 106.647,50 uitkomen. 
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Gezien de gemiddelde leeftijd van de activiteitenvereniging kan en mag je weinig 

fysieke inzet verwachten, van de leden van de biljartvereniging mag je meer 

inzet verwachten. 
       

Beide verenigingen gaan financiële steun en praktische steun vragen aan lokale 

ondernemers en met het aanschrijven van fondsen.  

O.a. Prins Bernard Cultuurfonds, stichting Doen, Gasbedrijf Vermilion en de 

Rabobank. Dit alles gaat plaatsvinden nadat alle komende kosten 

geïnventariseerd zijn, om naar de financiële steun bijdragers een juiste 

afspiegeling van de kosten te overleggen. 

 

De kosten voor herstel en de noodzakelijke aanpassingen, zoals in het plan 

beschreven, betreffen uitsluitend het herstel van het casco in verband met 

achterstallig onderhoud over een periode van 15 á 20 jaar en zijn deze op 

€106.647,50,00 incl. BTW geraamd, waarvan € 12.500,00 door inzet van 

vrijwilligers en steun van lokale ondernemers voor rekening van de stichting kan 

komen en een bijdrage van €26.000,00 uit fondswerving. 

Resteert een bijdrage van de gemeente Hollands Kroon van € 68,148,00 die 

absoluut noodzakelijk is om het pand in bruikbare staat aan ons over te dragen.  

 

Waar zijn die € 68.148,00 incl. BTW kosten uit opgebouwd. 

1. Dak en Isolatie 

2. Schilderwerk 

3.  Glaswerk HR ++ ramen 

4.  2 CV installaties 

5.  Elektra verdeling 

6.  Speelplaats, hekken / Parkeerplaats 

7.  Schoorsteen slopen 

 

Bijdrage inzet vrijwilligers € 12.500,00; reparatie kozijnen, montage 

staalconstructie, kindertoiletten / muren slopen en aanpassen heren urinoirs, 

tegelen van toiletten, vluchtdeuren zelf plaatsen, aanbouw keuken deel zelf 

montage, etc. 

  

Tenslotte, de begroting en dekking zijn met grote zorgvuldigheid en in nauwe 

samenspraak met de gemeente samengesteld en opgesteld. 

Voor toelichting en specificaties van de bedragen wordt naar de volgende 

parafen gewezen. 
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Exploitatie 
 

De plannen voor een gezamenlijk dorpshuis in eigen beheer lijkt realistisch 

gezien de jaarlijkse exploitatiekosten van het commitment en het (financiële) 

draagvlak van de gebruikers. De totale kosten van het gebouw bedragen ± € 

11.000,00 per jaar ( zie bijlage pagina 11). 

Voor overheadkosten zal een beheerstichting worden opgericht. Deze bestaat 

uit elke vereniging  1 bestuurslid en 1 lid van een andere vereniging uit het dorp. 

De stichting zal zorgdragen voor goede financiële reserves,  opgebouwd uit een 

verplichte maandelijkse bijdrage van beide verenigingen voor o.a. verzekeringen, 

waterschappen, belastingen, calamiteiten etc.   

Het grootste deel valt toe te schrijven aan de energiekosten.   

Door verregaande energetische verbeteringen aan het gebouw toe te passen, 

zoals eerder omschreven, zal er ook duidelijk minder financiële uitgaven zijn.  
 

Huurprijzen voor incidentele huurders zullen gaan variëren rond de € 25,= per 

ruimte per dagdeel. Het genoemde bedrag wordt als uitgangspunt, door alle 

betrokkenen haalbaar en realistisch genoemd. 

 

Naast de reguliere jaarlijkse exploitatiekosten moet er rekening worden 

gehouden met (groot) onderhoud op de lange termijn. 

Hiervoor is jaarlijks een reservering van € 3112,50 in de begroting opgenomen, 

gebaseerd op een kerngetal van € 7,50 per m2 BVO (bruto vloer oppervlakte) per 

jaar.  Activiteiten vereniging  215m2 x 7,50 = € 1612,50 

         B.V. Wieringermeer’85  200m2 x 7,50 = € 1500,00 

 

Bijlagen: 
 -     Begroting  verbouwing + begeleidende foto’s 

 

 -     Exploitatie begroting  

 

 -     Bijdrage fondsen 

 

 -     Intentie overeenkomsten verenigingen 

 

De begroting is gebaseerd op het aanvragen van minimaal 2 of 3 offertes per 

actiepunt. Na overleg met het bestuur en de gemeente Hollands Kroon is er 

gekeken naar kwaliteit en de aangeboden prijs.  Dit betekent niet dat er per 

definitie  altijd voor de goedkoopste zal worden gekozen, regio gebonden, 

kwaliteit en duurzaamheid is ook van groot belang.      
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Begroting verbouwing Dorpshuis “Ons tweede thuis” 

 

Omschrijving        Bedrag 

 

1. Dak reparatie bitumen      €  13.290,64 

             Dak isolatie       €  12.939,74 

 

2. Schilderwerk       €   8.300,00 

 

3. Kozijnen reparatie      €      544,50 

 

4. Glaswerk/ HR ++  ramen     € 19.770,00 

 

5. 2 onafhankelijke C.V. Installaties    €    6918,67 

 

6. Elektra verdelen AC vereniging/ Biljart WM  €    3500,00 

 

7. Aanpassingen staalconstructies    €    7260,00 

 

8. Systeemplafond deels verwijderen / aanpassen  €    2420,00 

 

9. Kindertoiletten en wastafels verwijderen en  

nieuwe urinoirs en wastafels plaatsen     

muren slopen en nieuwe toiletten bouwen.  €    3962,00 

 

10.  Speeltuinhek verwijderen /parkeerplaats maken           €    3587,00 

 

11.  Oude schoorsteen slopen met tussenstuk   €      982,50     

 

12.  Keuken uitbreiden 2.50 x 3.00 meter   €  19.000,00 

 

13.  Heren toilet activiteiten, renoveren sanitair 

 opnieuw laten tegelen      €    1.000,00 

 

        14.  2 vluchtdeuren met panieksluiting    €    3.000,00 

                           ------------------- 

Totale investering  incl: 21 % BTW      €106.647,50 

 

Incl: BTW 21 %       €  18.509,00 

               Excl: BTW 21%       €  88.138,50 
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Exploitatie begroting Dorpshuis ”Ons tweede Thuis” 
  

De nieuw op te richten stichting Dorpshuis Slootdorp is niet BTW plichtig en 

maakt geen gebruik van de ANBI status. 
 

Nutsbedrijven  

Elektriciteit  Meter 1        7000 Kwh   á  0,20  €  1400,00 

   Meter 2       4000 Kwh á  0,20  €   800,00 

 

Gas   Ketel 1  2700 M3     á  0.74  €  2000,00 

   Ketel 2 3000 M3     á  0.74  €  2220,00 

 

Water  Totaal    100 M3     á  2.00      €    200,00 

          ------------ 

 Totale geschatte energiekosten     €  6670,00 

 

 

Inboedelverzekering     € 200,00 

Opstalverzekering  kosten nieuwbouw  € 400,00 

Waterschap belasting     € 100,00 

WOZ belasting     € 400,00  €  1100,00  
 

 

Groot onderhoud reservering    € 3.112,00 

Te verwachte besparing energiekosten         €   688,00      (+200,00) 

       ------------ 

Jaarlijkse reservering groot onderhoud € 3.800,00       (± € 4.000.00) 

 

 

Totale jaarlijkse stichting kosten zijn   € 10.882,00     (± € 11.000,00) 
 

De geschatte energie kosten zijn o.a. gebaseerd op de gegevens van de ± 20 jaar 

oude CV ketels. Mede door HR+ CV Ketels, de HR++ ramen en de dakisolatie zal 

er ook nog aandacht worden geschonken aan de verlichting door deze deels te 

vervangen door LED verlichting. Dit zal een enorme besparing op de 

energiekosten geven. 

De geschatte energiekosten, op basis tarieven 2018, zullen naar verwachting  

15 % zuiniger uitvallen. Deze besparing € 700,00 / € 950,00 zullen worden 

toegevoegd aan de post reservering groot onderhoud.    
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Geschatte bijdragen fondsen verbouwingen 
Oranjefonds      € 5.000,00 

Stichting Doen      € 5.000,00 

Rabo         € 5.000,00 

Gasbedrijf        € 5.000,00 

Crowdfunding      € 6.000,00 
 

 

Totaal fondsen      €26.000,00 
 

 

Draagvlak en ondersteuning voor het Dorpshuis in Slootdorp 

 
Op 15 januari 2018 is er een vergadering gehouden in het dorpshuis met de 

vraag;  

Is er voldoende draagvlak bij de bestaande verenigingen in Slootdorp ten 

opzichte van het voortbestaan van het dorpshuis ”Ons tweede thuis” nu en in de 

toekomst binnen het accommodatiebeleid van de gemeente Hollands Kroon?  

 

Namens de gemeente Hollands Kroon waren Wethouder mevr. M. van Gent en 

dhr. H. Wonder aanwezig. 

 

De volgende verenigingen waren aanwezig: Activiteiten Vereniging Slootdorp, 

Slootdorps Belang, De Schakel, Midzomer Feesten, Tennisvereniging Sluis 1, 

Voetbalvereniging C.V. Wieringermeer en Biljartvereniging Wieringermeer’85. 

Afwezig; Oranje Vereniging Slootdorp. 

 

Het dorpshuis is gezien de sociale functie voor Slootdorp van vitaal belang, maar 

voor het alleen runnen van het dorpshuis door alleen de activiteitenvereniging is 

er te weinig financieel draagvlak. Juist met de komst van Biljartclub 

Wieringermeer’85, die al jaren naar een vaste locatie aan het zoeken is, ontstaat 

er wél voldoende financiële draagkracht om het voortbestaan te garanderen.  

De beschikbaar gekomen ruimte van het Kinderdagverblijf blijkt, na diverse 

aanpassingen, een perfecte gelegenheid voor de biljartclub te zijn.  

 

Na een levendige discussie waren alle aanwezige verenigingen unaniem van mening 

dat het Dorpshuis behouden moet blijven voor de toekomst.   
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Notulen, 9 maart 2018 Activiteitenvereniging Ons tweede Thuis 

Willem Peters          
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Foto bijlage 1 
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Fotobijlage 2 
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Foto bijlage 3 

“”  

 

 

 
 

 

Dit accommodatie beleidsplan is opgesteld door Paul Wansink in overleg met de 

gemeente woordvoerder Han Wonder van Hollands Kroon en de 

activiteitenvereniging  “ Het Tweede Thuis “ in Slootdorp.      12 Maart 2018 

 


