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Onderwerp 
Nieuwe Steen 2A, verbouwen van het kantoorgebouw tot 84 woningen. 

Agendering 
Ter besluitvorming 

Bijlagen 
1 Ruimtelijke onderbouwing d.d. 15 januari 2018 met benodigde onderzoeken. 
2 Aanmeldnotitie d.d. 15 januari 2018. 
3 Aanvraagformulier. 
4 Informatiebrief over plan Nieuw Steen 2B d.d. 16 maart 2017. 

Gevraagd besluit 
1. De benodigde ontwerpverklaring van geen bedenkingen af te geven voor het transformeren van het 

kantoorpand op de locatie Nieuwe Steen 2A tot 84 woningen. 
2. Ingeval er in het kader van de procedure geen zienswijzen worden ingediend, de definitieve verkla

ring van geen bedenkingen af te geven voor het transformeren van het kantoorpand op de locatie 
Nieuwe Steen 2A tot 84 woningen. 

Samenvatting 
De raad is bij brief van 16 maart 2017 geïnformeerd over het transformeren van het kantoorpand Nieuwe 
Steen 2 naar woningen. Inmiddels is voor het achterste deel van het pand, de delen E t/m F, een omge
vingsvergunning verleend voor het realiseren 49 appartementen. In de brief wordt ook melding gemaakt 
van de aanvraag voor het voorste deel, de delen A t/m D. De raad heeft aangegeven dat de ontwikkeling 
van het dit voorste deel aan moeten sluiten bij de transformatie van het achterste deel. Het plan gaat uit 
van het realiseren van 84 woningen. Op de begane grond zal plaats zijn voor een andere functie, waarbij 
gedacht kan worden aan dienstverlening of lichte horeca. Het plan sluit zowel qua transformatie van het 
gebouw als van het omliggende gebied inclusief parkeerterrein aan bij de ontwikkeling van het achterste 
deel; het gebouw wordt één geheel. Ten behoeve van het plan is een ruimtelijke onderbouwing aangele
verd. Hieruit blijkt dat het plan niet in strijd is met geldende wetgeving en beleid. Ook is met de ontwikke
laar een anterieure overeenkomst aangegaan in verband met kostenverhaal. Er is dan ook een basis om 
medewerking te verlenen. Omdat het plan in strijd is met het bestemmingsplan, de geldende bestem
ming "Kantoren" staat namelijk geen woningen toe, dient een uitgebreide afwijkingsprocedure te worden 
gevoerd. Onderdeel van deze procedure is dat de raad gevraagd wordt een verklaring van geen beden
kingen af te geven. 

1. Inleiding: reden van het voorstel 

Aanleiding 
Er is een aanvraag om omgevingsvergunning ingediend voor het transformeren van het voorste deel van 
het kantoorgebouw Nieuwe Steen, delen A t/m D, tot 84 woningen. 

Belang 

Er dient een besluit te worden genomen op de aanvraag om omgevingsvergunning. 

Centrale vraag 
Wilt u de transformatie van het voorste deel van het pand Nieuwe Steen 2 tot 84 woningen toestaan? 
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2. Beoogd maatschappelijk resultaat 
Beoogd resultaat is om het voorstel deel van het pand en het aangrenzende terrein te transformeren en 
te ontwikkelen tot een woonlocatie met 84 appartementen waar behoefte aan is en met een kwalitatief 
goed ingericht omliggend terrein waarop voldoende parkeergelegenheid aanwezig is. 

3. Bijdrage aan de duurzaamheidsambitie 
Voorliggend plan speelt in op duurzaamheidsambities door: 

a. bestaande kantoorbouw te hergebruiken voor woningbouw. Bestaande bouw wordt in levensduur 
verlengd en draag zo bij aan duurzaamheid; 

b. verbeteren isolatiewaarde van bestaande bouw en energiezuinige installaties zodat energieiabel 
A wordt bereikt. Dit zal in aansluiting op de gerealiseerde transformatie van Nieuwe Steen 
2b nog eerst met gasaansluiting zijn maar gelet op de ambities van de gemeente Hoorn. In de 
toekomst kan mogelijk verder verduurzaamd worden; 

c. ruimte bieden voor laadpalen voor elektrische voertuigen. 

4. Kaders 
Informatiebrief aan de raad d.d. 16 maart 2017 
In deze brief wordt de raad geïnformeerd over het verlenen van een omgevingsvergunning voor het 
transformeren van Nieuwe Steen 2B naar 49 appartementen. In de brief wordt ook vermeld over de in
gediende aanvraag voor Nieuwe Steen 2A. 

Gemeentelijke kaders 
• Bestemmingsplan 

Ter plaatse geldt het bestemmingsplan "Risdam en Nieuwe Steen Oost". Het plan past niet binnen de 
mogelijkheden van dit bestemmingsplan omdat de ter plaatse geldende bestemming "Kantoren" geen 
woningen toestaat. 

• Welstand 
De Commissie voor Monumenten en Welstand is akkoord met het plan. 

• Regionale Woonvisie West Friesland 2017-2027/ Structuurvisie Hoorn (2012) 
Het plan past binnen de uitgangspunten van deze visies. 

Wettelijke kaders 
• Wabo en Awb 

Op grond van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en de Algemene wet bestuursrecht 
(Awb) kan worden afgeweken van het bestemmingsplan door het voeren van een planologische proce
dure. Het afgeven van een verklaring van geen bedenkingen maakt onderdeel uit van deze procedure. 

• Milieuwetgeving 
In de ruimtelijke onderbouwing zijn de omgevingsaspecten opgenomen, waaronder milieuaspecten. 
Hieruit blijkt dat het plan voldoet aan de milieuwetgeving. De Regionale Uitvoeringsdienst Noord-Holland 
Noord is akkoord met de milieuparagraaf zoals opgenomen in de ruimtelijke onderbouwing. 

5. Argumenten 
Transformatie van de hele locatie Nieuwe Steen 2 
Voor het achterste deel van de locatie Nieuwe Steen 2 (nr. B, delen E t/m F) is om een omgevingsver
gunning afgegeven. Het streven is altijd geweest om de locatie als één geheel te ontwikkelen. De aan
vraag voor Nieuwe Steen 2A (delen A t/m D) sluit aan bij de ontwikkelingen van het achterste deel. 

Het plan voorziet in een woonbehoefte 
De 83 appartementen lopen wat betreft de oppervlakte uiteen van 56 m 2 tot 103 m 2 en krijgen allemaal 
een berging en een parkeerplaats op het privéterrein. Met de realisatie van het plan wordt voorzien in 
een behoefte. 
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Andere functie op de begane grond 
Het plan biedt ruimte aan een ondersteunende commerciële functie (bijvoorbeeld dienstverlening of lich
te horeca) van 185 m 2 op de begane grond aan de zuidzijde van het gebouw. Dit zorgt voor bedrijvigheid 
en levendigheid en is een welkome aanvulling. 

Parkeren en ontsluiting verkeer 
Voor de appartementen geldt een parkeernorm van 1,3 parkeerplaats per appartement. Met 95 parkeer
plaatsen op het eigen terrein voldoet het plan aan de parkeernorm. De parkeerplaatsen op het terrein 
zijn vrij toegankelijk en niet genummerd. 
In de toekomstige situatie neemt het aantal verkeersbewegingen toe. Het gebruik van de 83 apparte
menten zal effect hebben op de omgeving. Het verkeer richting de 83 appartementen wordt via de noord
en westkant ontsloten door de Nieuwe Steen. Doordat er in totaal 95 parkeerplaatsen bij het apparte
mentencomplex komen, heeft het verkeer richting de appartementen verder geen gevolgen voor de om
geving ten aanzien van het parkeren. Voor het fietsverkeer geldt dat de toegangswegen naar de koop
woningen uitgerust zijn met afzonderlijke fietsstroken en -paden. 

Niet afgeven van de verklaring van geen bedenkingen 
Er dient een besluit te worden genomen op de aanvraag om omgevingsvergunning zoals die is inge
diend. De omgevingsvergunning kan alleen worden afgegeven als de gemeenteraad de benodigde ver
klaring van geen bedenkingen afgeeft. Indien de raad besluit om de verklaring van geen bedenkingen 
niet af te geven, kan de omgevingsvergunning niet worden verleend en kan het plan dus niet worden 
gerealiseerd. 

6. Maatschappelijk draagvlak 
Dit is niet onderzocht. 
Tegen het verlenen van de omgevingsvergunning voor de locatie Nieuwe Steen 2B (achterste deel) zijn 
geen bezwaren ingediend. 

7. Financiële consequenties 
Met de aanvraag dient een anterieure overeenkomst te worden aangegaan. Hierin dienen afspraken te 
komen over de financiën en de financiële consequenties (waaronder planschade), maar ook over zaken 
als aankoop gemeentegrond, onderhoud etc. 

8. Communicatie 
De aanvraag om omgevingsvergunning voor het plan is gepubliceerd in het "Westfries Weekblad". Dit is 
een wettelijke vereiste die ook geldt voor het verlenen van de omgevingsvergunning. 
In het kader van de uitgebreide afwijkingsprocedure wordt het voornemen van het college en de raad om 
medewerking gepubliceerd in het weekblad en gedurende zes weken ter inzage gelegd. Gedurende 
deze periode kan een ieder een zienswijze indienen tegen het plan. Wordt hier gebruik van gemaakt dan 
worden het college en de raad betrokken bij de afhandeling van deze zienswijzen. 

9. Realisatie 
Nadat de omgevingsvergunning voor het transformeren van het gebouw van kantoor naar wonen onher
roepelijk is geworden, kan hiervan gebruik worden gemaakt. 

Hoorn, 

het college van burgemeester en wethouders van Hoorn, 

de secretaris, / de burgeme 
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