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Onderwerp 
Westerdijk 137 t/m 149 te Hoorn: bouw woongebouw met zeventien appartementen en een parkeerkel
der. 

Agendering 
Ter besluitvorming 

Bijlagen 
1 Ruimtelijke onderbouwing d.d. 15 december 2017 met de benodigde onderzoeken. 
2 Aanvraag om omgevingsvergunning. 

Gevraagd besluit 
1. In beginsel medewerking te verlenen aan het plan voor de bouw van een woongebouw met zeventien 
appartementen en parkeerkelder op de locatie Westerdijk 137 t/m 149 te Hoorn door het afgeven van de 
ontwerp verklaring van geen bedenkingen. 
2. Indien er geen zienswijzen worden ingediend de definitieve verklaring van geen bedenkingen af te 
geven. 

Samenvatting 
Het plan voorziet in het bouwen van een woongebouw met zeventien appartementen inclusief parkeer
garage op de locatie Westerdijk 137 t/m 149. De bestaande grondgebonden woningen zijn van slechte 
kwaliteit. Stedenbouwkundig gezien sluit de nieuwbouw qua hoogte en oppervlakte aan bij de omliggen
de bebouwing aan de Westerdijk. Het plan is goed inpasbaar in de omgeving. Met de realisatie van het 
plan wordt voorzien in een behoefte naar kleine en middelgrote koopappartementen in de binnenstad. 
Qua parkeren vormt het plan een verbetering ten opzichte van de huidige situatie. Het plan is niet in strijd 
met de van toepassing zijnde wetgeving (waaronder milieuwetgeving). De aanvrager heeft een ruimtelij
ke onderbouwing aangeleverd waaruit een en ander blijkt. Met de ontwikkelaar wordt een anterieure 
overeenkomst aangegaan zodat de plankosten (waaronder eventuele planschade) op de ontwikkelaar 
kunnen worden verhaald. Omdat het plan in strijd is met het bestemmingsplan dient een uitgebreide 
planologische procedure te worden gevoerd. Het afgeven van een verklaring van geen bedenkingen 
door de raad maakt hier onderdeel van uit. Gedurende de tervisielegging van het ontwerp van deze ver
klaring kunnen zienswijzen worden ingediend. Ingeval er zienswijzen worden ingediend, wordt de raad 
betrokken bij de afhandeling. 

1. Inleiding: reden van het voorstel 
Aanleiding 
Er is een aanvraag om omgevingsvergunning ingediend voor het realiseren van een woongebouw met 
zeventien appartementen en een parkeergarage op de locatie Westerdijk 137 t/m 149 te Hoorn. 

Belang 

Er dient een besluit te worden genomen op de aanvraag om omgevingsvergunning. 

Centrale vraag 
Wilt u een woongebouw met zeventien appartementen en parkeergarage toestaan op deze locatie? 
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2. Beoogd maatschappelijk resultaat 
De bestaande grondgebonden woningen die in slechte staat verkeren worden gesloopt. Met de realisatie 
van het woongebouw wordt voorzien in een behoefte naar kleine en middelgrote koopappartementen in 
de binnenstad. 

3. Bijdrage aan de duurzaamheidsambitie 
De woningen worden gebouwd volgens de laatste Energieprestatie-coëfficiënt (EPC) normen. Deze 
normen worden naar verloop van tijd steeds strenger, waardoor nieuwe gebouwen steeds energiezuini
ger worden. 
Het plan speelt door middel van de aanleg van Warmte Koude Opslag systeem (WKO) in op de toekom
stige nationale ontwikkelingen om over te stappen op fossielvrije energievoorzieningen. Dit past ook 
binnen de Energieagenda uit 2016 waarin het Rijk heeft aangekondigd dat per 1 juli 2018 de warmtewet 
te zullen wijzigen. Hierdoor verandert de aansluitplicht op aardgas voor nieuwbouw in een warmterecht. 
Woningen moeten dan voorzien zijn van een warmtebron. 
Daarnaast is het plan duurzaam door het optimaal benutten van de beschikbare ruimte. De beoogde 
woningbouwontwikkeling betreft de herstructurering van een bestaande woningbouwlocatie. 
De grond is in eigendom van de aanvrager. Het 

4. Kaders 
Eerdere besluitvorming 
Het college heeft op 7 februari 2017 besloten om in beginsel mee te willen werken aan het schetsplan 
voor het realiseren van een woongebouw met zeventien appartementen en een verkeerskelder met veer
tien parkeerplaatsen op de locatie Westerdijk 137 t/m 149. Aan de verzoeker is meegegeven om proac
tief te communiceren met de omwonenden over het plan. Verzoeker is ook te kennen gegeven dat om 
het plan daadwerkelijk te kunnen realiseren een ruimtelijke onderbouwing met de nodige onderzoeken, 
een anterieure overeenkomst en een verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad nodig zijn. 
Naar aanleiding van dit besluit is nu een aanvraag om vergunning ingediend. 

Gemeentelijke kaders 
• Bestemmingsplan 

Ter plaatse geldt het Bestemmingsplan Binnenstad uit 2009. Het plan past niet binnen de mogelijkheden 
van dit bestemmingsplan omdat ter plaatse grondgebonden woningen met een beperkte hoogte zijn 
toegestaan. 

• Welstand 
De Commissie voor Monumenten en Welstand is akkoord gegaan met het schetsplan voor de locatie dat 
als basis dient voor de aanvraag. 

• Regionale Woonvisie West Friesland 2017-2027/ Structuurvisie Hoorn (2012) 
Het plan past binnen de uitgangspunten van deze visies. 

Wettelijke kaders 
• Wabo en Awb 

Op grond van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en de Algemene wet bestuursrecht 
(Awb) kan worden afgeweken van het bestemmingsplan door het voeren van een planologische proce
dure. Het afgeven van een verklaring van geen bedenkingen maakt onderdeel uit van deze procedure. 

• Milieuwetgeving 
In de ruimtelijke onderbouwing zijn de omgevingsaspecten opgenomen, waaronder milieuaspecten. 
Hieruit blijkt dat het plan voldoet aan de milieuwetgeving. De Regionale Uitvoeringsdienst Noord-Holland 
Noord is akkoord met de milieuparagraaf zoals opgenomen in de ruimtelijke onderbouwing. 
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5. Argumenten 
Verbetering ten opzichte van bestaande situatie 
Nu bevinden zich op de locatie zeven grondgebonden woningen die in slechte staat verkeren. De wonin
gen hebben geen monumentale of beeldbepalende waarde. Het plan voorziet in de sloop van deze wo
ningen en de bouw van een woongebouw met zeventien appartementen. De gevelrij oogt als vijf grote 
panden. Het gebouw voorziet in een halfverdiepte parkeerkelder met daarboven vier verdiepingen. Het 
plan is tot stand gekomen in nauwe samenwerking tussen eigenaar en de teams Stedenbouw en Erf
goed en is goed inpasbaar in de omgeving. 

Het plan voorziet in een woonbehoefte 
De appartementen variëren in grootte tussen de 70 m 2 en 115 m2. Met de realisatie van het plan wordt 
voorzien in een behoefte naar kleine en middelgrote koopappartementen in de binnenstad. 

Parkeren en ontsluiting verkeer 
De ontsluiting van de locatie blijft hetzelfde, namelijk via de Westerdijk. Ten opzichte van de huidige situ
atie waarin zeven woningen aanwezig zijn, worden er tien woningen toegevoegd. Deze toename is zo 
gering dat de overlast voor de omgeving door het realiseren van het plan gering is. 
In het plan is een parkeerkelder opgenomen met veertien parkeerplaatsen. Omdat er zeventien wonin
gen in het woongebouw komen, dienen voor drie woningen parkeervergunningen in het openbaar gebied 
te worden afgegeven. De bestaande zeven woningen hebben op dit moment acht parkeervergunningen 
in het openbaar gebied. De parkeerdruk op het openbaar gebied in de binnenstad neemt door het reali
seren van het plan af. 

Niet afgeven van de verklaring van geen bedenkingen 
Er dient een besluit te worden genomen op de aanvraag om omgevingsvergunning zoals die is inge
diend. De omgevingsvergunning kan alleen worden afgegeven als de gemeenteraad de benodigde ver
klaring van geen bedenkingen afgeeft. Indien de raad besluit om de verklaring van geen bedenkingen 
niet af te geven, kan de omgevingsvergunning niet worden verleend en kan het plan dus niet worden 
gerealiseerd. 

6. Maatschappelijk draagvlak 
Op 24 april 2017 is een presentatieavond van het schetsplan geweest voor omwonenden. Uitnodigingen 
voor deze bijeenkomst zijn deur aan deur verspreid in een straal van 100 meter rond de planlocatie. Cir
ca 20 personen hebben de bijeenkomst bijgewoond. De reacties van de aanwezigen waren positief. 
Ten aanzien van het naastgelegen complex Residentie Hoornsche Hop hebben er uitgebreide gesprek
ken met de Vereniging van Eigenaren (WE) plaatsgevonden vanwege de realisatie van de inrit op hun 
terrein. Dit stukje grond zal door de ontwikkelaar aangekocht worden en daar heeft de gehele W E mee 
ingestemd. De bewoner van Westerdijk 135 en de W E Residentie Hoornsche Hop hebben verklaringen 
van geen bezwaar ondertekend. 

7. Financiële consequenties 
Dit voorstel heeft geen gevolgen voor de gemeentelijke begroting. In verband met kostenverhaal is met 
aanvrager een anterieure overeenkomst aangegaan. In deze anterieure overeenkomst is ook de plan
schade geregeld; ingeval er sprake is van planschade dan dient de aanvrager dit te vergoeden. 

8. Communicatie 
In het kader van de planologische procedure wordt het plan gepubliceerd in het plaatselijk weekblad en 
ligt het zes weken ter inzage. Gedurende deze periode kan een ieder kennis nemen van het plan en 
desgewenst een zienswijze indienen tegen het plan. Wordt er een zienswijze ingediend tegen de ont
werp verklaring van geen bedenkingen dan wordt de raad betrokken bij de afhandeling van deze ziens
wijze. 
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9. Realisatie 
Het plan kan pas worden gerealiseerd als de omgevingsvergunning onherroepelijk is geworden. 

Hoorn, ; 3 JAN. 2018 

het college van burgemeester en wethouders van Hoorn, 

de secretaris. de burgem 
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