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Onderwerp
Ontwerp bestemmingsplan ‘Woningbouw Langenboomseweg’ te Zeeland.

Advies
Geadviseerd wordt

1. In te stemmen met het ontwerpbestemmingsplan ‘Woningbouw Langenboomseweg' te 
Zeeland en het plan voor zes weken ter inzage te leggen.

2. De gemeenteraad hierover te informeren middels een raadsinformatiebrief.
3. Een mer-beoordelingsbeslissing te nemen om voor dit initiatief geen m.e.r. te eisen.

Inleiding
In het verleden is er een initiatief geweest om de planlocatie (braakliggend terrein ter plaatse 
van de voormalige champignonkwekerij) te ontwikkelen voor woningbouw. In 2010 is er met de 
toenmalige eigenaar een ontwikkelingsovereenkomst gesloten voor de realisatie van 35 
woningen. Deze ontwikkelingsovereenkomst is nooit omgezet naar een koop- en 
realisatieovereenkomst. Dit omdat er op dat moment door de provincie Noord-Brabant een 
beperking werd gesteld aan het maximaal te bouwen woningen.

Begin 2016 is de adviseur van de nieuwe eigenaar opnieuw het gesprek aangegaan om de 
planlocatie te ontwikkelen ten behoeve van woningbouw. Hieruit is een afgeslankt en kwalitatief 
beter initiatief voortgekomen. Dit initiatief bestaat uit het realiseren van 18 woningen, bestaande 
uit 8 rijwoningen, 6 twee-onder-een-kap woningen en 4 vrijstaande woningen. Dit plan voorziet 
dan ook in woningen voor diverse doelgroepen zoals starters en senioren. De vrijstaande 
woningen zullen weer zorgen voor doorstroming. Op 6 maart 2018 heeft uw college een positief 
principebesluit genomen op deze ontwikkeling.

Beoogd effect
Het ontwikkelen van het braakliggend terrein ter plaatse van de Langenboomseweg t.b.v. het 
realiseren van 18 woningen.

Argumenten
1.1 Uit het ontwerpbestemmingsplan blijkt dat er sprake is van een goede ruimtelijke ordening. 
Het plan is getoetst aan het geldend beleid en de milieutechnische en planologische aspecten. 
Het plan is passend binnen beleid en er zijn geen milieu hygiënische of planologische



belemmeringen die de realisatie in de weg staan.

1.2 De provincie en het waterschap kunnen zich vinden in het ontwerpbestemmingsplan.
In het kader van wettelijk vooroverleg hebben wij het voorontwerp bestemmingsplan voorgelegd 
aan zowel de provincie als het waterschap. Het wettelijk vooroverleg met de provincie en het 
waterschap is in januari 2019 positief afgerond.

1.2 Initiatiefnemer heeft buurtbewoners geïnformeerd.
Op 15 april 2019 heeft initiatiefnemer de buurtbewoners geïnformeerd tijdens een 
informatiebijeenkomst/omgevingsdialoog. Tijdens deze informatiebijeenkomst was het ook 
mogelijk voor buurtbewoners om vragen te stellen of opmerkingen te geven op het plan. Als 
bijlage is een verslag van deze informatiebijeenkomst/omgevingsdialoog bijgevoegd.

2. Het plan betreft een kleine ruimtelijke ontwikkeling.
In het presidium van dinsdag 22 april 2014 is voorgesteld om de gemeenteraad via een 
raadsinformatiebrief te informeren, als een ontwerpbestemmingsplan ter inzage wordt gelegd. 
Deze werkwijze heeft alleen betrekking op kleine ruimtelijke ontwikkelingen die niet politiek 
gevoelig zijn en naar verwachting geen grote negatieve gevolgen hebben voor omwonenden. In 
de bijlage vindt u een concept van de raadsinformatiebrief.

3.1 De vormvrije m.e.r.-beoordeling is door de ODBN beoordeeld.
De vormvrije m.e.r.-beoordeling hebben wij ter beoordeling doorgestuurd naar de ODBN. Zij 
hebben in hun beoordeling aangegeven dat er geen aanleiding is om een m.e.r. te verlangen.

3.2 Beoordeling ODBN vond plaats voor de PAS-uitspraak ABRvS maar geeft geen problemen. 
Gezien de beperkte omvang van de voorgenomen ontwikkeling en de afstand tot de 
natuurgebieden is de kans nihil dat de ontwikkeling in het plangebied negatieve effecten heeft 
op de instandhoudingsdoelstellingen van beschermde natuurgebieden in de omgeving.

Kanttekeningen
1.1 Er kunnen zienswijzen ingediend worden tegen het ontwerpbestemmingsplan.
In de huidige situatie is er sprake van een braakliggend terrein welke niet of nauwelijks 
onderhouden wordt. Bij het ontwikkelen van de locatie voor woningbouw verandert de situatie. 
Buurtbewoners die verwachten overlast te ervaren van deze ontwikkeling kunnen in de 
procedure bij het bestemmingsplan een zienswijze indienen. Initiatiefnemer heeft echter wel 
een dialoog gevoerd met de buurtbewoners.

Financiën
Met initiatiefnemer is een anterieure overeenkomst gesloten. Over deze anterieure 
overeenkomst bent u reeds geïnformeerd in de B&W adviesnota van dinsdag 7 mei 2019 
(zaaknr. 3479-2019).

Communicatie
De terinzagelegging wordt gepubliceerd in de Arena, de Staatscourant en op de gemeentelijke 
website. Het ontwerp bestemmingsplan kan via www.ruimtelijkeplannen.nl worden 
geraadpleegd.

Uitvoering
Zie communicatie

Bijlage(n)
• Ontwerp bestemmingsplan inclusief bijlagen
• Concept raadsinformatiebrief
• Mer-beoordelingsbesluit
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