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VOORWOORD

Sinds 2018 is ten noorden van Lelystad de containerterminal van Flevokust
Haven operationeel voor de op- en overslag van containers uit de regio Flevoland
enver daarbuiten. Binnendijks van de Idsselmeerdijk wordt op het terrein van de
voormalige viskwekerijen bedrijventerrein Flevokust Haven gerealiseerd. Het
bedrijventerrein biedt plaats aan bedrijven in de hogere milieucategorieén. In
de praktijk gaan grootschalige logistieke bedrijven zich in Flevokust vestigen.
Flevokust Haven biedt ruime kavels waar tot 40 meter hoog gebouwd mag
worden. De ligging van Flevokust Haven nabij de containerterminal, Lelystad
Airport, de A6 en de N307 biedt mogelijkheden tot transport via de lucht, het
water en de weg.

Voorliggend stedenbouwkundig plan biedt een uitwerking op hoofdlijnen van
de infrastructuur, de groenstructuur en de waterstructuur van bedrijventerrein
Flevokust Haven. Ook worden voorwaarden gesteld voor de inrichting van
de kavels. Hiermee wordt een solide basis gelegd voor de realisatie van
bedrijventerrein Flevokust Haven.

Luchtfoto plangebied

Foto omslag: John David Verolme | www.johndavidverolme.com
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CO | OfO n Flevokust Haven, vogelvlucht containerterminal en I[Usselmeer (foto: John David Verolme | www.johndavidverolme.com)
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INLEIDING

Geschiedenis

Delocatie van Flevokust Haven kent een bijzondere geschiedenis. Tot begin jaren
80 van de vorige eeuw bestond het gebied uit een complex van viskwekerijen. In
grote waterbekkens werden voornamelijk karpers gekweekt. De vijverbekkens
omvatte nagenoeg het gehele gebied. Begin jaren '90 van de vorige eeuw zijn
de viskwekerijen gesloten en de bekkens drooggezet. De structuur van de
voormalige bekkens met de oevers haaks ten opzichte van de IJsselmeerdijk
is nog steeds zichtbaar in het landschap. Het complex van viskwekerijen
werd omzoomd door een bosstrook. De oorspronkelijke kavelstructuur en de
bestaande bosrand worden in het stedenbouwkundig plan zoveel mogelijk

gerespecteerd.

Ligging

Flevokust Haven is gelegen ten noordoosten van Lelystad. Lelystad Airport ligt
hemelsbreed op circa 12 kilometer verwijderd van het plangebied. In het westen
wordt het plangebied begrenst door de IJsselmeerdijk met direct daarachter
het IUsselmeer. Buitendijks ligt de containerterminal Flevokust Haven en de
Maxima-centrale. De oostelijke en noordelijke begrenzing wordt gevormd door

de A6 enin het zuiden vormt de N307 de begrenzing.

Leeswijzer
In hoofdstuk 2 wordt het stedenbouwkundig plan nader toegelicht. Het

stedenbouwkundig plan is een uitwerking van het plan dat oorspronkelijk door
de gemeente Lelystad is opgesteld.

Hoofdstuk 3 gaat in op de benodigde infrastructuur voor de ontsluiting van
het plangebied. Hoofdstuk 4 omvat een toelichting op de verkaveling en het
kavelpaspoort. Aanvullende eisen ten aanzien van de inrichting van de kavels en
de verschijningsvorm van de bebouwing zijn opgenomen in het '‘Beeldregieplan
Flevokust Haven, fase 2'.

Ten slotte is in hoofdstuk 5 de groen- en waterstructuur nader uitgewerkt.
Separaat aan het stedenbouwkundig plan is eveneens een 'Natuurversterkend
plan Flevokust Haven' opgesteld. Dit plan is gebaseerd op de voorliggende
groen- en waterstructuur en omvat tevens beheer- en onderhoudsaspecten.
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Kralensnoer
Flevokust Havenis onderdeel van een kralensnoer langs de IJsselmeerdijk dat zich

uitstrekt vanaf de Maximacentrale in het noorden tot aan de Oostvaardersplassen
in het zuiden. Tussen genoemde locaties bevindt zich van noord naar zuid een
afwisseling van landschap en bebouwing. De ontwikkeling op Flevokust Haven
dient zich op een logische manier te voegen in dit kralensnoer. De opgave is
om de grootschalige bebouwing zo goed mogelijk in te voegen, waarbij het
bomenlandschap van het Houtribbos en de buitendijkse Maximacentrale als

landmark zoveel mogelijk worden gerespecteerd.

Maxima-centrale

Containerterminal

Poldergebied

IJsselmeer

___..——----\---->

AB

Lelystad Airport c.a. 12km

== == == Plangrens beeldregieplan Fase 2
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STEDENBOUWKUNDIG PLAN

Concept

De oorspronkelijke structuur van het viskwekerijcomplex is
van belang bij de stedenbouwkundige opzet van Flevokust
Haven. De structuur is nog duidelijk zichtbaar in het
landschap tezamen met de rondom aanwezige bosstrook
en begrenzende watergang. Deze randstrook dient zoveel
mogelijk als groenzone te worden gerespecteerd.

Aan weerszijden van Flevokust Haven bevinden zich het
Houtribbos en het Visvijverbos. Met de ontwikkeling van
Flevokust Haven dient er een robuuste verbinding tussen
beide bosgebieden tot stand te komen door de realisatie
van een compleet nieuw bosgebied.

Het stedenbouwkundig plan vormt de basisstructuur
van het groene en blauwe raamwerk, de infrastructuur
en de verkaveling. Bij de ontwikkeling van de diverse
bouwprojecten dient de basisstructuur gerespecteerd en
versterkt te worden.

De interne structuur van Flevokust Haven wordt gevormd
door een centrale as (Buitenhavenweg) met een groene
middenbermvoorzien van wadi's en bomenrijen. Haaks op de
centraleaszijnvizierengerichtopdeldsselmeerdijken/of het
omliggendelandschap. Vizierenzijn brede openbare ruimten
die deels samenvallen met de verkeersinfrastructuur. Eén
van de vizieren verbindt de centrale as met de buitendijkse
containerterminal en valt samen met de hoofdontsluiting.
Het tweede vizier is een brede openbare ruimte bestaande
uit waterpartijen en beplanting met bomenrijen met zicht
op de IJsselmeerdijk. Het derde vizier ligt in het verlengde
van de hoofdontsluiting en vormt een zichtas richting de
Houtribweg. Het laatste vizier wordt verder in de toekomst
gerealiseerd en wordt gevormd door een open ruimte
ter plaatse van de huidige velden met zonnepanelen. De
vizieren geven ruimte en doorzicht vanuit het omliggende
gebied richting het binnendijkse bedrijventerrein. Zij maken
de orthogonale opzet van het gebied leesbaar. Daarnaast
vormen deze openbare ruimten de verbindingen voor dieren
tussen het omringende bosgebied en het open landschap.

Aan de centrale as zijn de uit te geven kavels gelegen.
De kavels zijn veelal in de lengterichting aan deze as
gepositioneerd en worden ook (bij voorkeur) vanaf deze
zijde ontsloten. De achterzijde van de kavel grenst veelal aan
de omliggende groen- en waterstructuur.

In de noordoosthoek liggen momenteel een aantal velden
met zonnepanelen. Deze zonnevelden blijven de komende
jaren nog in gebruik. Dit gedeelte van het plangebied kan
zodoende nog niet als bedrijfskavels uitgegeven worden.
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Een nieuw te ontwikkelen bos ligt aan de zijde van de
Houtribwegenzorgtvoordeverbinding tussen het Houtribos
en het Visvijverbos. Indit nieuwe bos kan eveneens een groot
deel van de wateropgave middels een nieuwe watergang
gerealiseerd worden.
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STEDENBOUWKUNDIG PLAN

Alternatieve verkaveling

Door de schaalvergroting van de bebouwing en de bedrijven die zich de
laatse jaren in Flevokust Haven willen vestigen is de (gevraagde) kavelgrootte
toegenomen van circa 1 hectare per bedrijf naar 10 tot 12 hectare en uiteindelijk
naar 25 tot 28 hectare per bedrijfsvestiging.

Op basis van deze schaalvergroting is de verkaveling van het stedenbouwkundig
plan aangepast ter plaatse van de huidige velden met zonnepanelen in het
noordoosten van het plangebied. De huidige zonnevelden zijn tijdelijk en pas op
de lange termijn worden deze kavels omgezet naar bedrijfskavels. Indien door
onvoorziene omstandigheden terug moet worden geschaald naar kleinere kavels
danzijn er diverse alternatieven tot verkaveling mogelijk. Deze structuur gaat uit
van maximaal vier kleinere kavels, gescheiden door openbare ruimte met daarin
opgenomen de benodigde ontsluiting. Een configuratie van drie kavels behoort
eveneens tot de mogelijkheden. De overgebleven openbare ruimte dient bij een
afname van het aantal kavels gebundeld te worden in een robuust vizier.
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INFRASTRUCTUUR

Doorde schaalvergrotingvan de bedrijven met eenlogistieke
functie neemt ook de verkeersdruk toe. Om goed te kunnen
aansluiten op de grote schaal van de gebouwen en om de
hoeveelheid (vracht)verkeer te kunnen verwerken wordt de
nog aan te leggen hoofdroute uitgevoerd in 2x2 rijstroken
met een herkenbare groene middenberm voorzien van
bomen en wadi's.

De hoofdroute loopt vanaf de aansluiting bij de Houtribweg
over de Karperweg en vormt vervolgens de centrale as. De
gehele centrale as is onderdeel van de hoofdroute en wordt
uitgevoerdmet2x2rijstroken. Het bestaande tracétussende
containerterminal en de centrale as vormt tevens onderdeel
van de hoofdroute. Dit wegprofiel wordt gehandhaafd op
2x1 rijstrook met een groene middenberm. Langs/door het
nieuwe bosgebied wordt de hoofdontsluiting doorgetrokken
en sluit uiteindelijk aan op de IUsselmeerdijk.

De exacte dimensionering van de verschillende kruispunten
binnen en aan de randen van het plangebied dient nog nader
onderzocht te worden.

Een eventuele route ten behoeve van het openbaar vervoer
dient plaats te vinden over de hoofdroute. Langs deze route
dienen dan eveneens de benodigde halten opgenomen te
worden.

De overige ontsluitingsstructuur bestaat uit een beperkt
netwerk van secundaire wegen. Er wordt geen rekening
gehouden met parkereninde openbare ruimte. Het parkeren
wordt afgewikkeld op eigen terrein.

Daar waar de openbare weg grenst aan het bedrijventerrein
komt flankerende heesterbeplanting.

Een vrijliggend fietspad in twee richtingen, gekoppeld
aan de hoofdontsluiting vormt een belangrijke drager
voor het langzaamverkeer. De fietsstructuur verbindt het
hoofdfietspadennet van de stad met het fietsnetwerk van
de polder.

In alle straten wordt tenminste één trottoir gerealiseerd
zodat voetgangers veilig kunnen wandelen.
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